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BSV/16/00653
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Vorgang

Grundsatzbeschluss zur Generalsanierung und Neukonzeption des
Theaterstandortes Augsburg und zur Regelung der Interimsphase

Grundsatzbeschluss Il zur Generalsanierung und Neukonzeption des
Theaterstandortes Augsburg

Grundsatzbeschluss Il zur Generalsanierung und Neukonzeption des
Theaterstandortes Augsburg

Projektgenehmigung Konzeptplanung;

Weitere Planungsschritte: VgV-Verfahren Bauteil Il; VorabmaRnahme
Archaologische Grabungen Bauteil |

Bericht zum aktuellen Stand Generalsanierung und Neubau
Staatstheater; Bauteil Il

Generalsanierung und Neubau Staatstheater Augsburg Bauteil | —
Bericht zum aktuellen Stand der Baumafinahmen Bauteil Il —
Zustimmung zur Vorentwurfsplanung Bauteil I — Variante 2 mit
Kostenschatzung (Planungsauftrag LPH 3 — mit Entwurfsplanung)

Gesamtkosten: rd. 131.950.000 €  Siehe finanzielle Auswirkungen (Anlage 1)
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Beschlussvorschlag

1. Der Sachstandsbericht zum aktuellen Stand der Baumalinahmen im Bauteil | ,GroRes
Haus* der Gesamtmalinahme ,Generalsanierung und Neubau Staatstheater Augsburg® mit
Darstellung der Kostenentwicklung (Anlage 2) wird zur Kenntnis genommen.

2. Der vorliegenden Entwurfsplanung - Leistungsphase 3 HOAI (Anlage 3 ,Planungsmappe
Objektplanung” und Anlage 4 ,Erlauterungsbericht Objektplanung®) mit Kostenberechnung
gemal DIN 276 (Anlage 5 ,Kostenberechnung®) mit Darstellung der Kostenentwicklung
(Anlagen 6) fiir den Neubau des ,Kleinen Hauses” (Bauteil Il a) und des Betriebsgebaudes
(Bauteil Il b) des Staatstheaters Augsburg wird zugestimmt. Die Genehmigung zur
FortflUhrung der Planungen in der Leistungsphase 4 HOAI — ,,Genehmigungsplanung® auf
Grundlage der Entwurfsplanung wird erteilt.

3. Der vorliegende vorlaufige Gesamtterminplan fur die Durchfihrung der Gesamtmalinahme
,Generalsanierung und Neubau Staatstheater Augsburg BT | und I, mit Generalsanierung
des ,GrofRen Hauses" (und Neubau des Betriebsgebaudes und des ,Kleinen Hauses*,
(Anlage 7 ,Rahmenterminplan Bauabwicklung - V3.8 a“, Stand 22.03.2022), wird
zustimmend zur Kenntnis genommen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Schritte zur Realisierung der erforderlichen
Baumalinahmen unter Beachtung der haushalts-, vergabe —und zuschussrechtlichen
Vorschriften zu veranlassen, alle erforderlichen Planungsauftrage zu erteilen und die
Ausschreibungen durchzufihren.

5. Nach Beschlussfassung im Stadtrat ist umgehend der Zuschussantrag auf Gewahrung von
FAG-Fordermitteln flr den Realisierungsabschnitt Bauteil Il ,Neubau Betriebsgebdude und
Kleines Haus", auf Grundlage der grundsatzlichen Férderzusage des Freistaates Bayern
gemal Bescheid vom 17.11.2015, vorzubereiten und nach Erteilung der Baugenehmigung bei
der Regierung von Schwaben einzureichen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, einmal jahrlich dem Stadtrat einen Bericht zu allen
vorliegenden Ausschreibungsergebnissen und erteilten Auftrdgen im Rahmen der Durchflihrung
der GesamtmafRnahme vorzulegen. Mit der Darstellung der mdglicherweise durch die
Arbeitsvergaben entstehenden Kostensteigerungen aufgrund der aktuellen Situation in der
Bauwirtschaft, soll dem Stadtrat zeitnah eine Reaktion mit ggf. erforderlichen Anpassungen in
der Bauabschnittsbildung bei der zeitlichen Umsetzung der Baumafnahmen erméglicht werden.
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Begriindung

Zu1.:
Sachstandsbericht zum aktuellen Stand der BaumaBnahmen im Bauteil | ,,GroRBes
Haus*

Fir das in der Planung vorgezogene Bauteil | ,,GroRes Haus“ (Generalsanierung des
denkmalgeschiitzten Bestandes) wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 15.12.2016
(BSV/16/01214) ,Projektbeschluss - Entwurfsplanung mit Kostenberechnung® die Verwaltung
beauftragt, die weiteren Schritte Realisierung der Baumaflinahme durchzufiihren und den
Zuschussantrag auf Gewahrung von FAG-Foérdermitteln bei der Regierung von Schwaben zu
stellen, auf Grundlage der grundsatzlichen Férderzusage des Freistaates Bayern gemaf
Bescheid vom 17.11.2015. Der Forderbescheid wurde am 05.06.2019 erteilt, Gber einen
erteilten ,Vorzeitigen MaRnahmenbeginn® konnten die BaumalRnahmen am ,Groflten Haus*
am 02.01.2019 beginnen.

Vorbereitende MaBnahmen (Archdologische Grabungen, begleitende Kampfmittel —
Sondierungen, Sparten - Verlegungen, Schadstoffsanierung) fanden bereits seit Mitte 2017
statt, nachdem das ,Grolie Haus® wegen akuter festgestellter Brandschutzmangel im Bereich
Zuschauer-Haus vorzeitig aulRer Betrieb genommen werden musste.

Mittlerweile konnte die umfangreiche Schadstoffbeseitigung im Zuge der Demontage der
gesamten Haustechnik, der Demontage der Bihnentechnik bzw. Sicherung der zu
erhaltenden Teile der Blihnenmaschinerie abgeschlossen werden. Auch bei den Arbeiten in
den Kellergeschossen des Bestandsgebaudes mussten Grabungsarbeiten mit der
Stadtarchaologie abgestimmt und durch Sondagen und Dokumentationen begleitet werden.

- Demontage Biihnentechnik: Die komplette Bihnentechnik mit Untermaschinerie,
Obermaschinerie, fahrbarem Portal und zugehériger Medientechnik wurde demontiert und
entsorgt. Die Hydraulikzylinder der Hauptbihne wurden im Bestand im versenkten Zustand
verriegelt und verbleiben dort entsprechend geschitzt wahrend der Baumalinahmen. Die
Podien der Hauptbiihne wurden auf einer speziell angefertigten Stahlgerist - Konstruktion
auf Buhnenniveau aufgelagert und verbleiben dort als Unterkonstruktion fur die Stellung des
Innenraumgerustes zur Erneuerung der Tragkonstruktion des Buhnenturms. Die Arbeiten
fanden unter hohen Sicherheitsanforderungen wegen der umfangreichen Schweil’arbeiten
im Innenraum statt und wurden Ende Dezember 2020 abgeschlossen.
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-Nichtstatischer Abbruch: Alle Abbruchmafnahmen der bestehenden Bausubstanz, die
keine statische Relevanz haben, wurden durchgefiihrt. Das Gebaude des ,Grolten Hauses*
wurde im Bereich hinter dem ,Eisernen Vorhang® im technischen Betriebsbereich im
Einvernehmen mit der Denkmalpflege weitestgehend entkernt und fir die weiteren
Maflnahmen vorbereitet. Die erforderlichen Demontagen und Abbriiche im sensiblen
Bestand des Zuschauerhauses und der Foyers wurden in enger Abstimmung mit der
beauftragten restauratorischen Fachbauleitung und der Vertreter des Landesamtes flr
Denkmalpflege durchgefuhrt. Die historischen Einbauten wurden dabei fachgerecht
eingelagert in einer angemieteten Messehalle und werden dort sukzessiv aufbereitet und
dann wieder im Rahmen des Innenausbaus im ,,GroRen Haus* an gleicher Stelle eingebaut.
Die Arbeiten wurden Ende Dezember 2020 abgeschlossen.

-Mauerwerkssanierung: Als erste umfangreiche Ertlichtigungsmalinahme wurde das Uber
die lange Nutzungsdauer im Betrieb seit der Erbauung 1878 zum Teil durch Kriegsschaden,
Umbauten, Nachrustung von Medien und Infrastruktur etc. sehr stark geschadigte und
statisch geschwachte Mauerwerk entsprechend der statischen Vorgaben ertichtigt und
wiederhergestellt. Die Arbeiten erstreckten sich Uber alle Geschossebenen, von der
Untermaschinerie bis in den Bihnenturm und wurden Ende Juni 2021 abgeschlossen.

-Tiefgriindung als Diisenstrahlverfahren: Gemal statischer Vorgaben mussten grof3e
Bereiche der Bestandsfundamente fiir die erhéhten Last-Anforderungen aus der neuen
Buhnentechnik und zur Sicherung der Bestandsstruktur ertiichtigt werden. Die Hochdruck-
Unterdiisung der zum grofR3en Teil gemauerten Fundamente mit Zementsuspension im
beengten Kellerbereich, stellte die ausfihrende Firma vor sehr grof3e Herausforderungen
und fihrte wegen erforderlicher Hilfskonstruktionen und Gerateumsetzungen zu einer
verlangerten Ausflihrungszeit. Des Weiteren werden bereits im Vorgriff auf die
nachfolgenden Rohbauarbeiten zusatzlich erforderliche Fundamentbereiche mittels
Dusenstrahlarbeiten hergestellt. Die Arbeiten wurden am 01. Juli 2021 abgeschlossen. Die
Unterfangung der Fundamente im Anschlussbereich des Technikkellers — West werden mit
den Bauleistungen zum Verbau mit ausgeschrieben und durchgefihrt.

-Baumeister Trafokeller: Die Rohbauarbeiten fir den Neubau des unterirdischen
Trafokellers an der TheaterstralRe fur die zuklinftige Stromversorgung von BT 1 und BT 2,
sind im Juni 2021 fertiggestellt und der dafir benétigte Verbau entfernt worden. Fir die
Aufstellung eines von drei Grol3kranen zur Abdeckung des gesamten Bauareals, wurde auf
der Decke des Trafokellers ein reversibles Kranfundament aufgebracht.
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Die Baustellen-Logistik in dem sehr begrenzt zur Verfligung stehenden Raum, erfordert
eine sehr prazise Taktung und intensive Abstimmung aller auf der Baustelle befindlichen
Gewerke.

Auf der Baustelle gab es bisher keine Corona-bedingten Verzdgerungen oder Ausfalle.

Fur erhebliche Probleme im geplanten Bauablauf und der Vorbereitung weiterer
Ausschreibungspakete, insbesondere in den Rohbau-Gewerken, flihrte im Laufe des Jahres
2021 die schleppende und mangelhafte Leistungserbringung durch einen beauftragten
Fachplaner. Nach monatelangen Verhandlungen mit juristischer Unterstitzung, konnte
letztendlich eine Trennung vom beauftragten Fachplanungsbiiro erreicht werden zur
Vermeidung eines noch gréReren Verzugsschadens fur die Baudurchfuhrung des Bauteils .
In Abstimmung mit dem Fordergeber wurde eine Neuausschreibung gemall VGV fur die
noch zu erbringenden, dringend erforderlichen Leistungen, durchgefihrt. Mittlerweile konnte
im Ergebnis des Vergabeverfahrens ein ortsansassiges Ingenieurblro beauftragt werden. In
Summe flhrt die Dauer fur das erneute Vergabeverfahren und die erforderliche
Einarbeitungszeit des neuen Fachplaners in die hochkomplexe Sanierungsplanung zu einem
entsprechenden Verzug im Bauablauf der geplanten BaumalRnahmen. Ggf. werden noch
Anpassungen und Abstimmungen der Ausfliihrungsplanung mit den beteiligten Fach — und
Objektplanern erforderlich. Um die bereits begonnene Baumalinahme moglichst ohne grolRe
Unterbrechung fortzufihren, wurden die bisherigen Bauablaufe mit dem Ziel einer
Beschleunigung komplett neustrukturiert und aus dem vorgesehenen groRen Baumeister-LV
(Rohbau) maégliche vorab durchzuflihrende Teilleistungen herausgeldst. Dies ermoglicht die
Vergabe von Bauleistungen in separaten Leistungsverzeichnissen zur Durchflihrung von
Bauleistungen in verschiedenen Teilbereichen des Bestandsgebaudes und sowohl vom
Keller zum Dach, wie auch umgekehrt.

Far die Durchfihrung ab April 2022 sind mittlerweile Vergaben fur Gerustarbeiten fir ein
Schutzdach liber dem Zuschauerhaus-Dach (337.592 Euro), Stahlbauarbeiten zur
Ertiichtigung der Dachkonstruktion (525.646 Euro) und statischer Abbruch -Teil 1
(395.421 Euro), erfolgt. Die Arbeiten wurden bereits aufgenommen.

Im Vergabeverfahren befinden sich derzeit Leistungen zur Brandschutzbeschichtung,
Baumeisterarbeiten —Teil 1, Klempnerarbeiten und Baugrube / Verbau Technikkeller-

West mit einem Vergabevolumen von ca. 7,1 Mio. Euro.

In Bearbeitung befinden sich derzeit die Leistungsverzeichnisse fir die ,,Bauhauptarbeiten
(Rohbaugewerke), ,,Stahlbau — Biihnentechnik“.
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Im Bauteil | sind derzeit bereits Mittel in Hohe von ca. 42 Mio. Euro durch Beauftragungen
gebunden. Das entspricht etwa 28 % des genehmigten Budgets (indiziert, inkl. Keller-West
zum aktuellen Stand).

Es wird angestrebt, durch weitere Ausschreibungen in Abhangigkeit vom geplanten
Bauablauf mdglichst zeitnah die Mittelbindung auf ca. 50% des Gesamt-
Auftragsvolumens BT | innerhalb des genehmigten Budgets zu erh6hen, um eine
erhdhte Kostensicherheit fur die weitere Durchfihrung der BaumalRnahmen zu erreichen.

Zum aktuellen Stand der BaumaBnahmen im ,GroRen Haus* liegen die Kosten der
Kostenverfolgung indiziert bis zum IV Quartal 2021 bei 148.933.027,25 Euro somit 4,05%
Uber dem prognostizierten Budget zum aktuellen Zeitpunkt. In der errechneten
Kostenprognose zum erwartetem Projektabschluss liegen die Projektkosten bei ca. 170
Mio. Euro indiziert (mit durchschnittlich 4% p.a., wie im Beschluss 23.07.2020 vorgesehen),
jedoch ohne Risikoreserve.

Die Bewertung des beauftragten Kosten- und Terminkontrollers kommt mit der gleichen
Indizierung und einer aus seiner Sicht notwendigen Risikobewertung auf prognostizierte
Projektkosten von ca. 180 Mio. Euro (Anlage 2).

Im Rahmen der nun anstehenden grof3en Ausschreibungspakete im Bauteil | kbnnen
Abweichungen aufgrund der sehr volatilen Baupreisentwicklung nicht ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Forderung gemaR BayFAG durch den Freistaat Bayern, wurden fur die
durchgefiihrten Baumalinahmen am Bauteil | der Stadt Augsburg bereits anteilige
Bewilligung in H6he von rd. 11 Mio. Euro (1.- 3. Auszahlungsantrag) gewahrt.

Zu 2.
Darstellung des bisherigen Ablaufs der Planungen und Inhalt der Entwurfsplanung fir
das Bauteil Il

Mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2016 (BSV/16/00901) ,Grundsatzbeschluss Il zur
Generalsanierung und Neukonzeption des Theaterstandortes Augsburg®, wurde der
Verwaltung die Projektgenehmigung fiir die erarbeitete Konzeptplanung mit festgestellten
Kosten in Héhe von 186,3 Mio. Euro (Stand 2016) flr die Generalsanierung des Grof3en
Hauses (Bauteil 1) und die Neukonzeption des Gesamtareals ,Neubau Betriebsgebdude und
Multifunktionsspielstatte” (Bauteil ) erteilt.
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Der Ausarbeitung der Vorplanungen fir das Bauteil Il gingen seit 2015 intensive
Abstimmungen mit dem Nutzer, Theaterbetrieb Augsburg, voraus, mit Entwicklung eines
fur die Planung verbindlichen Raumbedarfsprogramms, einer umfangreichen Analyse der
Defizite des Bestandes hinsichtlich Funktionalitat und dringend einzuhaltender
Anforderungen des Arbeitsschutzes, Brandschutzes, der Versammlungsstatten-
Verordnung, der Barrierefreiheit, der Energieeffizienz des Betriebes und
Ubergeordneten stadtebaulichen denkmalpflegerischen und baugestalterischen
Belangen. Auch der mdgliche Erhalt der Interimsspielstatte ,brechtbihne“ wurde dabei
eingehend geprift. Die Erkenntnisse wurden in einer Vielzahl von Konzeptstudien Gberfuhrt
und letztlich mit einer ersten ausgearbeiteten Fassung als Grundlage fir einen ,Antrag auf
Vorbescheid” Mitte 2017 vorgelegt, um die grundsatzliche bauordnungsrechtliche
Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens zu klaren.

Mit der vertraglichen Einbindung aller erforderlicher Fachplaner (Tragwerksplanung /
Baugrube, Technische Gebaudeausstattung, Elektrotechnik, Bihnen -und Medientechnik,
Brandschutz), konnte ab Marz 2018 der Vorentwurf — Bauteil Il — Variante 1 ausgearbeitet
werden.

Anfang Mai 2019 wurde die durchgearbeitete Leistungsphase 2 HOAI mit Kostenschatzung
gemal DIN 276 fur das Bauteil Il ,Neubau Betriebsgebaude mit freistehendem
Orchesterprobensaal” der Verwaltung zur weiteren Abstimmung vorgelegt. Die
Kostenermittlung schloss mit 125,8 Mio. Euro ab.

In enger Abstimmung der Bauverwaltung mit der Kulturverwaltung, dem mittlerweile zum
L~Staatstheater umformierten Theaterbetrieb Augsburg und dem beauftragten Architekten,
wurden im Hinblick auf erforderliche Einsparungen verschiedene Varianten fir die
Konzeption des Bauteils Il entwickelt und ein neues reduziertes Nutzerbedarfsprogramm
festgelegt. Fur die grundlegend neue Planungsvariante 2 wurde dabei ein Uberschlagiges
Budgetziel von 92,3 Mio. Euro durch den Objektplaner definiert.

Die als durchgeplanter Vorentwurf Bauteil lI- Variante 1 und die neue Planungsvariante 2 als
.Konzeptvorschlag“ wurden dem Stadtrat am 25.07.2019 vorgestellt und die Verwaltung
beauftragt, die Planungsvariante 2 in der Qualitat einer Vorentwurfsplanung mit
Kostenschatzung durchzuarbeiten und dem Stadtrat mit einer vergleichenden Synopse zur
Entscheidung vorzulegen.

Auf Grundlage des neuen Raumbedarfsprogrammes des Staatstheaters, wurde die neue
Planungsvariante 2 zum Bauteil || mit allen erforderlichen Fachplanungen erarbeitet und im
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Juli 2020 mit Planungsstand Vorentwurf (LPH 2) gemalt HOAI mit Kostenschatzung in
Hoéhe von 115,6 Mio. Euro dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.

Entwurfsplanung Bauteil Il:

Die nun vorliegende Entwurfsplanung (LPH 3) gemal HOAI hat die im Vorentwurf
entwickelten wesentlichen Einsparungspotentiale prazisiert und planerisch unter
Bertlicksichtigung aller fachplanerischen Belange und Nutzeranforderungen konkretisiert:

-komplettes Weglassen des 4. UG fir Kulissenlagerungen (keine
Grundwasserproblematik),

- teilweise Reduzierung des 3. UG und Abriicken der erforderlichen Griindung von den
sensiblen Nachbarbebauungen (vereinfachte Griindung und Baugrube)

-Vereinfachung der Baukorper in Hinblick auf Baukonstruktion und Spannweiten und ganz
wesentlich — das Herausldsen der Multifunktionsspielstatte ,Kleines Haus“ aus dem
Betriebsgebaude heraus auf den Bereich an der Volkhartstral3e und die Einbeziehung des
Orchesterprobenraumes in das Betriebsgebaude. Dadurch konnte erreicht werden, dass im
Betriebsgebaude keine Anforderungen an eine Versammlungsstatte, insbesondere im
Hinblick auf die Anforderungen des Brandschutzes, erfullt werden mussen.

-Einsparungen, insbesondere in der technischen Gebadudeausstattung und der
Buhnentechnik, ohne Einschrankungen fur einen zukunftigen modernen Theaterbetrieb zu
erzeugen.

-Durch die Reduzierung der Lagerflachen in den Kellergeschossen des Betriebsgebaudes,
kénnen nur noch die Kulissen flr eine Spielzeit eingelagert werden, weitere Kulissen und
Ausstattung missen in angemieteten Lagerflachen extern untergebracht werden. Dies
logistische Einschréankung ist das Staatstheater bereit, zu akzeptieren aber keinerlei weitere
Reduzierung des flir ein Staatstheater erforderlichen Mindest-Raumprogramms.

-Mit dem ,,Kleinen Haus* an der Volkhartstralle, dass mit einer Glaspassage an das
,Grolke Haus* denkmalvertraglich raumlich und funktional angeschlossen ist, ergeben sich
ganz neue Méglichkeiten der Offnung des Staatstheaters zum &ffentlichen Raum. Der im
,Kleinen Haus" angeordnete hexagonale Zuschauerraum biete sowohl in szenischer wie
Bestuhlungs-Variabilitat eine Vielzahl von moglichen Nutzungen fiir das Staatstheater, die
freie Kulturszene, 6ffentliche Veranstaltungen und stellt somit einen echten Mehrwert als
offenes Kulturzentrum im Herzen der Stadt dar.
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Die Ergebnisse der durchgeflihrten umfangreichen Biirgerbeteiligung durch das
Staatstheater und die Stadt Augsburg kénnen in der vorliegenden Entwurfsplanung
umgesetzt werden.

Die der Entwurfsplanung zugrundliegende Planungsvariante wurde hinsichtlich
stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Belange mit dem Stadtheimatpfleger und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege erértert und als Grundlage fir die weitere
Durcharbeitung empfohlen. Darlber hinaus wurde der Baukunstbeirat im Rahmen eines
.Fassaden-Workshops* bei der Entwicklung der Fassadengestaltung des Gesamtprojektes
beteiligt.

Die nun vorliegende Entwurfsplanung wurde hinsichtlich der Belange und Anforderungen
des Staatstheater-Betriebs intensiv mit dem Staatstheater und dem Bauherren-Referat 5
abgestimmt, um trotz der vorgenommenen Reduzierungen im Nutzerbedarfsprogramm, eine
funktionale, betrieblich optimierte, den heutigen und zukiinftigen Anforderungen eines 4-
Sparten-Theaters gerecht werdende Lésung umzusetzen. Im Zuge eines stringenten
Anderungsmanagements, wurden im Rahmen der Vertiefung der Planungen erforderliche
Anderungen und erganzende Nutzeranforderungen gepriift und im Ergebnis intensiver
Abwagungen mit Hinblick auf das vorhandene Zielbudget, wenn mdglich, in der Planung
berlcksichtigt (siehe Anlage 8).

Im Hinblick auf die Klimaschutzaktivitaten im Bereich der Nutzung von Photovoltaik auf
stadtischen Gebduden (Selbstverpflichtung der Stadt Augsburg), wird auf den Dachflachen
des neu zu errichtenden Betriebsgebaudes eine Photovoltaik-Anlage mit maximaler
Flachenbelegung bericksichtigt, zur direkten Eigennutzung des Stromertrages durch den
Staatstheater-Betrieb.

Fur die Erstellung der Baugrube im Bereich des Betriebsgebaudes sind mit den
Eigentiimern der direkt angrenzenden Nachbargrundstiicke (bebaute und unbebaute
Flachen) entsprechende vertragliche Vereinbarungen zur Einbringung von statisch
erforderlichen Rickverankerungen der Bohrpfahlwande unter die jeweiligen Grundstiicke /
Gebaude abzuschliel3en.

Durch die funktionale und baukonstruktive enge Verzahnung von Bauteil | und Il erfordert
die aktuelle Planungsphase dringend eine Durcharbeitung der Planungen fur das Bauteil Il
(Betriebsgebaude und ,Kleines Haus") in der Leistungsphase 4 HOAI
»Genehmigungsplanung®, um keine Verzdgerungen in der Baudurchfiihrung des Bauteils |
mit Technikkeller-West zu erzeugen. Das ,Kleine Haus" muss entsprechend weit

RIS-3-BSV



& Augsburg

Beschlussvorlage BSV/22/07479 o6ffentlich Seite 10/ 15

durchgeplant sein, um den Technikkeller fir das Grolte Haus an der Volkhartstrale gemaf
Bauablauf-Planung erstellen zu kénnen — das ,Kleine Haus" steht letztendlich auf dem
Technikkeller-West, mit einer Vielzahl von baukonstruktiven und gebaudetechnischen
Schnittstellen beider Bauteile.

In der Planungsmappe Objektplanung BT Il (Anlage 3) sind die wesentlichen Grundrisse,
Schnitte und Ansichten der Entwurfsplanung Betriebsgebaude und ,Kleines Haus*
dargestellt.

Im Erlauterungsbericht der Objektplanung zum Entwurf (Anlage 4) sind die Grundlagen
und wesentlichen Ziele detailliert ausgefuhrt.

Derzeit sind fir vorbereitende MaBnahmen im Bereich Bauteil Il fliir Abbriiche,
Spartenverlegung, Schadstoffbeseitigung, Artenschutz (Umsiedlung geschutzter
Fledermause in Bestandsgebauden) Mittel in Hohe von ca. 12,5 Mio. Euro durch
Beauftragungen gebunden. Das entspricht ca. 10 % des genehmigten Budgets (indiziert).

Kostenberechnung Bauteil ll:

Die aktuelle Kostenberechnung gemal DIN 276, gegliedert nach Kostengruppen, fur die
Entwurfsplanung Bauteil Il ,Neubau Betriebsgebaude und Kleines Haus* (Anlage 5), weist flr
die Gesamtsumme aus den Kostengruppen 100-700 einen Betrag von 131.940.600 Euro
(brutto) aus.

Die Kostenberechnung (Stand 11.03.2022) mit 131.940.600 Euro liegt 4,74% Uber der
indizierten Kostenschatzung gem. dem Beschluss vom 23.07.2020 (Anlagen 6).

Die Kostenerhéhung gegenulber der Kostenschatzung ergibt sich aus den geringfiigig
gestiegenen Baukosten der Kostengruppe 100 - 600 von 2,67% und den etwas hdéheren
Kosten der Kostengruppe 700 von 12,66%. Die Kostengruppe 700 stellt die Baunebenkosten
dar, die durch die geforderte Wiederholungsleistung der Planungsphase 2 gestiegen sind.

Eine Benennung von prognostizierten Projektkosten Bauteil Il bis zum erwarteten
Projektabschluss ist zum derzeitigen Zeitpunkt und Projektstand noch nicht genau méglich.
Die prognostizierten Projektkosten Bauteil Il werden sich vorrausichtlich, nach heutiger
Einschatzung, im oberen Drittel des genehmigten Kostenkorridors (siehe Anlage 6)
bewegen.
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Mit Abschluss der Ausfiihrungsplanung (LPH 5) und ersten Ausschreibungs-
ergebnissen, kann eine konkrete Berechnung der prognostizierten Projektkosten BT Il
gemal Rahmenterminplan erst im 2. Quartal 2024 erfolgen.

Zu 3.
Vorlaufiger Gesamtterminplan fiir die Durchfiihrung der GesamtmafRnahme (Bauteile |

und II)

Im Zuge der Beauftragung eines externen Kosten- und Termincontrollers gemaf
Beschluss des Stadtrates, wird die Terminschiene aus Rahmenterminplanen,
Vergabeterminplanen, Planungsterminplanen etc. kontinuierlich einer intensiven vertieften
Abstimmung zwischen der Objektplanung, der Baulichen Gesamtprojektleitung und dem
beauftragten externen Controller zugeflhrt.

Im Ergebnis der Abstimmungen zur Entwurfsplanung Bauteil Il wurde ein aktualisierter
vorlaufiger ,Bauherren - Gesamtterminplan®“ (Anlage 7 - Stand Marz 2022) fiir das
gesamte Bauprojekt erstellt, der die wesentlichen Terminabfolgen und Schnittstellen der
beiden Teil-GroRprojekte im Zusammenhang abbildet und eine belastbare Grundlage fir die
weiteren Planungs- und Baudurchfiihrungsschritte darstellt.

Als wesentliche Festlegung bildet der vorlaufige Gesamtterminplan V 3.8a eine zeitlich um
ca. ein Jahr versetzte bauliche Fertigstellung der Bauteile | und Il mit Ubergabe an das
Staatstheater zur erforderlichen Einrichtung und technischen Probebetrieben ab. Die
vollstandige Aufnahme des Spielbetriebs in allen Spielstatten (GroRRes Haus, Kleines
Haus) und Betriebsbereichen (Probebihnen, Werkstatten, Verwaltung) hangt dann im
Wesentlichen von der bendtigten Zeit fur die technische Inbetriebnahme durch das
Staatstheater ab und ist im vorliegenden Gesamtterminplan daher nicht berlcksichtigt.

Bauteil | ,,GroRes Haus“ — Verzogerung im Bauablauf:

Durch die erforderliche Neuvergabe einer Fachplanungsleistung wegen mangelhafter
Leistungserbringung (siehe Erlauterung unter 1. Sachstandsbericht BT I) in der LPH 5
»LAusfihrungsplanung, haben sich Verzogerungen im geplanten Bauablauf ergeben, da
wesentliche, fur die Ausschreibung der Rohbaugewerke notwendige Angaben, nicht oder in
nicht verwertbarer Form geliefert wurden. Im Zuge der Einarbeitung des neuen
Fachplanungsbiiros, missen deswegen zum Teil Abstimmungen mit den
Planungsbeteiligten und der Objektplanung wiederholt und fehlende Planungsleistungen fur
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die Fertigstellung der entsprechenden Leistungsverzeichnisse erbracht werden. Dadurch
ergibt sich eine Verschiebung der Baufertigstellung und Teillibergabe des ,,Gro3en
Hauses" an das Staatstheater auf Dezember 2027.

Bauteil Il - Verschiebung durch Planungswiederholung der LPH 2 ,Vorentwurf*:

Durch die vom Stadtrat beschlossene Wiederholung der Leistungsphase 2 ,,Vorentwurf*
fur das Betriebsgebaude und das ,Kleine Haus* sowie der Umplanung des Bauteils
»1echnikkeller-West* (zugehdrig zum BT 1) aufgrund des geforderten Erhalts der
archaologisch bedeutenden Mauerreste der Stadtbefestigung durch die Stadtarchaologie,
wurden umfangreiche Umplanungen zur Kostenreduzierung mit modifiziertem
Raumprogramm des Staatstheaters umgesetzt. Durch die erforderlichen
Planungswiederholungen und die damit zeitlich verzégerte Beauftragung der
Ausfertigung der Entwurfsplanung auf Grundlage der gewahlten Variante, verschiebt sich die
geplante Baufertigstellung und Ubergabe von Betriebsgeb&ude und ,Kleinem Haus“ auf
Dezember 2028.

Gegenuber dem im Beschluss vom 23.07.2020 vorgelegten vorlaufigen Gesamt-
terminplan, ergibt sich somit aktuell eine zeitliche Verschiebung der baulichen
Fertigstellung von Betriebsgebaude und ,Kleinem Haus® um 23 Monate.

Durch die komplexen baukonstruktiven und funktionalen Zusammenhange zwischen
,Grolem Haus"“ und Technikkeller-West (BT 1), ,Kleinem Haus® und Betriebsgebaude (BT II),
ergeben sich zahlreiche gebaudetechnische Abhangigkeiten in Bezug auf die mogliche
Inbetriebnahme der jeweiligen Bauteile. So ist z.B. das ,Grolie Haus® ohne ein baulich
fertiggestelltes Betriebsgebaude wegen Fluchtwegen, Pforte, Brandmeldeanlage etc. nicht
vollstandig in Betrieb zu nehmen. Um eine kostenintensive Doppelungen der jeweils
erforderlichen technischen Gebaudeinfrastruktur zu vermeiden, bestehen
bauteillibergreifende Schnittstellen, die z.B. eine gemeinsame Fertigstellung und
Inbetriebnahme des Betriebsgebdudes und des ,Kleinen Hauses" erforderlich machen.
Der nun vorliegende Gesamtterminplan tragt diesen Zusammenhangen entsprechend
Rechnung im Hinblick auf eine effiziente Baudurchfiihrung und Inbetriebnahme.

Der Gesamtterminplan fur die Durchfuhrung der Gesamtmalinahme wird kontinuierlich
fortgeschrieben.
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Zu4..
Beauftragungen der Objekt-und Fachplaner mit der LPH 4 HOAI
»Genehmigungsplanung“ BT Il

GemaR der vertraglich festgelegten stufenweisen Beauftragung der beteiligten Planer, ist
es nach Freigabe der Leistungsphase 3 HOAI ,Entwurfsplanung®, erforderlich, die
Beauftragungen zur Leistungsphase 4 ,Genehmigungsplanung“ auszulésen. Die
abgeschlossene Genehmigungsplanung ist Voraussetzung fiir die Antragstellung auf
Zuweisung von Fordermitteln gemal Art. 10 BayFAG beim Freistaat Bayern.

Im Bauteil | ,GroRes Haus" sind die erforderlichen Beauftragungen der Planungsbeteiligten
durchgangig bis Leistungsphase 8 ,Objektiberwachung” bereits erfolgt.

Zu 5.
Forderantrage gemaR BayFAG und Finanzierung

Auf Grundlage der vom Stadtrat der Stadt Augsburg beschlossenen und durch den Nutzer
Staatstheater Augsburg freigegebenen vorliegenden Entwurfsplanung, kann bei der
Regierung von Schwaben der Zuschussantrag auf Gewahrung von FAG-Fdrdermitteln far
den 2. Realisierungsabschnitt der Generalsanierung Bauteil 1l ,Neubau Betriebsgebaude und
Kleines Haus" der Gesamtmalnahme Staatstheater Augsburg vorbereitet und mit dem
Fordergeber abgestimmt werden. Gemaf den Férderrichtlinien, ist fir die Vorlage eines
Forderantrags eine bauordnungsrechtlich genehmigte Bauplanung Voraussetzung.
Grundlage fir die Beantragung der Gewahrung von Férdermitteln flr den Bauteil Il gemaf
BayFAG ist der Forderbescheid der Regierung von Schwaben vom 17.01.2015 mit der
grundsatzlichen Foérderzusage des Freistaates Bayern im Rahmen des ,Kultur- und
Bildungsforderprogramms fir die Metropole Augsburg®. Eine Forderung der
Theatersanierung in Augsburg durch den Freistaat Bayern in Héhe von 75% der
forderfahigen Kosten — ohne zeitliche Begrenzung und ohne eingezogenen Kostendeckel —
wurde am 24.11.2016 nochmals in Aussicht gestellt.

Fir das Bauteil | ,,GroBes Haus* wurde mit Datum vom 05.06.2019 der Forderbescheid
(1. Zuweisungsbescheid) erteilt und vorab bereits dem MaBnahmenbeginn zugestimmt. Im
Rahmen von regelmafigen Arbeitsgesprachen mit dem Férdergeber, Regierung von
Schwaben, werden Planungsanderungen und Mehrkosten in der Durchfiihrung der
Baumalinahmen im ,Grof3en Haus“ besprochen und ggf. entsprechende Forderantrage fiir
forderfahige Mehrkosten abgestimmt. Diese baubegleitende Abstimmung soll bei dem
Grol3projekt mit entsprechend langer Laufzeit die Erstellung des finalen
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Verwendungsnachweises sowohl fir die Stadt Augsburg als Bauherrin und Férdergeber
effizienter und transparenter gestalten.

Im Hinblick auf die angestrebte Forderung des 2. Realisierungsabschnittes mit Neubau
des Betriebsgebaudes und dem ,Kleinen Haus", stellte der Férdergeber wiederholt klar,
dass nur eine ganzheitliche Umsetzung der vorgelegten Konzeptplanung, bestehend
aus der Generalsanierung des denkmalgeschitzten ,Groften Hauses®, dem Neubau des
Betriebsgebaudes und dem sog. ,Kleinen Haus* mit Multifunktionsspielstatte Grundlage
einer entsprechenden Gesamtforderung der MaBnahme gemaR BayFAG sein kann.

Zur Finanzierung der Gesamtmalnahme ,Generalsanierung und Neubau Theater
Augsburg® darf auf das Finanzierungskonzept fur die Theatersanierung der
Finanzverwaltung verwiesen werden (BER/15/0390; BER/16/00556; BSV/20/04665).

Bei einer Kostenmehrung gegenuber der im Haushaltsbeschluss 2021/2022 des Stadtrats
enthaltenen Theater-Finanzierung im Volumen von 300 Mio. € (Vorbericht Seite 48) ist davon
auszugehen, dass sich der Freistaat Bayern mit einer Zuwendung in Héhe von Uberschlagig
50%, bezogen auf die Gesamtmehrkosten (Zuschusssatz 75% der zuwendungsfahigen
Kosten), beteiligt. Der dann ungefahr halftige stadtische Eigenanteil misste wieder, wie in
der Beschlussfassung vom 23.07.2020 (BSV/20/04665) aufgezeigt, Uber eine
Kreditaufnahme mit entsprechender Genehmigung der RvS abgedeckt werden.

Zu 6.
Jahrliche Berichterstattung im Stadtrat zum Stand der Ausschreibungsergebnisse der
GesamtmaRnahme mit Darstellung der Kostenentwicklung

Im Hinblick auf mdgliche Kostenentwicklungen in der Bauwirtschaft, bedingt durch die
Auswirkungen der Corona-Pandemie und der Kriegshandlungen in der Ukraine, die
mdglicherweise gravierende Einschnitte in der Energieversorgung, in zeitnahen
Materialverfugbarkeiten und Lieferketten zur Folge haben werden, kdnnen massive
Auswirkungen auf die bereits begonnenen BaumaRnahmen zur ,Generalsanierung und
Neubau Staatstheater Augsburg® nicht ausgeschlossen werden.

Durch eine jahrliche Berichterstattung zu allen Ausschreibungsergebnissen und
erteilten Arbeitsvergaben mit Darstellung moéglicher Kostensteigerungen, soll dem
Stadtrat frihzeitig eine Reaktion mit ggf. erforderlichen Anpassungen in der
Bauabschnittsbildung bei der zeitlichen Umsetzung der BaumafRnahmen erméglicht werden.
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Anlagen

(1)
(2)
3)

(4)
)
(6)
(7)

Finanzielle Auswirkungen

Grafik Kostenentwicklung BT | und Tabelle (Stand April 2022)

Planungsmappe Objektplanung BT Il — Entwurfsplanung (Stand Marz 2022)
(Verteilung an Stadtratsmitglieder als DIN A3-Heftung)

Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung BT I

Kostenberechnung BT Il gemaR DIN 276 (Stand 11.03.2022)

Grafik Kostenentwicklung BT Il und Tabelle (Stand April 2022)

vorlaufiger Gesamtterminplan Durchfihrung Bauteil | und Il (Stand 22.03.2022)

(8) Anderungsmanagement — Ubersicht Anderungsantrage BT Il (Stand 30.03.2022)
(9) Nachhaltigkeitseinschatzung

Datum Referat Referatsleiter

30.05.2022 Referat 6 Gerd Merkle, Berufsm. Stadtratsmitglied

Jirgen K. Enninger, Berufsm. Stadtratsmitglied
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