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Abkurzungen
Abkiirzung Erlauterung
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
BayDSchG Denkmalschutzgesetz
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
BP Bebauungsplan
16. BImSchV 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarm-
schutzverordnung)
39. BImSchV 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verordnung Uber

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung

Textteil

Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen)

CEF-Maftnahme

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (Continuous Ecologi-
cal Functionality)

DIN 18005 Norm ,,Schallschutz im Stadtebau” des Deutschen Insti-
tuts fur Normung

DIN 18920 Norm ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen” des Deutschen Instituts fur Nor-
mung

dB(A) Dezibel (A-bewertet) — logarithmische MalReinheit, die den
Schalldruckpegel angibt

DWA-A 138 Arbeitsblatt ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser”

DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

FFH Fauna-Flora-Habitat

FI.Nr. Flursticksnummer, alle Gemarkung Lechhausen

FNP Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

GO Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern

GRz Grundflachenzahl

ha Hektar

KAG Kommunalabgabengesetz
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Abkiirzung Erlauterung

LfW-Merkblatt 3.8/1 Merkblatt des Bayerischen Landesamts fur \Wasserwirt-
schaft
Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen
Bodenveranderungen und Gewasserverunreinigungen
— Wirkungspfad Boden-Gewasser —

LKW Lastkraftwagen

MIV Motorisierter Individualverkehr

MKW Mineralolkohlenwasserstoffe

m U. NN Meter Uber Normal Null (bei Hohenangaben)

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PAK Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe

PKW Personenkraftwagen

saP spezielle artenschutzrechtliche Priifung

STEK Stadtentwicklungskonzept der Stadt Augsburg

StU Stammumfang

VDI 2719 Richtlinie zur Schalldammung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen

WA Allgemeines Wohngebiet
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Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst gemalf3 folgender Vorschriften in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung (*), den Bebauungsplan Nr. 672, ,,Zwi-
schen der Kleingartenanlage Griesle und der SchillstraRe”, als Satzung:

= 82 Abs.1Satz1, 89 und 8 10 Abs. 1 BauGB

= Art. 6 Abs. 5, 79 und 81 BayBO

= Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG

= Art. 23 GO

(*) Hinsichtlich des BauGB gelten gemaR den allgemeinen Uberleitungsvorschriften
nach § 233 Abs. 1 BauGB und gemaR den Uberleitungsvorschriften aus Anlass des Ge-
setzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt nach § 245c Abs. 1 BauGB die bis einschliel3-
lich 12.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften.

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 in der Fassung vom 24.10.2019.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung in der Fassung vom 24.10.2019.
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C. Textliche Festsetzungen
in der Fassung vom 24.10.2019.

C.1. Allgemeine Vorschriften
8§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichenerklarung

(Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung einschliel3lich Umwelt-
bericht (Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E), den
Anlagen (Teil F) und den Verfahrensvermerken / der Ausfertigung (Teil G).

§ 2 Aufstellung des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 672, ,Zwischen der Kleingartenanlage Griesle und der Schill-
stralRe”, wird fur den Bereich zwischen der SchillstraRe im Osten, der bestehenden
Stellplatzanlage der Kleingartenanlage Griesle (einschlieRlich) im Siden, der Kleingar-
tenanlage Griesle im Westen, sowie bis auf Hohe des Grundstucks FI.Nr. 537/186, Ge-
markung Lechhausen im Norden, aufgestellt.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

§ 3 Baunutzungsverordnung

Fir den Bebauungsplan gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text
8 4 Art der baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit WA gekennzeichneten Bereiche werden als
Allgemeines Wohngebiet gemaf} 8 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassig sind
= Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht storende Gewerbetriebe,
s Anlagen fur Verwaltungen.

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung
Textteil
Seite 6 von 57



‘A Stadt Augsburg

(4) Nicht zulassig sind
o Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

(5) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Fremdwerbeanla-
gen unzulassig.

8§ 5 MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung von Hauptgebauden

(1) Die hochstzulassige Grundflachenzahl ist in den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

(2) Im WA 1 ist folgender Gebaudetyp gemald Nutzungsschablone zulassig:
Typ A (flaches Satteldach)

Es gilt eine Wandhohe von 5,4 m bis 5,9 m. Es sind nur Gebaude mit symmetri-
schem Satteldach und einer einheitlichen Dachneigung von 15° bis 20° zulassig.

Dachgauben und andere Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind ausge-
schlossen.

(3) Im WA 2 ist alternativ der in Abs. 2 festgelegte Gebaudetyp A oder der folgende Ge-
baudetyp gemald Nutzungsschablone zulassig:

Typ B (steiles Satteldach)

Es gilt eine Wandhohe von 3,7 m bis 4,2 m. Es sind nur Gebaude mit symmetri-
schem Satteldach und einer einheitlichen Dachneigung von 35° bis 54° zulassig.

Dachgauben sind als Schleppgauben auf max. der Halfte der Trauflange (allseitig
von Dachflachen umgeben) zulassig. Der seitliche Abstand zwischen den Dach-
gauben und dem Giebel muss mindestens 1,50 m betragen. Die Dachgauben
durfen eine maximale Hohe von 1,80 m einschlieRlich Gaubendach nicht tber-
schreiten. Dachgauben in einer zweiten Dachgeschossebene und andere Dach-
aufbauten sowie Dacheinschnitte sind unzulassig.

(4) Je Wohngebaude ist im WA 1 maximal eine Wohneinheit zulassig. Im WA 2 sind je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

(b) Balkone sind im WA 1 unzulassig.
(6) Der Ortgang ist ohne Dachiberstand zu gestalten. An den Traufen ist ein Dachuber-
stand bis zu max. 20 cm zulassig, gemessen von der AuRenwand des Gebaudes bis

zur AulRenkante der Dachrinne.

(7) Die Fassaden sind mit Ausnahme untergeordneter Teile aus Putz auszufiihren. Die
Farbgebung der Fassaden hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung
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(8) Fur Dacheindeckungen sind nur Materialien mit roten Farbtonen zulassig. Hoch-
glanzende Materialien sind unzuldssig. Ausgenommen von diesen Bestimmungen
sind Dachflachen, soweit sie als Solar- und Photovoltaikanlagen, Glasdacher oder
Grindacher ausgebildet werden.

(9) Je Gebaude ist die Anbringung hochstens einer von aulsen sichtbaren Antennen-
/Satellitenanlage zulassig.

8 6 Hohenlage, Bezugspunkte

(1) Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf hochstens 0,2 m tber der Ober-
kante der Gehweghinterkante bzw. der AufRenkante an der das Grundstuck erschlie-
Benden Verkehrsflache liegen.

(2) Bezugspunkt fir die zulassige Wandhohe ist die im Mittel gemessene Oberkante
der Gehweghinterkante bzw. der Aulienkante an der das Grundsttick erschliel3en-
den Verkehrsflache. Die Wandhohe ist der Schnittpunkt von AufRenwand und Dach-
haut.

§ 7 Bauweise, liberbaubare Grundstiicks- und Abstandsflachen

(1) Die Bauweise ist in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzt.

(2) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

(3) Im Plangebiet sind Terrassen und Kellerabgange bis zu einer Tiefe von
3,5 m auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

(4) Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien bestimmt sich die
Tiefe der einzuhaltenden Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

8 8 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

(1) Garagen bzw. Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der eigens daflir festge-
setzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig. Im
WA 2 sind im Vorgelege erganzend auch Stellplatze im Zufahrtsbereich von Gara-
gen zulassig.

(2) Im WA 2 sind im Vorgelege, d. h. zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Schillstral’e und der festgesetzten norddostlichen Baulinie, Gartenhauser und ver-
gleichbare Nebenanlagen nicht zulassig.

(3) Die bestehenden Garagen auf den Grundstlcken FI.Nr. 537/183, 537/182, 537/181,
537/180, 537/179, 537/176 und 537/175, jeweils Gemarkung Lechhausen, dirfen
baulich innerhalb ihres bisherigen Umfangs umgestaltet oder durch einen Garagen-
neubau in gleicher Grundflache und Hohe ersetzt werden.

(4) Im WA 2 ist je Baugrundstlck nur eine Zufahrt zulassig.

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung
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(5) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit Flachdach auszubilden und dauer-
haft mit Grasern und Krautern als extensive Dachbegriinung zu begriinen.

(6) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten , Flachen fur Stellplatze” sowie
der ,Flache fur Gemeinschaftsstellplatze zu Gunsten der Kleingartenanlage Griesle”
sind nur offene Stellplatze zulassig.

(7) Aneinandergebaute Garagen sind in einer einheitlichen Bauflucht und Hohe zu er-
richten.

8 9 Einfriedungen

Einfriedungen gegenuber Verkehrsflachen sind nur als senkrechte Holzlatten-, Metall-
stab- oder Metallgitterzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m tUber Gehweg-

/StraRenhinterkante zulassig. Alle anderen Einfriedungen sind alternativ auch als Ma-
schendrahtzaune ohne Sockel bis 1,20 m Hohe zulassig.

8§ 10 Abfall- und Wertstoffbehalter

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind so einzuhausen, dass die Abfall- und
Wertstoffbehalter von Verkehrs- oder Grunflachen aus nicht sichtbar sind.

8 11 Werbeanlagen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet durfen Werbeanlagen eine Hohe von 0,6 m und in der
Gesamtlange ein Funftel der Frontlange des Gebaudes nicht Gberschreiten. Samtli-
che Werbeanlagen sind nur in den Erdgeschosszonen, d. h. maximal bis zur Hohe
der untersten Fensterunterkante des ersten Obergeschosses zulassig.

(2) Das groldflachige Anstreichen, Beschriften und Bekleben von Fensterflachen (d. h.
mehr als ein Drittel der jeweiligen Fensterflache) sowie das Verschliel3en durch Plat-
ten ist unzulassig.

(3) Blinkende und sich bewegende Werbeanlagen, Leuchtkasten, Leuchtprojektionen
und Skybeamer oder ahnliches sind unzulassig.

8 12 Griinordnung, Natur- und Artenschutz

(1) Bei neuen Baum- und Strauchpflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Grunfla-
chen sind nachfolgende standortgerechte, vorwiegend heimische Laubgeholze in
Anlehnung an die potenzielle naturliche Vegetation zu verwenden.

(2) Pflanzliste / Pflanzenauswahl / Pflanzenqualitat / Pflanzdichte

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung
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Baume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Alnus incana (Grauerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume (Hochstamme) in Privatgarten

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna / oxyacantha (Weilddorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhttchen)
Lonicera xylosteum (gewohnl. Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Viburnum lantana (wolliger Schneeball)

Baume 1. Ordnung

Hochstamme 4-mal verpflanzt,

Stammumfang (StU) 20-25 cm.

Bei Verwendung im StraRenraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL)

Pflanzabstand zwischen 12-15 m

Baume 2. Ordnung

Hochstamme 3-mal verpflanzt,

Stammumfang (StU) 18-20 cm

Bei Verwendung im StraRenraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL)

Hochstamme 4-mal verpflanzt, Stammumfang (StU) 20-25 cm
Pflanzabstand zwischen 12-15 m

Obstbaume
Hochstamme 3-mal verpflanzt,
Stammumfang (StU) 14-16 cm

Straucher
verpflanzte Straucher, 2-mal verpflanzt, Hohe 60-100 cm
Pflanzdichte 1 Stick pro m? (Reihen- und Pflanzabstand 1 m)

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung
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(3) Sicherstellung des Standraumes von Baumen:
Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist (z. B.
auf Platzen und an Straf3en), muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 m? bei einer Mindest-
breite von 2,5 m betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 16 m? be-
tragen und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben.

(4) Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten des Standrau-
mes von Leitungen gewabhrleistet sein.
Bestehende Leitungen, die sich mit festgesetzten Baumpflanzungen Uberlagern,
mussen geschutzt oder verlegt werden.

(5) Der zu erhaltende Geholzbestand ist unter Beachtung der SchutzmalRnahmen ge-
maf DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen wirksam zu schutzen, im Bestand zu sichern und durch
eine fachgerechte Pflege weiter zu entwickeln.

Alle oberirdischen Teile der zu erhaltenden Baume und Straucher sind ebenfalls von
Beschadigungen durch den Baubetrieb zu schitzen, ggf. sind rechtzeitig fachge-
rechte Schutzmalinahmen durchzufihren.

(6) Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstticksflachen sind als offene versickerungs-
fahige Vegetationsflachen zu begrunen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Bei privaten Baugrundstucken sind pro angefangenen 500 m? Grundstticksflache
mindestens ein heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum (Hochstamm, 2-mal ver-
pflanzt, StU 10- 12 cm) oder 10 heimische Heister bzw. Straucher (mind. 150-

200 cm bzw. 60-100 cm) gemalf der Artenliste in Abs. 2 in der festgesetzten Pflan-
zenqualitat zu pflanzen.

Sonstige durch Planzeichnung oder im Textteil auf privaten Grunflachen festge-
setzte Geholzpflanzungen sowie bereits vorhandene Laubgeholze werden hierbei
angerechnet.

(7) Zur Ausbildung eines angemessenen Ortsrandes ist auf den in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen eine mindestens einreihige Geholzpflanzung aus heimischen
Strauchern und Laubbaumen 2. Ordnung anzulegen. Pro 10 m Grundstickslange
sind mindestens 9 Straucher und 1 Hochstamm zu pflanzen.

Bereits vorhandene Laubgeholze, die hierfur erhalten werden, sind anzurechnen.

(8) Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstuickseigentimer im
Wouchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schutzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen.

(9) Versiegelung:
Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus dkologischen und kleinkli-
matischen Grinden auf ein Mindestmald zu beschranken. Stellplatzflachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten.
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(10)  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind
neben den fur das Plangebiet vorgesehenen Regelungen zusatzliche externe Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebiets durch Ruck-
bau von 250 m? bestehender Parkplatzflachen im Bereich der Gemeinschaftsstell-
platze in unversiegelte Flachen. GroRtenteils erfolgt der Ausgleich jedoch aufRerhalb
des Plangebietes auf stadtischen Flachen im Bereich des Grenzgrabens. Als Kom-
pensationsflachen werden die stadtischen Grundstiicke FI.Nr. 2161 (2.035 m?) und
FI.Nr. 2162 (2.815 m?), jeweils Gemarkung Lechhausen (siehe Anlage F.2. , Externe
Kompensationsflachen”) herangezogen und diese Flachen in einer Gesamtgrol3e
von 4.850 m? sowie die Malinahmen auf diesen Flachen dem Plangebiet zugeord-
net.

Dazu sind die nachfolgenden Herstellungs- und Pflegemaflinahmen erforderlich:

Umwandlung einer bestehenden Ackerflache in

= ca. 1.350 m? hochwtchsige Feldgeholze als Ersatz fur Baumhecken
(stadtische Biotope)

= ca. 3.250 m? artenreiches Extensivgriunland zum Ausgleich fur verlorengehendes
Extensivgrunland

s ca. 250 m? Rohbodenflache als Ersatzlebensraum fur Reptilien und als Flachmul-
den. Zur Herstellung der Rohbodenflache ist der vorhandene Oberboden abzu-
tragen und vor Ort wieder einzubauen. In die dadurch entstehende Senke sowie
an besonnte Geholzrander sind Wurzelstocke, Stammabschnitte, Reisighaufen
etc. zur Strukturanreicherung - u. a. als Sonnenplatze und Deckung der Reptilien
- einzubringen.

Die Ausgleichsflachen sind durch jahrlich 2-3malige Mahd mit Mahgutabfuhr fri-
hestens ab 15. Juni, sowie den Verzicht auf organischen und mineralischen Dunger
sowie auf chemische Pflanzenschutzmittel langfristig abzumagern. Eine zielorien-
tierte und bestandsschonende Beweidung ist zulassig.

(11)  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen:

Die Beseitigung der Geholze ist auf die Monate Oktober bis Februar auRerhalb der
Vogelbrutzeit zu beschranken.

Zu fallende Baume sind zuvor von Fachkraften auf eventuell vorhandene Fleder-
maus- und Vogelbrutvorkommen zu kontrollieren. Bei entsprechenden Funden sind
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete MalRnahmen zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften durchzufuhren.

Far verlorengehende Nistmoglichkeiten von Fledermausen und Hohlenbritern in zu
fallenden Baumen sind spatestens zum Beginn der Brutzeit vor der Durchfiuhrung
der Rodung jeweils b Ersatznistkasten pro entfallendem Baum in den verbleibenden
Geholzbestanden aufzuhangen und 10 Jahre lang zu warten.

Auf der externen Kompensationsflache auf FI.Nr. 2161 und 2162, jeweils Gemar-
kung Lechhausen, sind bereits vor Beginn der Rodungen im Baugebiet Ersatzle-
bensraume flr gegebenenfalls umzusiedelnde Zauneidechsen anzulegen.
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8 13 Grund- und Niederschlagswasser

(1) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Privatgrundsticken ist, so-
fern nachweislich die Versickerungsfahigkeit und Kontaminationsfreiheit des Unter-
grundes gegeben ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” innerhalb der einzelnen Baugrundstlicke zur Versickerung zu brin-
gen.

(2) Auf den privaten Grundstlicken ist auch die Errichtung von Regenwasserzisternen
zur Grauwassernutzung des gesammelten Niederschlagswassers fur Toilettenspu-
lung, Gartenbewasserung etc. zulassig.

8 14 Immissionsschutz

(1) Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen mussen bei den in der Planzeichnung (Teil A)
entsprechend gekennzeichneten Gebaudefassaden die schiitzenswerten Raume
(Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) so angeordnet werden, dass sie eine von der
entsprechend gekennzeichneten Gebaudefassade abgewandte Orientierung auf-
weisen.

(2) In den Fallen, in denen eine Grundrissorientierung nicht vollstandig maoglich ist,
mussen die AufRenbauteile von schiitzenswerten Raumen (Wohn-, Schlaf- und Kin-
derzimmer) an den in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend gekennzeichneten
Gebaudefassaden so dimensioniert werden, dass die Anhaltswerte fur Innenpegel
nach Tabelle 6 der VDI 2719 eingehalten werden.

(3) An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Fassaden sind notwendige
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur zulassig, wenn diese Raume mit einer
schallgedammten Liftungseinrichtung ausgestattet sind. Schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen mussen beim Nachweis des erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Males der Auldenbauteile mitbertcksichtigt werden.

(4) An den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Fassaden sind AulRen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) unzulassig.

8 15 Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
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C.3. Schlussbestimmungen
8 16 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

8§ 17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf’ 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Augsburg in Kraft.
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D. Begriindung

in der Fassung vom 24.10.2019.

D.1. Anlass der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Augsburger Stadtteil Firnhaberau. Es liegt zwischen
der Schillstral3e und dem Naherholungsgebiet der Lechauen.

Es gliedert sich in einen ostlichen Teil mit Bestandsbebauung entlang der Schillstral3e
und einen westlichen, derzeit unbebauten Teil des stadtischen Grundstlicks FI.Nr.
537/145 (samtliche genannten Flurstiicksnummern betreffen die Gemarkung Lechhau-
sen) auf dem im Suden ein Parkplatz fur die westlich angrenzende Kleingartenanlage
Griesle besteht.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets befanden sich Obdachlosenunterktinfte, die in
den 1950er Jahren errichtet wurden. Nach deren Abriss im Jahr 2007 stehen der Stadt
Augsburg dieses Gelande sowie die sudlich angrenzenden Freiflachen flur eine Neupla-
nung zur Verfugung. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Augsburg und
sollen Uber das Liegenschaftsamt als Wohnbaugrundstiicke mit Vergunstigungen fur
Familien mit niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben werden. Der Nachfrage
nach Grundstiicken in ruhiger Lage fur die Bebauung mit Einzelhausern steht vor allem
im Norden des Stadtgebietes ein vergleichsweise geringes Angebot an Bauland gegen-
uber.

Fur die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung,
die auf die besondere Ortsrandlage reagiert, sowie zur langfristigen Sicherung der be-
sonderen umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen an eine bauliche Entwick-
lung am Ubergang zu den das Lechufer begleitenden Griinflaichen, ist am vorgesehe-
nen Standort die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

Neben der bedarfsgerechten Bereitstellung neuer Wohnbauflachen mit einer optimalen
Ausnutzung vorhandener Infrastruktur werden die bereits bebauten Grundstlicke ent-
lang der SchillstraRe und der Parkplatz der Kleingartenanlage Griesle zur stadtebauli-
chen Ordnung in den Planungsumgriff mit einbezogen.

D.2. Beschreibung des Planbereiches

D.2.1.

Geltungsbereich, Lage, Grof3e, Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des BP Nr. 672 ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil A). Er umfasst den Bereich zwischen der Schillstral3e im Osten, der bestehenden
Stellplatzanlage der Kleingartenanlage Griesle (einschlieRlich) im Siden, der Kleingar-
tenanlage Griesle im Westen, sowie bis auf Hohe des Grundsttcks FI.Nr. 537/186 im
Norden. Ausgenommen ist die Reihenhausbebauung SchillstralRe Nr. 153-153 b.

Das ca. 2,5 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Firnhaberau westlich der Schillstral3e.
Die Entfernung zur Augsburger Innenstadt betragt ca. 2,5 km.
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D.2.3.

D.2.4.

‘A Stadt Augsburg

Der fur die geplante Wohnbebauung und die kinftige ErschlieRung heranzuziehende
Teil des Grundstlcks FI.Nr. 537/145 sowie die bestehenden offentlichen Erschlie3ungs-
stralden befinden sich im Eigentum der Stadt Augsburg. Die Grundstiicke zwischen der
Schillstraf3e und dem neu geplanten Wohnweg sind in Privatbesitz unterschiedlicher
Eigentimer.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen im Plangebiet

Im Osten des Plangebiets entlang der SchillstraRe befinden sich ausschliellich ein- bis
zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhauser mit grof3en, strallenabgewandten Wohn-
und Nutzgarten mit Nebengebauden. Die in den 1920er-Jahren gebauten Siedlerhdauser
wurden in den vergangenen Jahren grof3tenteils durch An- und Umbauten erweitert.

Im Suden des Plangebietes liegt der Parkplatz fir die benachbarte Kleingartenanlage
Griesle mit asphaltierten Fahrspuren und wasserdurchlassiger Befestigung der Stell-
platze, sowie randlicher Einfassung und mittiger Gliederung durch Baumhecken.
Nordlich des Parkplatzes schliel3t sich eine Freiflache mit Extensivgrinland an, die im
Norden von einer markanten Baumgruppe vom anschlieenden Zugangsweg zu den
Grunflachen am Lech abgeschirmt wird.

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes ist ebenfalls Extensivgrinland, das
durch eine Strauch- und Baumhecke nach Westen bzw. Norden eingefasst wird. Auf
dieser Flache bestanden bis zum Jahr 2007 Obdachlosenunterklnfte.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen in der Umgebung

Die Bebauungsstruktur eines baulich weiterentwickelten Siedlerhausgebietes setzt sich
auch ostlich der Schillstral3e und nordlich des Plangebiets fort. Im Norden (Schillstral3e
Nrn. 153, 153 a, 153 b) und Siden (Schillstral’e Nrn. 131, 131 a, 131 b, 129, 129 a-c)
an den Planbereich angrenzende Grundstlicke wurden bereits geteilt, und mit einer Rei-
hen- bzw. Doppelhausbebauung verdichtet.

Sudlich des Plangebiets schlief3en sich an die Doppel- und Reihenhausbebauung Ge-
schosswohnungsbauten, sowie daran anschliel3end offentliche Grinflachen und die
Freiflachen (Tennis- und FuRRballfelder) sowie Gebaude der Turn- und Sportgemein-
schaft (TSG) 1885 Augsburg e.V. an.

Sudwestlich des Plangebiets grenzen die Kleingartenanlage Griesle und nordwestlich
die lechbegleitenden 6ffentlichen Grinflachen, bestehend aus weitlaufigen Rasenfla-
chen und Laubholzbestanden an das Plangebiet an.

Topografie und Vegetation

Die Topografie des Plangebiets stellt sich mit einem mittleren Hohenniveau von ca.
467,9 m 4. NN im Norden bis zu ca. 468,3 m u. NN im Suden als weitgehend eben dar.
Nordlich des bestehenden Parkplatzes der Kleingartenanlage Griesle befindet sich eine
Gelandemulde von ca. 0,7 m Tiefe.
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Die unter D.2.2. lagemaRig beschriebenen Geholzbestande sind Uberwiegend hoch-
wuchsige, teils auch uberalterte Baumhecken. Diese sind grof3teils in der Biotopkartie-
rung der Stadt Augsburg unter den Nrn. A-1509-001, A-1509-003 (Teilflache) sowie
den Nrn. A-1512-001/002/003 erfasst (siehe Anlage F.3.).

Hinsichtlich der Artenzusammensetzung handelt es sich Uberwiegend um standorthei-
mische Laubholzer, wobei insbesondere Spitzahorn, Silberweide, und Silberpappel in
der Baumschicht vorkommen.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen zum Teil auch der Baumschutzver-
ordnung der Stadt Augsburg.

In den Wohn- und Nutzgarten der bestehenden Bebauung finden sich nur vereinzelt
hoherwilichsige Gehdlze, jedoch ohne besondere ortsbildpragende Bedeutung.

Bei den geholzfreien Grinflachen auRerhalb der bestehenden Gartenflachen handelt es
sich um Grasflachen mit derzeit extensiver Nutzung bzw. Pflege.

Geologie, Hydrologie, Altlasten

Nach der Karte der nattrlichen Raumstrukturen im FNP der Stadt Augsburg liegt das
Plangebiet im Bereich des Unteren Lechgriel3es. Der geologische Untergrund des Unte-
ren LechgrielRes wird durch nacheiszeitliche Ablagerungen bzw. Umlagerung eiszeitli-
cher Schotter in der Talebene des Lechs gepragt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, in einer Entfernung von ca.
0,2 km verlauft der Lech westlich des Plangebiets. Nach der Hochwassergefahrenkarte
HQextrem des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegt das Plangebiet nicht im Ein-
wirkungsbereich eines extremen Hochwasserereignisses. Der hochste Grundwasser-
stand liegt im Plangebiet nach Angaben der Grundwasserkarte der Stadt Augsburg bei
ca. 463 m u. NN und somit ca. 4,9 bis ca. 5,3 m unter der mittleren Gelandeoberkante.

Laut den vorliegenden historischen Karten befand sich der Westteil des Bebauungspl-
angebietes vor Begradigung des Lechs im Flussbett, so dass hier mit anthropogenen
Auffullungen zu rechnen ist. Darliber hinaus sind im Stden auf dem Luftbild von 1945
Bombentrichter erkennbar, die augenscheinlich ebenfalls verfiillt wurden. Uber das je-
weilige Verfullmaterial ist nichts bekannt; Schadstoffbelastungen sind nicht auszu-
schliel3en.

Fir den Geltungsbereich des BP Nr. 672 liegen zwei orientierende Altlastuntersuchun-
gen der GB Dr. Schonwolf GmbH & Co. KG vom 24.03.2010 und 10.01.2017 vor. Darin
wurden die geplanten Wohnbauflachen und die Verkehrsflachen sowie die 6ffentlichen
Grinflachen im Bereich des nordlichen Wendehammers und des verkehrsberuhigten
Bereichs untersucht. Insgesamt wurden zur Erkundung des Untergrundes 18 Bagger-
schurfen niedergebracht, wobei Aufflllungen mit Machtigkeiten zwischen 0,5 m und
3,7 m angetroffen wurden. In den Auffillungen fanden sich u. a. Beton, Ziegel, Schla-
cken, Metalle, Glas und Bitumenpappe. Die Analysen im Feststoff ergaben bereichs-
weise erhohte Belastungen mit MKW, PAK, Arsen und Schwermetallen Gber dem Hilfs-
wert 1 nach LfW-Merkblatt 3.8/1, so dass eine Gefahrdung fir das Grundwasser zum
jetzigen Stand nicht auszuschliel3en ist.
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In Abstimmung mit dem Umweltamt, Abt. Bodenschutz und Abfallrecht und dem Lie-
genschaftsamt ist geplant, diese schadstoffbelasteten Auffillungen komplett auszuhe-
ben und zu entsorgen. Gegebenenfalls kann gering belastetes Material wieder vor Ort
eingebaut werden. Fir neu aufgebrachtes Material ist die bodenschutzrechtliche Unbe-
denklichkeit nachzuweisen (Herkunftsnachweis). Hierzu ist eine nahere Abstimmung
mit dem Umweltamt erforderlich. Ohne Komplettaushub hatte es weiterer Untersu-
chungen bedurft, um die Gefahrdung flir das Grundwasser zu konkretisieren oder aus-
zuschlielRen.

In den o. g. Gutachten wurden die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen bzw.
privaten (Bereich des Parkplatzes der Kleingartenanlage Griesle) mit Baumen und Strau-
chern bewachsenen Grinflachen nicht erfasst. Das Buro Geotechnik Augsburg Ingeni-
eurgesellschaft mbH wurde deshalb vom Liegenschaftsamt beauftragt, diese Griinfla-
chen im Zuge einer orientierenden Altlastenerkundung zu beproben, chemische Labor-
versuche auszufihren und diese nach den Prufwerten der BBodSchV gemald dem Wir-
kungsgrad Boden-Mensch zu bewerten. Die Untersuchungsergebnisse des Kurzbe-
richts ,,Orientierende Altlastenerkundung, Beprobung der Grinflachen” vom
21.12.2018 zeigen, dass nach Abstimmung mit dem Umweltamt, Abt. Bodenschutz
und Abfallrecht bei der geplanten Wohnnutzung aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine weiteren MaRnahmen erforderlich werden. Eine Gefahrdung des Grundwassers
kann ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplan sind die von erhohten Schadstoffbelastungen (MKW, PAK, Arsen
und Schwermetalle) betroffenen Flachen mit der Signatur ,,Umgrenzung der Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. bei denen
ein entsprechender Verdacht besteht” gekennzeichnet.

Aus Griinden des vorsorgenden Bodenschutzes soll bei BaumalRnahmen mit geeigne-
ten Mal3nahmen daflir Sorge getragen werden, dass die Bodenfunktionen und die Bo-
denqualitat so weit wie moglich erhalten bleiben (Vermeidung von Bodenverdichtung,
Nichtbefahren von spateren Grinflachen, Trennung von unterschiedlichen Bodenarten
bei Aushub und Wiedereinbau etc.). Muss Boden entsorgt werden, so ist gemal} Kreis-
laufwirtschaftsgesetz der Grundsatz ,,Vermeidung vor Wiederverwendung vor Recyc-
ling/sonstiger Verwertung vor Beseitigung” zu beachten.

Verkehrliche Anbindung

Die ortliche Stralienverkehrsanbindung des Plangebiets wird durch die Schillstral3e ge-
wahrleistet. Die Uberortliche Anbindung an die Autobahn A8 (Anschlussstelle Augs-
burg- Ost) und an die Innenstadt erfolgt tGber die Hans-Bockler- bzw. Muhlhauser
Stral3e.

Eine angemessene OPNV-ErschlieRung des Plangebietes ist tiber die in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet nordlich an der Schillstralde auf Hohe Dr.-Schmelzing-Stral3e lie-
gende Haltestelle ,, Schillcafé” der Buslinie 22 sichergestellt. Die Busse verkehren dort
tagsuber im 15-Minuten-Takt.
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D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

D.3.1.

D.3.2.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung)

Der FNP stellt im Planbereich Wohnbauflachen und allgemeine Grunflachen mit zu
sichernden und zu entwickelnden Geholzstrukturen dar. Durch das Plangebiet verlauft
entlang des neuen Wohnweges die Grenze zu einem geplanten Landschaftsschutzge-
biet. Die nordostlich und stidostlich benachbarten Gebiete sind als Wohnbauflachen
mit Einzelbaumen oder Alleen entlang der Schillstral3e dargestellt. Studwestlich und
nordwestlich des Planbereichs sind allgemeine Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten und allgemeine Grinflachen dargestellt.

Nachdem der FNP die im Umgriff des geplanten BP Nr. 672 vorgesehenen Wohnbau-
flachen und offentlichen Grinflachen bereits weitgehend darstellt und er zudem keine
verbindliche Parzellenscharfe aufweist, bedarf es fur die verhaltnismallig geringflugigen
Gebietsabrundungen (VergréRerung der Wohnbauflachen) keiner Anderung des FNP.
Der Bebauungsplan kann somit aus dem FNP entwickelt werden.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan), sonstiges Planungsrecht
Fuar das Plangebiet existieren bislang keine Bebauungsplane oder sonstige vergleich-

bare Satzungen nach BauGB auf deren Grundlage sich ein Baurecht flr die gewunschte
zusatzliche Wohnnutzung im Westen des Plangebietes ableiten liel3e.

D.4. Planungsvorgaben

D.4.1.

D.4.2.

Stadtentwicklungskonzept Augsburg (STEK)

Das STEK dient der strategischen Steuerung der Gesamtentwicklung der Stadt Augs-
burg und soll fachubergreifende Antworten auf die allgemeinen Megatrends und Zu-
kunftsthemen (demographischer und sozialer Wandel der Stadtgesellschaft, Wohn-
raumversorgung aller Bevolkerungsschichten, Klimawandel, Digitalisierung, integrierte
Mobilitat etc.) geben. Der aktuell vorliegende Entwurf STEK gibt auch fur das Planungs-
gebiet wesentliche Zielsetzungen vor.

Im Handlungsfeld Stadtstruktur und Quartiere werden entsprechende Bauflachenpo-
tenziale ausgewiesen, die neben der Innenentwicklung (z. B. Siedlungsentwicklung auf
Brach- und Konversionsflachen) auch die behutsame Arrondierung der Ortsrandlagen
vorsehen. Diese mal3volle Siedlungserweiterung in Ortsrandlage flhrt auch zu einer op-
timalen Ausnutzung vorhandener Infrastruktur. Daneben unterstitzt die Planung das
Entwicklungsziel der Ausweisung von bezahlbarem Wohnraum fuir alle Bevolkerungs-
schichten, nachdem angestrebt wird, die neuen Wohnbaugrundsticke mit Vergunsti-
gungen fur Familien mit niedrigem und mittlerem Einkommen zu vergeben.

Konzept ,,Nachverdichtungsmaoglichkeiten in Siedlungsgebieten”
Ausgelost durch das dynamische Bevolkerungswachstum der Stadt herrscht in Augs-

burg ein erheblicher Siedlungsdruck. Die grof3e Nachfrage nach WWohnraum verbunden
mit steigenden Grundstlicks- und Wohnungspreisen erhoht auch in bereits bebauten
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Gebieten den Nachverdichtungsdruck. Vor diesem Hintergrund wird unter dem Leitsatz
»Innenentwicklung vor Aufienentwicklung” dabei verstarkt auch das Nachverdich-
tungspotenzial von bereits erschlossenen Grundstiicken ausgelotet.

Auf groRen Flachen des Stadtgebietes finden sich einheitliche Siedlungen mit kleinen
Siedlerhausern, die weder den heutigen Anspriichen an Wohnflachen noch den aktuel-
len energetischen Anforderungen genugen. Die Siedlungen zeichneten sich durch ein-
heitliche Gebaude und einheitliche Grundstlicksgrof3en aus. Die urspriingliche Homo-
genitat der Siedlungen hat die Zeit an vielen Stellen Uberdauert. In den letzten Jahren
wurde vermehrt der Wunsch formuliert, die bestehenden Siedlerhauser zu erweitern,
durch neue, groldere Gebaude zu ersetzen oder die tiefen Grundstiicke mit mindestens
einem weiteren Gebaude in zweiter Reihe zu bebauen. Die grof3e Herausforderung be-
steht darin, einerseits die ldentitat der Siedlungsgebiete in ihren charakteristischen
Strukturen zu erhalten und andererseits den dort lebenden Familien ausreichende Ent-
wicklungsmaoglichkeiten einzuraumen.

Das vom Stadtrat am 24.01.2018 beschlossene stadtebauliche Konzept ,,Nachverdich-
tungsmoglichkeiten in Siedlungsgebieten” soll eine zeitgemalde und nachhaltige Wei-
terentwicklung der Siedlungen ermoglichen und dabei gleichzeitig die Voraussetzungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung schaffen.

Dem vorliegenden Planentwurf liegen grundsatzlich die Vorgaben dieses Konzeptes zu-
grunde, wobei anhand der Sondersituation im Einzelfall geringfliigige Abweichungen
vorgenommen wurden. Dabei wurde darauf Rucksicht genommen, dass sich im Plan-
bereich die Bebauungsstruktur des Siedlerhausgebietes weiterentwickelt hat und die
Homogenitat der urspringlichen Baustruktur nicht mehr in dem Mal3e vorhanden ist
wie in anderen Siedlungsgebieten.

D.5. Ziele der Planung, Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen

D.5.1.

der Planung
Ziele der Planung, Planungskonzept

Mit der geplanten Wohnbebauung westlich der Schillstralde soll im Wesentlichen eine
Wiederbebauung eines ehemals bebauten Areals im Sinne einer mafvollen Siedlungs-
erweiterung realisiert werden. Mit den geplanten Einzelhausern soll dabei insbesondere
auch der im Planungsraum Firnhaberau vorhandenen Nachfrage nach Grundstlicken
fur Einfamilienhauser Rechnung getragen werden. Die westlich des neu herzustellen-
den privaten Wohnweges gelegenen Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Augsburg und werden als Wohnbaugrundstiicke mit Verguinstigungen fur Familien mit
niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben. Das Planungskonzept beinhaltet dabei
eine Fortsetzung der entlang der Schillstral3e vorhandenen Bebauung nach Westen mit
zweigeschossigen Einzelhausern zur Wohnnutzung. Gleichzeitig erfolgt auch die pla-
nungsrechtliche Sicherung einer gebietsvertraglichen Entwicklung der Bestandsbebau-
ung entlang der Schillstral3e.

Die Bebauungsstruktur dieses urspringlichen Siedlerhausgebietes hat sich in Bezug
auf Geschossigkeit und Dachneigung (ehemals eingeschossig mit steilem Satteldach)
zwischenzeitlich weiterentwickelt. Daher sind fur die Bebauung in erster Reihe zur
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Schillstral3e eine gewisse Varianz in der Dachneigung (flaches oder steiles Satteldach)
vorgesehen und grof3ziigige Baufenster festgelegt, die sich an der maximalen vorderen
und rickwartigen Gebaudeflucht des Bestandes orientieren.

Zwei zusatzliche Einzelhauser sind auf den Privatgrundstiicken nordlich und sudlich des
verkehrsberuhigten Bereiches ausgewiesen. Auf dem sudlichen Grundstick gibt es be-
reits Uberlegungen zu einer Bebauung in zweiter Reihe. Ein Bauen wird auf dem
Grundstiick FI.Nr. 537/577, Gemarkung Lechhausen, sowie auf dem nordlichen Teil-
grundstick zugelassen, da diese Grundstlicke eigenstandig von der bestehenden of-
fentlichen Verkehrsflache aus erschlossen werden konnen.

Far die ruckwartigen, neu geplanten Bereiche des Plangebiets ist auf dem stadtischen
Grundstlick FI.Nr. 537/145 eine Bebauung mit 12 Einzelhausern geplant. Hier wird ein
einheitlicher Gebaudetyp mit geringer Dachneigung (flaches Satteldach) und einer an
der bestehenden Siedlungsstruktur orientierten Gebaudehohe definiert. Dies soll eine
qualitatsvolle Einbindung des neuen Wohnquartiers in die Umgebung sicherstellen.

Die neugeplanten Bereiche werden Uber zwei bestehende o6ffentliche Erschlieldungssti-
che von der Schillstral3e aus erschlossen. Die gebietsinterne ErschlieRung erfolgt durch
einen neu herzustellenden Wohnweg, welcher parallel zur Schillstral3e verlauft. Stdlich
des zentral im Plangebiet gelegenen ErschlieRungsstiches, welcher als verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt wird, verengt sich der Weg auf einem kurzen Abschnitt und
ist dort als offentlicher Ful3- und Radweg festgesetzt. Neben FulRgangern und Radfah-
rern ist dieser Bereich nur fur Rettungs- und Mullfahrzeuge benutzbar, um Schleichver-
kehr zu vermeiden. Am nordlichen Ende des Wohnweges wird ein kleiner Platz gebil-
det, der 5 Stellplatze fur den ruhenden Verkehr und zudem eine Wendemoglichkeit fur
Mullfahrzeuge bietet. Im sudlichen Bereich gibt es von diesem Wohnweg eine Abzwei-
gung, die einen Wohnhof erschlief3t. Eine weitere Abzweigung erschliel3t den verklei-
nerten Parkplatz der Kleingartenanlage Griesle. Die Reduzierung der Parkplatzflachen
der Kleingartenanlage erfolgte in Abstimmung mit dem Stadtverband Augsburg der
Kleingartner e.V. sowie dem fir diese Flache zustandigen Amt fur Grinordnung, Natur-
schutz und Friedhofswesen.

Uber teilweise neu herzustellende Wege erfolgt an drei Stellen eine Anbindung an das
Naherholungsgebiet der Lechauen, wodurch dieses fur FuRganger und Radfahrer gut
erreichbar ist. Diese Wegeverbindungen befinden sich am kleinen Wendeplatz am Nor-
dende des Wohnweges, im Bereich der Griinzasur zwischen nordlichem und sudlichem
Teilbereich des neuen Baugebiets sowie im Bereich des neu entstehenden Wohnhofs
im Suden. Zur Sicherung dieser Anbindungen werden auf den privaten Wohnwegen
entsprechende Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrradfahrrechte) zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt.

Die im Plangebiet befindlichen Geholzstrukturen sind teilweise biotopkartiert (siehe An-
lage F.3.). Die vorliegende Planung wurde intensiv mit dem Amt fir Grinordnung, Na-
turschutz und Friedhofswesen und der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Es
wird im nordlichen und westlichen Bereich eine Eingriinung der Wohngebiete als Sied-
lungsabschluss definiert. Eine weitere bestehende Gehodlzstruktur dient der Gliederung
der neu geplanten Wohngebiete in einen nordlichen und sudlichen Teil. Im Bereich des
verkleinerten Parkplatzes der Kleingartenanlage Griesle konnen die stdlich verbleiben-
den Geholzstrukturen zur Eingrinung in die Planung integriert werden.
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Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandenen Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung ist fur
den Geltungsbereich des BP Nr. 672 die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ge-
mafd § 4 BauNVO vorgesehen. Die in der Firnhaberau bereits existierende Nutzungs-

struktur kann somit im Plangebiet weiter fortgefuhrt werden.

Der Ausschluss der in 8 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO aufgeflihrten ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da sie mit der geplanten
Gebietsstruktur und der sensiblen Ortsrandlage nicht in Einklang gebracht werden kon-
nen und das Ortsbild storen wirden. Zudem sind diese Nutzungen auch nicht mit der
geplanten schutzbedurftigen Nutzung (Wohnen) u. a. auch hinsichtlich des Flachenbe-
darfs bzw. des zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie der damit verbundenen
Emissionen vertraglich.

Fremdwerbeanlagen sind als storende gewerbliche Einrichtungen zu beurteilen, die das
Ortsbild beeintrachtigen und dem Charakter des Wohngebiets widersprechen. Sie sind
daher im Plangebiet nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung, Gestaltung von Gebauden

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl sowie
die minimal und maximal zulassige Wandhohe ausreichend bestimmt.

Mit einer GRZ von 0,35 als Hochstmal’ soll die lockere Bebauungsdichte der unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbebauung auch innerhalb des neuen
Wohnquartiers fortgefuhrt werden.

Die westlich der bestehenden Bebauung gelegenen Baufelder sind entsprechend der
Bestandsgebaude in Sudwest-Nordost-Richtung ausgerichtet, um eine geordnete
stadtebauliche Gesamtstruktur zu gewahrleisten. Die Festsetzung der Firstrichtung un-
terstltzt diese Gesamtstruktur. Eine Ausnahme bildet der im Siden des Plangebiets lie-
gende, neu geplante private Wohnhof. Eingerahmt zwischen bestehenden Geholzstruk-
turen soll hier eine eigenstandige Gebaudestruktur entstehen, in der die Gebaudeaus-
richtungen wechseln und einen platzartigen Wohnhof umfassen.

Innerhalb der Bauparzellen sind im Plangebiet Einzelhauser als verschiedene Haustypen
Typ A (flaches Satteldach) fir das WA 1 und Typ A (flaches Satteldach) oder Typ B
(steiles Satteldach) fur das WA 2 zulassig. Die beiden zulassigen Haustypen orientieren
sich eng an dem vom Stadtrat am 24.01.2018 beschlossenen Konzept , Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten in Siedlungsgebieten”.

Die zulassige Wandhohe der geplanten Einzelhauser bei Typ A (flaches Satteldach) ist
auf 5,4 m bis 5,9 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der das Grundstuck erschlie-
Benden Verkehrsflache, festgesetzt. Bei den geplanten Einzelhausern sind hier flachge-
neigte Satteldacher (15°-20°) zulassig. Diese Festsetzung ermoglicht den Bau von bis
zu zwei Vollgeschossen unterhalb der Trauflinie. Die zulassige Wandhohe wird mit nur
geringem Spielraum festgesetzt, damit der Typ A ein vergleichbares Volumen wie der
Typ B erhalt und hierdurch eine homogene Siedlungsstruktur entstehen kann.
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Die zulassige Wandhohe der geplanten Einzelhauser bei Typ B (steiles Satteldach) ist
auf 3,7 m bis 4,2 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der das Grundstlick erschlie-
Renden Verkehrsflache, festgesetzt. Bei den geplanten Einzelhausern sind hier steile
Satteldacher (35°-54°) zulassig, das zweite Geschoss ist mit Kniestock versehen und im
Dachraum untergebracht.

Mit der Zulassigkeit beider Haustypen Typ A (flaches Satteldach) und Typ B (steiles Sat-
teldach) im Bereich der Bestandsgebaude (WA 2) wird der hier vielfach bereits weiter-
entwickelten Siedlerhausstruktur mit ehemals nur steilen Satteldachern im Sinne des

0. g. stadtebaulichen Konzeptes Rechnung getragen.

Mit den o. g. Wandhohen wird eine qualitatsvolle Einbindung des geplanten Wohn-
quartiers in die bestehende Siedlungsstruktur in der Firnhaberau sicherstellt. Zusam-
men mit der Dachneigung wird fur die neu geplanten Wohngebaude ein einheitlicher,
zeitgemaler Gebaudetyp definiert.

Die Gestaltungsfestsetzungen (unter anderem zu Dachgauben, Fassadengestaltung und
Dachdeckung) gewahrleisten eine vertragliche Integration des Wohnquartiers in die be-
nachbarten Quartiere. Die Farbgebung der Fassaden hat mit gedeckten Farben, in Ab-
stimmung mit der Baugenehmigungsbehorde zu erfolgen. Es werden typische Gestal-
tungsqualitdten der umgebenden Bebauung aufgegriffen und im Plangebiet fortgefuhrt.

Die Begrenzung der maximal zulassigen Wohneinheiten entwickelt die Siedlerhaus-
struktur weiter und beugt einer nicht vertraglichen weiteren Nachverdichtung vor. Im
Bestand an der Schillstral3e werden entsprechend der groferen Baufenster und der
grolieren Baugrundstiicke sowie der besseren verkehrlichen ErschlieBung bis zu zwei
Wohneinheiten pro Wohnhaus zugelassen. Im Bereich des WA 1 wird starker auf die
historische Siedlerhausstruktur Bezug genommen, indem pro Wohnhaus nur eine
Wohneinheit zugelassen wird. Baufenster und Baugrundstticke sind dort kleiner be-
messen. Damit wird auch der dortigen ErschlieBungssituation Gber schmale Wohn-
wege Rechnung getragen.

Sonstige Festsetzungen

Mit der Festsetzung zur zulassigen Hohenlage der Oberkante der Erdgeschossrohful3-
boden wird einerseits ein homogenes stadtebauliches Erscheinungsbild im ebenen Ge-
lande sichergestellt, andererseits soll damit auch der zunehmend bedeutender werden-
den Barrierefreiheit Rechnung getragen werden.

Die festgesetzte Bauweise mit Einzelhausern orientiert sich an der Umgebungsbebau-
ung. Eine Entwicklung von Doppelhdausern oder Reihenhausern, die der ursprunglichen
Siedlungsstruktur fremd sind, kann damit entgegengesteuert werden.

Die durch Baugrenzen bzw. Baulinien bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind relativ eng an der bestehenden Siedlungsstruktur orientiert, womit gewahrleistet
ist, dass die vorgesehenen Gebaudetypen im Plangebiet entstehen. Mit der Zulassigkeit
von Terrassen und Kellerabgangen bis zu einer Tiefe von 3,5 m aul3erhalb der tberbau-
baren Grundstlicksflachen wird sichergestellt, dass diese Gebaudeteile, trotz der eng
festgesetzten Baugrenzen, realisiert werden konnen. Durch die Festsetzung einer Bauli-
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nie im Bereich der SchillstraRe wird die wichtige, pragende Raumkante mit den Vorgar-
tenbereichen entlang der Schillstral3e gesichert. Durch das geringfligige Vortreten der
Garagen von der festgesetzten Baulinie in den Vorgartenbereich hinein wird diese pra-
gende Raumkante aufgrund des untergeordneten Volumens nicht beeintrachtigt.

Im gesamten Plangebiet wird die Einhaltung der Abstandsflachentiefen des Art. 6
Abs. b Satz 1 BayBO festgesetzt, so dass den gesetzlichen Anforderungen an eine an-
gemessene Belichtung, Besonnung und Bellftung Rechnung getragen wird.

Die Zulassigkeit von Garagen bzw. Carports nur innerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der eigens fir diese Anla-
gen festgesetzten Flachen sichert ein hohes Mal3 an Freiraumqualitat und Stadtgestalt
im gesamten Plangebiet. Aus den gleichen Grinden werden im WA 1 auch die Flachen
fur Stellplatze konkret festgesetzt, wahrend im WA 2 aufgrund der Bestandssituation
eine groldere Flexibilitat bei der Lage von Stellplatzen ermoglicht wird. Die Vorgabe ei-
ner einheitlichen Bauflucht und Hohe bei aneinandergebauten Garagen dient ebenfalls
der Sicherung eines geordneten Stadtbildes. Die Stellplatzanlage der Kleingartenanlage
Griesle wird als Flache fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Sie wird teilweise, un-
ter Berucksichtigung der Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg und in Abstimmung mit
dem Amt fur Grinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen und dem Stadtverband
Augsburg der Kleingartner e. V., zuriickgebaut.

Der Ausschluss von Gartenhausern und vergleichbaren Nebenanlagen im Vorgelege
des WA 2 soll den Erhalt des Siedlungscharakters der 1920er Jahre mit seinen grof3zu-
gigen, straldenbegleitenden Grunflachen entlang der Schillstral3e gewahrleisten.

Fur die bestehenden Garagen im WA 2 wird ein ,,erweiterter Bestandsschutz” gemafl}
81 Abs. 10 BauNVO festgesetzt. Der Garagenbestand darf baulich innerhalb seines bis-
herigen Umfanges umgestaltet oder durch einen Garagenneubau in gleicher Grundfla-
che und Hohe ersetzt werden. Damit wird auf die gegenwartige Bestandssituation
Rucksicht genommen.

Die Zulassigkeit von nur einer Zufahrt je Baugrundstiick im WA 2 vermeidet eine stad-
tebaulich und verkehrsplanerisch problematische hohe Anzahl an unnoétigen Zufahrten
und sichert den notwendigen Erhalt der bestehenden 6ffentlichen Parkplatze entlang
der Schillstral3e.

Mit den Vorgaben zur Dachausbildung (extensiv begriintes Flachdach) bei Garagen,
Carports und Nebenanlagen konnen massive, wuchtige Kubaturen bei diesen Anlagen
vermieden werden. Zudem wirkt sich die Dachbegrinung auch positiv auf die Nieder-
schlagswasserbeseitigung sowie das Mikroklima aus.

Um eine negative Beeintrachtigung des Stadtbildes vermeiden und eine hohe Qualitat
der Bebauung am Ortsrand sicherstellen zu konnen, sind samtliche Ver- und Entsor-
gungsleitungen unterirdisch zu fihren. Im Bereich der Bestandsgebaude an der Schill-
stralde verlauft zu deren Versorgung eine Stromfreileitung mit Dachstandern. Diese ge-
nieRt Bestandsschutz solange keine wesentlichen Anderungen im Bestand vorgenom-
men werden. Der Zielsetzung eines qualitatvollen Stadtbildes tragen auch die Vorgaben
zur Einfriedung der privaten Wohngrundstliicke Rechnung. Mit der Vorgabe zur Einhau-
sung der Standplatze von Abfall- und Wertstoffbehaltern soll sichergestellt werden,
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dass diese von privaten Wohnwegen und offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sicht-
bar sind und damit das Erscheinungsbild des Gebietes nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Werbeanlagen orientieren sich an ublichen Rege-
lungen in Wohngebieten. Diese Werbeanlagen sollen sich harmonisch in das Stral3en-
bild einfigen und sich auch der Architektur der Gebaude unterordnen. Aufdringliche
und damit storende Formen und GroRen von Werbeanlagen werden daher ausge-
schlossen. Eine Beschrankung der Werbung auf die Erdgeschosszone dient der Beruhi-
gung der Vorgelege, der Gebaudefassaden und des StralRenraums. Zudem wird hier-
durch erreicht, dass benachbarte Gebaude bzw. Wohnungen nicht durch Werbeanla-
gen in Obergeschossen gestort werden. Spezielle Werbeformen, wie grol3flachiges Be-
schriften und Bekleben von Fensterflachen oder blinkende und sich bewegende Wer-
beanlagen sind nicht zulassig, da sie in der Regel minderwertig wirken und sowohl das
Stralden- und Landschaftsbild als auch die Wohnqualitat beeintrachtigen. Die Werbean-
lagen sind im Einzelnen mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen.

Griinordnung, Natur- und Artenschutz

Das neue Wohnquartier am westlichen Ortsrand des Stadtteiles Firnhaberau liegt zwi-
schen dem bebauten Siedlungsbereich und den stadtischen Grinflachen entlang dem
Naherholungsgebiet der Lechauen. Im Ubergangsbereich zwischen dem neuen Wohn-
guartier und den stadtischen Grinflachen wird eine Ortsrandeingriinung gesichert, in-
dem eine offentliche Grinflache als Parkanlage mit bestehenden, zu erhaltenden
Baumgruppen festgesetzt wird. Die auf den privaten Grundstuiicksflachen am sidwestli-
chen Rand des Plangebietes vorgesehenen Pflanzmalinahmen sollen auch in diesem
Abschnitt eine wirksame und standortgerechte Ortsrandeingriinung sicherstellen. Mit
den vorhandenen Geholzbestanden kann gleichzeitig der Biotopverbund entlang des
Lechs erhalten bzw. neu entwickelt werden. Die grinordnerischen Festsetzungen auf
den Baugrundstiicken dienen der Fortentwicklung der Siedlungsstruktur mit grof3zugi-
gen und begrunten Garten.

Die neu geplanten Bauflachen westlich der Schillstral3e liegen zwischen dem bebauten
Siedlungsbereich und den stadtischen Grunflachen entlang des Lechs und greifen zum
Teil in vorhandene Geholzbestande (teilweise Biotope der Stadtkartierung bzw. ge-
schutzte Bestande gemal Baumschutzverordnung der Stadt Augsburg) ein. Durch die
Beseitigung von Geholzen gehen zugleich auch tatsachliche und mogliche Nahrungs-,
Lebens- und Brutraume fur im Plangebiet vorkommenden Tierarten verloren. Bei der
Prifung der saP-relevanten Arten im Plangebiet wurden heimische Fledermaus- und
Vogelarten als potenziell vorkommendes Artenspektrum ermittelt.

Daher mussen auf den o6ffentlichen und privaten Grinflachen am westlichen, nord-
westlichen und stidwestlichen Rand des Plangebietes sowohl Malinahmen zur Erhal-
tung als auch zur Neu- bzw. Ersatzpflanzung festgesetzt werden, um hier eine wirk-
same und standortgerechte Ortsrandeingrinung aufzubauen.

Mit diesen Geholzbestanden soll gleichzeitig auch der Lebensraum flir vorkommende
Tierarten als Bestandteil des Biotopverbundes entlang des Lechs erhalten bzw. neu ent-
wickelt werden. Hierzu werden sowohl die Erhaltung von standsicheren Biotopbaumen
mit Baumhohlen als auch die Forderung fruchttragender Wildgeholzarten angestrebt.
Als zeitnah wirksame Vermeidungs- und KompensationsmalRnahme ist auRerdem das
Aufhangen von Fledermaus- und Hohlenbriter-Nistkasten vorgesehen.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind durch die Planung
nicht zu erwarten, wenn die getroffenen Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nah-
men bertcksichtigt werden.

Die Festsetzungen zur Erhaltung bestehender Baum- und Strauchhecken sollen wert-
volle Geholz- und Biotopflachen als Bestandsstruktur langfristig sichern und einen vita-
len altersabgestuften Bestand entwickeln. Zum Schutz des bestehenden Geholzbestan-
des sind bei samtlichen Eingriffen in den Wurzelbereich (Kronentraufe und Schutzzone
von 1,50 m) festgesetzter Geholze - auch bei der Entsorgung von Altlasten - Schutz-
malknahmen gemall DIN 18920 und dem ,,.Baumleitfaden zum Baumschutz auf Bau-
stellen” der Stadt Augsburg zu ergreifen (z. B. die Errichtung eines Wurzelvorhangs).

Zum Schutz geholzbritender Vogelarten sowie Baumhohlen bewohnender Vogel und
Kleinsauger sind diese PflegemalRnahmen und die fur die geplante Bebauung notwen-
digen Geholzrodungen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtphasen dieser Arten durchzu-
fihren und Verjungungsmalinahmen der zu erhaltenden Geholzbestande nur ab-
schnittsweise sinnvoll. Auf3erdem sind potenzielle Biotopbaume vor der Fallung grund-
satzlich auf dort vorhandene Nester und Individuen geschutzter Arten zu Uberprufen.

Zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe durch das neue Baugebiet, insbesondere
durch die Beseitigung kartierter Biotopflachen, die Rodung von Biotopbaumen und
durch die stadtische Baumschutzverordnung geschutzter Geholze werden im Baugebiet
ca. 250 m? bestehende Parkplatzflachen im Bereich der Gemeinschaftsstellplatze in un-
versiegelte Grundstlcksflachen rickgebaut. Zudem werden in ca. 3,5 km Entfernung
auf den FI.Nrn. 2161 und 2162 ca. 4.850 m? naturschutzfachliche Ersatz- und Aus-
gleichsmaflinahmen im direkten Anschluss an andere festgesetzte stadtische Aus-
gleichsflachen durchgeflihrt (siehe Anlage F.2.; Ermittlung Kompensationsbedarf siehe
Kapitel D.6.2.3)

Verkehr

D.5.6.1. Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche Erschlie3ung des geplanten Wohnquartiers durch den MIV erfolgt
auch kunftig Uber die bereits endgultig hergestellte Schillstral3e und zwei davon in
Richtung Westen abgehende, offentliche StichstralRen.

Zum nordlichen Teilbereich zweigt vom zentral gelegenen verkehrsberuhigten Bereich
ein neu herzustellender privater Wohnweg ab, an dessen Ende ein kleiner Platz gebildet
wird, der eine Wendemaoglichkeit fur Mullfahrzeuge bietet. Daran angrenzend konnen
zusatzlich 5 Stellplatze fur Besucher des Quartiers angeboten werden. Der sudliche
Teilbereich sowie der bestehende Parkplatz der Kleingartenanlage Griesle werden von
der vorhandenen Stichstralde im Stden (teilweise aulderhalb des Planumgriffs) erschlos-
sen. An diese Zufahrtsstral3e wird ein privater Wohnweg angeschlossen, der in westli-
cher Richtung einen privaten Wohnhof erschlieRt. Uber einen kurzen 6ffentlichen Ful3-
und Radweg wird die Verbindung zwischen den beiden Wohnwegabschnitten in Nord-
Sud-Richtung ermaoglicht. Der Ful3- und Radweg kann nur mit Rettungs- und Mullfahr-
zeugen befahren werden.
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Die konkrete Gestaltung der neuen Verkehrsflachen, insbesondere die in der Planzeich-
nung nachrichtlich dargestellte Stral3engliederung des verkehrsberuhigten Bereichs,
erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Erschlie3ungsplanung.

Die privaten Wohnwege werden durch die Stadt Augsburg hergestellt. Die anfallenden
Planungs- und Herstellungskosten werden zunachst vom Liegenschaftsamt getragen.
Beim Verkauf der Wohnbaugrundstiicke durch das Liegenschaftsamt werden diese
Kosten auf die einzelnen Grundstliicke umgelegt.

Die bereits bestehenden StichstraRen mussen umgebaut bzw. an die Planung ange-
passt werden. Aufgrund des Anderungsgesetzes zum Kommunalabgabengesetz (KAG)
vom 26. Juni 2018, mit Wirkung vom 01. Januar 2018 in Kraft getreten, fallen gemafRd
Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG fur deren Erneuerung oder Verbesserung keine StraRenaus-
baubeitrage an.

Far das kurze Verbindungsstluck im Bereich der Einengung (Fuf3- und Radweg) fallen
ebenfalls keine Stralsenausbaubeitrage an. Auch hier tragt die Stadt Augsburg die Kos-
ten fur die Herstellung.

D.5.6.2. FulR- und Radwegeverbindungen

Uber teilweise neu herzustellende Wege erfolgt an drei Stellen eine Anbindung an das
Naherholungsgebiet der Lechauen, wodurch dieses fur FulRganger und Radfahrer gut
erreichbar ist. Diese Wegeverbindungen befinden sich am Nordende des Wohnweges,
im Bereich der Grunzasur zwischen nordlichem und stdlichem Teilbereich des neuen
Baugebiets sowie im Bereich des neu entstehenden Wohnhofs im Siden. Zur Siche-
rung dieser Anbindungen sind auf den privaten Wohnwegen entsprechende Dienstbar-
keiten (Geh- und Fahrradfahrrechte) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

D.5.6.3. Offentlicher Personennahverkehr

Eine angemessene OPNV-ErschlieRung des Plangebietes ist (iber die in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet nordlich an der Schillstral3e auf Hohe Dr.-Schmelzing-Stral3e lie-
gende Haltestelle ,, Schillcafé” der Buslinie 22 sichergestellt. Die Busse verkehren dort
tagsuber im 15-Minuten-Takt. Eine Veranderung des Haltestellennetzes ist infolge des
geplanten Wohngebietes nicht erforderlich.

D.5.6.4. Ruhender Verkehr

Die Bewaltigung des ruhenden Verkehrsaufkommens (Bewohner, Besucher) innerhalb
des Wohnquartiers soll auf den einzelnen privaten Wohngrundstiicken erfolgen, wobei
sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach der Stellplatzsatzung der Stadt Augs-
burg richtet. Zusatzliche Parkmoglichkeiten fur 5 PKW (Besucherstellplatze) werden im
nordlichen Plangebiet im Bereich des Wendehammers angeboten. Eine Parkmoglich-
keit fur Besucher der Kleingartenanlage Griesle besteht weiterhin im Siden des Plange-
biets im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage. Sie wird jedoch teilweise, unter Be-
ricksichtigung der Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg, zuriickgebaut.
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Immissionsschutz

D.6.7.1. Larm

Auf das geplante Wohngebiet wirken der Verkehrslarm der unmittelbar ostlich des
Plangebietes verlaufenden SchillstralRe sowie der Gewerbelarm durch das westlich des
Lechs befindliche weitraumige Industriegebiet sowie der Wasserkraftanlagen am Lech
und in der Wolfzahnau ein.

D.5.7.1.1. Verkehrslarm

Far die Schillstrale wurden basierend auf den Ergebnissen einer Verkehrszahlung vom
30.03.2017 die Auswirkungen auf das geplante Wohnquartier ermittelt. Hierbei erga-
ben sich an der Nordostfassade der Bestandsgebaude entlang der Schillstral3e Beurtei-
lungspegel von bis zu 62 dB(A) am Tag und bis zu 53 dB(A) in der Nacht. Mal3geblich
fur die Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist
die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau mit dem zugehorigen Beiblatt 1. Die
darin genannten Orientierungswerte sind ein in der Planung zu bertcksichtigendes Ziel,
das in der Gesamtbetrachtung der stadtebaulichen Planungsziele in einem gewissen
Rahmen der Abwagung unterliegt. Fur Allgemeine Wohngebiete (WA) betragen die Ori-
entierungswerte bei Verkehrslarm:

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A).

Uberschreitungen der Orientierungswerte kénnen im Rahmen der Bauleitplanung nach
Abwagung der unterschiedlichen Belange hingenommen werden, solange gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben. Als Maldstab fir das Vorliegen
(noch) gesunder Wohnverhaltnisse werden die um 4 dB(A) hoheren Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Allgemeine Wohngebiete:

tags 59 dB(A)

nachts 49 dB(A).

Im Plangebiet werden an der unmittelbar zur Schillstral3e ausgerichteten Fassade der
Bestandsgebaude die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
um bis zu 7 dB(A) am Tag und 8 dB(A) in der Nacht Gberschritten. Nachdem auch die
als Indiz fur gesunde Wohnverhaltnisse heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV an diesen Fassaden Uberschritten werden, miussen schitzenswerte
Raume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) bei Um- oder Neubauten so orientiert wer-
den, dass sie eine von diesen Fassaden abgewandte Orientierung aufweisen. Sofern
aus nachvollziehbaren Grinden eine derartige Grundrissorientierung nicht vollstandig
moglich ist, muss die nordostliche Gebaudefassade der Bestandsgebaude unmittelbar
entlang der SchillstraRe so dimensioniert werden, dass die Anhaltswerte fir Innenpegel
nach VDI 2719 (Tabelle 6) in den schitzenswerten Raumen eingehalten werden.

Die Planung von Aulienwohnbereichen hat von der Stral3e abgewandt zu erfolgen (ein
Mittelungspegel von maximal 59 dB(A) ist fur die Aullienwohnbereiche sicherzustellen.
Mit diesen MalRnahmen kann den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kinf-
tig Rechnung getragen werden.

Bei allen anderen geplanten Wohngebauden werden die Orientierungswerte der
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DIN 18005 eingehalten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass an diesen Ge-
bauden auch ohne zusatzliche Schutzmalinahmen gesunde Wohnverhaltnisse vorlie-
gen.

D.5.7.1.2. Gewerbelarm Industriegebiet

Die westlich des Lechs gelegenen Industrieflachen von UPM, MT Aerospace und MAN
Diesel (jetzt MAN Energy Solutions) befinden sich in einem Abstand von ca. 500 m zum
Plangebiet. In der naheren Umgebung des Plangebiets bestehen bereits in geringerer
oder gleicher Entfernung schutzbedurftige Nutzungen, fir die keine immissionsrelevan-
ten Probleme bekannt sind. Infolgedessen sind auch fur das Plangebiet keine entspre-
chenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

D.5.7.1.3. Gewerbelarm Wasserkraftwerke

Das Wasserkraftwerk Wolfzahnau befindet sich in einem Abstand von ca. 900 m zum
Plangebiet. Aufgrund dieser Entfernung sind Auswirkungen auf die Planung nicht zu
erwarten.

Das Wasserkraftwerk am Lech befindet sich in einem Abstand von ca. 250 m zum
Plangebiet. Vom Wasserkraftwerk ausgehende tiefe Frequenzen konnen auch uber gro-
3ere Distanzen ubertragen werden. Der Unteren Immissionsschutzbehorde sind jedoch
weder konkrete Erkenntnisse iiber tieffrequente Emissionen und deren Ubertragungs-
weg noch immissionsrelevante Probleme bekannt. Infolgedessen sind keine Schall-
schutzmalRnahmen an den Neubauten erforderlich.

Zu moglichen Korperschallubertragungen durch potenzielle tiefe Frequenzen auf die
bestehende und kinftige Bebauung sind gegebenenfalls im Zuge nachfolgender Frei-
stellungs- bzw. Genehmigungsverfahren geeignete bautechnische MalRnahmen zu tref-
fen, um ungunstige bauphysikalische Bedingungen zu vermeiden.

D.5.7.2. Luft

Aufgrund des ermittelten durchschnittlichen Verkehrs von taglich ca. 7.000 Fahrzeu-
gen, des geringen LKW-Anteils sowie die grundsatzlich sehr gute Durchliuftung der
SchillstraRe sind keine Uberschreitungen fiir Feinstaub (PMso) und fiir Stickstoffdioxid
(NOy) der in der 39. BImSchV hierfiir aufgefiihrten Grenzwerte zu erwarten. Daher ist
davon auszugehen, dass an den geplanten schutzbedurftigen Wohnnutzungen alle rele-
vanten Grenzwerte fur Luftschadstoffe sicher eingehalten werden. Aufgrund der vielfal-
tigen MalRnahmen im verbindlichen Luftreinhalteplan der Stadt Augsburg und der sich
zudem stetig modernisierenden Fahrzeugflotte kann mittel- bis langfristig stadtweit von
einem weiteren Riuckgang der Schadstoffwerte ausgegangen werden.

Die gewerblichen Betriebe westlich des Lechs mussen bereits aufgrund der schon vor-
handenen Wohnbebauung Grenzwerte flr Stickstoffoxide und Feinstaub einhalten. Die
in den jeweiligen Genehmigungen fixierten zulassigen Emissionen gewahrleisten, dass
diese Grenzwerte eingehalten werden. Nachdem die neugeplante Wohnbebauung wei-
ter von den gewerblichen Betrieben entfernt ist als die vorhandene Wohnbebauung
sind auch hier keine Beeintrachtigungen zu befurchten. MaRnahmen zum Schutz vor
Luftschadstoffen sind demzufolge fur das Plangebiet nicht erforderlich.
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Ver- und Entsorgung

D.5.8.1. Wasser, Abwasser

Die Wasser- und Loschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des neuen
Wohnquartiers konnen Uber das in der Schillstral3e bereits vorhandene Wasser- und
Abwassernetz erfolgen. Von diesem Netz aus werden neue Ver- und Entsorgungslei-
tungen in die geplanten Erschlie3ungsstral3en eingelegt.

Bei der Neupflanzung von Baumen ist ein ausreichender Abstand gemaf DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen”
zu den Leitungs- und Kanaltrassen einzuhalten. Falls dies nicht moglich ist, sind ent-
sprechende Schutzmaldnahmen fur den Wurzelbereich sowie fur die Leitungen und Ka-
nale zu treffen. Hierdurch soll ein Wurzeleinwuchs in die Leitungen und Kanale verhin-
dert werden. Zudem wird sichergestellt, dass der Wurzelbereich im Zuge von Unterhal-
tungs- und Wartungsarbeiten nicht beschadigt wird.

D.5.8.2. Leitungsrecht

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt hauptsachlich uber die privaten Wohnwege.
Zur Sicherung der Wasser-, Strom-, Gas- und Telekommunikationsversorgung wird im
Bereich der privaten Wohnwege ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Augsburg
Wasser GmbH und der swa Netze GmbH festgesetzt.

D.5.8.3. Niederschlagswasser

Ziel einer schadlosen Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers in Siedlun-
gen ist eine Regenwasserbewirtschaftung, die durch naturnahen Umgang mit Regen-
wasser die Wasserbilanz (Grundwasserneubildung, Oberflachenabfluss, Verdunstung)
im ursprunglichen Zustand und somit das Gleichgewicht des nattrlichen \Wasserkreis-
laufes weitgehend erhalt. Dies dient zudem einer moderaten Belastung des Kanalnetzes
und der Klaranlage, der Verringerung von Abflussspitzen in Vorflutern, der Beibehal-
tung der Grundwasserneubildung und der Verhinderung eines Anstiegs des Grundwas-
serspiegels. Die Oberflachenversiegelung ist im Plangebiet auf ein zielgerichtetes Min-
destmald auszulegen.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist im Interesse eines vorsorgen-
den Umwelt- und Gewasserschutzes im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben und
den einschlagigen Regeln der Technik dem Untergrund zuzufihren. Dabei muss vor ei-
ner Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich die Altlastenfreiheit des Un-
tergrundes sichergestellt werden, um mogliche Schadstoffmobilisationen ausschlie3en
zu konnen.

Fur eine zusatzliche Erhohung der Verdunstung bzw. Rickhaltung von Niederschlags-
wasser sorgt die im Plangebiet fur die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanla-
gen vorgeschriebene extensive Dachbegrunung.

Fur private Bauherren bietet sich grundsatzlich auch die Moglichkeit zur Errichtung von
Regenwasserzisternen und somit zur Grauwassernutzung des gesammelten Nieder-
schlagswassers flr Toilettenspulung, Gartenbewasserung etc. an.
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D.5.8.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung kann Uber das in der Schillstralde bereits bestehende Leitungs-
netz der swa Netze GmbH sichergestellt werden, das auch in den neu entstehenden
Stichstral3en fortgefuhrt wird. Die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt

Uber eine bestehende Trafostation.

Bei Realisierung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen besteht die Moglichkeit
der Eigennutzung bzw. Speicherung der gewonnenen Energie bzw. Verkntpfung dieser
mit Elektro-Mobilitat.

D.5.8.5. Heizenergie

Die Heizenergieversorgung des Plangebiets kann durch Heranfiihren neuer Gasleitun-
gen an die geplanten Wohngrundstiicke gewahrleistet werden.

D.5.8.6. Telekommunikation

Das Plangebiet ist durch die Stadtwerke Augsburg Energie GmbH in der SchillstralRe
bereits mit Telekommunikationsleitungen erschlossen. Diese konnen grundsatzlich
auch in den neu geplanten ErschlieRungsstral3en fortgefuhrt werden.

D.5.8.7. Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung des neuen Wohnquartiers ist Uber die stadtischen Entsorgungssys-
teme gesichert und kann uber die vorhandenen bzw. geplanten Verkehrswege abgewi-
ckelt werden. Die Ausformung des Wendehammers im ndrdlichen Planbereich wurde
mit dem Abfallwirtschafts-und Stadtreinigungsbetrieb der Stadt Augsburg abgestimmt.
Der private Wohnhof im sudlichen Planbereich kann von Mullfahrzeugen nicht befah-
ren werden. Zur Abholung ist ein Mullsammelplatz fur die Einzelhauser im Bereich der
ErschlieBungsstralde vorgesehen und festgesetzt. Das Mullfahrzeug kann Gber den ge-
planten Ful3- und Radweg nach Norden ausfahren.

D.6. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf &8 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange
des Umweltschutzes nach &8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zwingend eine Umweltpru-
fung durchgefuhrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Der Umweltbericht ist gemal 8 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal’ 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert. Paral-
lel zur offentlichen Auslegung des Entwurfs des BP Nr. 672 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Der
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Umweltbericht wurde durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang eingegan-
genen umweltrelevanten Stellungnahmen vervollstandigt.

Am 13.05.2017 ist das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017
(,Bauplanungsrechtsnovelle 2017") in Kraft getreten. Da das Verfahren zur Aufstellung
des BP Nr. 672 vor dem 13.05.2017 eingeleitet und die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB
vor dem 16.05.2017 eingeleitet wurde, wird das BP-Verfahren hinsichtlich des BauGB
gemaR den allgemeinen Uberleitungsvorschriften nach § 233 Abs. 1 BauGB und ge-
maR den Uberleitungsvorschriften aus Anlass des oben genannten Gesetzes in § 245¢
Abs. 1 BauGB nach den bis einschlieRlich 12.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften ab-
geschlossen. Die mit der Bauplanungsrechtsnovelle 2017 einhergegangenen zusatzli-
chen Anforderungen an den Umweltbericht mussen deshalb in diesem BP-Verfahren
nicht berltcksichtigt werden.

Einleitung

D.6.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Siehe hierzu Kapitel D.1. ,, Anlass der Planung” und D.5. , Ziele der Planung, Planungs-
konzept und wesentliche Auswirkungen der Planung”

D.6.1.2. Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren Berlcksichtigung

Siehe hierzu auch Kapitel D.3. ,,Planungsrechtliche Ausgangssituation” und D.5. ,Ziele
der Planung, Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen der Planung”

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Biotope der Biotopkartierung der Stadt Augs-
burg (Objekt-Nr. A-1509-001, Teilflache A-1509-003 sowie A-1512-001 bis A-1512-
003). Sie befinden sich im Bereich der Baumhecken um den vorhandenen Parkplatz im
Suden sowie als Randeingrinung um die ehemaligen Obdachlosenunterktinfte im Nor-
den und umfassen eine Flache von ca. 4.225 m? (siehe Anlage F.3.).

Durch die Planung der neuen Wohnbau- und Verkehrsflachen sind davon ca. 1.475 m?
direkt betroffen und daher voraussichtlich nicht zu erhalten. Die Ubrigen ausgewiese-
nen Biotopflachen werden im Bebauungsplan als offentliche und private Granflachen
mit einer bestandssichernden Nutzung und Pflege festgesetzt.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Geholze sind teilweise nach der Baumschutzver-
ordnung der Stadt Augsburg geschutzt und/oder als Biotopbaume nach § 30 Abs. 1
BNatSchG fir den Artenschutz von Bedeutung.

In den von Rodung betroffenen Baumhecken bzw. Baumgruppen mussen 30 Grol3-
baume gefallt werden, von denen 24 Stlck (Spitz- und Feldahorne, Traubenkirschen,
Eschen und Schwarzkiefern) auch nach der Baumschutzverordnung der Stadt Augs-
burg geschutzt sind.

Bei den Ubrigen betroffenen GroRbaumen handelt es sich u. a. um Silberpappeln, Bir-
ken und Silberweiden, die aufgrund ihres Alters und ihres Habitus auch als Biotop-
baume nach 8 30 Abs. 1 BNatSchG eingestuft werden konnen.

Der Unterwuchs in den zu rodenden Baumhecken am nordlichen Parkplatzbereich be-
steht aus heimischen Arten wie Hartriegel und Liguster sowie Ahorn-Samlingen und
wird durch eine dominante Uberdeckung mit Waldrebe (Clematis vitalba) Gberwuchert
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und dadurch in seiner Vitalitat bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt stark einge-
schrankt.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

D.6.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Siehe hierzu auch Kapitel D.2. ,Beschreibung des Planbereiches”

D.6.2.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfih-

rung der Planung

Eine bauliche Nutzung des bisher unbebauten Teilbereichs ware ohne die Aufstellung
des BP Nr. 672 planungsrechtlich nicht zulassig. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung
wiurde den Verzicht auf ein attraktives Wohnraumangebot mit einem hohen Freizeit-
wert bedeuten.

Bei der Umsetzung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung mit ihren eng gefassten Bau-
fenstern sind die nachfolgenden Auswirkungen auf den Umweltzustand und die
Schutzguter in diesem Teilbereich zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Fiar das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Erho-
lungs-/Freizeitfunktion des Gebiets zu untersuchen.

Unmittelbar nordostlich, dstlich und sudlich an das Plangebiet angrenzend befinden
sich bereits zu Wohnzwecken genutzte Flachen. Die bislang vorhandenen Grunflachen
besitzen eine hohe Erholungsfunktion fur das Schutzgut Mensch.

Mit den geplanten Einzelhausern soll dabei insbesondere auch der im Planungsraum

Firnhaberau vorhandenen Nachfrage nach Grundstlicken fiir Einfamilienhauser Rech-
nung getragen werden. Die westlich des neuen Wohnweges gelegenen Grundstucke,
die sich im Eigentum der Stadt Augsburg befinden, werden mit Verguinstigungen fur
Familien mit niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben.

Verkehrslarm

Vorbelastungen fur das Schutzgut Mensch bestehen fur das Plangebiet insbesondere
durch den Verkehrslarm auf der benachbarten Schillstrafe. Nach den Ergebnissen der
Verkehrszahlung vom 30.03.2017 hat sich gezeigt, dass an den Nordostfassaden der
ersten Baureihe entlang der Schillstral3e die Beurteilungspegel Gber den fir allgemeine
Wohngebiete nach DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerten von 55 dB(A) tags-
Uber und 45 dB(A) nachts liegen. Selbst die hoheren Immissionsrichtwerte der 16.

Blm SchV (59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts fir WA) werden an den Nordostfassaden
noch Uberschritten. Mit der Festsetzung von passiven Schallschutzmaf3nahmen (Grund-
rissorientierung, Luftungseinrichtungen etc.) an den Nordostfassaden der Bestandsge-
baude kdnnen im gesamten neuen Wohnquartier gesunde Wohnverhaltnisse gewahr-
leistet werden. Bei allen anderen geplanten Wohngebauden werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 eingehalten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass an
diesen Gebauden auch ohne zusatzliche SchutzmalRnahmen gesunde Wohnverhalt-
nisse vorliegen (siehe D.5.7.1. ,Larm").
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Luft

Die Vorbelastung durch Luftschadstoffe befindet sich im Plangebiet noch in einem un-
kritischen Bereich. Mit Umsetzung der Planung wird sich die Situation hinsichtlich der
Luftqualitat nicht wesentlich verandern.

Bei Durchfuhrung der Planung wird im Umgriff des Bebauungsplanes ein attraktives
Wohnquartier mit direktem Zugang zu den Grunflachen am Lech entstehen. Es entsteht
insgesamt neuer Wohnraum fur 14 Familien.

Durch die geplante Durchlassigkeit des neuen Wohnquartiers fur Fuldganger und Rad-
fahrer Uber Wohn- und Anlagenwege kann auch weiterhin zum Lech hin eine attraktive
VerknUpfung mit den dortigen Griinanlagen gewahrleistet werden.

Uber einen Stichweg von der Schillstrale besteht bereits jetzt eine direkte Anbindung
an die Rad- und Wanderwege sowie die Grunflachen am Lech. Dieser Weg bleibt auch
weiterhin als Pflegezufahrt und wichtiger Zubringer fir die wohnungsnahe Erholung
erhalten. Der Nutzungsdruck fur wohnungsnahe Freizeit und Erholung kann sich auf
den benachbarten, grofRziigigen Grinflachen entlang des Lechs verteilen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch konnen nach derzeitigem
Kenntnisstand als gering eingeschatzt werden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiurde bis auf weiteres der aktuelle Zustand des
Plangebietes weiterbestehen. Die Bestandsbebauung im WA 2 entlang der Schillstral3e
verbliebe ohne Regulierung der Baufenster und Freiflachen. Auf dem Areal des WA 1
wirden extensiv genutzte Wiesenflachen, teilweise als biotopkartierte Baumhecken
und Parkplatze erhalten bleiben. Dieses Gelande ware weiterhin fir die Allgemeinheit
zuganglich, allerdings weitgehend ohne eine Freiraumgestaltung.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bereits bestehenden Wohnbaugrundstlicke an der SchillstraRe mit inren Garten be-
sitzen aufgrund der meist hohen Nutzungsintensitat (Wohn- und Gemusegarten, Gara-
gen, Stellplatze und Nebengebaude) Uberwiegend nur eine geringe Bedeutung fur wild-
lebende Tiere und wildwachsende Pflanzen.

Der bauliche Erweiterungsbereich zwischen der vorhandenen Bebauung an der Schill-
stralRe und den offentlichen Griinflachen entlang des Lechs besteht dagegen aus Frei-
flachen mit Extensivgriinland, randstandigen alten Geholzstrukturen aus standortheimi-
schen Arten, sowie einem meist wenig frequentierten Parkplatz fur die benachbarte
Kleingartenanlage mit asphaltierten Fahrspuren und wasserdurchlassiger Befestigung
der Stellplatze.

Der Geholzbestand im Plangebiet umfasst im Wesentlichen hochwiuchsige, teils Uberal-
terte Baumhecken aus Spitzahorn, Silberweide und Silberpappel in der Baumschicht
und heimischen Arten in der Strauchschicht. Alte Weichholzer wie Baumweiden und
Pappeln mit potenziellen Baumhohlen dienen potenziell als Biotopbaume fur Hohlen
bewohnende Arten (Vogel, Fledermause) und sind daher moglichst lange zu erhalten,
sofern die Verkehrssicherungspflicht fur die Anwohner, Passanten und Parkplatznutzer
gewabhrleistet ist.

Das Extensivgruinland weist Uberwiegend weit verbreitete Graser und einige krautige
Pflanzenarten auf. Die 0kologische Bedeutung dieses Offenlandbereichs besteht in der
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gegenuber benachbarten Grasflachen reduzierten Nutzungsfrequenz und im Zusam-
menwirken mit den zuvor beschriebenen Gehdlzbestianden als Ubergangs- und Rand-
struktur.

Somit besitzen die Flachen im Erweiterungsbereich grundsatzlich eine mittlere, in Teil-
abschnitten mit dichten Hecken und Baumhohlen eine hohe okologische Bedeutung als
Geholzlebensraum fur Vogel und Kleinsauger, was auch durch die Erfassung vieler der
vorhandenen Geholzstrukturen in der Biotopkartierung der Stadt Augsburg zum Aus-
druck kommt.

Aufgrund des dauerhaften Storungspotenzials durch die Siedlungsnahe und die be-
nachbarte Freizeitnutzung in der Kleingartenanlage und in den sonstigen Freiflachen
entlang des Lechs ist aber davon auszugehen, dass die bestehenden Gehdlz- und Frei-
flachen artenschutzrechtlich nur Bedeutung fur weitverbreitete storungstolerante Arten
haben und diese im Umfeld auf vergleichbare Lebensraumstrukturen ausweichen kon-
nen.

Vorkommen von besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten nach 8 44 BNatSchG
sind nicht bekannt.

Zur Erfassung und Bewertung der Fauna und der artenschutzrechtlichen Relevanz des
Plangebiets wurden vom Landschaftsarchitekten R. Baldauf drei Abschichtungen zur
Ermittlung saP-relevanter Arten, Bericht vom 09.05.2018, in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde durchgefuhrt. Dabei wurden heimische Fledermaus- und Vo-
gelarten als potenziell vorkommendes Artenspektrum ermittelt. Die differenzierte Un-
tersuchung dieser Arten kommt zu dem Fazit, dass fur die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten die Verbotstatbestande des 8 44
BNatSchG nicht eintreten werden, wenn die aufgezeigten Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaf3nahmen berucksichtigt werden.

Im Zuge der Realisierung der Planung mussen Geholze gerodet und damit kartierte Bio-
topflachen beseitigt werden, um die Bebauung in der geplanten Form zu ermoglichen.
Um den Eingriff in den nach der Baumschutzverordnung der Stadt Augsburg geschutz-
ten Baumbestand bzw. die biotopkartierten Flachen beurteilen zu kdnnen, wurde ein
Ubersichtsplan tber zu fillende und zu erhaltende Gehdlze bzw. zu erhaltende und zu
beseitigende kartierte Biotopflachen erstellt (siehe Anlage F.4.).

Durch die Beseitigung der Geholze gehen tatsachliche und maogliche Brutplatze der im
Plangebiet vorkommenden Arten durch bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruch-
nahme verloren. AulRerdem ist voriibergehend von Brutplatzverlusten im Nahbereich
des Baubetriebs durch baubedingten Larm und visuelle Storungen auszugehen.

Die Funktion der zu rodenden Geholze konnen langfristig die geringeren Neupflanzun-
gen innerhalb des Geltungsbereichs, d. h. in den 6ffentlichen und privaten Grinflachen
bzw. auf den Grundstlcksfreiflachen der allgemeinen Wohngebiete nur zum Teil Uber-
nehmen, daher sind auf den externen Ausgleichsflachen FI.Nr. 2161 und FI.Nr. 2162
ebenfalls Ersatzpflanzungen vorzusehen. Eine sukzessive Verjingung der zu erhalten-
den Geholze dient neben der Entwicklung stabiler Bestande auch einer grofReren Struk-
turvielfalt und tragt damit zur Kompensation der Funktionsverluste durch die Geholzro-
dungen bei.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind durch die Planung
nicht zu erwarten, da nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet keine seltenen
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oder gefahrdeten Arten tatsachlich vorkommen. Ein Ausnahmeerfordernis gemaf § 45
BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen bzw. fest-
gesetzten AusgleichsmalRnahmen konnen die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume als ,mittel” eingeschatzt werden.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiurde bis auf weiteres der aktuelle Zustand des
Plangebietes weiterbestehen und die oben aufgezeigten Storungen durch Rodungs-
und BaumafRnahmen wurden entfallen. Auf dem Areal des WA 1 wurden weiterhin ex-
tensiv genutzte Wiesenflachen und teilweise als Biotop kartierte Baumhecken im der-
zeitigen Umfang als Lebens- und Nahrungsraum fur wildlebende Arten erhalten blei-
ben.

Schutzgut Boden

Die Uberplanten Flachen weisen derzeit aul3erhalb des befestigten Parkplatzes vorwie-
gend eine extensive Bodennutzung als Extensivgrinland bzw. Geholzflachen auf.
Wegen der siedlungsnahen Lage und bekannter friherer Nutzungen wie z. B. als
Standort fur Obdachlosenunterkiinfte ist jedoch von einem bereits gestorten und vor-
belasteten Bodengeflige in grofden Teilen der Erweiterungsflache fur das neue Wohn-
gebiet auszugehen.

Fur die geplante Neubebauung werden ca. 9.000 m? bisher extensiv genutzte Belags-,
Grunland- und Geholzflachen am Ortsrand in intensiv nutzbare Wohnbau- und Ver-
kehrsflachen umgewandelt. Durch verstarkte Versiegelung und Eingriffe in den Unter-
grund ist eine zusatzliche nachhaltige Beeintrachtigung der bereits vorbelasteten Bo-
denstruktur und der Verlust von bisher offenen Vegetationsflachen zu erwarten. Durch
die zusatzliche Versiegelung, Teilversiegelung oder Bebauung wird das naturliche Si-
cker-, Puffer- und Speichervermogen der oberen Bodenschichten fir Niederschlage
und Stoffeintrage noch weiter eingeschrankt.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die Bodenversiegelung werden im
neuen Wohnquartier durch kleinformatige Baufenster und reduzierte Erschlie3ung auf
ein funktional notwendiges Mindestmald begrenzt.

Far den BP Nr. 672 liegen zwei orientierende Altlastuntersuchungen der GB Dr. Schon-
wolf GmbH & Co. KG vom 24.03.2010 und 10.01.2017 vor. Darin wurden die Wohn-
bauflachen, die Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen im Bereich des nordli-
chen Wendehammers und des verkehrsberuhigten Bereichs untersucht. Insgesamt
wurden zur Erkundung des Untergrundes 18 Baggerschurfen niedergebracht, wobei
Auffullungen mit Machtigkeiten zwischen 0,5 m und 3,7 m angetroffen wurden. In den
Auffillungen fanden sich u.a. Beton, Ziegel, Schlacken, Metalle, Glas und Bitumen-
pappe. Die Analysen im Feststoff ergaben bereichsweise erhohte Belastungen mit
MKW, PAK, Arsen und Schwermetallen tber dem Hilfswert 1 nach LfW-Merkblatt
3.8/1, so dass eine Gefahrdung fur das Grundwasser zum jetzigen Stand nicht auszu-
schliel3en ist.

In Abstimmung mit dem Umweltamt, Abt. Bodenschutz und Abfallrecht und dem Lie-
genschaftsamt ist geplant, diese schadstoffbelasteten Auffullungen komplett auszuhe-
ben und zu entsorgen. Gegebenenfalls kann gering belastetes Material wieder vor Ort
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eingebaut werden. Fur neu aufgebrachtes Material ist die bodenschutzrechtliche Unbe-
denklichkeit nachzuweisen (Herkunftsnachweis). Hierzu ist eine nahere Abstimmung
mit dem Umweltamt erforderlich. Ohne Komplettaushub hatte es weiterer Untersu-
chungen bedurft, um die Gefahrdung flir das Grundwasser zu konkretisieren oder aus-
zuschlielRen.

In den o. g. Gutachten wurden die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen bzw.
privaten (Bereich des Parkplatzes der Kleingartenanlage Griesle) mit Baumen und Strau-
chern bewachsenen Grinflachen nicht erfasst. Das Buro Geotechnik Augsburg Ingeni-
eurgesellschaft mbH wurde deshalb vom Liegenschaftsamt beauftragt, diese Grinfla-
chen im Zuge einer orientierenden Altlastenerkundung zu beproben, chemische Labor-
versuche auszufuhren und diese nach den Priufwerten der BBodSchV gemafld dem Wir-
kungsgrad Boden-Mensch zu bewerten. Die Untersuchungsergebnisse des Kurzbe-
richts ,,Orientierende Altlastenerkundung, Beprobung der Griinflachen” vom
21.12.2018 zeigen, dass nach Abstimmung mit dem Umweltamt, Abt. Bodenschutz
und Abfallrecht bei der geplanten Wohnnutzung aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine weiteren MaRnahmen erforderlich werden. Eine Gefahrdung des Grundwassers
kann ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden sind wegen der gegebenen
Vorbelastungen als ,,mittel” einzustufen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde bis auf weiteres der aktuelle offene Boden-
zustand im WA 1 weiterbestehen und die oben aufgezeigten Storungen des Boden-
haushalts wirden entfallen. Eine Altlastensanierung wirde bis auf weiteres nicht vor-
genommen werden.

Schutzgut Wasser

Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist der Lech, der als Gewasser |. Ordnung in
ca. 175 -200 m Entfernung westlich des Geltungsbereichs entlangfliel3t. Ansonsten
sind keine Oberflachengewasser im Geltungs- und Nahbereich vorhanden.

Das Grundwasser steht im Plangebiet durch die Eintiefung des Lechs erst nach grof3en
Grundwasserflurabstanden (siehe Kapitel D.2.5) an. Daher sind keine signifikanten Aus-
wirkungen auf das Grundwasser infolge der geplanten Wohnbebauung und der damit
verbundenen ErschlieBungsanlagen zu beflrchten. Eingriffe in den Grundwasserhori-
zont sind bei den vorliegenden Flurabstanden nicht zu erwarten.

Durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung bisher offener Bereiche ist eine Re-
duzierung der direkten Versickerungsflachen und damit der direkten Grundwasserspei-
sung zu erwarten. Weiterhin besteht dadurch die Moglichkeit der Zunahme von laten-
ten Stoffeintragen aus Bauflachen und intensiv genutzten Garten.

Die schadstoffbelasteten Auffullungen, die eine Gefahrdung des Grundwassers hervor-
rufen konnen, werden hingegen im Zusammenhang mit den Baumalinahmen komplett
entfernt.

Durch Festsetzungen zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Bau-
gebiet und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien auf Stellplatzflachen
sowie auf offentlichen und privaten Flachen lassen sich die nachteiligen Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung jedoch einschranken. Die im Plangebiet fur Garagen,
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Carports und Nebenanlagen festgesetzte Dachbegriinung sorgt fur zusatzlich wirksame
Speicherung und Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Die Versiegelung ist zur Forderung der Versickerung auf ein Mindestmal’ zu beschran-

ken. Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten. Die Verwendung von Schot-
terrasen, Rasensteinen, fugenreichem Pflasterbelag oder gleichwertigem wasserdurch-
lassigem Material ist nachzuweisen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser sind als ,,gering” einzustu-
fen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiurde bis auf weiteres der aktuelle Zustand des
Schutzgutes Wasser weiterbestehen und die oben aufgezeigten Storungen des Was-
serhaushalts durch die Neubebauung wirden entfallen. Die mogliche Gefahrdung des
Grundwassers wurde durch den Verbleib der Altlasten weiterbestehen.

Schutzgut Luft / Klima

Die bestehenden Grunflachen und der Parkplatz der benachbarten Kleingartenanlage
konnen als gut durchliftetes Gebiet am Rand von Luftaustauschbahnen entlang des
Lechs eingestuft werden und besitzen dadurch Bedeutung fur den Luftaustausch und
Kaltluftabfluss im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung.

Die vorliegende Planung mit Beseitigung von die Verdunstung fordernden und die Tem-
peratur ausgleichend wirkenden Geholzstrukturen und Grasflachen bedingt eine lokale
Veranderung des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung, die jedoch durch ihre
raumliche Begrenzung noch keine wesentliche nachteilige Veranderung der klimati-
schen Verhaltnisse in groferem Umfang verursacht.

Durch Festsetzungen zur Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt er-
forderliche Mal3 und die Pflanzung von kleinklimatisch forderlichen Laubgehdlzen las-
sen sich die nachteiligen kleinklimatischen Auswirkungen begrenzen.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft / Klima sind als ,,gering” einzu-
stufen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die oben aufgezeigten Storungen der klein-
klimatischen Verhaltnisse entfallen.

Schutzgut Landschaft

Durch die Lage im Anschluss an die stadtischen Naherholungsflachen entlang des
Lechs, die parkartige Gestaltung der angrenzenden offentlichen Grinflachen mit brei-
ten wassergebundenen Wegen und einer Abfolge von ,,griinen Raumen” durch glie-
dernde Geholzkulissen und gepflegte Rasenflachen, die Kleingartenanlage ,,Am
Griesle” unmittelbar westlich anschlieffend mit zugeordnetem, grof3ziigig bemessenem
Parkplatz, Schnitthecken zu den Kleingarten und ein weitlaufiges Geh- und Radwege-
system entlang des Lechs mit zahlreichen Anschllssen an die angrenzenden Baufla-
chen besitzt das Planungsgebiet eine hohe landschaftliche Standortgunst.

Die geplante, raumlich begrenzte Ausweitung der Bauflachen bedingt eine entspre-
chende Verschmalerung des vorhandenen Grunflachenpuffers zwischen dem Rand der
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Bebauung und dem Gewasserlauf des Lechs. AulRerdem erfordert sie die Rodung teil-
weise Uberalterter, aber geschutzter Baumhecken.

Die raumliche Beschrankung der Neubebauung auf eine friher bereits baulich genutzte
Flache, einen Parkplatzbereich sowie eine dazwischenliegende Grinlandlicke im Um-
feld bestehender Wohnbebauung kann jedoch eingriffsmildernd gewertet werden.
Durch Festsetzungen zum Erhalt bzw. Neuaufbau standortgerechter Geholzstrukturen
kann die Einbindung der Siedlung in die umgebende Landschaft gesichert und durch
die SchlieBung bisheriger Licken optimiert werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft sind daher als , mittel”
einzustufen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiurde bis auf weiteres der aktuelle Zustand des
Ortsrand- und Landschaftsbildes weiterbestehen und die oben aufgezeigten Beein-
trachtigungen durch Rodungs- und BaumalRnahmen wiurden nicht eintreten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Parkplatz der benachbarten Kleingartenanlage Griesle war bisher groRer als der tat-
sachlich erforderliche Bedarf. Die Reduzierung der Stellplatzanzahl ist daher fur die Nut-
zung der Kleingartenanlage vertraglich und fur den ermittelten Bedarf von ca. 30 Stell-
platzen ausreichend.

Das Plangebiet weist nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere archaologische
Relevanz auf.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind daher als
.gering” einzustufen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das bestehende grof3zligige Parkplatzange-
bot fur die Kleingartenanlage unverandert erhalten bleiben.

D.6.2.3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick, welche Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung vorgenom-
men werden:
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Schutzgut

MafRnahme

Mensch

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen (Grundrissorientierung,
Liftungseinrichtungen etc.) fir die unmittelbar entlang der SchillstralRe beste-
henden Wohngebaude

Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt

Festsetzungen zur Erhaltung von wertvollen Geholzbestanden zur Ortsrandein-
grinung und fur den Artenschutz

Festsetzungen zur Neupflanzung bzw. Umwandlung von Geholzbestanden auf
offentlichen und privaten Flachen als Ortsrandeingriinung zwischen Neube-
bauung und 6ffentlichen Griinanlagen am Lech sowie als Ersatz flir unverzicht-
bare Rodungen geschlitzter Geholze

Forderung fruchttragender Wildgeholze durch entsprechende Artenauswahl
bei Neu- und Ersatzpflanzungen

Geholze auf Stock setzen und abschnittsweise Verjingungsmalnahmen au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtphasen geholzbritender Vogelarten sowie hoh-
lenbewohnender Kleinsauger

Uberpriifung von potenziellen Biotopbaumen und sonstigen Habitatsstruktu-
ren auf das Vorhandensein von Nestern bzw. Fortpflanzungsstatten und Indivi-
duen geschitzter Arten vor den Geholzrodungen durch entsprechende Fach-
leute

CEF-Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat - vorgezogenes Aufhangen von Nistkasten und Fledermausbrettern fiir Ver-
luste von Baumhohlen sowie vorgezogenes Anlegen von Ersatzhabitaten fiir
Zauneidechse

Externe Ausgleichsflachen auf FI.Nrn. 2161 und 2162 (4.850 m?) mit Ersatz-
pflanzungen fiir nicht vermeidbare Rodungen von Biotopbaumen und Beseiti-
gung von kartierten Biotopflachen sowie artenspezifische ErsatzmalRnahmen

Boden

Begrenzung der Versiegelung offentlicher und privater Flachen auf das funkti-
onal unbedingt erforderliche Mal3.

Rickbau von bisherigen Parkplatzflachen und Umwandlung in unversiegelte
Flachen

Beseitigung der Altlasten im Zuge der Umsetzung der Bebauung

Wasser

Versickerung des Oberflachenwassers in naturnah gestalteten Versickerungs-
einrichtungen auf den Baugrundstiicken bzw. in 6ffentlichen Griinflachen

Die im Plangebiet fur Garagen, Carports und Nebenanlagen festgesetzte Dach-
begriinung sorgt fur zusatzlich wirksame Speicherung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser

Beseitigung der Moglichkeit von Schadstoffeintragen durch Altlastensanierung
im neuen Wohngebiet

Klima/Luft

Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
und Pflanzung von kleinklimatisch forderlichen Laubgehdlzen

Extensive Dachbegriinung auf neuen Garagen bzw. Carports und Nebenanla-
gen mit temperaturausgleichender Wirkung (Verdunstung von Niederschlags-
wasser)
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Schutzgut MafRnahme

Landschaft In MaRstablichkeit und Gestaltung weitgehend an Siedlungsgebiete der Um-
gebung angepasste Entwicklung neuer Wohngebaude

Ausfiihrung der Ortsrandpflanzungen als durchgangiger und standortgerechter
Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landschaft

Gliederung der Bauflachen in kleine bauliche Einheiten durch dazwischenlie-
gende Geholzbestande

Begrenzung der Hohe und des Volumens der neuen Baukorper

Kultur- und Sachgtter Erhaltung der Stellplatze fur die Kleingartenanlage im erforderlichen Umfang

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die konkrete Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft sowie die Festlegung der zur Eingriffskompensation notwendigen Aus-
gleichsflachen und -maRnahmen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemal’ 8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Fassung
2003) durchgeflhrt.

Die in diesem Zusammenhang durch den Landschaftsarchitekten R. Baldauf aufge-
stellte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom 26.04.2018 wurde auf den gesamten
raumlichen Geltungsbereich des BP Nr. 672 bezogen. Dabei wurde eine Gesamtein-
griffsflache von ca. 9.000 m? ermittelt, welche zur weiteren Bilanzierung herangezogen
wurde. Der zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs anzusetzende Faktor wurde in
enger Abstimmung mit dem Amt fur Grinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen
und der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt.

Demzufolge sind Eingriffe in kartierte Geholzbiotope und in nach der Baumschutzver-
ordnung zu erhaltende Baumbestande zu minimieren und durch Ersatzpflanzungen so-
wie externe ErsatzmalRnahmen auf stadtischem Grund zu kompensieren. Dabei ist auch
den Belangen des Artenschutzes in angemessener Weise Rechnung zu tragen.

Die Ausgleichsflache ermittelt sich aus folgenden Daten:

» Bestand Kategorie | (Parkplatz der benachbarten Kleingartenanlage) 650 m?
= Bestand Kategorie |l (ehemalige Flache der Obdachlosenunterkiinfte,

derzeit Extensivgrinland) 3.775 m?
» Bestand Kategorie Il (sonstige Offenlandflachen, Extensivgrinland

im Bereich sudlich des verkehrsberuhigten Bereichs) 2.490 m?
» Bestand Kategorie Il (Baumhecken, davon 1.475 m? in der

Biotopkartierung erfasste Flachen) 2.095 m?

Bei der geplanten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 ergibt sich gemal Leitfaden eine
niedrige bis mittlere Eingriffsschwere (Typ B), die bei der vorliegenden niedrigen bis
mittleren Bedeutung der Schutzglter im Gebiet der Kategorie | zu einer Spanne des
Kompensationsfaktors von 0,2 — 0,5 (Teilbereich Parkplatz) und in den Gebieten der Ka-
tegorie Il zu einer Spanne des Kompensationsfaktors von 0,5 — 0,8 (Brachflachen alter
als b Jahre, Extensivgriinland und Baumhecken) flhrt.
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Aufgrund unterschiedlicher Vorbelastungen und 6kologischer Bedeutung der Eingriffs-
flachen wurde die Ausgleichsverpflichtung fur die verschiedenen Teilbereiche mit un-
terschiedlichen Kompensationsfaktoren ermittelt:

= B I (Parkplatz voll- oder teilversiegelt, ohne Geholze):
mittlerer Faktor aus B |, 650 m? x 0,35
Ausgleichsflachenbedarf 227,50 m?
= B Il (ehemalige Flache der Obdachlosenunterkiinfte):
niedrigster Faktor aus B Il wegen fruherer baulicher Vornutzung
3.775 m%2x 0,50
Ausgleichflachenbedarf 1.887,50 m?
» B Il (sonstige Offenlandflachen, Extensivgriinland):
mittlerer Faktor aus B Il, 2.490 m? x 0,65
Ausgleichsflachenbedarf 1.618,50 m?
= B Il (Baumhecken):
mittlerer Faktor wegen einerseits weitgehender Uberalterung der betroffenen
Geholzbestande und Vorbelastung/Storung durch intensive Freizeitnutzung im
naheren Umfeld sowie andererseits der Uberwiegenden Lage in kartierten
Stadtbiotopen
2.095 m? x 0,65
Ausgleichsflachenbedarf 1.361,75 m?

Gesamt gerundet
(= ca. 56,7 % der Gesamteingriffsflache von ca. 9.000 m?) 5.100,00 m?2

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 250 m? kann inner-
halb des Plangebietes durch Riuckbau von bisherigen Parkplatzflachen im Bereich der
Gemeinschaftsstellplatze und Umwandlung in unversiegelte Flachen ausgeglichen wer-
den, grofdtenteils wird jedoch der verbleibende, erforderliche naturschutzfachliche Aus-
gleichsbedarf in Hohe von 4.850 m? auf stadtischen Flachen im Bereich des Grenzgra-
bens sudlich der Autobahn A 8 in ca. 3,5 km Entfernung auf FI.Nr. 2161 und 2162 im
direkten Anschluss an andere festgesetzte stadtische Ausgleichsflachen durchgefuhrt
(siehe Anlage F.2. ,Externe Kompensationsflachen”). Die Ausgestaltung der Flachen
erfolgt durch Umwandlung einer bestehenden Ackerflache wie folgt:

» 1.350 m? hochwichsige Feldgeholze als Ersatz fur Baumhecken (stadt. Biotope)

» 3.250 m? Extensivgrinland zum Ausgleich fur verlorenes Extensivgrunland

" 250 m? Rohbodenflache als Ersatzlebensraum fir Reptilien

Als Ersatz fur die zu rodenden, nach Baumschutzverordnung der Stadt Augsburg ge-
schutzten Baume werden im Bereich der o. g. Feldgeholzpflanzung Baume und Strau-
cher gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt im Raster 1,5 m x 1,5 m als b-reihige Baumhecke.
Bis zum sicheren Anwachsen sind geeignete Pflege- und SchutzmalRnahmen (u. a. ge-
gen Wildverbiss) durchzufuhren.

Far die Umwandlung der bestehenden Ackerflache in Grinland erfolgt eine Ansaat mit
autochthonem Saatgut fur artenreiches Extensivgriinland aus 30 % Krautern und 70 %
Grasern in heimischen Wildformen. Die Flache ist durch jahrlich 2-3malige Mahd mit
Mahgutabfuhr frihestens ab 15. Juni, sowie den Verzicht auf organischen und minera-
lischen Dlnger sowie auf chemische Pflanzenschutzmittel langfristig abzumagern. Eine
zielorientierte und bestandsschonende Beweidung ist zulassig.
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Zur Herstellung der Rohbodenflache ist der vorhandene Oberboden abzutragen und vor
Ort wieder einzubauen. In die dadurch entstehende Senke sowie an besonnte Geholz-
rander sind Wurzelstocke, Stammabschnitte, Reisighaufen etc. zur Strukturanreiche-
rung - u. a. als Sonnenplatze und Deckung fur Reptilien - einzubringen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher Be-
lange insoweit erforderlich, ob sich Hinweise daflir ergeben, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemafld 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG der Realisierung der
Planung entgegenstehen und ggf. ein Ausnahmeerfordernis gemaf3 8 45 BNatSchG ge-
geben ist. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten.

Um eine abschlieRende Beurteilung hierzu vornehmen zu kénnen, wurden in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde drei Abschichtungen durch den Land-
schaftsarchitekten R. Baldauf zur Ermittlung saP-relevanter Arten durchgefuhrt.

Die dabei gewonnenen Erkenntnisse stehen einer Umsetzung der Planung nicht entge-
gen, wenn entsprechende VermeidungsmalRnahmen und vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen bei der Baufeldraumung beachtet werden bzw. durchgeftuhrt werden.

Die Notwendigkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung kann damit entfal-
len.

Betroffene Arten sind im Plangebiet haufig vertreten, so dass sich die Verluste an Le-
bensraum nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungszustande der lokalen Populatio-
nen auswirken. Als zeitnah wirksame Vermeidungs- und Kompensationsmafinahme
wird das Aufhangen von Fledermaus- und Hohlenbriter-Nistkasten festgesetzt. Zum
Schutz geholzbritender Vogelarten sowie hohlenbewohnender Vogel und Kleinsauger
sind die PflegemalRnahmen und die fir die geplante Bebauung notwendigen Geholzro-
dungen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtphasen dieser Zielarten durchzufihren und
Verjungungsmal3nahmen der zu erhaltenden Geholzbestande nur abschnittsweise sinn-
voll. AuRerdem sind potenzielle Biotopbaume vor der Fallung unabhangig vom Zeit-
punkt auf dort vorhandene Nester und Individuen geschutzter Arten zu Uberprifen.

D.6.2.4. Planungsalternativen

Standortwahl

Der konkrete Standort zwischen der Kleingartenanlage Griesle und der Schillstral3e ist
im rechtswirksamen FNP der Stadt Augsburg bereits weitgehend als Wohnbauflachen
und offentliche Grunflachen dargestellt und somit grundsatzlich fir die geplante Wohn-
bebauung mit o6ffentlichen Grinflachen geeignet. Mit der neu geplanten Wohnbebau-
ung auf stadtischen, und damit kurzfristig verfigbaren Flachen, soll im Wesentlichen
eine Wiederbebauung eines ehemals teilweise bebauten Areals im Sinne einer maf3vol-
len Siedlungserweiterung mit einer optimalen Ausnutzung vorhandener Infrastruktur
realisiert werden.

Fir den Stadtteil Firnhaberau liegen bereits viele Anfragen nach Bauflachen fur eine
Einzelhausbebauung vor. Alternative Standorte sind im Stadtteil Firnhaberau nicht vor-
handen. Teilbereiche des Plangebiets waren bzw. sind bereits bebaut (Ehemalige Ob-
dachlosenunterkiinfte, Parkplatzteilflache). Aus den genannten Grinden wurde der
Standort fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers ausgewabhilt.
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Planvarianten

Fur die konkrete Aufteilung und Gestaltung des neuen Wohnquartiers wurden im Vor-
feld bereits verschiedene Moglichkeiten untersucht und bewertet. Wesentliche Vor-
gabe hierbei war, dass mit der geplanten Wohnbebauung im Wesentlichen eine Wie-
derbebauung eines ehemals bebauten Areals im Sinne einer maldvollen Siedlungser-
weiterung realisiert werden kann. In diesem Zusammenhang wurde auch in den Plan-
varianten das stadtebauliche Konzept , Nachverdichtungsmaoglichkeiten in Siedlungsge-
bieten” zugrunde gelegt. In die Planung wurden auch die Eigentimer der angrenzen-
den Privatgrundstuicke entlang der Schillstral3e mit einbezogen, um hier eine stadte-
baulich geordnete Nachverdichtung zu regeln.

Die betroffenen Eigentimer der westlich der Schillstralde liegenden Grundstticke wur-
den im Mai 2016 zu einer Anwohnerinformationsveranstaltung eingeladen und Uber die
Planung informiert. Es sollte geklart werden, ob ein Interesse besteht, mit einer neu ge-
planten ErschlieRung fur das stadtische Wohnbauvorhaben auch die sehr tiefen Privat-
grundstucke zu erschlie3en und so eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermoglichen.
Den Burgern wurden dabei zwei Bebauungskonzepte (Variante 1 mit privater Erschlie-
Bung der Hinterlieger und Variante 2 mit 6ffentlicher ErschlieRung der Hinterlieger) vor-
gestellt. In einem Votum am Ende der Veranstaltung sprach sich eine Mehrheit der Ei-
gentumer fur die Variante 1 mit privater Erschliel3ung der Hinterlieger aus.

Auf der Grundlage eines schriftlichen Berichtes des Stadtplanungsamtes hat der Bau-
und Konversionsausschuss daraufhin die Verwaltung beauftragt, den Aufstellungsbe-
schluss bzw. die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den BP Nr. 672 mit beiden
Varianten vorzubereiten. Nach Ausarbeitung des Vorentwurfs des BP Nr. 672 erfolgte
der Aufstellungsbeschluss mit beiden Varianten durch den Stadtrat, anschlieRend
wurde die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Nachdem in der Beteiligung die Burger den Wunsch nach einer nochmaligen Ver-
sammlung vortrugen, hat die Bauverwaltung in einer 2. Anwohnerinformationsveran-
staltung im November 2017 den betroffenen Grundstlickseigentimern die Bebauungs-
konzepte nochmals vorgestellt und mit den Blirgern Themen wie ErschlieRungsbei-
trage, Bebauungsmoglichkeiten der Vorgartenbereiche und GroRRe der Baufenster eror-
tert. Dabei sollte nochmals geklart werden, ob ein Interesse besteht, mit einer neu ge-
planten ErschlieRung fur das stadtische Wohnbauvorhaben auch die sehr tiefen Privat-
grundstucke zu erschlieRen und so eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermoglichen. In
einem Votum am Ende der Veranstaltung sprach sich wieder eine deutliche Mehrheit
der Anwohner fir die Variante 1, also mit privater ErschlieRung der Hinterlieger aus.

Infolge der Ergebnisse der Anwohnerinformationsveranstaltungen und der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat sich gezeigt, dass bei der aktuellen Pla-
nung sowohl den stadtebaulichen Belangen als auch den naturschutzfachlichen und
landschaftspflegerischen Anforderungen gleichermal3en Rechnung getragen werden
kann. Auch der Bau- und Konversionsausschuss stimmte in seiner Sitzung am
08.02.2018 einer Uberarbeiteten Planung auf Grundlage der Variante 1 zu. Der Bebau-
ungsplan kann mit dem aktualisierten Plankonzept eine zeitgemalRe, nachhaltige Wei-
terentwicklung und stadtebauliche Ordnung gewahrleisten, die auf die spezielle ortliche
Situation, die grundlegenden Vorgaben aus dem o. g. stadtebaulichen Konzept und, so
weit als moglich, auf die unterschiedlichen Vorstellungen der Anwohner abgestimmt
ist.
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D.6.3. Zusatzliche Angaben
D.6.3.1. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierig-

keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Far die Beurteilung der einzelnen Schutzguter wurden folgende Unterlagen herangezo-
gen, die bei der Stadt Augsburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden konnen:

Gutachten Verfasser Datum

Orientierende Altlastenuntersuchung GB Dr. Schonwolf GmbH & Co. KG 24.03.2010

Orientierende Altlastenuntersuchung GB Dr. Schonwolf GmbH & Co. KG 10.01.2017

Kurzbericht Orientierende Altlastenerkun- Geotechnikum Ingenieurgesellschaft mbH 21.12.2018

dung, Beprobung der Griunflachen

Verkehrszahlung Buro Walther 30.03.2017

Larm- und Luftschadstoffinformationssystem | Stadt Augsburg 2009 /2015

(LLIS)

Uberschlagige Berechnung der Verkehrsge- | Stadt Augsburg 29.06.2018

rausche Umweltamt, Abt. Immissionsschutz

Stadtbiotopkartierung Stadt Augsburg 2003

Bestandsaufnahme mit Baumbewertung R. Baldauf, Landschaftsarchitekt 09.04.2018

Ergebnisse zur Abschichtung fir R. Baldauf, Landschaftsarchitekt 09.05.2018

saP-relevante Arten

Bestandsplan zu Baumen, Biotopen, Griin- R. Baldauf, Landschaftsarchitekt 26.04.2018

land etc.

Bewertung Bestand und Eingriff in Grinfla- | R. Baldauf, Landschaftsarchitekt 26.04.2018

chen

Stellungnahmen Verfasser Datum

Stellungnahme zur Altlastensituation Regierung von Schwaben, Abfallrecht 01.03.2017

Stellungnahme zur Immissionssituation und | Stadt Augsburg 15.03.2017

vorgesehene MalRnahmen Umweltamt, Abt. Immissionsschutz

Stellungnahme zur Altlastensituation und Wasserwirtschaftsamt Donauworth 23.02.2017

zum vorbeugenden Bodenschutz und
24.07.2019

Stellungnahme zum Naturschutz, Sicherstel- |Bund Naturschutz in Bayern e. V. 12.03.2017

lung des Baumschutzes, Dichte der vorgese- und

henen Bebauung, zum Naturschutz und zur 28.07.2019

Parksituation

Stellungnahme zu technischen Baustan- Stadt Augsburg, 16.02.2017

dards, Energieversorgung und erneuerbaren | Umweltamt, Abt. Klimaschutz

Energien

Stellungnahme zur Altlastensituation und Stadt Augsburg, Umweltamt 27.02.2017,

zum vorbeugenden Bodenschutz Abt. Bodenschutz- und Abfallrecht 27.06.2018
und
16.07.2019

Stellungnahme zur Griinordnung und zum Stadt Augsburg, Amt fir Griinordnung, Na- |{31.03.2017

Naturschutz turschutz und Friedhofswesen und
23.07.2019
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Dartber hinaus liegen keine Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische Liicken
vor, die das Auftreten zusatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen befiirchten
lieRen. Eine sachgerechte Prifung aller relevanten Umweltbelange ist damit gewahr-
leistet. Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
bisher nicht aufgetreten.

D.6.3.2. Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Nachdem die Eingriffe fur die Neubebauung teilweise innerhalb bzw. im Nahbereich
kartierter Biotope und der Standorte von nach Baumschutzverordnung geschutzten
Baumen liegen, sind erforderliche Beseitigungs- und RodungsmalRnahmen zur Rau-
mung des Baufeldes mit der unteren Naturschutzbehorde vorab abzustimmen. Arten-
schutzrechtlich erforderliche Uberpriifungen und geeignete vorgezogene MaRnahmen
(CEF-Mafinahmen) sind rechtzeitig durchzufiihren.

D.6.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Uberplante Areal befindet sich im Augsburger Stadtteil Firnhaberau zwischen der
Schillstraflse und dem Naherholungsgebiet der Lechauen. Es gliedert sich in einen 0Ostli-
chen Teil mit Bestandsbebauung entlang der Schillstral3e und einen westlichen, derzeit
unbebauten Teil des stadtischen Grundstlicks der FI.Nr. 537/145, auf dem im Siden ein
grolRer Parkplatz fir die westlich angrenzende Kleingartenanlage Griesle besteht.

Im Nordwesten des Plangebiets befanden sich Obdachlosenunterkiinfte, die in den
1950er Jahren errichtet wurden. Nach deren Abriss im Jahr 2007 stehen der Stadt
Augsburg diese Flache sowie die sudlich angrenzenden Freiflachen fur eine Neupla-
nung zur Verfugung. Die westlich des neuen Wohnweges liegenden Flachen befinden
sich im Eigentum der Stadt Augsburg und werden als WWohnbaugrundstticke mit Ver-
gunstigungen fur Familien mit niedrigem und mittlerem Einkommen vergeben.

Mit der Aufstellung des BP Nr. 672 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die geplante Wohnbebauung auf dem Areal zwischen der SchillstraRe und dem
Naherholungsgebiet der Lechauen geschaffen. Um die moglichen Auswirkungen der
geplanten Wohnbebauung im Vergleich zu einer Beibehaltung der vorwiegend als Park-
platz und Extensivgrinland genutzten Flachen beurteilen zu konnen, wurden die mogli-
chen Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige
Sachguter betrachtet und bewertet sowie Minimierungs- und Kompensationsmalfinah-
men vorgesehen.

Schutzgut Betroffenheit Bewertung

Mensch gering Die Verkehrsgerausche der Schillstral3e bedingen
teilweise nachteilige Immissionseinwirkungen im
Bereich der bestehenden Wohnbebauung. Durch
Vorgaben von passiven Schallschutzmalinahmen
fiir die Bestandsgebaude entlang der SchillstralRe
konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet sichergestellt werden.
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Schutzgut

Betroffenheit

Bewertung

Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt

mittel

Die geplante Wohnbebauung fuhrt zu einem Ver-
lust von bisherigen Griinflachen (Extensivgriinland,
Baumhecken, wassergebunden befestigter Park-
platz). Die fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bedeutenden Baumhecken werden
weitgehend erhalten und weiter entwickelt - nur im
Parkplatzbereich sind Rodungen vorgesehen. Zu-
satzliche Grinstrukturen stellen die Abschirmung
des Siedlungsraumes von der angrenzenden stadti-
schen Erholungslandschaft sicher.

Vorkommen geschitzter Arten sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt, aber potenziell nicht auszu-
schlieRen. Daher sind vor der Baufeldraumung
noch Bestandsbegehungen, Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Boden

mittel

Die Neubebauung mit zugehdériger ErschlieRung
bedingt eine Erhohung der Versiegelung und damit
eine nachhaltige Beeintrachtigung der Funktionsfa-
higkeit des Bodens.

Diese lasst sich durch die Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das funktional notwendige Min-
destmal’y minimieren.

Die Altlasten in den Wohngebieten und auf den
Verkehrsflachen werden vor nachfolgenden Bau-
und ErschlieRungsmalRnahmen abschlieRend besei-
tigt.

Wasser

gering

Die Zunahme der Versiegelung bedingt grundsatz-
lich eine Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet. Eingriffe in das Grund-
wasser sind aufgrund des groRen Grundwasserflur-
abstandes nicht zu erwarten.

Mit einer flachensparenden Bauweise wird der An-
teil an versiegelten Flachen im neuen Wohngebiet
minimiert.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswas-
ser soll vor Ort versickert werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen werden mit
verdunstungsforderndem Griindach ausgebildet.

Luft/Klima

gering

Die geplante Bebauung fuhrt zu einem Verlust von

offenen Flachen, die in gewissem Umfang zur Kalt-
luftproduktion beigetragen haben.

Signifikante Zunahmen des Kraftfahrzeugverkehrs

und damit verbundener Luftschadstoffe sind nicht

zu erwarten.

Landschaft

mittel

Durch eine kleinmal3stabliche, an die Umgebung
angepasste Bebauung und die Erhaltung bzw. Neu-
anlage wirksamer Ortsrandstrukturen kann das
Wohngebiet in die umliegende Siedlungsstruktur
und Landschaft eingebunden werden.

Kultur- und Sachguter

gering

Der Parkplatz der Kleingartenanlage wird teilweise
und unter Berucksichtigung der erforderlichen
Stellplatze zurlickgebaut. Dartiber hinaus sind keine
Kultur- und Sachgiter betroffen.
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D.7. Finanzielle Auswirkungen und vertragliche Regelungen

Die neu geplanten Wohngebiete werden Uber zwei bestehende 6ffentliche Stichstralden
von der Schillstral3e aus erschlossen.

Die sich daran anschlieRenden privaten Wohnwege werden durch die Stadt Augsburg
hergestellt. Die anfallenden Planungs- und Herstellungskosten tubernimmt das Liegen-
schaftsamt. Beim Verkauf der Wohnbaugrundstiicke durch das Liegenschaftsamt wer-
den diese Kosten auf die einzelnen Grundstiicke umgelegt.

Die bereits bestehenden StichstraRen mussen umgebaut bzw. an die Planung ange-
passt werden. Aufgrund des Anderungsgesetzes zum Kommunalabgabengesetz (KAG)
vom 26. Juni 2018, mit Wirkung vom 01. Januar 2018 in Kraft getreten, fallen gemafR
Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG fur deren Erneuerung oder Verbesserung keine StraRenaus-
baubeitrage an.

Far das kurze Verbindungsstiick zwischen den Wohnwegen im Bereich des Fuf3- und
Radwegs fallen ebenfalls keine StralRenausbaubeitrage an. Auch hier tragt die Stadt
Augsburg die Kosten fur die Herstellung.

Die Planungskosten (insbesondere Bebauungsplan, Grinordnungsplan, Bestandsauf-
nahme, Ausgleichsregelung, Umweltbericht, Abschatzung des Artenschutzes) Uber-
nimmt die Stadt Augsburg als mafRgebliche Eigentimerin und Initiatorin einer bauli-
chen Entwicklung fur das gesamte Plangebiet. Die Kosten fur die Altlastenentsorgung
auf stadtischem Grundstuck Ubernimmt ebenfalls die Stadt Augsburg. Im Bereich der
kinftigen privaten Baugrundstucke werden die schadstoffbelasteten Auffullungen
komplett ausgehoben und entsorgt. Die Baufeldfreimachung erfolgt in Abstimmung
mit dem Umweltamt, Abt. Bodenschutz- und Abfallrecht. Bei Bedarf konnen entspre-
chende Regelungen im Rahmen der Baugenehmigungen und im Vollzug getroffen wer-
den.

Die Herstellung der externen Ausgleichsflache erfolgt auf Veranlassung und auf Kosten
der Stadt Augsburg.

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags war nicht notwendig, da die stadteige-
nen Flachen vom Liegenschaftsamt vergeben werden und kein Dritter als Investor be-
teiligt ist.
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D.8. Stadtebauliche Statistik
D.8.1. Plangebietsflache

in m2 in %
Baugebiete 16.050 64,69
Allgemeine Wohngebiete (WA) 16.050 64,69
Verkehrsflachen 2.570 10,36
StraRenverkehrsflachen 250 1,01
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 430 1,73
FuR- und Radweg 50 0,20
Private Wohnwege 1.840 7,42
Griinflachen 5.150 20,76
Offentliche Griinflichen 4.150 16,73
Private Grunflache 1.000 4,03
Freiflichen und sonstige Flachen 1.040 4,19
Flache fiir Millsammelstelle 20 0,08
Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze und Besucherstellplatze 1.020 4,11
Gesamtflache 24.810 100,0

Fir die Planung:

Stadtplanungsamt

A/

Gr gor/Spielberger
Berufsmaliger Stadtrat tslgiter
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E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

in der Fassung vom 24.10.2019.

E.1. Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, im Informationsburo, Zimmer 441
(4. Stock), wahrend der Servicezeiten (Dienstag von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr, Donnerstag
von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr und 14.00 Uhr — 17.30 Uhr, Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr)
eingesehen werden.

E.2. Altlasten

Teile des Plangebiets sind im Altlastenkataster der Stadt Augsburg gefuhrt und in der
Planzeichnung des BP mit der Signatur ,,Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. bei denen ein entsprechender
Verdacht besteht” gekennzeichnet.

Bei Erdarbeiten ist sorgfaltig darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Aufftllungen,
Altablagerungen u. a. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Umwelt-
amt der Stadt Augsburg einzuschalten sowie eine Untersuchung des Bodens und ggf.
des Grundwassers durchzufuhren.

E.3. Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8
Abs. 1 BayDSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die

zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter
der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehorde der
Stadt Augsburg.
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E.4. Umlegung der Versorgungsnetze, Hausanschlussraume

Im Zusammenhang mit der Umlegung von Anlagen fur die Elektrizitats-, Gas-, Wasser-
versorgung sowie den Fernmeldeanschluss ist mit den zugehorigen Vertretern der ein-
zelnen Sparten bei den Stadtwerken bzw. der LEW/TelNet oder der Deutschen Telekom

rechtzeitig Kontakt aufzunehmen.

Die Anschlussraume fir die Versorgungssparten sind so anzuordnen, dass sie unmittel-
bar hinter der der ErschlielSungsstralde zugewandten Hauswand zu liegen kommen und
eine direkte, senkrechte zur Straldenachse verlaufende Verlegung der Anschlussleitun-

gen ermoglicht wird. Die Trassenfuhrung darf nicht durch Baumstandorte (Abstand

2,5 m) oder Garagen bzw. (iberdachte Stellplitze (Uberbauung) eingeschrankt werden.

E.5. Baumschutzverordnung

Soweit dieser Bebauungsplan keine anderen Regelungen trifft, behalt die Verordnung
zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet von Augsburg (Baumschutzverord-
nung) in der aktuellen Fassung weiterhin ihre Gultigkeit.

E.6. Erneuerbare Energien

Bei Umsetzung der Bebauung ist das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
zu beachten, welches Anforderungen an den Anteil erneuerbarer Energien bei der War-
meversorgung von Neubauten stellt. Diese Anforderungen konnen neben dem Einsatz
erneuerbarer Energien auch durch sogenannte Ersatzmal3nahmen wie Nutzung von
Kraft-Warme-Koppelung oder Maflinahmen zur Energieeinsparung erfullt werden.
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F. Anlagen
F.1. Luftbild

Kartengrundlage: Bildflug von 2018 © Geodatenamt Augsburg . malstabsfrei
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F.2. Externe Kompensationsflachen
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F.3. Kartierte Biotope
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F.4. Baumbestandsplan
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G. Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Bebauungsplan Nr. 672, Aufstellung

Aufstellungsbeschluss 26.01.2017
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5-6/2017 10.02.2017
Frihzeitige Beteiligung der Behorden 07.02.2017

und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeits- 10.02.2017
beteiligung im Amtsblatt Nr. 5-6/2017

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 13.02.2017
mit 17.03.2017

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 29.05.2019

Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behorden  18.06.2019
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 14.06.2019

im Amtsblatt Nr. 24/2019

Offentliche Auslegung vom 24.06.2019
mit 26.07.2019

Satzungsbeschluss 28.11.2019

Mitteilung der Wuirdigung der Stellungnahmen 06.12.2019

durch den Stadtrat an die Verfasser

Stadt Augsburg
Augsburg, de Dez. 2019

2

Dr. Kurt Gribl
Oberburgermeister

Ausfertigung

Stadt Augsburg

Dr. Kurt Gribl ¥
Oberburgermeister
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Inkrafttreten / Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 50/2019

Stadt Augsburg
Augsburg, den*

3.

Dr. Kurt Gribl
Oberburgermeister
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