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Wohnungsbau in Augsburg:
Baufertigstellungen und Bauiiberhang zum Jahresende 2024

Auf Basis der Uberarbeiteten und erweiterten statistischen Gebaudedatei veroffentlichte das Amt fur Statistik und Stadt-
forschung Ende letzten Jahres sowohl den Bestand der ,,Gebaude und Wohnungen in der Stadt Augsburg zum Jahresende
2023" (ePaper vom 5. September 2024), als auch die , Bautatigkeiten in der Stadt Augsburg seit 2012" (ePaper vom
23. September 2024). Im Zuge der Weiterentwicklung der Gebaudedatei wurde nun auch der sogenannte Bauliberhang
nach 81 Abs. 2 Hochbaustatistikgesetz (HbauStatG), also der zum Jahreswechsel festgestellte Baufortschritt, in den Daten-
bestand integriert, um diesen nun ebenfalls systematisch auswerten zu konnen. Dazu wird in den Monaten Dezember und
Januar der Status aller offenen Baugenehmigungen bei der Bauordnungsbehorde abgefragt und die Rickmeldungen in die
Gebaudedatei aufgenommen. Es wird dabei erfasst, ob das jeweilige Bauvorhaben genehmigt, begonnen oder bereits
fertiggestellt wurde oder ob die Baugenehmigung erloschen ist. In der Stadt Augsburg wird so jahrlich der Fortschritt von
etwa 1.700 Bauvorhaben fur Gebaude mit Wohnraum festgestellt. Dabei werden unter Umstanden auch langer zurtck-
liegende Baufortschritte und Baufertigstellungen aufgedeckt, womit die resultierenden Statistiken zum Baugeschehen riick-
wirkend revidiert werden. Die unterjahrig erfassten Baugenehmigungen, Fertigstellungen, Abbriiche und Nichtausfih-
rungsmeldungen liefern also nur einen unvollstandigen Zwischenstand des Baugeschehens, welches erst mit dem Bau-
uberhang zum Jahresende vollstandig dargestellt werden kann.

In den nachfolgenden Auswertungen sowie den Veroffentlichungen des Amtes flir Statistik und Stadtforschung (z. B.
gesamtstadtisch im Statistischen Jahrbuch, kleinrdumig im Strukturatlas oder in den laufend akualisierten Online-Tabellen
des Statistikportals) werden Bauvorhaben unterschieden in ,,genehmigt, noch nicht begonnen”, ,begonnen (in Bau)”
oder ,fertiggestellt”. Im Vergleich zu den bisher verwendeten Daten des Bayerischen Landesamts flir Statistik werden die
beiden Auspragungen ,im Bau, aber noch nicht unter Dach” sowie ,unter Dach (Rohbaufertig)” nun als , begonnen (in
Bau)” zusammengefasst, da gesetzlich lediglich vorgeschrieben ist, dass Bauherrinnen und Bauherren den Beginn des
Bauvorhabens melden missen, nicht aber wie weit es fortgeschritten ist.

Analog zu den Veroffentlichungen zu Gebauden und Wohnungen sowie zu Bautatigkeiten und -fertigstellungen werden fir
den Bauliberhang alle Gebdude mit Wohnraum ausgewertet, also neben Wohngebauden auch Wohnheime und Nicht-
wohngebaude mit Wohnraum .

Baufortschritt 2012 bis 2024

Die Zahlen der Baugenehmigungen, Baufertigstellungen und des Bauliberhangs im Wohnungsneubau gingen von 2013 bis
2016 leicht zurlick. Seit 2017 steigt der Baulberhang - also die Zahl der genehmigten, aber noch nicht fertiggestellten
Wohnungen - fast kontinuierlich an. Die Zahl der genehmigten Neubauwohnungen lag in den vergangenen 13 Jahren
zwischen 832 im Jahr 2016 und 1.958 im Jahr 2023, fertiggestellt wurden jahrlich etwa 1.000 bis 1.500 Wohnungen.
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Abb. 1: Genehmigte und fertiggestellte Neubauvorhaben sowie Bauiiberhang von Neubauwohnungen 2012 bis 2024

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fur Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)
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Wohnungsbau in Augsburg: Baufertigstellungen und Bauuberhang zum Jahresende 2024

Als Baulberhang wird erfasst, wenn eine Bautatigkeit ,,genehmigt, aber noch nicht begonnen” oder bereits ,begonnen”
aber noch nicht fertiggestellt ist. Von 2012 bis 2022 lag der Anteil der Neubau-Bauvorhaben, die ,,genehmigt, aber noch
nicht begonnen” waren, bei etwa einem Viertel bis einem Drittel des gesamten Neubau-Bautibherhangs. In den letzten
beiden Jahren betrug die Zahl der noch nicht begonnenen Wohnungsneubauvorhaben dagegen knapp die Halfte des Bau-
Uberhangs, u. a. aufgrund der hohen Zahl der im Jahr 2023 genehmigten aber noch nicht begonnenen Neubauwohnungen
(s. Abb. 2).
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Abb. 2: Entwicklung des Bauiiberhanges von Neubauwohnungen nach Baufortschritt 2012 bis 2024

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)

Baufortschritt 2024

Ende 2024 verzeichnete der Wohnungsbau insgesamt 1.625 laufende Baugenehmigungen, darunter 648 (39,9 %) als
Neubau und 929 (57,2 %) als Umbaumalinahmen an bestehenden Geb&auden. 403 dieser Baugenehmigungen sind im
Laufe des Jahres 2024 neu dazugekommen, 1.222 (75,2 %) stammen aus den Vorjahren.

Bei 313 der Neubauvorhaben (fir 2.186 Wohnungen) wurde noch nicht mit dem Bau begonnen, darunter 95 Bauge-
nehmigungen (fir 629 Wohnungen) aus dem Jahr 2024. Drei Viertel der 2.186 noch nicht begonnenen Wohnungsneu-
bauten (74,4 % bzw. 1.626 Wohnungen) wurde in den Jahren 2023 und 2024 genehmigt, das restliche Viertel zwischen
2015 und 2022. Insgesamt 186 der Neubautatigkeiten (flir 2.468 Wohnungen) befanden sich bereits ,,in Bau”, darunter
35 Vorhaben (546 Wohnungen) aus dem Jahr 2024. Von den 2.468 bereits begonnenen Wohnungsneubauten, stammen
etwa zwei Drittel (68,2 % bzw. 1.684 Wohnungen) aus den Jahren 2022 bis 2024. Die Zahl der fertiggestellten Neubau-
vorhaben belief sich im Jahr 2024 auf insgesamt 149 Gebaude mit insgesamt 1.075 Wohnungen, darunter auch 2 Gebaude
mit 4 Wohnungen, die erst im Jahr 2024 genehmigt wurden (s. Tab. 1).

Als Baugenehmigungen an bestehenden Gebauden waren im vergangenen Jahr 929 Umbaumalfinahmen fir 600 zusatz-
liche Wohnungen offen, darunter 260 MaRnahmen fiir 105 Wohnungen aus dem Jahr 2024. Mit der Halfte (48,5 %) der
genehmigten Baumalinahmen wurde noch nicht begonnen, knapp ein Drittel (31,8 %) befand sich in Bau und 183 wurden
im Jahr 2024 fertiggestellt. Somit entfallen 5 Prozent der Wohnungsfertigstellungen im Jahr 2024 auf den Umbau. Von
den 451 genehmigten, aber noch nicht begonnenen BaumaRnahmen wurden 125 (41,9 %) bereits vor 2023 genehmigt.
Auch die Fertigstellung der 295 bereits begonnenen UmbaumaRnahmen dauert langer als beim Neubau: knapp zwei Drittel
(150) wurde vor 2023 genehmigt. Die Umbaumalinahmen an bestehenden Gebauden umfassen sowohl die fur die Statistik
relevanten Wohnraumerweiterungen, aber auch genehmigungspflichtige Um- und Anbauten (z.B. Wintergarten, Balkon-
anbauten, Dachgauben), die meist nicht zu zusatzlichen Wohnungen fihren.

Von den 49 Nutzungsanderungen fiir 217 zusitzliche Wohnungen wurden 20 Anderungen fiir 48 Wohnungen noch nicht
begonnen, 19 Anderungen (66 Wohnungen) befanden sich in Bau und 9 Bauvorhaben mit 103 Wohnungen wurden 2024
fertiggestellt (8,3 % der Wohnungsfertigstellungen in 2024). Dabei wurden Biiros oder Gaststatten zu Wohnungen
umgewandelt, es gingen aber auch Wohnungen durch Nutzungsanderung z. B. zu Lagerraumen verloren.
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Wohnungsbau in Augsburg: Baufertigstellungen und Bauuberhang zum Jahresende 2024

Tab. 1: Baufortschritt 2024 der Bautéatigkeiten an Gebduden mit Wohnraum

davon davon davon
Ge- | genehmigt, . Woh- | genehmigt, . Wohn- | genehmigt, )
Art der baude | noch nicht be'gonnen fertig- nungen | noch nicht be'gonnen fertig- flidche | noch nicht bggonnen fertig-
MaRnahme (in Bau) gestellt (in Bau) gestellt (in Bau) gestellt
begonnen begonnen begonnen
Anzahl [ Anz. | % [Anz.| % [Anz. [ % | Anz. [Anz. [ % [Anz. | % [Anz. [ % [100m2| 1o0m [ 100m2 [ 100 m?

insgesamt 1.625 784 482 500 30,8 341 21,0 6.546 2.532 38,7 2.772 42,3 1.242 19,0 407.518 171.140 164.793 71.585

davon
Neubau 648 313 483 186 287 149 230 5.729 2.186 38,2 2.468 43,7 1.075 18,8 340.396 140.638 138.429 61.329
Umbau 929 451 485 295 37,8 183 19,7 600 298 49,7 238 39,7 64 70,7 53.097 26.454 21.013 5.630
2‘:{::32; 48 20 41,7 19 39,6 9 7188 217 48 22,1 66 30,4 103 47,5 14.025 4.048 5.351 4.626

Datenstand: 31.12.2024; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fur Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)

Fertigstellungen im Wohnungsneubau 2024

Die Zahl der Fertigstellungen beim Wohnungsneubau im Laufe des Jahres 2024 entsprach in etwa der Grof3enordnung
der letzten Jahre. Es wurden 149 neue Gebdude mit insgesamt 1.075 Wohnungen fertiggestellt, letztere vorwiegend
(89,8 %) in Mehrfamilienhausern. Die durchschnittliche WohnungsgréRe war jedoch - sowohl bei Ein- und Zweifamilien-
hausern als auch bei Mehrfamilienhdusern - im Vergleich zu den Vorjahren geringer: im Jahr 2024 fertiggestellte Ein- und
Zweifamilienhausern waren mit einer mittleren Wohnflache von 125,2 m? etwa 10 Prozent kleiner als der Durchschnitt der
Jahr 2012 bis 2023 (140,0 m?), Mehrfamilienhauser sogar 25 Prozent kleiner (2024: 49,3 m? zu durchschnittlich 65,4 m3)
(s. Tab. 2). Grund fir die geringere Wohnflache bei den Ein- und Zweifamilienhausern ist die hohe Zahl der im Jahr 2024
fertiggestellten Zweifamilienhauser, insbesondere da die zweite Wohneinheit im Jahr 2024 hinsichtlich der Raumanzahl
bei diesen oft kompakter gestaltet wurde. (s. Tab. 3, Abb. 3 und Abb. 4).

Tab. 2: Baufertigstellungen im Wohnungsneubau (2012 bis 2024)

davon davon in davon in

i [ o | e | N won | S| e | 0| o | S| e | N
ste!lungs- baude familien- far_T_}iIien— gebaude nungen familien- fafnilien— gebauden fléche familien- fa_rnilien- gebauden
jahr hiuser hauser %) hausern héusern %) hausern hausern %)

Anzahl % % % Anzahl % % % m?/Whg m2/Whg m?/Whg m?/Whg
2012 304 83,6 74,8 1,6 689 38,3 60,7 17,0 108,3 145,3 84,7 122,1
2013 261 66,3 30,7 3,1 1.628 11,6 66,5 21,9 70,5 145,3 69,4 34,3
2014 306 59,5 39,2 1,3 1.516 12,4 85,9 1,7 81,7 141.,8 73.8 41,6
2015 210 43,8 54,8 1,4 1.412 7,2 91,9 0,9 78,8 139,4 74,2 66,8
2016 185 53,6 43,8 2,7 1.228 89 89,8 1,3 72,8 137,7 66,2 85,4
2017 158 62,7 33,5 38 942 10,9 88,1 1,0 62,3 148,7 50,5 161,3
2018 126 53,2 46,0 0,8 904 85 90,9 0,6 61,5 131,7 55,0 41,4
2019 157 54,8 42,7 2,5 907 10,3 89,3 0,4 73,6 139,56 65,6 165,5
2020 178 56,2 41,6 22 1.112 9,7 89,6 0,7 62,6 137.9 54,2 88,1
2021 223 58,7 40,8 0,4 1.374 9,8 90,1 0,1 66,3 135,3 58,7 200,0
2022 155 48,4 51,0 0,6 1.180 7,2 92,7 0,1 69,6 134,0 64,5 120,0
2023 162 58,0 41,4 0,6 871 11,6 88,2 0,2 76,6 143,7 67,7 96,0
2024 149 63,1 36,9 = 1.075 10,2 89,8 = 57.1 125,2 49,3 -

*) Nichtwohngebaude mit Wohnraum

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebdudedatei)
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Wohnungsbau in Augsburg: Baufertigstellungen und Bauuberhang zum Jahresende 2024

Tab. 3: Fertiggestellte Ein- oder Zweifamilienhdauser (Neubau, 2012 bis 2024)

davon davon Wohnflache darunter in
Fertig- Ge- Ein- Zwei- | Woh- 6 und ins- r\w/w\;t;lr:er:(_e Ein- Zwei-
stellungs- | béude |familien] familien]{ nungen | 1 Raum | 2 Rdume | 3 Rdume | 4 Raume | 5 Rdume mehr . . |familien- |familien-
. . . - gesamt | flache je | .. ..
jahr hauser | hduser Raume hausern | hdusern
Whg.
Anzahl Anz. Anzahl |Anz.| % |Anz.| % |Anz.| % |Anz.| % |Anz.| % |Anz.| % m? m?/Whg m?/Whg
2012 254 244 10 264 1 04 2 08 6 23 25 95 60 227 170 644 38.364 145,3 149,3 97,1
2013 173 169 4 177 3 1,7 1 06 3 1,7 13 7,3 46 26,0 111 62,7 25.725 145,3 148,1 86,6
2014 182 176 6 188 2 1,1 4 21 5 27 20 70,6 61 324 96 57,7 26.649 141,8 145,2 91,0
2015 92 83 9 101 3 30 2 20 11109 9 89 34 337 42 41,6 14.081 139,4 148,0 99,6
2016 99 89 10 109 3 28 5 46 9 83 14 128 17 15,6 61 56,0 15.007 137,7 147,2 95,4
2017 99 95 4 103 1 10 0 00 2 1,9 19 784 19 7184 62 60,2 15.320 148,7 152,6 103,4
2018 67 57 10 77 1 1,3 4 52 12 15,6 12 15,6 22 28,6 26 33,8 10.140 131,7 1431 99,3
2019 86 79 7 93 11,17 6 65 7 75 25 26,9 23 24,7 31 333 12974 139,5 1429 120,5
2020 100 92 8 108 5 46 3 28 12 11,1 13 720 39 36,1 36 33,3 14.889 137,9 138,99 1320
2021 131 127 4 135 6 44 8 59 5 37 6 44 66 489 44 32,6 18.263 135,3 136,9 110,3
2022 75 65 10 85 2 24 7 82 3 35 14165 36 424 23 27,7 11.388 134,0 149,7 82,8
2023 94 87 7 101 1 1,0 5 50 9 89 17 16,8 38 37,6 31 30,7 14514 143,7 150,7 100,1
2024 94 78 16 110 1 09 22 20,0 6 55 16 145 33 30,0 32 29,1 13.772 125,2 144,44 78,4
Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fur Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)
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Abb. 3: Fertiggestellte Ein- und Zweifamilienhdauser (Neubau, 2012 bis 2024)
Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fur Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)
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Abb. 4: mittlere Wohnflache fertiggestellter Ein- und Zweifamilienhdauser im Neubau (2012 bis 2024)

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)

Im Jahr 2024 waren knapp die Halfte (457) der 965 fertiggestellten Neubauwohnungen in Mehrfamilienhausern Einzimmer-
Appartements, die in den Bauantragen u. a. als , private Studenten-Appartements” bezeichnet wurden. Daraus resulitiert
fir dieses Jahr die vergleichsweise geringe durchschnittliche Wohnflache von 49,3 m? je Wohnung (Durchschnitt 2012
bis 2023: 65,0 m?/Wohnung). Einen ahnlich hohen Anteil an Einzimmer-Appartements gab es in den Jahren 2017 und
2018. Zwischen 2013 und 2024 wurden in Mehrfamilienhausern zudem Utberwiegend kleinere Wohnungen mit bis zu drei
Zimmern fertiggestellt. Ihr Anteil an den gesamten Wohneinheiten schwankt zwischen knapp 70 und 90 Prozent. Lediglich
im Jahr 2012 war das Verhaltnis zwischen fertiggestellten kleinen und grofieren Wohnungen ausgewogener, was auch
darauf zurtickzufihren ist, dass damals keine Einzimmer-Appartements gebaut wurden (s. Tab. 4).
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Wohnungsbau in Augsburg: Baufertigstellungen und Bauuberhang zum Jahresende 2024

Tab. 4: Fertiggestellte Mehrfamilienhdauser und Nichtwohngebdude mit Wohnraum (Neubau, 2012 bis 2024)

davon davon Wohnflache
Fertig- « Woh- . mittlere
Gebéaud -
stellungs- | 09 | nungen 1 Raum 2 Réume 3 Raume 4 Raume 5 Riume | ©und mehr NS Wohnfl. je
. Raume gesamt

jahr Wohnung
Anzahl Anzahl Anz. % Anz. % Anz. % Anz. % Anz. % Anz. % m? m?/Whg
2012 50 425 - - 73 17,2 109 25,6 130 30,6 100 235 13 317 36.244 85,3
2013 88 1.351 594 44,0 90 6,7 262 19,4 242 17,9 126 9,3 37 27 81.962 60,7
2014 124 1.328 230 17,3 299 225 395 29,7 289 21,8 105 7,9 10 08 97.160 73,2
2015 118 1.311 174 13,3 269 20,5 452 34,5 368 281 44 34 4 03 97.233 74,2
2016 86 1.119 356 37,8 244 21,8 305 27,3 163 74,6 41 37 10 09 74.369 66,5
2017 59 839 413 49,2 116 738 130 75,5 139 76,6 29 35 12 14 43.332 51,6
2018 59 827 340 41,1 171 20,7 210 25,4 95 71,5 7 08 4 056 45.417 54,9
2019 71 814 221 27,1 162 19,9 308 37,8 95 71,7 23 28 5 06 53.765 66,1
2020 78 1.004 282 28,1 344 34,3 232 23,1 122 12,2 16 1,6 8 08 54.700 54,5
2021 92 1.239 396 32,0 304 24,5 374 30,2 142 11,5 16 1,3 7 06 72.842 58,8
2022 80 1.095 236 21,6 404 36,9 312 28,5 129 11,8 14 1,3 = - 70.695 64,6
2023 68 770 166 21,6 222 28,8 228 29,6 136 17,7 16 21 2 03 52.174 67,8
2024 55 965 457 47,4 218 22,6 190 79,7 55 5,7 45 4,7 = - 47.557 49,3

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)

Bewohner und Haushalte in Neubauwohnungen

Im Fertigstellungsjahr sind nicht alle Wohnungen in Neubauten bereits vollstdndig bezogen, insbesondere wenn der Bau
erst gegen Ende des Jahres abgeschlossen wurde. In 130 der 149 Neubauten bzw. 1.009 der 1.075 Neubauwohnungen
der im Laufe des Jahres 2024 fertiggestellten Gebauden mit Wohnraum waren zum Jahresende insgesamt 1.349 Personen
gemeldet. Die Halfte dieser Erstbezieher wohnte bereits vorher im Augsburger Stadtgebiet und 13 Neugeborene sind mit
ihrem ersten Wohnsitz an diesen Adressen gemeldet. Auch die Erstbezieher der in den Vorjahren fertiggestellen Woh-
nungen kamen mehrheitlich (57,3 bis 70,3 %) aus Augsburg. Zum Vergleich ist in Tab. 5 auch fiir die Vorjahre die Zahl der
gemeldeten Bewohner zum 31.12.2024 aufgelistet. Ende 2024 waren an den Neubauadressen der Vorjahre etwa 20 bis
40 Prozent mehr Personen gemeldet, als im jeweiligen Fertigstellungsjahr.

Tab. 5: Bewohner in fertiggestellten Neubauten und Neubauwohnungen (2012 bis 2024)

darunter darunter davon nach
Bewohner .
Fertig- Ge- |z2um31.12. des | Woh- |zum31.12. des | zum31.12. Herkunft Staatsangehorigkeit Bevz"sr:”er
stellungs- | baude | Fertigstellungs- [ nungen | Fertigstellungs- | des Fertig- Zuzug | Zuzug von aus- 31.12.2024
jahr jahres bewohnt jahres bewohnt | stellungsiahres |innerstadt. | auerhatp | CCPU™ | deutseh | diceh
Anzahl | Anzahl % | Anzahl | Anzahl % Anzahl % % % % % Anzahl
2012 304 270 88,8 689 649 94,2 1.334 70,3 27,9 1,8 92,6 7,4 1.649
2013 261 223 85,4 1.528 1.322 86,5 1.790 60,1 38,8 1,1 90,6 9,4 2.527
2014 306 267 87,3 1.516 1.338 883 2.107 59,4 39,2 1,4 84,8 15,2 2.740
2015 210 170 81,0 1.412 1.094 77,6 1.648 58,1 40,3 1,6 88,1 11,9 2.596
2016 185 170 97,9 1.228 1.169 95,2 1.535 57,3 42,1 0,6 87,9 12,1 2.080
2017 158 141 89,2 942 879 93,3 1.237 62,4 36,0 1,6 70,8 29,2 1.762
2018 126 111 88,1 904 781 86,4 1.074 62,8 35,8 1,4 83,1 16,9 1.505
2019 157 136 86,6 907 794 87,5 1.303 62,3 35,5 2,1 78,4 21,6 1.768
2020 178 153 86,0 1.112 865 77,8 1.296 62,8 35,8 1,4 84,7 15,3 1.830
2021 223 179 80,3 1.374 1.192 86,8 1.421 65,3 33,4 1,3 81,8 18,2 2.403
2022 155 139 89,7 1.180 1.080 97,5 1.684 66,5 31,8 1,7 76,4 23,6 2.136
2023 162 137 84,6 871 776 89,1 1.345 63,9 34,6 1,6 75,7 24,3 1.688
2024 149 130 87,2 1.075 1.009 93,9 1.349 48,9 50,2 1,0 64,9 35,1 1.349

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fur Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)

Tab. 6 gibt die fiir das Fertigstellungsjahr bereits bewohnten Gebdude und Wohnungen sowie die dort ermittelten Haus-
halte wieder. Dieser Vergleich zwischen Haushalten und Wohnungen ist nur bedingt aussagekraftig, da Erstbezieher, die
in Altenheimen oder Ordensgemeinschaften leben, keinem Haushalt zugeordnet werden (vgl. Fertigstellungsjahr 2013 in
Tab. 6). Es wird aber deutlich, dass zum Fertigstellungsjahr die Wohnungen oft noch nicht vollstandig belegt sind. Zum
Stichtag 31.12.2024 decken sich die Haushalte mit den Wohnungen friiherer Fertigstellungsjahre dann weitgehend.
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Seit dem Jahr 2013 Uberwiegt in den Mehrfamilienhausern der Anteil kleinerer Wohnungen mit bis zu 3 Raumen (s. a.
Tab. 4), entsprechend hoch sind die Anteile von Single- bzw. Paarhaushalten ohne Kind an den Neubezieher-Haushalten.
Im Jahr 2012 wurden dagegen anteilig mehr grof3ere Wohnungen mit vier oder mehr Raumen fertiggestellt. Damals waren
ein Drittel der Neubezieher-Haushalte Paare mit Kind(ern). In den darauffolgenden Jahren schwankt der Anteil der Paar-
Haushalte mit Kind(ern) zwischen 16,6 und 26,1 Prozent (s. Tab. 6).

Tab. 6: Haushalte in fertiggestellten neuen Gebduden mit Wohnraum (2012 bis 2024)

zum 31.12. des davon
Fertigstellungsjahres

Fertig- Haushalt . sonstige . . sonstige Haushalte
Stelungs- | o one | DewoRnte | T | SRR ) FRRE AT | Mehrpot | e | Kinatorm) | MNP [ 5g 155004

jahr Gebiude Neubau- ohne Kind mit Kind(ern)

wohnungen
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl| % | Anzahl| % [Anzahl| % |Anzahl[ % |Anzahl| % Anzahll % Anzahl

2012 270 649 543 116 21,2 189 34,8 35 64 12 22 181 33,3 1 20 682
2013 223 1.322 808 259 32,1 336 41,6 25 317 21 26 161 79,9 6 07 1.127
2014 267 1.338 1.076 444 41,3 349 32,4 47 4,4 28 26 194 18,0 14 1,3 1.461
2015 170 1.094 838 342 40,8 280 33,4 39 4,7 19 23 139 76,6 19 23 1.329
2016 170 1.169 766 281 36,7 289 37,7 44 5,7 9 12 131 17,1 12 1,6 1.071
2017 141 879 501 207 41,3 159 31,7 16 32 9 1.8 98 19,6 12 24 906
2018 111 781 536 230 42,9 146 27,2 20 37 15 28 112 20,9 13 24 743
2019 136 794 593 191 32,2 210 35,4 26 4,4 17 29 134 22,6 15 256 853
2020 153 865 688 297 43,2 219 31,8 34 49 21 31 107 15,6 10 1,6 953
2021 179 1.192 700 287 41,0 224 32,0 31 44 12 1,7 1356 79,3 1M1 1,6 1.237
2022 139 1.080 808 320 39,6 246 30,4 37 46 2 27 166 20,5 17 21 1.067
2023 137 776 590 195 33,7 193 32,7 15 256 17 29 154 26,1 16 27 752
2024 130 1.009 668 244 36,5 273 40,9 38 5,7 15 22 83 7124 15 22 668

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebaudedatei)

Genehmigung erloschen: genehmigte aber nicht ausgefiihrte Bauvorhaben

Zur Baufortschrittsiberprifung im Rahmen des Bauliberhangs gehort auch die Feststellung nicht ausgeflihrter Bauvor-
haben. Zum Jahresende 2024 waren 53 Baugenehmigungen erloschen. Bei 9 dieser Vorhaben waren insgesamt 50 Neu-
bauwohnungen geplant, die restlichen 44 betrafen UmbaumalRnahmen, die zu 23 zusatzlichen Wohnungen gefihrt hatten.
Im Vergleich der letzten zwolf Jahre bleiben die Zahlen der nicht ausgefuihrten Neubauten auf einem ahnlich niedrigen
Niveau, bei den nicht durchgefliihrten Umbaumalnahmen an bestehenden Gebauden ist eher eine steigende Tendenz zu
beobachten (s. Tab. 7).

Tab. 7: Nicht ausgefiihrte Bautatigkeiten (2012 bis 2024)

davon davon davon
Bau- Woh- Wohn-
Jahr vorhaben | Neubau Umbau | NUT2UN9S" | nungen Neubau Umbau | NUT2UNGS" | fische Neubau Umbau | Nutzungs-
anderung anderung anderung
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl m? m?

2012 7 5 1 1 53 50 - 3 3.782 3.348 7 427
2013 5 1 4 - 5 3 2 - 686 471 215 -
2014 7 5 2 - 12 11 1 - 1.594 1.247 347 -
2015 16 4 10 2 16 10 1 5 1.709 1.109 331 269
2016 40 17 23 - 126 170 -44 - 10.788 11.792 -1.004 -
2017 13 4 8 1 14 6 1 7 1.691 667 284 740
2018 12 9 B 25 25 - - 2.684 2.738 -64 -
2019 11 10 1 - 16 15 1 - 2.231 2.163 68 -
2020 21 13 7 1 24 32 9 1 3.731 3.225 878 -372
2021 16 5 7 4 30 22 3 5 2.802 1.248 580 974
2022 50 17 31 2 81 38 21 22 7.364 3.932 2.143 1.289
2023 32 7 25 - 22 13 9 - 2.614 1.448 1.166 -
2024 53 9 44 73 50 23 - 6.106 4.140 1.966 -

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025

Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebdudedatei)
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Baufortschritt in den Stadtbezirken 2024

Tab. 8 und Abb. 5 zeigen den Fortschritt der Bauvorhaben in den 42 Augsburger Stadtbezirken zum Jahresende 2024. Die
meisten Wohnungen entstehen in Lechhausen - Ost (560), Kriegshaber (520), im Bahnhofs-, Bismarckviertel/ (513) und in
Pfersee - Nord (416). Am weitesten fortgeschritten ist der Wohnungsneubau im Bahnhofs-, Bismarckvierte/, wo von 513
genehmigten Wohnungen Ende 2024 insgesamt 430 fertiggestellt waren, 70 befanden sich noch in Bau und 13 waren
genehmigt, aber noch nicht begonnen. In Lechhausen - Ost waren zwei Drittel der projektierten Wohnungen bereits in
Bau, 10 Prozent bereits fertiggestellt und etwa ein Viertel noch nicht begonnen, in Haunstetten - Siid waren 312 der 313
genehmigten Wohnungen bereits in Bau. Keine Bautatigkeit gab es im Jahr 2024 im Georgs- und Kreuzviertel sowie in
Siebenbrunn.

Knapp ein Drittel (30,8 % bzw. 18.875 m?) der im vergangenen Jahr neu geschaffenen Wohnflache (61.329 m?) wurde im
Bahnhofs-, Bismarckviertel fertiggestellt, 12,9 Prozent (7.889 m?) in Kriegshaber .

Tab. 8: Bauiiberhang und Fertigstellungen von Neubauten nach Stadtbezirken (31.12.2024)

davon davon davon
Ge- noch ) Woh- noch . Wohn- noch )
Stadtbezirk baude | nicht | inBau | ©U9° |nungen| nicht | inBau | M9 | fiiche | nicht | inBau | O
begonnen gestellt begonnen gestellt begonnen gestellt
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl m? m?
1. Lechviertel, 6stl. Ulrichsviertel 2 2 - - 20 20 - - 1.596 1.596 - -
2. Innenstadt, St. Ulrich - Dom 5 3 2 - 19 3 16 - 1.439 232 1.207 -
3. Bahnhofs-, Bismarckviertel 30 5 2 23 513 13 70 430 24.037 913 4.249 18.875
4. Georgs- u. Kreuzviertel - - - - - - - - - - - -
5. Stadtjagerviertel 1 1 - - 8 - - 595 595 - -
6. Rechts der Wertach 2 2 - - 6 6 - - 275 275 - -
7. Bleich und Pfarrle 3 3 - - 32 32 - - 2511 2511 - -
8. Jakobervorstadt - Nord 5 1 2 2 32 2 8 22 2.522 380 433 1.709
9. Jakobervorstadt - Std 1 - 1 - 3 - 3 - 213 - 213 -
10. Am Schafflerbach 3 - 1 33 19 - 14 2.497 1.395 - 1.102
11. Spickel 11 1 10 - 39 2 37 - 4.208 302 3.906 -
12. Siebenbrunn - - - - - - - - - - - -
13. Hochfeld 9 3 6 - 277 198 79 - 12627 6.321 6.306 -
14. Antonsviertel 9 8 - 1 57 48 - 9 4.760 4.051 - 709
15. Rosenau- u. Thelottviertel 7 3 4 - 44 40 4 - 4.080 3.345 735 -
16. Pfersee - Sud 22 1 11 - 222 86 136 - 17.898 6.380 11.518 -
17. Pfersee - Nord 42 27 14 1 416 233 173 10 31.439 19.388 11.179 872
18. Kriegshaber 47 2 18 27 520 47 372 101 32.284 1.613 22.782 7.889
19. Links der Wertach - Stid 2 1 1 - 36 1 35 - 961 132 829 -
20. Links der Wertach - Nord 24 6 18 - 245 109 136 - 15.416 5.814 9.602 -
21. Oberhausen - Siid 17 13 3 1 235 199 35 1 8.758 6.158 2.415 185
22. Oberhausen - Nord 15 4 3 8 133 20 5 108 7.015 1.813 818 4.384
23. Barenkeller 23 17 5 1 79 71 6 2 4.897 3.793 772 332
24. Hochzoll - Nord 19 10 2 7 128 54 17 57 8.979 3.697 630 4.652
25. Lechhausen - Sud 31 18 8 5 192 131 40 21 15.714 10.644 3.697 1.373
26. Lechhausen - Ost 99 59 21 19 560 153 353 54 28.737 15.441 8.625 4.671
27. Lechhausen - West 12 10 2 - 136 110 26 - 7.230 5.220 2.010 -
28. Firnhaberau 22 4 4 14 22 4 4 14  3.697 685 805 2.207
29. Hammerschmiede 18 4 3 11 23 5 4 14  3.054 648 457 1.949
30. Wolfram- u. Herrenbachviertel 10 7 - 278 37 241 - 14527 3.291 11.236 -
31. Hochzoll - Stid 19 13 3 3 68 52 11 5 5.816 4.188 983 645
32. Universitatsviertel 1 - - 1 78 - - 78 2117 - - 2117
33. Haunstetten - Nord 25 12 5 8 339 66 227 46 11.016 3.177 5.492 2.347
34. Haunstetten - West 11 1 3 230 201 1 28 9.140 7.783 157 1.200
35. Haunstetten - Ost 4 1 2 1 86 1 54 31 3.693 58 2.805 830
36. Haunstetten - Std 5 1 4 - 313 1 312 - 18.119 118 18.001 -
37. Goggingen - Nordwest 20 14 2 4 64 45 2 17 6.394 4.477 276 1.641
38. Goggingen - Nordost 2 1 1 - 19 18 1 - 1.395 1.261 134 -
39. Goggingen - Ost 3 3 - - 26 26 - - 1.848 1.848 - -
40. Goéggingen - Sud 34 21 10 3 110 74 33 3 10.903 6.853 3.461 589
41. Inningen 18 11 5 2 53 25 21 7 4.537 2.198 1.780 559
42. Bergheim 15 6 6 3 35 26 6 3 3.452 2.044 916 492
Gesamtstadt 648 313 186 149 5.729 2.186 2.468 1.075 340.396 140.638 138.429 61.329

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebdudedatei)
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Baufertigstellungen in den Stadtbezirken 2024

Tab. 9 zeigt stadtbezirksweise die im Jahr 2024 fertiggestellten Bautatigkeiten, den Saldo an Wohnungen (also die
Differenz des Zustands vor und nach der Bautatigkeit), den Saldo der Wohn- und Nutzflache sowie die Baukosten.

Die meisten Wohnungen (430 Neubau, 9 durch UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebauden), darunter vorwiegend Ein-
und Zweizimmer-Wohnungen entstanden in Bahnhof-, Bismarckviertel, insbesondere im Bereich der ehemaligen Ladehofe.
Weitere 115 Wohnungen entstanden in Kriegshaber, 108 in Oberhausen - Nord. Wahrend in Kriegshaber auch groRRere
Wohnungen fertiggestellt wurden, waren zwei Drittel (66) der Wohnungen in Oberhausen - Nord Einzimmer-Apparte-
ments. In Siebenbrunn, Hochfeld und in Géggingen - Ost wurden im Jahr 2024 keine Wohnungen fertiggestellt, im
Rosenau- u. Thelottvierte/ wurde lediglich eine BaumafRnahme als fertiggestellt gemeldet, die allerdings nicht zu

zusatzlichem Wohnraum fihrte.

Tab. 9: Saldo aus den fertiggestellten Bautatigkeiten an Gebduden mit Wohnraum nach Stadtbezirken (2024)

davon davon nach Anzahl der Raume
fertig- Saldo Nutz- Wohn- Nutz-
gestellte 7 « - Bau-
Stadtbezirk Bautétig— Woh- Neu- Um- ungs- 1 9 3 4 5 6 und flache flache Kosten
keiten nungen bau bau ande- mehr Saldo Saldo
rung

Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl 100 m? | 100 m? | 1.000 €
1. Lechviertel, 6stl. Ulrichsviertel 11 15 - 8 7 9 6 2 -1 3 -4 - 826 -227 4.975
2. Innenstadt, St. Ulrich - Dom 5 1 - 1 - 1 3 - -3 - - - 66 -10 531
3. Bahnhofs-, Bismarckviertel 31 439 430 7 2 236 125 78 -1 1 - - 19.728 238 34.811
4. Georgs- u. Kreuzviertel 4 10 - 1 9 2 4 5 -1 - - - 828 -532 926
5. Stadtjagerviertel 4 1 - 1 - - - - 1 - - - 99 -102 130
6. Rechts der Wertach 8 4 - 4 - - - 2 - 4 -3 1 310 521 1.140
7. Bleich und Pfarrle 4 - - - - 1 - - - - -1 -343 233 6.111
8. Jakobervorstadt - Nord 7 89 22 3 64 - 20 37 12 18 2 - 3.988 -2.392 11.844
9. Jakobervorstadt - Std 5 3 - 3 - 1 3 4 -4 -1 - - 258 -69 819
10. Am Schéfflerbach 4 17 14 3 - 2 3 -4 16 - - - 1.381 -137 2.569
11. Spickel 2 - - - - - - - -1 1 - - 22 28 445
12. Siebenbrunn - - - - - - - - - - - - - - -
13. Hochfeld - - - - - - - - - - - - - -
14. Antonsviertel 4 10 9 1 - - 4 3 3 - - - 753 - 2.360
15. Rosenau- u. Thelottviertel 1 - - - - - - - - - - - - - 123
16. Pfersee - Siid 5 - - - - - -1 1 - - 86 - 215
17. Pfersee - Nord 3 10 10 - 1 2 4 3 - - 891 - 1.601
18. Kriegshaber 38 115 101 1 13 17 17 29 16 31 3 2 8374 722 19.464
19. Links der Wertach - Std 1 2 - - 2 - - - 1 - - 1 417 -417 328
20. Links der Wertach - Nord 3 3 - 3 - - 3 - - - - - 70 -45 410
21. Oberhausen - Sud 2 4 1 3 - 1 2 - 1 -1 - 1 269 -26 600
22. Oberhausen - Nord 11 108 108 - - 66 9 25 5 2 - 1 4.408 135 11.215
23. Barenkeller 10 2 2 - - - 1 -1 1 -2 2 1 721 26 2.762
24. Hochzoll - Nord 12 58 57 1 - - 18 19 6 15 - - 4875 321 12310
25. Lechhausen - Sud 9 22 21 1 - - 14 5 2 1 - - 1.387 35 2.997
26. Lechhausen - Ost 26 56 54 2 - 1 34 4 4 9 - 4 4855 889 16.605
27. Lechhausen - West 5 4 - 4 - - 1 1 - 2 - - 168 -155 109
28. Firnhaberau 22 15 14 - 1 - 1 -2 2 3 8 3 2513 452 7.277
29. Hammerschmiede 17 18 14 4 - 1 - 6 5 4 4 -2 2.216 467 7.178
30. Wolfram- u. Herrenbachviertel 2 - - - - - - - - 1 1 -2 123 - 120
31. Hochzoll - Sid 22 8 5 3 - - - 9 -5 2 1 1 1.136 226 3.5630
32. Universitatsviertel 1 78 78 - - 78 - - - - - 2117 655 7.600
33. Haunstetten - Nord 15 47 46 1 - 23 9 3 7 2 3 - 2.5639 279 6.512
34. Haunstetten - West 6 28 28 - - 22 - 3 1 1 1 - 1.268 45 3.470
35. Haunstetten - Ost 2 31 31 - - 31 - - - - -1 1 848 114 1.782
36. Haunstetten - Siid 4 - - - - - - - - - - - 14 -63 88
37. Goggingen - Nordwest 6 22 17 - 5 - 6 6 8 3 - -1 1.997 -210 5.856
38. Goggingen - Nordost 7 5 - 5 - - - 5 - - - - 415 -392 225
39. Goggingen - Ost - - - - - - - - - - - - - - -
40. Goggingen - Stid 4 3 3 - - - - 2 - - 1 589 176 1.410
41. Inningen 10 8 7 1 - 1 4 - - 1 - 712 7 1.880
42. Bergheim 7 6 3 3 - - - 1 - 1 - 731 167 2.047
Gesamtstadt 340 1.242 1.075 64 103 493 290 249 80 100 19 11 71.655 959 184.375

Datenstand: jeweils 31.12.; Datenabzug: 14.05.2025
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung (statistische Gebdudedatei)
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Baufortschritt von Neubauwohnungen 2024 @\ Stadt Augsburg

fertiggestellt
begonnen (in Bau)
genehmigt, noch nicht begonnen

Stadtbezirk
Stadtgrenze

Gewasser 28
bewohnte Flache
Datenherkunft: Amt fiir Statistik und Stadtforschung
(Statistische Gebaudedatei) ]
Datenstand: 31.12.2024
Datenabzug: 14.05.2025

|0 NNl

Amt fir Statistik und Stadtforschung —

Abb. 5: Baufortschritt von Baugenehmigungen fiir Neubauwohnungen 2024
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Glossar

Abbriiche von Gebauden gehen als Bauabgang in die Statistik ein.

Baufertigstellung bezeichnet den Zeitpunkt, zu dem die Bauarbeiten an einem Gebaude im Wesentlichen abgeschlossen
sind und dieses bezugsfertig ist.

Der Baufortschritt von Bauvorhaben in der Statistischen Gebaudedatei der Stadt Augsburg kann nacheinander die
Zustande ,,genehmigt, noch nicht begonnen”, ,begonnen (in Bau)” und ,fertiggestellt” annehmen.

Eine Baugenehmigung wird in die statistische Gebdudedatei aufgenommen, wenn das Amt fir Statistik und Stadt-
forschung hierfur einen Bogen ,,Statistik der Baugenehmigungen” erhalt, der gewisse Bagatellgrenzen Uberschreitet.

BaumafRnahme an bestehenden Gebiuden = s. Umbau

In der Bautatigkeitsstatistik wird unterschieden nach Errichtung eines neuen Gebaudes durch = Neubau oder Wieder-
aufbau und = BaumaRnahmen an bestehenden Gebaduden (bauliche Veranderungen durch Umbau-, Ausbau-, Erweite-
rungs- oder WiederherstellungsmaflRnahmen). Darunter fallen neben dem Anbau von Rdumen oder Balkonen auch die
Erstellung von Dachgauben oder der Einbau eines Wintergartens.

Bauvorhaben sind Vorhaben, ,die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben” (8 29 Abs. 1 BauGB)

Unter dem Begriff Bauiiberhang versteht man den zum Jahreswechsel festgestellten Baufortschritt offener Baugenehmi-
gungen.

Ein- und Zweifamilienhauser werden in der Statistik nach Anzahl der Wohnungen je Adresse bestimmt. Besitzt ein
Gebaude mehrere Adressen konnen hierbei Unscharfen entstehen.

Gebaude sind nach der Systematik der Bauwerke selbstandig benutzbare, iberdachte Bauwerke, die auf Dauer errichtet
sind und von Menschen betreten werden konnen. Sie dienen dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen. Einrichtun-
gen, die nur fur begrenzte Dauer errichtet oder von geringem Wohnwert sind, werden ebenso wie behelfsmafige Nicht-
wohnbauten und freistehende Konstruktionen nicht zu den Gebauden gerechnet.

Die Gesamtflache ist die Netto-Grundflache des Bauwerkes fur seine Zweckbestimmung, wobei bei der Bautatigkeits-
statistik als Nutzflache nur die anrechenbaren Flachen in Gebauden oder Gebaudeteilen dazu zahlen, die nicht Wohn-
zwecken dienen.

Mehrfamilienhduser sind fir mehr als zwei Wohneinheiten konzipiert.

Nichtwohngebaude werden mindestens zur Halfte der Gesamtflache fur Nichtwohnzwecke, z.B. Buro, Einzelhandel,
Hotels oder Kindertagesstatte genutzt.

Unter einem Neubau versteht man ein Gebaude, das neu errichtet oder nach vollstandigem Abriss erneut aufgebaut wird.

Nutzungseinheiten sind nach der Bayerischen Bauordnung (Art. 2 Il i.v.m. Art. 31 | BayBO) beispielsweise Wohnungen,
Praxen oder selbstandige Betriebsstatten mit mindestens einem Aufenthaltsraum.

In der Bautatigkeitsstatistik werden zu den Raumen alle Wohn-, Ess- und Schlafzimmer, sonstige Raume von mindestens
6 m?2 GroRRe, sowie abgeschlossene Kiichen unabhangig von ihrer Grofde gezahlt. Nicht mitgezahlt werden Bad, Toilette,
Flur und Wirtschaftsraume. Besteht zwischen einzelnen Wohnbereichen keine Wand zur raumlichen Abtrennung, etwa
bei Wohnzimmer mit einer Essecke, wird dies als ein Raum gezahlt.

Die Wohnflache wird nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) berechnet und umfasst die Grundflachen von Wohn-
und Schlafraumen, Kichen und Nebenraumen (z.B. Dielen, Abstellraume, Bad) innerhalb der Wohnung. Zur Halfte werden
die Grundflachen von Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen, sowie
i.d.R. zu einem Viertel die Grundflache von Balkonen, Terrassen, Loggien und Dachgarten angerechnet. Nicht in die
Wohnflache einberechnet werden die Grundflichen von Zubehorraumen, wie Keller-, Boden-, Trockenraume,
Abstellraume aulRerhalb der Wohnung, Waschktlichen, Heizungsraume und Garagen.

Umbau ist die bauliche Veranderung an einem bestehenden Gebaude, unter anderem Umbau, Ausbau, Erweiterung oder
Wiederherstellung.

Bei Wohngebduden wird mindestens die Halfte der Gesamtflache fir Wohnzwecke genutzt.

Eine Wohnung ist nach auf3en hin abgeschlossen und umfasst einen oder mehrere Raume, die zu Wohnzwecken bestimmt
sind und die Flhrung eines eigenen Haushaltes ermoglichen.

Wohnheime sind Wohngebaude, die hauptsachlich den Wohnbedurfnissen bestimmter Bevolkerungsgruppen dienen
(z. B. Seniorenwohnheime oder Studentenwohnheime).
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