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Gebäude und Wohnungen in der Stadt Augsburg zum Jahresende 2023 

Im Jahr 2007 begann das Amt für Statistik und Stadtforschung damit, eine digitale statistische Gebäudedatei für die Stadt 

Augsburg zu erstellen, wofür aus zahlreichen Quellen alle verwertbaren Angaben zu Gebäuden und Wohnungen zusam-

mengetragen und seitdem fortgeschrieben wurden. Als Grundlage für diese statistische Gebäudedatei diente neben den 

Ergebnissen einer daraus resultierenden Diplomarbeit (Linder, C. 2010: Konzept zur Erstellung kommunaler Gebäudedaten-

banken in Bayern. Datengrundlage und Umsetzung am Beispiel Augsburgs) vor allem das seit den 1950er Jahren im Amt 

für Statistik und Stadtforschung gepflegte Karteikartenregister des Gebäudebestands (s. Abb. 1) sowie laufende Akten-

recherchen in der Bauaktenverwaltung.  

Zur Qualitätsprüfung erfolgte außerdem ein grober Abgleich mit den Ergebnissen der Gebäude- und Wohnungszählung, 

die im Rahmen des Zensus 2011 durchgeführt wurde. Des Weiteren wurden in den letzten Jahren alle Wohngebäude auf 

innere Plausibilität der Gebäudeinformationen und äußere Kohärenz mit anderen Statistiken überprüft, wodurch Daten-

bestand und -qualität weiter verbessert werden konnte (s. a. Kurzmitteilung aus Statistik und Stadtforschung „Wohnraum- 

und Bevölkerungsentwicklung in Augsburg 2011 bis 2016”; ePaper vom 21. Dezember 2017).  

  

Abb. 1: Nach Straßen sortierte Gebäudekarteikarten im Amt für Statistik und Stadtforschung 

Seit dem Jahr 2010 werden alle aktuellen Informationen nach dem Hochbaustatistikgesetz (HBauStatG) für die Aktualisie-

rung und Fortschreibung der statischen Gebäudedatei digital erfasst. Dazu wurde federführend von der Stadt Augsburg ein 

Softwaremodul zur Verwaltung einer statistischen Gebäudedatei in der abgeschotteten Statistikstelle weiterentwickelt, das 

nun auch in zahlreichen anderen Kommunen eingesetzt wird. Mit den Angaben der Statistikbögen aus den Baugeneh-

migungsverfahren wird die statistische Gebäudedatei innerhalb des statistischen Raumbezugssystems fortgeschrieben.  

Durch die digitale Verarbeitung aller Baugenehmigungen der vergangenen 15 Jahre konnten für 3.865 und damit 9,7 Pro-

zent aller Gebäude mit Wohnungen der Zustand vor und nach der jeweiligen Baumaßnahme festgestellt und in die statisti-

sche Gebäudedatei aufgenommen werden. Über eine Schnittstelle zum statistischen Informationssystem können nun 

detaillierte Auswertungen zu genehmigten und durchgeführten Bautätigkeiten und zum jeweils resultierenden Gebäude- 

und Wohnungsbestand zeitlich und räumlich differenziert erfolgen.  

Diese Kurzmitteilung zeigt den Gebäude- und Wohnungsbestand in der Stadt Augsburg zum Stand 31.12.2023. In einer 

weiteren Kurzmitteilung folgen zeitnah Auswertungen zur Bautätigkeit für den Zeitraum 2012 bis 2023. 

Themenspezifische Definitionen sind als Anhang auf der letzten Seite zu finden.  

mailto:statistik@augsburg.de
http://www.augsburg.de/statistik
https://www.augsburg.de/fileadmin/user_upload/buergerservice_rathaus/rathaus/statisiken_und_geodaten/statistiken/kurzmitteilungen/KM2017_07_Erstbezugsadressen_2011_bis_2016.pdf
https://www.augsburg.de/fileadmin/user_upload/buergerservice_rathaus/rathaus/statisiken_und_geodaten/statistiken/kurzmitteilungen/KM2017_07_Erstbezugsadressen_2011_bis_2016.pdf
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Aufgrund der zahlreichen Korrekturen unterscheiden sich die aus der städtischen Gebäudedatei erstellten Auswertungs-

ergebnisse des Amtes für Statistik und Stadtforschung von den lediglich auf Fortschreibung der Bautätigkeitsstatistik nach 

dem Hochbaustatistikgesetz beruhenden Ergebnissen des Bayerischen Landesamts für Statistik. Zudem erfolgen bei der 

staatlichen Hochbaustatistik des Landesamtes die Auswertungen nicht über das Ereignisdatum (z.B. Tag der Fertigstellung 

einer Baumaßname), sondern über das Meldedatum (Monat der Übermittlung der Fertigstellung an das Landesamt). 

Dadurch kann es bei (beispielsweise urlaubs-, krankheits- oder überlastungsbedingten) Verzögerungen auch nur eines 

einzelnen Bearbeitungsschrittes bereits zu Verschiebungen und Häufungen von Meldungen kommen, was in der Statistik 

von Landes- und Bundesamt dann als scheinbarer Bauboom erscheint, obwohl nur eine alte Aktenlage weitergeleitet 

wurde. Aufgrund von Nachmeldungen und ständigen Prüfungen sind aber auch aktuelle Auswertungen der städtischen 

Gebäudedatei nicht direkt mit früheren Ergebnissen vergleichbar. Die für diese Kurzmitteilung aufbereiteten Tabellen und 

Abbildungen beziehen sich auf den (revidierten) Datenstand vom September 2024. 

Gebäude- und Wohnungsbestand in Augsburg 

Zum Jahresende 2023 waren in der statistischen Gebäudedatei der Stadt Augsburg insgesamt 158.825 Wohnungen in 

39.863 Gebäuden registriert. Die durchschnittliche Wohnungsgröße liegt bei 74,8 m². Der Großteil der Wohnungen 

(128.607; 81,0 %) befindet sich in insgesamt 14.689 Mehrfamilienhäusern, 20.926 (13,2 %) sind Einfamilienhäuser. 

Weitere 7.004 Wohnungen (4,4 %) befinden sich in Zweifamilienhäusern und 2.288 Wohnungen (1,4 %) in 746 Nicht-

wohngebäuden (s. Abb. 2, Tab. 1 und Tab. 2). 

Wohnungen in Mehrfamilienhäusern haben im Mittel 3,2 Räume und 65,7 m² Wohnfläche, Einfamilienhäuser sind mit 

durchschnittlich 5,9 Wohnräumen und 126,7 m² fast doppelt so groß, Zweifamilienhäuser mit 4,3 Zimmern und 88,0 m² 

Wohnfläche je Wohnung etwas kleiner als die Einfamilienhäuser, umfassen aber zum Teil neben einer größeren Wohnung 

noch eine kleinere Einliegerwohnung. 

 

Abb. 2: Gebäude und Wohnungen nach Gebäudetyp am 31.12.2023 

Datenstand: 03.09.2024 
Datenherkunft: Amt für Statistik und Stadtforschung (Statistische Gebäudedatei) 

 

Von den 39.863 Gebäuden mit Wohnraum wurden mit 13.269 ein Drittel in den 1950er und 1960er Jahren gebaut und 

damit in diesen zwanzig Jahren sogar etwas mehr als in den letzten 44 Jahren seit 1980 (s. Abb. 3). Sehr alte Gebäude 

heben den Altersdurchschnitt aller Gebäude im Stadtgebiet auf 64 Jahre. Zentrumsnah ist die Bebauung älter als in den 

Randlagen (s. Abb. 4). 

 

Abb. 3: Gebäude nach Altersklassen am 31.12.2023 

Datenstand: 03.09.2024 
Datenherkunft: Amt für Statistik und Stadtforschung (Statistische Gebäudedatei) 
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Abb. 4: Mittleres Baujahr von Wohngebäuden in den Stadtbezirken am 31.12.2023 
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Verteilung von Wohnungen und Gebäuden in den Stadtbezirken 

Ein- und Zweifamilienhäuser befinden sich hauptsächlich in den städtischen Randlagen, die Innenstadtbereiche sind ge-

prägt von Mehrfamilienhäusern und Nichtwohngebäuden mit Wohnungen (s. Abb. 5). In den Stadtbezirken Bergheim 

(75,6 %), der Firnhaberau (65,4 %), Siebenbrunn (60,9 %), Inningen (59,6 %) und Spickel (57,9 %) befinden sich mehr als 

die Hälfte aller Wohnungen in Ein- oder Zweifamilienhäusern, in allen anderen Stadtbezirken hingegen vorwiegend in 

Mehrfamilienhäusern (s. Abb. 6). 

 

Abb. 5: Wohngebäude nach Gebäudetyp 

 

Abb. 6: Wohnungen nach Gebäudetyp 

 

Die größten Einfamilienhäuser mit einer mittleren Wohnfläche von mehr als 150 m² sind im Bahnhof-, Bismarckviertel, 

dem Stadtjägerviertel, dem Rosenau- u. Thelottviertel sowie in Siebenbrunn zu finden. Mit durchschnittlich mehr als 

7 Räumen weisen Einfamilienhäuser im Rosenau- u. Thelottviertel, im Stadtjägerviertel und im Bahnhofs- und Bismarck-

viertel die meisten Räume auf (s. Tab. 2). 

Abweichend vom städtischen Durchschnitt haben Wohnungen in Mehrfamilienhäusern in Oberhausen - Nord, Haunstetten 

- Nord, der Jakobervorstadt - Nord, Links der Wertach - Nord, und im Hochfeld im Schnitt weniger als 60 m² Wohnfläche. 

Wohnungen in Mehrparteienhäusern in der Innenstadt, St. Ulrich-Dom, im Rosenau- u. Thelottviertel (je 75,1 m²), im Bahn-

hofs-, Bismarckviertel (75,2 m²), in Siebenbrunn (75,3 m²), dem Stadtjägerviertel (78,5 m²) und Bergheim (81,5 m²) sind 

dagegen mit durchschnittlich 75 oder mehr Quadratmetern deutlich größer. 

Mehrfamilienhäuser im Universitätsviertel haben mit 16,2 die meisten Wohnungen je Gebäude, gefolgt vom Wolfram- und 

Herrenbachviertel mit 13,2 Wohnungen je Gebäude. Dazu tragen im Universitätsviertel unter anderem größere Studenten-

wohnheime mit vielen Ein-Zimmer-Appartements und im Wolfram- und Herrenbachviertel das Schwabencenter mit seinen 

großen Wohntürmen bei. Mehrfamilienhäuser in Bergheim und Siebenbrunn haben dagegen nur 3,4 bzw. 4,0 Wohnungen 

je Gebäude, während der stadtweite Durchschnitt bei 8,8 Wohnungen liegt. 
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Tab. 1: Gebäude mit Wohnungen nach Gebäudetyp in den Stadtbezirken am 31.12.2023 

 

Datenstand: 03.09.2024 
Datenherkunft: Amt für Statistik und Stadtforschung (Statistische Gebäudedatei) 
 

1. Lechviertel, östl. Ulrichsviertel 545 2.065 55 10,1 70,6 33 6,1 62,7 413 75,8 1.847,2 44 8,1 84,9

2. Innenstadt, St. Ulrich-Dom 339 1.697 13 3,8 17,7 14 4,1 26,8 231 68,1 1.447,3 81 23,9 205,4

3. Bahnhofs-, Bismarckviertel 476 3.119 70 14,7 130,8 19 4,0 43,8 336 70,6 2.840,2 51 10,7 104,0

4. Georgs- u. Kreuzviertel 314 1.449 34 10,8 46,4 21 6,7 34,0 235 74,8 1.316,5 24 7,6 51,9

5. Stadtjägerviertel 308 1.562 46 14,9 82,5 28 9,1 47,7 215 69,8 1.390,2 19 6,2 41,2

6. Rechts der Wertach 378 1.635 51 13,5 75,5 20 5,3 33,0 299 79,1 1.512,4 8 2,1 14,5

7. Bleich und Pfärrle 357 1.524 37 10,4 55,3 21 5,9 40,6 286 80,1 1.407,0 13 3,6 21,0

8. Jakobervorstadt - Nord 500 3.072 49 9,8 57,6 24 4,8 40,5 411 82,2 2.946,6 16 3,2 26,8

9. Jakobervorstadt - Süd 314 1.194 33 10,5 39,4 61 19,4 92,9 216 68,8 1.052,0 4 1,3 9,3

10. Am Schäfflerbach 855 4.280 311 36,4 424,2 23 2,7 43,8 505 59,1 3.789,8 16 1,9 22,5

11. Spickel 789 1.363 600 76,0 824,8 70 8,9 133,9 105 13,3 385,7 14 1,8 19,0

12. Siebenbrunn 30 56 20 66,7 30,7 4 13,3 10,8 4 13,3 12,0 2 6,7 2,6

13. Hochfeld 652 3.709 111 17,0 120,8 17 2,6 28,9 511 78,4 3.538,3 13 2,0 21,2

14. Antonsviertel 541 2.535 86 15,9 112,5 113 20,9 197,5 323 59,7 2.164,0 19 3,5 61,0

15. Rosenau- u. Thelottviertel 299 1.275 90 30,1 139,4 12 4,0 28,4 190 63,5 1.099,6 7 2,3 7,3

16. Pfersee - Süd 1.967 5.417 1.194 60,7 1.545,0 106 5,4 185,7 651 33,1 3.658,5 16 0,8 27,7

17. Pfersee - Nord 963 4.058 262 27,2 322,9 69 7,2 114,5 620 64,4 3.585,3 12 1,2 35,3

18. Kriegshaber 2.758 7.490 1.603 58,1 1.917,0 193 7,0 326,5 917 33,2 5.116,8 45 1,6 129,6

19. Links der Wertach - Süd 313 1.206 25 8,0 23,8 19 6,1 31,0 262 83,7 1.137,1 7 2,2 13,8

20. Links der Wertach - Nord 377 1.138 100 26,5 114,7 48 12,7 78,6 221 58,6 932,9 8 2,1 12,0

21. Oberhausen - Süd 711 2.316 233 32,8 255,3 84 11,8 137,3 366 51,5 1.869,9 28 3,9 53,4

22. Oberhausen - Nord 839 2.770 300 35,8 364,5 47 5,6 81,7 478 57,0 2.293,5 14 1,7 29,8

23. Bärenkeller 1.833 3.125 1.234 67,3 1.445,6 239 13,0 400,8 351 19,1 1.265,2 9 0,5 13,2

24. Hochzoll - Nord 1.957 4.217 1.308 66,8 1.638,2 154 7,9 280,9 479 24,5 2.248,1 16 0,8 50,1

25. Lechhausen - Süd 847 3.119 226 26,7 280,1 100 11,8 174,8 507 59,9 2.640,6 14 1,7 23,1

26. Lechhausen - Ost 2.290 5.361 1.253 54,7 1.507,4 371 16,2 633,2 583 25,5 3.026,0 83 3,6 194,7

27. Lechhausen - West 1.322 4.827 496 37,5 586,9 89 6,7 145,9 722 54,6 4.075,0 15 1,1 18,8

28. Firnhaberau 1.585 2.524 1.224 77,2 1.553,7 208 13,1 369,4 151 9,5 598,8 2 0,1 2,5

29. Hammerschmiede 1.629 3.144 1.192 73,2 1.509,7 192 11,8 327,5 233 14,3 1.289,9 12 0,7 16,6

30. Wolfram- u. Herrenbachviertel 822 3.745 409 49,8 547,7 22 2,7 37,9 387 47,1 3.152,2 4 0,5 7,2

31. Hochzoll - Süd 1.888 4.576 1.273 67,4 1.538,0 137 7,3 245,7 469 24,8 2.763,6 9 0,5 28,2

32. Universitätsviertel 621 4.042 233 37,5 285,7 19 3,1 32,7 361 58,1 3.706,9 8 1,3 16,3

33. Haunstetten - Nord 1.516 3.022 1.028 67,8 1.286,0 151 10,0 267,8 302 19,9 1.401,0 35 2,3 67,4

34. Haunstetten - West 1.159 3.086 568 49,0 637,6 89 7,7 133,9 493 42,5 2.297,0 9 0,8 17,8

35. Haunstetten - Ost 1.069 2.652 674 63,0 878,7 71 6,6 132,6 318 29,7 1.632,3 6 0,6 8,7

36. Haunstetten - Süd 1.268 2.934 935 73,7 1.125,2 85 6,7 145,8 245 19,3 1.660,0 3 0,2 2,7

37. Göggingen - Nordwest 702 2.044 369 52,6 477,2 44 6,3 81,7 279 39,7 1.464,2 10 1,4 20,6

38. Göggingen - Nordost 728 3.021 335 46,0 470,8 54 7,4 99,8 325 44,6 2.431,7 14 1,9 19,0

39. Göggingen - Ost 448 1.465 289 64,5 419,6 14 3,1 31,5 145 32,4 1.014,3 0 0,0 0,0

40. Göggingen - Süd 1.296 3.094 815 62,9 1.179,2 146 11,3 279,6 325 25,1 1.608,8 10 0,8 26,9

41. Inningen 1.329 2.262 1.023 77,0 1.327,7 153 11,5 282,5 140 10,5 633,0 13 1,0 18,4

42. Bergheim 929 1.517 719 77,4 1.039,2 118 12,7 232,7 79 8,5 221,6 13 1,4 23,4

insgesamt 39.863 118.705 20.926 52,5 26.505,4 3.502 8,8 6.156,8 14.689 36,8 84.472,9 746 1,9 1.569,7

Wohn-
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Wohn-
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Tab. 2: Wohnungen, Räume und Wohnfläche nach Gebäudetyp in den Stadtbezirken am 31.12.2023 

 

Datenstand: 03.09.2024 
Datenherkunft: Amt für Statistik und Stadtforschung (Statistische Gebäudedatei)  

Wohn-

fläche 

Anzahl 

Räume

Wohn-

fläche 

Anzahl 

Räume

Wohn-

fläche 

Anzahl 

Räume

Wohn-

fläche 

Anzahl 

Räume

Wohn-

fläche 

Anzahl 

Räume

Anzahl m² Anzahl Anzahl m² Anzahl Anzahl m² Anzahl Anzahl m² Anzahl Anzahl m² Anzahl

1. Lechviertel, östl. Ulrichsviertel 3.081 67,0 3,3 55 128,3 6,1 66 94,9 4,0 2.846 64,8 3,2 114 77,5 3,4

2. Innenstadt, St. Ulrich-Dom 2.284 74,4 3,1 13 136,2 5,2 28 95,9 3,9 1.936 75,1 3,1 307 65,7 3,0

3. Bahnhofs-, Bismarckviertel 4.008 78,1 3,5 70 181,5 7,5 38 115,3 4,6 3.792 75,2 3,4 108 99,5 3,8

4. Georgs- u. Kreuzviertel 2.254 64,6 3,0 34 132,0 5,6 42 80,9 4,1 2.027 65,2 3,0 151 36,3 1,9

5. Stadtjägerviertel 1.908 81,8 3,8 46 178,3 7,5 56 85,2 4,2 1.767 78,5 3,7 39 110,3 4,4

6. Rechts der Wertach 2.426 67,4 3,4 51 148,0 6,8 40 82,4 5,0 2.313 65,3 3,3 22 66,0 3,4

7. Bleich und Pfärrle 2.443 62,4 3,2 37 149,4 6,1 42 96,7 4,9 2.340 60,1 3,1 24 87,4 3,6

8. Jakobervorstadt - Nord 5.149 59,7 2,8 49 118,1 5,9 48 84,3 4,2 5.014 58,8 2,8 38 70,6 3,3

9. Jakobervorstadt - Süd 1.825 65,4 3,2 33 119,3 5,4 122 76,2 3,7 1.659 63,4 3,1 11 84,8 4,2

10. Am Schäfflerbach 5.883 72,9 3,2 311 136,5 6,1 46 95,1 4,5 5.505 69,0 3,1 21 107,0 4,3

11. Spickel 1.278 106,8 5,0 600 137,5 6,3 140 95,6 4,4 516 74,7 3,7 22 90,9 3,9

12. Siebenbrunn 46 121,9 5,0 20 153,7 5,8 8 134,4 5,4 16 75,3 3,5 2 127,5 6,5

13. Hochfeld 6.075 61,1 3,1 111 108,8 5,1 34 85,1 4,0 5.909 59,9 3,0 21 100,8 4,4

14. Antonsviertel 3.542 71,6 3,3 86 130,8 6,1 226 86,6 4,1 3.129 69,1 3,2 101 62,8 1,8

15. Rosenau- u. Thelottviertel 1.586 80,4 4,1 90 154,8 7,7 24 118,3 5,1 1.464 75,1 3,9 8 91,4 4,3

16. Pfersee - Süd 6.654 81,3 3,9 1.194 129,5 5,9 212 86,9 4,2 5.227 69,8 3,4 21 132,5 5,4

17. Pfersee - Nord 5.852 69,5 3,5 262 123,2 6,0 138 83,0 4,4 5.406 66,5 3,3 46 76,7 3,9

18. Kriegshaber 9.388 80,4 3,8 1.603 119,7 5,7 386 84,6 4,3 7.199 71,8 3,4 200 66,1 2,9

19. Links der Wertach - Süd 1.945 62,0 3,3 25 101,8 4,6 38 76,8 3,8 1.861 61,1 3,2 21 65,7 4,2

20. Links der Wertach - Nord 1.795 63,4 3,4 100 114,7 5,8 96 81,9 4,3 1.584 58,9 3,2 15 79,7 3,5

21. Oberhausen - Süd 3.454 66,9 3,5 233 112,2 5,8 168 83,8 4,3 2.960 62,7 3,3 93 57,4 2,7

22. Oberhausen - Nord 4.479 62,1 3,4 300 121,5 5,7 94 86,9 4,4 4.049 57,0 3,2 36 77,0 3,8

23. Bärenkeller 3.844 81,6 4,2 1.234 117,4 5,7 478 83,9 4,2 2.121 60,1 3,3 11 119,7 4,7

24. Hochzoll - Nord 5.099 82,8 4,1 1.308 125,4 6,0 308 91,3 4,2 3.357 67,0 3,4 126 39,8 2,2

25. Lechhausen - Süd 4.394 71,0 3,5 226 123,9 5,9 200 87,4 4,3 3.932 67,2 3,3 36 65,3 3,4

26. Lechhausen - Ost 7.002 76,7 3,7 1.253 120,4 5,8 742 86,1 4,3 4.636 65,3 3,2 371 52,4 2,0

27. Lechhausen - West 7.171 67,3 3,4 496 118,3 5,5 178 82,0 3,9 6.473 63,0 3,2 24 78,4 3,6

28. Firnhaberau 2.507 100,8 4,9 1.224 127,2 6,1 416 88,5 4,4 865 69,2 3,6 2 126,0 5,5

29. Hammerschmiede 3.397 92,5 4,4 1.192 126,6 5,9 384 85,9 4,3 1.804 71,4 3,4 17 97,6 3,5

30. Wolfram- u. Herrenbachviertel 5.567 67,2 3,4 409 133,9 6,2 44 86,1 4,2 5.107 61,6 3,2 7 129,0 5,7

31. Hochzoll - Süd 5.549 82,4 4,1 1.273 120,9 5,8 274 89,0 4,3 3.962 69,8 3,5 40 70,5 2,5

32. Universitätsviertel 6.132 65,9 3,2 233 121,7 5,8 38 94,0 4,6 5.842 63,5 3,1 19 85,7 4,2

33. Haunstetten - Nord 3.810 79,4 3,9 1.028 125,2 6,0 302 88,7 4,4 2.417 58,0 3,0 63 107,0 4,3

34. Haunstetten - West 4.492 68,7 3,6 568 112,3 5,8 178 75,2 3,9 3.727 61,6 3,3 19 93,9 4,7

35. Haunstetten - Ost 3.141 84,4 4,1 674 130,4 6,0 142 93,4 4,5 2.317 70,5 3,5 8 108,6 4,4

36. Haunstetten - Süd 3.629 80,9 3,9 935 120,3 5,9 170 85,7 4,3 2.521 65,9 3,2 3 90,3 4,7

37. Göggingen - Nordwest 2.766 73,9 3,6 369 129,3 5,8 88 92,8 4,6 2.295 63,8 3,2 14 147,1 5,3

38. Göggingen - Nordost 4.238 71,3 3,4 335 140,5 6,3 108 92,4 4,3 3.778 64,4 3,1 17 111,5 4,6

39. Göggingen - Ost 1.829 80,1 3,4 289 145,2 6,1 28 112,4 4,8 1.512 67,1 2,9 0 0,0 0,0

40. Göggingen - Süd 3.411 90,7 4,2 815 144,7 6,3 292 95,8 4,5 2.270 70,9 3,4 34 79,1 3,4

41. Inningen 2.229 101,5 4,8 1.023 129,9 6,0 306 92,3 4,6 880 71,9 3,6 20 91,8 4,5

42. Bergheim 1.263 120,2 5,4 719 144,8 6,3 236 98,5 4,5 272 81,5 4,0 36 65,0 3,0

Gesamtstadt 158.825 74,8 3,6 20.926 126,7 5,9 7.004 88,0 4,3 128.607 65,7 3,2 2.288 69,2 3,0
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In den Stadtbezirken Siebenbrunn, Bergheim, Spickel, Inningen und Firnhaberau beträgt die durchschnittliche Wohnfläche 

mehr als 100 m², was u. a. an dem hohen Anteil an Einfamilienhäusern liegt und auch die mittlere Anzahl der Räume je 

Wohnung ist dort mit 4,8 bis 5,4 Räumen je Wohnung am höchsten. Durchschnittlich am kleinsten sind die Wohnungen 

in der Jakobervorstadt - Nord und im Hochfeld. Die mittlere Wohnfläche liegt in diesen eher zentral liegenden Stadtbezirken 

bei 59,7 m² bzw. 61,1 m², die durchschnittliche Raumanzahl bei 2,8 bzw. 3,1 Räumen je Wohnung (s. Abb. 7). 

 

Abb. 7: Gegenüberstellung der mittleren Wohnfläche in m² und der mittleren Raumanzahl in den Stadtbezirken  
am 31.12.2023 

Datenstand: 03.09.2024 
Datenherkunft: Amt für Statistik und Stadtforschung (Statistische Gebäudedatei) 
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6. Rechts der Wertach
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13. Hochfeld
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20. Links der Wertach - Nord
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25. Lechhausen - Süd
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31. Hochzoll - Süd
32. Universitätsviertel
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Gebäude mit Wohnungen in den Stadtbezirken nach Baualtersklassen 

Im jüngsten Stadtbezirk Augsburgs, Göggingen - Ost, wurden gut 60 Prozent der Wohngebäude 2010 oder später gebaut. 

Nach Göggingen - Ost (mit einem mittleren Alter der Gebäude von 20 Jahren) sind die Gebäude im Stadtbezirk Am Schäff-

lerbach mit durchschnittlich 45 Jahren am jüngsten und entstanden vorwiegend seit den 1980er Jahren. In Pfersee - Süd 

und Kriegshaber entstand jeweils knapp ein Viertel der Gebäude mit Wohnungen nach dem Jahr 2000, vorwiegend auf 

den ehemaligen Kasernenflächen Reese und Sheridan (s. Abb. 3 und Tab. 3). Als reines Nichtwohngebäude fällt das älteste 

in der statistischen Gebäudedatei erfasste Gebäude, der Augsburger Dom, dessen Ursprünge auf das Jahr 995 zurück-

gehen, nicht in diese Auflistung. 

Tab. 3: Gebäude mit Wohnungen in den Stadtbezirken nach Baualtersklassen am 31.12.2023 

 

*) Gebäude mit Wohnflächen in Wohn- und Nichtwohngebäuden 
**) Werte z. T. geschätzt 

Datenstand: 03.09.2024 
Datenherkunft: Amt für Statistik und Stadtforschung (Statistische Gebäudedatei) 

vor 

1890

1890 

bis 

1919

1920 

bis 

1949

1950 

bis 

1959

1960 

bis 

1969

1970 

bis 

1979

1980 

bis 

1989

1990 

bis 

1999

2000 

bis 

2009

2010 

bis 

2019

2020  

und 

jünger

Anzahl

1. Lechviertel, östl. Ulrichsviertel 545 50,8 4,2 4,2 15,6 8,8 1,5 8,4 2,9 0,7 0,6 0,4 1,8 1772 1385

2. Innenstadt, St. Ulrich-Dom 339 26,5 10,6 6,2 18,0 6,5 2,7 7,7 2,9 4,4 10,0 0,3 4,1 1878 1367

3. Bahnhofs-, Bismarckviertel 476 3,6 40,1 13,2 10,5 6,3 4,0 8,4 5,3 2,1 4,6 0,4 1,5 1936 1521

4. Georgs- u. Kreuzviertel 314 29,6 9,6 8,0 18,2 9,2 4,5 8,3 4,8 1,6 5,1 0,0 1,3 1854 1423

5. Stadtjägerviertel 308 6,5 33,8 20,1 14,6 6,5 3,2 2,3 1,9 5,2 4,5 0,0 1,3 1934 1800

6. Rechts der Wertach 378 2,6 41,3 23,8 12,2 5,0 2,9 1,6 6,3 1,9 0,3 1,1 1,1 1931 1600

7. Bleich und Pfärrle 357 19,0 15,7 19,6 16,2 7,6 3,6 6,4 4,5 2,5 2,2 0,0 2,5 1896 1338

8. Jakobervorstadt - Nord 500 18,8 5,8 2,6 26,4 12,4 6,6 7,2 11,6 2,0 4,0 0,6 2,0 1903 1400

9. Jakobervorstadt - Süd 314 35,7 7,6 3,2 18,8 8,9 4,5 7,6 7,0 3,2 0,0 1,9 1,6 1817 1450

10. Am Schäfflerbach 855 0,9 5,1 8,5 10,8 6,5 3,4 19,9 9,7 14,3 13,1 4,7 3,0 1979 1740

11. Spickel 789 0,1 1,4 44,4 5,2 22,8 13,9 5,2 2,9 1,3 1,0 1,1 0,6 1954 1880

12. Siebenbrunn 30 13,3 23,3 26,7 6,7 0,0 0,0 13,3 10,0 0,0 0,0 0,0 6,7 1927 1803

13. Hochfeld 652 0,2 8,3 36,3 20,2 8,0 1,7 3,2 5,2 8,9 4,8 1,8 1,4 1955 1850

14. Antonsviertel 541 3,0 18,5 14,8 6,7 6,8 2,2 27,7 10,4 3,7 1,5 3,5 1,3 1959 1870

15. Rosenau- u. Thelottviertel 299 0,0 43,5 38,5 11,4 2,3 1,0 2,0 0,3 0,3 0,0 0,0 0,7 1926 1900

16. Pfersee - Süd 1.967 0,9 9,0 10,1 9,9 12,3 5,3 12,6 15,1 13,8 9,5 0,8 0,6 1972 1713

17. Pfersee - Nord 963 3,0 17,5 20,1 14,3 12,3 5,8 6,9 6,9 3,3 7,9 1,6 0,4 1952 1580

18. Kriegshaber 2.758 2,6 7,0 14,1 18,4 15,4 6,7 6,2 4,6 13,1 8,9 2,5 0,5 1964 1584

19. Links der Wertach - Süd 313 4,2 49,8 23,3 6,1 5,1 1,9 1,9 1,3 1,3 1,9 1,9 1,3 1924 1820

20. Links der Wertach - Nord 377 6,4 34,5 24,9 12,5 8,8 2,1 2,4 3,4 2,1 1,1 0,8 1,1 1931 1838

21. Oberhausen - Süd 711 4,1 20,7 15,8 12,1 18,0 7,2 8,4 5,8 1,5 3,7 1,4 1,4 1948 1600

22. Oberhausen - Nord 839 0,6 1,0 23,0 18,1 12,9 7,0 8,6 10,6 5,0 5,4 6,6 1,3 1967 1840

23. Bärenkeller 1.833 0,0 0,1 29,5 25,5 13,5 6,7 6,5 5,2 6,5 3,3 2,6 0,7 1963 1900

24. Hochzoll - Nord 1.957 0,1 1,5 3,4 13,2 41,6 21,8 3,6 4,2 6,4 2,6 1,2 0,5 1969 1600

25. Lechhausen - Süd 847 2,0 14,3 14,2 13,2 18,9 11,8 8,5 9,6 3,8 1,7 1,8 0,4 1957 1750

26. Lechhausen - Ost 2.290 0,4 3,9 7,8 22,5 19,3 15,5 10,0 7,7 4,4 6,2 1,4 0,7 1968 1704

27. Lechhausen - West 1.322 0,7 4,6 11,3 19,4 22,9 12,5 8,3 8,1 4,2 5,6 0,8 1,6 1966 1850

28. Firnhaberau 1.585 0,0 0,0 13,2 12,6 18,9 23,9 16,6 6,1 4,5 2,0 2,1 0,1 1970 1920

29. Hammerschmiede 1.629 0,0 0,1 12,3 19,0 6,6 17,7 5,2 15,8 11,4 9,4 2,3 0,4 1976 1890

30. Wolfram- u. Herrenbachviertel 822 0,1 2,8 5,4 29,6 35,4 7,1 7,8 2,7 4,9 2,9 1,2 0,2 1965 1875

31. Hochzoll - Süd 1.888 0,2 0,4 5,6 22,4 30,7 12,1 17,6 4,9 3,1 1,9 0,7 0,4 1969 1805

32. Universitätsviertel 621 0,0 0,0 7,7 10,1 4,7 18,2 45,6 7,6 3,2 2,3 0,3 0,3 1978 1923

33. Haunstetten - Nord 1.516 0,2 0,4 15,6 11,7 14,6 14,8 22,4 7,5 5,7 4,9 1,7 0,5 1972 1792

34. Haunstetten - West 1.159 0,2 0,0 19,8 30,1 19,1 8,5 3,5 6,1 4,1 5,3 2,8 0,8 1965 1820

35. Haunstetten - Ost 1.069 1,7 3,0 6,6 4,9 30,1 19,3 10,9 11,8 6,7 3,4 1,2 0,5 1971 1725

36. Haunstetten - Süd 1.268 0,3 0,6 2,4 6,9 29,6 27,2 18,0 7,2 3,8 3,6 0,5 0,0 1974 1855

37. Göggingen - Nordwest 702 1,9 7,3 11,7 26,4 12,1 3,0 5,8 8,4 16,8 4,4 1,0 1,3 1965 1795

38. Göggingen - Nordost 728 0,0 0,4 5,1 28,0 29,4 12,8 15,5 3,2 2,2 1,0 2,1 0,4 1967 1890

39. Göggingen - Ost 448 0,0 0,0 0,0 0,0 6,0 12,3 1,6 0,4 19,2 57,4 3,1 0,0 2004 1964

40. Göggingen - Süd 1.296 1,8 6,2 10,1 11,1 19,9 17,3 10,4 9,1 5,9 4,5 3,0 0,8 1967 1600

41. Inningen 1.329 1,4 2,3 4,9 9,3 13,3 12,0 16,6 20,8 6,2 10,1 2,4 0,7 1978 1687

42. Bergheim 929 1,5 2,0 2,5 6,9 10,8 18,2 22,3 19,1 8,1 5,7 2,3 0,8 1978 1510

insgesamt 39.863 2,9 6,4 12,7 15,8 17,5 11,5 10,9 7,9 6,4 5,6 1,8 0,8 1959 1338

ältestes 

Baujahr 

**)

%

Stadtbezirk

Ge-

bäude
*)

davon mit Baujahr von … bis …
Baujahr 
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Definitionen 

Gebäude sind nach der Systematik der Bauwerke selbständig benutzbare, überdachte Bauwerke, die auf Dauer errichtet 

sind und von Menschen betreten werden können. Sie dienen dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen.  

Nichtwohngebäude werden mindestens zur Hälfte der Gesamtfläche für Nichtwohnzwecke, z.B. Büro, Einzelhandel, Hotels 

oder Kindertagesstätte genutzt. 

Bei Wohngebäuden wird mindestens die Hälfte der Gesamtfläche für Wohnzwecke genutzt.  

Ein- und Zweifamilienhäuser werden in der Statistik nach Anzahl der Wohnungen je Adresse bestimmt. Besitzt ein Gebäude 

mehrere Adressen können hierbei Unschärfen entstehen.  

Mehrfamilienhäuser sind für mehr als zwei Wohneinheiten konzipiert. 

Wohnheime sind Wohngebäude, die hauptsächlich den Wohnbedürfnissen bestimmter Bevölkerungsgruppen dienen 

(z. B. Seniorenwohnheime, Studentenwohnheime). 

Eine Wohnung ist nach außen hin abgeschlossen und umfasst einen oder mehrere Räume, die zu Wohnzwecken bestimmt 

sind und die Führung eines eigenen Haushaltes ermöglichen. 

In der Bautätigkeitsstatistik werden zu den Räumen alle Wohn-, Ess- und Schlafzimmer, sonstige Räume von mindestens 

6 m² Größe, sowie abgeschlossene Küchen unabhängig von ihrer Größe gezählt. Nicht mitgezählt werden Bad, Toilette, 

Flur und Wirtschaftsräume. Besteht zwischen einzelnen Wohnbereichen keine Wand zur räumlichen Abtrennung, etwa 

bei Wohnzimmer mit einer Essecke, wird dies als ein Raum gezählt. 

Die Wohnfläche wird nach der Wohnflächenverordnung (WoFIV) berechnet und umfasst die Grundflächen von Wohn- und 

Schlafräumen, Küchen und Nebenräumen (z.B. Dielen, Abstellräume, Bad) innerhalb der Wohnung. Zur Hälfte werden die 

Grundflächen von Wintergärten, Schwimmbädern und ähnlichen nach allen Seiten geschlossenen Räumen, sowie i.d.R. 

zu einem Viertel die Grundfläche von Balkonen, Terrassen, Loggien und Dachgärten angerechnet. Nicht in die Wohnfläche 

einberechnet werden die Grundflächen von Zubehörräumen, wie Keller-, Boden-, Trockenräume, Abstellräume außerhalb 

der Wohnung, Waschküchen, Heizungsräume und Garagen.  

Die Gesamtfläche ist die Netto-Grundfläche des Bauwerkes für seine Zweckbestimmung, wobei bei der Bautätigkeits-

statistik als Nutzfläche nur die anrechenbaren Flächen in Gebäuden oder Gebäudeteilen dazu zählen, die nicht Wohn-

zwecken dienen. 
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