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Einleitung

Der Stadtteil Lechhausen liegt norddstlich des Lechs,
ca. 2 km von der Innenstadt entfernt. Lechhausen ist
mit insgesamt rund 33.000 Einwohnern nach der Innen-
stadt der bevdlkerungsreichste Stadtteil der Stadt
Augsburg. Das ,Untersuchungsgebiet Lechhausen" bildet
den Kernbereich des Stadtteils mit einer Fldche von
ca. 320 ha und stellt mit rund 24.000 Einwohnern fast
dreiviertel der Gesamtbevolkerung des Stadtteils.

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen Wohn-
baufldchen mit dem historischen Ortskern, Wohnanlagen
aus verschiedenen Entstehungszeiten und groBflédchige
Einfamilienhaussiedlungen. Der Bereich an der Neubur-
ger StraBe / BliicherstraBe im Umfeld des ,Sch16B1e"
bildet das Stadtteilzentrum mit intensiver Geschdfts-
nutzung. Im siidlichen Teil des Untersuchungsgebiets
finden sich alle wesentlichen 6ffentlichen Einrichtun-
gen von Schulen, Kindergdrten, sozialen und kulturel-
len Einrichtungen sowie Kirchen. Im Nordosten liegen
einige Gewerbe- und Sondergebiete.

Am 19.02.2009 hat der Stadtrat fiir das ,Untersuchungs-
gebiet Lechhausen" in Augsburg die Einleitung und
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen sowie
die Erarbeitung eines Integrierten Stddtebaulichen
Entwicklungskonzepts gem. § 141 BauGB beschlossen.

Dadurch sollen funktionale Defizite und stddtebauliche
MiBstdnde sowie mogliche Handlungsfelder aufgezeigt
werden. Darzustellen sind auch die Chancen und Risiken
flir die zukiinftige Entwicklung von Lechhausen, insbe-
sondere die des Einzelhandels im Hinblick auf das
Stddtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren". Der Schwerpunkt der Untersuchung ist auf
das Stadtteilzentrum sowie weitere zentrale Versor-
gungsbereiche bzw. Nahversorgungsbereiche ausgerich-
tet.

Ziel ist es, den Stadtteil Lechhausens als Wohnstand-
ort mit Qualitat zu bewahren und weiterzuentwickeln,
in Verbindung mit der Stdrkung des Images und der
Identitat.

Da Lechhausen eine eigenstdndige Entwicklung und stad-
tebauliche Struktur vorweisen kann, sind hier vor al-
lem organisatorische und gestalterische MaBnahmen not-
wendig.

Ausgehend von dem Stadtteilzentrum als Schwerpunkt
Lechhausens sollen auch die benachbarten Nahversor-
gungszentren und die Freifldchen aus dkonomischer, ge-
stalterischer und verkehrlicher Sicht strukturiert und
ertichtigt werden, um Tangfristig einen attraktiven,
lebendigen Lebensraum zu gestalten.

In dem vorliegenden Rahmenplan sind die vorgeschlage-
nen stddtebaulichen MaBnahmen zusammenhédngend darge-
stellt. Alle Ergebnisse sind im Integrierten Stddte-
baulichen Entwicklungskonzept zusammengefiihrt, das den
.Roten Faden" fiir die Neuordnung und Entwicklung von
Lechhausen bildet.
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Biirgerbeteiligung

Ein wesentlicher Ansatz fiir die Planung besteht in der
intensiven Beteiligung aller Akteure und der Offent-
lichkeit.

Im Auftrag der Stadt Augsburg organisierte und gestal-
tete Urbanes Wohnen eG diese Prozesse der Biirgerbetei-
ligung. In mehreren Informationsveranstaltungen und
PTanungswerkstdtten wurden mit den Biirgern und betei-
ligten Akteuren dabei die Schwerpunkte eines Entwick-
lungskonzepts fir ein attraktives und Tebenswertes
Lechhausen erarbeitet.

Diese sollen in den kommenden Jahren mit Unterstiitzung
des Stddtebaufdrderungsprogramms

JAktive Stadt- und Ortsteilzentren" umgesetzt werden.
Ein besonderes Augenmerk soll dabei auf der Einbezie-
hung und Aktivierung der Vertreter der Tokalen Okono-
mie liegen.

Ziel ist es, langfristig wirksame Strukturen der Ko-
operation zwischen Verwaltung, Biirgerschaft und Toka-
ler Wirtschaft aufzubauen. Neben einer qualifizierten
stddtebaulich-konzeptionellen Vorbereitung ist es das
Ziel, insbesondere Grundstrukturen einer nachhaltigen
offentlich-privaten Zusammenarbeit zu initiieren und
erste MaBnahmen umzusetzen. Ziel dieses kooperativen
Zusammenwirkens von kommunaler Seite, von Immobilien-
und Grundstiickseigentiimern, Gewerbetreibenden und Biir-
gern ist es, unter der MaBgabe einer Standortstdrkung
der lokalen Zentren 6ffentliche, privatwirtschaftliche
und private MaBnahmen optimal miteinander zu verbin-
den.
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Einzelhandel
und Dienstleistung

Ausgangssituation

Einzelhandel und Standort
im Untersuchungsgebiet

Nahversorgung

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen 109 Ein-
zelhandelsbetriebe mit insgesamt 20.925 m2 Verkaufs-
fldche. Der Zentrale Versorgungsbereich des Stadtteil-
zentrums Lechhausen weist knapp zwei Drittel der Ein-
zelhdndler des Untersuchungsgebiets auf, welche etwas
mehr als die Hdalfte der Verkaufsfldche des Untersu-
chungsgebietes einnehmen. AuBerhalb des Untersuchungs-
gebietes bestehen in Lechhausen erhebliche Einzelhan-
delsverkaufsfldachen in Gewerbegebietslagen.

Ein GroBteil der Betriebe im Untersuchungsgebiet weist
eine ausgeprdgte Kleinstrukturierung auf. Die Ver-
kaufsfldchen Tiegen damit bei der Mehrzahl von Betrie-
ben unter fachgeschdaftstypischen DurchschnittsgroBen.
Dies deutet auf erhohte Gefahren fiir die Zukunftsfd-
higkeit des Bestands.

Im Einzelhandel des Untersuchungsgebietes sind alle
Hauptsortimentsgruppen vertreten. Es existiert ein
ausgewogener Branchenmix mit einer Vielzahl an inha-
bergefiihrten Fachgeschdaften, sowie ein hoher Besatz an
Dienstleistungen, Arzten und medizinischer Versorgung.
Hierbei bestehen aber deutliche Liicken in mehreren
zentrenrelevanten Sortimenten bei der Sortimentstiefe
und Sortimentsbreite. Die Angebote des tdglichen Be-
darfes nehmen gut die Hdlfte der Verkaufsfldache ein.

Die Verbreitung und Lage der 26 Teer stehenden Laden-
lokale konzentriert sich hauptsdchlich auf den siid1i-
chen Bereich des Untersuchungsgebiets. Viele Leerstan-
de sind unter marktiiblichen Anforderungen kaum - oder
zumindest in der derzeitigen Form - nicht fiir den Ein-
zelhandel nutzbar.

Die Qualitdtsbhewertung der gewerblich genutzten Immo-
bilien und der vorhandenen Einzelhandelshetriebe
zeigt, dass in hdherem MaB immobilienbezogener Aufwer-
tungsbedarf besteht. Die Qualitdt der Ladenprdsentati-
on und das Niveau des Warenangebots fallen iiberwiegend
durchschnittlich aus. Ein groBer Teil der Gewerbetrei-
benden sieht einen Modernisierungsbedarf.

Insbesondere bei den Einzelhdandlern ist eine deutliche
Sorge um die Zukunft des Standortes festzustellen.

Sechs groBere Lebensmittelanbieter (mit mehr als 500
m2 Verkaufsfldche) sowie noch mehrere kleinere Lebens-
mittelmdrkte und das Ladenhandwerk decken die fuBldu-
fige Nahversorgung im Untersuchungsgebiet groBtenteils
ab.




Standort

Stadtteilzentrum Im gesamten Stadtteil Lechhausen nimmt der Zentrale
Versorgungsbereich des Stadtteilzentrums mit rund ei-
nem Sechstel der Verkaufsfldche bei Weitem keine domi-
nierende Position ein. Das Stadtteilzentrum ist weit
auseinander gezogen. Die typischen Stdrken eines Zent-
rums, durch Dichte und Ndhe der Nutzungen von Kopp-
lTungserledigungen zu profitieren, werden lediglich in
der Hauptgeschdftslage um das Sch16B8le und die siidli-
che Neuburger StraBe erreicht. Hier besteht die Vo-
raussetzung eines auch kiinftig funktionsfahigen Stadt-
teilzentrums. Die Hauptgeschdftslage erfdhrt eine
Stdrkung durch wenige zugkrdftige Magnetbetriebe, so-
wie durch ergdnzende gewerbliche Nutzungen und Dienst-
leistungen. Die Mehrheit der Kundenfrequenz erzeugen-
den Lebensmittelmdrkte befindet sich auBerhalb des
Stadtteilzentrums. Die hohe Anzahl an kleinteiligen
Ladenstrukturen, mit deren problematischen Zukunfts-
perspektiven, sowie eine sich abzeichnende Nachfolge-
problematik bei den Betriebsinhabern erschwert den Er-
halt und die Sicherung des bestehenden Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebotes im Stadtteilzentrum. Es
sind wenige, aber durchaus zur Stabilisierung des
Stadtteilzentrums geeignete Fldachen- und Immobilienre-
serven zur Entwicklung ergdnzender Einzelhandels- bzw.
Dienstleistungsangebote vorhanden. Erscheinungsbild,
Erlebniswert und Aufenthaltsqualitdt des Zentralen
Versorgungsbereichs weisen deutliche Verbesserungsmodg-
lichkeiten auf.

Ziele der Einzelhandels-
und Standortentwicklung
im Untersuchungsgebiet

LeitTlinien Einzelhandels- und Standortstdrkung Lechhausen

Sicherung und Ausbau der Einzelhandelsattraktivitdt und Funktionsfdhigkeit des Stadt-
teilzentrums

Nutzung und Aktivierung von Kaufkraftpotenzialen
Anziehungskraft des Stadtteilzentrums durch Angebot und Qualitdt stdrken

Prioritdt des Zentralen Versorgungsbereichs
Konzeptionelle Einzelhandelsentwicklung

Immobilien und Betriebe als Faktoren der Standortstédrkung
Sicherung der wohnortnahen Versorgung
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HandTungsfelder
Stadtteilzentrum Lechhausen

Qualitdt

- Angebot und Ambiente -
als Querschnittsaufgabe

ImmobiTlien

Die Qualitdtssteigerung des Stadtteilzentrums stellt
eine Querschnittsaufgabe der MaBnahmen dar. Fiir die
Attraktivitdat des Stadtteilzentrums unverzichtbar ist
ein Einzelhandelsangebot, das auch im mittel- und l&n-
gerfristigen Bedarfsbereich vielgestaltig bleibt. Ein
angebotsstdrkender Nutzungs-Mix erhoht zudem die At-
traktivitdt des Stadteilzentrums. Neben dem Handel
sollte dieser daher auch durch Dienstleistungen, Ange-
bote aus Kultur, Bildung, Gastronomie und Freizeit er-
ganzt werden.

Der Aufbau eines Fldchen — und Leerstandsmanagements
eignet sich zur Nutzungsaktivierung und zum Abbau von
Leerstdanden und Funktionsdefiziten. Mit einem derarti-
gen GeschaftsstraBenmanagement besteht die Moglich-
keit, geeignete Nachfolgenutzungen zu etablieren, Ent-
wicklungen anzustoBen und auch ldngerfristig zu ver-
folgen. Ebenso stellt die Weiterentwicklung der ge-
werblich genutzten Immobilien eine Aufgabe zur Stdr-
kung und Steigerung der Attraktivitdt bzw. Qualitdt
des Stadtteilzentrums dar. Ein mit staatlichen und
kommunalen Mitteln gefdrdertes Fassadenprogramm
schafft Anreize fiir InvestitionsmaBnahmen von privater
Seite. Zudem ist die Beratung und Betreuung der Immo-
bilieneigentiimer und Geschdftsinhaber von groBer Be-
deutung.
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Betriebe

Entwicklungsschwerpunkte,
Vernetzung, Konzentration

Image und Marketing

Ziel ist eine Aktivierung der angesiedelten Betriebe
sowie der verfiligbaren und bestehenden Einzelhandels-
standorte. Standortstdrkung muss auch auf Ebene der
Einzelbetriebe erfolgen. Ladenauftritt, Verkaufsfla-
chenanpassungen sowie der Ausbau von Serviceleistungen
sind neben betriebswirtschaftlichen Unterstiitzungen
geeignet. Zudem sollen Ldsungen zum Thema Betriebs-
nachfolge erarbeitet werden — gelungene Beispiele und
Wege der Nachfolgesicherung aufgezeigt werden.

Die Fldchen- und Standortentwicklung Lechhausens soll-
te sich auf den Zentralen Versorgungsbereich des
Stadtteilzentrums konzentrieren. Ziel sollen der Er-
halt und die Sicherung des Angebotes im Zentralen Ver-
sorgungsbereich und dessen Aufwertung durch Aufent-
haltsqualitdt und Identifikationsmerkmale sein. Die
Entwicklung des Wohnstandortes Stadtteilzentrum Lech-
hausen weist neben den Funktionstrdgern Einzelhandel
und Gewerbe zudem weitere Entwicklungspotenziale zur
Sicherung des Stadtteilzentrums auf.

Innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs bestehen
einige Standortbereiche/Geschdftsstandorte, die im
HinbTick auf die angestrebte Funktionssicherung beson-
dere Bedeutung aufweisen. Diese sind:

- Leitstandort SchloBle

- Siudliche Neuburger StraBe und angrenzende Ge-
schaftsbereiche

- Westliche BliicherstraBe

- Nordliche Neuburger StraBe / WidderstraBe im nédhe-
ren Umfeld des SchléBle

Ziel eines Stadtmarketings filir Lechhausen muss eine
nachhaltige und ganzheitliche Stadtteilentwicklung mit
dem Schwerpunkt Stdrkung des Stadtteilzentrums und des
Einzelhandels sein. Durch die gezielte Kommunikation
des Stadtmarketings, mittels verschiedener Marketing-
aktivitdaten, sollte das Image des Stadtteils verbes-
sert werden.
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Verkehr

Der Stadtteil Lechhausen wird vom nicht stadtteilbezo-
genen Durchgangsverkehr stark belastet und die stadt-
rdumliche Qualitdt in hohem MaBe durch die Verkehrs-
fldachen bestimmt.

Wichtigste Voraussetzung fiir die Aufwertung Lechhau-
sens ist daher die Reduzierung des Verkehrsaufkommens
auf den Hauptachsen der Neuburger StraBe und der Blii-
cherstraBe durch verkehrslenkende MaBnahmen.

Ein geringeres Verkehrsaufkommen entlang der zentralen
EinkaufsstraBen, sowie die fldchenhafte Verkehrsberu-
higung und die Strukturierung der Verkehrsfunktionen
im Nebennetz sind Voraussetzung fiir die stadtrdumliche
Gestaltung unter Einbeziehung der dominanten Verkehrs-
fldchen.

Mit Hilfe von baulichen und gestalterischen Verdnde-
rungen an den Anschlusspunkten an das umgebende Stra-
Bennetz kann der nicht stadtteilbezogene Durchgangs-
verkehr in Lechhausen vermindert und auf den leis-
tungsfdhigen Stadtteilumfahrungen gebiindelt werden.
Die Optimierung der Wegweisung im allgemeinen Kfz-
Verkehr und die direkte Verkehrsfiihrung des Schwerver-
kehrs zu den Gewerbestandorten tragen zur weiteren
Entlastung Lechhausens bei.

Verkehrsddmpfende MaBnahmen in den zentralen Berei-
chen, auf der siidlichen Neuburger StraBe und auf der
BllicherstraBe mindern die Attraktivitdt dieser Stra-
Benziige fiir den Durchgangsverkehr gegeniiber den Umfah-
rungsstraBen und verbessern die innerdrtliche Erreich-
barkeit. Mit begleitenden MaBnahmen wird eine Verdran-
gung in das Nebennetz vermieden.

Mit einem Konzept zur Neuordnung der Parkfldchen im
Bereich der siidlichen Neuburger StraBe und in den an-
grenzenden Wohngebieten kann eine Verbesserung der
Parkplatzsituation fiir Kunden und Anwohner erreicht
werden. Die Neuordnung von Parkfldchen schafft auBer-
dem Spielrdume der stadtrdumlichen Aufwertung.

Die Tangfristige Einrichtung zentraler 6ffentlicher
Parkmoglichkeiten sol1l das Parkraumangebot im Stadt-
teil deutlich verbessern, straBenbegleitendes Parken
vermindern und die Attraktivitat der zentralen Ein-
kaufsbereiche Lechhausens deutlich steigern.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr muss die Attrakti-
vitdt durch Verbesserungen der Erreichbarkeit und der
Haltestellenausstattung kurzfristig verbessert werden.
Eine Option der StraBenbahnverldngerung entlang der
Neuburger StraBe nach Norden ist offenzuhalten.
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Lickenschliisse im Radfahrer- und FuBgdngerwegenetz
fiihren zur Komplettierung in allen wichtigen Relatio-
nen. Im Bereich der Hauptachsen des motorisierten In-
dividualverkehrs soll die Uberquerbarkeit fiir FuBgdn-
ger und die Sicherheit fiir Radfahrer - z. B. durch
Schutzstreifen, Radwege sowie Aufstellfldchen und Rad-
fahrsignale an Lichtsignalanlagen - weiter verbessert
werden. Dezentrale, diebstalsichere Abstellanlagen fiir
Fahrrdder im Bereich der Einkaufsschwerpunkte, sowie
vor Schulen und Freizeiteinrichtungen férdern auBerdem
die Nutzung des Fahrrades in Lechhausen.

In wesentlichen Bereichen der Neuburger- und der Blii-
cherstraBe wird die Einrichtung eines Radwegesystems
empfohlen. Im StraBennetz der Tempo-30-Zonen ist eine
separate Infrastruktur fiir den Radverkehr nicht erfor-
derlich.
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Gestaltung

Stadtteilzentrum

Der Dorfkern Lechhausens entwickelte sich mit dem ers-
ten Briickenschlag 801 ausgehend vom ehemaligen Markt-
platz, dem Kreuzungspunkt der heutigen Neuburger Stra-
Be und BliicherstraBe. Die urspriingliche Wegestruktur
Lechhausens ist noch weitestgehend vorhanden und préagt
heute noch den zentralen Bereich.

Bis zur Eingemeindung im Jahre 1913 war Lechhausen ei-
ne eigenstandige Stadt, entwickelte sich jedoch im
Laufe der Jahre zu einem Vorort Augsburgs und die
strukturelle Entwicklung, die eine eigenstdndige Sub-
stanz aufweist, wurde vernachldssigt. Dennoch sind
rdumliche und bauliche Qualitaten erhalten geblieben,
die es hervorzuheben und zu starken gilt.

Die heutige Situation ist durch bauliche Verdnderungen
und verkehrliche Belastungen erheblich beeintrdchtigt.
Einer Umstrukturierung des zentralen Bereichs kommt
somit hochste Prioritdt zu. Dieser sollte wieder die
Aufenthaltsqualitdt erhalten, die es ansdssigen Hdnd-
lern, Gastronomen und Dienstleistern erméglicht, sich
auf Qualitdt auszurichten, die sich in einem attrakti-
ven Ambiente entfalten und prdsentieren kann.
GestaltungsmaBnahmen sollen diesen kommerziellen und
kuTturellen Mittelpunkt Lechhausens starken. Das his-
torische Geflige von StraBen und Pldtzen hat sich groB-
tenteils erhalten und findet sich in vielfdltigen
Raumqualitdten im zentralen Bereich, dem historischen
Kern Lechhausens und im ,Oberen Viertel" wieder.

Ausgehend vom historischen Marktplatz mit dem Sch16Bl1e
besteht der vordringlichste Handlungsbedarf im Stadt-
teilzentrum. Hier sind nicht nur gestalterische MaB-
nahmen sondern auch strukturelle Verdnderungen notwen-
dig. Besonders der Marktplatz soll in seiner urspriing-
lichen Funktion als Markt und Kommunikationsort wieder
genutzt werden.

Die Ndhe zum Sch16Ble macht auch den Platz am Krieger-
denkmal als Standort attraktiv, so dass ein zentrums-
naher Schwerpunkt mit eigenstdndigem Charakter entste-
hen kann. Eine Umgestaltung der WidderstraBe kann er-
gdnzend den ruhigen Bereich des bebauten Angers dar-
stellen und die angrenzende Wohnbebauung aufwerten.

In der nordlichen Neuburger StraBe und auch teilweise
in der BliicherstraBe wirkt der StraBenraum sehr un-
strukturiert, vor allem wegen fehlender Raumkanten
oder storender Fassaden und Baukdrper. Hier soll im
Rahmen zukiinftiger Bauprojekte eine Verbesserung er-
reicht werden.

Von besonderer Bedeutung sind auch die Vorbereiche von
St. Pankratius und St. Markus an der BliicherstraBe so-
wie deren jeweilige Anbindung an die benachbarten
Schulen. Dieses kulturelle und geistige Zentrum von
Lechhausen soll hervorgehoben werden.
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Platze

StraBenrdume

Zahlreiche Pl1dtze und Raumsituationen mit historischem
Bezug sollen in ihren eigenstdndigen Qualitdten ge-
stdrkt werden, so zum Beispiel die Platzsituation an
der FeuerhausstraBe, der Marienplatz und der Festplatz
an der KlausstraBe.

Die stddtebauliche Situation mit dem Platz vor St.
Elisabeth, der das Nahversorgungszentrum fiir den Be-
reich westlich der Neuburger StraBe darstellt, ist
Mittelpunkt besonders markanter und groBziigiger Stra-
Benziige, die durch geschlossene Wohnbebauung mit Wohn-
hofen gekennzeichnet sind. Dieser Platz wird als Kir-
chenvorbereich und Nahversorgungsschwerpunkt aufgewer-
tet und die Aufenthaltsqualitdt durch Verkehrsberuhi-
gungs- und GestaltungsmaBnahmen verbessert. In diesem
Zusammenhang kann auch der Bereich zwischen St. Pet-
rus, dem Kindergarten und der Birkenau Volksschule an-
gemessen gestaltet werden.

Im ,Oberen Viertel" werden Platzsituationen, so zum
Beispiel an der WaterloostraBe als kleines Quartiers-
zentrum gestaltet.

In den nach dem 2. Weltkrieg entstandenen Siedlungen
ist die Qualitdt des o6ffentlichen Raums, die sich nor-
malerweise in Quartierspldtzen und Nahversorgungszen-
tren niederschldgt fast nicht vorhanden. Hier ist auf
die Erhaltung der bestehenden Durchgriinung auf den
privaten Grundstiicken zu achten.

Neben den markanten Pldtzen und Platzsituationen wird
die Aufwertung einzelner StraBenrdume angestrebt, sei
es durch Reduktion der Fahrbereiche in Verbindung mit
einer Erhohung der Aufenthaltsqualitdt oder gestalte-
rischen MaBnahmen.

So sollten in der SchillstraBe, ElisabethstraBe und
SchellingstraBe die Fahrbahnen zugunsten breiterer
Aufenthaltbereiche auf ein notwendiges MaB reduziert
werden, um die Qualitdt dieser von altem Baumbestand
geprdgten StraBen zur Geltung zu bringen.

Ergdnzende gestalterische MaBnahmen sind vor den er-
haltenswerten und teilweise denkmalgeschiitzten Wohnan-
lagen notwendig.

Im ,Oberen Viertel" sollen in Abstimmung mit den An-

liegern ausgewdhlte StraBenrdume durch BegriinungsmaB-
nahmen z. B. durch Einzelbdume oder Fassadenbegriinung
charakterisiert werden.
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Freiraum

Die groBen zusammenhdngenden 6ffentlichen Griinbereiche
konzentrieren sich auf das ,Griesle" und das Lechufer.
Weitere Griinfldchen existieren, sind aber fldachenmdBig
klein, verstreut, in den Nutzungen eingeschrédnkt oder

schlecht erreichbar.

Grundsdtzlich muss man daher von einem Griinfldchende-

fizit im Stadtteil sprechen.

Neben den oben genannten Punkten sind dariiber hinaus
fast durchgdngig Madngel bei der Attraktivitdt, der
Ausstattung oder auch des Pflegezustands zu konstatie-
ren.

Durch die hohe naturschutzfachliche Bedeutung der
Parkanlage 'Griesle' sowie des Lechs mit seinen Ufer-
bereichen sind Konflikte vorprogrammiert. Alle neuen
oder zusdtzlichen Nutzungen, Anderungen etc. bedingen
eine Abwdgung zwischen den Anspriichen der Freizeitnut-
zung und den Anforderungen zum Schutz der hochwertigen
Flora und Fauna. Restriktionen ergeben sich durch die
dargestellten kartierten Biotope und dem eventuellen
Vorhandensein von Arten der Roten Liste Bayern oder
auch prioritdrer Anhang IV Arten (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie).

Aus der Analyse und Bewertung, vor allem aber auch
durch Hinweise aus der Bevdlkerung im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung sind einige Freirdume in den
Vordergrund geriickt, die das Griinflachendefizit bei
einer Aufwertung mindern kdnnen.

Eine wiinschenswerte Vermehrung 6ffentlich nutzbarer
Griinfldche ist damit nicht moglich. Dies kdnnte nur
durch den Erwerb jetzt bebauter Flachen und einer Um-
nutzung zu Griinfldchen erfolgen.

Diese so genannten ,Perlen" sind im gesamten Untersu-
chungsgebiet verteilt und sollen aufgrund ihre Aus-
stattung und Nutzungsmdglichkeiten méglichst vielen
verschiedenen Bevdlkerungs- und Altersgruppen
Freizeitaktivitdten anbieten.

Im Bereich des Lechufers konzentrieren sich die Ange-
bote, immer unter Beachtung der oben genannten Rest-
riktionen.

Ziel der Auswahl und der Vorschldge war es, einfache,
schnell umsetzbare und finanzierbare MaBnahmen auszu-
wahlen und zu konkretisieren.

Voraussetzung fiir die Realisierung einiger Vorschldge
sind jedoch vertiefende Untersuchungen wie z.B. ein
Pflege- und Entwicklungsplan fiir das "Griesle". Dieser
ist erforderlich um den hochwertigen Bestand zu erhal-
ten und Voraussetzung fiir die Implementierung weiterer
Nutzungen im Park.
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Von groBer Bedeutung sind generationeniibergreifende
Projekte wie z. B. der ,Larmschutzwall" sowie die For-
derung autonomer Jugendarbeit wie z. B. beim Café Un-
FuG.

Einige bisher ungenutzte Freirdume, wie der 'Sieben-
brunnenbach' haben groBes Potential fiir eine nachhal-
tige, naturnahe Entwicklung und als Pilotprojekt fiir
ein Engagement der Biirger aus dem Stadtteil (Bachpa-
tenschaft).

Das besondere Augenmerk liegt auf den Uferbereichen
des Lechs. Die Qualitat der Flusslandschaft kann durch
gezielte und rdumlich reduzierte Interventionen wieder
gesteigert werden.

Dabei stellt der in Teilbereichen mdgliche Riickbau der
extrem steilen Uferbdschungen nicht nur aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht (VergroBerung des Retentions-
raums) eine groBe Chance flir den Stadtteil Lechhausen
dar, um die Erlebbarkeit und Attraktivitdat des Flusses
wieder herzustellen.
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6
Durchfiihrung

MaBnahmen

Sanierungsgebiet

Um die angestrebte Aufwertung des Gebiets zu erreichen
sind zahlreiche MaBnahmen in den Handlungsfeldern
.Einzelhandel und Dienstleistung", ,Stddtebau, Frei-
raum und Verkehr" sowie ,Soziales und Kultur" erfor-
derlich, wobei die ,Starkung des Stadtteilzentrums"
als wichtigster Bereich hervorgehoben wird.

Die MaBnahmen sind gegliedert in kurzfristige MaBnah-
men, die zeitnah umgesetzt werden sollen, mittelfris-
tige MaBnahmen sowie langfristige MaBnahmen, die eine
anzustrebende Entwicklung aufzeigen. In dem kurzfris-
tigen Zeitraum werden ,Impulsprojekte" angeregt, die
aufgrund ihrer Wirkung fiir Lechhausen vorrangig reali-
siert werden sollen.

Stddtebauliche Probleme treten vor allem im zentralen
Versorgungsbereich entlang der Neuburger StraBe und
BliicherstraBe sowie den daran angrenzenden Gebieten
auf. Dies betrifft auch den Nahversorgungsbereich um
die Kirche St. Elisabeth.

Am Lechufer 6stlich der Ulrichsbriicke solTlen MaBnahmen
zur Aufwertung stadtteilbezogener Griinfldchen durchge-
fiihrt werden.

Strukturelle Verbesserungen sind im westlichen Bereich
des Oberen Viertels notwendig sowie entlang der
SchillstraBe.

Zur Aufwertung des Gebiets sind umfangreiche MaBnahmen
zur Neuordnung des o6ffentlichen Raums mit einer Redu-
zierung der Fahrverkehrsfldchen zugunsten attraktiver
Freifldchen mit Aufenthaltsqualitdt erforderlich. Ein
weiterer Schwerpunkt liegt bei baulichen Verdnderun-
gen.

Damit ist ein ausgedehntes groBflachiges Sanierungsge-
biet festzulegen, fiir das das vereinfachte Sanierungs-
verfahren zu wdhlen ist.
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