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Pressemitteilung 21.09.2011
Hochzoll bluht auf — Geschaftsstrallenmanagement, Standortexposé
Hochzoll, Eigentumerbefragung, Gewerbemieten

Fir die Tatigkeit des Stadtteilmanagements von Dr. Manfred Heider und seinem Team zur
Attraktivierung der Hochzoller Geschaftszentren stellen die Nutzungen der gewerblichen La-
den- und Geschéaftsflachen einen wesentlichen Schlissel dar. Art und Qualitdt der Nutzun-
gen, ebenso wie ein anziehungsstarker Mix entscheiden Uber Anziehungskraft und Lebens-
fahigkeit von Hochzoll-Mitte und des Zwdlf-Apostel-Platzes. Die stadtebaulichen Malinah-
men mit ihrer spurbaren Aufwertung des 6ffentlichen Raumes stellen flir Immobilien und Ei-
gentumer der Hochzoller Geschéaftsbereiche die Chance dar, sich fur die Zukunft erfolgver-
sprechend als Geschaftsstandorte zu etablieren.

Ein erster Schub von Gebaude-/Fassadensanierungen hat bereits begonnen, bzw. ist in Vor-
bereitung. Die Eigentimer sehen, dass Investitionen in Hochzoll sich wieder lohnen kdnnen.

Um dies zu unterstutzen und den Eigentimern auch die Erfordernisse und Mdglichkeiten zu
verdeutlichen, fuhrt das Stadtteilmanagement Gesprache mit Eigentimern und steht insbe-
sondere als Anlaufstelle in Fragen gewerblicher Nutzungen zur Verfigung.

Neben Fragen zur Vermietbarkeit und Markterfordernissen der gewerblichen Ladenflachen,
sollen die Vermieter auch zum Thema Nachnutzung sensibilisiert werden, um weitere Nut-
zungen zu vermeiden, welche das Image und die Attraktivitat der Hochzoller Geschaftsberei-
che beeintrachtigen. Wenn die Eigentimer qualitatsvollen und ansprechenden Nutzungen
und Geschéaften den Vorzug einrdumen, kann das Motto "Hochzoll bliht auf" auch auf lange-
re Sicht sich in der Attrakitvitat der Hochzoller Einkaufsziele wiederfinden.

Um eine Hilfestellung zu geben und den Einzelhandelsstandort Hochzoll und sein Stadtteil-
zentrum in Zukunft besser vermarkten zu kénnen, wurde ein Standortexposé erstellt, das
Kennzahlen und Informationen zu Hochzoll und zum Stadtteilzentrum beinhaltet. Dieses
steht Vermietern und Maklern sowie Interessierten unter www.augsburg.de/zentren-hochzoll
kostenlos zur Verfugung.

Um die Eigentimer auf die Aktivitdten des Stadtteilmanagements hinzuweisen sowie um ein
Stimmungsbild und Angaben zu den Mieth6hen zu gewinnen, wurde eine schriftliche Befra-
gung der Immobilieneigentimer in den Sanierungsgebieten Hochzoll-Mitte und Zwolf-
Apostel-Platz durch das Stadtteilmanagement durchgeflihrt.

In die Befragung einbezogen wurden die Immobilieneigentimer mit gewerblich genutzten
Mietflachen in den beiden Sanierungsgebieten Hochzolls. Von den 89 befragten
Immobilieneineigentimern nahm rund ein Viertel an der Befragung teil.

Die Befragung ergab eine durchschnittliche Kaltmiete bei Ladengewerbeflachen von 7,42 €
pro m?. Allerdings lasst sich hier, insbesondere in Abhangigkeit von der Qualitat der vermie-
teten Flachen, eine gro3e Spanne zwischen 3,- € und 10,- € pro m? feststellen. Die Uberwie-
gende Zahl der Mietflachen liegt bei einer Kaltmiete zwischen 6,00 € und 9,50 €.
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Knapp die Halfte der befragten Eigentimer gab an, Probleme bei der Vermietung zu haben.
Bei den Grinden fir die schlechte Vermietbarkeit halten sich immobilien- und
umfeldbezogene Defizite die Waage. Die Halfte der Eigentimer sieht eine Verschlechterung
der Vermietungsmadglichkeiten in den letzten Jahren. Dennoch halt die Uberwiegende Mehr-
zahl der Immobilieneigentimer am Standort Hochzoll fest. Lediglich 14% der Befragten
mdchten ihre Immobilie in den nachsten Jahren verkaufen.

Aus geflihrten Gesprachen sowie den bereits begonnenen und vorgesehenen Renovie-
rungsmaflnahmen an Gebauden in der Friedberger Strale und am Zwdlf-Apostel-Platz zeigt
sich, dass viele Immobilieneigentiimer in Folge der Aufwertung und Verbesserung des 6f-
fentlichen Raumes und des o6ffentlichen Nahverkehrs neue Chancen fur die Geschaftszen-
tren in Hochzoll sehen.

Falls Sie Hilfe bei der Vermietung, Um- oder Nachnutzung ihrer Immobilien bendétigen, kén-
nen Sie sich gerne — kostenfrei — an uns wenden. Das Stadtteilmanagement steht Ihnen
gerne zur Verfigung.

Aktuelle Informationen finden Sie auch im Internet unter: www.augsburg.de/zentren-
hochzoll
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