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Qualitatshandbuch

»Anspriiche an die Qualitat
der gebauten Umwelt, an
gutes Planen und Bauen, an
pfleglichen Umgang mit der
Geschichte und der Natur zu
stellen ist nicht Hang zum
Luxus, sondern ein Stiick
Selbstbehauptung.

Die Qualitdt unserer Umge-
bung pragt uns, sie spiegelt
unsere Wertvorstellungen
und zeigt unsere Leistungen.
Sie formt die Menschen als
Individuen wie als Gruppen.
Diese Qualitdt zu schaffen
ist auch Teil unseres Wirt-
schaftslebens und mitbestim-
mend fiir unsere Lasten und
Chancen in Zukunft.

Baukultur ist kein Thema,
das beliebig ein- oder aus-
geblendet werden kann, es
ist Thema fiir jeden Tag und

zugleich ein Generationenpro-
jekt - eines, das sich in jeder
Hinsicht lohnt.«

aus:
Zweiter Bericht zur Baukultur

Bundesministerium fiir
Verkehr, Bau- und Wohnungs-
wesen 2005
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Vorwort

Die Gestaltung von Gebduden und Freirdumen ist keine aus-
schlieBlich private Angelegenheit, sondern hat auf sehr lange
Zeit bezogen erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung.
SchlieBlich bleiben die Gebdude Uber einen Zeitraum von na-
hezu 100 Jahren in der Offentlichkeit préasent. Jeder, der sich
im offentlichen Raum bewegt, muss die Gebaude sehen, er
kann sie nicht »wegdenken«. Insofern ist die Gestaltung von
Gebauden keine rein private Angelegenheit und dient nicht
allein der Erflllung individueller Traume. Die Nachbarn, der
offentliche Raum, das gesamte Quartier, mitunter sogar die
ganze Stadt werden durch die Gestaltung von Gebdauden und
Freirdumen beeinflusst — negativ oder positiv.

Die meisten Bauherren wiinschen sich zundachst - beim Kauf
des noch unbebauten Grundstiicks - mdglichst wenige Gestal-
tungsvorgaben. Sie mdchten sich mit ihrem Bauvorhaben lang
gehegte Traume umsetzen und sich ein Stlick weit »selbst
verwirklichen«. In nicht wenigen Neubauquartieren wurde
diesem Wunsch durch einen »schlanken« Bebauungsplan mit
einer geringen Regelungsdichte Rechnung getragen. Nach
Fertigstellung ist jedoch bei manchen Bauherren die Enttau-
schung groB3, da aufgrund unterschiedlichster Gestaltungsvor-
stellungen eine sehr heterogene Siedlung entstanden ist.

Die Bewohner der Bauhausvilla missen ein Holzhaus mit
rustikalem Ambiente »ertragen«, das von einem bekannten
Architekten entworfene High-Tech-Gebaude aus Stahl und
Glas grenzt an ein »Fertighaus von der Stange« mit Krlippel-
walmdach, neben dem reprdsentativen Firmensitz eines Mit-
telstandlers entsteht eine »Blechkiste aus dem Katalog«, um-
geben von einem ungestalteten Hofbereich samt Lagerplatz
und freistehender Miilltonnen usw. Viele Quartiere weisen
eine unbefriedigende Gestaltung auf, weil die Freiheiten von
Gestaltungsregeln sehr unterschiedlich ausgenutzt werden
und eine Abstimmung zwischen den verschiedenen Bauvor-
haben unterbleibt. Dies bleibt nicht ohne Auswirkungen auf
den Grundstlickswert. Der Wert des eigenen Grundstlicks wird
durch unzureichende Gestaltung in der Nachbarschaft redu-
zZiert.

Hingegen weisen die in den Stadten beliebten Quartiere hau-
fig ein klar erkennbares Gestaltungskonzept auf. Je nach
Epoche der Entstehungszeit sind es Gebaudeformen, Fassa-
denproportionen, Farben, Materialien etc., welche den spezi-
fischen, identitatsstiftenden Charme eines Quartiers ausma-
chen. Beliebte Gebiete weisen jedoch trotz aller Einheitlichkeit
keine Eintonigkeit auf, da innerhalb der Gestaltungsvorgaben
noch ausreichend Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung
vorhanden sind. Gerade die Festlegung auf wenige Materialen
und Farben rufen eine Vielzahl unterschiedlicher Interpretati-
onen hervor.

Die vorliegenden Gestaltungsempfehlungen sollen den
Sheridanpark zu einem unverwechselbaren Teil der Stadt
Augsburg werden lassen. Dabei werden flr die Region und
speziell flr Pfersee typische Gestaltqualitaten aufgegriffen,
um eine nahtlose Einfigung des Gebietes in den angren-
zenden Stadtteil zu erreichen.
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Warum ein Qualitatshandbuch ?

Die Gestaltung ist asthetisch und technisch Ausdruck unserer
Zeit, berlicksichtigt jedoch regionale und lokale Besonder-
heiten. Die Vorgaben sind je nach Gestaltungsaspekt teilweise
eng, teilweise auch weiter gefasst. Dem Bauherrn bleiben
genlgend Freirdume zur Errichtung eines einzigartigen Ge-
baudes, er hat allerdings auch die beruhigende Gewissheit,
dass die Regeln auch flr seine Nachbarn gelten und er so vor
negativen Uberraschungen verschont bleibt. Die Gestaltungs-
empfehlungen tragen somit wesentlich zur Werterhaltung und
Wertsteigerung des Eigentums bei.

Mit dem Qualitatshandbuch soll jedoch kein »starres Korsett«
geschaffen werden. Im Gegenteil, es ist ausdrickliches Ziel,
die Entstehung von Monotonie zu verhindern. Es soll eine
Balance von Einheitlichkeit und Vielfalt erreicht werden, um
so Gemeinschaftsinn und Individualitat gleichermaBen zu for-
dern. Das vorliegende Qualitatshandbuch soll daher folgende
Zwecke erfllen:

e Vertiefung und Erganzung der Regelungen aus dem Bebau-
ungsplan. Die verbindlichen Festsetzungen aus dem Bebau-
ungsplan werden in grauer kursiver Schrift dargestellt.

e Erlauterung der gestalterischen Leitlinien flr alle Beteiligten
und Interessierten. Das Qualitatshandbuch soll durch seine
anschauliche Art und Weise die Kommunikation zwischen
den Beteiligten erleichtern und insbesondere Unterstlitzung
bei der Bauberatung leisten.

e Hilfestellung fiir Bauherren im Sinne eines Uberblicks und
eines Einstiegs in die verschiedenen Themenbereiche. Wei-
terfihrende Informationen, Literaturhinweise, Beratungsan-
gebote sowie den Bebauungsplan finden sich unter
www.sheridanpark.de

Das Qualitatshandbuch gilt fir alle Bauvorhaben im Planungs-
gebiet, also nicht nur fiir Wohngebaude sondern auch fir ge-
werbliche Bauten, soziale Einrichtungen usw. Die Gestaltung
des offentlichen Raumes, der StraBen, Platze und offentlichen
Grunflachen ist nicht Thema dieses Handbuches.

Allgemeingultige, in der Fachwelt und der Bevdlkerung ge-
mein hin akzeptierte, selbstverstandliche Standards werden
in diesem Handbuch nicht detailliert erldutert. Hierzu gibt es
ausreichend Literatur aus unterschiedlichen Quellen, auf die
teilweise im Text und im Anhang auf Seite 94 verwiesen wird.

Fir die Planung und die Umsetzung ihres Hauses und der
Freianlagen sollen grundsatzlich Fachleute (Architekten und
Landschaftsarchitekten) und Fachbetriebe (Baumschulen,
Gartnereien, Baufirmen) herangezogen werden. Diese sind
mit den technischen Regelwerken vertraut, geben den Bau-
herren eine optimale Beratung und garantieren eine mangel-
freie Herstellung des Werkes.

Negativbeispiel Gerlﬂi
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Gestaltungsprinzipien

Der material-, funktions- und konstruktionsgerechte
Einsatz der Baumaterialien entspricht unserer
jetzigen Zeit und erzeugt eine stadtische Architektur.
Reiziiberflutung wird vermieden durch Verzicht auf
funktionslose Gestaltungselemente.

Gebdude und Freianlagen werden flachenschonend
und energiesparend gebaut. Sie sind dauerhaft,
einfach, robust und wartungsfreundlich, die Baustoffe
sind umweltfreundlich und wiederverwendbar.

Die Gebaude und die zugehorigen Freiraume

konnen auf aktuelle Bediirfnisse und Anforderungen
angepasst werden und sind offen fiir Veranderungen
der Lebens- und Betriebsformen.

Der offentliche und halbéffentliche Raum fordert das
Miteinander und regt zum gegenseitigen Austausch
an. Die Gestaltung der Gebaude und der Freiraume
regt die Sinne an und fordert Kreativitat.

Klarheit in der Gestaltung, Offenheit beim Stadtebau
und der Freiraumgestaltung sowie iliberschaubare
Einheiten sorgen fiir Sicherheit. Eine gute
Ausleuchtung dient dem freundlichen und sicheren
Ambiente. Bewohner jeden Alters, Unternehmer und
Mitarbeiter fiihlen sich hier wohl und identifizieren
sich mit dem unverwechselbaren Quartier.

Der offentliche Raum, Wohnungen und Arbeitsstatten
werden barrierefrei ausgebaut und niitzen allen
mobilitatseingeschriankten Menschen: Behinderten
genauso wie der wachsenden Zahl von Senioren und
Eltern mit Kinderwagen.

Die unter Umstianden hoheren Anfangsinvestitionen
durch energiesparende Bauweisen oder eine
barrierefreie Gestaltung reduzieren die laufenden
Nutzungskosten, sichern eine langfristige Nutzbarkeit
und tragen somit zur Werterhaltung und -steigerung
des Hauses und Grundstiicks bei.
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Art der baulichen Nutzung
(GE=Gewerbe, WA= Wohnen, MI= Mischgebiet)

Nummerierung Baufeld Larmzone (nur im Gewerbegebiet)

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Hausform

Dachform mit Dachneigung Staffelgeschoss
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Nutzungsschablonen

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl
maximale Oberkante der
Gebaude bezogen auf die
StraBenhdhe

minimale und maximale Ober-
kante der Gebdude bezogen
auf die StraBenhdhe

MindestmaB der lichten
Raumhohe im Erdgeschoss

offene Bauweise
Einzelhduser

Doppelhauser

Einzel- / Doppelhduser
Hausgruppen

Doppelhauser / Hausgruppen
geschlossene Bauweise
abweichende Bauweise
Baugrenze

Baulinie

Baum zu pflanzen

Baum zu erhalten

Flache fir Nebengebdude,
Stellplatze, Garagen oder Ge-
meinschaftsanlagen

Flache flr Stellplatze, darf mit
Tiefgaragen unterbaut werden

Flache fir Tiefgarage

Flache fir Nebengebdude
Geh-, Fahr-, Leitungsrechte
Schnitthecke als Einfriedung
geschlossene Einfriedung

Bereiche ohne Einfriedung

Der Bebauungsplan

Das Plangebiet wird im Wesentlichen in drei verschiedene
Nutzungszonen eingeteilt, die sich an den Vorgaben der bis-
lang bereits ausgearbeiteten Konzepte orientieren. Es ent-
steht eine vorwiegend gewerbliche/gemischte Nutzung im
Westen, Wohnnutzung im Osten und eine zentrale Nord-Sud
ausgerichtete Grinflache als wirksamer Puffer und verbin-
dender Stadtraum zwischen den Baugebieten.

Allgemeines Wohngebiet

In Ergédnzung zu den bereits vorhandenen benachbarten
Wohngebieten werden vorwiegend im 6stlichen Teil des Plan-
gebietes zusatzliche Wohnbauflachen ausgewiesen. Hier sollen
sich insbesondere junge Familien ansiedeln, aber auch ge-
meinschaftliche Wohnformen realisiert werden kdénnen, flr die
bisher im Stadtteil keine geeigneten Bauflachen vorhanden
waren. Im allgemeinen Wohngebiet wird ein groBes Spektrum
verschiedenartiger Bau- und Wohnformen vorgesehen, die
sich hinsichtlich Threr Héhenausdehnung an den bestehenden
benachbarten Wohngebduden orientieren und damit verschie-
densten Wohnbedirfnissen gerecht werden.

Mischgebiet

Gemischte Bauflachen werden im Bereich des Nestacker-
weges, entlang der Stadtberger StraBe, der zentralen Grinfla-
che, sowie im Ostteil des Areals an der neuen Platzflache am
Grasiger Weg vorgesehen. In den Obergeschossen der Misch-
gebiete sollen ausschlieBlich Wohnungen vorgesehen werden.
Die Erdgeschosszonen in den Bereichen MI 2 und MI 3 sind
flr Versorgungs- und Kommunikationseinrichtungen (Laden,
Café oder Restaurant) sowie insbesondere an der neuen Platz-
flache am Grasiger Weg auch fur Infrastruktureinrichtungen
und soziale Dienste vorgesehen. Im Mischgebiet MI 3 an der
Stadtberger Strae im Norden soll vorwiegend in den Erdge-
schossen die Nahversorgung des geplanten Areals und dessen
unmittelbarer Umgebung sichergestellt werden.

Gewerbegebiet

Der sudwestliche Teil des Areals entlang der BundesstralBe 17
und der Bereich zwischen Grasiger Weg und Mittlerer Weg
wird infolge seiner Lage in unmittelbarer Nachbarschaft des
Ubergeordneten Verkehrsnetzes als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Mit verschiedenen Hohenstaffelungen werden bestimmte
Bereiche stadtebaulich gefasst, ermdéglichen andererseits auf
die unterschiedliche Bedurfnisse der Gewerbebetriebe Rlck-
sicht zu nehmen. Das im Siden in der zentralen Griinzone
liegende ehemalige Casino (Bereich GE 3) soll erhalten blei-
ben, da es mit seiner Geschichte einen wesentlichen Teil der
60-jahrigen Prasenz des deutschen wie amerikanischen Mili-
tars darstellt und Identifikationspunkt fur die sich wechseln-
den Beziehungen von Amerikanern und Deutschen in der Zeit
nach dem 2. Weltkrieg ist.

Gemeinbedarfsflaichen/-einrichtungen

Neben der Erweiterung des Angebots an Gewerbe- und Wohn-
bauflachen im Stadtteil Pfersee wird die erforderliche soziale
Infrastruktur geschaffen: eine innovative Grundschule mit
weiteren Angeboten fiir verschiedenste Altersgruppen direkt
am Grasiger Weg wird als Anlaufpunkt fiir das Quartier die-
nen, eine Kirche im Gebaude der ehemaligen Chapel sowie
weitere Bildungs- und Freizeitangebote.
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Sheridanpark
Qualitatshandbuch

Bebauung

Grundstiick

Baufenster (iiberbaubare Grundstiicksfldache)

Das Baufenster beschreibt den Bereich, in welchem der
Hauptbaukoérper des Wohnhauses oder des Gewerbebetriebes
gebaut werden soll. Die Baufenster wurden groBer als die
Ubliche Grundflache eines Gebaudes dimensioniert, so dass
ausreichend Spielraum flr die Positionierung des Gebaudes
bleibt. Es kénnen verschiedene Gebaudeformen realisiert wer-
den.

In der Planzeichnung werden die Baufenster durch Baugren-
zen (blau gestrichelt, lang-lang-kurz) und durch Baulinien (rot
gestrichelt, kurz-lang-kurz) markiert. Baugrenzen beschrei-
ben die Linie bis zu welcher gebaut werden darf, Baulinien
beschreiben eine Linie auf welcher die entsprechende AuBen-
wand eines Gebaude errichtet werden muss. Um dem Bau-
herren moglichst groBe Freirdume zu gestatten wurden nur in
stadtebaulich bedeutsamen Ausnahmesituationen Baulinien
festgesetzt, wie z.B. am Grasiger Weg.

Stellplatze, Garagen, Nebengebadude

Nebengebdude, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur
innerhalb der Baufenster (blaue Linien) und zusatzlich nur

in den in der Planzeichnung eigens markierten Flachen (rote
kurz gestrichelte Linien) zuldssig. Mit diesen Regeln soll viel
Grun und Freiraumqualitat auf den privaten Grundsttcksfla-
chen des Gebietes gesichert werden. Garagen und Neben-
gebaude dirfen in den in der Planzeichnung dargestellten
Flachen an der Grundstlicksgrenze bis zu 15m lang sein. Dies
ermdglicht die Ausbildung geschitzter privater Rdume, die
entsprechend einheitlich gestaltet werden sollen. Aus Grinden
des Nachbarschutzes soll die Entfernung der Garage zur Stra-
Be so gering wie mdoglich sein.

§9 (2.2) Im Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet sind
Nebengebdude, Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den geson-
dert festgesetzten Bereichen zulédssig.

(2.3) Oberirdische bauliche Anlagen zur Ver- und Entsorgung
(Trafostation, etc.) sind neben den in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichneten Standorten nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. der in der Planzeich-
nung entsprechend gekennzeichneten Fléachen flir Nebenanla-
gen, etc. zulassig.

§8 (2) Abweichend von Art. 7 Abs. 4 BayBO dirfen Garagen
und Nebengebéude auf den in der Planzeichnung dargestell-
ten Fldchen fir Garagen und Nebengebdude bis zu einer Ge-
samtldnge von 15 m an der Grundstiicksgrenze ausgebildet
werden.

Gartenbereich

Um das angestrebte griine Erscheinungsbild des Quartiers zu
erhalten, sind die Garten- und Vorgartenbereiche grundsatz-
lich zu begriinen und unbebaut zu lassen. In dieser Zone sind
Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude nicht zulas-
sig. Das Anlegen von Zufahrten, Zuwegen, Terrassen, Mauern,
Standplatzen flr Milltonnen ist selbstverstandlich erlaubt.

§ 9 (8) Im Bereich WA 1, in den Baufeldern 32, 36, 44, 49
und 53 im WA 2 und Mischgebiet sowie den Gemeinbedarfs-
flachen ist pro angefangene 300 gm Grundstlicksflache min-
destens ein Laubbaum I. oder II. Ordnung zu pflanzen. Die
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (oben) und Erlauterung (unten)
MaB der baulichen Nutzung

Beispiel:

e Grundstiick 300gm

e im Bebauungsplan fiir das Grundstlick aus-
gewiesen: GRZ 0,4

e im Bebauungsplan fiir das Grundstlick aus-
gewiesen: GFZ 0,8

GRZ Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache (GR) des
Gebaudes je Quadratmeter Grundsticksflache
maximal zuldssig sind.

» 300gm Grundstick x 0,4 GRZ

= 120gm maximale Grundflache nur fir das
Haus (z.B. 10m x 12m)

7

Die Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen
und Zufahrten, Nebenanlagen, Tiefgaragen
sind mitzurechnen. Durch diese darf die GRZ
um 50%, maximal bis 0,8 Uiberschritten wer-
den.

» GRZ inklusive 0,6

imale Grundflache inkl. G i
>1>8n8:>r2ma e Grundflache in aragen etc Grundstiick

300gm

7
240gm 240gm

Z

GFZ Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschossflache (GF) je
Quadratmeter Grundstiicksflache maximal zu-
lassig sind. Die Bruttogrundflache (umgangs-
sprachlich Bruttogeschossfldache) errechnet
sich aus der Grundfléche aller Geschosse.

» 300gm Grundstick x 0,8 GFZ

= 240gm maximale Geschossflache

(z.B. 10m x 12m x 2 Geschosse

oder 8m x 11m x 2 Geschosse + 8m x 8m)

GFZ mit 2 Geschossen GFZ mit 3 Geschossen

—c—
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Bebauung
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nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch an-
zulegen.

(9) Im Gewerbegebiet sind 20 Prozent der Baugrundstticke
mit bodenschlissiger Grinfidche auszustatten. Bei der Be-
rechnung dieses Mindestanteils kbnnen alle nicht befestigten,
mindestens 200 gm groBen zusammenhdngenden Grinfla-
chen in Ansatz gebracht werden.

(10) Die bodenschliissigen Griinflichen im Gewerbegebiet
sind wie folgt zu bepflanzen: Pro angefangene 500 gm Grund-
stiicksflache muss mindestens ein standortgerechter Laub-
baum I. oder II. Ordnung gepflanzt werden.

Private Griinflachen

Im Gewerbegebiet werden auf den Grundsticksflachen ent-
lang der ErschlieBungsstraBen private Grinflachen festge-
setzt, um den Eindruck der Park- und Wiesenlandschaft in
das bebaute Gebiet hinein zu ziehen. Sie sollen von jeglicher
Bebauung, also auch von Stellplatzen und Nebenanlagen frei
gehalten werden. Sie werden lediglich durch Grundstlickszu-
fahrten unterbrochen

§ 13 (11) Die privaten Grinfidchen kénnen durch Grund-
stlickszufahrten unterbrochen werden.

Aufteilung des Grundstiicks und Ausrichtung
der Gebdude

Die Gebdude sollen in der Regel parallel zu den umgebenden
StraBen und Grundstiicksgrenzen ausgerichtet werden. Die
entstehende Rechtwinkligkeit erzeugt einen ruhigen und ge-
ordneten Eindruck. Sie ist ferner duBerst wirtschaftlich, da die
Grundstlicke optimal genutzt und die Gebaude einfach und
energieeffizient konstruiert werden kénnen.

Die Wohngebdude sollten einen Vorgartenbereich erhalten,
der als Abstandhalter (halboffentlicher Raum) dient. Er sollte
den gut einsehbaren Zugang zum Haus, sowie erforderliche
Mulltonnenbehdlter, Fahrradabstellplatze etc. aufnehmen. Da
die Nebengebaude den Eingangsbereich flankieren, bilden sie
gleichzeitig die »Adresse«, weswegen auf beste Gestaltung
Wert gelegt werden sollte. Die Fassaden orientieren sich zur
StraBe, der Eingang liegt nach Méglichkeit auf der StraBensei-
te, so dass eine klare Adressbildung erfolgt und die Eingange
sozial kontrolliert werden kénnen. Die Gebaude bilden eine
Raumkante. Die StraBenrdume werden klar gefasst und erhal-
ten ein ruhiges, harmonisches Erscheinungsbild.

Im Wohngebiet sollen die Gebaude mdglichst weit im Norden
und Osten positioniert werden. Somit kann der besonnte Frei-
bereich auf der Sid- und Westseite maximiert werden.

Im Gewerbegebiet ist erwlinscht, die Gebaude mdoglichst nahe
an die StraBe zu riicken, die Stellplatze kénnen an den Seiten
angeordnet werden. Bliro- oder Verkaufsflachen sollen sich
zur erschlieBenden StraBe orientieren und eine reprasentative
Wirkung erzeugen. Abstellflachen sollen auf der Rickseite der
Gebaude angeordnet werden, sofern diese nicht an den zen-
tralen Park grenzt. Erweiterungsflachen kénnen mit Wiesen-
einsaaten wirkungsvoll und kostengtinstig begriint werden.



Gewerbegrundstiick

V offentliche Grinflache
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nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
zuldssig sind u.a. Zufahrten, Zuwege, Terrassen, Mauern, Standplatze fir Milltonnen
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bestehende Baume sollen erhalten werden
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(iiberbaubare Grundstiicksflache) U
zulassig sind bauliche Anlagen der Hauptnutzung,

Stellplatze, Garagen, Nebengebdude
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je angefangene 500gm Grundsttcksfléache ist ein Baum I. oder II. Ordnung
(siehe Seite 64-67) zu pflanzen,
bestehende Baume kdénnen angerechnet werden

20% der Grundstticksflache sind zu begriinen,
die anrechenbaren Griinflachen missen mindestens 200gm grof3 sein N

Grundstticksgrenze nach konkretem Bedarf I

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (oben) und beispielhafte Umsetzung (unten)
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Bebauung

Gebaude

Energie

In der Energieeinsparverordnung (EnEV) werden Mindeststan-
dards fir den Warmeschutz aller Neubauten vorgeschrieben.
In Abhangigkeit vom jeweiligen Verhaltnis der AuBenflache
zum Volumen des Gebdudes sind entsprechend der unter-
schiedlichen Nutzung (Wohnen, Nichtwohnen) Hoéchstwerte
des Jahres-Primarenergiebedarfes einzuhalten. Dieser gibt
den maximalen Energiebedarf in Kilowattstunden pro Qua-
dratmeter Nutzflache und Jahr (kWh/gm*a) an, der fir die
Erzeugung von Warme und Warmwasser in einem Gebdude
aufgewendet werden darf.

Zudem darf durch die Gebdudehiille (Wande, Fenster, Tlren)
nur eine bestimmte Menge an Warme hindurch gehen (der
sog. Transmissionswarmeverlust). Dieser Verlust an Warme
ist durch entsprechende Ausbildung der Bauteile (Warme-
dammung) weitestgehend zu minimieren. Auch mit der Archi-
tektur des Gebaudes (Warmegewinne durch groBe verglaste
Sldfassaden, kleine Fenster auf der Nordseite, wenige Vor-
und Rickspriinge) kénnen Energieverluste minimiert werden.
Damit der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes fur
Nutzer, Kaufer, Mieter transparent gemacht wird, ist fir jedes
Gebdude gemaB §13 EnEV als Nachweis flr die Energiequali-
tat ein Energiebedarfsausweis zu erstellen.

Uber diese gesetzlichen Mindestanforderungen hinaus sollten
flr die Gebaude weitergehende MaBnahmen zur Energie-
einsparung getroffen werden. Hierflir werden Bauherren durch
unterschiedliche Férderprogramme finanziell unterstitzt. Die
Kreditanstalt fir Wiederaufbau unterscheidet das »KfW Ener-
giesparhaus 60« (dies bedeutet einen Energieverbrauch von
60 kWh/gm*a) und das »KfW-Energiesparhaus 40«. Noch
bessere Energieeinsparungen lassen sich mit einem Passiv-
haus oder gar einem Nullenergiehaus erzielen. Zur Energie-
einsparung werden folgende MaBnahmen empfohlen:

Gebaudeform
Die Gebdaude sollten eine kompakte Bauformen mit wenig
AuBenflache aufweisen.

Ausrichtung
Grundsatzlich sollten die Aufenthaltsraume nach Sitden mit
groBen Glasflachen, die Nebenrdume eher nach Norden mit
kleineren Fenstern ausgerichtet werden.

Dreifachverglasung
Es werden Fenster mit Dreifachverglasung mit gut déam-
menden Rahmen empfohlen. Diese haben - sofern sie nach
Osten, Suden oder Westen ausgerichtet sind - meistens
eine positive Warmebilanz, d.h. es wird mehr Warme einge-
fangen als durch das Glas nach auBen abgegeben wird.

Dammung
Eine optimale Warmedammung, eine warmebrickenfreie
Konstruktion und eine luftdichte Hille (dies bedeutet, dass
keine »Ritzen« im AuBenwandsystem vorhanden sind) ver-
meiden unndtige Warmeverluste.

Liiftung
Eine automatische Liiftung verbessert die Luftqualitat und
verhindert Bauschaden durch zu hohe Luftfeuchtigkeit.
e Abluftanlage: Abluft wird per Ventilator aus Bad und K-
che abgesaugt, Frischluft stromt durch AuBenwanddurchlas-
se in die Wohnraume
e zentrale Liftungsanlage: durch eine Warmetauschanlage
wird die Zuluft von auBen durch die Abluft vorgewarmt;



Energieeinsparverordnung

in Abhangigkeit vom AuBenwand-/Volumenverhaltnis des Hauses werden Hochstwerte
fir den Jahres-Primérenergiebedarf und den Transmissionswarmeverlust festgelegt

bei Wohnhdusern betragt der Wert etwa 80-120 kWh pro Quadratmeter Gebaudenutz-

flache (a)
120 - 80
Heizenergiebedarf
je Quadratmeter Nutzfléche je Jahr in kWh
»» 1kwh = 1 Liter Ol

Niedrigenergiehauser
normativ nicht definierter, umgangssprachlicher Begriff

bei Wohnhdusern in der Regel Heizwdarmebedarf von 40-80 kWh pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (a)

80 = 40

Standard der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau als Mindestkriterium fiir eine Férderung

KfW Energiesparhaus 60

maximaler Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) nach der EnEV von 60 kWh pro Quadrat-
meter Gebdudenutzflache (a)

Qualitat der thermischen Hille des Neubaus: der auf die warmeibertragende Um-
fassungsflache des Gebaudes bezogene spezifische Transmissionswarmeverlust (Ht') maxX 60
muss den in der EnEV angegebenen Hochstwert um mindestens 30 % unterschreiten

KfW Energiesparhaus 40

Standard der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau als Mindestkriterium fiir eine zusatzliche
Férderung

maximaler Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) nach der EnEV von 40 kWh pro Quadrat-
meter Gebdudenutzflache (a)

der auf die warmeubertragende Umfassungsflache des Gebaudes bezogene spezifische max 40
Transmissionswarmeverlust (Ht') muss den in der EnEV angegebenen Héchstwert um
mindestens 45 % unterschreiten

Passivhaus

maximaler Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) nach der EnEV von 40 kWh pro Quadrat-
meter Gebaudenutzflache (a)

zusatzliche Anforderung: maximaler Jahres-Heizwdrmebedarf (Qh) von 15 kWh pro
Quadratmeter Gebdudenutzflache (a)

Passivhauser benotigen aufgrund der guten Dammung und des Liftungssystems mit max 40
Warmerickgewinnung kein konventionelles Heizungssystem mehr. Meist reichen die

solaren und internen Warmegewinne durch Geréte und Bewohner aus. Nur an weni-

gen Tagen wird Uber die Liftungsanlage eine Nachheizung erforderlich.

Nullenergiehaus

Gebdude, das rechnerisch in der jahrlichen Bilanz keine externe Energie (Elektrizitat,
Gas, Ol usw.) bezieht. Nicht beriicksichtigt wird dabei die Energie, die zur Erstellung

des Hauses bendtigt wird. Wird diese miteingerechnet, so ist ein Nullenergiehaus zur
Zeit (2006) nur schwer realisierbar. Technisch ist das Nullenergiehaus eine Verbesse-
rung des Passivhauses. Wird mehr Energie erzeugt als selbst verbraucht, spricht man
von einem Plusenergiehaus.

stadtebau und architektur
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Bebauung

die kalte AuBenluft kann bis zu 90% der Warme der Abluft
ubernehmen, daher duBerst energieeffiziente Losung, das
Offnen der Fenster ist trotzdem maoglich

Heizung
e Die Energieversorgung des Sheridanparks erfolgt mit
Fernwarme, es gibt jedoch keinen Anschlusszwang.
e Brennwertkessel: die durch Heizdl erzeugte Energie wird
nicht nur der Flamme, sondern auch dem Dampf entzogen,
der Brennwertkessel soll innerhalb der beheizten Gebaude-
hille stehen.
e Auf den Déachern kdnnen zusatzlich Sonnenkollektoren
zur Brauchwassererwarmung fiir Bad und Dusche installiert
werden.
e Sonnenkollektoren kénnen im Frihjahr und Herbst die
Heizung auch mit Warmwasser versorgen.
e Warmepumpen funktionieren nach dem Kihlschrankprin-
zip und beziehen die Energie aus dem Grundwasser oder
der Luft, sie kbnnen im Sommer auch umgekehrt zur Kih-
lung verwendet werden.
e Holzpelletofen verwenden Reststoffe aus der Holzwirt-
schaft und sind Kohlendioxid neutral, allerdings tragen sie
zur Belastung der Luft mit Feinstauben bei und sind deshalb
in diesem Baugebiet auszuschlieBen.

Kiihlung
Bei Gebauden, die nicht dem Wohnen dienen, ist aufgrund
der Warmelasten (Abstrahlung von Warme durch Menschen,
Gerate, Beleuchtung etc.) die im Sommer notwendige
Klihlung ein wesentlicher Energieverursacher. Der Energie-
verbrauch fir Klimaanlagen bei Gebduden kann reduziert
werden durch:
e Beschrankung des Glasanteils in der Fassade auf 20-40%
der nutzbaren Raumgrundflache
e Sonnenschutz auBen an und vor der Fassade (Dachliber-
stande, Baume etc.)
e Beleuchtung mit geringem Energieverbrauch, optimale
Nutzung von Tageslicht
e die Orientierung der Fenster nach Sitden oder Norden ist
wegen des steileren Sonneneinfallswinkels besser als nach
Osten oder Westen

Energieeinsparung ist nicht nur bei Wohngebauden, sondern
auch bei gewerblichen Nutzungen und 6ffentlichen Gebauden
notwendig. Mittlerweile sind in der Praxis schon erste Biro-
gebaude im Passivhausstandard bei gleichen Kosten wie bei
konventioneller Bauweise errichtet worden.

Mit wesentlich niedrigeren Energie- und Unterhaltskosten
werden evtl. hohere Anfangsinvestitionen schnell kompen-
siert. Da zuklnftig mit erheblich steigenden Energiepreisen
zu rechnen ist, wird eine 6kologische Energieversorgung in
jedem Fall rentabel sein. Zudem gibt es flir MaBnahmen zur
Energieeinsparung vom Staat diverse Férderprogramme.

§ 14 (5) Luftschadstoffe

(5.1) Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig,

bei denen keine erheblichen Beldstigungen der Umgebung
durch Abgase, Rauch, RuBB3, Gertiche und Staub auftreten.
Derartige Emissionen sind auf ein dem Stand der Technik ent-
sprechendes Mindestmal zu beschrénken. Die einschldgigen
Bestimmungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA-Luft) sind zu beachten.

(5.2) Als Festbrennstoffe fiir Kleinfeuerungsanlagen geméaBi

der 1. BImSchV sind nur Holzpellets zuldssig, die nach der
Qualitdtsnorm DINplus oder gleichwertig zertifiziert sind.
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Abluftanlage

Abufthaube
Abluft wird per Ventilator aus Bad z.B. auf dem Dach oder
und Kiiche abgesaugt als Wanddurchlass

AuBenluftdurchldsse optional mit

Frischluft stromt durch AuBenwand- Allergiefilter, Sturmsicherung und
durchlésse in die Wohnraume Schallddmmung —
) ) ) Abluft
sehr behagliches Raumklima ohne Zuluftfihrung
Zugluft aus Komfortgriinden sinnvoll im Be- Schlafen Bad
) o reich eines Heizkdrpers — Abluftdiise in Kiiche,
Fenster lassen sich zusatzlich 6ff- Bad, WC ggf. mit Filter-
nen AuBenluftdurchlass Abluft -
alternativ integriert in die Fenster-
rahmen Wohnen Kiiche|

zentrale Liiftungsanlage

Zulufttemperatur 16-17°

Zuluft wird durch eine Warme-
tauschanlage durch die Abluft vor-

gewarmt
die kalte AuBenluft kann bis zu 90% ]
der Warme der Abluft ibernehmen Abluft
sehr behagliches Raumklima ohne A B . Schiafen Bad
Zugluft nsaugen durch AuBenlu er i
Abluft
auBerst energiesparende Lésung 1
Fenster lassen sich zusatzlich 6ff- Wohnen L Kachel ] B> Abluft

nen I l—
Vorwérmung durch Erdreichwarmetauscher Liftungsgerat mit
Warmeriickgewinnung

Wasser-Warmepumpe

funktioniert nach dem Kuhlschrank-
prinzip

dem etwa 10° warmen Grund- Schlafen Bad
wasser wird durch ein Kaltemittel
in einem Warmetauscher Energie
entzogen

das Kaltemittel wird verdichtet so Wohnen
dass es seine komprimierte Energie
auf hohem Temperaturniveau an
das Heizungs- oder Warmwasser-

system abgegeben kann Kompressor |_I _l ‘
1

das abgekilihlte Wasser wird Uber T [ :

Kiche
1

einen Schluckbrunnen versickert HEsRRRER FF

Grundwasser

110 m

|| Luft-Warmepumpe

W funktioniert nach dem Kihlschrank-
prinzip

der Uber einen Ventilator ange-

saugten AuBenluft wird durch ein
Ll K&ltemittel in einem Wéarmetau- Schlafen Bad
scher Energie entzogen

das Kaltemittel wird verdichtet, so
[ dass es seine komprimierte Energie
| auf hohem Temperaturniveau an Wohnen
das Heizungs- oder Warmwasser-
M system abgegeben kann

Kiiche Ventilator

Kompressor
an sehr kalten Tagen ist die Un- [ _|
terstiitzung der Anlage mit einem [
Heizstab notwendig

1:200
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Bebauung

Haustypen

Das stddtebauliche Konzept zielt auf eine Mischung von viel-
faltigen Nutzungen und Nutzern im gesamten Quartier ab.

Es soll ein breites Angebot an verschiedenen Gebaudetypen
ermdoglicht werden. Unterschiedliche Lebensentwiirfe finden
im Gebiet ihren Platz, soziale Mischung als Voraussetzung fiir
stabile soziale Netze bildet sich heraus, urbanes Leben kann
entstehen. Damit aus der Vielfalt eine gemeinsame Identitat
entstehen kann und ein chaotisches Gesamtbild unterbleibt,
ist ein Ordnungsprinzip notwendig. Deshalb sollen Gemein-
samkeiten zwischen den Gebauden hergestellt werden. Das
Nebeneinander von zu vielen, zu unterschiedlichen Gebauden
erzeugt Unbehagen. Es werden daher ahnliche Gebaude ein-
ander zugeordnet. Abstufungen verhindern, dass kleine un-
mittelbar an groBe Gebaude grenzen.

MaBstablichkeit und Individualitat

Nahezu alle Menschen wollen in Uberschaubaren Einheiten
leben, die ein gegenseitiges Kennen und damit eine soziale
Kontrolle ermdéglichen. Man kennt den Nachbarn, weiB3, wer
im Haus wohnt und wer »Fremder« im Gebaude ist. Das er-
héht die Sicherheit, ermdglicht aber auch Nachbarschaftshilfe.
Deshalb wird im Bebauungsplan die Zahl der Wohneinheiten
in den Gebauden begrenzt. Insbesondere bei Geschosswoh-
nungsbauten soll durch die Maximalanzahl von 15 Wohnein-
heiten je Gebaude die soziale Kontrolle gewdhrleistet werden
und die Entstehung stabiler Hausgemeinschaften geférdert
werden. In den Einfamilienhausgebieten wird die Zahl der
Wohneinheiten auf zwei begrenzt.

In den Gewerbegebieten soll — wo gréBere Gebaude aufgrund
der Betriebserfordernisse nétig sind - eine Gliederung der
Baumassen erfolgen. Wiinschenswert ist, lange Fassadenteile
durch Fensterdffnungen in Augenhdhe zu durchbrechen, um
einen Blickkontakt von auBen nach innen, wie umgekehrt

zu ermoglichen. So sehen die das Gebiet durchquerenden
FuBganger und Radfahrer, wer sich im Betrieb befindet. Um-
gekehrt werden die StraBen und Wege durch die Mitarbeiter
eingesehen. Lange und als unangenehm empfundene »Stra-
Benschluchten« werden vermieden.

Zudem erzeugt die Gliederung groBer Fassadenflachen die
erwinschte kleinteilige MaBstablichkeit, welche die Baumasse
optisch verringert. Ferner erfordert die Lage des Gebietes in
einer Frischluftleitbahn die Begrenzung der Geb&udegréBen.

Die gestalterische Vielfalt soll ihren Ausdruck in verschiedenen
Gebaudetypen, Grundrisslésungen und Architekturen finden.
Dabei wird Wert auf klare Gestaltung gelegt, welche die Funk-
tion des Gebaudes widerspiegelt. Applizierte Gestaltungsele-
mente (Ziergiebel, Ziersaulen etc.) sind zu vermeiden.

Negat:vbe:sp:el fiir eine e:hﬁlh
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Haustypen

Einzelhaus

Hofhaus

Doppelhaus
Reihenhaus
Stadthaus

Stadtvilla

Sondertyp Wohnen 1
Sondertyp Wohnen 2
Sondertyp Wohnen + Versorgung
Mischnutzung
Gewerbebauten

besondere Nutzungen
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Bebauung

Im Wohnungsbau kann man den Bedirfnissen nach Individu-
alitat Rechnung tragen, indem unterschiedliche Wohnungsgro-
Ben im Haus und auf der gleichen Etage kombiniert werden.
Jeder Bewohner bekommt seine einzigartige Wohnung. Das
Wiederholen identischer Elemente, z.B. bei Reihenhdusern soll
vermieden werden.

§ 6 Anzahl der Wohneinheiten

(1) In den Bereichen WA 1 und in den Baufeldern 32, 36, 44,
49 und 53 im WA 2 sind je Gebdude maximal 15 Wohnein-
heiten zulassig.

(2) In den Bereichen WA 2, ausgenommen in den Baufeldern
32, 36, 44, 49 und 53, sind je Gebdude maximal 2 Wohnein-
heiten zuléssig.

§7 Bauweise

(2) Bei der abweichenden Bauweise a2 gelten die Grundséat-
ze der offenen Bauweise, einzelne Gebdude kénnen jedoch
mit einer Ldnge von bis zu 90 m errichtet werden, sofern die
Baugrenzen und Baulinien sowie Abstandsfidchenvorschriften
dies zulassen.

Gebaudeform

Die Gebaudekdrper sollen einfach, rechtwinklig und kompakt
sein. Ein gutes Verhaltnis von AuBenflache zum Volumen ist
energiesparend und ermdglicht eine effiziente Grundstucks-
ausnutzung. Die Gebaude sind dennoch durch Vor- und Rick-
springe zu gliedern, so dass geschiitzte AuBenraume entste-
hen kénnen und die Tageslichtversorgung optimiert wird.

Hohenlage der Gebaude

Idealerweise stehen die Gebdude auf ebenem Gelande und
das Erdgeschoss ist ohne Stufen erreichbar. Diese im gesam-
ten Plangebiet angestrebte Barrierefreiheit hilft Gehbehinder-
ten, Rollstuhlnutzern, Eltern mit Kinderwagen etc., im Alltag,
aber auch bei Transporten aller Art aus dem oder in das Ge-
baude.

Ein leichtes Anheben der Bodenplatte um maximal 30 cm Uber
der Gehweghinterkante kann zur Erleichterung der Entwas-
serung des Eingangsbereiches sinnvoll sein. Die Uberwindung
der Héhe kann statt durch eine Stufe mittels einer Rampe
erfolgen.

§ 10 Hbhenlage von Gebduden

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf im allge-
meinen Wohngebiet héchstens 0,3 m lber der Hinterkante
des unmittelbar angrenzenden offentlichen Bereiches liegen.
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Bebauung

Gebaudehohe

Die Gebdudehothe tragt maBgeblich zum stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des neuen Quartiers bei. Sie orientiert sich
grundsatzlich an der umgebenden zwei- bis viergeschossigen
Bebauung in Pfersee. Es werden daher je nach Nachbarschaft
und Standort differenzierte Festsetzungen getroffen. Die Ge-
baudehdhe wird als Maximalwert, in stadtebaulich besonders
wichtigen Baufeldern in Kombination mit Mindestwerten, be-
stimmt. Die jeweils gliltigen H6hen sind in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes (in der sogenannten Nutzungsschablo-
ne, siehe Seite 10) eingetragen. Dabei sind jedoch die Rege-
lungen zu Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung
zwingend einzuhalten. Ausnahmen gibt es hiervon nur an we-
nigen, in der Planzeichnung gesondert festgesetzten Stellen.

§ 5 (2) Hbhe baulicher Anlagen

In den Misch- und Gewerbegebieten dlirfen Aufzlige und
Treppenhduser die festgesetzten Gebdudehéhen um maximal
3,0 m (berragen, Solaranlagen und blickdurchléssige Briis-
tungen dlrfen die festgesetzten Gebdudehéhen um maximal
1,5 m uberragen.

Lichte Hohe von Raumen

Angesichts sich immer schneller verandernder Nachfragen
nach verschiedenen Nutzungen wird empfohlen, die Erdge-
schosse in den Geschosswohnungsbauten nutzungsneutral

zu gestalten. Dies erleichtert die Umnutzung. Zudem sollten
nach Maoglichkeit die Raume in den Erdgeschossen der Misch-
gebiete und der Geschosswohnungsbauten eine lichte Hohe
von 3,00m bis 3,50m aufweisen. Damit kdnnen diese Zonen
nicht nur zum Wohnen, sondern auch fir soziale oder gewerb-
liche Zwecke genutzt werden.

Auch die lichte Hohe von sonstigen Raumen soll Gber das Min-
destmal hinaus dimensioniert werden. Im hochwertigen Woh-
nungsbau werden zunehmend Raumhéhen von 2,70m und
mehr als selbstverstandlich angesehen. Neben der gréBeren
Nutzungsvariabilitat verbessert sich auch die Belichtung. Die
héheren Raume werden als groBer empfunden, weisen zudem
einen »Altbaucharakter« oder einen »Loftcharakter« auf und
werden daher bevorzugt nachgefragt.

Staffelgeschosse

Bei héheren Gebauden ist das oberste Geschoss als Stafel-
geschoss auszubilden. Die Flache des Staffelgeschosses darf
héchstens 70% der darunter liegenden Geschossflache be-
tragen. Damit ersetzen die Staffelgeschosse die Flache der
friiher ausgebauten Steildacher, da diese im Gebiet nicht
vorgesehen sind. Staffelgeschosse haben gerade Wande und
Fenster und sind somit viel besser nutzbar als ausgebaute
Dachraume. Durch das Zurlicksetzen der Fassade wirken die
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Gebaudehohen, Lichte Hohen, Hohenlage

Misch- und Gewerbegebiet
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Bebauung

Gebdude niedriger, der Gebaudekdrper wird gegliedert und
die Nachbargrundstlicke weniger verschattet. Zudem entste-
hen vielfaltige Méglichkeiten zur Anlage von Dachterrassen
mit Blick in den Park, zu den Westlichen Waldern oder zu
wichtigen Gebauden, z.B. der Herz-Jesu-Kirche. Dachterras-
sen erhdhen wesentlich die Wohnqualitat und verbessern die
Vermietbarkeit der Wohnung.

§ 5 (1) Die Geschossfléche von Staffelgeschossen darf ma-
ximal 70 % der Geschossfldche des darunter liegenden Ge-
schosses betragen.

§ 7 (3) In den in der Nutzungsschablone mit ,Stg" bezeich-
neten Gebieten ist das oberste Geschoss als zuriickgesetztes
Staffelgeschoss auszubilden. Die Staffelgeschosse sind an
mindestens zwei Gebdudeseiten liber die gesamte Ldnge einer
Gebiudeseite um mindestens 1,0 m von der AuBenseite des
Mauerwerks des darunter liegenden Geschosses zuriickzuset-
zen.

§ 7 (4) Staffelgeschosse kénnen hinter der Baulinie zuriick-
bleiben.

Freiraumbezug

Eines der Planungsziele im Sheridanpark ist es, jedem Be-
wohner einen privaten Freiraum zur Verfigung zu stellen.
Deshalb sollte jede Wohnung mindestens einen Balkon, eine
Dachterrasse oder einen direkt zugdanglichen Garten aufwei-
sen. Insbesondere fir dltere Menschen und Kinder ist der
wohnungsbezogene Freiraum enorm wichtig, da sie in der Mo-
bilitat eingeschrankt sind. Die Freiraume sollten schwellenfrei
zuganglich sein.

Bei Eigenheimen sollten neben der klassischen Gartenterrasse
auch noch weitere Freirdume vorgesehen werden. Eine Ki-
chen- bzw. Eingangsterrasse auf der Nordseite ist insbesonde-
re bei heiBen Temperaturen sinnvoll, eine Veranda bietet die
Méglichkeit des Aufenthaltes mit Sichtkontakt zur Offentlich-
keit. Somit werden die Mdéglichkeiten zur Kontaktaufnahme
mit Nachbarn verbessert, die Teilhabe am 6ffentlichen Leben
erleichtert und die Kinder kénnen beim Spielen auf der Wohn-
straBe beobachtet werden.

Im Geschosswohnungsbau mussen Terrassen und Hausgarten
von den Erdgeschosswohnungen aus direkt zugdnglich sein.
Die Wohnungen erhalten dann fast Eigenheimqualitat. GréBe-
re Wohnungen sollen zwei Freiraume aufweisen, die moglichst
auf verschiedenen Gebaudeseiten angeordnet werden.

Im Umfeld der Arbeitsplatze sollen auf den Betriebsgrund-
stlicken attraktive Freifldachen flr Arbeitspausen und Kommu-
nikation angelegt werden. Da aufgrund flexibler Arbeitszeiten
die Grenzen zwischen Arbeit, Freizeit und Wohnen sich auflo-
sen, wird die Erholungsfunktion am Arbeitsplatz fiir das Wohl-
befinden der Arbeitnehmer immer wichtiger. Untersuchungen
zeigen eine deutliche Steigerung der Arbeitsmotivation.

Negativbeispiel Wohnungen ohne Freiraumbezug :

® aus denrr ungen kann maln nur iiber das Treppenhaus i
Freirau ge
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Staffelgeschosse
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NN

Ecktyp

Staffelgeschoss wird auf zwei
Seiten zuriickgesetzt und sitzt
in einer Ecke

Terrasse lllﬂ
0

Dachaufsicht

1‘00m

symmetrischer Typ

Staffelgeschoss wird auf drei
Seiten zuriickgesetzt

X [N TCE
Terrasse m lﬂ

Dachaufsicht

Winkeltyp

Staffelgeschoss wird auf drei
Seiten zuriickgesetzt und bildet
zusétzlich einen Winkel

Terrasse

Terrasse

Dachaufsicht
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Bebauung

Veranderbarkeit

Eines der wichtigsten Qualitdtsmerkmale von Hausern ist die
Veranderbarkeit und Anpassungsfahigkeit. Die funktionalen
Anforderungen an ein Gebaude dndern sich im Lauf der Nut-
zungszeit, zum Teil in nicht vorhergesehener Weise. Die Be-
wohner werden alter, die Familie wird gréBer oder kleiner, ein
Familienmitglied macht sich selbstandig, der Betrieb expan-
diert oder schrumpft, andert seine Arbeitsweise oder Organi-
sationsform usw.

Durch eine intelligente Planung kdnnen die potentiellen Nut-
zungsmoglichkeiten erheblich erweitert werden. Man kann auf
andere Lebens- und Wirtschaftssituationen reagieren und ver-
groBert den potentiellen Interessentenkreis, wenn man das
Gebaude vermieten oder verkaufen mdchte.

Nutzungsneutrale Raume

Nutzungsneutrale Raume kénnen verschiedenartig verwen-
det werden. Dies bedeutet in erster Linie, daBB die einzelnen
Zimmer vielseitig mdblierbar sein missen. Ein Raum soll so-
wohl als kleiner Wohnraum, wie auch als Spiel-, Arbeits- und
Schlafzimmer fir Kinder und als Arbeits- oder Schlafzimmer
genutzt werden kénnen.

Anpassungsfahige Grundrisse

Anpassungsfahige Grundrisse ermdglichen die Verdnderung
von Raum- oder ZimmergroBen. Voraussetzung dafiir ist eine
tragende, bauliche Grundstruktur, welche verschiedene mdég-
liche Positionen fiir die nichttragenden Wande oder Raumteiler
aufweist. So kdnnen auf der gleichen Grundfldche verschie-
dene Wohnungs- oder Blrotypen angeboten werden. Bei ent-
sprechender Konstruktion kann beispielsweise auf tragende
Innenwédnde in Reihenhdusern verzichtet werden. Die daraus
resultierenden offenen Grundrisse sind multifunktional und
zudem wesentlich giinstiger, da Innenwénde, Tlren etc. ent-
fallen. Bei Bedarf kann spater ein leichte, nichttragende Wand
eingebaut werden.

Kombinieren und Trennen

Kombinieren und Trennen bedeutet, dass Raume oder Ge-
baude miteinander verbunden oder voneinander getrennt
werden kénnen. Das Zusammenlegen oder die Trennung
verschiedener Wohnungen lasst sich auf einfache Art durch
Offnen und SchlieBen einzelner Tiren oder bauseits vorberei-
teter Durchgange beim Wohnungseingang oder zwischen den
Fluren erreichen. Zum Teil werden sogenannte Schaltzimmer
eingeplant, die einmal der einen und einmal der anderen
Wohnung zugeschlagen werden kdnnen.

So ist es z.B. bei Einfamilienhdausern sinnvoll, das Treppen-
haus so anzuordnen, dass auch ein Geschoss unabhangig er-
schlossen werden kann. Um das Erdgeschoss getrennt nutzen
zu kdnnen, sollte ein vollwertiges Bad mit Dusche statt eines
reinen Gaste-WCs vorgesehen werden, Leitungen sind ge-
trennt zu fihren und der Schallschutz ist zu berlcksichtigen.
Auch kann der Erdgeschossgrundriss schon die Mdglichkeit
beinhalten, einen Raum als Bliro nutzen zu kdnnen.



1:200

|

——

stadtebau und architektur

—c—
— />

Veranderbarkeit

Wohnungsmischung und flexibles Angebot durch Kombinieren und Teilen

1 Raum 30gm

Wohnungsmischung und flexibles Angebot durch Schaltzimmer
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Blrogebdude: Flexibilitat in der Nutzung durch richtige Konstruktion
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Bebauung

Dacher

Dachform

Die Dachlandschaft soll sich durch ein harmonisches Erschei-
nungsbild auszeichnen. Mit den festgesetzten Flachdachern
und flachgeneigten Pult- und Satteldéachern kénnen vollwer-
tige Geschosse mit relativ niedrigen Firsthéhen errichtet wer-
den, was der Belichtung und Besonnung von Nachbargrund-
stliicken zu Gute kommt. Zudem sind sie sehr kostengiinstig
zu errichten und als vollwertige Raume ohne Dachschragen
nutzbar. Weiterhin wird die Anlage von Dachterrassen ermdog-
licht, was zu einer erheblich hdheren Wohnqualitat flhrt.

Die Dacher sind als Flach-, Pult- oder Satteldacher mit einer
maximalen Neigung von 15° oder als Flachdach auszufiihren.
Satteldacher mit einer Neigung von etwa 45° sind nur bei
bestehenden Gebauden (Casino, Gebaude 116 etc.) zulassig.
Sonstige Dachformen wie Zeltdacher, Walmdacher, Kriippel-
walmdacher, Tonnendacher sind nicht zuldssig. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sind aus gestalterischen Griinden nicht
erwinscht. Dachuberstdande sind bis maximal 1,00m zulassig.

§9 (3.4) Die Dachneigung von Nebengebéduden, Carports und
Garagen darf max. 15° betragen.

Dachbegriinung

Zur Verbesserung des Stadtklimas, des Wasserhaushaltes und
der Stadtgestalt sollen moglichst viele Dachflachen begriint
werden. Dachbegriinungen schiitzen die Dacher vor Kalte und
Hitze (besonders wichtig bei Blirogebduden), gleichen starke
Temperaturen aus und kénnen Regenwasser zuriickhalten.
Um bei langen Trockenperioden nicht gieBen zu missen, wird
die Verwendung trockenheitsvertraglicher Pflanzen in Kombi-
nation mit wasserspeichernden Mineralboden empfohlen. Die
Begriinung von Ddchern ist zudem aus dsthetischen Griinden
gerade bei Nebengebauden und flacheren Gebdudenteilen
sinnvoll.

§ 12 (2) In den Bereichen WA 1 und im Mischgebiet sind
Déacher mit einer Neigung von 10° oder weniger, ab 50 gm
zusammenhédngender Flache dauerhaft mit Grasern und Kradu-
tern als extensive Dachbegriinung nach dem Stand der Tech-
nik zu begrtinen.

Dachfarben und Materialien

Die zu verwendenden Dachmaterialien sollen in den in Augs-
burg typischen Farben Rot, Rotgrau und Grau ausgewahlt
werden. Somit wird sich das Neubaugebiet farblich in die
gewachsene Stadtstruktur einfligen. Dunkle Rot- und Grau-
tone sind ebenso unerwiinscht wie Mischungen mit Braun.
Im Gewerbegebiet sollen Grautdéne dominieren. Da bei Dach-
eindeckungen aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink,
Titanzink, Blei etc.) nach und nach Partikel ausgewaschen
werden, sollten sie aus Griinden des Grundwasserschutzes
nicht verwendet werden. Technische Anlagen wie z.B. Sonnen-
kollektoren sind zulassig, sollen jedoch in der Gestaltung zu-
rickhaltend sein.

§12 (1) Fir Dacheindeckungen sind nur Materialien mit roten
und grauen Farbténen zuldssig. Hochgldnzende Materialien
sind unzuldssig. Ausgenommen von diesen Bestimmungen
sind Dachfldachen soweit sie als Solaranlagen oder Griinddcher
ausgebildet werden, sowie Dachflachen von Wintergérten und
Kleingewdchsha&usern.
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Dacher

Das Farbspektrum der Dacher besteht aus Grau- und Rotténen. Im Gewerbegebiet sollen vorwiegend Grautdne zum Einsatz kommen, wahrend
im Wohngebiet auch Rotténe verwendet werden sollen.

~

Flachdach Pultdach bis maximal 15° Neigung Satteldach bis maximal 15° Neigung
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Bebauung

Fassaden

Materialien

Die Gestaltung der Fassade ist Ausdruck der Entstehungszeit
und deren technischen und konstruktiven Moglichkeiten. So
wird durch den Bebauungsplan einerseits eine moderne und
zeitgemaBe Architektur und Gestaltung gefordert, anderer-
seits soll insbesondere mit der Verwendung ortstypischer
Materialien und Farben eine Einbindung in die gewachsenen
Stadtviertel erreicht werden.

Deshalb sind flir das allgemeine Wohn- und das Mischgebiet
Fassaden aus mineralischem Putz mit glatter Oberflache vor-
gesehen. Untergeordnete Teile der Fassade kdnnen aus Holz,
Sichtbeton, Sichtmauerwerk, Naturstein, Werkstein oder
Eternit ausgeflihrt werden. Fenster, Tiren und Fensterldden
sollten aus gestalterischen und 6kologischen Griinden eben-
falls aus Holz hergestellt werden. Historisierende Elemente,
wie z.B. Sprossenfenster, klassizistische Saulen, kiinstliche
Materialnachbildungen (z.B. Natursteinimitate) etc. sind nicht
authentisch und zeitgemaB und sollen daher nicht verwendet
werden.

Die Fassaden bilden jedoch auch den 6ffentlichen Raum. Eine
urbane Gestaltung soll insbesondere in den Wohn- und Misch-
gebieten eine flr den FuBganger wahrnehmbare haptische
Qualitat bieten.

Folgende Materialien sollen in Wohn- und Mischgebieten in der
Regel nicht oder nur in geringem Umfang verwendet werden:
e Sichtziegel

e Kunststoffe

e polierte, glanzende Werk- und Natursteine

o Keramikplatten

e strukturierte Glasbausteine

Glas sollte in der Regel nur transparent und farblos oder in

grinlichen Farbtdonen ausgefiihrt werden. Spiegelglas, gold-
farbenes, blaues Glas und ahnliche Varianten sind nicht er-

winscht. Stahl-Glas-Konstruktionen und Metalle sollten bei
Wohngebaude nur untergeordnet eingesetzt werden.

§16 (1) Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind
die Fassaden mit Ausnahme untergeordneter Teile aus Putz
auszuftihren.

Negativbeispiel fiir eine Fassade

° v“qtidete Sédule ist ko|l:lstruktiv iiberfliissig ..

e verursa tunm‘)‘tigI osten

e Vorbilder aus der Vergangenheit
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Farben und Materialien fur Gebaude

N l.

Das Farbspektrum der Bebauung besteht aus Grau-, WeiB, Gelb- und Rottonen. Im Gewerbegebiet sollen vorwiegend Grauténe zum Einsatz
kommen, wahrend im Wohngebiet kraftige Farbténe dominieren.

Gewerbebebauung Wohnbebauung
T

o R
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Bebauung

Farben

Der Farbrahmenplan (Konzept: Andrea Kieser) dient als prak-
tische Arbeitsgrundlage fir die Koordinierung der Farbgebung.
Damit wird das Baugebiet farblich strukturiert und gleichzeitig
ist innerhalb der Farbgruppen eine groBe Farbvielfalt moglich
sein. Mit dem Farbrahmenplan wird die Grundstruktur des
Stadtebaus nochmals betont, da gleiche Haustypen ahnliche
Farben erhalten; dennoch ist die Auswahl einer individuellen
Farbe flr das Einzelgebdaude mdglich.

Die ausgewahlte Farbpalette ist in Erdtdnen gehalten. Erdtdne
sind nicht modisch, lassen sich hervorragend untereinander
kombinieren, altern anstandig und kdénnen auch in sehr krafti-
gen Varianten verwendet werden. Aus der Palette der Erdtdne
wurden die Farbfamilien der WeiBtone, Gelbtone, Rotténe und
Grautone gewahlt. Sie bilden einen wunderschénen Kontrast
zum klnftigen Stadtpark mit seinem alten Baumbestand und
den vielfaltigen Griinténen der Natur.

Ausgeschlossen wurden modische Farbtone wie tirkis oder
lila. Sie sind viel zu dominierend und Uberleben sich nach
kirzester Zeit.

Grinténe schieden wegen der Nahe zu den Grinténen der
Natur aus. Auch Blautdéne wurden in die Farbpalette nicht auf-
genommen, da sie eine zu groBe Konkurrenz zu den kraftigen
Gelb- und Rottdnen bilden wirden und zu kinstlich wirken.
Das Quartiers wirde zu bunt erscheinen.

Die einzelnen Farbfamilien wurden den unterschiedlichen
Haustypen zugeordnet, um eine identitatsstiftende Wirkung
zu erzielen. Als »Zweitfarbe« sind fiur samtliche Nebenge-
baude und untergeordnete Bauteile (Balkongelander, Tlren,
Briefkastenanlagen etc.) die gesamte Palette der Grauténe
vorgesehen. Sie erzeugen Spannung und Kontrast inner-

halb der Farbpalette. Gleichzeitig bekommen Nebengebaude
tatsachlich eine »Nebenrolle« und ordnen sich den farbigen
Hauptgebauden unter. Da sie durchgangig auf allen Grundsti-
cke verwendet werden, wird durch die Graupalette der Neben-
gebaude wiederum eine Verbindung zwischen den Baugrund-
sticken geschaffen.

Mit der Anordnung der verschiedenen Farbfamilien werden be-
wusst Rdume geschaffen und das Neubaugebiet strukturiert.
Dies erleichtert die Orientierung.

Die Baufelder mit den Einfamilienhdusern stellen die Mittel-
punkte der Bebauung dar, sie sind in WeiBténen gehalten.
Damit kénnen auch sehr unterschiedliche architektonische
Konzepte farblich zusammengehalten werde. Die Farbigkeit
steigert sich nach auBen, von Gelbtdnen bis zu Rotténen.
Die rotliche Farbpalette dient als Begrenzung zum Park, zur
vorhandenen, im Sitden anschlieBenden Bebauung und zum
Grasiger Weg.

Negativbeispiel fiir Farbgestaltung

e Kompo nder'
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Farbfamilien

Grauténe
Hauptfarbe im Gewerbegebiet, Kombination mit WeiBténen
Farbe fir Nebengebaude und untergeordnete Bauteile (Tlren, Fensterrahmen, Gelander etc.)

WeiBtoéne
Hauptfarbe im Wohngebiet, Kombination mit Gelbténen oder Grautdénen

Rottdne
Hauptfarbe im Wohngebiet, Kombination mit Gelbténen oder Grautdénen

Gelbtone
Hauptfarbe im Wohngebiet, Kombination mit Weitdnen oder Rottonen

Aus technischen Griinden kénnen die in diesem Qualitiatshandbuch dargestellten Farben von den
realen Farben des Farbleitplanes abweichen.
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Entlang der Birgermeister-Bohl-StraBe zum angrenzenden
Wohnviertel Uhlandwiese bzw. Adalbert-Stifter-Siedlung soll
das Neubauviertel durch die weiBe Farbpalette offen erschei-
nen und einen neutralen Hintergrund fir die vorhandene Far-
bigkeit des Bestandes bilden.

Bei der Bebauung ab Grasiger Weg in Richtung Norden klingt
die weiterfihrende Farbigkeit heller an.

Die Wohnhauser entlang der StraBen Hinter den Garten, Mitt-
lerer Weg und Graf-Bothmer-StraBe sollen in WeiBténen und
Gelbtdnen gehalten werden, so gibt es auch hier einen Uber-
gang zum Bestand. Die Bebauung in Richtung Nestackerweg
stellt sich in Ocker- und Rotténen dar. Diese Farbigkeit soll die
Trennung zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet
verdeutlichen.

Fir das Gewerbegebiet, das voraussichtlich gréBere Baustruk-
turen aufweisen wird und mehr Moglichkeiten bei der Mate-
rialwahl fir die AuBenfassade zulasst, sind neutrale Grauténe
vorgesehen. Die Oberflachen der verschiedenen graugetdnten
Materialien (Glas, Metall, Putz) bringen gleichzeitig Struktur
und Reflektion. Sie sind mit den neutralen Farben optimaler
Hintergrund fiir die Werbeanlagen, die Farbigkeit in das Ge-
biet bringen.

Die Fassaden des alten Baubestandes sollten in einem reinen
WeiB gehalten werden, da sie meist sehr grobkérnige Putze
aufweisen und somit durch Licht- und Schattenspiel wirken.

Die Auswahl der Farben fiir die einzelnen Gebdude er-
folgt im Zuge der konkreten Bauberatung im Stadtpla-
nungsamt in Zusammenarbeit mit der Farbberaterin
Andrea Kieser. Aus den Farbfamilien kann man anhand
der realen Fassadenfarben eine individuelle Farbe aus-
wahlen, welche sich einerseits von den Farbtonen in
der Nachbarschaft unterscheidet, andererseits durch
das Farbkonzept harmonisch einfiigt. Aus technischen
Griinden kénnen die in diesem Qualitatshandbuch ver-
wendeten Farben von den Farben des Farbkonzeptes
abweichen.
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Bebauung

Aufbau und Gliederung der Fassaden

Fassaden bilden das »Gesicht« einer Stadt. Sie wirken — bei
einer durchschnittlichen Lebensdauer von 100 Jahren - (ber
mehr als drei Generationen auf alle Stadtbewohner. Demzu-
folge ist eine sorgfaltige Gestaltung nicht nur eine Frage des
persdnlichen Geschmackes.

Die Fassaden bilden die Raumkante von StraBen, Platzen

und Parks. Sie sind daher konsequent auf den 6ffentlichen
Raum hin zuzuwenden. Die Gestaltung soll an der Wahr-
nehmung der FuBganger ausgerichtet werden. Abweisende,
geschlossene Fassaden mit kleinen Fenstern sind auch aus
Energiespargriinden bei Nordseiten nicht erwlinscht, wenn die
Fassaden zur StraBe hin ausgerichtet sind.

In den Wohn-, den Mischgebieten sowie den Gewerbegebieten
am Park sind entlang der offentlichen Grin- und Verkehrsfla-
chen geschlossene Fassaden zu vermeiden. Die Gebaude sol-
len sich mit den Fenstern bewusst zum Park hin orientieren,
auch um die soziale Kontrolle im Park zu verbessern.

Die Eingangsbereiche sind besonders sorgféltig zu gestalten.
Sie sollen der StraBe zugeordnet, Ubersichtlich, groBziligig und
barrierefrei sein. Die Eingange sollen von den Wohnungen gut
einsehbar sein. Im Geschosswohnungsbau sind ausreichend
Sitz- und Abstellmdglichkeiten (auch flir Kinderwagen) vorzu-
sehen. Treppenhduser sollen aus gestalterischen Griinden und
zur Erhéhung der subjektiven Sicherheit eine transparente
Gestaltung aus Klarglas erhalten. Fur die Eingangsbereiche
einschlieBlich der unmittelbar angrenzenden Freirdume ist
eine ausreichende Beleuchtung sicher zu stellen. Vordacher
sind groBzligig zu bemessen und sollten integrierter Bestand-
teil der Fassade sein.

In den Wohn- und Mischgebieten sind flir Fenster und Tilren
grundsatzlich Hochformate zu verwenden. Raumhohe Fens-
terturen (franzdsische Fenster) bringen mehr Tageslicht in
die Radume und verbessern die Sichtbeziehungen nach AuBen.
In gedffnetem Zustand entsteht nahezu ein Loggia-Effekt im
Raum. Gebdudevorspriinge mit Fenstern (Erker) verbessern
zusatzlich die Belichtung und ermdglichen eine bessere Ein-
sicht des Umfeldes. Typisch flir Augsburg sind dabei recht-
winklige Vorspriinge um ein »altes ZiegelmaB«, d.h. um rund
50cm. Somit sind die Erker nicht zu dominant, ermdglichen
aber sehr gute seitliche Ausblicke, da hier sehr schmale Fens-
ter angeordnet werden.

GroBflachige Fenster (z.B. flr Schaufenster) sind derart zu
gliedern, dass stehende Formate entstehen. Auch im Gewer-
begebiet sollten nach Mdglichkeit die Fassaden die Senkrechte
betonen.

Die Gebdude sollten grundsatzlich vertikal und horizontal
gegliedert werden, um ein kleinteiliges, menschliches Maf3
aufnehmen zu kénnen. Bei héheren Gebauden ist es sinnvoll,
eine Dreiteilung der Fassade in Erdgeschoss, Hauptgeschosse
und Staffelgeschoss/Dachabschluss vorzunehmen.

Die Erdgeschosszone kann durch eine gréBere Geschosshohe,
Fassadenoffnungen und Materialien betont werden. Die Fas-
sade ist im Erdgeschoss aus robusten Materialen auszufiihren
und soll haptisch ansprechend sein. Staffelgeschosse kdnnen
farblich oder durch andere Materialien abgesetzt werden. Die
Fassaden von Doppelhausern oder Reihenhauser sind aufein-
ander abzustimmen.
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Bebauung

Balkone, Loggien

Balkone sollten durch Vor- und Rickspriinge in der Fassade
vor Einblicken geschitzt werden. Vorgestellte Balkonkonstruk-
tionen bieten deutlich weniger Aufenthaltsqualitat und sind
nur ausnahmsweise zu verwenden. Balkonbriistungen sollten
Teil der Architektur sein. Sie sollen blickdicht ausgefiihrt wer-
den, z.B. mit Holzpaneelen, satiniertem Glas oder Metallgewe-
ben. Transparente Briistungen werden haufig von den Bewoh-
nern nachtraglich mit eigenen Materialen geschlossen, was
meist zu einem unbefriedigenden Fassadenbild fihrt.

Um attraktive Freirdume zu erhalten, empfiehlt sich eine teil-
weise Uberdachung der Terrassen, um sowohl bei schlechter
Witterung als auch bei Mittagssonne drauB3en sitzen zu kon-
nen

Untergeordnete Fassadenteile

Generell wird empfohlen, fir unterschiedliche Bauteile wie
beispielsweise Treppengelander, Balkonbristungen, Brief-
kasten und Dachrinnen einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden, um ein mdglichst homogenes Erscheinungsbild zu
erreichen. Die Metallteile sollen zuriickhaltend gestaltet wer-
den und grau- oder silberfarben sein. Als Materialien kommen
insbesondere verzinkter Stahl, Edelstahl und graulackierter
Stahl in Frage. Bei Hauptgebauden mit heller Farbe kénnen
Tlren, Fenster, Terrassentrennwande aus Holz einheitlich ge-
staltet werden. Auf Kunststoffe, Baustoffe mit rustikaler Optik
und ortsuntypische Materialien soll nach Mdéglichkeit verzichtet
werden.
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schwarzgrau lackiertes Metall fir Zaun, Vordach, Leuchten, Milltonnenschrank, Briistungen

‘ﬂ

i
dunkelgrau lackiertes Metall fir Treppengeldnder, Briefkasten, Miilltonnensichtschutz, Dachfenster, Briistungen

gleiches Holz fir Turen, Fenster und Sichtschutzwande
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Nebenanlagen




Nebengebaude, Garagen, Carports

Nebengebaude dienen der Unterbringung von Gartengera-
ten, Gartenmodbeln, Fahrradern und -anh@ngern sowie von
Sportgeraten. Ferner kdnnen sie einen Ersatz flr Kellerrdume
darstellen und somit die Baukosten erheblich reduzieren. Ne-
bengebdude sollten einen Stromanschluss haben, nach Mog-
lichkeit auch einen Wasseranschluss.

Es wird empfohlen, die Nebengebdude in das Architektur-
konzept zu integrieren. Sie sollen raumbildend angeordnet
werden, um geschltzte Freisitze entstehen zu lassen. Gara-
gen und Carports (Stellplatze mit Schutzdacher) sollten so
gestaltet werden, dass sie auch flir andere Zwecke nutzbar
sein kdnnen. So bietet ein Uberdeckter Carport auch Schutz
vor Sonne oder Regen und kann tagsuber als Freisitz oder als
Platz zum Spielen genutzt werden. Garagen, Carports und Ne-
bengebdude sollten so angeordnet und dimensioniert werden,
dass die Belichtung der Ergeschosse nicht unnétig verschlech-
tert wird. So kann z.B. bei einer relativ niedrigen Garage und
einem Erdgeschoss mit einer etwas groBeren lichten Hohe ein
Fenster Uber der Garage den Essbereich im Doppelhaus be-
lichten.

Nebengebdude, Carports, Garagen sollen entweder als Holz-
(Holzplatten oder Holzlatten) oder als Metallkonstruktionen
errichtet werden. Damit kann ein optischer Zusammenhang
der Einzelelemente auf dem Grundstiick hergestellt werden.
Zudem fligen sich die verschiedenen Gebaude in einer Nach-
barschaft zu einem Ensemble zusammen. Nebengebdude,
die in unmittelbarem, rdumlichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude stehen, kénnen auch in den Materialien und
Farben des Hauptgebaudes ausgeflihrt werden.

Die Dacher der Nebengebaude und Garagen sollten moglichst
als leicht geneigte Pultdacher mit Metalldeckung ausgefiihrt
oder extensiv begriint werden. Carports kdnnen auch mit
Glasdachern gedeckt werden. Die Gestaltung der Nebenge-
baude, Garagen und Carports ist auf das Hauptgebaude und
die sonstigen Nebenanlagen abzustimmen, insbesondere die
Einhausungen fur Abfallbehalter und die Einfriedungen.

§ 8 (2) Abweichend von Art. 7 Abs. 4 BayBO diirfen Garagen
und Nebengebéude auf den in der Planzeichnung dargestell-
ten Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude bis zu einer Ge-
samtldnge von 15 m an der Grundstiicksgrenze ausgebildet

werden.

§ 9 (2.2) In den Baugebieten sind Nebengebdude, Garagen,
Tiefgaragen und Stellpldtze auBerhalb der (berbaubaren
Grundstticksflachen nur in den gesondert festgesetzten Berei-
chen zulassig.

§9 (3.4) Die Dachneigung von Nebengebduden, Carports und
Garagen darf max. 15° betragen.

Negativbeispiel fiir Neb

ii/]
[1 l fachgerechte
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Garage und Carport mit Ausfuhrung in Material und Farbe des Hauptgebaudes
z.B. Mauerwerk oder Beton mit Putz und Farbanstrich

3,00m

Garage und Carport mit Ausflihrung als Metallkonstruktion
z.B. Edelstahl oder feuerverzinkter Stahl mit Eisenglimmerlack, Carportdach aus Glas

Belichtung Erdgeschosses lber Fenster

Garage und Carport mit Ausfitlhrung aus Holz
z.B. mit Thermoesche oder Larchenholz

Belichtung des Erdgeschosses Uber Fenster ‘




Fahrradstander und -boxen

Da vom Sheridanpark die Innenstadt, das Stadtteilzentrum
Pfersee, Sport- und Freizeit- wie auch Infrastruktureinrich-
tungen gut und schnell mit dem Fahrrad erreichbar sind, soll
das Fahrradfahren erleichtert werden. Dies entlastet die Stra-
Ben und die Umwelt. Daher ist die Forderung des Fahrradver-
kehrs eines der wichtigsten Ziele der Stadtentwicklung Augs-
burgs. Um das Fahrradfahren noch attraktiver zu gestalten,
sollen im Planungsgebiet ausreichend Fahrradabstellplatze so
sicher und komfortabel wie moglich angeordnet werden. Die
zu errichtende Mindestanzahl von Fahrradstellplatzen ent-
spricht der Anzahl nachzuweisender Kfz-Stellplatze.

Bei 6ffentlichen Einrichtungen, Laden, Gastronomie und son-
stigen Betrieben sind fur Beschaftigte, Kunden und Besucher
ausreichend Fahrradblgel in direkter Zuordnung zum jewei-
ligen Eingangsbereich vorzusehen.

In Wohngebieten sind ausreichend groBe ebenerdige, Gber-
dachte und abschlieBbare Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader
zu schaffen.

Fahrradabstellplatze miissen folgenden Qualitatsansprichen
genugen:

e Sie sind ebenerdig zu errichten. Stellplatze, die man nur
Uber Treppenstufen erreichen kann, sind nicht zulassig.

¢ Sie sind in direkter Zuordnung zum jeweiligen Eingang zu
errichten, so dass der Nutzer mdéglichst kurze Wege zuriick-
zulegen hat.

e Die Abstellplatze sind so zu errichten, dass die Fahrrader vor
Diebstahl geschutzt sicher abgestellt werden kénnen. Bei
Laden, Blros, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrich-
tungen genlgen in der Regel sogenannte Fahrradbligel zum
AnschlieBen. Bei Wohnungen sind fur Fahrrader abschlieB3-
bare (Gemeinschafts-) Raume oder Boxen vorzusehen.

e Die Abstellplatze bei Wohnhdusern sind so zu errichten,
dass die Fahrrader vor Witterung geschitzt werden.

Es wird empfohlen, die Abstellrdume /-boxen flir Fahrrader im
Wohnungsbau Uber das notwendige MaB hinaus groBzligig zu
gestalten, da der tatsachliche Bedarf an sicheren Abstellmég-
lichkeiten haufig groBer ist, z.B. durch Zweitfahrrader, Fahr-
radanhanger, Kinderrader, Kinderwagen etc.

&9

zur erforderlichen Anzahl siehe KFZ-Stellpldtze

(3.5) Fahrradabstellplédtze in den Bereichen WA 1, im Misch-
gebiet und im Gewerbegebiet sowie in den Baufeldern 32, 36,
44, 49 und 53 im WA 2 sind abschlieBbar und witterungsge-
schutzt in direkter Zuordnung zu den Eingdngen zu erstellen.
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Nebengebaude und Zubehodranlagen

Nebengebaude
Ausfiihrung in Holz z.B. mit Thermoesche oder Larchenholz oder
alternativ als Stahlkonstruktion mit Blechen oder Lochblechen aus Edelstahl, Aluminium oder feuerverzinkten und pulverbeschichteten Stahl

stadtebau und architektur

Fahrradstander Fahrradbox abschlieBbar Fahrradbox abschlieBbar
z.B. aus verzinktem Stahl, als Stahlkonstruktion mit Blechen oder Loch- als Stahlkonstruktion mit Holzlamellenver-
Edelstahl oder Aluminium blechen aus Edelstahl, Aluminium oder feuer- kleidung aus Thermoholz oder Lérchenholz

verzinkten und pulverbeschichteten Stahl
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Nebenanlagen

Abfall- und Wertstoffbehalter

Ungtinstige Standorte von Abfall- und Wertstoffbehaltern fih-
ren — haufig in Verbindung mit einer unzureichenden Gestal-
tung - zu erheblichen Larm- und Geruchsproblemen, stéren
das Erscheinungsbild von ganzen StraBenraumen und kénnen
die Wohnqualitat erheblich reduzieren.

Private Abfall- und Wertstoffbehalter

In groBeren Gebdudeeinheiten (Geschosswohnungsbau) sollen
Abfall- und Wertstoffbehdlter daher aus genannten Griinden
in das Gebaude integriert werden, z.B. in einem von auBen di-
rekt zugdnglichen Raum. Bei kleineren Gebduden kdnnen die
Abfall- und Wertstoffbehalter auch auBerhalb untergebracht
werden. Dabei ist auf eine sorgfaltige Gestaltung zu achten,
um Larm und Gerliche flr die angrenzenden Wohnungen zu
vermeiden. Die Behalter sollen zusatzlich intensiv eingegriint
werden.

Es wird empfohlen die Gestaltung der Einhausungen (Farben
und Materialien) mit der Architektur des Hauptgebaudes und
der sonstigen Elemente (Garagen, Einfriedungen etc.) in Ein-
klang zu bringen.

§ 18 Abfall- und Wertstoffbehélter

(1) Standplétze fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die
Gebdude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Abfall-
und Wertstoffbehdélter von &ffentlichen Verkehrs- und Griinfla-
chen aus nicht sichtbar sind.

Standorte fiir Abholtag

Fir die Hinterlieger sind in den Uber private Wohnwege er-
schlossenen Gebieten Standorte flr Abfall- und Wertstoff-
behalter zur Bereitstellung am Abholtag vorgesehen. Diese
Standorte sind vom 6&ffentlichen StraBenraum aus direkt
erreichbar. Die Gestaltung dieser Platze soll an den lbrigen
Tagen eine andere Nutzung ermdglichen. Eine Einhausung ist
nicht erwiinscht. Es wird empfohlen, diese Standorte zu pfla-
stern und dem Erscheinungsbild des StraBenraumes unterzu-
ordnen.

Standorte fiir Wertstoffcontainer (Altglas etc.)

Die konventionellen Wertstoffcontainer flir Altglas bringen
haufig Probleme mit sich (Larmbelastigung flir Anwohner, un-
gepflegtes Erscheinungsbild und Verschmutzung, Glasscher-
ben etc.).

Im Boden versenkte Anlagen sind die wesentlich attraktivere
Lésung. Im Plangebiet werden zwei Standorte ausgewiesen.

§ 18 Abfall- und Wertstoffbehélter

(2) Offentliche Container zum Sammeln von Wertstoffen
(Glas, Stoffe, etc.) sind nur als im Boden versenkte Anlagen
zuléssig.
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Farben und Materialien fur Nebenanlagen

Farben fir Stoffe der Farben fir Holz
AuBenmdblierungen

Das Farbspektrum der Nebengeb&dude, Garagen, Carports, Einfriedungen, Tréager von Werbeanlagen, Mdblierungen etc. sollte den nattrlichen
Eigenschaften der Materialien entsprechen, also grau fir Metall und Beton, WeiB fir Stoffe und graubraun fiir Holz. Kinstliche Farben wie z.B.
Holz in gelblichem Farbton sind zu vermeiden

Gartenhaus aus

Stahlkonstruktion
mit Holzlammellen

Pergola aus Stahl

Faserzementplatten

Pergola aus Stahl

Holzverschalung am
Nebengebdude

Carport aus Stahl
mit Glasdach

Thermobuche

Stahlgeflecht

Holzverschalung am
Wohnhaus

Fahrradbox aus
Holzlatten und
Lochblech




Einfriedungen

Die Ubergangszonen von privatem Grundstiick zu &ffentlicher
StraBen- oder Griinflache sind besonders sorgfaltig auszuge-
stalten. Zaune, Hecken und Mauern begrenzen den offent-
lichen Raum und pragen maBgeblich das Erscheinungsbild des
Quartiers. In Pfersee sind Holzlattenzaune in grauer Farbe

die typische Einfriedung von Garten und Vorgarten. Haufig
werden sie mit freiwachsenden Strauchern kombiniert, meist
haben sie einen niedrigen Mauerwerkssockel. Diese Einfrie-
dungen bilden eine fliir den Standort angemesse asthetische
Begrenzung des offentlichen Raumes. Sie schiitzen den pri-
vaten Freiraum vor Blicken, ohne das Grundstlick vollkommen
abzuschotten. Zudem erfillen sie 6kologische Anforderungen,
z.B. sind die Zaune dauerhaft und kénnen aus einheimischem
Holz hergestellt werden, die Straucher bieten Lebensraum flr
Tiere und verbessern das Kleinklima.

Die Gestaltung der neuen Quartiere orientiert sich an diesen
Qualitaten. Damit werden die vorhandenen StraBenrdaume
Pfersees mit den neuen StraBenraumen optisch miteinander
verbunden. Es entsteht ein homogenes Erscheinungsbild.
Entsprechend der unterschiedlichen Rahmenbedingungen der
jeweiligen Baufelder (Nutzung, Lage, Orientierung, Bedeutung
des StraBenraumes etc.) werden flir die Grundstlicksseiten
unterschiedliche Einfriedungen vorgesehen.

Schnitthecken aus einheimischen Laubgehdlzen

Es sind Feldahorn, Hainbuche oder Rotbuche als Heckenpflan-
zen mit Ballen zu verwenden. Die Mindestpflanzanzahl betragt
drei Pflanzen je laufenden Meter. Die Hohe muss mindestens
1,20m und darf maximal 2,00m betragen. Der Vorteil einer
Laubhecke liegt insbesondere darin, dass sie im Sommer den
gewlinschten Sichtschutz herstellt, im Winter dagegen ohne
Laub durchlassig fir die flacher einstrahlende Sonne ist.

geschlossene Einfriedung
Hier sind Schnitthecken, Holzzdune oder Mauern mit einer
Hohe von 1,20m bis 2,00m vorgeschrieben.

Bereiche ohne Einfriedung

Auf diesen Flachen dirfen keine Einfriedungen errichtet wer-
den. Zur Kennzeichnung der Grundstiicksgrenze kénnen nied-
rige Kantensteine oder niedrig wachsende Pflanzen mit einer
H6he von maximal 0,50m verwendet werden.

Bereiche ohne Vorgaben

In groBen Teilen des Sheridanparks werden keine speziellen
Vorgaben getroffen. In diesen Bereichen sind dennoch die Be-
stimmungen der Bayerischen Bauordnung zu beachten, z.B.
ist im Bereich von Kreuzungen das Sichtfeld der Autofahrer
nicht einzuschranken. Einfriedungen sind bis 1,80m Hohe ge-
nehmigungsfrei, im Bereich von Kreuzungen bis 1,00m Hdéhe.

Holzzdaune

Es wird empfohlen die in Pfersee typischen Holzzdune mit fol-
genden Merkmalen zu verwenden: Breite der Latten 6-7cm,
Breite der Zwischenraume 4-5cm, die Latten sind am oberen
Ende nach auBen abgeschragt, die Befestigung erfolgt an

zwei Querbalken. Insbesondere an den Ecken werden haufig
Mauerwerkspfeiler verwendet, die Halt geben und lange Zaun-
felder unterteilen. Der Sockel ist aus Beton oder Mauerwerk.

Mauern

Mauern sollen aus Sichtbeton oder verputztem Mauerwerk mit
glatter Oberflache ausgefiihrt werden. Der Farbton soll sich
am Hauptgebdude orientieren oder aus der grauen Farbfamilie
ausgewahlt werden. Mauern kénnen auf der StraBenseite mit
Kletterpflanzen begriint werden.
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Einfriedungen

Schnitthecke
e aus einheimischen Laubgehdlzen » Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica)

e Hohe von 1,20m bis 1,80m, auf der Innenseite optional Drahtzaune oder Holzzaune, drei Pflanzen je laufenden Meter

1,20-1,50-1,80m

Holzlattenzaun

e oben abgeschragte Holzlatten 6-7cm breit mit 4-5cm Abstand haufig aus Larchenholz in natirlicher Farbgebung
e Sockel und Pfeiler aus Beton oder Mauerwerk

e kombiniert mit freiwachsenden Stréauchern und Rank-/Schlingpflanzen auf der Innenseite

19

1,20-1,50-1,80m
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Mauer

e aus Sichtbeton oder verputztes Mauerwerk / verputzte Betonwand

omblnlert mit frelwachsendgp Strauchern auf der Innenseite und Rank- /Schlmg‘;ﬂanzen auf der AuBenseite
¢

1,20-1,50-1,80m
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Nebenanlagen

Metallzdaune

Metallzdune sollen in grauem Farbton ausgeftihrt werden (z.B.
feuerverzinkter Stahl mit eisenglimmergrauem Lack). Grinla-
ckierte Zaune oder Pfosten sowie Kunststoffummantelungen
sind zu vermeiden. Metallzdune sollen mit senkrechten Sta-
ben oder als Gitterzaune ausgefiihrt werden. Es kann optional
auch ein etwa 0,30m hoher Sockel aus Beton oder Mauerwerk
ausgebildet werden. Nach Mdéglichkeit sind Metallzdune mit
Schling- oder Rankpflanzen zu begriinen. Insbesondere im
Gewerbegebiet sollen lange, freistehende Zaune gegliedert
werden, z.B. durch Strauch- und Baumpflanzungen.

Terrassentrennwadnde und Einfriedungen zwischen den
Grundstiicken

Von maBgeblicher Bedeutung flr die Wohnqualitat ist gerade
bei kleinen Grundstlicken der Schutz des Freiraums - insbe-
sondere der Terrasse - vor Einblick und Gerauschen. Grund-
satzlich sollten durch Vor- und Rickspringe in der Gebaude-
fassade oder der geschickten Anordnung von Nebengebduden
geschutzte Freiraume geschaffen werden. Zusatzlich wird
empfohlen, die Freisitze und Terrassen durch bis zu 2,00m
hohe und 4,00m lange Mauerscheiben vom Nachbargrund-
stlck zu trennen. Bis zu dieser GréBe sind sie genehmigungs-
frei. Vegetation reicht als Schutz vor Gerauschen nicht aus.
Zudem bendtigt ein Sichtschutz aus Hecken mehr Platz als ein
baulicher Sichtschutz. Der Sichtschutz sollte Teil der Architek-
tur sein und sich der Gestaltung des Gebaudes unterordnen.
Trennwande sollten aus Holzplatten, Mauerwerk oder Sichtbe-
ton hergestellt werden. Die Ubrigen Einfriedungen zwischen
den Grundstlicken sollten nicht héher als 1,50m sein.

Die Zaune, Trennwande und Mauern sind hinsichtlich Material
und Farbigkeit auf das Erscheinungsbild des Hauptbaukdrpers
abzustimmen. Somit entsteht ein harmonisches Gesamtbild
des Hauses. Die Einfriedungen benachbarter Grundstiicke sind
insbesondere bei Reihenhdusern aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen sind grundsatzlich unmittelbar an der Grund-
stlicksgrenze zu errichten. Um Kosten und Platz zu sparen
sollten benachbarte Grundstlicke auf der Grenze gemeinsame
Einfriedungen aufweisen. In jedem Fall sind die Einfriedungen
mit den Nachbarn abzustimmen.

§ 17 Einfriedungen

(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,Schnitthecke" be-
zeichneten Einfriedungen sind als Schnitthecken aus einheimi-
schen Laubgehélzen mit einer Héhe von 1,5 m bis 1,8 m aus-
zufiihren. Auf der Innenseite kénnen zusétzlich Drahtzéune
oder Holzzdune integriert werden.

(2) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit ,geschlossener Ein-
friedung" bezeichneten Einfriedungen sind als Schnitthecken
geméaB Absatz (1), als Holzzédune mit senkrecht gereihter
Lattung oder als Mauern mit einer Héhe von 1,2 m bis 1,8 m
auszuftihren.

(3) Einfriedungen kénnen fir Zugénge und Zufahrten unter-
brochen werden.
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Einfriedungen

Metallzaun

e besonders fiir Gewerbegrundstiicke geeignet

¢ als rahmenloses Stabgitter oder Rahmengitter

e ggf. Sockel und Pfeiler aus Beton oder Mauerwerk

e kombiniert mit freiwachsenden Strauchern und Rank-/Schlingpflanzen auf der Innenseite

- W
‘ . d
| &
» [
4 (
-p Y
N
L
1,80m
-
./
a —/ \"
¥ i
N AN
Siis =
o~
5B s
\/d‘\—:,%
AV A
—H —

freiwachsende Hecke
e besonders fiir Gewerbegrundstiicke geeignet

» Kombination aus unterschiedlichen Pflanzen (H% arbe, W*hsform etc.)
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Sichtschutzwand im Terrassenbereich Einfriedung zwischen den Grundstlicken

e massive Ausfiihrung in Abstimmung mit dem Hauptbaukd&rper e nach Bedarf in Abstimmung mit dem Nachbarn

e kombiniert mit Rank-/Schlingpflanzen e maximal 1,50m hoch

¢ optional eine leichte Pergolastruktur am oberen Abschluss e aus Strauchern, ggf. kombiniert mit Holz- oder Metallzaun
4,00m
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Sheridanpark
Qualitatshandbuch

Nebenanlagen

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen beziiglich Umfang
und Beschaffenheit von Werbeanlagen getroffen. Damit soll
eine Reizuberflutung insbesondere in den Gewerbe- und
Mischgebieten verhindert werden. Zudem sollen die Erho-
lungsraume der Grinzone und der westlich angrenzenden
Landschaftsraume vor optischen Beeintrachtigungen ge-
schutzt werden. Die Architektur der Gebaude sowie das Stadt-
und Landschaftsbild sollen weiterhin im Vordergrund stehen.

Bei der Gestaltung der Werbeanlagen ist auf die graphische
Qualitat besonderer Wert zu legen. Die Trager der Werbean-
lagen (Masten, Rahmen etc.) sollen in grauer Farbe, in Edel-
stahl oder in verzinktem Stahl ausgefiihrt werden.

§ 19 Werbeanlagen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet (ausge-
nommen MI 3) sind Werbeanlagen nur als Einzelbuchstaben
bzw. Einzelsymbole oder als angestrahlte Bemalungen auf
Putz bzw. eigenem Trdgermaterial in den Erdgeschosszonen
(einschl. Briistung 1. OG) bis zu einer GréBe von 0,25 gm fir
Einzelwerbeanlagen bzw. 1,0 gm Flache bei einer Gesamtwer-
beanlage zuléssig. Nasenschilder diirfen eine GréBe von 60 x
60 cm nicht (berschreiten. Fensterbeklebungen sind unzulas-
sig.

(2) Im Gewerbegebiet und im Bereich MI 3 sind bewegliche
Werbungen, Leuchtprojektionen, im Wechsel oder in Stufen
schaltbare Anlagen und Leuchtkésten nur bis zu einer Breite
von maximal 3,0 m und einer Héhe von maximal 2,0 m zu-
ldssig. Diese Werbeanlagen dirfen nur im Bereich der Attika
und in der Eingangszone errichtet werden. Sie durfen nicht
liber den Dachabschluss hinausragen. Die BuchstabengréBe
bzw. GréBe von Symbolen darf 1,0 m nicht tberschreiten.

Im Gewerbegebiet darf darliber hinaus pro Grundstiick auch
auBerhalb der Baugrenzen ein vom Boden aus durchgehend
flachiger Pylon mit einer Hbhe von maximal 2,0 m und einer
Breite von 1,0 m errichtet werden. Fremdwerbeanlagen sind
nicht zuléssig.

(3) Einzelwerbeanlagen sind generell nur am Ort der Leistung,
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

(4) Von den Standorten der in der Planzeichnung festge-
setzten Fremdwerbeanlagen kann im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung in geringfligigem Umfang abgewichen werden.
Fremdwerbeanlagen dlirfen eine maximale Abmessung von
3,0 x 4,0 m nicht lberschreiten.

(5) An den Einfahrten in das Gewerbegebiet, in das MI 3 so-
wie am Ostlichen Ende des Grasiger Wegs ist entsprechend
der Darstellung in der Planzeichnung jeweils eine Sammel-
werbeanlage zuléssig. Von den Standorten kann im Rahmen
der Ausflihrungsplanung in geringem Umfang abgewichen
werden. Die GréBe der Sammelwerbeanlage darf maximal 2,0
m in der Ldnge, 2,0 m in der Breite und 4,0 m in der Héhe
betragen.

(6) An allen Gebdudefassaden, die zur zentralen Griinfldche
ausgerichtet sind, sind keine Werbeanlagen zuldssig.
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Werbeanlagen am Haus

Gewerbegebiet und Mischgebiet 3
e bewegliche Werbungen
e Leuchtprojektionen

e im Wechsel oder in Stufen schaltbare Anlagen und Leuchtkasten
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Gewerbegebiet und Mischgebiet 3
e Buchstaben- und SymbolgréBe maximal 1,00m Hohe
e nur in Eingangs- oder Attikabereich

e nicht Uber Dachabschluss hinaus

1,00m

] DEF NOP

(] ABC KLM XYZ

Mischgebiet 1 und 2 und Wohngebiet

e als Einzelbuchstaben bzw. Einzelsymbole

e als angestrahlte Bemalung auf Putz bzw. eigenem Tréagermaterial
e nur in Erdgeschosszone und Bristungsbereich 1.0G

¢ Einzelwerbeanlage maximal 0,25gqm

e Gesamtwerbeanlage maximal 1,00gm

Mischgebiet 1 und 2 und Wohngebiet

¢ Nasenschilder maximal 0,60m x 0,60m

e keine Fensterklebungen

e Hinweise auf Beruf und Wohnung maximal 0,25gm

e Gesamtbeschilderung maximal 1,00gm



Moblierung im AuBenraum

Neben den ortsfesten Werbeanlagen beeinflusst gerade bei
gastronomischen Einrichtungen die AuBenmadblierung die Ge-
staltung des o6ffentlichen Raumes. Durch eine falsche Auswahl
von Moblierungselementen, Gberzogene Dekoration und grelle
Beleuchtung kann insbesondere an den Randern der Grin-
zone das Ortsbild beeintrachtigt und die Erholungsfunktion
reduziert werden.

Hier sollten konstruktiv einfache, gestalterisch reduzierte und
langlebige Elemente zum Einsatz kommen. Hochwertige Ma-

terialien vermitteln Qualitat, eine zurlickhaltende Gestaltung

vermittelt Ordnung und Sicherheit.

Stlhle und Tische sollten deshalb aus Holz oder aus grau
lackiertem Metall ggf. in Kombination mit Edelstahl oder Alu-
minium sein, Stoffe flir Sonnenschirme in hellen, dezenten
Farben ohne Werbung, die Beleuchtung stimmungsvoll und
zurtckhaltend.

Mobile Pflanztrége insbesondere im Bereich der AuBengast-
ronomie sollen aus Terrakotta, Edelstahl, verzinktem Stahl,
Cortenstahl (rostfarben) oder Stahl mit grauem Farbanstrich
bestehen. Es sind geometrisch einfache Formen zu wahlen.

Die Anzahl der verwendeten Elemente und Farben soll auf ein
MindestmalB beschrankt bleiben. Mdblierungen aus Plastik,
mit rustikalem Erscheinungsbild (»Jodler-Stil«) oder in grellen
Farben sind auszuschlieBen.

Im privaten Garten (Tische, Stiihle, Sonnenschutz, Spielge-
rate etc.) sollte die Moblierung und Ausstattung gerade bei
verdichteter Bauweise (Reihenhauser und Stadthauser) eine
dezente und qualitatvolle Gestaltung aufweisen, die prinzipiell
den Empfehlungen flr die AuBengastronomie entspricht.

Antennen und Parabolspiegel

Um die Verunstaltung von Fassaden und die Beeintrachtigung
des Stadtbildes zu vermeiden, wird im Bebauungsplan Anzahl
und Anordnung von Antennenanlagen reglementiert.

§ 20 Antennenanlagen

Je Gebdude ist die Anbringung héchstens einer von auBen
sichtbaren Antennenanlage zuléssig.

'Negativbeis

] il Miny, .
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Werbeanlagen und Moéblierungen

sheridanpankfde
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Sheridan StraBe 1
»»»

Fremdwerbeanlage Pylon auBerhalb der tGberbau- Sammelwerbeanlage mit Standort-
baren Grundstiicksflache information an den zentralen Zufahrten
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Begriinung von Wanden und
Fassaden

Zur Verbesserung von Okologie und Stadtgestalt sind gréBere
Fassaden- und Wandflachen zu begriinen. Begrinte Wéande
verbessern insbesondere an Sommertagen das Kleinklima,
bieten Lebensraum flr Kleinstlebewesen, wirken als Warme-,
Kalte- und Windpuffer an der Fassade und kénnen in Verbin-
dung mit Rankhilfen und Pergolen einen attraktiven Sonnen-
und Sichtschutz bilden.

Fur eine ausreichende Wirkung sollen je 100gm angefangener
Fassadenflache mindestens drei Pflanzen gesetzt werden.

Die Wurzelraume sind ausreichend gro8 zu bemessen und
sollen nicht unter Balkonen oder Dachern angelegt werden,
da sie sonst austrocknen. Die Pflanzflache je Pflanze soll ein
Quadratmeter nicht unterschreiten. Es wird insbesondere bei
groBflachigen Begriinungen eine Kombination aus immergri-
nen Pflanzen und saisonalen Pflanzen empfohlen.

Je nach Fassade (Konstruktion, Material, Ausrichtung zur Son-
ne) sind verschiedene Kletterpflanzen geeignet. Selbstklet-
ternde Pflanzen bendtigen keine Kletterhilfen. Schlingpflanzen
benotigen Kletterhilfen aus senkrechten Elementen, Rank-
pflanzen gitterartige Hilfen.

Grundsatzlich sollten die Kletter- und Rankhilfen insbesondere
bei laubabwerfenden Pflanzen so zurlickhaltend und unauffal-
lig wie moglich gestaltet werden. Sie sollen nicht als eigen-
standiges Fassadenelement in Erscheinung treten. Es wird aus
Griinden der Asthetik und der Dauerhaftigkeit die Verwendung
filigraner Elemente aus verzinktem Stahl mit grauer Farbge-
bung oder Edelstahl empfohlen. Kunststoffelemente, farbige
Stahlelemente, schwere Holzkonstruktionen mit rustikaler Op-
tik sollten aus gestalterischen Griinden nicht verwendet wer-
den. Sie sind zudem erheblich pflegeintensiver und weniger
dauerhaft. Rankhilfen sollten so konstruiert sein und ange-
bracht werden, dass sie nicht den Aufstieg zu Balkonen oder
Fenstern ermdoglichen. Material und Konstruktion der Kletter-
und Rankhilfen sind auf die Pflanzen abzustimmen.

Kletterpflanzen sollten nach Mdglichkeit auch an Zaunen,
Mauern, Carports, Garagen, Nebengebauden, Einhausungen
flr Abfallbehalter eingesetzt werden. Frei im Garten aufge-
stellte Rankgeriste kdnnen einen wirksamen Sichtschutz fir
den Freisitz herstellen.

Immergrine Pflanzen (z.B. Efeu) sollten eher auf der Nord-
seite verwendet werden. Auf der Sldseite ist im Winter der
Warmegewinn durch die Sonnenstrahlung gewollt, so dass
schattenbildende immergrine Pflanzen dort fehl am Platze
waren. Dagegen kdénnen laubabwerfende Pflanzen (z.B. Wilder
Wein) sinnvoll sein, da sie im Sommer kihlen und im Winter
nicht stéren.

Wandbegriinungen sind - sofern sie fachgerecht ausgeftihrt
werden - flr die Fassaden und das Mauerwerk unschadlich,
sie kdnnen sogar vor Witterung schiitzen und damit die Le-
bensdauer der Fassade erhohen. Auf Holzoberflachen, vorge-
hangten Fassaden oder Fassaden mit empfindlichen Putzen
oder Dammsystemen sollten Wandbegriinungen jedoch nicht
verwendet werden.

§16 (2) Fensterlose Fassaden und Fassadenteile von mehr als
100 gm Rechteckfléache sind mit Rankgewé&chsen zu begriinen.
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Selbstklimmer

wachsen ohne Hilfe und befestigen sich
durch Wurzeln oder Haftscheiben

sind jedoch nur auf bestimmten Fassa-
den einzusetzen

sie sollten nicht auf Holzoberflachen,
vorgehdngten Fassaden oder Fassaden
mit empfindlichen Putzen oder Damm-
systemen verwendet werden

geeignete Pflanzen sind u.a.:

e Efeu
(Hedera helix)

e Kletter-Hortensie
(Hydrangea petiolaris)

o Wilder Wein
(Parthenocissus tricuspidata)

e Kriechspindel / Kletterspindelstrauch
(Euonymus fortunei)

Selbstklimmer

Schlingpflanzen

bendtigen senkrechte Schlinghilfen,
z.B. aus verzinktem Draht, Stahlseile
aus Edelstahl

Abstand zur Wand 20-30cm
geeignete Pflanzen sind u.a.:

e Glyzinie / Blauregen
(Wisteria sinensis)

e Knoterich
(Polygonum aubertii)

e Hopfen
(Humulus lupulus)

e Baumwirger
(Celastrus orbiculatus)

e Trompetenblume
(Campsis radicans)

* Pfeifenwinde
(Aristolochia macrophylla)

Schlingpflanze mit Schlinghilfe

10,00m
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Rankpflanzen

bendtigen gitterartige Rankhilfen,
z.B. Gitter aus verzinktem Draht oder
Netze aus Edelstahl

Abstand zur Wand 15-30cm
geeignete Pflanzen sind u.a.:

e Waldrebe
(Clematis-Arten)

e GeiBblatt
(Lonicera-Arten)

e Jasmin
(Jasminum nudiflorum)

o Kletterrosen
(Rosa-Arten)

e Brombeere
(Rubus fruticosus)

e Waldrebe / Clematis
(Clematis in Arten)

e Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia)

e Akebie
(Akebia quinata)

Rankpflanze mit Rankhilfe
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Baumbestand

Eines der herausragenden Qualitatsmerkmale des Plangebietes
ist der vorhandene, parkartige Baumbestand. Neben der 6ko-
logischen Bedeutung tragt er — im Gegensatz zu Standorten
auf der »griinen Wiese« - von Anfang an zu einer auBeror-
dentlich hohen Lebensqualitat bei. Der Erhalt und die Weiter-
entwicklung des Baumbestandes ist folgerichtig eines der pri-
maren Ziele der stadtebaulichen Entwicklung.

Der Baumbestand im Plangebiet wird in vier Kategorien unter-
schieden:

1) Baume / Baumgruppen mit herausragender gestalterischer
Bedeutung, die in jedem Fall zu erhalten sind. Diese sind im
Bebauungsplan festgesetzt und in der Planzeichnung darge-
stellt. Die Standorte dieser Baume liegen immer auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Die Beratung wahrend der
Bauphase durch einen Baumgutachter wird dringend empfoh-
len.

2) Baume / Baumgruppen, die entsprechend der Baumschutz-
verordnung der Stadt Augsburg zu erhalten sind. Nach dieser
sind Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80cm und
mehrstammige Baume (wenn einer der Stamme einen Umfang
von mehr als 50cm hat) zu schitzen, d.h. das Entfernen, Zer-
storen und Beschneiden ist grundsatzlich nicht erlaubt. Aus-
nahmen sind genehmigungspflichtig. Der Stammumfang wird
in einer Hohe von einem Meter Giber dem Erdboden gemessen.

3) Baume / Baumgruppen, die erhalten werden kénnen. Der
Erhalt ist in Abhangigkeit von konkreten Bauvorhaben im
Einzelfall zu prifen. Es muss in der Planung auf den Baum-
bestand Riicksicht genommen und gegebenenfalls - wenn
dessen Erhalt erwlinscht ist — bestimmte Beeintréachtigungen
bei der Bebaubarkeit des Grundstlickes hingenommen werden.
Fir Baume, die nur noch eine kurz- bis mittelfristige Lebens-
erwartung haben, sollten rechtzeitig Ersatzpflanzungen vorge-
nommen werden. Es ist sinnvoll sich von einem Baumgutach-
ter beraten zu lassen.

4) Baume / Baumgruppen, die aufgrund ihrer Lage im Stra-
Benraum, der fehlenden Verkehrssicherheit oder der Nahe zu
Gebauden nicht erhalten werden kdnnen. Dieses Baume wer-
den gefallt.

Bestehende Baume sind insbesondere bei der Durchfiihrung
der BaumaBnahmen erheblich gefahrdet. Bodenverdichtung,
Bodenversiegelung, Baugruben und Graben, mechanische
Beschadigungen sowie Bodenauf- und -abtrag beeintrachti-
gen den Wurzelbereich und schadigen nachhaltig die Baume.
Deshalb werden in der DIN 18920 die Gefahren und wirksame
SchutzmaBnahmen erldutert, die zwingend zu beachten sind.

§ 13 Schutz bestehender Gehdlze

(6) Der zu erhaltende Gehdélzbestand ist unter Beachtung der
SchutzmaBnahmen geméaB DIN 18920 zum Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfidchen bei Bau- und
RlickbaumaBnahmen wirksam zu schitzen. Alle Eingriffe (Lei-
tungstrassen, etc.), die nach DIN 18920 zu einer Schadigung
der Bdume flihren kénnen, sind in einem Abstand von weniger
als 1,5 m zur Kronentraufe zu unterlassen.

(7) Sofern Féllungen einzelner Bdume erforderlich werden, die
der Baumschutzverordnung der Stadt Augsburg unterliegen,
sind diese durch eine Neupflanzung von jeweils mindestens
zwei einheimischen Laubbdumen I. Ordnung pro gefalltem
Baum zu ersetzen.
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generelle SchutzmaBnahmen nach DIN 18920

Schutz von Stdmmen, Asten und Wurzelbereich gegen me-
chanische Schaden wahrend der Bauphase durch Bauzaun mit
2,00m Hohe und 1,50m Abstand zur Kronentraufe

2,00m

im Wurzelbereich kein Bodenabtrag, keine Leitungen keine
Mauern, keine Graben, keine Mulden, keine Baugruben, keine
Fundamente

kein Bodenauftrag sowie keine Verdichtung von Boden im
Wurzelbereich

kein Ablagern oder Zwischenlagern von Boden, Materialien,
Abféllen

kein Abstellen oder Zwischenlagern von groBeren Gerdten oder
Maschinen

Wurzelbereiche dirfen durch baubedingte Wasserableitungen
(Betonwasser, Mortel etc.) nicht vernasst werden

notwendiges Freistellen bei Baumgruppen von Baumen (insbe-
sondere Buchen) tber mehrere Jahre, ggf. Schutz der Rinde

(Darstellung in Anlehnung an Alfred Niesel, Bauen mit Grin)

stadtebau und architektur
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ausnahmsweise SchutzmaBnahmen nach
DIN 18920 in Einzelfallen

bei reduzierten Platzverhaltnissen auch kleinerer Schutzbe-
reich, in Ausnahmeféllen auch Schutz durch Abpolsterung des
Stammes mit Bohlenummantelung

00m

2

bei Aufgrabungen miindestens 2,50m Abstand vom Stamm
einhalten

2,50m

0000

bei unvermeidbaren Abgrabungen mit Wurzelverlust muss ein
dauerhaft feuchter, Wurzelvorhang aus standfester, verrottbarer
und luftdurchléssiger Schalung (Holzpfahle, Maschendraht,
Gewebe) in mindestens 2,50m Abstand vom Stamm errichtet

werden
2,50m ’
—o

l&sst sich der Bodenauftrag nicht vermeiden, dann baumart-
gerecht und in Teilbereichen mit luftdurchldssigem Material
(mindestens ein Drittel'des Wurzelbereiches), vorher alle orga-
nischen Stoffe (Laub, Pflanzendecken etc.) entfernen

Wege im Wurzelbereich nur ausnahmsweise in luft- und was-
serdurchlassiger Ausfiihrung und in untergeordnetem AusmaB

1,00m
*—o

muss im Wurzelbereich fundamentiert werden, dann Verwen-
dung von Punktfundamenten statt Streifenfundamenten mit
Mindestabstanden vom Stamm und untereinander von 1,50m

1,50m | &
—o |3
L "W —_m —_m__m" ]
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Neuanpflanzungen

Aus 6kologischen und stadtgestalterischen Griinden werden
im Bebauungsplan fir die Neuanpflanzungen Vorgaben zu
Pflanzenarten und Qualitatsstandards festgesetzt. Die Aus-
wahl der Pflanzliste orientiert sich dabei an den heimischen
Pflanzen, so dass Kleinlebewesen eine Lebensgrundlage gebo-
ten wird. Die Liste ist zwingend fur alle nachfolgenden Pflan-
zungen anzuwenden:

e bei oberirdischen Stellplatzflachen pro angefangene 5 PKW-
Stellpldtze mindestens ein Baum I. Ordnung

e auf privaten Freifldchen in den Wohngebieten mit Geschoss-
wohnungsbau, den Mischgebieten und den Gemeinbedarfs-
flachen pro angefangene 300gm Grundstiicksflache mindes-
tens ein Laubbaum I. oder II. Ordnung

e im Gewerbegebiet pro angefangene 500gm Grundstilicksfla-
che mindestens ein Laubbaum I. oder II. Ordnung

e flir in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzte
Hecken (mindestens drei Pflanzen je laufender Meter)

Fur alle weiteren, d.h. freiwilligen Bepflanzungen ist die
Pflanzliste zwar nicht bindend. Es wird empfohlen nur stand-
ortgerechte, heimische Pflanzen zu verwenden, insbesondere
alte Obstbaumsorten zum Erhalt der genetischen Vielfalt.
Standortfremde, exotische Zierpflanzen, z.B. Thuja-Arten
sind nicht erwilinscht und beeintréachtigen das Gesamterschei-
nungsbild des Quartiers.

Pflanzenarten und Qualitatsstandards

§ 13 Grinordnung und Naturschutz

(1) Fur vorgeschriebene Neupflanzungen geméaB Planzeich-
nung sowie § 9 (3.1), § 13 (8) und (10) sowie

§ 17 (1) und (2) werden folgende Gehdlzarten, Qualitdten
und Pflanzdichten/Pflanzabstinde festgesetzt:

Pflanzenauswahl:

Bdume I. Ordnung:
e Fiche (Quercus in Arten)
e Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
e Linde (Tilia in Arten)
e Robinie (Robinia pseudoacacia)
e Spitzahorn (Acer platanoides)

Bédume II. Ordnung:

e Chinesische Wildbirne (Pyrus calleryana

'Chanticleer’)

e Feldahorn (Acer campestre)

e Grauerle (Alnus incana)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Obstbdume
Hecken:

e Feldahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Rotbuche (Fagus sylvatica)
Flr nicht festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte,
vorwiegend heimische Arten in Anlehnung an die potentielle
nattrliche Vegetation zu verwenden.

7o




Pflanzen
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Im Bebauungsplan vorgeschriebenen Pflanzungen sind aus der folgenden Auflistung auszuwahlen. Innerhalb der Arten kann
aus einer Vielzahl verschiedener Unterarten und Sorten die fir den speziellen Standort und Zweck (GréBe, Wuchsform, Krone,
Belaubung, Bllten etc.) entsprechende Pflanze ausgesucht werden.

Baume I.0rdnung

- i P

Eiche Gemeine Esche Linde Robinie Spitzahorn
(Quercus in Arten) (Fraxinus excelsior) (Tilia in Arten) (Robinia pseudoacacia) (Acer platanoides)

Baume II.Ordnung

Chinesische Wildbirne Feldahorn Grauerle Hainbuche Obstbaume
(Pyrus calleryana (Acer campestre) (Alnus incana) (Carpinus betulus)

Chanticleer)

Hecken

Feldahorn Hainbuche Rotbuche
(Acer campestre) (Carpinus betulus) (Fagus sylvatica)



Pflanzenqualitat:

Bédume I. Ordnung:
Hochstédmme 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-
25 cm, bei Verwendung im StraBenraum als Alleebaum (GU-
tebestimmung der FLL)

Béume II. Ordnung:
Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-
20 cm, bei Verwendung im StraBenraum als Alleebaum (G-
tebestimmung FLL), Hochstdmme 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm

Obstbdume:
Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-
16 cm

Hecken:
Heckenpflanzen, extra weiter Stand, 3 x verpflanzt, mit Bal-
len, 175-200 cm

Pflanzdichte/Pflanzabstand:

StraBenbegleitgriin:
Bdume I. und II. Ordnung
Zwischen 10 und 12 m (in beengten innerstadtischen Situ-
ationen 8 - 10 m, in der freien Landschaft oder im Wechsel
mit Langsparkpldtzen 12 - 15 m)

Hecken:
3 Stiick pro m

Standorte von Pflanzungen

Bei der Wahl des Standortes von Pflanzen ist eine frihzeitige
Abstimmung mit dem Nachbarn zu empfehlen. Der Nachbar
eines Grundstiicks kann verlangen, dass Baume, Straucher
oder Hecken in einem Mindestabstand zu seiner Grenze von
0,50m oder, falls sie Uber 2,00m hoch sind, von 2,00m ent-
fernt gepflanzt werden. Da Baume sehr unterschiedliche
Wuchsformen haben, ist bei der Standortwahl die Raumbil-
dung im Garten und die erwlinschte und unerwiinschte Ver-
schattung auf dem eigenen Grundstick und auf dem Nach-
bargrundstlick zu beachten.

§13

(2) Sicherstellung des Standraumes von Bdumen: Bei Pflan-
zungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich be-
grenzt ist (z. B. auf Pldtzen, an StraBBen oder auf Tiefgaragen)
muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasser-
durchldssigen Belag versehene Fldche mindestens 6,0 gm
betragen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer Mindest-
breite von 2,0 m mindestens 16 gm betragen und eine Tiefe
von mindestens 0,8 m haben.

(3) Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Gehdélzen muss durch
Sicherstellung der Leitungsfreiheit gewéahrleistet sein.

(4) Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bdume kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung in ge-
ringem Umfang abgewichen werden.

Pflege und Ersatz ausgefallener Pflanzungen

Alle neu gesetzten Pflanzen oder solche, die ausgefallene er-
setzen, sind vom Grundstlickeigentiimer im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene
Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.
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Fur nicht zwingend vorgeschriebene Pflanzen werden folgende Baume, Straucher und Hecken empfohlen:

Baume: Hohe in m:
Acer (Ahorn) in Arten und Sorten z.B.

Acer capppadocium (Kolchischer Ahorn) 10-15
Acer rubrum (Rot-Ahorn) 10-15
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 25-30
Acer saccharum (Zuckerahorn) 15-20
Aesculus x carnea (Rotblihende Kastanie) 10-15
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) 25
Ailanthus altissima (Gotterbaum) 25
Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) 4-6
Betula pendula (Sandbirke, WeiBbirke) 18-25
Corylus colurna (Baumhasel) 15-18
Crataegus coccinea (Scharlachdorn) 5-7
Crataegus x prunifolia »Splendens« (Glanz-Dorn) 5-7
Fagus sylvatica (Buche) 25-30
Fraxinus (Eschen) in Arten und Sorten z.B.

Fraxinus ornus (Blumen-Esche) 8-10
Ginkgo biloba (Ginkgo) 15-20
Gleditsia triacanthos (Gleditschie) 10-25
Liquidamber styraciflua (Amberbaum) 10-20
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum) 25-35
Magnolia x loebneri (Magnolie / Tulpenbaum) 3-7
Morus alba (Maulbeerbaum) 8-10
Morus nigra (Maulbeerbaum) 6-15
Prunus avium (Vogelkirsche) 15-20
Prunus padus (Traubenkirsche) 6-10
Pyrus pyraster ( Wildbirne) 5-15
Quercus (Eichen) in Arten und Sorten z.B.

Quercus coccinea (Scharlach-Eiche) 15-18
Quercus palustris (Sumpfeiche) 15-20
Quercus robur »Fastigiata« (Saulen-Eiche) 15-20
Quercus rubra (amerikanische Roteiche) 20-25
Salix caprea (Salweide) 5-8
Sorbus aria (Mehlbeere) 6-12
Sorbus aucuparia (Eberesche) 6-12
Sorbus intermedia (Mehlbeere) 10-12
Sorbus torminalis (Elsbeere) 10-20

Pflanzen mit auffalliger Herbstfarbung sind in roter Schrift aufgefuhrt.

Straucher und Hecken: Héhe in m:
Amelanchier (Felsenbirne) in Arten und Sorten z.B.
Amelanchier laevis (Kahle Felsenbirne) 3-5
Berberis vulgaris (Sauerdorn) 3

Buddleja (Sommer-Flieder) in Arten und Sorten
Cornus (Hartriegel) in Arten und Sorten z.B.
Cornus florida (Blumenhartriegel) 4
Cornus mas (Kornelkirsche) 4-
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 4
Corylus avellana (Haselnuss) 5
Crataegus in Arten und Sorten

Crataegus »Carrierei« (Apfeldorn) 7
Crataegus coccinea (Scharlachdorn) 5-
Crataegus monogyna (WeiBdorn) 2
Crataegus crus-galli (Hahnensporn-Weidorn) 5
Deutzia in Arten und Sorten z.B.

Deutzia scabra (Deutzie) 3
Forsythia (Forsythien)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Rainweide)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Malus sylvestris (Holzapfel)

Mespilus germanica (Mispel)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa in Arten und Sorten z.B.

o
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Diese Liste wurde unter Mitwirkung des Biros Irene Lohaus Peter Carl Landschaftsarchitektur erstellt.

Baumhohen fiir verschiedene Gebietstypen

Gewerbe
Geschosswohnungsbau
Einfamilienhauser
Baum II.Ordnung Baum I.0rdnung
3x verpflanzt 4x verpflanzt
Stammumfang Stammumfang
18-20cm 25-30cm [
Stammdurchmesser ~ Stammdurchmesser
5-6cm 8-10cm
Héhe ca. 5,00m Héhe ca. 7,00m
[ ] \
\E I
[ ] ‘ \ 8
o
i

7,00m

5,00m

Rosa arvensis (Feldrose) 0,5-2

Rosa canina (Hundsrose) 3

Rosa rubigionosa (Weinrose) 2-3

Rosa tomentosa (Filzrose) 0,5-2

Salix purpurea (Purpurweide) 3-5

Sambucus nigra (Holunder) 3-7

Sorbus aucuparia (Eberesche) 6-12

Spiraea in Arten und Sorten z.B.

Spiraea x arguta (Pracht-Spiere) 1,5-2

Spiraea x vanhouttei (Schnee-Spiere) 2,5

Syringa (Frihlings-Flieder) in Arten und Sorten

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 1,5-3,5

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 4

® ,

~l

20,00m '
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zu pflanzende Baume
Baum II.Ordnung Baum I.Ordnung

ausgewachsener Kleinbaum

ausgewachsener mittelgroBer Baum ausgewachsener GroBbaum



Freiflachengestaltung

Okologie

Im Gewerbgebiet sind die vorgeschriebenen Griinflachen zu
mindestens 200gm groBen Flachen zusammenzufassen. Klei-
ne Freiflachenreste sind 6kologisch bedeutungslos, aufwendig
im Unterhalt und dsthetisch unbefriedigend. Fir die Bepflan-
zung sind heimische Pflanzensorten zu verwenden.

Nutzung

In Privatgarten sind bei der Gestaltung die Anspriiche der
verschiedenen Nutzer zu beachten. Garten und Vorgarten im
Wohnumfeld sollen daher ein breites Angebot an Teilrdumen
aufweisen. Der blickgeschitzte, private Terrassenbereich zum
Entspannen und der Vorgartenbereich - vielleicht sogar mit
einer Veranda - zum Beobachten des 6ffentlichen Lebens,
zum Plausch mit den Nachbarn oder zum Spielen. Terrassen
und Hausgarten mussen auch im Geschosswohnungsbau von
den Erdgeschosswohnungen aus direkt zuganglich sein. Im
Umfeld von Arbeitsplatzen sind Freiflachen fir Arbeitspausen,
Kommunikation etc. zu gestalten, was sich positiv auf die Ar-
beitsmotivation auswirkt.

Spielplatze am Haus

Werden Gebauden mit insgesamt mehr als drei Wohnungen

errichtet, muss entsprechend Artikel 8 der Bayerischen Bau-

ordnung auf dem Baugrundstlick ein Kinderspielplatz angelegt

werden. Dabei ist es unerheblich, ob zu einem bestimmten

Zeitpunkt auch tatsachlich Kinder in dem Haus leben. Die

Anforderungen an Spielplatze werden u.a. in der DIN 18034

prazisiert. Folgende Aspekte sind zu beachten:

e Lage: auch im Winter besonnte Lage, nicht neben den Stell-
platzen oder an der StraBe, einsehbar von den Wohnungen

e Férderung von Sinneswahrnehmung und Bewegung

e Gestaltbarkeit: Raum flir Unfertiges und Kreativitat; auf ge-
werbsmaBig hergestellte Serienspielgerate verzichten

e Modellierung des Bodens

e Raumbildung und Rickzugsmdéglichkeiten

e Barrierefreiheit

e Nutzungsvielfalt: Freirdume sollen nicht nur kindergerecht,
sondern fir alle Altersgruppen geeignet sein

e Férderung von Kommunikation und Sozialkontakten: als
Treffpunkt fir die Bewohner anlegen

e Sicherheit, insbesondere ungiftige und stachelfreie Pflanzen
verwenden (kein Pfaffenhlitchen, Seidelbast, Stechpalme,
Goldregen etc.)

»Kinder missen zur Forderung ihrer sozialen, geistigen, kor-
perlichen und geflihlsmaBigen Entwicklung spielen kénnen.
Im Spiel lernen sie ihre Umwelt bewusst kennen, sie zu ge-
stalten und zu verandern. Sie begreifen und verarbeiten ihre
taglichen Erfahrungen und Erlebnisse und entscheiden selbst

Uber ihre Handlungen und Bewegungsabldufe.«
»»>» Quelle und weitere Informationen: FLL Fachbericht zur Planung, Ausfiih-
rung und Instandhaltung von Spielplatzen und Freirdumen zum Spielen, 2002
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Freiflachen

llnSten “ - Hoz.l

Das Farbspektrum der Freifldchen orientiert sich am Farbspektrum der Nebenanlagen. Es entspricht den natirlichen Eigenschaften der Materi-
alien, also grau fiir Beton und Naturstein und graubraun fiir Holz. Kiinstliche Farben wie z.B. Holz in gelblichem Farbton sind zu vermeiden.

Weg aus
quadratischen
Betonplatten
mit Pergola

Gabione (Drahtkorb
mit Steinfillung)
mit Sitzbank

Weg aus Holzboh-
len und Granit-
kleinpflaster mit
Graniteinfassung

Weg aus dunklem
Basaltsplit

wassergebun-
dene Decke mit
Betonstufen
und -kanten

Kiesboden,
Holzdeck und
Betonmauer

Betonplatten,
 Granitpflaster,
Bank aus grau
lackiertem Stahl
und Holz

Holzbohlen und
Holzbank

! niedrige Gabionen-
“"1 mauer als Begren-
" zung

Kiesdecke,
Natursteinpflaster,
Betonplatten




Gestaltung

Freiflachen sollten zur besseren Regenwasserversickerung,
des Stadtklimas (Lage des Gebietes in einer Frischluftleit-
bahn!) und des Stadtbildes »offen« gehalten, also nicht (mit
Asphalt oder Beton) versiegelt werden. Die befahrbaren
Flachen sollen auf ein MindestmaB reduziert werden. Oberir-
dische Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind zwingend mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Fur die Gestaltung stehen unterschiedliche Mdglichkeiten wie
z.B. Rasenfugenpflaster mit mindestens 3cm breiten Fugen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken z.B. aus Kalk-
schotter oder Schotterrasen zur Verfligung. Bei der Wahl der
Materialien ist jedoch auch auf die Eignung fiir Behinderte
(Befahrbarkeit mit Rollstiihlen) zu achten.

Im Gegensatz zur freien Natur sollten die Freiflachen rund
um die neue Bebauung durch eine stadtische, geometrische
Formensprache gepragt sein. Die Gestaltung sollte zurlickhal-
tend und unscheinbar wirken. Insbesondere in den von der
StraBe aus einsehbaren Vorgarten sollten Reihenverbdande aus
rechtwinkligen Pflastern oder Platten gewahlt werden. Diese
ermdglichen in Verbindung mit Rasenfugen eine vielfaltige,
differenzierte Gestaltung, welche 6kologische Anforderungen
mit einer zeitgemé&Ben Asthetik verbindet. Polygonalpflaster,
Diagonal-, Schuppenbogen-, Segmentbogenpflaster usw. sol-
len nicht verwenden werden.

Die Pflastersteine oder Platten sollen den Materialien (Beton
oder Granit) entsprechend einfarbig in grauen Tonen sein.
Auffallige Farben (blau, rot, braun, schwarz, weiB), eingefarb-
te Betonsteine oder -platten sowie eine rustikale Optik sollen
nicht verwendet werden. Auch sollen flir Augsburg untypische
oder unzeitgemaBe Materialien wie z.B. reinweiBe Kieselstei-
ne, Klinker, Waschbeton, geschliffene Natursteine, Pflanzringe
aus rotlichem Beton oder Kunststoffwaben vermieden wer-
den. Die sonstigen Freiraumelemente wie z.B. Winkelstitzen,
Aufkantungen oder Mauerwerkssockel sollen ebenfalls aus
hellgrauem Beton oder grauem Naturstein mit einer einfachen
Formensprache bestehen.

Die befestigten Flachen mit ihrer zurlickhaltenden Gestaltung
bilden den Hintergrund fiir die Gppige Begrinung. Insbeson-
dere fur die Vorgartenbereiche wird die Verwendung farben-
prachtiger, winterharter Stauden und Graser, aber auch klein-
wichsiger Laubbdaume empfohlen.

§ 9 (3.1) Die Befestigung von oberirdischen Stellplatzflachen
und ihren Zufahrten ist mit wasserdurchldssigem Belag aus-
zufiihren.

S
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Befestigte Flachen
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Rasenfugenpflaster

Pflastersteine werden mit wasserdurchldssigen, begriinten Fugen ge-
setzt. Die Fugenbreite muss bei Stellplatzen und ihren Zufahrten min-
destens 30mm betragen. Bei den Ubrigen befestigten Flachen sollte die-
ser Wert ebenfalls nicht unterschritten werden. Der durchldssige Anteil
betragt 30-35% an der Gesamtflache. Es wird empfohlen, Pflaster mit
angearbeiteten Abstandshaltern zu verwenden. Diese kdnnen die durch
Fahrzeuge entstehenden Schubkrafte aufnehmen und erhalten ein
gleichmaBiges Erscheinungsbild. Die Fugenfillung sollte zur Erhaltung
der Versickerungsfahigkeit aus etwa 80 Volumenprozent Recyclingsplit
(2-5mm) und 20 Volumenprozent Griinkompost 80-10mm bestehen.
Rasenfugenpflaster eignen sich fir eine tagliche Benutzung mit bis zu
dreimaligem Fahrzeugwechsel.

Rasengittersteine

Klassische Rasengittersteine kdnnen Griinflachenanteile von mehr als
50% aufweisen. Die Begehbarkeit ist jedoch insbesondere fiir mobili-
tatsbehinderte Menschen sehr eingeschrankt. Zudem eignen sie sich
nur bei einer sporadischen Benutzung durch Pkw von etwa zwei bis drei
Tagen in der Woche. Als komfortablere und &sthetisch ansprechendere
Alternativen kommen Beton-Gras-Platten mit einem Grinflachenanteil
von Uber 60% oder Rasen-Gassen-Steine (25%) in Betracht.

Split- und Kiesdecken

Split- und Kiesdecken weisen eine gute Wasserdurchlassigkeit auf und
bilden auch bei starken Regenféllen keine Pfiitzen. Sie sind einfach

und glinstig in der Herstellung. Auf eine etwa 15cm dicke, verdichtete
Tragschicht wird eine etwa 5cm dicke Schicht aus Kies oder Split aufge-
bracht.

Wassergebundene Decken

Wassergebundene Decken werden ohne Bindemittel aus Sanden,
Kies-Sanden, Split-Sand-Gemischen auf einem wasserdurchldssigen
Unterbau erstellt. Sie eignen sich fir FuBwege, Gartenwege, Hoffla-
chen, Freisitze und wenig befahrene Verkehrsflachen, Stellplatze und
Zufahrten. Den Vorteilen einer naturnahen »unversiegelten« Asthetik,
guten Begehbarkeit und den relativ geringen Herstellungskosten stehen
die Nachteile der Schmutz- und Staubbildung sowie relativ hoher Unter-
haltungskosten gegeniber.

Schotterrasen

Schotterrasen ist eine bewahrte Form der Befestigung von Flachen,

die sich optisch besonders gut in Griinflachen einfligt und 6kologisch
wertvoller ist als Rasengittersteine oder Rasenpflaster. Zudem sind
Schotterrasenflachen multifunktional, d.h. sie eignen sich z.B. auch
zum Spielen. Je nach Belastung durch Fahrzeuge wird eine 15-30cm
dicke Schicht aus einem Gemisch aus Schotter (70-80 Volumenprozent)
mit Humus (20-30 Volumenprozent) nach der Raseneinsaat verdichtet.
Schotterrasen kann fir stark beanspruchte Rasenfldchen, aber auch fir
Stellpldtze und ihre Zufahrten verwendet werden, sofern die Nutzung
nicht ganzjahrig mit téglichem Wechsel erfolgt. Schotterrasen eignet
sich auch fur die Anlage von Rettungswegen.

Holzdecks und Holzstege

Fir Terrassen, Freisitze und Wege eignen sich Holzdecks und Holzstege
in besonderem MaBe, da Holz als warmer und angenehmer empfun-
den wird als Beton oder Naturstein. Holzdecks sind Konstruktionen

aus Brettern bzw. Bohlen, die auf eine Unterkonstruktion aus Kantholz
aufgeschraubt werden. Die Bohlen sind zwischen 60 und 100mm stark
und bestehen aus Larche, Douglasie, Hartholz oder Thermohdlzern. Sie
werden mit einer 10-15mm breiten Fuge verlegt. Die Kantholzer der
Unterkonstruktion haben eine Abstand von etwa 60-80cm und werden
auf Punktfundamenten gelagert.

stadtebau und architektur



Umgang mit Regenwasser

Bei der Gestaltung der Freiflachen, sowohl der privaten als
auch der offentlichen, spielt der Umgang mit Regenwasser
eine bedeutende Rolle. Wurde es in der Vergangenheit direkt
in die Kanalisation abgeleitet und hat somit u.a. die Entste-
hung von Hochwassern geférdert, so wird heute versucht, das
Element Wasser wieder in die Stadt- und Landschaftsraume
Zu integrieren.

So soll der Anteil versickerbarer Flachen durch flachenspa-
rende Bauweisen, durch Begrinung und Verwendung was-
serdurchlassiger Befestigungen so groB wie mdglich gehalten
werden. Regen- oder Schmelzwasser soll nach Méglichkeit in
Zisternen gespeichert und als Brauchwasser genutzt werden.
Eine Dachbegrinung kann dabei zur Vorreinigung des Was-
sers dienen. Brauchwasser bietet sich flr eine Nutzung als
Gartenbewasserung und als Waschwasser fiir die Wasche an,
im Einfamilienhausbau zusatzlich auch noch fir die Toiletten-
spulung. Der private Trinkwasserverbrauch kann damit um
etwa ein Drittel reduziert werden.

In den privaten Freiflachen soll zusatzlich anfallendes Regen-
wasser nach Moglichkeit, d.h. bei entsprechenden Grund-
stiicksgréBen und -zuschnitten, Gber eine geeignete Oberbo-
denschicht flachenhaft versickern. Zur Versickerung eignen
sich Mulden, die etwa 10-20% der GroBe der versiegelten
Flache haben sollten. Die Mulden dienen als Puffer bei Nieder-
schldagen und sind nur flir kurze Zeit feucht.

Ist eine flachenhafte Versickerung nicht moglich, kann das
Niederschlagswasser auch nach Vorreinigung (Absetzschacht,
Absetzteich, Bodenfilter) Giber Rigolen, Rohre oder Schachte
versickert werden.

§ 15 Grundwasserschutz

(1) Nicht sché&dlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist,
sofern die Versickerungsfdhigkeit und notwendige Kontami-
nationsfreiheit des Untergrundes gegeben ist, (iber geeignete
Sickeranlagen nach Regelwerk ATV-A138 und dem Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser", unter Berticksichtigung der ,,Verordnung (ber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV)" zur Versickerung zu bringen.

(2) Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlags-
wasser von Fldchen auf denen mit wassergefdhrdenden Stof-
fen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang
nicht auszuschlieBen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht
werden. Dieses Niederschlagswasser ist unter Beachtung der
Bestimmungen der glltigen Entwasserungssatzung der Stadt
Augsburg an die éffentliche Kanalisation anzuschlieBen. Dies
gilt auch fir Tropfwasser aus Tiefgaragen und das auf o6ffent-
lichen StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser.

(3) Hausdrainagen dlrfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden.

»»» weitere Informationen in der Broschiire »Praxisratgeber fir den Grund-
stlckseigentiimer. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Plat-
zen. Juni 2000. Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft.
www.umweltministerium.bayern.de



Regenwasser

Wasserstand max. 30cm

Zulauf

-M'y_t'lerbod'&n ,'.; ,

grafier 1,0m

Versickerung

e

Untergrund

- Grundwasserspiegel

{1/ Schachtabdeckung |

AT

Zulauf

TR e—

* Filtervlies

Schatter/Kies Sickerschachtringe

—

Untergrund

groBer 1,5m
1 = Grundwasserspiegel

Muldenversickerung

e Vertiefung in einer Rasen- oder Pflanzflache
e einfache, kostenglinstige Herstellung

e Flachenbedarf etwa 10-20% der zu entwéassernden Flache

e Wasser versickert spatestens nach 15 Stunden

——
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e bei geringen Niederschlagen ist die Flache in der Regel normal nutzbar, z.B.

zum Spielen

Schachtversickerung

e Regenwasser wird Uber gelochte Schachtringe aus Beton dem umliegenden

Boden zugefihrt

e Bereich um den Schacht wird mit Kies oder Schotter verfiillt

e besonders glinstig bei kleinen Grundstlicken

Rohr-Rigolen-Versickerung

e Regenwasser wird unterirdisch Uber ein geschlitztes Kunststoffrohr dem

Boden zugefihrt

Schotter/Kies/Kunststoffmaterial

fungiert
e besonders gunstig bei kleinen Grundstticken

) Filtervlies. -
Untergrund H ¥ 3
gréfer 1,0m Versickerung
Grundwasserspiegel

-

Regenwassernutzungsanlage mit
AuBenspeicher und
Rohr-Rigolenversickerung

[ e N N

- ©
o

11
12
13
14
15

Dachrinne/Fallrohr

Zentraler Filter

Speicher

Uberlauf mit Geruchverschluss

Entnahmeleitung

Beruhigter Zulauf ®Ri

e Rohr liegt in einem Kies- oder Schotterbett, welches als Zwischenspeicher

Kein
Trinkwasser

x

Wasserstandsmessung @
Pumpe [Regenwasser]
Anlagensteuerung ®@ 5
Trinkwassernachspeisung §
Verteilnetz = 00 B
Kennzeichnung —_— A\ =
: f
Sickerrohr \/I
Rigole
Vlies
F=————-
’ R
Speichermodul

Kein
Trinkwasser

T

Regenwasserzentrale

(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft, Praxisratgeber fiir den Grundstlickseigentiimer - Regenwasserversickerung)
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Stellpldatze und Parkplatze fiir PKW

Anzahl

Die erforderlichen Stellplatze sind immer auf dem jeweiligen
Grundsttick nachzuweisen. Die Anzahl richtet sich nach der
Nutzung. Im o&ffentlichen StraBenraum werden zusatzlich eine
geringe Anzahl von Parkplatzen errichtet. Diese stehen jedoch
ausschlieBlich Besuchern zur Verfligung.

(1) Stellplatzanzahl pro Haus/Wohnung

(1.1) Pro Wohneinheit mit einer Wohnfldche von bis zu 120
gm ist 1 Pkw-Stellplatz und 1 ebenerdiger Fahrradabstellplatz,
pro Wohneinheit mit einer Wohnfldche mit mehr als 120 gm
sind 2 Pkw-Stellpldtze und 2 ebenerdige Fahrradabstellpldatze
nachzuweisen. Ausbaufdhige Dachgeschosse sind bei der Er-
mittlung der Wohnfldche zu beriicksichtigen. In den Bereichen
WA 1 sowie in den Baufeldern 32, 36, 44, 49 und 53 im WA 2
sind zuzliglich 10 % der erforderlichen Pkw-Stellplétze als Be-
sucherstellpldtze nachzuweisen.

(1.2) Fir die Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatzan-
zahl im Misch-, im Gewerbegebiet und bei den Einrichtungen
des Gemeinbedarfs (Schule, Kindergarten, etc.) sind die
Richtzahlen der Bekanntmachung des Bayerischen Innenmi-
nisteriums (IMBek.) vom 12. Februar 1978 (Ministerialamts-
blatt S. 181) zum Vollzug der Bayerischen Bauordnung maB-
gebend. Fahrradabstellplétze sind ebenerdig und in gleicher
Anzahl zu errichten. Bei fahrzeugintensiven Betrieben wie
Autovermietungen, Speditionen/Omnibusbetriebe ist pro 2
Mietwagen bzw. 2 Betriebsfahrzeugen mindestens je 1 Stell-
platz herzustellen.

Begriinung

Um groBe Stellplatzflachen zu gliedern und ihre 6kologische
Funktion zu verbessern, sind sie mit groBkronigen Laubbau-
men zu begriinen. Die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten
sind wasserdurchlassig auszufihren.

(3) Gestaltung und Begriinung

(3.1) Die oberirdischen Stellplatzfléchen sind mit groBkro-
nigen Laubbdumen zu durchgriinen. Fir die Mindestdurch-
griinung gilt hierbei pro angefangene 5 PKW-Stellpldtze ein
groBkroniger Laubbaum I. Ordnung. In der Planzeichnung
festgesetzte Bdume werden hierbei angerechnet.

(3.2) Die Befestigung von oberirdischen Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten ist mit wasserdurchldssigem Belag auszufiih-
ren.

§ 9 (3.1) Die Befestigung von oberirdischen Stellplatzfléchen
und ihren Zufahrten ist mit wasserdurchldssigem Belag aus-
zuftihren.

zur Gestaltung siehe Seiten 70/71




Richtzahlen fiir die Berechnung der Stellplatze
Auszug aus der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 12. Februar 1978
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Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze

Wohngebaude

Einfamilienhauser 1-2 Stpl. je Wohnung

Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude mit Wohnungen 1 Stpl. je Wohnung

Gebadude mit Altenwohnungen 1) 0,2 Stpl. je Wohnung

Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung -

Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 10-20 Betten, jedoch mind. 2 Stpl.
Studentenwohnheime 1 Stpl. je 3 Betten

Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 3-5 Betten, jedoch mind. 3 Stpl.
Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 2-4 Betten, jedoch mind. 3 Stpl.

Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fiir Behinderte 1 Stpl. je 8-15 Betten, jedoch mind. 3 Stpl.

Gebadude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30-40 gm Nutzflache
Rdume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Beratungsrdume, Arztpraxen etc.) 1 Stpl. je 20-30 gm Nutzflache, jedoch mind. 3 Stpl.

Verkaufsstatten 2) 3)

Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stpl. je 30-40 gm Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 1 Stpl. je Laden
Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stpl. je 10-20 gm Verkaufsflache

Versammlungsstdtten (auBer Sportstatten), Kirchen
Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung

(z.B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen) 1 Stpl. je 5 Sitzplatze

Sonstige Versammlungsstétten

(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale) 1 Stpl. je 5-10 Sitzplatze

Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20-30 Sitzplatze

Kirchen von Uberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10-20 Sitzplatze

Sportstdtten

Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 50 gm Hallenfléche -

Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 50 gm Hallenfléache, zusatzlich 1 Stpl. je 10-15

Besucherplatze

Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten 1 Stpl. je 10 gm Nettogastraumflache
Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 2-6 Betten,

flr zugehorigen Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1

Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten

Krankenanstalten
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke 1 Stpl. je 2-4 Betten
Altenpflegeheime, Pflegeheime fiir Behinderte 1 Stpl. je 6-10 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grundschulen, Hauptschulen, Sondervolksschulen 1 Stpl. je Klasse

Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen,

Berufsfachschulen 1,1 bis 1,4 Stpl. je Klasse

Sonderschulen fiir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiiler

Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 3-5 Studierende -
Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen 1 Stpl. je 20-30 Kinder, jedoch mind. 2 Stpl.
Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucherplatze
Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten u.a. 1 Stpl. je 10 Auszubildende

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe 4) 1 Stpl. je 50-70 gm Nutzflache oder je 3 Beschaftigte
Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufspldatze 1 Stpl. je 80-100 gm Nutzfldche oder je 3 beschaftigte
Kraftfahrzeugewerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder Reparaturstand
Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen 5) 5 Stpl. je Waschanlage

Kraftfahrzeugwaschplatze mit Selbstbedienung 3-5 Stpl. je Waschplatz

Die Wohnungen missen auf Dauer fir die Benutzung durch alte Menschen bestimmt sein;
dies muB in ihrer Ausstattung zum Ausdruck kommen.
Flachen fir Kantinen, Erfrischungsrdume u.a. bleiben auBer Ansatz.

stadtebau und architektur
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Besucher in %
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Ist die Lagerflache erheblich groBer als die Verkaufsflache, so ist fir die Gesamtlagerflache ein Zuschlag nach Nr. 9.2 zu machen.
Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches MiBverhaltnis zum '

tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.
Zusatzlich muB ein Stauraum fir mindestens 30 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



Standorte

Stellplatze dirfen nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlckflachen (Flachen, die mit einer Baulinie oder Baugrenze
umfasst werden) oder in den gesondert gekennzeichneten
Stellplatzflachen errichtet werden.

§ 9 (2.2) In den Baugebieten sind Nebengebdude, Garagen,
Tiefgaragen und Stellpldtze auBerhalb der (berbaubaren
Grundstticksflachen nur in den gesondert festgesetzten Berei-
chen zulassig.

Tiefgaragen

Um eine optische Dominanz von Autos im Stadtbild zu ver-
meiden, sollen im Geschosswohnungsbau die Stellplatze in
Tiefgaragen untergebracht werden. Zudem kdénnen die damit
entstandenen Freirdume um die Gebaude als wohnungsnahe
Garten genutzt werden. Es ist darauf zu achten, dass die Tief-
garageneinfahrten larmgedammt ausgefihrt werden, um die
Anwohner vor Larmbeldstigungen zu schiitzen.

Aus Grunden der Sicherheit und sozialen Kontrolle sollen Tief-
garagen nur flr jeweils eine geringe Anzahl von Wohnungen
errichtet werden und in jedem Falle abschlieBbar sein. GroBe
Sammelgaragen flir mehrere Gebaude sind zu vermeiden.

Soweit machbar sollen die Tiefgaragen unter den Gebduden
angeordnet werden, um madglichst wenig Freiraum zu versie-
geln. Dies erleichtert auch die direkte Zuganglichkeit zu den
Wohnungen uber ein Treppenhaus. Idealerweise sollten auch
die Tiefgarageneinfahrten in die Gebaude integriert werden.

Der Platzbedarf von Tiefgaragen kann durch mechanische
Doppelparker erheblich reduziert werden.

§ 9 (3.3) Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
sind zum Schutz der geplanten Wohnungen vor Verkehrsge-
rduschen aus den Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrten die Tief-
garagenabfahrten einzuhausen. Die Innenwénde der Einhau-
sungen sind schallabsorbierend zu verkleiden.

Tiefgaragenbegriinung

Sofern auf den Tiefgaragen Garten und bepflanzbare Freibe-
reiche entstehen sollen, ist ein durchwurzelbarer Raum (Min-
destliberdeckung) von mindestens 0,60m Tiefe, besser 1,00m
herzustellen. Nur so haben Pflanzen ausreichend Platz zur
Entfaltung ihrer Wurzeln und genligend Speichervolumen fir
Wasser und Nahrstoffe. Zusatzlich wird durch eine Begriinung
die wasserundurchldssige Dachkonstruktion der Tiefgarage
vor der Witterung geschitzt.

i ispiel fii lIpla
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Stellplatzanlage im Gewerbegebiet
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Einzelhaus
Typ 1

GrundstiicksgréBe von
450 - Uber 500gm

groBe Gestaltungsfreiheit
héchste Wohnqualitat

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Firstlinie immer parallel zur
Langsachse der Uberbau-
baren Grundstiicksflache

Gebaudehbhe maximal
9,50m (drei Geschosse)

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

GRz 0,4 GFzO0,8

Stellplatze auf eigenem
Grundstuick

maximal zwei Wohnein-
heiten je Haus

Hohenlage der Gebaude
héchstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine Héhe vom 0,30m
zulassig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zuldssig

Einzelhaus Typ 1

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

offentliche StraBe

=

Garten

Erdgeschoss

Ansicht von der Seite

Bad 2L e
. = [ )
Kiiche 23
5+ I
=7
Essen 1
£
o
R
N %‘ \i‘ #Garage
Wohnen
9,00m
Terrasse

Nebengeb&ude

Raum

Bad

Raum
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Einzelhaus
Typ 2

GrundstlicksgréBe von
350 - 500gm

groBe Gestaltungsfreiheit
héchste Wohnqualitat

Lage teilweise in zweiter
Reihe oder an privater
WohnstraBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Firstlinie immer parallel zur
Langsachse der Uberbau-
baren Grundstiicksflache

Gebaudehéhe maximal
9,50m (zwei Geschosse)

GRz 0,4 GFZ0,8

Stellplatze auf eigenem
Grundstiick

maximal zwei Wohnein-
heiten je Haus

Hohenlage der Gebaude
hochstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis

zu eine Héhe vom 0,30m
zulassig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zuldssig

—

Einzelhaus Typ 2

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

offentliche Griinflache

Garten

Erdgeschoss

Ansicht von vorne

Terrasse

o c—
_|_
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Doppelhaus
Typ 1

GrundstiicksgréBe von
250 - 300gm

Grundstiickszuschnitt eher
schmal und lang

hohe Wohnqualitat

ErschlieBung direkt von 6f-
fentlicher StraBBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebaudehdhe maximal
9,50m (drei Geschosse)

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

GRz 0,4 GFz0,8

Stellplatze auf eigenem
Grundstiick

maximal zwei Wohnein-
heiten je Haus

Hohenlage der Gebaude
héchstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine Héhe vom 0,30m
zulassig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zuldssig

Fassaden und Décher sind
aufeinander abzustimmen

Doppelhaus Typ 1

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

offentliche StraBe

| — Y c—

—
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Erdgeschoss

Ansicht von der Gartenseite
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Doppelhaus
Typ 2
GrundstlicksgréBe von
250 - 300gm

Grundstickszuschnitt eher
breit und kurz

hohe Wohnqualitat

ErschlieBung direkt von 6f-
fentlicher StraBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebdudehdhe maximal
6,50m (zwei Geschosse)

GRz 0,4 GFz 0,8

Stellplatze auf eigenem
Grundstiick

maximal zwei Wohnein-
heiten je Haus

Hoéhenlage der Gebaude
hochstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis

zu eine Héhe vom 0,30m
zuldssig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zulassig

Fassaden und Dacher sind
aufeinander abzustimmen

Il

Doppelhaus Typ 2

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

offentliche StraBe

—c—

Erdgeschoss

Ansicht von der Gartenseite

Obergeschoss
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Hofhaus
Typ 1

Die abweichende Bauweise
al eroffnet die Moglichkeit,
wahlweise eine einseitige
Grenzbebauung oder eine
Winkelbebauung mit nach
Suden orientiertem Hof zu
errichten. Diese Bauweise
schafft auf den von Stiden
erschlossenen Grundstu-
cken die Voraussetzungen
auch bei hoherer Dichte flir
individuelle, geschiitzte Frei-
rdume.

GrundstiicksgréBe von
250 - 300gm

Grundsttickszuschnitt eher
schmal und lang

hohe Wohnqualitat

ErschlieBung direkt von 6f-
fentlicher StraBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebaudehdhe maximal
9,50m

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

GRZ 0,4 GFzZ1,0

Stellplatze auf eigenem
Grundstiick

maximal zwei Wohnein-
heiten je Haus

Héhenlage der Gebaude
héchstens 0,30m (ber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine Hohe vom 0,30m
zuldssig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zulassig

Fassaden und Décher sind
aufeinander abzustimmen

Hofhaus Typ 1

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

Garten

Nebengebaude
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§7 Bauweisen, Baulinien
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nung nutzbar)
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(1) In der abweichenden Bauweise al sind die
Gebude auf einer Lédnge von mindestens 10,0 m
an der dstlichen Grundstiicksgrenze zu errichten,
an der westlichen Grundstiicksgrenze kénnen die

Gebdude mit einer Ldnge bis zu 6,0 m errichtet

Obergeschoss

werden. Staffelgeschosse sind hiervon ausgenom-

men.

Ansicht von der StraBenseite
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Hofhaus
Typ 2

Die abweichende Bauweise
al eroffnet die Méglichkeit,
wahlweise eine einseitige
Grenzbebauung oder eine
Winkelbebauung mit nach
Siiden orientiertem Hof zu
errichten. Diese Bauweise
schafft auf den von Siiden
erschlossenen Grundstui-
cken die Voraussetzungen
auch bei héherer Dichte fir
individuelle, geschiitzte Frei-
raume.

GrundstiicksgréBe von
215 - 275gm

Grundstlickszuschnitt eher
schmal und lang

hohe Wohnqualitat

ErschlieBung direkt von 6f-
fentlicher StraBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebaudehéhe maximal
9,50m (drei Geschosse)

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

GRZ 0,4 GFZ 1,0

Stellplatze auf eigenem
Grundstiick

maximal zwei Wohnein-
heiten je Haus

Hoéhenlage der Gebaude
hochstens 0,30m Gber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine Hohe vom 0,30m
zuldssig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zulassig

Fassaden und Décher sind
aufeinander abzustimmen

Hofhaus Typ 2

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

Nebengebaude

Garten

D c—
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§7 Bauweisen, Baulinien
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(1) In der abweichenden Bauweise a1l sind die
Gebgude auf einer Lénge von mindestens 10,0 m
an der dstlichen Grundstiicksgrenze zu errichten,
an der westlichen Grundstiicksgrenze kénnen die
Gebgude mit einer Ldnge bis zu 6,0 m errichtet
werden. Staffelgeschosse sind hiervon ausgenom-

men.
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Reihenhaus
Typ 1

Ausrichtung nach Siden

GroBe Kerngrundstick (ohne
Privatweg, Nebengebdude,
Stellplatz) von

120 - 180gm

ErschlieBung Uber private
WohnstraBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebaudehohe maximal 9,50m
(drei Geschosse)

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

GRZz 0,4 GFZ1,0

maximal zwei Wohneinheiten
je Haus

Héhenlage der Gebaude
hochstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine Héhe vom 0,30m
zulassig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zuldssig

Fassaden und Décher sind
aufeinander abzustimmen

Innerhalb einer Reihenhaus-
zeile sollen maximal drei glei-
che Einheiten aneinander ge-
reiht werden. Es wird empfoh-
len unterschiedliche Gebaude-
typen und/oder Hausbreiten
miteinander zu kombinieren.
Neben der gestalterischen
Vielfalt wird auch durch un-
terschiedliche GebaudegréBen
ein Beitrag zur sozialen Mi-
schung geleistet.

Reihenhaus Typ 1

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

stadtebau und architektur
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Reihenhaus
Typ 2

Ausrichtung nach Westen

GréBe Kerngrundstiick (ohne
Privatweg, Nebengebdude,
Stellplatz) von

120 - 180gm

ErschlieBung Uber private
WohnstraBe

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebdudehdhe maximal 9,50m
(drei Geschosse)

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

GRZz 0,4 GFZ1,0

maximal zwei Wohneinheiten
je Haus

Héhenlage der Gebaude
hochstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine H6he vom 0,30m
zulassig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zuldssig

Fassaden und Décher sind
aufeinander abzustimmen

Innerhalb einer Reihenhaus-
zeile sollen maximal drei glei-
che Einheiten aneinander ge-
reiht werden. Es wird empfoh-
len unterschiedliche Gebaude-
typen und/oder Hausbreiten
miteinander zu kombinieren.
Neben der gestalterischen
Vielfalt wird auch durch un-
terschiedliche GebdudegréBen
ein Beitrag zur sozialen Mi-
schung geleistet.

Reihenhaus Typ 2

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

Ansicht von der Seite

Wohnen
Kiche
Essen
Terrasse
10,00m
Raum Raum
£
o
n
O
Raum
Bad
Terrasse | Raum

Ansicht Gartenseite
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Stadthaus Typ 1

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

Stadtha us offentliche StraBe

individuell errichtete, direkt
von der StraBe aus erschlos-
sene Stadthauser

I
I
I
I
I
I
Die Unzulassigkeit von Ga- :
ragen und Carports entlang |
I
I
I
|

zie(d||1S

der Stadthauser soll bei der

beabsichtigten Individualitat

dieses Gebaudetypes das 6,00m w
StraBenbild positiv beeinflus-
sen und den StraBenraum
optisch weiten. Stellplatze
kdnnen in das Stadthaus
integriert und/oder entweder
offen vor dem Haus abge-
stellt werden. Dabei ist je
Stadthaus nur ein offener
Stellplatz zulassig.
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Realisierung parzellenweise,
Parzellen unterschiedlich

breit je nach Wunsch des Y
Bauherren

Dachform Flachdach oder
Pultdach/Satteldach bis 15°

Gebaudehdhe maximal
9,50m (drei Geschosse)

drittes Geschoss als Staffel-
geschoss

Garten

GRzZz 0,4 GFZ1,0

maximal zwei Wohneinheiten
je Haus

Héhenlage der Gebaude
héchstens 0,30m Uber der
Oberkante der Gehweg-
Hinterkante

Aufschittungen maximal bis
zu eine Hohe vom 0,30m
zuldssig

Abgrabungen maximal bis
zu einer Tiefe vom 0,30m
zuldssig

Ansicht von der StraBenseite
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1:200

110 m
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Stadtvilla

Grundrisse und Ansichten beispielhaft

Wohnen

Erdgeschoss

Obergeschoss

Ansicht von der Gartenseite
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Was Bauherren
wissen miissen

isratgeber fiir den
rundstiickseigentiimer

Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Plitzen

(Stand Juni 2000)




Umsetzung

Ideenkonkurrenzen und Wettbewerbe

Die hier vorliegenden Gestaltungsrichtlinien sollen fir den
Sheridanpark ordnende Funktion haben und eine hohe Ge-
staltungsqualitat sicher stellen. Regelungen gleich welcher Art
kdénnen jedoch nicht die Entstehung hochwertiger Architektur
garantieren. Es muss im Interesse jedes Bauherren liegen,
sich flr eine mdglichst gute Gestaltung der Gebdude und
Freianlagen einzusetzen. Optimaler Gebrauchswert, Langle-
bigkeit, gutes Image und hoher Wiederverkaufswert sind die
Ergebnisse hochwertiger Architektur.

Damit der Bauherr eine fir seine Bedlrfnisse optimale Lésung

erhalt, sollte er unterschiedliche Konzepte in Skizzenform von

verschiedenen Architekten vergleichen. Fiir den Bauherren er-

geben sich eine Reihe von Vorteilen:

e er lernt die unveranderlichen Vorgaben einerseits und die
Entscheidungsspielrdume andererseits kennen

e es kristallisiert sich die beste Losung heraus

e der Bauherr findet den geeigneten Planungspartner und
kann prifen, ob er mit dem Architekt auf einer »Wellenlan-
gex liegt

Bei groBeren und o6ffentlichen Vorhaben sollen Wettbewerbe

durchgefihrt werden. Diese haben u.a. folgenden Nutzen:

e Wettbewerbe ergeben mehr Sicherheit fir den Bauherren

e sie reduzieren die Baukosten » Einsparpotential bis zu 10%

e die Kosten betragen lediglich durchschnittlich 2% der Bau-
kosten, bei kleineren Vorhaben etwa 3%

e sie verbessern das Image und schaffen Offentlichkeit

e sie kdnnen bei komplexen Vorhaben Zeit sparen

Freiflaichengestaltungsplan

In den Gewerbe- und Mischgebieten, in den Gebieten mit Ge-
schosswohnungsbau und in den Gemeinbedarfsflachen ist mit
dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen. Dieser muss Angaben Uber die Gestaltung und
Oberflachen, die Pflanzungen, die Einfriedungen und die sons-
tigen Nebenanlagen enthalten. Er soll von einem Landschafts-
architekten erstellt werden.

§ 13 (5) Im Gewerbe-, Mischgebiet, in den Gemeinbedarfsfla-
chen, im Bereich WA 1 und in den Baufeldern 32, 36, 44, 49

und 53 im WA 2 ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen.

Herstellungsfristen

Um so rasch wie mdglich eine hohe Lebensqualitat des »Woh-
nen und Arbeitens im Griinen« zu erreichen, sollen die Freian-
lagen schon frihzeitig fertiggestellt werden. Die Zeitspanne,
in welcher man das Gefuhl hat »auf der Baustelle zu leben«
kann somit reduziert werden. Es wird empfohlen, soweit es
die Baulogistik ermdéglicht, Baume schon sehr friihzeitig zu
pflanzen. Es kdnnen ein bis zwei Vegetationsperioden als
Wachstumszeit gewonnen werden. Die Freianlagen auf priva-
ten Grundstiicken sind schnellstmdglichst herzustellen.

Negativbeispiel F"'i' ey j‘rh.-n. AT
= PN .
o fertiggestellte Siedlung ohne Freianlagen N
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Beratung mit der Stadt/AGS liber Grundstiickserwerb

Reservierung und Kauf eines Grundstiickes

Beratung mit der Stadt iiber Planungsvorgaben

Auswahl eines Planungspartners

Ausarbeitung des Planungskonzeptes

Beratung des Konzeptes mit der Stadt

Bauantrag

Genehmigung

Realisierung

Einzug



fur
Bauherren

isratgeber fiir den
rundstiickseigentiimer

Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Plétzen

(Stand Juni 2000)

Was Bauherren
wissen miissen

[

Kostengnstiger qualititsbewusster Neubau
von Ein- und Zweffamilienhéusem

in prosperierenden Regionen

Quellen, Hinweise, Literatur

Architektur
www.experimenteller-wohnungsbau.bayern.de
www.stmi.bayern.de/bauen/wohnungswesen

Kostenglinstige Wohnungen mit hoher Qualitat - Landeswettbewerb 1997 fir
den Wohnungsbau in Bayern, Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren

Starthilfe fir Bauherren, Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministeri-
um des Inneren

Siedlungsmodelle 7 - Wohnungen und Haustypen, Oberste Baubehdrde im Ba-
yerischen Staatsministerium des Inneren

Wohnen in Bayern - Den Traum vom eigenen Haus leichter verwirklichen, Ober-
ste Baubehodrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren

Arbeitsblatter zum Wohnungsbau 5 - Heime fir alte Menschen, Oberste Baube-
hoérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren

Arbeitsblatter zum Wohnungsbau 6 - Umweltvertragliches Bauen und gesundes
Wohnen, Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren

Wohnmodelle Bayern Band 4, Callwey Verlag 2004

Materialien zum Wohnungsbau: »Wohnen in allen Lebensphasen« Aspekte der
Anpassungsfahigkeit am Beispiel von Modellvorhaben des Experimentellen
Wohnungsbaus in Bayern, Oberste Baubehoérde im Bayerischen Staatsmini-
sterium des Inneren

Wohnbauen in Deutschland, Wustenrotstiftung + Karl Karmer Verlag

Wohnen im Eigentum der Stadt, Wistenrotstiftung + Karl Kdrmer Verlag

Reihenhduser Doppelhduser, Johannes Kottjé, DVA 2004

Doppelhduser Reihenhduser, Katharina Heider, DVA 2006

Eigenheime auf kleinen Grundstlicken, Hannes Weeber et al. Kohlhammer Ver-
lag 2003

Nachhaltig gute Wohnqualitat - Beispielhafte Einfamilienhduser in verdichteter
Bebauung, Hannes Weeber, Simone Bosch, Fraunhofer IRB Verlag 2004

Energiesparsiedlungen, Christoph GunBer, Callwey Verlag 2002

www.bbr.bund.de/exwost/forschungsfelder/ff_index.html

www.akrp.de/bauherrentips/titel.htm

www.kompetenzzentrum-iemb.de

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen - Leitfaden der Bayerische Architektenkammer und der
Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren:

1 Barrierefreie Wohnungen Planungsgrundlagen Leitfaden fur Architekten, Fach-
ingenieure, Bauherren zur DIN 18 025 Teil 1 und Teil 2, Ausgabe 1992 Ver-
gleichende Betrachtung und Erlduterungen

2 Offentlich zugéngige Gebaude und Arbeitsstatten Planungsgrundlagen Leitfa-
den fir Architekten, Fachingenieure, Bauherren zur DIN 18 024 Teil 2, Ausga-
be November 1996

3 StraBen, Platze, Wege, Offentliche Verkehrs- und Griinanlagen sowie Spiel-
platze Planungsgrundlagen Leitfaden fiir Architekten, Landschaftsarchitekten,
Fachingenieure, Bauherren und Gemeindenzur DIN 18 024 Teil 1, Ausgabe
Januar 1998

Materialien zum Wohnungsbau: »Barrierefreies und integriertes Wohnen«, For-
schungsbericht zur Nachuntersuchung ausgewahlter Projekte aus Modellvor-
haben und Landeswettbewerb

www.byak-barrierefrei.de/byak-barrfrei_publikationen.htm
www.nullbarriere.de

Energie
www.bafa.de/1/de/aufgaben/energie/erneuerbare_energien.php
www.solarbau.de

www.passiv.de

www.dena.de

www.bine.info

Freiraumgestaltung

www.lwg.bayern.de/gartenakademie

Bauen mit Grin, Alfred Niesel, Parey Verlag 2002

Freiraumplanung, Giinter Mader, DVA 2004

www.slg-betonprodukte.de

Praxisratgeber fur den Grundstiickseigentiimer. Regenwasserversickerung - Ge-

staltung von Wegen und Platzen. Juni 2000. Bayerisches Landesamt flir Was-
serwirtschaft. www.bayern.de/Ifw

Bildnachweis:

Seite 3 Ursula Steude, Seite 20 Bild 2 Ott Architekten, Seite 38 Bild 3 Ott Archi-
tekten, Seite 73 Bayerisches Landesamt flir Wasserwirtschaft.

Alle sonstigen Abbildungen aus dieser Broschiire stammen vom Biro BS+
stadtebau und architektur und dirfen nur mit Quellenangabe verwendet und
vervielféltigt werden.
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Stadt Augsburg
e MaximilianstraBe 4-8 ¢ 86150 Augsburg ¢ www.augsburg.de

Baureferat
Dr. Ing. Karl Demharter
e Tel 0821.324-4601 « Fax 0821.324-4640 « baureferat@augsburg.de

Projektleitung Konversionsflichen und Bauprojektmanagement im Baureferat
Gerd Merkle
e Tel 0821.324-4604 « Fax 0821.324-4640 « gerd.merkle@augsburg.de

Leitung Stadtplanungsamt
Gunter Billenstein
e Tel 0821.324-6501 « Fax 0821.324-6503 e stadtplanung@augsburg.de

Bauberatung fiir Bauherren, Investoren und Architekten
Stadtplanungsamt Team EntwicklungsmaBnahmen
Peter Sterz

e Tel 0821.324-6513 « Fax 0821.324-6588 e peter.sterz@augsburg.de
Ursula Steude

e Tel 0821.324-6504 ¢ Fax 0821.324-6588 e ursula.steude@augsburg.de

Wirtschaftsforderung und Gewerbeansiedlung
Referat Oberblirgermeister - Direktorium fiir Arbeit, Wirtschaft, Stadtentwicklung, Infrastruktur
Glnther Weltzl

e Tel 0821.324-6844 « Fax 0821.324-6845 « guenther.weltzl@augsburg.de

Fragen zu Freiflichen bei Baugesuchen, Baumschutz und Antrdge auf Baumfallungen
Amt fir Griinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen mit Unterer Naturschutzbehérde

e Dr.-Ziegenspeck-Weg 10 ¢ 86161 Augsburg
Dirk Engelhard

e Tel 0821.324-6045 « Fax 0821.324-6050 « afgn.stadt@augsburg.de

Projektentwicklung und Grundstiicksverkauf
AGS - Augsburger Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Immobilienbetreuung GmbH
e RosenaustraBBe 56 ¢ 86152 Augsburg ¢ www.ags-augsburg.de
Manfred Deutschmann
e Tel 0821.5044-7050 « Fax 0821.5044-7043 » manfred.deutschmann@ags-augsburg.de
Stephan Bednorz
e Tel 0821.5044-7061 ¢ Fax 0821.5044-7043 e stephan.bednorz@ags-augsburg.de

Stadtebauliches Konzept, Bebauungsplanung, Qualitdtshandbuch

BS+ stadtebau und architektur

Torsten Becker Dipl.-Ing. Stadtplaner

Henrike Specht Dipl.-Ing. Architektin
e WeberstraBe 23 ¢ 60318 Frankfurt am Main e Tel 069.260140-43 ¢ Fax 069.260140-41
e www.bsplus.de ¢ info@bsplus.de

Landschaftsarchitektur

Irene Lohaus Peter Carl Landschaftsarchitektur
o Lister Meile 33 » 30161 Hannover ¢ Tel 0511.33654960  Fax 0511.33654961
e www.LohausCarl.de e info@LohausCarl.de

Farbkonzept und Farbberatung
Andrea Kieser
e Tel 0821.37882 o andreakieser@gmx.de

Bayerische Architektenkammer
e WaisenhausstraBe 4 e 80637 Minchen
e Tel 089.139880-0 » Fax 089.139880-99 e info@byak.de ¢ www.byak.de

Kontaktkreis der Augsburger Architektenverbdnde
e Am Dreieck 6 e 86356 Augsburg
Berufsverband der Architekten und Ingenieure e.V.
Berufsverband freischaffender Architekten und Bauingenieure e.V. www.babberufsverband.de
Bund Deutscher Architekten Landesverband Bayern e.V. www.bda-bayern.de
Bund Deutscher Baumeister, Architekten und Ingenieure e.V. www.baumeister-online.de
Schwabischer Architekten- und Ingenieurverein www.saiv.de
Vereinigung freischaffender Architekten Deutschlands e.V. www.vfa-architekten.de

Bund Deutscher Landschaftsarchitekten Landesverband Bayern e.V.
e GanzenmillerstraBe 2 e 85354 Freising
e Tel 08161.149400 o Fax 08161.149401 « bayern@bdla.de « www.bayern.bdla.de
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»Planen und Bauen«
ist eine Dokumentationsreihe
des Baureferates der Stadt Augsburg

Herausgeber:

Stadt Augsburg

Baureferat, Stadtplanungsamt
Team EntwicklungsmaBnahmen

Konzeption:
BS+ stdadtebau und architektur
www.bsplus.de

Produktionsabwicklung der Broschiire:
Bulach Werbeagentur, Augsburg

Stand: April 2006

Der Bebauungsplan und das vorliegende
Qualitéatshandbuch wurden im Stadte-
bauférderungsprogramm aus Mitteln
der Bundesrepublik Deutschland und
des Freistaates Bayern, vertreten durch
die Oberste Baubehoérde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren und die
Regierung von Schwaben, mitfinanziert.
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