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Anlass und Ziel des Wettbewerbs

Die Stadt Augsburg liegt verkehrsglinstig zwischen den beiden Stadten Mun-
chen und Stuttgart im Freistaat Bayern. Die Stadt Augsburg nimmt als dritt-
grof3te Stadt Bayerns eine tGbergeordnete Stellung als Metropole in der Landes-
planung ein.

Aufgrund der hohen Lebensqualitéat im Stadtgebiet und einem hohen Arbeits-
platzangebot in zukunftsweisenden Branchen verzeichnet die Stadt Augsburg
seit Jahren eine stetige Bevodlkerungszunahme.

Mit der Neustrukturierung und behutsamen Entwicklung von Siedlungspotentia-
len im innerstadtischen Siedlungsbereich wird dabei der wachsenden Nach-
frage nach Wohnraum geman dem Leitgedanken ,Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung® gefolgt.

In den letzten Jahrzehnten wurden vor allem innerstadtische Flachen einer
neuen baulichen Nutzung zugefihrt, darunter summieren sich rund 200 Hektar
Konversionsflachen. Die umfangreichsten Konversions- und Bautatigkeiten kon-
nen auf den Flachen der ehemaligen Sheridan-Kaserne mit rund 70 Hektar und
auf den Flachen der ehemaligen Reese-Kaserne mit rund 42 Hektar zuriickge-
fuhrt werden. Beide Kasernenareale befinden sich im Augsburger Westen und
werden freirdumlich Uber den sog. Westpark verbunden. Sowohl die ehemalige
Sheridan-Kaserne als auch die ehemalige Reese-Kaserne werden seit rund 15
Jahren im Rahmen von Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahmen entwickelt
und sind bereits in grof3en Teilen umgesetzt.

Die letzte zusammenhangende noch nicht entwickelte Flache stellt der 6stliche
Teilbereich in der Reese-Kaserne dar. Auf dieser etwa neun Hektar groRen Fla-
che soll ein zukunftsfahiges neues Quartier geschaffen werden, welches kurz-
fristig einen Beitrag zur Deckung des erhéhten Wohnraumbedarfs leistet und
durch kulturelle Einrichtungen und den Ausbau von Bildungsinfrastruktur nach-
haltig erganzt werden soll.

Im Sinne einer ausgewogenen Entwicklung soll dabei stets eine funktionale
Verknipfung mit dem vorhandenen Bestand sowie eine breitere Durchmi-
schung unterschiedlicher Nutzungen im Quartier umgesetzt werden. Angesichts
des kontinuierlichen Bevolkerungswachstums ist gerade auch auf diesen Fla-
chen eine starkere Betonung von urbanen Wohn- und Lebensformen sowie ein
einhergehender Ausbau der Bildungsinfrastruktur zu verwirklichen.

Diese Vorstellungen finden sich derzeit nicht im vorliegenden rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese-Kaserne® wieder. Das bestehende Planungs-
recht wurde zu einem Zeitpunkt entwickelt, an dem weder eine Nachfrage nach
Geschosswohnungsbau bestand noch eine Vorhalteflache fur Bildungsinfra-
struktur reserviert wurde.

Der Wettbewerb soll als Ubergeordnetes Ziel die stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Qualitaten durch die Schaffung einer angemessenen urba-
nen Dichte in Verbindung mit der gleichzeitigen Herstellung von hohen differen-
zierten Freiraumqualitaten fur die abschlieBende Entwicklung der ehemaligen
Reese-Kaserne vereinen.

Als Modellquartier wird das Quartier nach einem zukunftsorientierten Mobilitats-
konzept ausgerichtet, das die Nutzungsnotwendigkeit eines privaten Pkws auf
ein Minimum reduziert und multimodale Mobilitdtsangebote férdert. Es sollen
neue Wohnformen verwirklicht werden, die dem Anspruch unterschiedlicher und
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wechselnder Bedirfnisse an das Wohnen gerecht werden. Dazu gehéren auch
kleinteilige Versorgungsangebote im Quartier.

Das im Gebiet liegende Kulturhaus Abraxas mit der geplanten Erweiterung so-
wie die Umsetzung weiterer Bildungsinfrastruktur werden aufgrund Ihrer Strahl-
kraft als Anker fur die umliegenden Nachbarschaften dienen und als modell-
hafte Bausteine in die Quartiersentwicklung eingebunden.

Das Wettbewerbsgebiet besteht aus einem Realisierungsteil im Suden, der
durch eine uberwiegende Wohnnutzung gepragt werden soll und einem ldeen-
teil, der sich im Norden mit dem Bereich des Kulturhauses Abraxas und dem in
erster Linie schulischen Zwecken vorbehaltenen Bereich im Norden zusammen-
setzen soll. Das Kulturhaus Abraxas dient als Schnittstelle und Anziehungs-
punkt fir den gesamten Stadtteil Kriegshaber und soll strukturell den nérdlichen
und sidlichen Teil miteinander verbinden.
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Alle in der Auslobung genannten personenbezogenen Bezeichnungen inkludie-
ren ausdriicklich die Vielfalt der unterschiedlichen Geschlechtsidentitaten, auch
ohne eine besondere Kennzeichnung. Hierzu zahlen auch trans*, inter* und
nicht-bindre Menschen, ebenfalls sind damit die Personenstandseintrage ,di-
vers“ und ,ohne Angabe“ berucksichtigt.

1 Allgemeine Bedingungen

1.1 Informationen zur Datenerhebung gemaf Artikel 13 DSGVO

Die Namen (ggf. mit weiteren Angaben wie Titel, Berufsbezeichnung, Anschrift)
von an diesem Wettbewerb als Vertreter der Auslober, Preisrichter, Berater
oder Teilnehmer beteiligten Personen werden ggf. an andere Wettbewerbsbe-
teiligte i.S.d. § 2 RPW 2013 weitergeleitet, gemaf Anlage | RPW 2013 in der
Auslobung und i.S.d. § 8 Abs. 1 RPW 2013 im Protokoll der Preisgerichtssit-
zung aufgefiihrt. Diese Angaben werden veréffentlicht und kénnen in der
Presse und anderen Medien genannt werden.

Rechtsgrundlage fiir die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO: Die
Verarbeitung ist zur Wahrung unserer berechtigten Interessen als Dritter erfor-
derlich.

Die Daten werden geldscht, sobald sie flr den Zweck ihrer Verarbeitung nicht
mehr erforderlich sind und die vom Gesetzgeber vorgeschriebenen Aufbewah-
rungspflichten abgelaufen sind.

Nach der Datenschutz-Grundverordnung stehen Ihnen im Zusammenhang mit
der Verarbeitung personenbezogener Daten durch uns folgende Rechte zu:

Sie haben das Recht, Auskunft dartiber zu verlangen, ob und welche personen-
bezogenen Daten wir Uiber Sie speichern (Art. 15 DSGVO). Wenn Sie der Auf-
fassung sind, dass die Uber lhre Person gespeicherten Daten fehlerhaft oder
unvollstandig sind, kdnnen Sie jederzeit die unverzigliche Berichtigung oder
Vervollstandigung dieser Daten verlangen (Art. 16 DSGVO). Liegen die gesetz-
lichen Voraussetzungen vor, so kdnnen Sie die Léschung oder Einschrankung
der Verarbeitung verlangen sowie Widerspruch gegen die Verarbeitung einle-
gen (Art. 17, 18 und 21 DSGVO).

Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, kénnen Sie in einem strukturierten,
gangigen oder maschinenlesbaren Format von uns erhalten oder verlangen,
dass wir diese Daten einem Dritten Ubermitteln (Art. 20 DSGVO).

Sie haben auBerdem als betroffene Person unbeschadet eines anderweitigen
verwaltungsrechtlichen oder gerichtlichen Rechtsbehelfs das Recht auf Be-
schwerde bei einer Aufsichtsbehoérde, insbesondere in dem Mitgliedstaat lhres
Aufenthaltsorts, lhres Arbeitsplatzes oder des Orts des mutmalfilichen Versto-
Bes, wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung der Sie betreffenden per-
sonenbezogenen Daten gegen die DSGVO verstoft.

Mo6chten Sie diese Rechte geltend machen, so richten Sie Ihre Anfrage bitte per
E-Mail oder per Post unter eindeutiger Identifizierung Ihrer Person an

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB
KarlstraBe 55, 80333 Miinchen

T. +49 89 1893967-16

F. +49 89 1893967-29

info@landherr-wehrhahn.de
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1.2 Anwendung und Anerkennung der RPW 2013

Der Durchflihrung des Wettbewerbs liegen die Richtlinien fiir Planungswettbe-
werbe (RPW) 2013 in der vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung am 31.01.2013 herausgegebenen Fassung zugrunde, soweit in
einzelnen Punkten der Auslobung nicht ausdrucklich anderes bestimmt ist.

An der Vorbereitung des Teils 1 der Auslobung hat die Bayerische Architekten-
kammer beratend mitgewirkt (8 2 Abs. 4 RPW; Art.13 Abs. 1 Satz 4 BauKaG).
Die Auslobung wurde dort registriert unter der Nr. 2021/50.03.

Auslober, Teilnehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten erkennen den Inhalt
dieser Auslobung als verbindlich an.

Die Auslobung wurde ordnungsgeman bekannt gemacht (8 3 Abs. 2 und 3
RPW).

1.3 Wettbewerbsgegenstand

Gegenstand des Wettbewerbs ist die stadtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Planung mit Ideenteil fur den Teilbereich Ost der Reese Kaserne in Augs-
burg. Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil 2 der Auslobung im Einzelnen be-
schrieben.

1.4 Wettbewerbsart

Der Wettbewerb wird ausgelobt als Realisierungswettbewerb mit Ideenteil. Das
Verfahren wird durchgefuhrt als nichtoffener Wettbewerb mit vorgeschaltetem
Bewerbungsverfahren.

Der Zulassungsbereich umfasst die EWR-/WTO-/GPA-Staaten.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch, das Verfahren anonym.
15 Wettbewerbsbeteiligte

1.5.1 Auslober

Stadt Augsburg
Rathausplatz 1
86150 Augsburg

Wettbewerbsbetreuung

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB
KarlstralRe 55
80333 Munchen

Ansprechpartner:

Cecilia Forster

T. +49 89 1893967-11

F. +49 89 1893967-29
foerster@landherr-wehrhahn.de

1.5.2 Wettbewerbsteilnehmer

Teilnahmeberechtigt sind 13 Bewerber. Die Teilnehmer wurden aus den einge-
gangenen Bewerbungen gemal § 3 Abs. 3 RPW uber ein vorgeschaltetes kom-
biniertes Auswabhl- und Losverfahren bestimmt. Fir das Auswahlverfahren
konnten sich Architekten und Stadtplaner bewerben.
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Folgende Teilnehmer wurden ausgewahlt:

= Zwischenrdume Architekten + Stadtplaner GmbH, Miinchen

= ARGE Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH mit MOLA Landschafts-
architektur GmbH, Disseldorf

= ARGE ISSS research mit bauchplan ).( landschaftsarchitekten und stadtpla-
ner, Berlin

= Grassinger Emrich Architekten GmbH, Miinchen

= Hobusch + Kuppardt Architekten, Leipzig

= Erich W. Baier Architektur + Stadtebau, Gauting

= ARGE Schaller Architekten Stadtplaner BDA mit Stoa e.G., KdIn

= Lober Paul Architekten, KéIn

= Albert Wimmer ZT-GmbH, Wien

" Héhnig| Gemerke Architekten BDA Partnerschaft mbB, Tiibingen

= ARGE Citiplan GmbH mit Freiraumplanung Sigmund Landschaftsarchitek-
ten GmbH, Pfullingen

= ARQ Architekten Rintz und Quark GmbH, Berlin

»= bodensteiner fest Architekten BDA Stadtplaner PartGmbB, Miinchen

Im Falle der Absage eines Teilnehmers riickt ein Uber das vorgeschaltete Aus-
wahlverfahren bestimmter Bewerber nach. Nachriickende Teilnehmer werden
spatestens bis zum 01.06.2021 benannt. Sagen Teilnehmer oder bereits be-
nannte Nachriicker nach dem 01.06.2021 ab, riicken keine Bewerber mehr
nach.

Aus Bewerbungen ausgewahlte Teilnehmer dirfen keine anderen als die in der
Bewerbung genannten Personen derselben Fachrichtung am Wettbewerb betei-
ligen (Mitverfasser).

Teilnahmeberechtigt sind natlrliche Personen, die zur Fuhrung der Berufsbe-
zeichnung Architekt, Stadtplaner oder Landschaftsarchitekt befugt sind. Nach
Abschluss des Auswahlverfahrens mussen die zum Wettbewerb zugelassenen
Architekten und / oder Stadtplaner einen Landschaftsarchitekten auswéahlen mit
dem sie fur die Bearbeitung des Wettbewerbs zusammenarbeiten. Die Zusam-
menarbeit ist zwingend. Eine Zusammenarbeit zwischen Architekten und Stadt-
planern ist moglich. Es wird dringend empfohlen Verkehrsplaner als Berater hin-
zuzuziehen.

Jeder Teilnehmer hat seine Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu pru-
fen. Er gibt eine Erklarung gemaf Anlage 3 (Verfassererklarung) ab.

Teilnahmehindernisse

Liegen in der Person des Teilnehmers Grinde vor, die in § 4 Abs. 2 RPW auf-
gefuhrt sind, ist die Teilnahme am Wettbewerb ausgeschlossen.

Ausgeschlossen von der Teilnahme am Wettbewerb sind Personen, die infolge
ihrer Beteiligung an der Auslobung oder Durchfiihrung des Wettbewerbs bevor-
zugt sein oder Einfluss auf die Entscheidung des Preisgerichts nehmen kénn-
ten. Das gilt insbesondere fur das Preisgericht, die Sachverstandigen und Vor-
prufer, deren Ehegatten, Verwandten und Verschwagerten ersten und zweiten
Grades sowie deren standigen Geschafts- oder Projektpartnern und den unmit-
telbaren Vorgesetzten und Mitarbeitern der ausgeschlossenen Personen.

Bedienstete des Auslobers, Angestellte und sonstige standige Mitarbeiter von
Teilnehmern sowie solche Personen, die bis zum Tage der Bekanntmachung
der Ausschreibung fir diese tétig waren, dirfen nur teilnehmen, wenn sie mit
der Wettbewerbsaufgabe nicht unmittelbar befasst waren. Von der Teilnahme

10154



Stadtebaulicher, landschaftsplanerischer Wettbewerb mit Ideenteil Reese Kaserne Ost | Auslobung

ausgeschlossen sind Gesellschafter und Mitglieder der Vertretungs- und Auf-
sichtsorgane von Gesellschaften oder Partnerschaften, die sich am Wettbewerb
beteiligen. Das gleiche gilt fir Personen, die aufgrund ihrer Funktion in einem
Wettbewerbsausschuss einer Architekten- oder Ingenieurkammer den Auslober
im konkreten Fall beraten.

Nichtsténdige Mitarbeiter eines Teilnehmers, die an der Ausarbeitung einer
Wettbewerbsarbeit beteiligt waren, sowie Mitglieder von Arbeitsgemeinschaften
darfen nicht selbsténdig am Wettbewerb teilnehmen.

Ausgeschlossen von der Teilnahme an einem Wettbewerb sind Personen, die
ein Uber die Planungsleistungen hinausgehendes geschéftliches Interesse an
dem Wettbewerbsgegenstand haben, wenn dadurch die Konkurrenz um die
Leistungen zur Realisierung des Wettbewerbsgegenstandes eingeschrankt wer-
den kann. Teilnehmer, die mit einem ausfihrenden Unternehmen wirtschaftlich
verbunden sind, kénnen durch eine Verpflichtung dieses Unternehmens, sich
nicht um Bauleistungen fir das Wettbewerbsprojekt zu bemiihen, den Aus-
schluss vermeiden.

Teilnahmeerkléarung

Alle Teilnehmer geben eine Erklarung ab, dass sie am Wettbewerb teilnehmen
werden. Arbeiten die Teilnehmer fir die Bearbeitung des Wettbewerbs mit ei-
nem Landschaftsarchitekt zusammen, ist dieser in der Teilnahmeerklarung zu
benennen. Die Teilnahmeerklarung ist in diesem Fall von Architekt, und/oder
Stadtplaner und von Landschaftsarchitekt zu unterzeichnen.

Die Teilnahmeerklarung ist gemeinsam mit dem unterschriebenen Formblatt
,Bedingungen fir die Bereitstellung und Nutzung von Geodaten® bis zum
19.05.2021, 17:00 Uhr bei folgender Adresse einzureichen:

Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB
KarlstralR3e 55, 80333 Minchen
foerster@landherr-wehrhahn.de

Fax +49 89 1893967-29

1.5.3 Preisgericht, Sachverstandige und Vorprifer

Das Preisgericht wurde in folgender Zusammensetzung gebildet und vor der
endglltigen Abfassung der Auslobung gehért. Das Preisgericht tagt in nichtof-
fentlicher Sitzung.

Fachpreisrichter/innen

= Gerd Merkle, Architekt und Baureferent, Stadt Augsburg

= Prof. Lydia Haack, Architektin und Stadtplanerin, Minchen

= Prof. Christa Reicher, Architektin und Stadtplanerin, Dortmund

= Prof. Henrike Specht, Architektin, Frankfurt am Main

» Reinhard Micheller, Landschaftsarchitekt und Stadtplaner, Miinchen

Stellvertretende Fachpreisrichter/innen

= Gregor Spielberger, Stadtplanungsamt Stadt Augsburg (standig anwesend)

» Tobias Haberle, Stadtplanungsamt Stadt Augsburg (standig anwesend)

= Christian Ké&RBmaier, Stadtplanungsamt Stadt Augsburg (standig anwesend)

= Prof. Ulrich Holzscheiter, Architekt und Stadtplaner Miinchen (nicht standig
anwesend)

= Tilmann Latz, Landschaftsarchitekt, Kranzberg (standig anwesend)
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Sachpreisrichter/innen

= Janosch Boderke, Regierung von Schwaben

= Dr. Mark Dominik Hoppe, Wohnbaugruppe Augsburg
= Gisela Stete, Verkehrsplanerin, Darmstadt

= Nicole Christ, Baureferat Stadt Augsburg

Stellvertretende Sachpreisrichter/innen

= Svenia Rosette, Regierung von Schwaben (nicht standig anwesend)

= Bernd Silbermann, Wohnbaugruppe Augsburg (nicht stdndig anwesend)
= Sabine Muller, Stadtplanungsamt Stadt Augsburg (standig anwesend)

= Stefan Schleifer, Kulturreferat Stadt Augsburg (stdndig anwesend)

Sachverstandige Berater/innen

= Martina Wild, zweite Blrgermeisterin und Bildungsreferentin Stadt Augsburg

= Jirgen Enninger, Kulturreferent Stadt Augsburg

= Peter Uhl, Vertreter CSU-Fraktion

= Christine Kamm, Vertreter Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen

= Gregor Lang, Vertreter Fraktion SPD / Die Linke

= Beate Schabert-Zeidler, Vertreter Fraktion Birgerliche Mitte

= Markus Striedl, Vertreter AfD-Fraktion

= Nathalie Schaller, stattbau Miinchen

= Gerhard Huber, Untere Denkmalschutzbehorde Stadt Augsburg

= Dr. Gunter H6hnberg, Tiefbauamt Stadt Augsburg

= Friedrich Pimpl, Amt fir Griinordnung, Naturschutz und Friedhofwesen Stadt
Augsburg

= Ines Przybilla, Umweltamt Stadt Augsburg

= Stefan Klein, Umweltamt Stadt Augsburg

= Benita Hrastovic, Amt fir Wohnbauférderung und Wohnen Stadt Augsburg

= Heribert Weigant, Amt fir Wohnbauférderung und Wohnen Stadt Augsburg

= Stella Plazibat, Baureferat Stadt Augsburg

= Carolin RORler-Schick, Baureferat Stadt Augsburg

= Markus Michl, Stadtplanungsamt Stadt Augsburg

= Julia Denzel, Stadtplanungsamt Stadt Augsburg

Die Vorprufung erfolgt geman Anlage VI zur RPW durch:
= Dipl. Ing. Walter Landherr, Architekt und Stadtplaner BDA, Miinchen
= Dip. Ing. Ralf Wehrhahn, Architekt, Minchen

1.6 Wettbewerbssumme und Preise

1. Preis 39.000 €
2. Preis 24.000 €
3. Preis 15.000 €
2 Anerkennungen a 9.500 € 20.000 €
Gesamt netto 98.000 €
zzgl. MwSt. 18.620 €
Gesamt brutto 116.620 €

Sofern mit Preisen bzw. Anerkennungen ausgezeichnete Wettbewerbsteilneh-
mer Mehrwertsteuer abfiihren, wird ihnen diese anteilig zusatzlich vergitet.

Das Preisgericht ist berechtigt, die Gesamtsumme durch einstimmigen Be-
schluss anders zu verteilen.

12154



Stadtebaulicher, landschaftsplanerischer Wettbewerb mit Ideenteil Reese Kaserne Ost | Auslobung

1.7 Wettbewerbsunterlagen

Die Plane sowie die Anlagen werden auf der Internetseite
www.landherr-wehrhahn.de unter dem Reiter Wettbewerbsverfahren zum
Download bereit gestellt. Der Benutzername lautet ,reese®, das benétigte
Passwort lautet ,abraxas2020.

Die bereitgestellten Unterlagen durfen nur im Rahmen des Wettbewerbs ver-
wendet und nicht an Dritte weitergegeben werden. Die zur Verfligung gestellten
Luftbildaufnahmen (Schradgaufnahmen) stehen urheberrechtlich nur fir Anliegen
der Stadt Augsburg im Wettbewerbsverfahren zur Verfiigung und drfen fir
Plandarstellungen verwendet werden. Sonstige Nutzungen (z. B. Eigenwer-
bung) unterliegen dem Urheberrecht, Nutzungsrechte waren zu erwerben.

Die Modellgrundplatten werden nach dem Kolloquium umgehend den Teilneh-
mern zugesandt.

Folgende Unterlagen werden den Teilnehmern kostenlos zur Verfligung ge-
stellt:

Anlage 1 Vordruck Teilnahmeerklarung

Anlage 2 Bedingungen fir die Bereitstellung und Nutzung von Geodaten

Anlage 3 Vordruck Verfassererklarung

Anlage 4 Farbkodierung fur Flachenbilanzplan

Anlage 5 digitale CAD-Plangrundlage: Flurkarte mit Wettbewerbsumgriff,
geplanter Bebauung, Baumbestand, Hohenlinien;

Anlage 6 Luftbild

Anlage 7 Flachennutzungsplan Stadt Augsburg

Anlage 8 Stadtentwicklungskonzept Stadt Augsburg

Anlage 9 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Kriegshaber

Anlage 10 Entwurfsplanung Reesepark ehem. Reese-Kaserne 2006

Anlage 11 Stadtebauliche Rahmenplanung

Anlage 12 Bebauungsplan Nr. 228
Anlage 13 Bebauungsplan Nr. 228 A
Anlage 14 Bebauungsplan Nr. 228 B |
Anlage 15 Bebauungsplan Nr. 228 B I
Anlage 16 Bebauungsplan Nr. 228 C

Anlage 17 Hochbauplanung Polizeiinspektion West
Anlage 18 Hochbauplanung Firmenzentrale Wohnbaugruppe Augsburg
Anlage 19 Entwurfsplanung Stadtplatz Ost

Anlage 20 Entwurfsplanung Baufeld 4

Anlage 21 Qualitatshandbuch Reesepark

Anlage 22 Hydrogeologische Grundlagenermittiung
Anlage 23 Grundwasserkarte

Anlage 24 Vitalitdtseinschatzung Baumgruppe Kantine
Anlage 25 Stellplatzsatzung Stadt Augsburg

Anlage 26 Stral3enplanungen

Anlage 27 AVYV Liniennetzplan

Anlage 28 Vorentwurfsplanung StralRenbahnlinie 5
Anlage 29 Radfahrkarte Stadt Augsburg

Anlage 30 Spartenauskunft

Anlage 31 Larmkarten

Anlage 32 Bestandplane Abraxas

Anlage 33 Raumprogramm Abraxas

Anlage 34 Fotos Wettbewerbsgebiet

Anlage 35 Fotos Umgebungsmodell
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Modellgrundplatte M 1:1000

1.8 Wettbewerbsleistungen und Kennzeichnung

Alle Wettbewerbsleistungen sind rechts oben durch eine Kennzahl aus 6 ver-
schiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.

Jeder Teilnehmer darf nur einen Entwurf einreichen. Varianten, auch die Ab-
wandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtldsung, sind nicht
zulassig. Nicht verlangte Leistungen werden von der Bewertung ausgeschlos-
sen und kénnen in begriindeten Einzelféllen zum Ausschluss der Arbeit fiihren.

Berechnungen werden nicht verlangt; diese werden von der Vorprifung durch-
gefihrt.

Die Plandarstellungen sind moglichst auf vier Blatter DIN A0 Hochformat zu be-
schréanken.

Die Plane sind 2-fach auf Papier einzureichen, ungefaltet und gerollt in einer
versandfahigen Verpackung. Der zweite Plansatz dient ausschlief3lich als Ar-
beitsunterlage fur die Vorprifung und ist auf Normalpapier einzureichen.

Das Modell ist in einer versandfahigen Verpackung einzureichen.

Lageplan und Grundrisse sind so aufzutragen, dass Norden oben liegt. Als Un-
terlage ist der vom Auslober gelieferte Lageplan zu verwenden.

Von den Teilnehmern werden folgende Wettbewerbsleistungen verlangt:

= Schwarzplan M 1:2500

Darstellung der wichtigsten Entwurfsmerkmale sowie der raumlichen Einbin-
dung im stadtstrukturellen Zusammenhang; darzustellender Umgriff einschlief3-
lich Reesepark, Ulmer Stral3e, Blrgermeister-Ackermann-Straf3e und Reinéhl-
stral3e

= Lageplan Strukturkonzept M 1:1000

Darstellung des Gesamtkonzeptes der gestalterischen und funktionalen Maf3-
nahmen im Zusammenhang der Uberdrtlichen Beziehungen

Darstellung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurfs mit
Dachaufsicht der Geb&dude und Eintragung der Geschossigkeiten, Wandhéhen,
Typologien und Dachformen; keine Grundrissdarstellung

Darstellung der Freiflachen und Grunverbindungen, der verkehrlichen Erschlie-
Bung und Wegeverbindungen, der Nutzungen und Nutzungsverteilung (Woh-
nen, untergeordnet kleinteiliger Einzelhandel, Arbeiten, Schule, Spielen, Ver-
weilen, Parken usw.) mit Eintragung der Lage der Hauszugange und der Stell-
platze

= Lageplan Mobilitatskonzept M 1:1000

Darstellung des ErschlieBungsnetzes fur Kfz-Verkehr mit Verortung der Quar-
tiershochgaragen und der Zu- und Abfahrten sowie des Nahmobilitatsnetzes
(FuB- und Radverkehr) und deren Regelungen

Darstellung der Lage, Gestaltung und Vernetzung der multimodalen Verknlp-
fungspunkte in Verbindung mit den umliegenden Haltestellen des OPNV

Darstellung der Einzugsbereiche der Quartiershochgaragen und der multimoda-
len Verknipfungspunkte im 300 m-Radius
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» Lageplan Gestaltungskonzept und Nutzungsverteilung Funktions-
grundriss Realisierungsteil M 1:500

Darstellung der geplanten und vorhandenen Bebauung sowie der geplanten
Parzellierung

Darstellung der (vertikalen) Nutzungsverteilung als Flachenlayout (farbig, Farb-
kodierung siehe Anlage 4); darzustellen ist das Erdgeschoss sowie ein Regel-
geschoss; keine Grundrissdarstellung

Darstellung der Gestaltung und Nutzung der 6ffentlichen und privaten Freifla-
chen (Struktur der wesentlichen Bepflanzung; Darstellung der Griinvernetzung
und Freiflachenbeziehungen); Darstellung des Entwasserungskonzepts ge-
trennt nach privaten und offentlichen Flachen

Darstellung der Erschlieung und Verkehrsflachen (MIV, Fu3- und Radverkehr,
Sonderverkehre (Millabfuhr) und Notandienungen) mit Gebaudeeingéngen und
Feuerwehrzufahrten mit Aufstellflachen

Darstellung der Gestaltung der Quartiershochgaragen und der Nutzungsvertei-
lung (multimodale Angebote) als Flachenlayout mit Zuordnung und Differenzie-
rung der PKW-Stellplatze (Besucher- und Bewohner- bzw. Nutzer-Stellplatze,
Stellplatze mit Ladeinfrastruktur, Stellplatze fur Car-Sharing und fiir mobilitats-
eingeschrankte Personen); darzustellen ist das Erdgeschoss sowie ein Regel-
geschoss; keine Grundrissdarstellung

Darstellung der Lage, Ausfiihrung und Differenzierung der Fahrradstellplatze
(Besucher- und Bewohner- bzw. Nutzer-Stellplatze, Stellplatze fur Bike-Sharing,
Stellplatze mit Ladeinfrastruktur, Abstellmdglichkeiten fur Lastenfahrrader, Fahr-
radanhanger etc.)

= Schnitt Realisierungsteil M 1:200

ein Schnitt uber die gesamte Breite des Quartiers in Ost-West-Richtung fur den
Bereich von einschlieRlich der Sommestral3e durch das sidliche Wettbewerbs-
gebiet bis zum Ubergang in den Reesepark; mit Darstellung der geplanten Be-
bauung, der Strallenraumgestaltung und mit Angabe der Funktionen bzw. Nut-
zergruppen sowie den Gebaude- und Gelandehdhen mit Héhenkoten

= Grundriss Vertiefungsausschnitt Realisierungsteil M 1:200

Vertiefungsausschnitt (maximal 50 cm x 50 cm) im Bereich des Quartiersplat-
zes mit Darstellung des Ubergangs vom offentlichen zum privaten Raum, mit
Aussagen zu Oberflachenmaterialien, Entwasserung, Mdblierung, Beleuchtung
und Begrinung; darzustellen ist das Erdgeschoss mit Darstellung der Nut-
zungsarten (Wohnen und kleinteiliger Einzelhandel bzw. Arbeiten) als Fla-
chenlayout (farbig, Farbkodierung siehe Anlage 4) sowie Angabe der Gelande-
héhen mit Hohenkoten; keine Grundrissdarstellung

= Visualisierung Realisierungsteil

Perspektive aus Sicht eines Ful3gdngers maximal im Format DIN A2, zur Ver-
deutlichung der stadtebaulichen Grundidee, mit Blick auf eine Wohnbebauung
im Kontext des angrenzenden &ffentlichen Freiraums; eine skizzenhafte Dar-
stellung ist ausreichend
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= Erlauterungen zum Entwurf

soweit zum Verstandnis des Entwurfskonzeptes erforderlich; insbesondere wer-

den schriftliche und grafische Erlauterungen zu folgenden Bereichen erwartet:

e Skizzenhafte Darstellung der urbanen Typologien des nérdlichen Bereichs
des ldeenteils mit Gberwiegend gepragter Wohnnutzung

e Freiraumkonzept (u.a. Zonierung, Vegetationsstrukturen, Materialien)

¢ Regenwasser-Entwasserungskonzept

Text und Skizzen zur Erlauterung sind nur auf den Planen zugelassen, zusatzli-
che Erlauterungen sind nicht zugelassen. Im Rahmen der Erlauterungen zum
Entwurfskonzept sind, auRer der geforderten Visualisierung, nur einfachste
Skizzen zugelassen, d.h. auf Baumassen beschrénkte Darstellungen ohne Fas-
sadengliederung.

= Modell M 1:1000

Darstellung des Gesamtkonzeptes auf der ausgegebenen Modelleinsatzplatte

= Plandateien auf Datentrager

alle Plane mit 72 dpi bezogen auf Originalgrof3e als Datei im Format pdf; zu-
satzlich ist der Lageplan M 1:500 als Einzeldatei im Format pdf abzuspeichern

Lageplan und alle Grundrisse als dwg-Datei; die dwg-Dateien dienen aus-
schlieB3lich als Grundlage fir die Vorprifung

= zweiter Plansatz

als Arbeitsunterlage fur die Vorprifung, auf Normalpapier

= Verfassererklarung

in einem undurchsichtigen, neutralen und verschlossenen Umschlag
= Verzeichnis der eingereichten Unterlagen
1.9 Termine

Hinweise zur Durchfiihrung des Wettbewerbs in Gegenwart der Covid-19-
Pandemie

Aufgrund der Covid-19-Pandemie und den damit einhergehenden Beschran-
kungen, die standiger Anpassung unterliegen, behalt sich der Auslober vor, den
Verfahrensablauf des Wettbewerbs hinsichtlich der Durchfuhrung des Kolloqui-
ums und der Preisgerichtssitzung anzupassen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist folgender Ablauf vorgesehen:

1.9.1 Riickfragen und Kolloquium

Das Kolloguium als Prasenztermin fir die Wettbewerbsteilnehmer entfallt. Das
Wettbewerbsgrundstiick ist frei zuganglich und kann von den Teilnehmern
selbststandig besichtigt werden.

Mit dem Versand der Auslobung werden die Teilnehmer aufgefordert, Fragen
zu den Auslobungsunterlagen schriftlich zu stellen. Rickfragen kénnen bis zum
08.06.2021 an das Buro Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB
gerichtet werden, bevorzugt per E-Mail an: foerster@landherr-wehrhahn.de
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Am 15.06.2021 um 13:00 Uhr tritt das Preisgericht zur Beantwortung der Rick-
fragen digital zusammen.

Die Ruckfragen werden vom Auslober bis zum 22.06.2021 beantwortet. Die
Antworten werden allen am Verfahren Beteiligten schriftlich mitgeteilt. Sie wer-
den Bestandteil der Auslobung.

1.9.2 Einlieferungstermin

Schlusstermin fiir den Zugang der Planunterlagen ist der
05.08.2021, 17:00 Uhr, fiir das Modell der 19.08.2021, 17:00 Uhr.

Die Unterlagen miissen bei folgender Adresse eingeliefert werden:
Landherr und Wehrhahn Architektenpartnerschaft mbB
Karlstra3e 55, 80333 Miinchen

Die Unterlagen kdnnen von Montag bis Freitag zwischen 9:00 Uhr und 17:00
Uhr eingereicht werden.

Unabhangig von der Art der Zustellung (persoénlich, Post oder Kurierdienst)
mussen die Arbeiten zum o0.g. Zeitpunkt im Biro Landherr und Wehrhahn Archi-
tektenpartnerschaft mbB vorliegen. Nach diesem Zeitpunkt eingehende Unterla-
gen werden nicht zur Wertung zugelassen.

Zur Wahrung der Anonymitéat ist als Absender die Anschrift des Empfangers
einzusetzen.

1.9.3 Vorprifung, Preisgerichtssitzung
Die Vorprifung der Wettbewerbsarbeiten erfolgt durch die Wettbewerbsbetreu-
ung.

Die Preisgerichtssitzung wird in einem ausreichend groRen Raum stattfinden,
um die Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten sowie die Sitzung des Preisge-
richts unter Wahrung der geltenden Abstandsregeln zu ermdglichen.

Die Durchfuihrung der Rundgange kann z.B. anhand von Projektionen der Wett-
bewerbsarbeiten erfolgen, mit dem Backup der ausgedruckten Plane in der
Ausstellung.

1.10  Zulassung der Arbeiten, Mindestvoraussetzungen

Zur Beurteilung werden alle Arbeiten zugelassen, die

= den formalen Bedingungen entsprechen,

= in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,
= termingerecht eingegangen sind,

= keinen Verstol3 gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen.

Bindende inhaltliche Vorgaben, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss fihrt,
werden nicht festgesetzt.

Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht; die Entscheidungen, insbe-
sondere Uber den Ausschluss von Arbeiten sind zu protokollieren.

1.11  Weitere Bearbeitung und Urheberrecht

1.11.1 Beauftragung durch den Auslober

Fur den Realisierungsteil beabsichtigt der Auslober die Beauftragung mit weite-
ren Leistungen, welche die Umsetzung der konzeptionellen Gestaltungsidee
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(Stadtebau, Freiraum, ErschlieBung, Architektur) in der weiteren Entwicklung
der Reese-Kaserne sicherstellen. Hierzu wird der Auslober, wenn die Aufgabe
realisiert wird, unter Wiirdigung der Empfehlung des Preisgerichts einem der
Preistrager die Erstellung eines Gestaltungshandbuchs fir den Realisierungsteil
beauftragen. Dieses soll folgende Themen umfassen:

= Architektur und Stadtebau, Qualitaten der erdgeschossigen Nutzungen:
Materialitat, Fassaden etc.

= Freiflachengestaltung (6ffentlich und privat) mit Beleuchtung, Méblierung,
Bepflanzung, Materialitét von Beldgen und deren rdumliche Verzahnung,
Regenwasserversickerung- und Bepflanzungskonzept

=  Gestaltung, Ausfuihrung und Differenzierung der Stellplatzangebote und der
Quartiershochgaragen sowie der StralRenraumgestaltung

Die Aufzahlung ist nicht abschliel3end.

Im Falle einer notwendigen Uberarbeitung des Wettbewerbsbeitrags des zu be-
auftragten Preistragers kann optional fur den Realisierungsteil die Leistungs-
phase (LHP) 2 fur den stadtebaulichen Entwurf (entsprechend Merkblatt Nr. 51
d. Architektenkammer Baden-Wirttemberg: LPH 1 Grundlagenermittlung und
LPH 2 Vorentwurf) als Grundlage fir eine Neuerstellung des Bebauungsplans
dieses Teilbereichs Uibertragen werden.

Dem fehlenden Auftragsversprechen fir den Ideenteil wird durch eine entspre-
chende Erhdhung der Wettbewerbssumme Rechnung getragen.

Die Beauftragung erfolgt entsprechend der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern und fir Integration vom 31. Juli 2018 und UVgO,
hierzu werden Auftragsverhandlungen mit allen Preistragern durchgefiihrt. Der
Auftrag kann nur an Preistréager vergeben werden, die die in der Bekanntma-
chung aufgefiihrten Eignungskriterien in Form von Mindestanforderungen erfuil-
len. Die Gewichtung der im Wettbewerb zuerkannten Rangfolge betragt bei der
Vergabe des Auftrags 50%. Weitere Zuschlagskriterien werden mit 25% fur das
Honorar, 15% Herangehensweise an die konkrete Aufgabe und Umgang mit
der Kritik aus dem Preisgericht sowie mit 10% fir die Organisation und die Qua-
lifikation des Personals Berlicksichtigung finden.

1.11.2 Vergutung der weiteren Bearbeitung

Im Falle einer notwendigen Uberarbeitung und der Beauftragung mit der Leis-
tungsphase 2 des stadtebaulichen Entwurfs fir den Realisierungsteil werden
durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen des Wettbhewerbsteilneh-
mers anteilig bis zur H6he des zuerkannten Preises nicht erneut vergitet.

1.11.3 Eigentum, Ricksendung, Haftung

Die eingereichten Unterlagen, der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeich-
neten Arbeiten, werden Eigentum des Auslobers.

Die Modelle nicht pramierter Wettbewerbsarbeiten werden kostenfrei an die
Teilnehmer zurtickgesandt. Die Planunterlagen werden nur auf Anforderung der
Teilnehmer, die innerhalb von vier Wochen nach Zugang des Protokolls der
Preisgerichtssitzung eingegangen sein muss, zuriickgesandt. Erfolgt keine An-
forderung innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teilnehmer, auf sein Eigen-
tum an den eingereichten Unterlagen zu verzichten. Die Riicksendung erfolgt in
der von den Teilnehmern eingereichten Verpackung mit einem Paketdienstleis-
ter; fur eventuelle Transportschaden wird keine Haftung ibernommen.
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1.11.4 Urheberrechte, Nutzung

Wettbewerbsarbeiten dirfen fir den vorgesehenen Zweck genutzt werden,
wenn der Verfasser mit der weiteren Bearbeitung beauftragt ist. Ansonsten ver-
bleiben alle Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Verfassern. Die mit
Preisen ausgezeichneten Arbeiten und Anerkennungen werden Eigentum des
Auslobers. Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschitzte Teillésungen
von Wettbewerbsteilnehmern, die bei der Auftragserteilung nicht bertcksichtigt
worden sind, diirfen nur gegen eine angemessene Vergutung genutzt werden.

Wettbewerbsarbeiten diirfen vom Auslober veréffentlicht werden. Der Teilneh-
mer garantiert, dass er tiber die Veroffentlichungs-, Nutzungs-, Anderungs- und
Verwertungsrechte fiir die Planunterlagen seines eingereichten Wettbewerbs-
beitrags verfugt. Der Teilnehmer raumt dem Auslober die Berechtigung ein, alle
dem Auslober tbertragenen Nutzungs- und Veréffentlichungsrechte auch auf
Dritte zu Ubertragen.

1.12 Bekanntmachung des Ergebnisses und Ausstellung

Der Auslober wird das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vorbehalt der Pri-
fung der Teilnahmeberechtigung den Teilnehmern durch Ubersendung des Pro-
tokolls der Preisgerichtssitzung unverzuglich mitteilen und der Offentlichkeit so-
bald als méglich bekannt machen.

Die Wettbewerbsarbeiten werden im Anschluss an die Preisgerichtssitzung in
elektronischer Form ausgestellt. Sofern eine analoge Ausstellung trotz der
Corona-Pandemie maglich sein sollte, werden der Ausstellungsort und die Off-
nungszeiten noch bekannt gegeben.

1.13  Prifung des Verfahrens

Wettbewerbsteilnehmer kdnnen von ihnen vermutete Verstéf3e gegen das in
der Auslobung festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren beim
Auslober riigen. Die Riige muss innerhalb von 10 Tagen nach Zugang der Aus-
lobung bzw. des Preisgerichtsprotokolls beim Auslober eingehen. Der Auslober
trifft seine Feststellungen im Benehmen mit der Architektenkammer.

1.14 Bestatigung

Der vorstehenden Auslobung hat der Bau- und Konversionsausschuss in seiner
Sitzung vom 22.04.2021 zugestimmt.
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2 Wettbewerbsaufgabe

2.1 Beschreibung des Wettbewerbsgebiets

2.1.1 Historische Entwicklungen

Augsburg mit Wettbewerbsgebiet (rot markiert) Bayernatlas

Die Stadt Augsburg — ein kurzer historischer Abriss

Die Stadt Augsburg geht auf eine rémische Grindung zuriick und kann auf eine
2000-jahrige wechselvolle Geschichte zurtickblicken. Augsburg liegt am Zusam-
menfluss der alpinen Fliisse Lech und Wertach sowie an der Schnittstelle Uber-
regional bedeutsamer Verkehrsachsen.

Als Verwaltungszentrum fur den Regierungsbezirk Schwaben ist Augsburg ne-
ben Minchen und Nirnberg die dritte Metropole in Bayern. Die Stadt vereint
eine Vielzahl an unterschiedlichen Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten und
ist Standort gro3er innovativer und zukunftsfahiger Branchen. Seit 2019 ist
Augsburg UNESCO-Welterbe im Bereich des Wassermanagement-Systems.

Nach einem stetigen Bevdlkerungswachstum in den vergangenen Jahren leben
heute tGber 300.000 Einwohner in Augsburg und in den direkt angrenzenden
Stadten weitere 110.000 Einwohner.

20154



Stadtebaulicher, landschaftsplanerischer Wettbewerb mit Ideenteil Reese Kaserne Ost | Auslobung

Augsburg weist aufgrund seiner historischen Siedlungsentwicklung eine klare
stadtraumliche Gliederung auf. Die ehemalige Eigenstandigkeit der Stadtteile ist
daher bis heute im Stadtbild ablesbar.

Das Wettbewerbsgebiet liegt im Stadtteil Kriegshaber.

Kriegshaber —von der Griindung bis zur Industrialisierung

Das ehemalige Dorf Kriegshaber etwa zwei Kilometer nordwestlich der heutigen
Innenstadt Augsburgs wurde erstmals Anfang des 14. Jahrhunderts mit zwei
Hdéfen beurkundet, die im Eigentum der Bischofe von Augsburg waren. Das
Dorf entwickelte sich damals um einen alten Dorfkern entlang der heutigen Ul-
mer Stral3e.

In Kriegshaber siedelte sich schon sehr friih die jiidische Bevolkerung an, wo-
von noch heute einige Judenh&auser, vor allem aber die Synagoge sowie der
Friedhof im sudlichen Kriegshaber zeugen.

& X

| N 7 ~

S = N /A
Kataster von 1839 mit Krieg

shaber (rot markiert) Stadt Augsburg Geodatenamt

Im Zuge der Industrialisierung nahm die Bevdlkerung zu und vor allem Fabrikar-
beiter siedelten sich an. Im Jahr 1873 zahlte Kriegshaber bereits 1.600 Einwoh-
ner. Es entstand eine dorfliche Struktur mit einfachen Arbeiterhdusern ohne
groBmalfistablich bedeutende Fabrikanlagen. 1916 wurde der Ort in die Stadt
Augsburg eingemeindet. Bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts trennte jedoch ein
ausgedehnter bereits 1806 errichteter Exerzierplatz den eingemeindeten Ort
vom Stadtgebiet Augsburg.

Kriegshaber —vom Nationalsozialismus bis zur Besatzungszeit

In den 30er Jahren entstanden im Bereich des Exerzierplatzes Kasernenanla-
gen, die aufgrund der Aufriistungspolitik der Nationalsozialisten als Militarstand-
ort fur etwa 8.000 Soldaten dienten und spéter von den amerikanischen Streit-
kraften Ubernommen wurden. Diese unzugéngliche Zone trennte lange Jahre
den Stadtteil in zwei Halften, fihrte zu langen Umwegen in das Stadtgebiet und
begtinstigte damit die getrennte Entwicklung der Randbereiche.

Nach der Befreiung durch die Amerikaner wurde das Areal zum ,Reese-Kom-
plex“ zusammengefasst, benannt nach einem amerikanischen Soldaten James
W. Reese. Im sudwestlichen Bereich des Reese-Areals entstanden ab den 50er
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Jahren groRziigige Wohnanlagen mit weitrdumigen Griinanlagen und einer ei-
genstandigen sozialen Infrastruktur an Schulen und Kindergéarten fir die Solda-
ten der U.S.-Army (z.B. Centerville-Nord, Supply-Center).
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Kataster von 1948 mit Reese-Areal (blau markiert) Stadt Augsburg Geodatenamt

Nach Ende der Besatzungszeit wurde das rund 42 ha groRe Reese-Areal einer
zivilen Nutzung zugefihrt und mit den umgebenden Strukturen des Stadtteils
verbunden, siehe unten.

Der heutige Stadtteil Kriegshaber
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Stadtteil Kriegshaber Bayernatlas

Der heutige Stadtteil Kriegshaber mit rund 19.000 Einwohnern zeichnet sich
insbesondere durch seine gewachsene Struktur aus, die in grofR3en Teilen sehr
kleinteilig und von einem hohen Anteil an Wohnsiedlungen geprégt ist.

Der Stadtteil Kriegshaber ist zu den umliegenden Stadtteilen Pfersee im Stiden
und Oberhausen im Nordosten durch die an den Stadtteil angrenzende Bahnli-
nien mit dem nahegelegenen Regionalbahnhof in Oberhausen im Nordosten
sowie die durch den Stadtteil verlaufenden BundesstralRen (Bundesstral3e B
300, Bundesstral3e B 17) stark in der raumlichen Auspragung beschnitten.
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Die nahegelegene Wertach verlauft an der sidéstlichen Stadtteilgrenze. Im
Zuge des Programms ,Wertach vital“ wurde der Flusslauf zur Verbesserung des
Hochwasserschutzes naturnah umgestaltet.

Die hohen freirdumlichen Qualitdten der Wertach zieht viele Bewohner aus dem
gesamten Stadtgebiet an. Trotz der Nahe zum Stadtteil ist die Zuganglichkeit
aus dem Stadtteil nur sehr eingeschrankt maoglich. Bis zum Fluss mussen zahl-
reiche Barrieren berwunden werden.

Neben den Bautétigkeiten in der Reese-Kaserne (siehe Punkt 2.1.2) erféhrt der
Stadtteil derzeit einen grof3en Verénderungsprozess.

So wird der Dehner-Park / Ackermannpark im stidostlichen Bereich des Stadt-
teils mit rund 470 Wohneinheiten gebaut.

Weitere Uberlegungen gibt es auf den Flachen in Centerville-Nord. Hier sollen
zukinftig die bestehenden Strukturen zeitgeman angepasst und neugeordnet
werden, sodass dort Uberschléagig rund 1.000 Wohneinheiten errichtet werden
kénnen.

Direkt nordlich an den Stadtteil angrenzend befindet sich das rund neun Hektar
groRe Gaswerk-Areal mit den stadtbildpragenden Teleskop- und Scheibengas-
behaltern, das zum Kultur- und Kreativquartier reaktiviert wird. Auf diesen Fl&-
chen findet auch das Augsburger Modular-Festival statt, das jahrlich Uberregio-
nales Publikum anzieht.

Die vollzogene Umwandlung des kommunalen Klinikums in ein Universitatsklini-
kum in Verbindung mit dem Ausbau einer Medizinfakultat schafft langfristig
neue Arbeitsplatze. Fir den Raum Augsburg steht damit in Kriegshaber ein re-
gionaler Versorgungschwerpunkt im Bereich der medizinischen Versorgung zur
Verfugung.

Eingebettet in die gewachsenen Strukturen von Kriegshaber stellt die rund 42
Hektar groRe Reese-Kaserne das grof3te Entwicklungspotential im Stadtteil dar.

Historische Entwicklung der Reese-Kaserne

Das gesamte Reese-Areal bestand urspriinglich aus drei eigenstandigen Kaser-
nenanlagen: der Somme-Kaserne im Osten, der Arras-Kaserne im Stdwesten
und der Panzerjager-Kaserne im Nordwesten. Die 1936 fertiggestellten und teil-
weise noch erhaltenen Bauten auf dem ehemaligen Reese-Areal pragen bis
heute die bauliche Struktur in diesem Bereich.

Als zentrale Einrichtung fur die drei Kasernen wurde 1936/1937 das Offizierska-
sino Abraxas als Ort fur Veranstaltungen und Empféange errichtet. Sein Erschei-
nungsbild ist trotz mehrfacher Umgestaltungen heute noch teilweise im Original-
zustand erhalten bzw. ist der urspriingliche Zustand in Teilen wiederhergestellt
worden.

Die U.S.-Army Ubernahm 1946 alle Gebaude der damaligen Reichswehr und
fuhrte weitgehend die frihere Nutzung fort.
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Im Jahr 1995 begann schlieflich die schrittweise Riuckgabe des rund 42 ha gro-
Ben Reese-Areals an die Bundesvermogensverwaltung.

Die Zwischennutzung des Areals ermoglichte, dass eine weit gefasste Kultur-
szene, der sogenannte ,Kulturpark West” entstehen konnte.

Im Jahr 2006 erwarb die heutige Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln GmbH
als Treuhanderin der Stadt Augsburg die ,Reese-Kaserne” von der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben und entwickelt das Areal seitdem gemeinsam mit
der Stadtverwaltung.

2.1.2 Vorhandene Planungsiberlegungen und bisherige Umsetzung

Vorplanungen zu den ehemaligen Militarstandorten

Im Rahmen eines Strukturkonzepts aus dem Jahr 1998 wurden erste Untersu-
chungen fir die Zukunft der stéadtebaulichen Entwicklung der Augsburger Kon-
versionsflachen angestellt.
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Diese Untersuchungen bauten auf dem Expertenbericht der ,Werkstatt Augs-
burg-West* auf, in denen zur Behebung der landschaftlichen Defizite in der
Weststadt die Entwicklung einer grof3ziigigen Nord-Siuid ausgerichteten Griin-
verbindung herausgearbeitet wurde, welcher in den Konversionsflachen umge-
setzt werden soll.

Mit diesem Ansatz verbunden, entstand die Idee des sogenannten Westparks,
der heute ein Verbund aus Sheridanpark, Westfriedhof, Sullivanpark, Supp-
lypark und Reesepark darstellt. Mittlerweile ist der Westpark mit tber 60 Hektar
das zweitgrof3te Naherholungsgebiet im Stadtgebiet Augsburg.

Sullivan-Park

Westpark, Freiraumwettbewerb 1.Preistrager Lohaus + Carl

Zentraler Entwurfsgedanke der Parkplanung ist insbesondere die Herstellung
eines historischen Bezuges zur ehemaligen amerikanischen Nutzung wie auch
zum fraher verlaufenden Flussraums der Wertach.
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Die wesentlichen Gestaltungselemente des Westparks sind das an den Fluss-
lauf der Wertach erinnernde méaandrierende Wegeband, die an eine amerikani-
sche Préarielandschaft angelehnten Staudenbeete und die im Herbst bunt be-
laubten Baume in den verschiedensten Rotténen, die einen Anklang an den In-
dian Summer liefern.

Der vorhandene Baumbestand der ehemaligen Kasernenanlagen sollte in die
Planungen integriert werden. Die Rander zur Bebauung sollten einheitlich mit
Baumreihen streng gefasst werden, die den Rahmen fiir die extensiv und inten-
siv genutzten Parkflachen schaffen.

Diese zwingend einzuhaltenden Gestaltungsprinzipienfinden sich in allen nach-
folgenden informellen und formellen Planungen zum Reesepark als Teil des
Westparks wieder.

Stadtentwicklungskonzept (STEK) Augsburg

Das am 12.12.2019 vom Stadtrat beschlossene Stadtentwicklungskonzept dient
der strategischen Steuerung der Gesamtentwicklung der Stadt Augsburg und ist
als wesentliche Grundlage bei allen Entscheidungen der Stadt heranzuziehen.
Insbesondere sind die Aussagen, Ziele und Strategien des STEK gem. 8 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen und im Rahmen weiterer
stadtebaulicher Instrumente (Wettbewerbsverfahren, SanierungsmalRnahmen,
Bauberatung) zu bericksichtigen.

Als Ubergeordneten Rahmen formuliert das STEK wichtige Entwicklungsziele in
den Handlungsfeldern Region und Stadt, Stadtstruktur und Quartiere, Land-
schaft und Umwelt, Grinflachen und Sport, Wohnen und Soziales, Bildung und
Kultur, Wirtschaft und Wissenschaft, Mobilitat und Tourismus (Anlage 8).

Mit dem Wettbewerb sollen die Gibergeordneten Ziele des STEK, die Sicherung
einer klaren stadtraumlichen Gliederung, die stadtteilbezogene Durchmischung
von Wohnen, Gewerbe, Versorgung sowie Griin- und Freizeitangeboten und die
Starkung der raumlichen Verflechtung umgesetzt werden.

ISEK Kriegshaber

Fur den Stadtteil Kriegshaber wurde im Rahmen des Stadtebauférderpro-
gramms ,Stadtumbau West® das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) aufgestellt (siehe Anlage 9), dessen Ergebnis der Stadtrat am
25.09.2014 zugestimmt und als Stadtumbaugebiet festgelegt hat .

Im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) Kriegshaber ist die
bauliche Umsetzung der Reese-Kaserne einer der Impulsgeber fur die Stadtteil-
entwicklung.

Mit der Offnung und Konversion der Reese-Kaserne wurde die Chance ergrif-
fen, die Durchléssigkeit des Stadtteils Kriegshaber in West-Ost und Nord-Sud
Richtung zu verbessern. Die Offnung soll zu einer Vernetzung der Siedlungs-
und Landschaftsraume im Augsburger Westen beitragen. Mit der Entwicklung
des Reeseparks soll zudem ein Ausgleich von Freiraum-defiziten im Stadtteil
geschaffen werden.

Stadtebauliche Rahmenplanung ,,Reese-Areal"

Das stadtebauliche Konzept fir die Reese-Kaserne ist das Ergebnis eines
mehrjahrigen Planungsprozesses.
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Aufbauend auf der zentralen Idee des Westparks wurde im Jahr 2003 der euro-
paweite Wettbewerb EUROPAN 7 mit dem Titel ,Suburban Challenge*“ ausge-
lobt, den das Planungsteam ,Kyrein, Thiersch, Hadrys"“ gewann (siehe Anlage
11).
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Eigene Darstellung
Das stadtebauliche Konzept wurde in der Rahmenplanung weiter ausgearbeitet
und drei Jahre spéter in einen Bebauungsplan tberfihrt.

Das Konzept sieht eine gemischte Nutzung im Stiden zur Birgermeister-Acker-
mann-StralRe vor. Im Norden sind Gberwiegend Flachen fir die Nahversorgung
ausgewiesen. Im Osten und Westen werden die Flachen durch eine Uberwie-
gend Wohnnutzung gepragt.

Begleitend zur Rahmenplanung wurde fur den Bereich des zentralen Parks ein
Wettbewerb durchgefiihrt. Dieser Wettbewerb bezog sich von der Sheridan-Ka-
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serne bis zur Reese-Kaserne. Die aus dem Wettbewerb hervorgegangene Frei-
raumplanung diente als Grundlage fir die auf den &ffentlichen Griinflachen im
Plangebiet vorgenommenen grundsatzlichen Regelungsinhalten fir den nach-
folgenden Bebauungsplan.

Bebauungsplan Reese-Kaserne

Fir die Reese-Kaserne liegt seit 2009 der rechtskréftige Bebauungsplan Nr.
228 ,Reese-Kaserne“ (Anlage 12) vor.

Der Bebauungsplan umfasst den Bereich zwischen der Familie-Einstein-StralRe
(frGher: LangemarckstralRe) und der Carl-Schurz-StrafRe im Westen, der Ulmer
StralRe im Norden, der Landvogt-/ Sommestral3e im Osten sowie der Blrger-
meister-Ackermann-Straf3e (B 300) im Siiden. Im Osten reicht der Bebauungs-
plan bis zur Reindhlistral3e, diese stellt eine Parallelverbindung zur Landvogt-/
Sommestral3e dar.

Das Kulturhaus Abraxas im Osten an der Sommestraf3e wird planungsrechtlich
im Bestand gesichert.

'y — = S

Stadtplanungsamt Augsburg

Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt sich im Wesentlichen aus vier verschie-
denen Nutzungsbereichen zusammen, die sich grundsatzlich an der stadtebau-
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lichen Rahmenplanung orientieren. Dazwischen liegend befindet sich die zent-
rale, nord-siid ausgerichtete Griinflache als wirksamer Puffer und insbesondere
als verbindender Stadtraum zwischen den geplanten baulichen Nutzungen.

Bisherige Umsetzung

Neubebauung und Park in der ehemaligen Reese-Kaserne wurden seit der
Ubernahme von der Bundesvermogensverwaltung in groRen Teilen fertigge-
stellt.

o el e ) e
Luftbild Reesepark mit Blick nach Norden (August 2020)

Hajo Dietz Luftbildfotografie
Folgende Flachen wurden bislang entwickelt:

= Im westlichen Bereich der Reese-Kaserne zwischen Reesepark und Fami-
lie-Einstein-Stral3e (friher: Langemarckstral3e) wurden mittlerweile fast alle
geplanten Bauprojekte in einer Einzel-, Reihen-, Stadthaus- und Doppel-
hausbebauung mit rund 90 Wohneinheiten, sowie Mehrfamilienhdusern mit
insgesamt rund 430 Wohneinheiten fertiggestellt. Ende 2019 lebten hier be-
reits 1.200 Personen.

= Zwischen Somme- und ReinghistralRe nahm 2015 die Hermann-Schmid-
Akademie in einem neu gebauten Gebdude den Schulbetrieb auf. Das
Grundstlck wird nun von der Didzese Augsburg als Realschule genutzt. Ein
ndrdlicher Teilbereich des Grundstlicks ist gegenwartig noch ungenutzt.

= Nordlich des Abraxas ist eine Kindertagesstétte bereits in Betrieb.

= Sddlich der innerhalb des Reese-Areals liegenden BestandstraRe Am Exer-
zierplatz ist eine weitere Kindertagesstéatte sowie ein Betreuungszentrum fur
Horbehinderte fertiggestellt. Alle Einrichtungen werden von verschiedenen
Tréagern betrieben.

Ein Teil der Gebaude wurde seit der Freigabe in unterschiedlichem Mal3e zwi-
schen- / umgenutzt:

= Sudlich des Kulturhauses Abraxas im 6stlichen Bereich werden unter dem
Begriff ,Kulturpark West* verschiedene kulturelle und gewerbliche Nutzun-
gen zusammengefasst. In den Mannschaftsgebduden wird den Kultur- und
Kreativschaffenden derzeit eine Zwischennutzung ermdglicht.
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= Der Komplex der ehemaligen High-School im siidlichen Bereich an der Bir-
germeister-Ackermann-Straf3e wurde zum Schwabischen Forderzentrum fur
Hoérgeschadigte umgebaut.

» Das frilhere Guesthouse an der Reinohlstral3e wird von der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben (ehemals Bundesvermdgensverwaltung) als Ver-
waltungsgebaude dauerhaft genutzt.

Folgenden Flachen befinden sich derzeit in Planung / Bau:

= Auf den ndrdlichen Bauflachen entsteht derzeit ein Nahversorgungszentrum
mit einem Vollsortimenter, Drogeriemarkt und einem Backer / Café sowie
geforderte Wohnungen. Hierzu wurde der bestehende Bebauungsplan
.Reese-Kaserne® geandert (siehe Bebauungsplan Nr. 228 B |, Anlage 14).
Die BaumaRRnahmen werden voraussichtlich im Sommer 2021 abgeschlos-
sen sein.

= Auf dem westlich des Nahversorgungszentrums angrenzenden Baufeld ent-
steht zukinftig ebenso geférderter Wohnungsbau mit rund 135 Wohnein-
heiten und einem Biurgertreff im Erdgeschoss. Hierzu wurde der beste-
hende Bebauungsplan ,Reese-Kaserne“ geandert. Die stadtebauliche Pla-
nung liegt als Anlage bei (siehe Bebauungsplan Nr. 228 B II, Anlage 15).

= Das sldliche Gebiet des ehemaligen Kasernenareals ist momentan in Pla-
nung. Hier soll eine gemischte Struktur unter anderem mit einer Privat-
schule, studentischem Wohnen, einer Polizeistation (Polizeiinspektion
West) und der Firmenzentrale der Wohnbaugruppe Augsburg errichtet wer-
den. Zum letztgenannten Projekt wurde der bestehende Bebauungsplan
.Reese-Kaserne“ im siiddstlichen Bereich geandert (siehe Bebauungsplan
Nr. 228 C, Anlage 16). Die Hochbauplanung der Polizeiinspektion West und
Firmenzentrale der Wohnbaugruppe Augsburg liegt der Auslobung (siehe
Anlage 17 und 18) bei.

= Der Bau der etwa 16 Hektar grof3en Grinflachen ist nahezu abgeschlos-
sen. Das rund 700 Meter lange zentrale maandrierende Wegeband mit ein-
gebundenen Pflanzflachen, Rodelhlgel, Skaterpark, und Abenteuerspiel-
platz bietet den Kriegshaber Blirgern grof3ztigige Spiel-, Sport- und Erho-
lungsflachen. Die Entwurfsplanung liegt der Auslobung bei (Anlage 10).

Um eine hochwertige Umsetzung von Bauprojekte zu unterstiitzen wurde ein
Qualitatshandbuch fir Bauherren, Investoren und Architekten entwickelt. Ziel
der Broschiire ist es anhand vielfaltiger Beispiele Anregungen fir gute Gestal-
tung zu vermitteln und bauleitplanerische Festsetzungen zu erlautern (Anlage
21).

2.1.3 Wettbewerbsgebiet

Lage und GroRRe, Eigentumsverhéaltnisse

Das etwa 9 Hektar grol3e Wettbewerbsgebiet gliedert sich in den sidlichen Re-
alisierungsteil mit 4,7 Hektar und den rund 4,3 Hektar etwas kleineren Ideenteil
im Norden, der durch die Kultureinrichtung Abraxas gepragt wird.

Das Wettbewerbsgebiet wird begrenzt durch die bereits hergestellte StralRe Am
Exerzierplatz im Suden, der im Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese-Kaserne® fest-
gesetzten Begrenzung der offentlichen Griinflache des Reeseparks im Westen,
die Sommestral3e im Osten sowie die Landvogtstral3e im Nordosten.

Das Wettbewerbsgebiet ist ein Teil des Flurstiicks Nr. 437/1. Das Wetthewerbs-
gebiet befindet sich teilweise im Eigentum der Stadt Augsburg. Die restlichen
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Flachen sind derzeit noch im Eigentum der Treuhanderin, der Wohnbaugruppe
Augsburg Entwickeln GmbH und werden durch diese zusammen mit der Stadt

\4“ ‘\
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Plangrundlage eigene Darstellung

Derzeitige Bebauung und Nutzung

Die ehemaligen Gebaude Kradhalle, Reese-Theater und Kantine im sudlichen
Bereich des Wettbewerbsgebiets wurden mit der einhergehenden Entwicklung
auf den Flachen bereits abgebrochen.

Die drei ehemaligen Mannschaftsgebaude entlang der SommestralRe werden
voraussichtlich noch bis Dezember 2021 Kulturschaffenden zur Verfliigung ste-
hen und anschlieBend ebenfalls abgebrochen.
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Das ehemalige Offizierskasino ist seit 2006 als Einzelbaudenkmal in die Bayeri-
sche Denkmalliste eingetragen und beherbergt heute das Kulturzentrum Ab-
raxas. Dieses bietet derzeit viele kinderkulturelle Nutzungen wie das ,Junge
Theater®, Kindertheatergruppen, Musikwerkstatt und ergédnzende Angebote wie
ein Restaurant mit Biergarten an. Fur das Kulturhaus Abraxas besteht eine
Dauernutzung.

Der im Suden von der US-Armee angebaute Saal, der durch Pilzstiitzen ge-
pragt wird, steht nicht unter Denkmalschutz und wird vom Regionalverband
Schwaben Nord des Landesverbands Bildender Kiinstler Bayern (BBK) als Aus-
stellungshalle genutzt.

Angrenzend an den erdgeschossigen Anbau des Abraxas steht eingebunden in
Grinstrukturen ein Marchenzelt, das als langjahriger Magnet fiir Kinder und Er-
wachsene auch dem Abraxas Nutzer zufuhrt.

Die nérdlich des Abraxas befindliche KiTa soll in die Planungen integriert wer-
den. Die Bebauung ndordlich dieser KiTa ist ohne Bindungen zu Uberplanen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Wettbewerbsumgriff ist ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Reese-Kaserne“ und ist derzeit als Allgemeines Wohngebiet bzw. im Bereich
des Abraxas als Flache fur den Gemeinbedarf flr kulturelle Zwecke festgesetzt.

Die derzeit festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen innerhalb des
Wettbewerbsumgriffs sind nicht zu berticksichtigen. Aufbauend auf dem Wett-
bewerbsergebnis wird fur den siidlichen Bereich zeitnah das Verfahren zur An-
derung des Bebauungsplans eingeleitet. Auf eine zwischenzeitliche Rahmen-
planung soll verzichtet werden.

Unmittelbare Umgebung

Das Wettbewerbsgebiet wird im Westen vom in grof3en Teilen bereits herge-
stellten Reesepark eingerahmt, der im Norden das Nahversorgungszentrum an
der Ulmer StraRe mit der zentralen Wegeachse anbindet.

Sidlich an das Wettbewerbsgebiet schliel3en sich die Gebaude des Férderzent-
rums fur Hérgeschéadigte sowie das Betreuungszentrum fir Hérbehinderte und
eine Kindertagesstatte an.

Ostlich der SommestraRe besteht eine teils kleinteilige, teils dreigeschossige
Wohnbebauung und der grof3gliedrige Schulstandort der Realschule (friher:
Hermann-Schmid Akademie).

Im Norden stellt das denkmalgeschutzte Kirchengebdude ,Sankt Thaddaus® in
Klinkerbauweise eine Landmarke an der Ecke Ulmer- / Reindhlstralle dar.

In direkter Umgebung auRRerhalb des Wettbewerbsumgriffs der Reese-Kaserne
befindet sich westlich der Kaserne der Bereich Centerville- Nord. Dort soll der
Wohnungsbestand der Wohnbaugruppe Augsburg neu geordnet werden. Fir
diesen Bereich wird es zeithah ebenso einen stadtebaulichen Wettbewerb ge-
ben.
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Topographie

Das Gelande steigt von Nord (ca. 475,7 m . NN) nach Sud (ca. 476,7 m 0. NN)
geringfligig um etwa 1 m an. Das Wetthewerbsgebiet ist weitgehend eben. Auf-
grund des erforderlichen Riickbaus der hohen Versiegelung im Gebiet wird bis
zur Neubebauung eine etwas uneinheitliche Hohenstruktur entstehen.

Als Hohenbezugspunkte dienen die jeweiligen Gehweghinterkanten der Som-
mestral3e und der Stral3e Am Exerzierplatz, die Hohen des Reeseparks sowie
die angrenzenden Baumstandorte.

Bestandshdhen kdnnen der Plangrundlage (Anlage 5) enthommen werden.

Baugrund, Grundwasser und Altlasten

Das Gebiet liegt im Bereich der Postglazialterrasse. Dabei handelt es sich um
Fein- bis Grobkiese mit wechselnden Anteilen an sandigen und schluffigen Bei-
mengungen.

Ausgehend von einer Gelandehdhe von rund 477,0 m Gber NN ergibt sich eine
Méchtigkeit der Quartarkiese von rund 10,0 m. Die Grundwassersohlschicht bil-
den feinkdrnigere Schichten wie tertiare Feinsande, Schluffe und Tone.

Im Grundwassergleichenplan sind die Grundwasserstrémungsverhaltnisse dar-
gestellt, die den mittleren Grundwasserstanden (MW) entsprechen. Fir das
Areal der Reese-Kaserne ergibt sich eine Grundwasserflie3richtung von Sid-
west nach Nordost.

Die Grundwassermachtigkeiten liegen im Bereich des Wettbewerbsgebiets bei
rund 3 - 4 m, teilweise sind auch Grundwasserméachtigkeiten von 4 - 5 m festzu-
stellen. Es kann von einer mittleren Grundwassermachtigkeit von 3,9 m ausge-
gangen werden. Bei mittleren Grundwasserverhéltnissen betrégt der Grundwas-
serflurabstand etwa 5,3 m (siehe Anlage 23).

Die hydraulische Leitfahigkeit des Grundwasserleiters wird durch den Durchlas-
sigkeitskoeffizienten beschrieben. Der Grundwasserleiter wird als gut durchlas-
sig bis sehr gut durchlassig beschrieben.

Im Rahmen des Gutachtens wurden zudem die geothermischen Verhaltnisse
erhoben (siehe Hydrologische Grundlagenermittlung, Anlage 22). Inshesondere
wird im Gutachten eine mdgliche Erdwarmenutzung als regenerative Energieart
betont.

2.1.4 Baumbestand und Freianlagen

Die derzeitige Gestaltung der Freiflachen des Reeseparks mit dem zu erhal-
tende Baumbestand und den Neupflanzungen kénnen der Plangrundlage (An-
lage 5) und der Entwurfsplanung des Reeseparks (Anlage 10) entnommen wer-
den. Weiterer nicht zwingend zu bertcksichtigender Baumbestand kann den
Luftbildern entnommen werden. Die Wegeverbindungen sind aufzunehmen und
fortzufihren.

Im Norden an der Ulmer StralRe wird angrenzend an das Wettbewerbsgebiet ein
offentlicher Platz — Stadtplatz Ost — entstehen. Hier liegt die Entwurfsplanung
(siehe Anlage 19) vor. Diese Platzflache ist in der Planung fir den nérdlichen
Ideenteil zu bertcksichtigen.

Nordlich des Abraxas wird eine Grunverbindung des Reeseparks fortgefiihrt.

Suddostlich des Abraxas befindet sich eine dicht gewachsene Baumgruppe im
Wettbewerbsgebiet. Diese ist zu erhalten.

33154



Stadtebaulicher, landschaftsplanerischer Wettbewerb mit Ideenteil Reese Kaserne Ost | Auslobung

Das in Grinstrukturen eingebettete Marchenzelt als Versammlungsraum fir
rund 60 Personen soll erganzend zum Abraxas die Funktion des ,Geschichten
erzahlen am offenen Feuer aufnehmen. Eine mit Holz betriebene Feuerstelle
istim Boden des Zelts versenkt, der die entsprechende Atmosphére fiir ein
Mérchenzelt erzeugen soll. Das erforderliche Nebengebéude ist aufgrund des
funktionalen Zusammenhangs eng mit dem Mérchenzelt verkniipft. Fir das
Mérchenzelt ist ein neuer Standort auf den derzeitigen Flachen des Abraxas zu
finden.

Fir den planungsrechtlich festgesetzten Baumgruppenhain im Siden des Wett-
bewerbsgebiets liegt eine Vitalitatseinschatzung und Artenschutzprifung vor
(siehe Anlage 24).

2.1.5 VerkehrserschlieBung

MIV

Ubergeordnet

Die Anbindung des Wettbewerbsgebiets an das tberértliche Stral3ennetz ist Gber
die Ulmer Strafl3e im Norden sowie die Blrgermeister-Ackermann-Straf3e im Si-
den an die Bundesstrale B17 gewahrleistet. Uber die B17 wird der Verkehr tiber
die Anschlussstelle Augsburg West unmittelbar auf die Autobahn A8 abgeleitet,
wahrend in Richtung Sitiden eine Verbindung zur Autobahn A96 in Richtung Min-
chen oder Lindau besteht.

Das Wettbewerbsgebiet ist unmittelbar an die Gbergeordnete Ulmer Straf3e im
Norden und an die Birgermeister-Ackermann-Strale bzw. die Bundesstralle

B 300 im Suden angeschlossen. Die vom Wettbewerbsgebiet westlich gelegene
Uberregionale StralRenverbindung Bundesstral3e B17 verbindet in Nord-Sud
Richtung zudem die beiden Verbindungsachsen.

Innerstadtisch

Ostlich des Wettbewerbsgebiets verlauft die zentrale Nord-Siid Verbindung
ReindhlstralRe, die als Hauptsammelstral3e fir den Stadtteil Kriegshaber eine
zentrale innerstadtische Verbindung darstellt.

Parallel dazu verlauft untergeordnet die als Sammelstral3e klassifizierte
Somme-/ LandvogtstralRe. Die als Tempo-30-Zone ausgewiesene Somme-/
Landvogtstral3e liegt bereits innerhalb des Wettbewerbsumgriffs.

Die StralRenplanungen liegen als Anlage 26 bei.

OPNV

Der Liniennetzplan des Augsburger Verkehrsverbunds (AVV) liegt der Auslo-
bung bei (Anlage 27).

Fernverkehr / Regionalverkehr

Augsburg ist mit dem Hauptbahnhof an den Fernverkehr der Deutschen Bahn
angebunden und liegt auf der européischen Schienenverbindung Paris — Bratis-
lava. Der Hauptbahnhof ist rund 2,5 Kilometer vom Wettbewerbsgebiet entfernt.

Rund ein Kilometer nérdlich des Wettbewerbsgebiets befindet sich der Regio-
nalbahnhof Oberhausen. Dort besteht Anschluss an den Regionalverkehr und
an den innerstéadtischen Schienenverkehr (Stral3enbahnlinie 2).
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Auf der Ulmer Stral3e verlauft eine Regionalbuslinie mit der Regionalbushalte-
stelle ,Kriegshaber P+R, der die umliegenden Kommunen an die Innenstadt

Augsburgs anbindet.
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Verkehrliche Anbindung Wettbewerbsgebiet eigene Darstellung

Innerstadtisch

Auf der Ulmer StralRe verlauft die StraRenbahnlinie 2 mit der zum Wettbewerbs-
gebiet nachstgelegenen Haltestelle ,Sankt Thaddaus” und der Haltestelle
L,Heimgarten“ mit einem Einzugsbereich der Haltestellen von 400 m.

Der Stadtteil ist Uber zwei zusatzliche Stadtbuslinien (Linie 32 und 35) mit der
Innenstadt sowie den benachbarten Stadtteilen verbunden, deren Haltestellen
mit einem Einzugsbereich von 300 m ausgestattet sind.
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Stadtbuslinie 32: Klinikum BKH — Biirgermeister-Ackermann-Straf3e — Haupt-
bahnhof — Kénigsplatz — Zoo/Botanischer Garten

Stadtbuslinie 35: Kulturhaus Abraxas — Oberhausen Bahnhof — MAN — Fuggerei
— City Galerie/VhS — Rotes Tor — Prinz-Karl-Viertel — Pfersee Sid

Die Buslinie Nr. 35 wird als eine die Stadtteile verbindende durchgéngige Ringli-
nie um die Innenstadt durch die Reindhlistral3e gefuhrt. Sie stellt die Verbindung
zu den benachbarten Stadtteilen Pfersee im Siden und Oberhausen im Nord-
osten her. Mit Umstieg am Bahnhof Oberhausen ist Giber diese Linie eine Ver-
bindung in die Innenstadt hergestellt.

Die zum Wettbewerbsgebiet nachstgelegene Haltestelle der Stadtbuslinie 35
stellt die Haltestelle ,Kulturhaus Abraxas” und ,Landvogtstra3e“ in der Reinohl-
stral3e dar.

Die nachstgelegene Haltestelle der Stadtbuslinie 32 stellt die Haltestelle ,Rein-
Ohlstralle” an der Biirgermeister-Ackermann-Stral3e dar.

Ausbau OPNV

Um die Anbindung des siidlichen Kriegshaber an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr zu verbessern ist eine zusatzliche StraRenbahnlinie entlang der
Burgermeister-Ackermann-Strafl3e geplant. Hierzu liegt bereits fir den Neubau
der Strafenbahnlinie 5 eine Vorentwurfsplanung vor (siehe Anlage 28).

Die geplante Trasse ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Reese Kaserne*
nachrichtlich in Nordlage dargestellt, soll aber in Mittellage der Blrgermeister-
Ackermann-Stral3e gefiihrt werden.

Langfristig soll die vom Koénigsplatz zum Universitatsklinikum gefiihrte Buslinie
Nr. 32 durch die geplante Strallenbahnlinie auf der Burgermeister-Ackermann-
StralRe ersetzt werden.

Rad- und FuRverkehr

Anbindungen fur den Fahrradverkehr an das Radwegenetz sind direkt in der
kombinierten Ful3- und Radwegachse im Reesepark und zum Mitfahren in der
Tempo 30 Zone in der Sommestral3e gegeben, siehe hierzu auch die Radfahr-
karte der Stadt Augsburg (Anlage 29).

Die kirzeste Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung Innenstadt verlauft ent-
lang der Ulmer StrafBe im Norden sowie der Burgermeister-Ackermann-Strafie
im Suden.

2.1.6 Ver-und Entsorgung, Sparten

Aufgrund der volligen Neuentwicklung des ehemaligen Kasernenareals ist von
einer Neuverlegung der Leitungsnetze Strom, Wasser, Telekommunikation und
Fernwarme auszugehen.

Anbindungen an die bestehenden Spartenlagen (Anlage 30) in den angrenzen-
den StraRen sind mdglich und kdnnen durch die jeweiligen Versorgungstrager
im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsmafnahmen erfolgen. Eine Ver-
sorgung mit Gas ist nicht vorgesehen. Kanalanschliisse sind in der Som-
mestralle und Am Exerzierplatz moglich.
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2.2

Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe

2.2.1 Abzuleitende Ziele aus den vorhandenen Planungsvorgaben

In Zusammenhang mit den oben genannten Entwicklungen im Stadtteil sowie
den vorhandenen Planungsvorgaben ergeben sich fur den Wettbewerb fol-
gende Ubergeordnete Ziele:

Das derzeitige Planungsrecht spiegelt nicht die angestrebte stadtebauliche
Dichte wider. Unter Beriicksichtigung des Wohnraumbedarfs werden nun
héhere Dichten unter Berticksichtigung der freiraumlichen Qualitaten
im Sinne einer Stadt der kurzen Wege angestrebt. Es soll ein Quartier ent-
wickelt werden, das einen Mehrwert fiir die bestehende und neuentstan-
dene Nachbarschaft darstellt.

Mit dem Ziel einer ausgewogenen Entwicklung soll neben dem Wohnen
eine breitere Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen im Quartier um-
gesetzt werden, die dem Quartier dienen. Angesichts des kontinuierlichen
Bevolkerungswachstums ist gerade auch auf diesen Flachen eine starkere
Betonung von urbanen Wohn- und Lebensformen zu verwirklichen.
Das geschilderte Nutzungsspektrum soll sich insbesondere im Norden auch
durch urbane Typologien auszeichnen, welche sich zukinftig an veran-
derte Rahmenbedingungen und Bedarfe flexibel anpassen kdnnen. Dabei
soll die zu erarbeitende Struktur fir Wohnen, Arbeiten und Sonderbaufor-
men flexibel sein. Fur die bereits angedachte Bildungslandschaft — als
Sonderbaustein — soll insbesondere der Fokus auf der Entwicklung
dieser stadtebaulichen Figur liegen.

Die fuRlaufigen Entfernungen zum Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) sind eingehend mit der Entwicklung des Quartiers liber ergan-
zende multimodale Mobilitdtsangebote zu verbessern. Es werden inno-
vative und zukunftsfahige Konzepte erwartet, die das Mobilitatsverhalten
der Bewohner und der umliegenden Nachbarschaften nachhaltig pragt. Im
Sinne einer Stadt der kurzen Wege zahlt dazu auch eine quartiersbezo-
gene kleinteilige Nahversorgung und die Gestaltung und Aufwertung
des bereits vorhandenen StraRenraums.

Das bereits vorhandene StraRennetz stellt den Ausgangspunkt der An-
bindung fur die quartiersinterne ErschlieBung dar. Diese soll durch die
Bindelung der Stellplatze in Quartiershochgaragen flacheneffizient und au-
toarm realisiert werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und einer ver-
traglichen stadtebaulichen Dichte sind Nutzungen dort zu bindeln, wo es
sinnvoll und notwendig erscheint. Dabei sollen auch Lésungen fir die
Nutzung der Dachflachen sowie mogliche Nutzungsiberlagerungen in den
Quartiershochgaragen aufgezeigt werden.

Der Stadtteil wird insbesondere durch die vielfaltigen Angebote der Augs-
burger Kulturszene mit einer lang zuriickreichenden Tradition an Vereinen
gepragt. Das Kulturhaus Abraxas stellt dabei einen wichtigen Standort der
Kinder- und Jugendtheaterszene in Augsburg dar und ist als stadtisches
Zentrum fur die Kinder- und Jugendkultur weiter zu profilieren. Insbeson-
dere ist die Verzahnung mit dem direkten und groRraumlichen Umfeld zu
berticksichtigen. Des Weiteren ist, um der Nachfrage an soziokulturellen
Einrichtungen im wachsenden Stadtteil gerecht zu werden, eine Erweite-
rung des Kulturhauses Abraxas zu planen. Fir das Kulturhaus Abraxas
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soll eine barrierefreie Erweiterung geschaffen werden, sodass es als zu-
kinftiger Kulturbaustein eine Strahlkraft (ber die Stadtteilgrenzen hinaus
erzeugen kann.

= Im Zuge des Erweiterungsbaus ist ein finaler Standort des Marchenzelts
auf dem derzeitigen Grundstiick des Abraxas zu finden.

= Die freirdumlichen Qualitaten im Stadtteil werden bereits heute schon durch
den nahezu fertig hergestellten Reesepark ausdrucksvoll prasentiert. Diese
offentliche Freiflache mit ihrem nord-sud ausgerichteten méaandrierenden
Wegenetz, welches verschiedenste Spiel-, Sport-, und Aufenthaltsmdoglich-
keiten vereint, ist in ihrem Wegenetz auch in Ost-West Richtung in die
Bebauungsstrukturen zu verlangern, um den Bewohnern kurze Wege
in den Naherholungsraum zu erméglichen.

= Der Reesepark wird zur Bebauung durch eine auf beiden Seiten des Parks
begleitende Baumreihe mit erganzendem Fuf3- und Radweg begrenzt.
Auf dieses landschaftsarchitektonische pragende Element muss die Pla-
nung zum Park hin reagieren, ebenso auf die bereits vorhandene Planung
des offentlichen Platzes — Stadtplatz Ost — am nérdlichen Abschluss zum
Wettbewerbsgebiet.

= Nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind bei der
Uberplanung die bereits berechneten Ausgleichsflachen in einer An-
zahl von 86 Baumpflanzungen im Freiflachenkonzept nachzuweisen. Die
westlich der ehemaligen Kantine festgesetzte 6ffentliche Grunflache kann
entgegen der Festsetzung im Bebauungsplan sowohl aufgegeben als auch
in die neuen Planungen integriert werden. Hierzu liegt eine Vitalitatsein-
schéatzung der vorhandenen Baume und eine Artenschutzpriifung vor (siehe
Anlage 24). Im Falle einer Aufgabe sind im Wettbewerbsgebiet zusétzliche
ausgleichsbezogene Neupflanzungen vorzusehen.

= Dagegen ist die 6ffentliche Grinflache nérdlich des Abraxas als Grinver-
bindung bzw. Wegeverbindung in den Park sowie der vorhandene Baum-
hain suddstlich des Abraxas festgesetzt.

= Mit Blick tGber die Grenzen des Wettbewerbsgebiets hinaus, ist die fast zeit-
gleich geplante stadtebauliche Neuordnung in Centerville-Nord mit Gber-
schlagig rund 1.000 Wohneinheiten strukturell zu berlcksichtigen und ggf.
integrierende Lésungsansatze aufzuzeigen.

2.2.2 Anforderungen an Struktur und Nutzung

Insgesamt wird ein urbanes, identitatsstiftendes und auf Nachbarschaften auf-
bauendes Quartier angestrebt, das raumlich und funktional mit dem Kulturhaus
Abraxas verzahnt ist und in jeglicher Hinsicht neue MalR3stébe setzt.

Der nérdliche Teil soll fur schulische Zwecke vorbehalten werden (Ideenteil). Im
sudlichen Teil soll ein gemischt genutztes Quartier entstehen (Realisie-
rungsteil). Das Kulturhaus Abraxas (Ideenteil) dient als Schnittstelle und Anzie-
hungspunkt fur den gesamten Stadtteil Kriegshaber und soll strukturell den
ndrdlichen und den stdlichen Teil miteinander verbinden.

Die bereits vorhandenen Potentiale sollen fortgeschrieben, Bedarfe ausgegli-
chen und das Gesamtgefiige des neu entstehenden Stadtbausteins die Figur
der Reese-Kaserne vervollstandigen.
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Sudlicher Bereich

Stadtebauliche Struktur

Ziel ist einen resilienten Stadtebau zu entwickeln, der héhere Dichten und
gleichzeitig eine hohe sowie differenzierte Freiraumqualitat schafft. Gewilinscht
ist eine robuste Struktur, die kleinteilig entwickelt werden kann. Eine Realteil-
barkeit ist sicherzustellen.

Der Entwurf soll eine bauliche Dichte unter Beriicksichtigung der Wohnraum-
qualitat vorsehen. Es sind 450 bis 500 Wohneinheiten in unterschiedlichen Ge-
baudetypologien mit dem Schwerpunkt auf dem Geschosswohnungsbau vorge-
sehen.

Um auch stark individualisierte Typologien auszubilden sind neben Gebaudety-
pologien des Geschosswohnungsbaus auch Stadthauser denkbar. Dabei sind
untergeordnete bauliche Anlagen wie Mullaufstellflachen, Giberdachte Fahr-
radabstellplatze etc. grofitenteils in die Gebaude zu integrieren. Insgesamt ist
der Nachweis von maximal 50.000 m2? BGF zu erbringen.

Im Sinne einer ausgewogenen Durchmischung sollen zusétzlich maximal 10%
der oben genannte BGF fir kleingewerbliche Nutzungen oder Gemeinschafts-
raume umgesetzt werden, die dem Quatrtier dienen.

Die Hohenentwicklungen sollen sich im Bereich von vier bis fiinf Geschossen
orientieren. Abweichungen nach oben sind vorstellbar, wenn sie stadtebaulich
gut begrindet sind. Es ist auf eine ausreichende Besonnung und Belichtung zu
achten.

Nutzungen

Im Sinne einer gemeinwohlorientierten Stadtentwicklung soll das Quartier ei-
nem hohen sozialen Anspruch gerecht werden. Daher wird ein differenziertes
Wohnungsangebot mit unterschiedlichen Wohnbauformen angestrebt.

Um der zunehmenden Diversitat an Wohnmodellen und Eigentumsformen ge-
recht zu werden, sollen Méglichkeiten fur kreative Lésungen und innovative An-
séatze beachtet werden. Auch sollen die Anforderungen von besonderen oder
neuen Wohnformen berlcksichtigt werden (z.B. Wohngemeinschaften fir Men-
schen mit Behinderung, Seniorenwohnungen mit Gemeinschaftsbereichen, kin-
derreiche Familien).

Jedes einzelne Baufeld muss die Méglichkeit bieten, ein bedarfsgerechtes Ver-
haltnis von Wohnungen unterschiedlichster Gré3en und einer ausgewogenen
Nutzungsmischung unterzubringen. Insbesondere liegt hier nochmal die Beto-
nung auf der Einbeziehung der Dachflachen z.B. als Aufenthaltsbereiche in
Form von Dachgarten, zu Zwecken der Energieversorgung oder flr sonstige
Nutzungen.

Durch die Vergabe der Grundstiuicke im Sinne der Konzeptvergabe soll ein viel-
faltiger Tragermix dazu beitragen, dass die unterschiedlichsten Formen der Ei-
gentumsbildung, des genossenschaftlichen Wohnens, des Mietwohnungsbaus
— insbesondere des geférderten Wohnungsbaus — sowie ein hoher Anteil an
Baugemeinschaften etabliert werden kénnen.

In den Erdgeschosszonen sind neben dem vorrangigen Wohnen und der Ausbil-
dung von gemeinschaftlichen Raumen untergeordnete Nutzungen wie beispiels-
weise Kleinteiliger Einzelhandel, Blros, Ateliers, Werkstatten, Gemeinschafts-
raume oder sonstige kulturaffine Nutzungen denkbar. Es besteht zudem Bedarf
an einem Jugendcafé / Jugendtreff in der Nahe des Kulturzentrums Abraxas mit
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einer Flache bis max. 250 m2. Fir das Jugendcafé / Jugendtreff sind angeglie-
derte Freiflachen vorzusehen.

Den unterschiedlichen Nutzungen der Erdgeschosszonen soll in der architekto-
nischen Ausgestaltung Rechnung getragen werden (Raumhdhen etc.) und eine
Verschneidung mit dem 6ffentlichen Raum hergestellt werden.

Sofern eine Wohnnutzung im Erdgeschoss vorgesehen wird, ist ein Hochpar-
terre auszubilden.
Nordlicher Bereich

Stadtebauliche Struktur

Ziel ist fir den nordlichen Bereich eine flexible stadtebauliche Struktur aufzuzei-
gen, die sich langfristig veranderten Bedarfen anpassen kann und raumlich und
funktional eng mit dem Kulturhaus Abraxas verknUpft ist.

Der Bereich ist derzeit fur schulische Zwecke vorbehalten. Unter Hinzuziehung
stadtebaulicher Uberlegungen soll fiir die rund 2 Hektar groRe Flache nordlich
des Abraxas eine Bebauungsstruktur erarbeitet werden.

Die zu erarbeitende stadtebauliche Figur und freiraumliche Struktur soll in erster
Linie als Grundlage fur einen ggf. nachfolgenden Hochbauwettbewerb fur ein
funf- oder sechsziigiges Gymnasium mit etwa 1.000 bis 1.250 Schulerinnen und
Schuler dienen.

Besonders relevant bei der Bebauungsstruktur ist die Kubatur des Hauptbau-
korpers, die Ausrichtung und Orientierung des Schulgebaudes, die Lage des
Haupteingangs und die damit verbundene Adressbildung des zukinftigen Gym-
nasiums, die Geschossigkeiten und Raumhdhen sowie Aussagen zur baulichen
und raumlichen Organisation des Schulbaus zur Einschétzung der inneren und
aulReren Wegebeziehungen.

Auch wenn diese Struktur von den grundsétzlichen Erfordernissen fur das Gym-
nasium entscheidend gepréagt wird, soll sie so robust wie mdglich sein, um auf
zuklnftige Bedarfe flexibel zu reagieren.

Hier bietet sich insbesondere die einmalige Chance an, eine urbane Typologie
zu entwickeln, welche sehr hohe Flexibilitaten aufweist und sich zukinftigen Be-
darfen kurzfristig anpassen kann.

Nutzungen

Das bereits angedachte fiinf- bzw. sechsziigige Gymnasium soll sich in die zu
erarbeitende urbane Bebauungsstruktur integrieren (siehe Strukturkonzept und
Modell).

Die Geschossigkeiten, die Dimensionierung sowie die Kubatur des Hauptbau-
korpers der Schule soll die Flexibilitdt der Struktur im Sinne einer offenen Bil-
dungslandschaft unterstreichen. Aufgrund Uberschlagiger Abschatzung kann fir
die Schulnutzung von einer mdglichen Bruttogeschossflache von ca. 18.000 mz
ausgegangen werden.

Unter Berucksichtigung dieser flexiblen Typologien ist daher zusatzlich ein
Ausblick fir ein Schaufenster fir zukunftige Entwicklungen mit einer zukinfti-
gen urbanen Nutzung in Verbindung von Wohnen und Arbeiten skizzenhaft
darzustellen (siehe Erlauterungen zum Entwurf).
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Flachensparende Uberlagerungen von Nutzungen und Synergien sollen beriick-
sichtigt werden. Dabei sind Losungsanséatze fiir innovative Dachflachennutzun-
gen aufzuzeigen. Unter Beriicksichtigung einer flichensparenden Bauweise
gibt es hinsichtlich der Geschossigkeiten keine wesentlichen padagogischen
Einschrankungen.

Verzahnungsbereich

Stadtebauliche Struktur

Fur das Abraxas ist ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, dass die Rolle
des bereits als Kinder- und Jugendkulturzentrum etablierten Kulturhauses als
Stadtteilzentrum unterstiitzt. Dabei ist insbesondere die Interaktion mit dem di-
rekten und weiteren Umfeld zu bertcksichtigen.

Gesucht wird ein kreatives und zukunftsweisendes Konzept, das die bestehen-
den Strukturen starkt und weiterdenkt. Die Aufgabe besteht darin, die Kubatur
fur das zusétzliche Raumprogramm stadtebaulich zu integrieren und die Freian-
lagen neu zu ordnen.

Die Integration kann entweder Uber einen Anbau oder einen solitdren Baukor-
per erfolgen. Eine funktionale betriebliche Einheit ist jeweils herzustellen.

Zu den Mdoglichkeiten eines Anbaus ist aus Sicht des Denkmalschutzes folgen-
des zu beachten:

Ein Erweiterungsbau darf nicht vor die Studfassade des Denkmals treten.

Ein baulicher Anschluss kann im sidlichen Bereich des Saales erfolgen, muss
jedoch unter der Traufe bleiben.

Des Weiteren ware eine Aufstockung des im Siiden angebauten Saals vorstell-
bar, da der Saal auf Grund seiner Baugeschichte, Nutzung und Gestaltung
grundsatzlich erhaltenswirdig ware. Gleichwohl ist im Falle einer Aufstockung
mit einem Mehraufwand zur statischen Ertlichtigung auszugehen.

Ein Erweiterungsbau sollte eine barrierefreie Erschlielung des bestehenden
Komplexes und des Saals, zumindest fir das Erdgeschoss und das 1. Oberge-
schoss ermdglichen. Die Bestandplane liegen der Auslobung bei (Anlage 32).

Im Zuge des Erweiterungsbaus ist ein finaler Standort des Marchenzelts auf dem
derzeitigen Grundstiick des Abraxas zu finden. Nachdem die Larmbelastung
durch den Spielplatz im Reesepark immer héher wird, denkt das Marchenzelt fur
die Zukunft Gber eine schalldichtere ,Zelt“-Konstruktion aus Holz nach.

Nutzungen

Im Erweiterungsbau sollen zuséatzliche Rdume z.B. fur eine Studiobuhne, Veran-
staltungs- und Mehrzweckrdume geschaffen werden. Insgesamt wird eine Brut-
togeschossflache von rund 1.600 m2 benétigt. Die Dachflache sind fur energeti-
sche Zwecke zu nutzen.

Details zum Raumprogramm kénnen der Anlage 33 enthommen werden.

2.2.3 Anforderungen an Verkehr und Erschliel3ung

Ziel ist es ein auf den MaR3stab des Menschen ausgerichtetes Quartier zu schaf-
fen, das gut an die Innenstadt und seine Umgebung angeschlossen ist und kein
erhohtes Verkehrsaufkommen im Motorisierten Individualverkehr (MIV) verur-
sacht.
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Durch die Bundelung der Stellplatze in Quartiershochgaragen soll ein autoar-
mes Quartier nach dem Grundsatz der ,Stadt der kurzen Wege* verbunden mit
dem Ausbau der Nahmobilitat zur Verbesserung der Lebens- und Aufenthalts-
qualitat im Quartier realisiert werden. Der offentliche Raum als barrierefreier Be-
gegnungsort ist fur alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt nutzbar und wei-
testgehend frei von ruhendem Verkehr zu halten.

Multimodale Angebote sollen das Mobilitdtsverhalten der zukinftigen Bewoh-
nerschaft sowie der umliegenden Nachbarschaften nachhaltig prégen. Dabei
soll das Quartier auch Uber die Quartiersgrenze hinaus optimal mit den umlie-
genden Nachbarschaften vernetzt sein. Hier stehen die naheliegenden Halte-
stellen des OPNV im Fokus, fiir die die Nutzerinnen und Nutzer ein Angebot
multimodaler Mobilitat vorfinden missen, auf das sie jederzeit zurlickgreifen
kénnen.

Sidlicher Bereich

Verkehrliche Anbindung

Die ErschlieBung des Wetthewerbsgebiets fur den motorisierten Individualver-
kehr soll sich auf die bereits vorhandenen StralRen Sommestrale und Am Exer-
zierplatz beschréanken. Eine Anbindung tber die Fortfiihrung der Offinger
Stral3e nach Westen ist mdglich.

Ein Versatz von zwei Einmindungen mit einem Abstand von mindestens 30 m
nach Norden oder Siuiden ist grundsatzlich gegentiber einer Kreuzung zu bevor-
zugen. Bei einem Versatz nach Norden ist zwingend der geschitzte Baumbe-
stand am Abraxas und die Emissionsproblematik zur Wohnbebauung auf der
Ostseite der Sommestral3e zu beriicksichtigen.

Quartiersinterne ErschlieRung

Insgesamt soll die quartiersinterne Erschlieung so gestaltet werden, dass der
Anteil der Verkehrsflachen mdglichst flacheneffizient als Mischflachen organi-
siert wird. Die quartiersinternen Wegeverbindungen sind mdglichst frei von fah-
rendem wie ruhendem MIV zu halten.

Der 6ffentliche Raum ist dabei barrierefrei und mit hohen Aufenthaltsqualitaten
auszugestalten. Um diese Vorgabe zu erflllen, soll die Organisation des ruhen-
den Verkehrs in Quartiershochgaragen umgesetzt werden.

Die Quartiershochgaragen sollen so verortet, dimensioniert und gestaltet wer-
den, dass sie auch andere Nutzungen aufnehmen und umgenutzt werden kon-
nen. Auf eine gute und schnelle Erreichbarkeit aller verorteten Nutzungen im
Quiartier ist zu achten.

Die Verortung multimodaler Verknipfungspunkte in Form von Mobilitatsstatio-
nen sind stadt- und freirdumlich in das Quartier zu integrieren — bestenfalls in
Kombination mit den herzustellenden Quartiershochgaragen — und unter Be-

ricksichtigung der gesamten Bandbreite verschiedenster multimodaler Ange-
bote auszugestalten. Die Einzugsbereiche bzw. die fuBlaufige Erreichbarkeit
der Angebote sollte 300 m nicht Uberschreiten.

Parkierung

Das Quartier soll stellplatzreduziert entwickelt werden. Es wird von einem Stell-
platzschlissel von 0,8 Stellplatze pro Wohneinheit ausgegangen. Hierbei han-
delt es sich um einen gemittelten Wert, in den der niedrigere Schlissel fur ge-
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forderten Wohnungsbau, der Stellplatznachweis fiir die kleingewerblichen Nut-
zungen, ein bauordnungsrechtlich gebundener Stellplatzbedarf fiir das Abraxas
sowie Stellplatze fir Besucher eingeflossen sind.

Durch die flexible Stellplatzsystematik — keine direkte Stellplatzzuweisung pro
WE in den Quartiershochgaragen — kann eine weitere Reduktion des Stellplatz-
schlissels erreicht werden und ein Flachenangebot zugunsten multimodaler
Angebote ermdglicht werden.

So wird erméglicht, dass die Quartiershochgaragen zusatzlich Flachen, z.B. fir
Fahrradverleihsysteme, Lastentransportmittel (Lastenfahrrader, Handwéagen),
Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat, Car-/ Bike-Sharing sowie zusatzliche Service-
Angebote der Quartiersversorgung (Reparaturwerkstatt etc.) oder ein Mobilitats-
biro — bestenfalls quartiersiibergreifend — vereinen kann. Ein Mobilitatsbiiro
kann dazu beitragen Uber Kommunikation und Marketing offensiv Angebote zu
werben.

Die Ausstattung der PKW- Stellpléatze hinsichtlich erforderlicher Ladeinfrastruk-
tur ist im ausreichendem MafRe miteinzuplanen. Rund 20% aller Stellplatze sind
hierflr auszurusten. Es sind mindestens 2% der Stellplatze als Carsharing-
Stellplatze auszuweisen.

Die Nutzung der Erdgeschossebene der Quartiershochgarage soll hinsichtlich
der Unterbringung von Besucherstellplatzen (PKW, Fahrrad) oder fiir Mikrode-
pots der Lieferverkehre fir die "letzte Meile" untersucht werden.

Fur die spatere Phase der Vermarktung werden fur die konkreten Bauvorhaben
die Mdglichkeiten des Flachengewinns durch die Einsparung von Pkw-Stellplat-
zen zugunsten multimodaler Mobilitatsangebote detailliert untersucht.

FuRR- und Radverkehr / Sonderverkehre

Im Gegenzug zur Reduktion der Kfz-Stellplatze soll die Flache fir Fahrradab-
stellplatze hoher angesetzt werden.

Um einen BeurteilungsmalRstab zur Flachendimension von Fahrradabstellplét-
zen zu erhalten, sollen vorlaufig mindestens 3 Stellplatze je Wohneinheit ange-
setzt werden, um auch ausreichend Platz fir Lastenrader, Fahrradanhanger
etc. zu berilicksichtigen.

Die Fahrradabstellplatze fir die Bewohner sind qualitatvoll an oder in die Ge-
baude z.B. im Untergeschoss zu integrieren. An den Hauseingéngen sind fur
den taglichen Gebrauch offene Fahrradabstellplatze vorzusehen.

Zusatzlich sind 0,15 Fahrradstellplatze pro Wohneinheit fir Besucher qualitativ
hochwertig im offentlichen Raum herzustellen. Auf die Bereitstellung von Fahr-
radverleihsysteme fir E-Bikes, Pedelecs, Lastenfahrrader etc. im offentlichen
Raum ist zu achten. Die qualitative Ausfiihrung, die Standorte und die Zugéng-
lichkeit der Fahrradabstellanlagen sind im Mobilitatskonzept darzustellen.

Sonderverkehre wie Notandienungen (Krankenwagen, Feuerwehr usw.) oder
Umzugsfahrzeuge sind fur das Quartier zu beriicksichtigen. Dabei ist auch die
Abwicklung der Ver- und Entsorgung im Quartier nachzuweisen. Gleiches gilt
fur mobilitatseingeschrankte Personen, sodass der motorisierte Individualver-
kehr ausschlieRlich im Quartier auf das Be- und Entladen begrenzt werden soll.

Die fuBlaufige Quartierserschlielung soll nicht nur an die privaten Grundstlicke
angrenzen, sondern die Baufelder auch teilweise queren, sodass eine fu3lau-
fige Durchlassigkeit entsteht.
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Nordlicher Bereich

Verkehrliche Anbindung

Die nutzungsoffenen urbanen Typologien bieten die Chance, das Gebiet von
der Landvogtstral3e und ebenso vom Norden iber den Stadtplatz Ost anzubin-
den. Eine Orientierung der Hauptzufahrten von der Parkseite ist ausgeschlos-
sen.

Um die Landvogtstral3e — aufgrund der geplanten Nutzungen — ,gefahrlos® zu
gueren, sollte eine Querungshilfe im Bereich des Zusammentreffens der Er-
schlieBung mit der Stral3e geschaffen werden.

Es ist auch hier tGber eine im Zusammenhang mit der Mobilitdt neu gedachte
StraRenraumgestaltung nachzudenken, insbesondere in Verbindung mit der
Starkung der Nahmobilitat und der Vernetzung multimodaler Angebote und de-
ren Platzierung.

Quatrtiersinterne ErschlieRung und Parkierung

Aufgrund des begrenzten Flachenangebots soll der erforderliche Stellplatzbe-
darf auch im Ideenteil tGiber eine Hochgarage erfolgen. In der Bebauungsstruktur
ist die Lage, Verortung und Gestaltung dieser Hochgarage in Verbindung mit
der Unterbringung von Fahrradabstellplatzen darzustellen.

Fur die Dimensionierung der Quartiersgarage dient ein gemittelter Stellplatzbe-
darf von 0,7 je Klasse + Besucherstellplatze als Flachennachweis fir die Schule
zzgl. der Stellplatze fur den Erweiterungsbau des Kulturhauses Abraxas.

Es ist davon auszugehen, dass sich mit der kulturellen Nutzung zeitlich unter-
schiedliche Nutzungsanspriiche ergeben werden, fir die eine Doppelnutzung
der Kfz-Stellplatze anzunehmen ist. Fir den Erweiterungsbau wird daher von
einer Mischkalkulation kultureller Nutzungen nach Stellplatzsatzung ausgegan-
gen und ein um 0,7 geringerer Ansatz gewahlt. Es ergibt sich insgesamt ein
Stellplatzbedarf Schule + Erweiterungsbau von rund 82 PKW-Stellplatzen.

Die Ausstattung der PKW-Stellpléatze hinsichtlich erforderlicher Ladeinfrastruktur
ist im ausreichendem MaRe miteinzuplanen. Rund 20% aller Stellplatze sind
hierfir auszuristen. Es sind mindestens 2% der Stellplatze als Carsharing-
Stellplatze auszuweisen.

Winschenswert ware es, wenn der Schulneubau und der Erweiterungsbau des
Kulturhauses Abraxas eine Vorbildfunktion im Bereich Mobilitdt und eine Vorrei-
terrolle in der Konzeptionierung und Umsetzung multimodaler Mobilitatsange-
bote einnehmen.

Dabei kann insbesondere die Hochgarage einen zusatzlichen Anker im Quartier
darstellen, der neben Stellplatzen auch fir spatere schul- und kulturaffine Nut-
zungen offen ist.

FuR- und Radverkehr / Sonderverkehre

Auf eine sichere Wegefiihrung der Ful3- und Radverkehre zur Schule ist zu ach-
ten. Ebenso sollen die bestehenden FulRwegeverbindungen, insbesondere von
den naheliegenden OPNV-Haltestellen ausgebaut werden, sodass alle Schiiler
sicher zu Ful in die Schule gelangen kénnen.

Es sind ausreichend Fahrradabstellplatze fiir ein funf- oder sechszigiges Gym-
nasium, mindestens die fur die Nutzung gemaf Stellplatzsatzung der Stadt
Augsburg erforderlichen Stellplatze, vorzusehen. Wiinschenswert ware, wenn
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fur mindestens 50% der Schulnutzer + 10% der Besucher Fahrradstellplatze re-
alisiert werden. Bei bis zu 1.250 Schulerinnen und Schiler und bei rund 120
Lehrenden wiirden sich demnach 750 Fahrradstellplatze ergeben. Beider
Grol3e ist ausreichend Platz fir Lastenrader, Fahrradanhanger etc. vorzusehen.

Die Flachen fur Fahrradabstellplatze kénnen sowohl in das Schulgebaude inte-
griert, in eigenstandigen Gebauden untergebracht als auch in Gberdachter Bau-
weise nachgewiesen werden. Eine Zuordnung zur Hochgarage ist denkbar. Die
Fahrradabstellanlagen sollten abschlieBbare Unterstellméglichkeiten bieten und
ausreichend Ladeinfrastruktur fiir Elektro-Fahrrader vorsehen.

Die Abwicklung der Sonderverkehre wie z.B. der Anlieferungsverkehr soll nicht
den FuB3- und Radverkehr beeintrachtigen sondern gefahrenfrei organisiert wer-
den.

Unter Berlicksichtigung dieser flexiblen Typologien ist zusatzlich ein Ausblick
fur ein Schaufenster fiir zukiinftige Entwicklungen mit einer zukiinftigen urbanen
Nutzung in Verbindung von Wohnen und Arbeiten skizzenhaft darzustellen
(siehe Erlauterungen zum Entwurf).

Verzahnungsbereich

Die dem ehemaligen Offizierskasino vorgelagerte Freiflache bildet das Entree
des Kulturzentrums und soll entsprechend der geforderten Rolle als Stadtteil-
zentrum einladend gestaltet werden. Dabei sind die Anliefererfordernisse fur die
Gaststatte, das Theater sowie eine Vorfahrt und Parkierung fur bis zu zwei
Busse zu berucksichtigen.

Die derzeit dort verorteten Pkw-Stellpléatze fallen langfristig weg. Die zukinfti-
gen Besucher des Kulturhauses sollen einen Pkw-Stellplatz in den neu zu
schaffenden Quartiersgaragen im sudlichen Bereich des Wettbewerbsgebiets
finden. Dabei sind die bereits baurechtlich genehmigten und erforderlichen 63
Stellplatze in Zusammenhang mit einer Quartiershochgarage nachzuweisen.

Demgegeniber gestellt sind die bauordnungsrechtlich genehmigten Fahrradab-
stellplatze von 70 Stellplatzen weiterhin in unmittelbarer Nahe zum Eingang des
Abraxas zu verorten. Die Fahrradabstellplatze fir den Erweiterungsbau sind
ebenso vorzusehen. Bezugnehmend auf die oben genannte Mischkalkulation
fur kulturelle Nutzungen kann zusatzlich von rund 40 Fahrradabstellplatzen aus-
gegangen werden.

Die Flachen fir die Fahrradabstellplatze sind ebenerdig, in den Erweiterungs-
bau oder in Uberdachter Bauweise, in direkter Umgebung des Haupteingangs
zu platzieren. Die Fahrradabstellanlagen sollten abstellbare Unterstellmdglich-
keiten bieten und ausreichend Ladeinfrastruktur fur Elektro-Fahrrader vorsehen.

Auf eine gute und schnelle Erreichbarkeit des Kulturhauses ist zu achten.

2.2.4 Anforderungen an die Freianlagen

Das zu erarbeitende Freiflachenkonzept soll sich vom 6ffentlichen Raum, tiber
die halbprivaten Freiflachen bis hin zum privaten (individuellen) Freiraum fort-
fuhren und sich mit dem umgebenden Bestand verzahnen. Dabei soll sowohl
die Abstufung der 6ffentlichen, halbprivaten und privaten Zonen als auch die
fuBlaufige Durchlassigkeit in der Freiraumgestaltung ablesbar sein.
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Zur Verbesserung des Stadtklimas und der Regenwasserversickerung ist ein
moglichst geringer Versiegelungsgrad der Freiflachen anzustreben. Die Freifla-
chen sollten demnach nach Méglichkeit offen gehalten und mit Pflanzungen ge-
staltet werden. Anfallendes Regenwasser soll méglichst oberflachennah versi-
ckert werden. Es ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.

Die raumliche Begrenzung des Parks zur Bebauung wird insbesondere durch
die an der Westseite des Wettbewerbsgebiets fortlaufende Baumreihe und He-
ckenpflanzung gepragt, auf die landschaftsarchitektonisch reagiert werden soll.
Dabei sind die Grenzen des Reeseparks und die festgesetzte Baumreihe rdum-
lich zu bertcksichtigen. Eine raumliche Verzahnung ist moglich.

Um die freiraumlichen Verknipfungen auch in Ost-West Richtung zu starken,
sind bereits vorhandene fuRlaufige Wege aus dem Reesepark weiterzufiihren.
Es kénnen ebenso neue Querungen hinzugefiigt werden, sodass dem Leitprin-
zip ,Stadt der kurzen Wege“ Folge geleistet wird. Im Anknupfungsbereich an
den Reesepark darf die bestehende Planung der Grinflachen geringfiigig er-
ganzt werden.

In der Plangrundlage (Anlage 5) sind die zwingend zu beriicksichtigenden be-
stehenden und geplanten Baume eingetragen. Gemal den derzeitigen Festset-
zungen des Bebauungsplans sind zusétzlich zu den eingetragenen Baumen 86
Baumpflanzungen im Freiflachenkonzept nachzuweisen. Der weitere Baumbe-
stand kann den Luftbildern entnommen und in den landschaftsplanerischen Ent-
wurf integriert werden.

Siudlicher Bereich

Aus den Planungsvorgaben ableitbare Anforderungen an den Freiraum

Bei Wegfall des bereits offentlich festgesetzten Baumhains im Suden sind aus-
gleichsbezogenen Neupflanzungen auf einer Ausgleichsflache von 3.500 m?
vorzusehen. Eine Reduzierung der Ausgleichsflachengréf3e kann entsprechend
dem Ausgangs- und Prognosezustand der flachenbezogenen bewertbaren
Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume auf der
Kompensationsflache erfolgen (siehe Anlage 24).

Offentlicher Raum/ Halbprivater und privater Freiraum

Zur Schaffung von einem attraktiven Wohnumfeld sind wohnortnahe vernet-
zende Grinstrukturen, die verschiedene Nutzungen Ubernehmen kdnnen, ein-
zuplanen. Diese multifunktionalen Freibereiche sollen klimatische Funktionen
z.B. Retentionsraume fir Niederschlagswasser oder stadtklimatische Kiihlung
Ubernehmen und sich mit den Aufenthalts- und Nutzungsfunktionen der Bewoh-
ner vereinen.

Unter Bertcksichtigung der ortlichen Situation sollen zudem Strukturen ge-
schaffen werden, in denen eine lebendige Nachbarschaft entstehen kann.

Es ist ein zentraler Quartiersplatz zu gestalten, der rdumlich wie funktional das
Zentrum des nachbarschaftlichen Lebens bildet.

Die Freiraumangebote sind in Ergénzung zur Erdgeschosszone zu entwickeln
und sollen die Belebung des o6ffentlichen und halbéffentlichen Raums starken.

Die privaten und halbprivaten Freirdume sind mit hohen Aufenthaltsqualitaten
zu entwickeln. Fur jeden Haushalt ist ein privater Freiraum in Form von Terras-
sen, Balkonen/Loggien, Miet- oder Dachgarten grof3ziigig vorzusehen.
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Nordlicher Bereich

Aus den Planungsvorgaben ableitbare Anforderungen an den Freiraum

Der nordliche Abschluss des bereits geplanten offentlichen Stadtplatzes Ost ist
in der Planung zu beriicksichtigen.

Die vorhandenen Grunstrukturen innerhalb der Teilflaiche des Wettbewerbsge-
biets sind zu uberplanen.

Offentlicher Raum / Halbprivater und privater Freiraum

Der Freiraum muss als Bewegungs-, Spiel / Sport- und Kommunikationsort viel-
faltige Nutzungsanforderungen erfilllen und zudem klimatische Funktionen z.B.
Retentionsraume fur Niederschlagswasser Gibernehmen.

Im Sinne einer offenen Bildungslandschaft sollte die rAumliche Organisation des
Schulbaus es ermdglichen, dass der Reesepark als Lern- und Erlebnisort in das
padagogische Konzept des geplanten fiinf- bzw. sechszligigen Gymnasiums
einbezogen werden kann.

Die Ubergangsbereiche zum offentlichen Raum sind dabei unter Beriicksichti-
gung der aul3eren Wegebeziehungen und in Verbindung mit der inneren Orga-
nisation der Schule insbesondere mit der Eingangssituation des geplanten
Gymnasiums darzustellen. Eine enge Verschneidung der Freiflachen mit dem
Schulgebaude ist wiinschenswert.

Es sind ausreichend Sitz-, Spiel-, Bewegungs- und Sportbereiche vorzusehen.
Die Freiflachen auf dem Schulgrundstiick sollen unter Hinzuziehung einer
groRtmaoglichen Variabilitat und Anpassungsfahigkeit hergestellt werden. Die
multifunktionalen Freiflachen sind so konzipieren, dass diese auch aul3erhalb
des Schulbetriebs fiir auerschulische Zwecke zur Verfigung stehen kénnen.

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist auf Inklusion und Barrierefreiheit zu ach-
ten. Zudem sind die Witterungsverhaltnisse zu beriicksichtigen, sodass der Au-
Benraum ganzjahrig genutzt werden kann. Die Einbeziehung und Integration
der Dachlandschaft in das Konzept ist wiinschenswert.

Aufgrund der raumlichen Néahe zur Bildungsinstitution Kulturhaus Abraxas kon-
nen freiraumliche Verflechtungen verstarkt herausgearbeitet werden.

Unter Berlcksichtigung dieser flexiblen Typologien ist zusatzlich ein Ausblick
fur ein Schaufenster fir zukinftige Entwicklungen mit einer zukinftigen urbanen
Nutzung in Verbindung von Wohnen und Arbeiten skizzenhaft darzustellen
(siehe Erlauterungen zum Entwurf).

Verzahnungsbereich

Die Freianlagen des Kulturhauses Abraxas sollen die Rolle als Stadtteilzentrum
unterstutzen und die Passanten zu einem Besuch einladen. Dazu sind Aufent-
haltsbereiche mit unterschiedlichen Qualitaten zu schaffen.

Die fur den Vorbereich des Kulturhauses notwendigen funktionalen Erforder-
nisse sind gestalterisch hochwertig in das Gesamtkonzept zu integrieren.

Westlich des sudlichen Ausstellungssaals ist derzeit das Marchenzelt situiert,
das zuklnftig starker in die dem Abraxas zur Verfigung stehenden Freiflachen,
moglichst in von Larm wenig belasteten Bereichen einzubinden ist. Fir den Be-
trieb des Marchenzelts sind gewisse Versorgungsstrukturen erforderlich, die
adaquat in das Freiflachenkonzept in raumlicher Nahe, idealerweise in die be-
stehenden Strukturen des Abraxas angegliedert werden.
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Der Baumbestand sitidostlich des Abraxas soll erhalten bleiben.

2.2.5 Anforderungen an Ver- und Entsorgung

Eine Anbindung an das Fernwarmenetz ist vorzusehen. Im Zuge der Entwick-
lung der Wohnbauflachen kann eine Neustrukturierung oder ergénzende Neu-
verlegung der Fernwarmeleitungen vorgenommen werden.

2.2.6 Bauordnungsrechtliche und technische Anforderungen

Brandschutz, Rettungswege

Der vorbeugende Brandschutz ist entsprechend der technischen Vorschriften
und der BayBO einzuplanen. Zufahrten sind entsprechend der Anforderungen
des abwehrenden Brandschutzes zu beriicksichtigen. Fir den Einsatz von Ret-
tungs- und Feuerwehrfahrzeugen sind Flachen nach DIN 14090 zu bertcksich-
tigen. Rettungswege, Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Anleiterflachen inner-
halb von 6ffentlichen Grinflachen sind auszuschlief3en.

Barrierefreiheit

Die Gestaltung und Ausstattung von Platz- und Verkehrsflachen ist barrierefrei
nach DIN 18040-3 zu planen.

Hohenspringe und Geldndemodellierungen sind prinzipiell méglich, missen
aber den Anforderungen des Rettungswesens und der Barrierefreiheit gentigen.
Bei der Planung und Auswahl der Flachen ist darauf zu achten, dass der Ober-
flachenbelag den Anforderungen der Barrierefreiheit (erschitterungsarmes Be-
gehen und Befahren) gerecht wird. Rutschige Bodenbelage sind zu vermeiden.

Die Gebaude einschlieilich der Zugange, Stellplatze und FuRwege sind barrie-
refrei nach DIN 18040 zu planen. Dies gilt auch fir mogliche Bestandgebaude
mit einem erhoht liegendem Erdgeschoss.

Immissionsschutz
Schallschutz

Die fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte der DIN 18005
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sollen eingehalten werden.
Nachtliche Ruherdaume brauchen nachts bis 45 dB(A) keine Luftung. Die Grenz-
werte werden im Ist-Zustand tberschritten und machen passive Schallschutz-
mafRnahmen nétig. Hauptlarmquellen sind nachts die Bahnverkehre tagsiber
der Verkehr auf den umliegenden StraRen, besonders auf den tibergeordneten
Stral3en Reindhl- und Sommestralie.

Den aktuellen Berechnung liegen Zahldaten aus dem Jahr 2017 zugrunde.
DTV SommestrafRe 3.000 Kfz/d, 60 LKW/d

DTV Reindhlstral3e 10.500 Kfz/d, 600 LKW/d

DTV Bgm.-Ackermann-StralRe ca. 40.000 Kfz/d, ca. 1.500 LKW/d

Die Karten zu Schallimmissionen einschlie3lich Pegelbereiche kénnen abgeru-
fen werden unter https://geoportal.augsburg.de/WebDaten/synserver?cli-
ent=core&project=llis und liegt der Auslobung (Anlage 31) bei.

Hinweis:
Das Raster ist in 4 m Hohe gerechnet. In héheren Stockwerken ist vor allem
aufgrund des Bahnlarms mit h6heren Pegeln zu rechnen. In Ausnahmen kann

49154


https://geoportal.augsburg.de/WebDaten/synserver?client=core&project=llis
https://geoportal.augsburg.de/WebDaten/synserver?client=core&project=llis

Stadtebaulicher, landschaftsplanerischer Wettbewerb mit Ideenteil Reese Kaserne Ost | Auslobung

bis zu den Werten der 16. BImSchV abgewogen werden, d.h. AuBenwohnberei-
che bis 59 dB(A), nachts bis 49 dB(A). Besonders muss bei der Planung nachts
auf den Bahnlarm reagiert werden; tagsiber ist dazu noch die Blirgermeister-
Ackermann-Stral3e und die Sommestrafie/Reindlistralie relevant. Soweit die
Auslosewerte der Larmaktionsplanung (tagsuber 67, nachts 57 dB(A)) uber-
schritten werden, sind in diese Bereiche keine schutzbedirftigen Raume zu ori-
entieren.

Beachtet werden missen insbesondere das potenzielle Larmaufkommen durch
den Parkverkehr an den Quartiersgaragen.

Die zu planenden Gebaude sind so zu setzen, dass larmgeschiitzte Raume und
Freiflachen entstehen. Zudem sind die Kubaturen und Ausrichtungen der Larm-
quelle ausgesetzten Wohngebaude so zu gestalten, dass es mdoglich ist,
schutzbediirftige Raume ausschlief3lich an den larmabgewandten Gebaudesei-
ten anzuordnen (z.B. durchgesteckte Wohnungen).

Lichtverschmutzung / Insektenschutz

Die Stadt Augsburg bekennt sich in ihrem Stadtratsbeschluss ,Umweltfreundli-
che AuBenbeleuchtung“ von 1997 nachdricklich zu ihrer Verantwortung fir den
Artenschutz auch innerhalb der Stadtlandschaft und nimmt damit bereits seit
Jahrzehnten eine Vorreiterrolle bei der Vermeidung von Lichtverschmutzung
ein. Damit verpflichtet sie sich zum Beispiel zur generellen Differenzierung und
Reduzierung der Beleuchtungsdichte, zum Ausschalten von Beleuchtung (zeit-
weise) wahrend der Nacht und zum Vermeiden von Fernwirkung von Beleuch-
tung durch Abblenden der Beleuchtung in Richtung naturnaher Bereiche. Bei
der ErschlieRungsplanung des Gebietes mit Geh- und Radwegen soll daher die
Notwendigkeit einer Wegebeleuchtung fur die soziale Kontrolle und Verkehrssi-
cherheit mit ihren Auswirkungen auf die Insektenwelt bertcksichtigt werden.

2.2.7 Allgemeine Anforderungen

Wirtschaftlichkeit

Der Auslober erwartet vom Wetthewerb Ergebnisse, die wirtschaftlich vertret-
bare Erstellungskosten erwarten lassen und langfristig geringe Unterhaltskosten
sichern.

Ein wichtiger Aspekt bei der Freiraumplanung ist dabei der Einsatz von dauer-
haften und wenig pflegeintensiven Materialien und Maflinahmen. Bei der Ge-
baudeplanung kann eine kompakte Bauweise Hinweise auf die Wirtschaftlich-
keit geben.

Klima

Extreme Wetterph&dnomene wie Starkregen und Hochwasser, Hitze- und Tro-
ckenperioden, Stirme und Hagel treten im Zuge des Klimawandels vermehrt
und verstarkt auf. Bei der Gestaltung der Griin- und Freiflachen sind diese sich
verdndernden klimatischen Verhaltnisse zu bertcksichtigen.

Aus Kklimatischer Sicht ist zur Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitéat eine
Vielfalt an mikroklimatischen Situationen von Bedeutung; beispielsweise aus-
differenzierte Besonnungs- und Beschattungssituationen fir Sitzplatze und
Wege.
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Wasserelemente und Pflanzen mit hohem Transpirationspotenzial kénnen an
heil3en Tagen durch die erzeugte Verdunstungskalte das Mikroklima positiv be-
einflussen.

Auch fir die urbane Vegetation ergeben sich neue Anforderungen, die bei der
Pflanzenwahl berticksichtigt werden missen. Wichtige Kriterien fir die Auswahl
zukunftstrachtiger Stadtbaumarten sind Trockenstresstoleranz und Hitzeresis-
tenz, aber auch Frosthéarte sowie eine geringe Anfalligkeit fur Schadlinge oder
Krankheiten. Auf eine diversitare Auswabhl ist zu achten.

Nachhaltigkeit

Der Auslober erwartet im Sinne der Nachhaltigkeit Lésungen die ebenso 6kolo-
gisch vertraglich wie 6konomisch vernlinftig sind und den Menschen als sozia-
les Wesen mit einbeziehen.

Es soll mit einem mdglichst geringen Einsatz von Energie und Ressourcen die
héchstmdgliche Gesamtwirtschaftlichkeit und Qualitét der stédtebaulichen und
landschaftlichen Planung erzielt werden.

Ziel ist eine Bauweise, die mit Rohstoffen und Energie sparsam umgeht und die
Umweltbelastung auf ein maglichst geringes Mal3 reduziert.

Bei der Baustoffauswahl tragen zudem Erzeugnisse dazu bei, die sich durch
Langlebigkeit, Reparaturfreundlichkeit und Wiederverwendbarkeit oder Wieder-
verwertbarkeit auszeichnen und im Vergleich zu anderen Erzeugnissen zu we-
niger oder zu entsorgungsfreundlichen Abféallen fliihren oder aus Reststoffen
oder Abfallen hergestellt worden sind.

Es wird ein Planungsbeitrag erwartet, der die Potentiale innovativer Bauformen
darstellt und somit héhere Baudichten mit energetisch optimalem A/V-Verhéltnis
sowie stadtebaulicher Flacheneffizienz und ein vielfaltiges Wohnraumangebot
fur alle Bevolkerungsgruppen bietet.

Bei der Erstellung eines nachhaltigen und resilienten stadtebaulichen Entwurfs
sollte unter anderem eine mdglichst solarenergetisch optimale Ausnutzung an-
gestrebt werden. Hierzu sind folgende Punkte zu beachten:

Kompakte Bauformen

Kompakte Bauformen sind eine der effizientesten Moglichkeiten zur Reduzie-
rung des Warmeverlustes. Zugleich kénnen dadurch die Baukosten spirbar re-
duziert werden.

Sidorientierung

Soweit dies ohne stadtebauliche Zwéange maoglich ist, kann durch die Stdorien-
tierung von Hauptfassaden sowohl die Besonnung sowie der Energieverbrauch
als auch das Sommerklimaverhalten der Wohnungen gtinstig beeinflusst wer-
den. Bei kompakten Gebauden stellt die Stdorientierung allerdings keine Vo-
raussetzung fur energieeffizientes Bauen dar.

Begrenzung der Verschattungen

Innerhalb der stadtebaulichen Vorgaben des Bestandes sollte durch die Anord-
nung der Gebaudestruktur versucht werden, die Verschattungen aller Fassaden
durch Gebéaudeteile, Nachbarbebauung sowie Baume zu begrenzen. In der Re-
gel sind auch hier kompakte Baustrukturen giinstiger als weniger kompakte.
Durch die Wahl von Baumarten nach Kronenform, Zeitpunkt Laubaustrieb und -
abwurf, Dichte der Belaubung kénnen negative Auswirkungen von Beschattung
in der kalten Jahreszeit herabgesetzt werden.
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Identifikation und Inklusion

Ziel ist ein stadtebauliches und landschaftsplanerisches aufeinander abge-
stimmtes zukunftsweisendes Entwurfskonzept zu erarbeiten, das durch seine
raumliche Gestaltung Voraussetzungen schafft fur ein starkes Wohnumfeld, in
dem alle Menschen unabhangig ihres Alters, Geschlechts, sozialer und kulturel-
ler Herkunft, ob sie eine Behinderung haben oder nicht und unabhéngig ihrer
Lebenssituationen zusammenleben mdchten. Begegnungs- und Erholungsfla-
chen sollen im 6ffentlichen wie im privaten Raum diesen Leitgedanken Rech-
nung tragen. Die privaten Grundstiicke sollen fur alle fuBlaufig durchlassig sein,
gleichzeitig sind wohnungsnah gemeinschaftlich nutzbare Raume zu schaffen,
in denen sich nachbarschaftliche Netzwerke und Gemeinschaften entwickeln
kénnen. Eine Identifizierung mit dem Quartier und der Nachbarschaft soll durch
die Planung begiinstigt werden.
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3 Beurteilungskriterien

Alle zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden ganzheitlich nach folgenden
Gesichtspunkten beurteilt. Das Preisgericht behélt sich vor, die angegebenen
Kriterien zu differenzieren, eventuell zu erganzen und eine Gewichtung vorzu-
nehmen. Die hier genannte Reihenfolge stellt keine Hierarchie in der Gewich-
tung dar.

= Qualitat der stadtebaulichen Struktur und Kérnung
= Qualitét, Gestalt und Funktionalitat der Bebauung
= Qualitat, Gestalt und Funktionalitat der Griin- und Freirdume

» Qualitat, Gestalt und Funktionalitat der 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
und Aufenthaltsflachen

» Qualitat des Mobilitatskonzepts

= Barrierefreiheit

=  Wirtschaftlichkeit

= Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

= Innovations-, Anpassungs- und Entwicklungsfahigkeit
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Flachenprogramm
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