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Lage im Stadtgebiet

I-11 Planungsgebiete (Innenstadt, Oberhausen)

5 Stadtbezirk Rechts der Wertach

Integrierte Stadtteilentwicklung ,Rechts der Wertach‘- Soziale Stadt

Die Stadt Augsburg, vertreten durch das Stadtplanungsamt, hat fur das Gebiet ,,Rechts der Wertach* vor-
bereitende Untersuchungen (VU) gemaf3 § 141 BauGB und die Erarbeitung eines Integrierten Handlungs-
konzeptes beauftragt. Schrittweise sollen damit Aufwertungsmafinahmen im Rahmen des Bund-L&nder-
Stadtebauférderungsprogramms ,Stadt und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale
Stadt® vorbereitet und umgesetzt werden. In Anlehnung an die bereits bestehenden Erfahrungen mit dem
Programm Soziale Stadt im unmittelbar benachbarten Stadtteil Oberhausen wird auch die bewéahrte Pro-
jektstruktur mit dem in Oberhausen bestehenden Quartiersmanagement Gbertragen.

Das Untersuchungsgebiet wird rdumlich, historisch, sozial- und wirtschaftsgeographisch, staddtebaulich,
verkehrlich und freiraumplanerisch betrachtet.

Qualitaten und Defizite sowie Starken und Schwéachen werden im Dialog mit den Birgern, Institutionen
und Experten des Viertels erarbeitet.

Hierauf aufbauend werden Handlungsfelder im Sinne von Zielen und Ma3nahmenvorschlagen abgeleitet.
Diesen Arbeitsstand wollen wir im Rahmen der Planungs- und Kultur-Werkstatt vorstellen, mit Ihnen, den
Burgern und Akteuren aus dem Quartier und Augsburg, diskutieren und gemeinsam weiterentwickeln.

Interdisziplindres Team: 03 Architekten, Miinchen (Projektleitung/Stadtebau), WGF Landschaft, Niirnberg
(Landschaftsarchitektur), Salm & Stegen, Minchen (Wirtschafts- und Sozialgeographie), Bliro von Win-
ning, Oberstaufen (Verkehr)

Impressionen Untersuchungsgebiet (UG)

Luftbild Untersuchungsgebiet (UG)

RecHTs DeErR WERTACH

ZWISCHEN DEN WELTEN
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Andreas Schaub

Am Pfannenstiel
(Graberfelder der

ZEITSCHICHTEN

ZWISCHEN WERTACH UND SENKELBACH

oM Kaiserzeit)

V4 A Sehaub (Nov, 2000)
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n.Chr 1626

Augusta Vindelicum

Einteilung in Regionen (rém. Ziffer) und
Insulae (arabische Ziffer)

erst romisches Militarlager im Bereich des
heutigen Oberhausen, spater Zivilsiedlung im
Bereich des heutigen Domviertels und offiziell
,Municipium Aelium Augustum®

Graberfelder entlang der Ausfallstrafien
Stadtmauer

Entwicklung Augsburgs zum
wichtigen europaischen
Handelszentrum v.a. auf-
grund seiner vorteilhaften
Lage entlang der Fernstrafle
Via Claudia Augusta.
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Localbahn Erweiterung Maschinenfabrik
Schule Riedinger Park nicht mehr vorhanden
Stadtische StraBBenbahnzentrale
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Saubéachlein verrohrt

Verbau der Wertachaue
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Verkleinerung Riedinger Park
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1 WERTACHBRUCKE
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Wertachbriicke Richtung Ulmer Straf3e um 1900
Quelle: private Fotosammlung

S " l L
Wertachstra3e um 1930
Quelle: private Fotosammlung

WertachstraB3e Richtung Wertachbriicke um 1911
Quelle: private Fotosammlung

2 WERTACHSTRASSE | _‘

0 e -.'. ! !t :.- !

WertachstraBBe mit Ulmer StraB3e, Richtung
Wertachbriicke um 1911

Quelle: private Fotosammlung
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Kreuzung Wertachstrafle/Langenmantelstraie 2015
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Alte Postkarte Wertachstraf3e / Tramdepot um ca. 1920 ' )
Quelle: Stade Auktionen, http://stade.eisert.cc/de Wertachstrafie / Tramdepot 2015

3 WERTACHBRUCKER TOR

Blick zum Wertachbrucker Tor (nach NW) 1956

Quelle: private Fotosammlung

4 ALLGEMEINE BAUGENOSSENSCHAFT AUGSBURG

Allgemeine Baugenossenschaft
Augsburg WiesenstraBe
Quelle: Denkschrift Gber die Tatigkeit der Baugenossenschaften in Augsburg

Wolfgangstraf3e um 1925

Allgemeine Baugenossenschaft EmilienstrafBe / ErhartstraBe um 1925
Quelle: Allgemeine Baugenossenschaft Augsburg Jubildumsschrift

Blick zum Wertachbrucker Tor (nach NW) 2015
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Ehem. Wohnanlage der

/ II
Firma MAN, 6 im Baublock / ' Ny
symmetrisch angeordnete, €
3 1/2-geschossige /
Wohnh&user /
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6 Jlcenossenschaftliche
// Wohnanlage

Entwurf von E. Rottmann mit
Infrastruktur-

einrichtungen (Laden, Biiros,
Gastwirtschaft) und 402

1862

Arbeiterwohnungen
der Baumwollspinnerei
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2.Wohnanlage Innere UferstrafBe

3. Parsevalhalle

o

TN

4, Mietshaus

6. Tramdepot

——————
~

3. Parsevalhalle um 1890
Quelle: Stadt Augsburg, Tag des Offenen Denkmals 2011

Dreiteilige
Hausgruppe von
Dedreux und Mader
als Museum fiir die

Wohnhochhaus Erhartstr. 7

5 1/2-geschossiger Walmdachbau
f@imit Klinkergliederungen, um 1925;

durch einen gewdlbten

Arkadengang mit Nr. 5 verbunden

Mietshaus, viergeschossige
Traufseitbau mit Volutengiebe
nach Stden und an den

Ecken Flacherker, nach
Norden abgewalmt,
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Stadtische
StraBBenbahnzentrale, Wohn-
und Verwaltungsgebdude,

rickwarts anschlief3end
Maschinen- und Kesselhaus;

nordlicher Teil 191
fertiggestellt.
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3. Parsevalhalle um 1890
Quelle: Stadt Augsburg, Tag des Offenen Denkmals 2011
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Z EITSCHICHTEN
ZWISCHEN BESTANDIGKEIT UND WANDEL

Zeitschichten /

Fragmente

(Quelle: Geoportal Augsburg,
BayernAtlas)

FAZIT

Das Untersuchungsgebiet zeigt auch heute noch zahlreiche
Spuren aus den verschiedensten Zeitschichten. Wesentlich
Ist es, dieses Erbe respektvoll zu bewahren und gleichzeitig
den stetigen Wandel von Stadt mit all ihren Facetten
zuzulassen und zu gestalten.

Gebaude unter
Denkmalschutz
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Allgemeine Baugenossenschaft Augsburg / Wiesenstrafle

/fff Umgriff Untersuchungsgebiet

Gebaude innerhalb UG
Gebaude auBerhalb UG

Gebé&ude unter Denkmalschutz

Ehem. Wohnanlage der Firma MAN (1889)
Genossenschaftliche Wohnanlage (1925)

Parseval Halle, Sammlung August Riedinger (1890)

Mietshaus (1896)

Wohnhaus / Wohnhochhaus verbunden durch Arkadengang (1925)
ehem. stadtische Straflenbahnzentrale (1898)

Mietshaus (1900)
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WIR wonuneN HIER

ZWISCHEN VIELEN IDENTITATEN

Integration als Daueraufgabe

H e r ku n ftS lé n d e r n Im Untersuchungsgebiet.

Im Jahr 2013 lebten Menschen aus

__ Ki n d e r geboren.

Im Jahr 2013 wurden im Untersuchungsgebiet __

21

Personen ge StO I be n.

Im Jahr 2013 sind im Untersuchungsgebiet

Ukraine
Mosambik
_ Polen Portugal _ Schweden
Niederlande Weif3ru3land
Serbien Vietnam
Uganda Peru
Philippinen Ungarn
- Russische Féderation Serbien-Montenegro .
_ Algerien Italien
Albanien
Turkei Tunesien Vereinigtes Kdnigreich
col Slowakei _
o Athiopien Spanien
Argentinien
Syrien
Sudan Georgien Kamerun Usbekistan
Osterreich Australien Somalia
Kasachstan
. : Libanon _
_ _ Tschechische Republik Slowenien
Bosnien-Herzegowina
Kolumbien
Deutschland Brasilien
Lettland USA
Finnland El Salvador Sudkorea _
ub Mexiko
Frankreich b
_ _ _ Irland _ Mazedonien
Togo indien Griechenland Pakistan Bulgarien Afghanistan rak Kroatien
o Uruguay
_ _ _ Nigeria Myanmar o lran Kosovo
Thailand Sri Lanka Litauen Rumanien

Im Jahr 2013 sind mehr M enSChen In das Untersuchungsgebiet ZugeZOgen als fO rtgeZOgen.

30

Im Jahr 2013 waren rund _ _ Prozent der Bewohner des Untersuchungsgebietes (zum Vergleich Stadt Augsburg 16%)

Das D Uurc h SC h N |tt5a l.te I der Bewohner des Bezirks Rechts der Wertach lag 2010 mit

_Jahren vier Jahre unter dem der Stadt Augsburg.

Im Jahr 2013 bestanden von den im Untersuchungsgebiet lebenden H a U S h a lte n __

__ Prozent aus einer Person. (zum Vergleich Stadt Augsburg 51%)

Einwohnerentwicklung in Teilraumen des Untersuchungsgebietes (UG) Anteile der jeweiligen Altersklassen an der Gesamtbevolkerung des UGs

Abgrenzung der TeilrAume nach stddtebaulichen und baukulturellen Gesichtspunkten

, unter 3 Jahre unter 18 Jahre 18 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und alter
Einwohner Rechts der Wertach gesamt
3.444 3.185 3.295
Jahr 03 08 13 03 ‘08 13 03 08 13 03 08 13
Tellraum |
2003 2008 2013 | @ 3% 3% 3% 15% 149, 12% 72% 74% 77% 13% 13% 11%
[l @ 2% 2% 2% 10% | 9% 13% | 65% | 64% 65% | 25% | 27% | 22%
Teilraurm || 5
© 11 ﬁ 4% 3% 2% 20% | 18% | 16% | 71% | 74% 75% | 9% 8% 9%
609 566 604 —
o
“‘“Kmeﬁ., | UG gesamt 3% 3% 3% 16% | 15% | 14% | 70% | 72% 74% | 13% | 13% | 12%
1 _T—--el.lr dut) ”_ T Stadt Augsburg | 3% |3% | 2% | 16% | 16% | 15% | 65% | 64% | 65% | 19% | 20% | 20%
~~4l3da | [ [TL46R0TIT

Quelle: Amt fir Statistik und Stadtforschung Stadt Augsburg 2014, eigene Berechnungen

PROGNOSE

Relative Veranderung des Bevolkerungsanteils in der jeweiligen Altersklasse
von 2010 bis 2030

Entwicklung der Altersklassen zwischen 2003 und 2013 in den Teilrdumen

Quelle: Amtfir Statistik und Stadtforschung Stadt Augsburg 2014, eigene Berechnungen

Bevolkerungszusammensetzung im UG am 31.12.2013

160

unter 6 Jahre

299

6 bis unter 18 Jahre

2444

18 bis unter 65 Jahre

0 bisu. 10 |10 bisu.21 |21 bis-u.30/| 30 bis u. 40'| 40 bis.u.50 | 50 bis u. 60 [ 60'bis u. 70 | 70 bis u. 80 | 80 u. alter 0 bis unter 6 6 bisunter 15| 15bisunter20| 20bisunter30| 30 bisunter40| 40bisunter50| 50 bisunter65| 65 bis unter 80 80 Jahre und
TR g 0 0 - o} + = v o Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre alter
TR + + + - ¥ ) _ s S Stadtbezirk 6: -8,2 -10,8 -8,8 3,1 0,4 -11,4 1,9 -11,3 -34,3
TR - + A - + + Rechts der
= Wertach
+ Zunahme =Abnahme o nahezu unverandert (+/- max. 9 Personen) Stadt Augsburg 0,8 -2,7 -1,2 0,6 7,0 -6,4 9,4 7,1 28,3

Quelle: Amt fir Statistik und Stadtforschung Stadt Augsburg 2012

301

65 bis unter 80 Jahre

91

80 Jahre und alter
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EG Nutzungen
(im Okt. 2014)

/
/=77 Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)

Einzelhandel

Handwerk

Gastronomie
Serviceleistungen

Geld- und Briefverkehr
Gesundheitwesen
Korperpflege

Freizeit, Unterhaltung
Versicherungen

gehobene Dienstleistungen
sonstige Dienstleistungen
Leerstand

sonstiges Gewerbe

M 1:5000

50 m 100 m 200 m

Parzellenstruktur /
Eigentimer

S s U Strapg 5 3 %3, / 7
/ A —~/ £+ Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)

/ 1 | Parzelle
Liegenschaftsamt
= Sport und Baderamt

Amt fur Grinordnung
)/ /7
/v/ ”/ N
y @

Wasser und Briickenbau
M 1:5000

6ff.Verkehrsflachen
Kleingartenanlagen
Schulverwaltungsamt
Marktamt

50 m 100 m 200 m
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D. studentisches Wohnen (zukiinftig)
Umnutzung Parsevalhalle

FAZIT

Das Untersuchungsgebiet ,,Rechts der
Wertach® ist einerseits deutlich gepragt von
der Wertachstrafle, die fur viele als eine Art
,/Adresse’ des Quartiers — positiv wie auch
negativ — wahrgenommen wird. In jedem
Fall steht die Wertachstrafle flr Vielfalt —
insbesondere auch durch die Nutzungen
der Erdgeschosse. Das fruhere ,,Trambahn-
e depot* nimmt dabei eine besondere Rolle

) : : :
S Umgriff Untersuchungsgebiet (UG) ein und entwickelt sich gerade.

Gebaude auBerhalb UG Andererseits ist das Untersuchungsgebiet

stark gepragt von Wohnnutzungen nérdlich
und sudlich der Wertachstrafle, z.T. aber
auch in den Obergeschossen dieser. Das
Wohnen im Quartier ist dabei auf ganz un-
EG terschiedliche Art méglich:
EG+1/EG+D in einer Wohnung der Allgemeinen Bauge-
EG+2/ EG+14D nossenschaft flir Augsburg —

EG+3/EG+2+D als Wohnen in einer gemeinschaftlichen

Wohnanlage -

EG+4/EG+3+D
als kleinstrukturiertes Wohnen auf kleine-
ren privaten Parzellen rund um die
Mittelstrafie —

EG+5/EG+4+D

100 m

als Miet- oder Eigentumswohnung —

Wohnen als Mitarbeiter z.B von
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Wertachbricke/Oberhausen

Innere Uferstraf3e
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EG Besondere Nutzungen MAN(roland) -

(Erhebungen nach Augenschein) ) ) .
& & als Wohnen in einer Gemeinschaftsunter-

kunft -

als studentisches Wohnen in einer Wohn-
gemeinschaft / in einer eigenen Wohnung /
oder zukinftig im Gebaudekomplex der
umgenutzten Parsevalhalle —

als innenstadtnahes Wohnen in Einfamili-
enhausern im Bereich der Kurzen
Wertachstrafle...

Fir alle ist es ein Wohnen in vielfaltigen
Nachbarschaften. Und in stadtraumlicher
Nachbarschaft zu Wertach, Senkelbach und
Innenstadt wie auch zu ausgedehnteren
o~ Arealen und Flachen im Siden, in weiterer
/+7% Umgriff Untersuchungsgebiet (UG) oder naherer Nachbarschaft zur Wertach-
straf3e und deren Qualitaten wie auch
Defiziten.

I Kreatives Milieu
B cthnisch gepragte Okonomie
[ Vergnugungsstatten

Der Branchenmix in der Wertachstrafle
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AUFENTHALTSQUALITATEN UND VERKEHR

'f Bestandsplan
|
i
# >~ UBERGEORDNETE
F O ] ““xﬁ\\RAD- UND FUSSWEGVERBINDUNG
,;\?:\
P
/ - Kleingdrten \\

Sportanlage

4
/4 | Oase
e
b mcsenstrog
A
&
= é’
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Y 4 o
é’
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Y,
A & Sllickst,
4.1
P4
V. 4
A 4
/® |
,;I
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/ ' . 2 ‘f: "- //\j\/
/ " /j:WWN/ Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)
\ v
;' Gebaude innerhalb UG
47,
/", Gebaude auBerhalb UG
A e — —
/ ' : e J ® N R
>4 Oy s
//'l' / 1 Flachen im Au3enraum
// ,’ J | / Offentliche Grinflachen
S oy S / ® |
// '[' 2 \ ® ® 5 Halboffentliche Grinflachen
// Y, b ® ® Wasserflachen
' ; e e —
// | ,’ /f’”‘f ® StraBBenrdume mit ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion
a 54 = #\\ / o O™
/ ’ / — i = ) Parkplatze
¥ e 3
// ',5/ Freibad Plarrer
s/ /7/
S/ ',/ ® Verkehrsstrome
) /
4 .
// '/I/ Ubergeordnete Fu3- und Radwegverbindung
4
Y FuB3- und Radweg an der Wertach
%
'I N e Hohe Straf3enverkehrsdichte
4
@ I — Localbahn, sehr geringe Verkehrsdichte
M 1:2 000
50m | I100m
Geholzbestand \ i/ VERKEHR
\ ey FuBganger, Radfahrer,
@\ / Bus- und StraBen-
| e \ bahnfahrgéste
700 m (ca. 12 Min. Fuwaeg) //// \\\\\
zum Bhf. Oberhausen / A
(ab Wertachbriicke) , /, n &
/! 300
™~ / Zu FuB und mit dem Rad  #/ m @
/ 20.000 potentielle Ziele //
Urpanitét=Erreichbarkeit /
/ // //
/ ®/,/ y 400m H /)//
/ // // /f\7
7 // . 7 o< Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)
7/ /// ,J\/ N7 @ (®  Bushaltestelle
y /// ‘.\ =L @ Tramhaltestelle
/// ,——’I @
4 1 === | ocalbahn
// //// b 300m Radius Bus
/// /// @ .
/4 // 400m Radius Tram
\///// . N PEREN
;fmkrl_rra(sség;)hrm]rngqueg) @ '\ /' 600m zum Bahnhof Oberhausen

| N — I ! I
50 m 100 m 200 m 50 m 100 m 200 m

FAZIT AUFENTHALTSQUALITAT
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et R .--r""".-ll' :
T N S '

- wenig 6ffentliches Grin

- kaum Spielplatze

- Wertach nicht zuganglich

- Potenziale in einigen Wohnbldcken

- periphere Potenziale mit Handlungsbedarf

i
St
et

Trennende Wirkung der Localbahn im Quartier © WGF, 03Arch

FAZIT VERKEHRSANBINDUNG

- kurze Wege zu OPNV-Haltestellen

- Dichter OPNV-Takt

- StraBBenverkehrsanbindung in die Innenstadt und ins Umland

- gute Verkehrsanbindung innerhalb des Quartiers

- Barrierewirkung des Senkelbaches fur Fu3- und Radverkehr

- Wichtige Fuf3- und Radwegeverbindung zur Innenstadt und nach
Oberhausen, 20.000 potentielle Ziele

- Urbanitat = Erreichbarkeit

Integration der Bahnlinie ins 6ffentliche Griin in Frankfurt a. M. © J. Weber-Ebnet Multifunktionale und begriinte Parkplatze (Massachusetts © A. MacLean; Forchheim © WGF)
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Starken

y
P Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)

- Gebaude innerhalb UG

Gebaude auflerhalb UG

s LLL] 2 Querung der Wertach

A A\ topografisch markante Situation

--- Haltestelle u. Linienfihrung Tram

700 m (ca. 12 Min. FuBweg)

zum Bhf. Oberhausen ab Wertachbriicke = Haltestelle u. Linienfihrung Bus
'4'::::.’. N&he zur Innenstadt (bzw. Bahnhof Oberhausen)
> & Ausblicke
[::j gut proportionierte StraBBenrdume
~7 N\

L\_) Raumfolge besonderer stadtebaulicher Qualitat

guter Baumbestand

Ensembles hoher stadtebaulicher und/oder
sozialer Bedeutung/Qualitat

1/

/
o/
N ..
>4 WEITERE STARKEN DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES
senhkelbach - gute Voraussetzungen fiir Existenzgriindungen (z.B. kleine Ladenlokale, erschwingliche Mieten)
' 1'® - bestehende Netzwerke

- Ansétze eines Kreativ- und Integrationsviertels (z.B Nutzungen im ehem. Tramdepot)
- hoher Grad birgerschaftlichen Engagements im Bereich von Akademikern

- gute Dichte sozialer Einrichtungen

- zielgruppengerechte kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur

WERTACHSTRASSE

- Klare Bedeutung als Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort im stadtischen Geflige
- Kompaktheit von Einzelhandel und Dienstleistungen

- kurze Wege mit klaren Sichtbeziehungen und wahrnehmbarer Passantenfrequenz

- leichtes Ausbilden von Kopplungsbeziehungen

- geringe Leerstandsquote

- 'Adresse’ des Quartiers

OASE

- grofBe Bedeutung (v.a. sozial) fiir das UG und das ndhere Umfeld

TRAMDEPOT

- grofBe Bedeutung (v.a. sozial) fiir das UG und das ndhere Umfeld

FAZIT

- Stadtraumliche Lage, u.a. mit (angrenzend) wertvollen Griinstrukturen

2\ N - Kompaktheit/Dichte und kurze Wege/Erreichbarkeit
\ — = ) | Vielfalt, Multikulturalitat und soziale Offenhei
® 1 a. 20 Min. FuBwesg) | @ - Vielralt, Multikulturalitat und soziale Otrenheit
A K\“ m Hauptbahnhof ab Plirrer ‘ - Tramdepot als sich entwickelnder Stadtbaustein an markanter Position des Quartiers
M 1:2000
50m I I100m
| Schwachen

e ~ Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)

- Gebaude innerhalb UG

Gebaude aufierhalb UG

MWW Barrieren
@ Wertachstrasse @ Heinrich-v.-Buz Str.
@ Langenmantelstr. @ Emilienstr.- Heinrich-v.-Buz Str.
@ Tramdepot-Emilienstr. @ Heinrich.-v.-Buz Str.- Rugendasstr.

@ Localbahn

Fragmentierte Grinflachen (im Bereich Arbeitsamt)
Bereich mit Aufwertungsbedarf

Bauhof (untergenutzter Standort)
@ slidostlicher Briickenkopf Wertachbriicke

@ Wohnensemble an der Schwimmschulstr.

@ Langenmantelstr.

i Parkplatze (Ausgedehnte versiegelte Parkplatzflachen)

Querungssituation verbesserungsbedurftig

@ Drentwettsteg (in Zusammenhang mit Unterfiihrung)

@ Wertachbriicke

- unklare sozialraumliche Zugehdrigkeiten und Zustéandigkeiten
- Gefahr der Stigmatisierung des Gebietes angesichts prekarerer sozialer Verhaltnisse
als in anderen Stadtvierteln (v.a. im Bereich der Lebenslagen von Kindern und Jugendlichen)
- Gefahr unerkannter innerkultureller Konflikte
- unzulénglich ausgepragte fufllaufige Nahversorgung

- hohe Fluktuation in einigen Ladenlokalen

- Verlust an Vielfalt durch Zunahme gleicher Nutzungen

- geringe Aufenthaltsqualitaten (insbesondere Fuf3ganger)
- Sanierungsbedarf einiger Gebaude

- Sanierungsbedarf (v.a. Gebaude)

FAZIT

- ,Insellage® mit zahlreichen ,Barrieren*an den Randern

- wenige (nutzbare) Aufenthalts-/Grinflachen im Quartier

- Notwendigkeit des stetigen Bemihens um eine gesunde Balance der Vielfalt im Quartier und
ihrer Starken

- Sanierungsstau einiger Gebaude, trotz Investitionen im Viertel; v.a. im Bereich der Wertachstr.,
Langenmantelstr. und z.T. im Bereich rund um die Mittelstr.

M 1:2 000

50m 100 m
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Entwicklungsdynamiken

’
Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)

Gebaude innerhalb UG
Gebaude auf3erhalb UG

Laufende Planung

Tramdepot

N
3
(© Parsevalhalle

M 1:5000
;

100 m

50 m

@

Bebauungsplan Nr. 455 'Beidseits der Wertachstr.'

HANDLUNGSFELDER
ZIELE UND MASSNAHMEN

Ziele (Legende und Text)

MaBnahmen (Zahlen und Text)

Umgriff Untersuchungsgebiet (UG)

V4
Gebaude innerhalb UG

Gebaude auflerhalb UG
Vernetzungsfunktion in O-W Richtung verbessern

Heinrich-v.-Buz. Str. / Drentwettsteg stadtrdumliche und funktionale Aufwertung
Verbesserung der bereits vorhandenenen Verbindung des Quartiers in W-O Richtung fir

®E

Fuf3ganger / Radfahrer
Querungen ermoglichen, Barrieren auflosen

Durchléssigkeit Tramdepot von / zu Erhartstr.

®)
Querungen tber den Senkelbach
Querung Heinrich-v.-Buz Str. / Rugendasstr. ggf. zu priifen

Aufwertung /Sanierung fragmentierter Freifldchen

- \\
&
@ Neukonzeption der Freiflachen um das Arbeitsamt bzw. rechts u. links des
Senkelbaches (z.B Parken + Park / Angebot fiir Erholung)
Anstreben eines durchgangig griinen Wertachufers

~¢ /
&/
Integration der Localbahn
Wertachbalkon
Aufwertung Drentwettsteg /Querung Localbahn

N
~
~
S HTTHNIL

~
~
~
NoA
nnnr

Aufwertung StraBenrdume HaupitstraBen

stadtebauliche Integration Hauptverkehrstr./Belange verschiedener Verkehrstrager berlcksichtigen

~¢/
I

&
/
N /
gestalterische Aufwertung
fuBBgénger- und radfahrerfreundlich

Querungsmoglichkeiten

3 §
& //
nutzbare Freiflachen
Langenmantelstr.: Aufwertung des gesamten Straflenraums

Wertachstr.: punktuelle Aufwertungen
Heinrich-v.-Buz Str.: Verbesserung speziell der Fuf3gangerraume

(2)

B © ©

Aufwertung Raumfolge
Gestaltung der Griinflache Wolfgangstrafie

Ggf. Aufwertung der vorplatzahnlichen Situation
Verkehrsberuhigung | Stellplatzbewirtschaftung (ggr. zu priifen)
(Stddtebaulich orientierte flachenhafte Verkehrsberuhigung)

¢
4’
N

N

Q

& ®

Wiederherstellung der Vorgarten und Pflanzung von Stra3enbdumen

Neuordnung von Stadtebau, Freiraum und Verkehr fir den

Bereich Sddostlich der Wertachbricke

Dezidierte Prifung der Rahmenbedingungen (Bereich Autohaus, Verkehrsfiihrung

etc.) und Erstellung eines Planungskonzepts

Integration der Localbahn
Aufwertung der Unterfiihrung / FuBweg nach Norden
Quartierspark auf dem Gelande des Bauhofs als Teil eines durchgéngig griinen Wertachufers

N
\3
an
Bauliche Aufwertung / Sanierung
Weitere Ziele fir das Untersuchungsgebiet
- Unterstitzung bestehender Aktivitaten und Institutionen bei der Integration von Jung und Alt aus Nah und Fern
- Gesamtkonzept zur Aktivierung kleinerer leerstehender und untergenutzter Ladenlokale und Gastronomieflachen

\ ‘
Aufwertung Stralenzug Wertachstr. u. Bausubstanz / vsl. Ausweisen eines Sanierungsgebiets im Umgriff des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 455 'Beidseits der Wertachstraf3e' (pro-aktive Sanierungsberatung)

Sensibilisierung der Eigentiimer fiir den Erhalt eines Branchenmixes (z.B. durch Immobilienfachgesprache)

- Auflage eines kommunalen Geschaftsflachenprogramms
- Baustellenmanagement im Zuge punktueller Aufwertungen, friihzeitige Einbindung der Anlieger und Gewerbe-
treibenden zur Vorbereitung begleitender MaBBnahmen (z.B 'die Baustelle als Schaustelle', Baustellenfeste etc.)

Aufwertung der Gesamitanlage/Neuaufstellung, Neuausrichtung

Aufwertung Eingangsbereich
Gebaudesanierung

Ggf. Neugestaltung Freiflachen Sport u. Freizeit
Aufstockung der Mittel und Ausstattung (auch Personal)

Q

M 1:2 000
] L
100 m

50m

FAZIT

Das untersuchte Quartier ist schwer einzuordnen und gerade deswegen eigen(standig). Es ist irgendwie

»Zwischen den Welten*.
Zwischen Wertach und Senkelbach, zwischen Altstadt und Oberhausen, zwischen Bestédndigkeit und Wan-
del, zwischen vielen Identitdten, zwischen sozialen Zustandigkeiten, zwischen Existenzen, zwischen Dichte

und Mischung, zwischen Qualitdten und Defiziten des Aufenthalts und des Verkehrs, zwischen Potenzialen

und Risiken, zwischen mehreren Identitaten...
Dieses Dazwischen, diese Nische ist fur uns eine Qualitat, eine Besonderheit, die dem Viertel gut tut.

Es benotigt aus unserer Sicht Verbesserungen, aber keinen grundlegenden Wandel.

B. Tramdepot
Der innenstadtnahen Lage mit bezahlbarem Wohnraum und der Vielfalt und Mischung des Viertels stehen

auch eine Reihe von Problemen gegenuber, fir die es gilt, Verbesserungen mittels GUbergeordneter Leitziele
wie auch ganz konkreter, z.T. auch kleinmafistéablicher Ma3nahmen zu erreichen.
Fir grof3ere und kleinere Entwicklungen der nachsten Jahre sollten immer die jeweiligen Rahmenbedin-
gungen dahingehend formuliert werden, dass jede Planung, jedes Projekt und jede Maf3inahme etwas firs

Quartier leisten kann und zu diesem sozusagen ,passt-.

UND IN ZUKUNFT ...
Die Wertachstrafle steht fir Vielfalt, flr Leben, fir Pulsierend, flir Streitbar. Wir wiinschen uns, dass das
bei einer Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und einer Verbesserung des Erscheinungsbildes so bleibt.

C. Parsevalhalle

Eine abgestimmtere und stéarkere positive Au3endarstellung der Qualitadten der kleinteiligen Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsstruktur der Wertachstraf3e erhéht das Interesse an einer ethnischen Okonomie

Kreativwirtschaft und Kuinstler des Viertels kobnnen sich erweitern und

werden wurdig in Szene gesetzt.
Der Bereich zwischen Langenmantelstraf3e und Wertach hat ein enormes Potenzial. Dieses gilt es bei der
Neuordnung zu nutzen — auf allen Eingriffs- und Betrachtungsbenen und passend zum Quartier.

Im Bereich des stadtischen Bauhofs am Wertachufer wiinschen wir uns

einen nutzbaren Grunzug/Quartierspark.

I——|__|—\

Vom Ostlichen Hochufer aus kann man die Wertach erleben.

Die Localbahn stort uns dabei nicht.

\
\

l.__r‘—l_____,___,__
AW

A.Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 455 ,Beidseits der Wertachstraflef
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Die Grunflachen am Senkelbach und Arbeitsamt sollen weniger fur die Autos,

mehr fiir die Bewohner genutzt werden.
Die OASE wird in neuem Erscheinungsbild noch mehr das soziale Aushangeschild des Viertels.

Parkplatze sollten vielfach in begriinte Mischflachen umgewandelt werden,

auf denen dann auch geregeltes Parken maglich ist.
Der schone Baumbestand im Quartier und an seinem Rand gehort erhalten und erganzt.

Auch im Quartier konnen kleine Griinflachen verwirklicht werden, so v.a. an der Wiesenstrafle
Unser dicht bebautes Quartier hat an seinen Randern gute Chancen fiir Griinflachen.

Wertachbrucker Tor / Innenstadt

Vernetzungen und Durchlassigkeiten, besonders fiir Fu3iganger und Radfahrer, Gber stadtraumlich
spannende Raumfolgen gibt es im Quartier. Wir winschen uns, dass es noch mehr werden.

Die privaten Investitionen in die Erneuerung der Gebaude setzen sich fort ohne die grundlegende Struktur

des Viertels zu verandern.



