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5. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

5.1 Stadtebauliche Handlungsfelder

Das folgende Kapitel stellt wesentliche MaBnahmen und
Handlungsfelder fiir das Sanierungsgebiet Hauptbahnhof
mit Bahnhofsumfeld vor. Die vorgeschlagenen MaBnahmen
betrachten die stédtebaulichen Handlungsfelder Freiflichen/
offentlicher Raum, Verkehr, stadtbildprdgende Baustrukturen
und Ensembles sowie die Konversion innerstadtischer
Brachflachen.

5.1.1 Freifldchen / éffentlicher Raum

Das Handlungsfeld Freiflichen / ¢ffentlicher Raum bein-
haltet MaBnahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen
Stadtraums, zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitét
sowie der Aufwertung der bestehenden Gebiete durch
Verbesserung des stadtischen Umfelds. Besondere Beach-
tung findet die Ausweitung und Vernetzung bestehender
FuB- und Radwegeverbindungen und die Schaffung neuer
Stadtteilverbindungen, um ein attraktives und vernetztes
Freiflichensystem auszubilden.

5.1.2 Verkehr

Die Thematik Verkehr spielt im Sanierungsgebiet eine
wesentliche Rolle. Hier sind MaBnahmen und Entwicklungen
zur Erhohung der Verkehrssicherheit zugunsten der nicht-
motorisierten Verkehre (FuBgénger/ Radfahrer) durch eine
Umverlegung und Reduzierung des Durchgangsverkehrs
und damit einhergehend einer Verkehrsentlastung im Innen-
stadtbereich zu nennen. Des Weiteren soll eine sinnvolle
Integration der EinzelmaBnahmen der ,Mobilitdtsdrehscheibe
Augsburg® (Verbesserung der Umsteigebeziehungen an den
Knotenpunkten Hauptbahnhof und Kénigsplatz, Ausbau des
Liniennetzes) erfolgen.

5.1.3 Konversion von Brachflachen

Eine besondere Bedeutung fiir die stddtebauliche Entwick-
lung bildet die Integration der Giitergleisflachen dstlich
und westlich der Bahntrasse Augsburg-Minchen in das
Stadtgefiige der Stadt Augsburg. Durch die Aktivierung
der Brachen wird die Innenentwicklung gestérkt und kann
durch eine gezielte Nutzung der Flachen einen Beitrag zur
Stadtentwicklung und der bestehenden verkehrlichen sowie
sozialen Infrastruktur leisten.

5.1.4 Sanierung und Umnutzung stadtbildprégender
Ensembles und Gebédude

Bei der Sanierung steht der Schutz und die Wiederherstellung
sanierungsbediirftiger stadtbildpragender Gebdude und
Ensembles im Vordergrund.

5.2 Stadtebaulicher Entwicklungsplan

Der stadtebauliche Entwicklungsplan zeigt in schematischer
Grafik die beschriebenen stddtebaulichen Handlungsfelder
auf, die im folgenden Kapitel in speziellen MaBnahmen
beschrieben werden.

Die stédtebaulichen MaBnahmen innerhalb des Sanie-
rungsgebietes verfolgen das Ziel, die westlich liegenden
Stadtumbaufldchen iber die Zdsur der Bahngleise hinweg
mit der Innenstadt tber 6ffentliche Stadt- und Platzrdume
zZu verbinden.

Die Verbindungselemente dabei sind:

* Verldngerung der Ost-West-Achse zum Griinraum der
Wertach und den westlichen Stadtumbaugebieten,

* Schaffung eines Westzuganges mit Mitteltunnel zum
Bahnhof,

* Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes,

* Reorganisation der BahnhofstraBe zu einer stidte-
baulich wichtigen Achse zwischen Bahnhof und
Konigsplatz,

» Neugestaltung und -ordnung des Konigsplatzes,

e Fortfiihrung der Achse Gstlich des Konigsplatzes
durch die Biirgermeister-Fischer-StraBe in die Innen-
stadt.

Des Weiteren wird eine Nord-Siid-Vernetzung vom Ken-
nedy-Platz zum Theodor-Heuss-Platz tiber den ,Augsburg
Boulevard® durch die Aufwertung der offentlichen Rdume
sowie die Reduzierung des Durchgangsverkehrs angestrebt.

Zusétzlich bieten flichenbezogene MaBnahmen Optionen
flir Verbesserungen innerhalb des stadtischen Gefiiges,
wie zum Beispiel den Erhalt besonders stadtbildpragender
Baustrukturen und Ensembles sowie qualitative Aufwer-
tungen der Stadtraume.
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Diese flachenbezogenen MaBnahmen sind: Das folgende Kapitel beschreibt konkrete MaBnahmen zur
« Thelottviertel / Schubert-, Lessinghof - Erhalt der Umsetzung und Erreichung der gesetzten Ziele sowie zum
spezifischen Charaktere und Schutz der Baustruk- stadtebaulichen Entwicklungsplan.
turen.

e Griinderzeitliche Stadterweiterung - Erhalt der Bau-
denkmaler und stadtbildprdgenden Bauten.

o Umstrukturierungsgebiete der Bahn - Innerstad-
tische Verdichtungsflachen mit Chancen fiir die stad-
tebauliche Innenentwicklung, SchlieBung der Liicken
im stadtischen Gefiige.

Aufwertung
/ ‘ Kennedyplatz
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Konigsplatz
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Bild: Stadtebaulicher Entwicklungsplan
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5.3 Stadtebauliche MaBnahmen

5.3.1 Westzugang zum Bahnhof

Der Westzugang zum Hauptbahnhof und die Stadtteilverbin-
dung fiir den FuBgénger ist eine wesentliche stadtstrukturelle
Mafnahme zur Verbesserung der Anbindung der westlichen
Stadtteile an den Bahnhof und die Innenstadt sowie zur
Schaffung eines barrierefreien Zugangs zum Bahnhof und
den Gleisen.

Die Planungen zur Mobilitdtsdrehscheibe Augsburg sehen
vor, dass die StraBenbahn auf der Hohe des Sebastian-
Buchegger-Platzes aus dem Tunnelbauwerk herausfahrt
und in die RosenaustraBe nach Norden abbiegt. Allerdings
ist der exakte Verlauf der Trasse nach der Ausfahrt aus
dem Bahnhofstunnel noch nicht geklart, weshalb zurzeit
verschiedene Gleisfiihrungen gepriift werden. Aus stadte-
baulichen Griinden spricht Vieles fiir eine Weiterflihrung der
StraBenbahn durch die HorbrotstraBe und HolzbachstraBe.
Neben einer Verkehrsberuhigung und gestalterischen Auf-
wertung des Quartiers wiirde durch diese Linienfiihrung die
hohe Verkehrsbelastung an der Kreuzung Rosenaustrafie /
Pferseer StraBe nicht noch zusétzlich steigen. Zudem konnten
die bestehende Baumallee und begriinten Geb&udevorzonen
in der Rosenaustrafe erhalten werden.

Mit den Planungen fiir eine Untertunnelung des Hauptbahnhofs
und der Schaffung eines Platzes im Bereich der Hangkante
eroffnet sich die Chance, einen Westzugang zum Bahnhof
zu schaffen und im Zusammenhang mit dem Sebastian-
Buchegger-Platz eine Platzfolge auszubilden.

Bild: Platzbereich am Westzugang - Langfristige Losung

Das derzeit geplante Tunnelbauwerk gemaB Planfestellungs-
verfahren umfasst neben den StraBenbahngleisen auch
die FuBgéangerzuwegung zur Verteilerebene. Somit kdnnen
FuBgénger den Bahnhof von der Westseite direkt erreichen.

Als Ergebnis von Testplanungen wird folgende Grund-
konzeption vorgeschlagen: Der Mitteltunnel miindet im
Westen auf einen Platz, der ausreichend bemessen ist,
um eine hohe Aufenthaltsqualitét zu erzielen. Gleichzeitig
sind auch zusatzliche Verkehrsfunktionen wie Taxivorfahrt,
(Quartiers-) Garage, ,kiss and ride” und bei Bedarf eine
Bushaltestelle mdglich.

Fiir die Radfahrer ist ein Fahrradparkhaus mit ca. 600
Stellpldtzen und direktem Zugang zum Mitteltunnel vor-
gesehen. Des Weiteren sind im Erdgeschoss der neuen
dreigeschossigen Bebauung ergdnzende Nutzungen wie
Imbiss, Kiosk 0. 4. mdglich.

Die Gestaltung des Platzes erfordert zunéchst eine Abgra-
bung des Geldndes um ca. 7-9 m auf das Niveau der
RosenaustraBe und somit die Errichtung von Stiitzmauern
und Boschungen. Auch im Bereich der Gebédude werden
zusatzliche Stiitzmauern erforderlich sein. Der Platz wird
durch Gebdude bzw. durch eine ansteigende Mauer gefasst.

Mit dieser Losung wird eine kompakte Anordnung der
Funktionen erzielt. Die Dimension des Platzes entspricht
dem umliegenden stddtebaulichen Umfeld.

Die Kosten fiir die Schaffung des westlichen Platzbereiches
wurden Uberschlagig ermittelt. Es ist anzumerken, dass
bereits eine Treppenanlage zu den sidlichen Entwick-
lungsflachen vorgesehen ist Die Kostenschétzung basiert
auf groben Annahmen und enthélt keine Unwégbarkeiten
wie z.B. Altlasten. Die Kosten sind deshalb in weiteren
Planungsschritten zu verifizieren.
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Bild: Ansicht Platzbereich (Schemaskizze)

Kostenschatzung Westzugang:

Gesamtkosten ca. 2,9 Mio. Euro
(Platz, Boschungen, Stiitzwénde, Treppen, Grunderwerb)
Zuziiglich Fahrrad-Parkhaus, ohne Quartiersgarage

Der Platz miisste im Zusammenhang mit dem Tunnel-
mund des StraBenbahnbauwerks errichtet werden. Dann
sind Kosteneinsparungen zu erwarten, da erforderliche
Bdschungen und Stiitzwénde sowie Grunderwerb bereits
fir den Tunnelmund vorgesehen sind.

5.3.2 Querung der Gleise

Der Mitteltunnel verbindet die westlichen Stadtteile tiber den
Westzugang und die Verteilerebene des Hauptbahnhofes
mit dem Bahnhofsvorplatz und der Innenstadt.

Durch das Biiro Obermeyer Planen und Bauen wurden
Unterlagen erarbeitet, welche die EinzelmaBBnahmen der
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Mobilitatsdrehscheibe Augsburg detaillieren. Der Mitteltunnel
wird demnach als groBziigige Rohre ausgebildet, die sowohl
die StraBenbahngleise als auch eine FuBwegeverbindung
aufnimmt.

Die groBe Lange des Mitteltunnels erfordert besondere
Anforderungen an die Gestaltung des Innenraumes, um das
Sicherheitsempfinden nicht negativ zu beeintrachtigen und
um zu verhindern, dass der Mitteltunnel als eine , Angstrohre*
empfunden wird. Es wird ein architektonisches Konzept
erarbeitet, welches gezielt hochwertige Oberflachen entlang
des FuBweges verwendet. Absturzsichere Verglasungen
trennen die FuBgénger von der StraBenbahn. Grafikboards
entlang der seitlichen Betonwénde, die Betonung der Portale
sowie die Anordnung eines Lichthofes und somit die Schaf-
fung eines groBziigigen Raumes minimieren Angstraume,
gliedern den Durchgang und schaffen ein differenziertes
Raumgefiihl. Die Verwendung von Tageslicht wird zu einem
wichtigen Element.

i
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Bild: Grundriss / Langsschnitt Mitteltunnel (Quelle: Biro Obermeyer Planen und Bauen)
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Zusatzlich werden im Bereich der Mittelpassage im Rahmen
der Planungen zur Mobilitdtsdrehscheibe Augsburg ebenfalls
Lichtoffnungen bei den Bahnsteigen vorgesehen.

Ein Hauptaugenmerk sollte auf die Mdglichkeit der sozialen
Kontrolle gelegt werden. So wird empfohlen, zumindest
im Eingangsbereich am westlichen Platz und am Ende der
Mittelpassage unterhalb des Bahnhofsgebdudes Shops
anzusiedeln.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass der Tunnel vom
Zugangsbereich an der Westseite bis zum Aufgang in das
Bahnhofsgebdude (bzw. auch in umgekehrter Richtung)
durchschaubar ist. D.h. das Ende des Tunnels soll vom
Anfang an zu sehen und - wie der gesamte Tunnelbereich
- gut belichtet sein.

Der Tunnel sollte zur Uberwachung in das Bewirtschaftungs-
system des Bahnhofs und der Mittelpassage einbezogen
werden (z. B. Sicherheitspersonal, Uberwachung).

AbschlieBend wird im weiteren Verfahren zu Gberpriifen
sein, in welcher Form der Mitteltunnel nachts gedffnet ist.
Hierzu sind Abstimmungsgesprache mit der DB AG zu
filhren, da eine nichtliche Offnung des Mitteltunnels auch
eine offentliche Zuganglichkeit der Mittelpassage und des
Bahnhofsgebdudes bedingt. Sollte das Bahnhofsgebéude
nachts geschlossen sein, miisste zumindest ein Zugang zur
Mittelpassage vom Bahnsteig des Gleises 1 erfolgen kdnnen.

Bild: Querschnitt Verteilerebene/ Lichthof/ Blick vom StraBenbahnkorridor (Quelle: Biiro Obermeyer Planen und Bauen)
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5.3.3 Bahnhofsvorplatz / Anbindung der Entwicklungs- Zwischen dem Bahnhofsein- und -ausgang sowie der
flachen auf den Ladehdfen Bahnhofstrae spannt sich ein groBziigiger, urbaner Platz-
raum mit direkter Querungsmaglichkeit der Viktoriastrae
auf. Dieser wird als Verbindungsbereich vom Bahnhof zur
Stadtmitte definiert und nimmt die Flucht der Bahnhofstrafe
auf. Der Bodenbelag sollte mit Ausnahme der Fahrbahn
einheitlich gestaltet werden und iber die Viktoriastrae
bis zur BahnhofstraBe verlaufen. Die gestalterische Qua-
litdt der ViktoriastraBe wiirde sich, durch den Wegfall der

Der Augsburger Hauptbahnhof gehort zu den letzten original ~ StraBenbahngleise bei Bau der geplanten unterirdischen
erhaltenen spatklassizistischen Bahnhafen Deutschlands. ~ Wendeanlage, erhdhen.

Der Bahnhofsvorplatz wurde 1986 neu gestaltet und ist
axial auf die Fassade des Bahnhofsgebdudes ausgerichtet.
Seitens der DB Station & Service AG wurde das Innere des
Empfangsgebdudes in den letzten Jahren umgebaut und der
Zugang zum Bahnhofsgebéude und zur Mobilitétsdrehscheibe
(Mittelpassage) in die Achse des Gebdudes verlegt.

Zur Verbesserung des Bahnhofsvorplatzes ist ein Funktions-
und Gestaltungskonzept erforderlich, das eine Neuordnung
und Optimierung der Verkehrs- und Aufenthaltsfunktionen
vorsieht. Des Weiteren ist die Nahtstelle des stadtebaulichen
Konzeptes fiir den Bahnhofsvorplatz mit dem Konzept fiir
die Ladehéfe zu definieren.

Im nordlichen Platzbereich ist eine Flache fiir 10 Taxen und
40 Stellplatze vorgesehen. Diese dienen groBtenteils als
Kiss-and-Ride-Plétze. Kurzzeitparken soll auf dem Bahnhofs-
vorplatz nur noch untergeordnet erlaubt sein. Diesbeziiglich
wird vorgeschlagen, entsprechende Stellpldtze in einem
der nahe liegenden Parkhduser kostengiinstig vorzusehen.

Basierend auf der neuen Lage des Zugangs zum Empfangs_ Hier konnten auch die Fahrzeuge von Autovermietungen

gebdude sieht das Funktionskonzept eine klare Gliederung abgestellt werden. Zu diesem Zweck sollten seitens der
des Bahnhofsvorplatzes in vier Bereiche vor. Stadt Abstimmungsgesprache mit den Parkhausbetreibern

stattfinden.
Zunéchst wird vor den Gebéuden des Bahnhofes, der Post
und des Fuggerstadt-Centers ein groBziigig bemessener Im Siiden des Platzes wird ein Aufenthaltsbereich vorgeschla-
Vorbereich konzipiert. Dieser Bereich dient zum einen der ~ 9en. Abseits der Verkehrsfunktionen sollten hier Angebote
Aufnahme von wichtigen FuBwegebeziehungen, wie der ~ zum Verweilen (Café, Banke etc.) geschaffen werden.
Weiterfiihrung der ErschlieBung aus dem Entwicklungsgebiet

der Ladehofe. Zum anderen dient er als Verteiler* zu den In den letzten Jahren wurden in einem bereits vorhandenen

Parkhaus 400 Stellplétze fir Fahrrader realisiert. Zusatzlich
sollte ein weiteres Parkhaus fiir ca. 1.000 Fahrrader vorge-
sehen werden, um den Mangel an Fahrradstellpldtzen weiter

weiteren Funktionsbereichen.

Bild: Funktionsbereiche am Bahnhofsvorplatz Bild: Gestaftungskonzept Bahnhofsvorplatz
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zu mindern. Des Weiteren sollten Radwegeverbindungen von
den Ladehéfen in Richtung Stiden anschlieBen. Radfahrer, die
auf den bestehenden Radwegen in der Prinzregentenstrale
bzw. in Richtung FrolichstraBe unterwegs sind, werden tiber
den Vorbereich des Postgebéudes zur Viktoriastrae gefiihrt.

In der ViktoriastraBe befinden sich die Haltestellen der Stadt-
busse sowie die Ausstiegshaltestellen der Regionalbusse.

In dem Gestaltungskonzept sind die funktionalen Bereiche
uber die Anpflanzung von Baumreihen optisch gegliedert.
Eine weitere Untergliederung durch Pflanzbeete etc. sollte
nicht vorgenommen werden. Es ist darauf hinzuwirken,
dass die Blickbeziehung von der Bahnhofstra3e zum Bahn-
hofsgebaude freigehalten wird. Auch mit der Errichtung von
Verkaufsstanden ist restriktiv umzugehen.

5.3.4 Bahnhofstralle

Die Attraktivitatssteigerung fiir den FuBgéanger- und Radver-
kehr von den westlichen Quartieren zur Innenstadt ist ein
wesentliches Ziel der Planung. Eine Starkung der Wegeachse
,BahnhofstraBe“ soll langfristig durch die Gestaltung als
FuBgéngerbereich bewirkt werden. Mittelfristig bleibt der
mittlere Teil der Bahnhofstrale befahrbar, wéhrend das
westliche und dstliche Ende zu einem FuBgangerbereich
umgestaltet wird. Durch die Umwandlung des éstlichsten
Abschnitts der BahnhofstraBe in eine FuBgéngerzone und
die groBe Breite der Querung lber die SchaezlerstraBe, die
neben der ViktoriastraBe als letzte StraBenquerung auf dem
Weg vom Bahnhofsvorplatz in die Innenstadt verbleibt, wird
diese wichtige FuBgéngerachse gestérkt. Der Ubergang iiber
die SchaezlerstraBe wird in voller Breite der BahnhofstraBe
angelegt, so dass durch die nicht mehr eingeengte Aufstell-
flache die Zasurwirkung der SchaezlerstraBe reduziert und

Bild: Umgestaltung Bahnhofstrae

eine hohe Annehmlichkeit fir die FuBganger erreicht wird.
Die neue Pflasterung des Konigsplatzes soll im gstlichen
Bereich der BahnhofstraBe aufgegriffen werden und stellt
damit auch eine gestalterische Verkniipfung dieser beiden
Stadtrdume her.

Durch die Verbreiterung des nordlichen FuBweges und die
gewonnenen Flachen in den FuBgéangerbereichen kdnnen
die Freibereiche gastronomisch genutzt werden. Verkaufs-
stande sollten jedoch nur an wenigen, geeigneten Stellen
angeordnet werden.

Mit der Anderung der Verkehrsfiihrung im Zuge des Konigs-
platzumbaus und des StraBenquerschnitts fallt der Park-
suchverkehr weg und die Regionalbusse durchfahren
nicht mehr die BahnhofstraBe. Somit ist von einer starken
Reduktion der Schadstoffbelastung auszugehen.

Mit den vorgesteliten MaBnahmen wird sowohl eine Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitdt erzielt, als auch eine attraktive
Verbindung zwischen Bahnhof und Stadtzentrum ber die
BahnhofsstraBe geschaffen. Die Pflanzung homogener
Baumstrukturen soll die FuBgénger in die Innenstadt leiten.

8.3.5 Kdnigsplatz

Durch die vorgesehene Unterbrechung der Fuggerstrae
auf Hohe des Konigsplatzes und die gegenldufige Befahr-
barkeit von SchieBgraben- und SchaezlerstraBe werden
die verkehrlichen Voraussetzungen fiir eine umfassende
Neuordnung und stadtebauliche Aufwertung des Konigs-
platzes mit einer Verbesserung der Anbindung der Innenstadt
an den Hauptbahnhof geschaffen. Auf der Nordseite des
Konigsplatzes entsteht eine neue, multifunktional nutzbare
Platzflache, die ebenso wie das Haltestellendreieck direkt an
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die FuBgangerzone angebunden ist. Das Haltestellendreieck
kann nach Osten und Siiden ausgebaut werden.

Fiir den Konigsplatz, der sich im Schnittpunkt der beiden
wichtigen Stadtachsen (Bahnhof-Innenstadt und Konrad-
Adenauer-Allee/FuggerstraBe) befindet, wird eine qualitatvolle
Gestaltung angestrebt, die seiner Funktion als zentralem
Stadtplatz gerecht wird und vorhandene Gestaltungsele-
mente integriert. Im nordlichen und 6stlichen Platzbereich
soll als neu erlebbarer Auftakt der Innenstadt eine urbane
Platzflaiche geschaffen werden. Die insbesondere fiir die
stadtebauliche Struktur, das Stadtbild und die Aufenthalts-
qualitdt bedeutende Griinanlage am Kdnigsplatz wird mit
der aktuellen Planung in weiten Teilen erhalten und aufge-
wertet. Der umgestaltete Konigsplatz wird sich somit in drei
Bereiche untergliedern: Im Norden liegt die neue Platzflédche,
im Zentrum die bestehende Griinfliche und im Siiden das
modernisierte Haltestellendreieck.

Die neu definierte, multifunktional nutzbare Platzflache im
nordlichen Teil des Konigsplatzes 6ffnet sich trichterformig
von der Einmiindung der BahnhofstraBe zu den Zugéangen
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Bild: Konigsplatz (Quelle: Arge Augsburg Boulevard Adler & Olesch Wunderle)
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zur Altstadt, der Bgm.- Fischer- StraBe, AnnastraBe und
Zeuggasse und stellt eine klare Sichtbeziehung her. Die
neue Platzflache wird durch eine besonders gestaltete
Pflasterung akzentuiert, die wie ein dreieckiger Teppich
die wichtige Laufrichtung zwischen Bahnhofstrae und den
Innenstadizugangen betont. Im stidlichen Bereich des Platzes
werden kreisrunde begriinte ,Inseln” angelegt, welche mit
Béumen bestanden sind und Aufenthaltsfunktionen in Form
von umlaufenden Sitzwénden integrieren. Mit der Anlage
der Griininseln wird ein flieBender Ubergang zwischen dem
gepflasterten Platzteil im Norden und dem begriinten Platzteil
im Zentrum des Konigsplatzes hergestellt. Die stadtbildpra-
genden und 6kologisch hochwertigen Baume am heutigen
Nordrand der Griinflaiche werden innerhalb dieser Griininseln
erhalten und in das neue Gesamtkonzept integriert.

Die Mitte des Konigsplatzes wird als eine dreieckige Griinflache
bewahrt. Die erhaltenswerten groen Baume pragen weiterhin
die Griinanlage. Anstatt der bisherigen geometrischen Wege-
struktur entsteht ein neues Netz aus drei Wegen, welches
sich an den tatsdchlichen Wegebeziehungen entlang der
SchaezlerstraBe sowie zwischen der BahnhofstraBe bzw.
der Fuggerstrae und dem Haltestellendreieck orientiert.
Ihre Filhrung nimmt Riicksicht auf den Baumbestand. Der
denkmalgeschiitzte Thormannbrunnen fligt sich in die
neue Griinflichengestaltung ein. Durch den Brunnen, die
Sitzmauern und die schattenspendenden Baume entsteht
ein kleiner Platzraum mit hoher Verweilqualitat.

Den sidlichen Platzbereich nimmt das nach Siiden und
Osten verschobene und erweiterte Haltestellendreieck auf,
das von Fahrgdsten und Passanten barrierefrei und sicher
jeweils Uber die Spitzen betreten wird. Von besonderer
Bedeutung ist der Ubergang im Nordosten, der den kiirzesten
Zugang zur Innenstadt bildet und kiinftig nicht mehr durch
die FuggerstraBe getrennt wird. Der zentrale Umsteigepunkt
des stidtischen OPNV ist somit nahtlos an die FuBgan-
gerzone angebunden. Im Zentrum der Anlage werden die
erforderlichen Funktionen und Nutzungen in einem neuen
glasernen Gebdude untergebracht. Die Konzentration in
einem zentral angeordneten und wirtschattlich organisierten
Baukorper schafft groBziigige, komplett iiberdachte Warte-
und Verkehrsflachen entlang der Bahnsteige und an den
Zugéngen zum Dreieck.

Februar 2012
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5.3.6 ,,Augsburg Boulevard* VolkhartstraBe/Fuggerstralie/
Konrad-Adenauer-Allee/SchieBgrabenstraBe

Die Konrad-Adenauer-Allee und FuggerstraBe iibernehmen
zukiinftig weiterhin die ErschlieBungsfunktion fiir die anlie-
genden Quartiere und kénnen als iibergeordnete Nord-Siid-
Fahrradachse genutzt werden. Der ,Augsburg-Boulevard®
(Konrad-Adenauer-Allee/FuggerstraBe) schlieBt zusammen
mit der geplanten Begriinung von Eserwall und Volkhartstrae
die bisherige Liicke im Griinring der ehemaligen Wallan-
lagen. Um den unerwiinschten Durchgangsverkehr durch
Hallstrale, MaximilianstraBe und Milchberg zu unterbinden,
wird die direkte Verbindung von der SchieBgrabenstraBe
zur HallstraBe aufgegeben. Dies erdffnet die Chance, die
HallstraBe zum Holbein-Campus aufzuwerten.

VolkhartstraBe

Die Aufwertung und Wiederherstellung des griinen Innen-
stadtrings der ehemaligen Wallanlagen ist ein wesentliches
grinordnerisches Ziel der Planung. Durch die Pflanzung
von Béumen in der Mittelachse der VolkhartstraBe kann
die Griinverbindung des Boulevards nach Norden bis zum
Klinkertorplatz fortgefiihrt werden, wo sie den Anschluss
an die Griinanlage im Bereich Gesundbrunnen findet.

Fuggerstralle

Zur Aufwertung der FuggerstraBe, deren stadtraumlich
unbefriedigende Situation noch durch die Trennwirkung des
Verkehrs und die mangeinde Aufenthaltsqualitat verstarkt
wird, werden zusétzliche Baumpflanzungen, Mdglichkeiten
zur ebenerdigen Querung und die gestalterische Aufwertung
der FuBgéngerbereiche durch neue Beldge und Beleuchtung

Bild: Gestaltungsmanahmen VolkhartstraBe/ FuggerstraBe (Quelle: Arge Augsburg Boulevard Adler & Olesch Wunderle)

vorgeschlagen. Die funktional und gestalterisch erneue-
rungsbediirftige FuBgangerachse zwischen Bahnhof und
Innenstadt soll durch verbesserte StraBenquerungen und
breitere, neu gestaltete FuBgéngerbereiche gestarkt werden.

Die FuggerstraBe kann zu einem urbanen Boulevard mit
vier Baumreihen entwickelt werden, dessen nordliches
Ende das aufgewertete Umfeld des Theaters bildet. Beid-
seitige breite und baumiiberstandene Gehsteige fordern eine
attraktive Nutzung der anliegenden Erdgeschosszonen z.B.
mit AuBengastronomie.

Die Entlastung der FuggerstraBe vom Durchgangsverkehr
schafft nicht nur eine héhere Aufenthaltsqualitét (geringere
Ldrm- und Luftbelastung) sondern ermdglicht auch die
Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf eine Spur je Richtung.
Der somit gewonnene Raum wird fiir die Verbreiterung
der FuBgéngerbereiche und die zusatzlichen Baumreihen
genutzt. Die FuBgédngerbereiche sollen mit einem hochwer-
tigem Belag und entsprechenden Ausstattungselementen
versehen werden. Aufgrund der groBeren Bedeutung der
Ostseite wird der dortige Biirgersteig auf groBziigige 15 m
verbreitert. Auf der Westseite erreicht der Biirgersteig eine
Breite von 8 m. Durch eine platzsparendere Ausbildung
des Verkehrsknotens am Kennedy-Platz (Verzicht auf die
heutige freie Fiihrung der Abbiegespuren), entsteht auf der
Ostseite eine Aufweitung des FuBgéngerbereichs, rund um
die GroBplastik ,Ostern”. Die im StraBenraum angeordneten
Kurzzeitparkplatze, Haltestellen der Regionalbusse und
Taxistande (jeweils 6 Plétze im Stiden direkt am Konigsplatz
und im Norden nahe dem Theater) beleben den Boulevard
durch die mit ihnen verbundene Passantenfrequenz.

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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Den nordlichen Abschluss und Blickpunkt des Boulevards
bildet das Stadttheater, das durch die weitgehend symme-
trische StraBengestaltung und insbesondere die seitlichen
Doppelbaumreihen inszeniert wird. Die Fldchen siidlich und
westlich des Stadttheaters werden als FuBgangerbereich
reprasentativ gestaltet und neu begriint.

Konrad-Adenauer-Allee/SchieBgrabenstraBe

Siidlich des Kénigsplatzes wird aufgrund des Entfalls der
direkten Uberfahrt von der SchieBgraben- in die HallstraBe
die heute bestehende Zasur in der Wallanlage geschlossen.
Nach Riickbau der Verkehrsflichen werden im Bereich
um den Kesterbrunnen neue Griinflichen angelegt und
Bdume gepflanzt. Die gesamten Wallanlagen zwischen
SchieBgrabenstraBe und Konrad-Adenauer-Allee werden
als dauerhaft leistungsfahige Griinstruktur gesichert. Die
Gestaltung der StraBenrdume von Konrad-Adenauer-Allee
und SchieBgrabenstraBe erfahrt keine Verdnderung.

5.3.7 Theodor-Heuss-Platz

Der Theodor-Heuss-Platz wird gestalterisch aufgewertet,
S0 dass er neben seiner Funktion als Quartiersplatz kiinftig
auch wieder als stadtraumliches Scharnier zwischen der
Innenstadt und den angrenzenden Griinderzeitquartieren
fungiert. Die Gestaltung sieht einen inneren Platzbereich
mit einer zentralen rechteckigen Griinfliche vor, die von
groBziigigen gepflasterten Wegen eingerahmt wird. Nach
Norden hin wird dieser innere Platzbereich durch eine
Mauer abgeschlossen, an welcher zwei Wasserbecken mit
Fonténen liegen. Damit wird der innere Platz von der stark
befahrenen EserwallstraBe abgeschirmt. Nach Siiden hin
begrenzt eine Hecke den inneren Platzbereich. Durch den

Bild: GestaltungsmaBnahmen Theodor- Heuss- Platz
(Quelle: Arge Augsburg Boulevard Adler & Olesch Wunderle)

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

duBeren Platzbereich werden die FuB- und Radwege ent-
lang der EserwallstraBe, der BismarckstraBe und im Osten
die fuBldufige Verbindung zur SingerstraBe gefiihrt. Diese
umliegenden Bereiche werden durch Baumreihen gegliedert.

Die Wendeschleife der StraBenbahn kann aufgegeben
werden, sobald im Vorfeld des StraBenbahndepots am Roten
Tor eine alternative Wendemdglichkeit geschaffen wurde.

Februar 2012
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8.3.8 Westliches Umstrukturierungsgebiet

Fiir die Bahnfldchen ist eine Umstrukturierung zu einem neuen
Stadtquartier vorgesehen. Die ErschlieBung des Gebietes
erfolgt (iber die geplante ErschlieBungs- und Entlastungs-
straBe zwischen der Biirgermeister-Ackermann-Stra3e
und der Gogginger Briicke. Uber eine Verbindung an die
RosenaustraBe wird eine weitere Anbindung geschaffen.
Die weitere ErschlieBung des Geldndes ist mit Stichstraen
vorgesehen, in deren Verldngerung FuBwegeverbindungen
zu den angrenzenden Quartieren vorgeschlagen sind (dabei
zwei Wege in das angrenzende Thelottviertel).

Mit der Realisierung der Entlastungsstrae geht eine Ver-
ringerung der Verkehrsbelastung sowie der Larmbelastung
und somit eine Verbesserung der Wohnqualitat in der
RosenaustraBe einher.

Die stadtebauliche Entwicklung des Umstrukiurierungsgebietes
befindet sich auf dem jetzigen Niveau der Bahnanlagen.
Entsprechend ist ein Gelandeversprung von bis zu 9 m zu
dem neugeschaffenen Bahnhofsvorplatz zu iberwinden.

Das Entwicklungsgebiet auf den héher gelegenen Bahnflachen
gliedert sich in 5 Baufelder. Fiir die beiden ,Kopfe* (orange)
wird als Betonung des Anfangs- bzw. Endpunktes eine
Kerngebietsnutzung mit einer hoheren stadtebaulichen Dichte
(GFZ1,8) vorgeschlagen. Fiir die drei ,inneren Baufldchen
ist eine Mischgebietsnutzung mit einer niedrigeren Dichte
(GFZ 1,2) dargestellt. Entsprechend der Immissionsemp-

g

Bild: Nutzungskonzept fiir die westlichen Bahnflachen
(rot: Mischgebiet, orange: Kerngebiet, gelb: StraBen / Plétze)

findlichkeit ist entlang der westlichen ErschlieBungsstraBe
eine geschlossene Bebauung fiir Birogewerbe aufgezeigt,
die sich nach Westen bzw. Siiden mit einer Bebauung fiir
Wohnnutzung 6ffnet. Der Zufahrtsbereich von der Rose-
naustraB3e zum Entwicklungsgebiet sollte ebenfalls mit einer
entsprechenden baulichen Sonderstruktur betont werden.

Die Hangkante entlang der RosenaustraB3e ist mit Aus-
nahme der Eingriffe im Platzbereich und der FuBwegebe-
ziehungen weitgehend erhalten. Der Bestandsweg entlang
der Boschungskante mit der bestehenden Baumallee ist
bei der Freiraumgestaltung zu berticksichtigen. Im Zuge
der folgenden Planungsschritte sollen die landschaftsoko-
logischen Gesichtspunkte vertiefend einbezogen werden.

Die Anbindung des Platzes ,Westausgang“ an die Entwick-
lungsflache erfolgt iber eine groBziigige Treppenanlage mit
integriertem Aufzug im Bereich der siidlichen Bdschung.
Die Bebauung des nordlichen Baufeldes sollte dies bertick-
sichtigen und in eine anspruchsvolle Gestaltung, z.B. mittels
Arkaden oder einem gestalteten Innenhof umsetzen.

Die folgende Tabelle zeigt eine iiberschldgige Ermittlung der
stadtebaulichen Kennwerte. Unter den genannten Annahmen
konnen im Entwicklungsgebiet Wohnungen fiir ca. 450
Einwohner und Biirogewerberaum fiir 590 Beschaftigte
geschaffen werden.

Bild: Strukturkonzept fur die westlichen Bahnflachen - Zwischenstufe
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Grundstiicksflache Gesamt 73.800 gm
ErschlieBungsflachen 21.700 gm
Offentl. Griin- & Freiflichen 13.300 gm
Flache Bereich Westzugang 2.300 gm
Baufldchen 36.500 gm
BGF 48.240 qm
Wohneinheiten ca. 200 WE
Einwohner ca. 450 EW

5.3.9 Ostliches Umstrukturierungsgebiet

Die brachliegenden ehemaligen drei Ladehofe sollen als
hochwertige urbane Quartiere revitalisiert werden, die
die benachbarten Stadtviertel arrondieren und wichtige
gesamtstadtische Funktionen erfiillen. Diese vielschichtige
Integration in die umgebende Stadt soll mit einem stadte-
baulichen Gesamtkonzept fiir das Plangebiet unterstiitzt
werden. Die Entwicklung der zentral gelegenen ehemaligen
Ladehofe tragt zur Stdrkung der Innenstadt bei und folgt
dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung*.

Bild: Ostliches Umstrukturierungsgebiet - Rahmenplanung Ladehéfe
(Quelle: Biro Pesch Partner Architekten Stadtplaner, WGF)
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Auf dem inneren Ladehof unmittelbar stidostlich des Haupt-
bahnhofs ist ein Bereich mit modernen Biiro- und Dienst-
leistungsgebduden geplant, der das Geschdftsviertel um den
Bahnhof erganzt. Zudem ist dort der zentrale Busbahnhof fiir
die Regionalbusse vorgesehen, womit der innere Ladehof
im Zusammenhang mit Bahnhof und Bahnhofsvorplatz
wichtige Aufgaben des Nah- und Regionalverkehrs lber-
nimmt. Weiter stidlich im mittleren Ladehof und hinter der
GAgginger Briicke im duBeren Ladehof sollen attraktive urbane
Wohnviertel entstehen, deren besonderes Qualitatsmerkmal
die zeitgemaBe Fortfilhrung des benachbarten griinderzeit-
lichen Beethoven- und Bismarckviertels sein wird. An der
Gogginger Briicke soll an exponierter Stelle ein Baukorper
mit einem Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistungen
und Wohnen angeordnet werden und baulich den Eingang
zur Innenstadt akzentuieren. Die neuen Stadtquartiere werden
durch mehrere baumbestandene StraBen erschlossen, die
auch als weitere Zufahrtsmdglichkeiten zum Hauptbahnhof
aus Richtung Siiden und Siidosten dienen kdnnen.

Die Stadt Augsburg hat zusammen mit der aurelis Asset
GmbH und dem Biiro pesch partner bereits eine stadte-
bauliche Rahmenplanung fiir die Ladehdfe erarbeitet. Das
Bebauungskonzept sieht Dienstleistungen, Wohnen und
Einzelhandel vor.

Der Bauausschuss hat der stadtebaulichen Rahmenplanung
und dem Bebauungskonzept bereits im Grundsatz zuge-
stimmt. Dieses abgestimmte Bebauungskonzept fungiert
als Grundlage fir die erforderlichen Bauleitplanverfahren
(BP, FNP).
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5.3.10 Gestalterische MaBnahmen

Analog zu den in Kapitel 3.10 dargelegten gestalterischen
Mangeln werden vier gestalterische MaBnahmenpakete
definiert:

BauliickenschlieBung

Markante Bauliicken sollen geschlossen werden. Zu nennen
ist ein Grundstiick in der ViktoriastraBe gegeniiber dem
Bahnhofsvorplatz.

Abriss von Gebauden mit schlechter Bausubstanz

Stédtebaulich relevante Gebdude mit schlechter Bausubstanz
sollen abgerissen werden. Bei den gekennzeichneten Gebdu-
den handelt es sich im Wesentlichen um die bestehende
Bebauung auf den Bahnfldchen im Osten und Westen. Aus
stadtebaulicher Sicht stehen diese Gebéude im Falle einer
Uberplanung der entsprechenden Fldchen zur Disposition.
Beziiglich der bahnbetrieblichen Entbehrlichkeit der Gebdude
sind jedoch weitere Abstimmungsgesprache mit der Bahn
bzw. dem BEV notwendig.

MaBnahmen zur Verbesserung des Erscheinungs-
bildes von Gebéuden

Zu diesem MafBnahmenpaket gehoren die Aufstockung unmap-
stablicher Gebédude und die Erneuerung oder Umgestaltung
von Fassaden. Ein Schwerpunkt wird in der Neugestaltung
des Erscheinungsbildes der Gebdude bzw. Bauliicken am
Bahnhofsplatz gesehen.

Baustrukturelle MalBnahmen

Bei einer Vielzahl der stadtbildprdgenden Ensembles und
Geb&uden ist in naher Zukunft mit einer Sanierung bzw.
Instandsetzung zu rechnen wie beispielsweise bei der
Synagoge oder der Staatsbibliothek. MaBnahmen zum
Erhalt und Schutz dieser Baustrukturen sind zu unterstiitzen.

NN
W

Bild: Gestalterische MaBnahmen

| I SchlieBung von Baulicken

[ Priafung von MaRnahmen zur
Verbesserung des Erschei-
nungsbildes

| [ MaRnahmen zum Gebaude-
erhalt und -schutz

I Aufwertung im Zusammen-
A hang mit der MDA

7 Verbesserung StralRenraum-
gestaltung

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH



Sanierungsgebiet Hauptbahnhof mit Bahnhofsumfeld Augsburg

5.4 Umsteigebeziehungen

Das Projekt der ,Mobilitatsdrehscheibe Augsburg® tragt zur
barrierefreien Verkniipfung des lokalen mit dem regionalen
und dberregionalen Personenverkehr bei. Die Umsteige-
beziehungen verbessern sich. Sie kdnnen in drei Ebenen
gegliedert werden:

1. Straenbahn - Fernverkehr- Uber das Drehkreuz
Hauptbahnhof mit unterirdischen Haltestellen der
Linien 3, 4 und der zukiinftigen Durchmesserlinie
5/6 und direktem Anschluss an die Bahnsteige
des Fernverkehrs,

2. Regionalbus - Fernverkehr- Mit Endhaltestelle
am Hauptbahnhof und einem Regionalbusbahnhof
im Bereich der Ladehdfe,

3. Nahverkehr StraBenbahn-StraBenbahn - Uber
das modernisierte innerstadtische Haltestellen-
dreieck Konigsplatz.

=
Warteposmonen Regbnks

—p Zufahit \Y
=l Falitt zu / vOn\Warteposmm
=== Abfahrt

Bild: Vorzugskonzept Regionalbusbahnhof Augsburg

(Quelle: R+T Darmstadt, Buskonzept Augsburg Hauptbahnhof, Juni 2010)

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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5.5 Mainahmen- und Kosteniibersicht

Im Folgenden werden die MaBnahmen, die mit der Umset-
zung des Strukturplans verbunden sind, aufgelistet und
entsprechend der inhaltlichen bzw. rdumlichen Relevanz
in neun MaBnahmenpaketen zusammengefasst.

Soweit derzeit moglich, werden die Kosten durch iber-
schldgige Schatzung mittels Kostenansétzen quantifiziert
(Nettokosten, ohne MwSt.).

Fiir die MaBnahmen 7. (Umstrukturierung Bahnfldchen West),
8 (Umstrukturierung Bahnflachen Ost), 10.2 (Sanierung
stadtbildprdgender Gebdude) sind Kostenbeitrdge ohne
genauere Schatzung eingestellt. Bei den komplexen MaB-
nahmen 9.1, 9.3, 11. und 12.2 (zweite Stufe) sind derzeit
keine Kostenangaben mdglich.

Die MaBnahmen- und Kosteniibersicht ist im Zuge des
weiteren Verfahrens fortzuschreiben.

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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1. Stadtteilverbindungen

2. Westzugang zum Hauptbahnhof/ westl. Platzbe-

reich
3. Umgestaltung Bahnhofsvorplatz
4, Klare FuBwegeverbindungen in die Innenstadt

5. Aufenthaltsqualitidt BahnhofstraBe, Starkung der
Achse Bahnhof-Innenstadt

6. Gestalterische Aufwertung und Neuordnung des
Konigsplatzes

7. Gestalterische Aufwertung der Achse Fugger-
straBBe / Konrad-Adenauer-Allee

8. Funktionale und gestalterische Neuordnung des
Theodor-Heuss-Platzes

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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Umstrukturierung der Bahnflache West und Ost

Busbahnhof und Anbindung der Ladehdfe an den
Bahnhofsvorplatz

Gestalterische MaBnahmen an Geb&uden/ Bauliicken
Erhalt der stadtbildpragenden Gebéude

Stadtebaul. AufwertungsmaBnahmen Pferseer
Unterfiihrung

Im Bestand zu erhaltende bedeutende Gebdudeen-
sembles (Thelottviertel, Schubert-, Lessinghof)

Fahrradparken

Trassenvarianten StraBenbahnlinie 5
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MaBnahme Kostenansatz
1 Westzugang ,,Geradeaus-Fiihrung“ StraBenbahn
1. Tunnelbauwerk FuBgénger und StraBenbahn, Tunnelmund ﬁos:[[enscﬂ?:[[zung (Bauteil 5 und 6, Stand 12.02.2010)
2. Platz mit Stiitzmauern etc., Neugestaltung Sebastian-Buchegger-PI. ostenschatzung
2 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz
Umgestaltung Gesamtflache 14.000 gm Ansatz (250 Euro/ qm)
3 Aufenthaltsqualitdt BahnhofsstraBe Umgestaltung Gesamtfl. 9.300 gm
1. Bauabschnitt am Konigsplatz (2.900 qm) Ansatz (250 Euro/ qm)
2. Bauabschnitt verbleibende BahnhofstraBe (6.400 gm) Ansatz (150 Euro/qm)
4 Konigsplatz (ohne Gleisanlagen)
1. Haltestellendreieck
2. Umgestaltung der Platzflache
5 ~Augsburg Boulevard® (ohne Gleisanlagen, Haltestellenbereiche)
Fuggerstrale, VolkhartstraBe inkl. Kennedyplatz
6 Theodor- Heuss- Platz
Umgestaltung Gesamtflache qm
7 Umstrukturierung Bahnflachen West
1. Freimachung, Altiasten, ErschlieBung Private Mallnahmen
2. Verkniipfung mit angrenzenden Stadtteilen Stadtebaulicher Mehraufwand
8 Umstrukturierung Bahnflachen Ost
1. Freimachung, Altlasten, ErschlieBung Private Manahmen
2. Anbindung und Gestaltung des Busplatzes (ZOB) Stadtebaulicher Vertrag
9 Gestalterische MaBnahmen
1. StraBenraumgestaltung Pferseer StraBe Derzeit kein Kostenansatz moglich
2. StraBenraumgestaltung FrélichstraBe am Fuggerstadtcenter 1.800gm x 250 Euro/gm
3. Aufstockung, BaultickenschlieBung Unterstiitzung durch Planverfahren
10 | Erhalt/ Sanierung denkmalgeschiitzter und sanierungsbediirftiger
Baudenkméler
1. Staatsbibliothek Kosten Stadt Augsburg
2. Sanierung weiterer stadtbildpréagender Gebédude Derzeit kein Kostenansatz maglich
11 | Stéddtebauliche AufwertungsmaBnahmen im Zusammenhang mit der
StraBenbahnplanung
Baukiinstlerische Manahmen, Materialien, Querschnittsgestaltung in
technischen MaBnahmen enthalten
12 | Stadtteilverbindung
1. Stadtteilverbindung Pferseer Unterfiihrung Umgestaltung StraBenfléche
2.500gm x 150 Euro
2. Stadtteilverbindung Pferseer Unterfiihrung Grundsatzliche Umgestaltung
13 | Fahrradparken

Insgesamt 1.600 Fahrradstellpldtze 6stl. und westl. der Bahn

Ansatz 1.000 Euro/ Stellplatz

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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Kosten Kurzfristig Mittelfristig Langfristig | Fordermdglichkeiten

20,2 Mio. Euro X GVFG

2,9 Mio Euro X X Stadtebauforderung

3,5 Mio. Euro X Stadtebauforderung

0,72 Mio. Euro X Stéddtebauforderung

0,96 Mio. Euro X Stadtebauférderung

4,5 Mio. Euro Stadtebauforderung/ GVFK
A X Stadtebauford

5,3 Mio. Euro X adtebautorderung

5,7 Mio. Euro X Stddtebauférderung

1,2 Mio. Euro X Stddtebauforderung/ GVFG

""" X

Derzeit nicht bezifferbar X Stadtebauférderung

----- X

Derzeit nicht bezifferbar X Stadtebauforderung/ GVFG

Derzeit nicht bezifferbar X Stddtebauforderung

0,4 Mio. Euro X Stédtebauférderung

______ X Stadtebauforderung

4,5 Mio. Euro X Stadtebaufdrderung/ Denkmalpflege

Derzeit nicht bezifferbar X

Derzeit nicht bezifferbar X Stadtebauforderung

0,4 Mio. Euro X Stadtebauforderung

Derzeit nicht bezifferbar X Stadtebauforderung

1,6 Mio. Euro X Stédtebauforderung/ GVFG

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH
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6.0 Sanierungsgebiet Hauptbahnhof mit Bahnhofsumfeld

6.1 Sanierungssatzung / Sanierungsverfahren

Die Sanierungssatzung vom 03.02.2006 fiir das Sanie-
rungsgebiet ,Hauptbahnhof mit Bahnhofsumfeld” wurde
erweitert und trat am 28.05.2010 in Kraft. Mit der formlichen
Anderung der Sanierungssatzung finden die Absétze §142
Abs. 1i.V. mit den Absétzen 3 und 4 des Baugesetzbuches
(BauGB) Anwendung. Dies bedeutet, das ,vereinfachte”
Sanierungsverfahren wird eingesetzt und es erfolgt keine
Abschopfung sanierungsbedingter Bodenwerterhohungen,
keine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungslei-
stungen und keine Preiskontrolle. Durch das ,vereinfachte*
Sanierungsverfahren ist eine ziigige Durchfiihrung der
geplanten Sanierung zu erwarten.
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Bild: Umgriff des Sanierungsgebietes

Die Ausweisung des Sanierungsgebietes birgt sowohl
fiir die Kommune als auch fiir den privaten Investor und
Bauherren Vorteile. Die Kommune kann auf Grund des
Vorkaufrechts (§24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) lenkend
eingreifen und in Besitz von Flachen kommen, die Teil des
MaBnahmenpaketes des stddtebaulichen Entwicklungsplans
darstellen. Fiir private Investoren werden Anreize geschaffen,
da Investitionen in Zusammenhang mit den vorgeschlagenen
SanierungsmaBnahmen steuerlich abgeschrieben werden
kénnen (§ 7h, § 10f, § 11a EStG).
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6.2 Umgriff des Sanierungsgebietes

Der friihere Umgriff des Sanierungsgebietes wurde erweitert,
um die stadtebaulichen und funktionalen Zusammenhénge
des Stadtraumes ,Hauptbahnhof mit Bahnhofsumfeld*
abdecken zu konnen. Dazu erfolgte eine Integration der
Bereiche Theodor-Heuss-Platz, SchieBgrabenstraBe, Konrad-
Adenauer-Allee, Konigsplatz, Fuggerstrae, westlicher
Abschnitt der Kasernstrae sowie nordlicher Abschnitt
der VolkhartstraBBe. Mit dieser Abgrenzung kann die Liicke
zwischen dem westlich gelegenen Sanierungsgebiet bzw.
Entwicklungsgebiet in Pfersee und der westlichen Innenstadt
geschlossen und somit dieser stadtebaulich wichtigen
West-Ost-Beziehung Rechnung getragen werden.

6.3 Forderprogramm ,,Stadtumbau West“

Zur Bewdltigung der Misssténde im ausgewiesenen Sanie-
rungsgebiet bietet sich das Bund-Lander-Programm , Stadt-
umbau West“ an. Es ist darauf zugeschnitten, ungenutzte
Stadtrdume zu aktivieren und damit der Stadtentwicklung
neue Impulse zu geben. Dabei ist es wesentlich, die vor-
handenen Qualitdten und Stérken zu erkennen, um neue
Entwicklungen fiir die Zukunft zu ermdglichen.

Die Grundlage fiir den Stadtumbau bildet das vorliegende
integrierte Handlungskonzept, in dem aufbauend auf einer
Analyse des Untersuchungsgebiets und der bereits vorhan-
denen Planungsansétze Ziele formuliert sowie die wichtigsten
Handlungsfelder benannt wurden. Die daraus abgeleiteten
MafBnahmen sind mit Angaben zu Kosten und Finanzierung
hinterlegt.

Das Sanierungsgebiet ,Hauptbahnhof mit Bahnhofsum-
feld“ umfasst das zu erhaltende Stadtgebiet von besonde-
rer Bedeutung westlich der Innenstadt, welches wichtige
gesamtstadtische Funktionen erfiillt und dessen Struktur es
zu erhalten gilt. Die Schwerpunkte des Sanierungsgebietes
liegen in der Neugestaltung, Aufwertung und Vernetzung
offentlicher Platze und Parks mit den Stadtquartieren und
Stadtumbaugebieten im Westen und der Innenstadt von Augs-
burg im Osten, sowie in einer Anpassung und Umgestaltung
der unter Wert genutzten Bahnflachen. Des Weiteren soll
eine nachhaltige Verkehrsinfrastruktur fiir den MIV sowie
den offentlichen Nah- und Fernverkehr ausgebaut werden.
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“Stadtumbau West“ hat zum Ziel, mit Anschubfinanzie-
rungen erste impulsgebende Mafnahmen einzuleiten, die
zur Gebietsaufwertung beitragen und AnstoBe fiir weiteres
privates Engagement und Investitionen geben, so dass die
Entwicklung zeitnah selbsttragend werden kann.

6.4 Organisation des Planungs- und
Realisierungsprozesses

Die Planung und Realisierung der MaBnahmen des stadte-
baulichen Handlungskonzeptes zum Sanierungsgebiet
,Hauptbahnhof mit Bahnhofsumfeld“ findet in einem andau-
ernden Prozess statt. Die ,Vorbereitende Untersuchung des
Untersuchungsgebietes Mobilitatsdrehscheibe Hauptbahnhof
Augsburg und Bahnhofsumfeld“ aus dem Jahr 2005 entstand
innerhalb eines ca. einjahrigen Bearbeitungsprozesses. In
den jeweiligen Bearbeitungsphasen fanden interdisziplinére
Projektgruppensitzungen statt.

Der Entwurf der Strukturplanung wurde am 17. Februar
2005 dem Bauausschuss der Stadt Augsburg vorgestellt.
Am 06.04.2005 fand im Rahmen der im Baugesetz vorge-
schriebenen offentlichen Beteiligung eine Informationsver-
anstaltung fir die Burger statt. Die 6ffentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemah
§ 139 Abs. 2 erfolgte in dem Zeitraum vom 04.04.2005
bis 06.05.2005.

Aufbauend auf der Vorbereitenden Untersuchung wurde
im Jahr 2008 ein internationaler offener ldeenwettbewerb
,Innenstadt Augsburg® durchgefiinrt. Dieser Wettbewerb
bestehend aus interdisziplindren Arbeitsgruppen (Architekten/
Stadtplaner, Verkehrsplaner, Landschaftsarchitekten) war die
Konsequenz aus den Anforderungen eines Biirgerentscheides
aus dem Jahr 2007. Die Ergebnisse des Wettbewerbs
wurden in einer offentlichen Ausstellung den Biirgern und
Biirgerinnen der Stadt Augsburg vorgestellt.

Im weiteren Bearbeitungsprozess werden Bebauungsplanver-
fahren fir EinzelmaBnahmen (B- Plan Nr. 500 ,Kénigsplatz
und Augsburg Boulevard*, B- Plan Nr. 476 | ,AuBerer Lade-
hof zwischen Gogginger Briicke und Bismarckbriicke* und
B- Plan Nr. 476 Il ,Innerer und mittlerer Ladehof zwischen
Hauptbahnhof und Gogginger Briicke) des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes durchgefiihrt. Im Zuge dieser Verfahren
erfolgt eine weitergehende Beteiligung der Offentlichkeit.
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Die Koordination der Planungen ,Augsburg Boulevard*
und ,Kénigsplatz® wird durch eine eigens eingerichtete
Arbeitsgruppe der Bauverwaltung und Stadtwerke sowie
ein projektsteuerndes Biiro durchgefiihrt. Der Stadtrat der
Stadt Augsburg wird monatlich von der Projektgruppe/ den
Projektsteuerern tiber die Entwicklung der Projekte ,Augsburg
Boulevard® und ,Konigsplatz* informiert.

Zur Gewabhrleistung einer hohen architektonischen Qualitét
werden fir die wesentlichen Einzelmanahmen (Haltestel-
lendreieck, Bahnhofsvorplétze, etc.) Wettbewerbsverfahren
durchgefiihr.
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7.0 Anhang
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