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Nachdem die Fa. Linde seit Jahren versucht das Areal zwischen dem
Friedhof im Norden, der Ulmer Strale im Suden und dem Spektrum im
Westen zu vermarkten und hierzu den Bestand und das Bestandsgrin
entfernen lie3, wurde das Geldnde der Stadt Augsburg zum Kauf
angeboten. Hier sind die Restriktionen aufzuzeigen und eine kompatible
Nutzung mit stadtebaulichen Qualitaten zu suchen, um den Wert des
Grundstickes ermitteln zu kénnen.

. Seit geraumer Zeit steht fest, dass die Kriegshaber Synagoge einer

kulturellen Nutzung zuzufiihren und die Sanierung zu beginnen ist.
Konzepte bestehen und die Kosten sind gleichfalls fixiert. Durch den evtl.
Kauf des ,Lindegeléndes* besteht die Chance, Nutzung und Sanierung zu
Uberprufen, die ErschlieBung und die Nebenanlagen neu zu ordnen und eine
Gesamtlésung rasch herbei zu fiihren.

Der Musikclub ,,Spektrum“ benétigt eine Abrundung seine Konzeptes sowie
eine Verbesserung der ErschlieBung und Milderung der
Parkplatzproblematik. Hier kann eine synergetische Nutzung auf dem
.Lindegeldnde"“ Abhilfe schaffen oder neue Mdoglichkeiten erdffnen.

Die Aussegnungshalle mit Aufbahrungsraum und Verwaltung des Kath.
Friedhofes Kriegshaber entspricht nicht mehr dem heutigen Standard. Eine
mafvolle Neuordnung und bauliche Erganzung auf einer Teilflache des
Lindegeldndes wirde hier Linderung schaffen. Zudem sind die Parkplatze
auf dem Friedhofsgelande zu gering und ungunstig / unzweckmafig
erschlossen. Auch hier bestehen Chancen dies in ein Gesamtkonzept
einzutakten. Ein direkter Zugang zum Friedhof (von Suden) im Bereich des
Mauerversprunges ist erwinscht und stadtebaulich sinnvoll. Auch hierzu ist
das Areal der Fa. Linde notwendig.

Unter Beriicksichtigung vorstehender Griinde hat die Stadt Augsburg diese
Feinuntersuchung in die Wege geleitet.
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Stadt Augsburg

Stadtteil Kriegshaber

Planungs-
gebiet

Am nordwestlichen Stadtrand der kreisfreien Stadt Augsburg / Schwaben, westlich
der Wertach, befindet sich der Stadtteil Kriegshaber, der sich mit einem Teilbereich
(Alt-Kriegshaber) auf der Hochterrasse der Wertach gelegen, linear entlang der
Erschlielungshauptachse ,Ulmer Stra3e” erstreckt. Der Stadtteil ist grof3flachig von
den Anrainer - Stadtteilen Pfersee im Stiden, Oberhausen im Osten und Norden, der
Stadt Neusal? im Norden und Nordosten und der Stadt Stadtbergen im Westen und
Sudwesten begrenzt.

Pragende réaumliche Komponenten sind die Verkehrslinien der B 300 und B 10
(Burgermeister-Ackermann-Stra3e) in Ost-West Richtung im Sdden von
Kriegshaber, die Sid-Nord-Achse Kriegshaber Straf3e / Neusasser Stralle im
Westen, die erhabenen Bahntrassen Augsburg-Uim und Augsburg-Nirnberg im
Osten und dem Kobelweg im Norden.

Die Westtangente B 17, in Tieflage, trennt den Stadtteil in Nord-Sid-Richtung in
einen westlichen und 6stlichen Teilbereich. Alleine im Umgriff der Ulmer Stral3e
erfolgt eine stadtebauliche Vernetzung, die durch eine Deckelung der Westtangente
gesichert wurde.

Das zu untersuchende Plangebiet im Bereich der Terrassenkante der Wertach
erfasst die westlichen Stadtquartiere im Bereich der Kreuzung Ulmer Strafe und
Neusésser-/ Kriegshaberstral3e. Erfasst sind hierbei der Friedhof Kriegshaber im
Norden, das Linde-Gelande (vormals MAPAG-Gelande), der Gieseckeplatz, die
Ulmer Stral3e ab der Zusmarshauser- / Rol3lestralle im Osten, die Gieseckestral3e in
voller Lange und die westlichen Anrainer der Kriegshaber- und Neusasser Stral3e.
Zentral ist die Kriegshaber Synagoge und die Kirche Higst. Dreifaltigkeit zu
erwahnen. Nachdem das Untersuchungsgebiet nicht losgeldst von dem gesamten
Stadtteil gesehen werden kann, sind die angrenzenden Quartiere mit
Wohnbebauung an der Dr. Dirrwanger Stral3e, die historischen Osterfeld-
Siedlungsflachen im Osten und die westlichen Randquartiere und Sonderbauflachen
auf Stadtberger Flur dort mit in die Bestandserhebungen aufzunehmen, wo
quartiersubergreifende Belange eine Rolle spielen.
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Der Geltungsbereich fur die Feinuntersuchung ,Alt - Kriegshaber* orientiert sich an
vorhandenen Beziigen und Quartierssynergien (Einfluss auf das Gesamtquartier).
Ausloser flur diese Feinuntersuchung sind funf historische Flachen und Nutzungen,
die Alt - Kriegshaber pragen:

1. Der Friedhof Kriegshaber an der Neusasser Stral3e
2.Das “Lindegelande” (vormals MAPAG)

3. Der Gieseckeplatz mit Gieseckestralle

4. Das judische Ensemble mit Synagoge

5. Die Kirche “Heiligste Dreifaltigkeit”

Hierbei sind die Flachen im Bereich des Lindegelandes und im Bereich des
Giseckeplatzes Schlusselbereiche, die wiederum die vorstehenden Nutzungen und
Flachen tangieren.

Zu 1. Der Friedhof umfasst die FI. Nrn. 452/154, 1/6, 1/5 und 15/10 sowie anteilig FI.
Nr.15/4.

Zu 2. Das “Lindegelénde” betrifft die FI. Nrn. 1/1,1/2, 1/6, 1/7, 1/8 und 3/2.

Zu 3. Der Gieseckeplatz wird von den Fl. Nrn. 74, 75,76 und 77/1 im Norden, von
den Fl. Nrn. 73/8, 70/3 und 68/1 im Osten sowie von der FI. Nr. 82/2 im Siden
begrenzt. Die Gieseckestral3e betrifft die FI. Nr. 66/2, 66/3, 66/4, 67/1, 67/2, 67/3,
67/4, 68/1, 68/2, 68/14, 68/16, 71/2, 71/5,83/2, 84/2 und 84/3. Wichtig ist der
Gehweg zur Kirche mit der FI. Nr. 70/2 sowie der gesamte Stral3enraum mit der FI.
Nr. 82/3.

Zu 4. Das Ensemble betrifft die FI. Nrn. 2, 2/2, den Zentralbaukorper der Synagoge
mit der Fl. Nr. 3/1, Fl. Nrn. 4, 5/3, 6, 7/3, 8,9,10,11,12,13,14,15/1,16 und 17. Uber
den Zusmarshauser Weg hinaus besteht der Ensembleschutz bis zum Zollhaus auf
der FI. Nr. 28/1.

Zu 5. Die Kirche “Heiligste Dreifaltigkeit* umfasst die FI. Nr. 73/4 mit dem Pfarrhaus
und die FI. Nr. 73/9 Kirche mit Gaststatte.

Erwahnenswert sind im Norden des Geltungsbereiches die Grundstiicke 6stlich der
pragenden Hangkante mit den Fl. Nrn. 15/3, 15/5, 15/6 und 15/7. Hinzuweisen ist
weiterhin, auB3erhalb des Geltungsbereiches, auf die Grund- und Hauptschule
Kriegshaber Fl. Nr. 25/1 und die Kindertagesstatte mit Hort FI. Nr. 447/2.
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Auszug Flachennutzungsplan

Auszug Landschaftsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1995 (Januar) mit
partiellen Ergdnzungen und der Teilplan Landschaftsplan aus dem selben Jahr
werden zur Zeit digitalisiert. In der analogen Darstellung sind folgende Aussagen fir
den Geltungsbereich dieser Feinuntersuchung ersichtlich:

Flachennutzungsplan

1. Das Quartier entlang der Ulmer Strale einschlieBlich dem Teilbereich des
Gieseckeplatzes mit Gieseckestral3e ist als “Gemischte Bauflachen” gemanR § 1 Abs.
1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Dies betrifft auch die Flache des “Spektrums* und das
“Lindegelande”.

2. Die Ulmer StralRe mit angrenzenden Geb&auden, einschlie3lich dem Gieseckeplatz,
sowie die Flachen der Linde AG sind zusatzlich als “Bereich mit Marktfunktion®
belegt.

3.Die Kirche “Heiligste Dreifaltigkeit* ist mit dem Umgriff des Pfarrhauses und
Gaststétte als “Flachen fir den Gemeinbedarf RELIGION" ausgewiesen.

4. Flachen an der TrendelstraBe zeigen “Wohnbauflachen* gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO.

5.Der Friedhof Kriegshaber und die Griinflache an der TrendelstraBe sind als
Grunflachen dargestellt.

Landschaftsplan

1. Im Landschaftsplan sind der Friedhof und die Grinflache an der Trendelstral3e als
Grinflachen erfasst. Die Grinflache im Umgriff der Kirche “Heiligste Dreifaltigkeit”
weist zudem den Einschrieb ,S" fur Spiel auf.

2. Grof3grunstrukturen im Geltungsbereich der Feinuntersuchung sind im Umfeld der
Kath. Kirche, der RoRlestralBe im Bereich von privaten Flachen, auf dem Friedhof
Kriegshaber und im Bereich der pragnanten Hangkante Ostlich des Friedhofes
festgehalten. Im Nahbereich der Gieseckestral3e und Gieseckeplatz ist ein Kirzel
mit ,ND" fir Naturdenkmal festgeschrieben. Die Topographie der Wertachleite ist am
Gieseckeplatz in Richtung Gieseckestral3e und Umgriff sehr gut erfassbar!

Bestand - Planungsvorgaben FEINUNTERSUCHUNG

Legende ALT - KRIEGSHABER
Wohnbauflachen

W BE Lindegelande

M Gemischte Bauflachen S@ & GleseCkeplatZ

SCHWAB-QUARG
ARCHITEKTEN

Schoneckstr. 4
86163 Augsburg

+ Friedhof

=

-

A Erzich
= (E) | T Telefon 0821 585528
e Fax 0821 585232
E-Mail info@architekt-quarg.de
te ® | Religion
Plan 03a
.- ® = Kultur

M 1/5000




g as2/47 m
- % [z ] j Bebauungsplane:
/ Nr. 275 ,,Westliche Ulmer StraRe* Teilbereich 1 (Synagoge) / 1994
Festsetzung der Fl. Nr. 3/1 (Synagoge mit Grundstiick) gesamt und das Gebaude
e auf Fl. Nr. 2/2 (ErschlieRungsbereich) als Flache fur den Gemeinbedarf
| Ensemble: / " . ..

Das Ensemble umfasst den Teil der ehem. Judensiedlung im alten Ortskern von y Nr. 236_ ” B'Pl_an far C_ile Grundstucke FI Nr. 68/1’15’18’19’20 und 70/1/ 1971
Kriegshaber, der sich entlang der Nordseite der Ulmer StraBe hinzieht. Nach der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes (WR) gem. § 3 BauNVO fur Gebaude von
Austreibung der Juden aus der Reichsstadt um 1440 siedelten sich diese vor allem y 4 bis 6 Geschossen
Jin Kriegshaber an, wo sie unter dem Hoch- und Gassengericht der Markgrafschaft 5ot | S S SS
Burgau standen, wahrend sie ihren Geschéften in der nahen Stadt weiter ” - @
nachgehen konnten. Die westlich des ehem. Zollhauses in geschlossener Reihe Nr. 220 A, Kr_legSha.‘berStra_‘Be /1985 .

[_|erhaltenen ehem. Judenhauser entstammen uberwiegend dem 18. Jahrhundert. 7 Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gem. 8§ 6 BauNV) zur Erweiterung der

Zwischen diesen drei- bis viergeschossigen schmalen Traufseitbauten mit hohen
Satteldachern liegt, leicht zuruckgesetzt, die schlichte Synagoge. - Eine kleinere
Reihe gleichartiger Judenh&user befindet sich auBerhalb des Ensembles auf der

AuBenflachennutzungen (Stellplatze) eines Einzelhandels auf der Stadtberger Flur.

Sudseite der StraBe. Nr. 4 ,, Baulinienplan Nr. 4
Bodendenkmal :
Nr. D-7-7631-0255
Siedlung der Laténezeit und Brandgraber der rémischen Kaiserzeit.

Ulmer Straf3e 230

Ehem. Judenhaus, dreigeschossiger Traufseitbau, oberstes Geschol? vorkragend, im Kern 18. Jh.

Ulmer StralRe 228

Ehem. Synagoge, Traufseitbau mit hohen Rundbogenfenstern, anschlieend Pultdachhaus, 19. Jh.
Ulmer StralRe 222

Ehem. Judenhaus, schmaler dreigeschossiger Giebelbau, 18. Jh.

Ulmer Stralle 216

Ehem. Judenhaus, viergeschossiger Traufseitbau mit Erker, Ende 18./Anfang 19. Jh.

Ulmer StralBe 187/189

Doppelwohnhaus, zwei giebelseitig verbundene Satteldachbauten, mit Zwerchhaus an der nérdl. Traufseite,
18. Jh.

Ulmer StralRe 195

Kath. Dreifaltigkeitskirche, 1866/67 von Max Treu; mit Ausstattung.

Ulmer Strafle 199

| Pfarrhaus, barockisierender Walmdachbau, um 1900/10.

§ - g Gieseckestralie 2

[] 3 Ehem. Judenhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit zwei Zwerchgiebeln, weiteres Zwerchgiebelpaar zur

2 = = Einzeldenkmaler:
KriegshaberstraRe 4
‘ Wohnhaus, ehem. Marstaller Hof, langgestreckter Satteldachbau, 17./18. Jh.

Ulmer StralRe, 17./18. Jh

- A A e Ulmer StralRe 205
V / 745 oIIEY, ; 7 Ehem. Judenhaus, dreigeschossiger Traufseitbau mit Zwerchhaus, 18. Jh.
| / // 7 2 Ulmer StraRBe 207
(/A
NS £ S = :
‘\ me ‘

Ehem. Judenhaus, dreigeschossiger Traufseitbau, 17./18. Jh

GieseckestralRe 6

Ehem. Judenhaus, dreigeschossiger Giebelbau, Obergeschosse z. T. Giberhéngend, 17./18. Jh.
Gieseckestral3e 16

Ehem. Judenhaus, Doppelhaus, Traufseitbau mit Schweifgiebeln, 17./18. Jh.; identisch mit
KriegshaberstraRe 15/17.
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Stand 1750

Stand 1809

Stand 1892

Stand 2009

Die Siedlungsgeschichte des Weilers ,Kriechshafern" zu Anfang des 14.
Jahrhunderts zeigt zwei beurkundete Hofe. Heute steht hiervon noch der “Marstaller
Hof“.

Ca. 1620 existierten 14 Feuerstatten. 1750 sind 24 Feuerstatten bestatigt, die im
sog. “Kolleffel -Plan* dokumentarisch festgehalten wurden.

Der siedlungsstrukturierte Schwarzplan aus dem Jahre 1750 weist im Umgriff der
Synagoge (rot) schon die heutige StralRenraumstruktur auf, die sich nicht anderte.
Die Gebaude der Bergstral3e (Gieseckestralie), sowie der “Marstaller Hof* standen
noch stringent rechtwinklig zu den Baubestanden der damaligen HauptstraRe (Ulmer
Stral3e). Die Nutzungen im Bereich des ,Lindegelandes” weisen auf eine bauerliche
Hofstelle hin (nach miindlicher Uberlieferung als ,Hugenottenhof* bezeichnet).

Schon ca. 60 Jahre spater (Jahr 1810) sind 99 Hauser im Kataster dokumentiert.
Der Strukturschwarzplan aus dem Jahre 1809 zeigt Baullckenschlisse in der
heutigen Ulmer StralBe sowie die neue StraRBenflihrung (Kriegshaber Stral3e) mit
dem Freistellen der BergstralBe (Gieseckestrale) und der Neuausrichtung des
“Marstaller Hofes". Auf dem heutigen Gelande der “Linde AG" zeichnet sich die
Brauereinutzung ab. Die bauliche HofgroR3struktur flgt sich hierbei gut in die
Gesamtstruktur ein, da die Geb&udeflucht der judischen Hauser aufgenommen
wurde. Erste Siedlungsansétze an der Rol3lestral3e sind erkennbar!

In den ca. 80 Jahren, die bis zum Schwarzplan 1892 vergangen sind, prosperierte
Kriegshaber. 1829 noch mit etwas uber 1000 Einwohnern und hiervon etwa 320
Juden, waren es 1925 schon knapp tUber 5500 Einwohner mit nur noch etwa 45
judischen Mitbirgern. In diese Zeit fallen viele Vereinsgriindungen und Neubauten
(Zollhaus, Hlgst. Dreifaltigkeit - Kirche, Volksschule etc.).

Aus dem Schwarzplan 1892 wird ersichtlich, dass die Raumstruktur der heutigen
Ulmer StraRBe unverandert erhalten geblieben ist. Der Marstaller Hof erhielt
Erganzungsbauten und auf der Ostlichen Seite der Bergstralle (Gieseckestr.) ist ein
grolRes Gehoft ersichtlich. Die Kath. Kirche ,HIgst. Dreifaltigkeit* schlie3t nach Stiden
den StralBenraum der Ulmer Strafl3e. Gut nachvollziehbar ist die Weiterentwicklung
der Bebauung an der RoRlestral3e, die im Siedlungsraum ,Osterfeld” gipfelte.

Die heutige Struktur (Schwarzplan 2009) dokumentiert die baulich ,aufgebrochene*®
Ostliche Raumzeile, die in der gestaffelten Geschosswohnungsbauzeile gipfelt. Der
historische Stralenraum ,Bergstral3e* mit dem friheren Bauernhof ist nur auf der
Westseite nachvollziehbar. Das Gehoft des ,Marstaller Hofes" ist verschwunden und
einem Supermarkt gewichen. Das Haupthaus blieb erhalten. Ebenso hinterlasst der
Abbruch der Gebaude der Fa. MAPAG auf dem heutigen ,Lindegeléande” einen
stadtebaulichen ,Bruch” im Bereich der Ulmer StraBe. Die Raumwirkung im Umgriff
der Kath. Kirche hingegen ist durch Einbauten und das Pfarrhaus geschlossener.
(Historie in der Anlage)
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,‘y/ Die Verkehrbelastungen (Siehe Plan) bedingen zudem Schallimmissionen und
' Emissionen nach TA Luft (Feinstdube, Kohlenmonoxid) fur die Anrainer -
Grundstiicke.

Die frihere ,HauptstralBe” und heutige Ulmer Strafe war und ist die Haupt-
verbindungsachse und ,Riuckgrat* des Stadtteiles Kriegshaber.
Mit dem Neubau der Linie 2 und Deckelung der B 17 konnte gleichzeitig der
Ausbaustand in dieser Stral3e verbessert werden. Innerhalb des Geltungsbereiches
der Feinuntersuchung befindet sich eine Tramhaltestelle, die, gleichzeitig mit
notwendigen Abbiegespuren in die Neusasser- und Kriegshaber Str., eine Querung
des StralRenabschnittes erschwert. Verstarkt wird dieser Sachverhalt durch die
Kreuzung Kriegshaber-/UImer-/Neuséasser Str., sodass der westliche angrenzende
Stadtteilbereich durch die technischen Linien optisch und funktional abgeh&ngt wird.

Wichtig ist die Tatsache, dass von Suden kommend die Ulmer Stral3e nur tber den
Gieseckeplatz angefahren werden kann. Ein Abbiegen von der Kriegshaber Stral3e
kommend direkt in die Ulmer Stral3e ist untersagt.

ErschlieRungen
Der Friedhof kann nur Uber die Neusasser StralRe erschlossen werden.

Das Veranstaltungsgebaude Spektrum wird auch nur von der Neusasser
Strasse aus beliefert. Sonstige Zufahrten sind nur untergeordnet im

Bereich der Kreuzung mdaglich, aber offiziell nicht zulassig.

Das Gelande der Linde AG ist auf Grund der &uf3eren Zwénge nur
westlich des Gebaudes Ulmer Str. 232 zu erschliel3en.

Der StralRenbahnhalt befindet sich vor dieser Einfahrt.

Geh- und Radwegeverbindungen
Uberquartierliche Geh- und Radwege sind im Plan ersichtlich.

Ruhender Verkehr

Die Gieseckestralie ist nur von Norden Uber den Gieseckeplatz anzubinden

Esfallt auf, dass die meisten Stellplatzangebote in privater Hand sind. Ca. 55
offentliche Stellplatze in der Ulmer Stral3e und Gieseckeplatz sind dem zu
untersuchenden Quartier zuzuordnen. Dem stehen ca. 150 private Stellplatze
entgegen, die durch die Offentlichkeit stillschweigend mit genutzt werden.
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Gemal der Vorgabe des Flachennutzungsplanes, namlich den Bereich der Ulmer
Stral3e der Marktfunktion zuzuordnen ist, ist dies innerhalb des Geltungsbereiches
nur auf der Nordseite dieser StralRe ersichtlich. Die Nutzungsvielfalt spiegelt sich, bis
auf die sanierungsbedurftige Synagoge mit Nachbargeb&auden, in der Typisierung als
Mischbauflache wieder.

Das Kirchenzentrum mit Gaststatte wirkt hierbei gemengelagenmildernd und
unterstreicht in  seiner Vitalitat letztlich auch die Zielaussage des
Flachennutzungsplanes.

Auffallig ist der ,Vortrieb* sudlicher Wohnflachen in den Bereich der Gieseckestr.
und bis zur Ulmer Str. Hier bestehen Gemengelagenkonflikte, die wiederum mit den
Zielaussagen des Flachennutzungsplanes kollidieren.

Fruhere gewerbliche Strukturen im Kreuzungsbereich Ulmer-/Neusésser Stral3e sind
inzwischen Sondernutzungen gewichen, die nicht unbedingt mit den Mischstrukturen
der Ulmer Str. im Konflikt stehen, aber aus Griinden der Nutzungszeitfenster und
aus Immissionsgrunden letztlich schwer kompatibel sind.

Das Gelande der Linde AG als Brachflache, erhélt durch die Bestandserkenntnisse
zusatzliche Bedeutung, um die Nutzungsvielfalt zu glatten. Dies gewinnt zudem an
Bedeutung wenn man bedenkt, dass mit dem Friedhof eine halboéffentliche
Grunflache im Norden gelegen existiert. Die Wohnbauflachen im Nordwesten der
Kreuzung sind einer eigenen Bewertung im Rahmen der Zielaussagen zu
unterwerfen, da die tatsachlichen Nutzungen (Wohnen) nicht mit den
Verkehrsbelastungen harmonieren.

Bestand - Nutzungen / Gemengelagen | EEINUNTERSUCHUNG
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Sonderbauflachen
SCHWAB-QUARG
- ARCHITEKTEN
Grinflachen
Schoneckstr. 4
86163 Augsburg

Telefon 0821 585528
Fax 0821 585232
E-Mail info@architekt-quarg.de

Flachen flr den
Gemeinbedarf

Nicht mehr

existent

Bestandsgeb&ude Plan 06
M 1/1500




452135 452/47
452134 452/48
452/49
p— ||

452/154

Die Reduzierung der Geschossigkeit und Dichte auf stadtebauliche Proportionen, die
sich an historischen Grol3enordnungen orientieren, erlaubt in der Gesamtschau eine
kritische Bewertung der Geb&udeentwicklungen. Gebaude zwischen 2 und 4
Geschossen sind historisch gewachsen oder ordnen sich dem historischen
Ensemble unter.

Hohere Gebaude oder niedrigere Gebaude hingegen sprengen im Regelfall die
Proportionalitat. Ausnahmen ergeben sich zum Beispiel bei (berhohen
eingeschossigen Gebauden, die nutzungsbedingt dann eine angemessene
Proportionalitat aufweisen. Dies ist bei dem Gaststattengebaude neben der Kirche
.Heiligste Dreifaltigkeit* der Fall. Hier wirkt zudem die Kirche héhenmildernd.

Kritisch zu werten sind die gekennzeichneten Geb&ude der FI. Nr. 19/1 und 68/1
sowie das Spektrum auf der FI. Nr. 1/3.

Der Flachdachbau als alteres Nebengeb&aude auf der FI. Nr. 82/2 am Gieseckeplatz
ist hier mit einzureihen!

Bestand - Proportionen FEINUNTERSUCHUNG
Legende ALT - KRIEGSHABER
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Sonderbauten
- Schoneckstr. 4
_ 86163 Augsburg
Geltungsbereich Telefon 0821 585528
Fax 0821 585232
E-Mail info@architekt-quarg.de
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Friedhof

- keine schliissige Durchgriinung

- Fehlende Laubbaume; zu viel Koniferen

- Nicht erkennbare Griinstrukturen (Linear)

- Innere ErschlieBungen nicht nach auf3en erlebbar

Topographie und Grin

- Hangkante 6stlich des Friedhofes in Nord-Sid-Richtung nicht erlebbar.

- Hangkante 6stlich des Friedhofes ohne durchgangiges Griin , teilweise tUberbaut.

- Topographie der ,Alten BergstraRe" (Gieseckestrale) zum Teil durch Neubauten
~uberpragt”.

Gieseckeplatz

- Fehlendes GroR3griin

- Keine Platzbildung mit Griin
- Keine Grinstrukturen

Ulmer Stral3e

- GroRRgrun im Bereich des Grundstlckes der Linde AG sinnvoll aber nicht gegeben.
- Fehlendes Grin im Bereich des Spektrums

- Ansonsten angenehmer StralRenraum vor der Kirche

Lindegelande

- ohne Vegetation, somit entwicklungsfahig

- Sicherung der Bestandseschen

- Kiesbrachen haben schnelles dkologisches Entwicklungspotential

Sonstige Aspekte
- wichtiges, pragendes Grol3griin im Bereich der Kirche und auf der FI.Nr. 68/21
- Fehlendes Griin im Umgriff des Marstaller Hofes

Bestand - Grun FEINUNTERSUCHUNG
Legende ALT - KRIEGSHABER
. Laubbaume Pflaster BE
Bestand . "
Lindegelande
Nadelba XY Ki i
@ | es | \Y ] & Gieseckeplatz
Stréaucher Bestand Kiesbrache,
D - Rohboden, Bau- SCHWAB-QUARG
schuttauffillungen
Offentliches Griin IS Betonplatte ARCHITEKTEN
G Schoneckstr. 4
86163 Augsburg
- Griinflachen Bestand - Bestandsgebaude Telefon 0821 585528
Fax 0821 585232
AN Wertachleite m Geltungsbereich E-Mail info@architekt-quarg.de
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Nordseite der Ulmer Stral3e

Sudseite der Ulmer StralRe
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An der Sldwest-Ecke des Gebaudes Ulmer Strale 232 befindet sich ein
Hohenmel3punkt (Mauerbolzen) mit der NN - Kote 481,881

Das StraRenniveau im Einfahrtsbereich zum Gelé&nde der Linde AG wird bewusst auf
0,00 gesetzt, um die tatséchliche Hohenentwicklung im Gelande nachzuempfinden.
Der Hohenunterschied zum Friedhof OK im Mittel betragt 3,89 m . Ein wichtiges
Zwischenplateau im ndordlichen Bereich des Areals, bedingt durch Bestandsbauten
uber Jahrhunderte, ist mit ca. 2,55 m im Mittel anzugeben.

Bemerkenswert ist die Bewegung des Gelandes in der Abwicklung der Ulmer Stral3e
und des Gieseckeplatzes in Abhéangigkeit der Bestandshthen bei der Kreuzung
Ulmer-/ Neusasser Stral3e und sidliche Gieseckestral3e. Hinzu kommt eine zweite
Gelandesteigung in Richtung Nordosten mit dem Hochpunkt am Friedhof. Das
gesamte Quartier um den Gieseckeplatz ist in eine weiche Hangwolbung
eingebettet die sich auf ca. 6,0 m unterhalb des Friedhofes als Platzbildung bis
heute zeigt. Die Neusasser StralRe fallt ab Friedhofhthe bis zum Siudende der
Gieseckestralle um ca. 4,5 m. Der Hohenunterschied vom Friedhof bis zum
Siudende der Zusmarshauser Stral3e betragt ca. 7,8 -8,0 m. Der Hohenunterschied
vom Gieseckeplatz bis zum Tiefpunkt der Ulmer Stral3e von ca. 2,0 m zeigt sich z. B.
bei dem Mauerversprung von der Kirche zum Spielplatz an der Trendelstral3e.
Friher war die Senke am Gieseckeplatz mit der Platzbildung durch fehlende
bauliche Uberpragungen erlebbar. Die Wohnbauten 6stlich des Gieseckeplatzes
verwischen hier die Topographie. Zudem bedingt die Offnung des Gieseckeplatzes
zur Kriegshaber Stral’e eine Gelandenivellierung, um dem Verkehr Durchlass zu
geben. Dies erfolgt historisch schon lange im Bereich der Ulmer Stral3e, die von der
Neusdasser Stral3e bis zur Zusmarshauser Stralle (Weg) um fast 4,0 m in Richtung
Osten fallt. Die Hangkante wird hier mit der nérdlichen Geb&udereihe aufgefangen.
Im Bereich des ,Lindegelandes” hingegen zeigt sich der Hohenunterschied von ca.
3,8 m, die auch in der Neusasser Stral3e geneigt nachvollziehbar sind.

Anmerkung:
Es erscheint sinnvoll, ein Massenmodell mit Topographie im Maf3stab 1:500 zu
bauen, um die reizvolle Topographie plastisch zu erleben.

Bestand - Topographie FEINUNTERSUCHUNG
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Die Raumkanten der ensemblegeschitzten judischen Hauszeilen stehen im
spannenden Kontrast zu der gut durchgriinten grof3ztigigen Kirchenvorraumstruktur
die durch das Pfarrhaus und die Gaststatte gefasst ist.

Gleiches konnte bei der GieseckestralRe bestehen, wenn auf der Fl. Nr. 68/ 1 bei
Zeiten die Raumwirkung und die Achtung vor der historischen Substanz erkannt
worden ware. Die schdne geneigte, alte StralRe, die sich nach Siden verengt
verliert sich nach Osten und endet an einer ungegliederten Fassade und
Garagenzeile.

Der ,ausgeraumte” Gieseckeplatz, in einer Senke, leidet zum einen unter dem
Durchgangsverkehr des erzwungenen Rechtsabbiegens zur Ulmer Stral3e zu und
zum anderen ebenfalls an der profanen sechsgeschossigen ,Wohnmaschine* mit
einer fensterlosen Westfassade.

Blick vom Gieseckeplatz aus (Bild 1)
Die Ulmer StralRe endet in einer stadtischen Kreuzung ohne Griin und Raumkanten.

Der denkmalgeschitzte Marstaller Hof verliert sich einerseits in der Topograpie
durch das Anheben des StraBenkdrpers und andererseits an der Belanglosigkeit
eines Einkaufmarktes.

Blick auf den Marstaller Hof (Bild 2)

Mit dem Lindegelande besteht die einmalige Chance, die verschiedenen wichtigen
natirlichen Vorgaben (Hangkante nach Osten), den Friedhof in seiner bisherigen
Introvertiertheit, das bestehende Musikgebaude ,Spektrum“ und vor allem die
judischen historischen Bauten mit der Synagoge angemessen zu wirdigen und in
ein Konzept einzubinden. Hier hilft der Hohenversatz von Uber 3,8 m, ein
spannendes neues Ensemble zu schaffen. Wichtig ist eine Abgrenzung zur
Kreuzung zu finden.

Analyse - Stadtgestalt FEINUNTERSUCHUNG

Legende ALT - KRIEGSHABER
////// Raumkanten Proportionsbruch BE

Lindegelande

Ortsbildpragend Wichti offent- i
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o = Lo} X e Das Einzeldenkmal ,Synagoge“ mit seinen Nachbargebauden ist in der

Substanz sehr stark gefahrdet. An- und Einbauten sind auf historische
Vorgaben zu prufen.

e Nebenanlagen wie Mill und Abstellflachen beeintrdchtigen den
StralRenraum.

e Die Gebaude der Hausnummern 230 und 232 Ulmer Strale weisen
ebenfalls keine Abstellflachen auf. Auch hier wird der StraBenraum als
Abstellflache (Mill) genutzt.

e Das denkmalgeschiitzte Gebaude (GieseckestralRe 2) weist starken Verfall
auf und ist sanierungsbedurftig. Die Nebenanlagen sind baufallig und
gefahrden den offentlichen Raum. Die Gesamtoptik ist dem Ensemble
nicht angemessen.

e Die Gebdude auf der FIl. Nr. 68/1 mit allen Nebenanlagen und
Strallenrdumen sind eine Fehlentwicklung.

¢ Dies gilt auch bedingt fiir die Wohnanlage auf der Fl. Nr. 73/8, wobei hier
das private Grol3grin mildernd erscheint.

e Der ,ausgeraumte” Gieseckeplatz zeigt keinerlei Gestaltung oder Grin.

¢ In der Gieseckestral3e zeigen vereinzelt Gebaude Sanierungsbediirftigkeit.

e Der isoliert stehende Marstaller Hof hat keinen gestalterischen oder
stadtebaulichen Bezug zur Ulmer Stral3e.

¢ Die Neusasser- und Kriegshaber Strafl3e blockieren ein ,Zusammenwachsen

der gstlichen und westlichen Stral3enseite.

} { - e Der Friedhof mit seiner fortifikatorischen Umwehrung blockiert die Nord-Sud-
Transparenz.
¢ Nebenanlagen in der nordéstlichen Hangkante auf der FI. Nr. 15/10 und

‘ > / 15/6 sind als Fehlentwicklungen zu werten.
; ////W ’ : e Die Immissionen mit sonstigen Umweltbelastungen der Hauptstra3en

452/154

belasten die Anrainer massiv.
e Auf Altlasten und unterirdische Anlagen wird das ehemaligen MAPAG-
i Gelande derzeit untersucht.
EATaYEY : e Das Lindegelande“ kann nur mit Riicksicht auf die Tramtaktung (5 Min. bei
R rush hour) erschlossen werden.
DA AN L ‘

7
|
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Verbindungs- Bestandsgebaude E-Mail info@architekt-quarg.de
blockade

Abbruchsreife Geltungsbereich
m Nebengebaude m Plan 13

M 1/1500




&| as275

e )
=T [ 1] r

e Judisches Ensemble mit giebel- bzw. traufstéandigen 3 - 4
geschossigen Gebauden.

e Historischer Synagogenbau, etwas zuriickgesetzt in der Blickachse
vom Gieseckeplatz aus.

e Gebaudegruppierung mit viel Grol3grin und Freiflachen der

. g&#a&ala u 5 Heiligsten Dreifaltigkeitskirche mit Pfarrhaus und Gaststétte im
EE gl 3 e ) a’ — Kontrast zu den strengen Raumkanten des judischen Ensembles
s r) —\.R.\. r .

S AN er T % T N
= gegeniiber.

qﬂ e Ein grunes Refugium auf der Fl. Nr. 68/21 sudlich der Kirche,
I

hohenversetzt mit 6ffentlicher Durchwegung.

¢ Friedhof von Alt-Kriegshaber mit ruhiger und wirdevoller
Eigenstruktur. Der Friedhof wird von der Bevoélkerung sehr geliebt
und angenommen und ersetzt sonstige Freiraume. Der Friedhof
hat wertvolle Aufenthaltsqualitat.

e Gebietspragendes Grof3grin als ,Lunge” fur den Teilraum.

¢ Wichtige offentliche Nutzungen als Kindergarten und Volksschule
mit Wegebeziehungen nach Norden und Bezug zu Alt -
Kriegshaber.

e Wichtig und spannungsvoll ist die Topographie erlebbar, die bis zu
ca. 5,0 m Hohendifferenz von Nord nach Ost und Sud aufweist.

7 e
%

/

Analyse - Positive Aspekte FEINUNTERSUCHUNG
Legende ALT - KRIEGSHABER

Wertvolles I I Dominate
Ensemble Hangkanten BE Lindegelénde

Pragendes Griin - Bestandsgebaude IEE & Gieseckep|atz

Ortsbildpragende Geltungsbereich
Kirche m SCHWAB-QUARG
ARCHITEKTEN

86163 Augsburg
i o e Telefon 0821 585528
Wegebeziehungen Fax 0821 585232

E-Mail info@architekt-quarg.de
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Ziele innerhalb des Geltungsbereiches

¢ Wegeverbindungen ergdnzen und optimieren:
- Der Friedhof sollte zwingend an die Ulmer Stral3e angebunden werden.

- Mindestens eine Wegeverbindung nach Norden oder Osten zum und vom

.Lindegelande" ist anzustreben.

anzustreben.

- Die Synagoge mit den Nachbarhdusern sollte umgehend saniert werden und
eine Wegeverbindung nach Norden in das ,Lindegelande” angestrebt werden.

- Eine Querungshilfe vom Gieseckeplatz zum Marstaller Hof ist zu suchen.

- Eine neue Wegeverbindung zu und von der Kirche vom Spielplatzgriin aus ist

¢ Auf dem Gelande der Linde AG ist eine pragnante Raumkante zu schaffen, um

- dem Straf3enraum raumlichen Halt zu geben.

- das Ende der Ulmer StralRe entsprechend zu dokumnetieren.

¢ Die gesamten Nutzungen in der Gieseckestral3e sind zu férdern und
Mischstrukturen zu unterstutzen.

¢ Die Gieseckestral3e sollte verkehrsberuhigt werden.

- ¢ Die Westfassade der FI. Nr. 68/1 ist zu mildern und letztlich griin einzubinden.
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Die historische Bausubstanz ist zu wiirdigen und von jeglichem Anbau frei

zu stellen. Die Nutzung des Synagogengebaudes ist in Alternativen zu
eruieren! Die Synagoge mit Nebengebauden ist umgehend zu sanieren.
Das Gebaude auf Fl. Nr. 19/1 sollte optisch aufgewertet werden und sollte
in der Proportion dem Bestand angeglichen werden. Das Ensemble sollte
uber eine Fassadenabwicklung farbhistorisch gestaltet werden.

In  Abhangigkeit der Bestandsnutzungen ist eine Zonierung des
.Lindegeldndes” zweckdienlich. In Abhangigkeit der Alleinstellung der
Synagoge, oder einer Mischnutzung ist der ruhige 6stliche Bereich immer
kompatibel mit dem historischen Bestand zu sehen. Der mittlere Bereich
muss als ,Puffer” fuir alle angrenzenden Nutzungen dienen und hier sollte
eine Anbindung des Friedhofes ermdglicht werden. Der westliche Bereich
dient der Sicherung und evtl. Erweiterung des Musikclubs ,Spektrum®.

Die Ulmer Stral’e endet in der Belanglosigkeit und bedarf einen baulichen
Halt, der gleichzeitig das ,Lindegelande” an den Stral3enraum bindet.
Zudem ist ein Eckgeb&dude ein Point de vue von allen Kreuzungsstraf3en
aus.

Unter der Voraussetzung, dass auf dem ,Lindegelande” eine Erganzung fur
den Friedhof geschaffen werden kann und eine Wegeverbindung nach
Norden oder Osten unabdingbar ist, sollte der Friedhof einer neuen
Grundordnung zugefuhrt werden, ohne ihm den Charme zu nehmen.
Hierbei kénnten die Mangel aus grinordnerischer Sicht mit bereinigt
werden.

Der Gieseckeplatz leidet unter Rechtsabbiegeverkehr in die Ulmer Stral3e.
Dieser ist zu minimieren und evtl. durch eine verkehrliche Neuordnung zur
Géanze zu unterbinden.

Vom Gieseckeplatz aus besteht ein schmaler Weg zur Kirche. Der Weg ist
durch eine Pergola aufzuwerten, zu belichten und Uber einen neuen
.Kurzschluss* zwischen Kirche und RoORlestrale als Gehwegachse
aufzuwerten.

Der Gieseckeplatz ist gestalterisch neu zu ordnen und zu begriinen. Die
Gieseckestraf3e ist mit einzubinden und vom Verkehr zu beruhigen. Die
Aufenthaltsqualitat ist durch Mobiliar zu unterstreichen. Die Rickraume mit
Nebenanlagen  der Anrainer sind zwingend zu sanieren bzw. zu
beseitigen.

Eine weitere Anbindung des Marstaller Hofes vom Gieseckeplatz aus ist
mittels einer Querungshilfe anzustreben.

Bestand - Entwicklungsvorgaben
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FEINUNTERSUCHUNG  ALT-KRIEGSHABER

Ziele und Nutzungen

A) ZIELE

1.

Ubergeordnete Ziele im Kontext mit dem Stadtteil Kriegshaber

Entsprechend der historischen Siedlungsentwicklung erfasst der Umgriff
dieser Feinuntersuchung den alten Siedlungskern des Stadtteiles
Kriegshaber. Trotzdem hat sich dieser Stadtteil vor allem im 19. und 20.
Jahrhundert linear entlang der Umer StraBe und flachig in Richtung
Pfersee bis zur heutigen AckermannstraBe entwickelt.

Iwischen den Kath. Kirchen ,Heiligsten Dreifaltigkeit* und St
Thadddus" entstand, mehr oder weniger, eine Achse diverser
Dienstleistungen und Handel.

Ein rdumliches Zentrum (Platz) ist bis heute nicht ersichtlich.

Ein nutzungspezifisches Zentfrum hingegen ist um die Kirche ,Heiligste
Dreifaltigkeit" und das jidische Wohnbauensemble als Alt — Kriegshaber
erkennbar.

Die Gesamtentwicklung fUr Kriegshaber wird im Moment durch das Buro
,Urbanes Wohnen" MUnchen erarbeitet. Hierbei ist noch offen, ob eine
lineare Entwicklung oder punktuelle Entwicklungen bzw. beides
kombiniert zu praferieren ist. Wichtig erscheint, dass alle Entwicklungen
in  Alf-Kriegshaber mit zukUnftigen Entwicklungen vernetzt werden
kbnnen (Sichtachsen, Geh- und Radwegbezige, Nutzungscluster,
rédumliche, infrastrukturelle und naturrdumliche Vernetzungen).

Es darf keine separierende Entwicklung einer Gesamtentwicklung
entgegenstehen.

Lokale Ziele fUr Alt-Kriegshaber

Identifikationsmerkmale fUr Alt-Kriegshaber

sind die Kath. Kirche ,Heiligste Dreifaltigkeit* mit Pfarrhaus und
Kirchengaststatte, das gesamte lineare judische Ensemble vom Zollhaus
aus bis zur GieseckestraBe und am Gieseckeplatz, die Synagoge im
Rahmen des erwdhnten Ensembles, der Gieseckeplatz selbst, der
Marstaller Hof und der Friedhof Kriegshaber.

« Diese Merkmale sind unabdingbar zu vernetzen und im
Gesamtkontext funktional und optisch zu verbinden.

» Die klassische Platzbildung ist hierbei dezentral in Einzelrbumen
zu optimieren. Ein kUnstlicher neuer Platz wUrde kontra-
produktiv das erwdhnte Gesamtensemble schwdchen.

» Bestdnde sind mit hdéchste Prioritdt zu sichern und zu erhalten.

« Stédtebauliche Fehlentwicklungen sind zu mildern, aber auch
zu integrieren anstatt sie auszugrenzen (GroBfl&chiger
Einzelhandel, Wohnburgen, Musikclub ,,Spektrum®).

» Neue Entwicklungen haben sich dem Bestand unterzuordnen.

* Nutzungen und Gestaltungen fur Neubauten durfen hierbei
nicht in das Profane abzugleiten (z. B. Geschosswohnungsbau,
Wohn- und Geschdaftshduser).

« Besonderheiten und Feinheiten der historischen Bestdnde sind
herauszuarbeiten und evtl. auch zu Uberhdhen.

SCHWAB-QUARG ARCHITEKTEN

ANALYSEN/ZIELE UND NUTZUNGEN

« Der Verkehr ist im Kontext mit Gesamt - Kriegshaber zu
reduzieren (wo es moglich ist).

Einen wichtigen, wenn nicht den wichtigsten Aspekt in der
Weiterentwicklung von Kriegshaber, spielt der Friedhof, der bisher
fortifikatorisch, zukUnftig eher integrativ in dem Konzept eingebunden
werden muss.
Friedhofe sind, als ein Teil unserer Kultur, prinzipiell zu integrieren!
Friedhofe Ubernehmen heute Naherholungsfunktfionen ohne die Pietat
auBer Acht zu lassen.

B) NUTZUNGEN

1.

Nutzungsvorgesprdche

Spectrum
Der Musikclub ,,Spectrum® auf der Fl. Nr. 1/3 Gemarkung Kriegshaber

bietet von zeitgemdaBer U-Musik bis Rock ein breites Live-Angebot, das
neben heimischen Kinstlern, auch internationale Interpreten bietet. Der
Betrieb ist im Bestand zu halten und zu sichern. Aus Gesprdchen wird
ersichtlich, dass das Konzept stimmig ist und Uber Augsburg hinaus
angenommen wird.

Das Gebdude entspricht nach Aussagen der Pachter konzeptionell den
gdngigen Sicherheitsauflagen und Konzessionen.

Die Energetischen Belange werden heutigen Ansprichen nicht mehr
gerecht. Die immissionstechnischen baulichen Belange sind
verbesserungstrchtig, aber nach Aussagen Dritter nachbarschaftlich
akzeptiert. Hier erscheint die Uberlagerung durch die Verkehrs-
immissionen nutzungsférdernd zu sein.

Der ruhende Verkehr ist, aus Bestandsgrinden, baurechtlich nicht
gesichert. Besucher mit PKW, dies sind ca. 65%, suchen Stellplatze im
Umgriff von ca. 100 m und bedingen somit bei Veranstaltungen eine
Belegung begrenzter offentlicher Stellplatze in der UlmerstraBe und am
Gieseckeplatz. Das Gros der Stellplatze wird auf privaten
Parkplatzflachen dreier Einzelhandelsfldichen gesucht und gefunden
(vorhanden ges. ca. 250 Stellplatze). Der Synergieeffekt hierbei, der
rechtlich nicht gesichert ist, bewdhrt sich stillschweigend in der Praxis!
Nach Aussagen Dritter, auch seitens des Tiefbauamtes, wird durch die
Pachter darauf geachtet, dass der Abfluss und Freistellung der
Stellplatze nach Veranstaltungen gewdhrleistet ist!

Nach Aussage der Pdchter ist mindestens eine kleinere Erweiterung der
gastronomischen Situation noétig, um eine Entflastung fir den
Veranstaltungsbereich zu generieren. GrundstUcksverhdlinisse sind zu
bereinigen und Dienstbarkeiten zu beseitigen.

Das heiBt, dass eine angemessene Erweiterung fiUr die interne
Gastronomie mit internen AuBBensitzfldchen erforderlich ist.

Eine bessere stddtebauliche Freistellung des Veranstaltungsgebdudes
ist nach Aussagen der Pachter winschenswert, aber nicht zwingend
erforderlich, da das Spektrum in Lage und Position bekannt ist.

DarGber hinaus gibt es den Wunsch seitens der Pachter im gréBeren
Umfang zu expandieren ohne das ,Markenzeichen Spektrum* hierbei
zu schleifen. Vorstellbar ist der Anbau eines Saales mit ergdnzenden
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Funkfionsrdumen fOor ca. 1000 Personen, wissend, dass die
Versammlungsstattenverordnung strenge Auflagen beinhaltet. Dieser
Saal mit ca. 7,5 m lichter Hohe kann Live-Veranstaltungen aufnehmen
aber auch synergetisch  als  Quartierssaal  for  &ffentliche
Veranstaltungen zur VerfiUgung stehen. Der Saal soll nicht in Konkurrenz
zu christichen oder weltlichen Einrichtungen stehen sondern spezifisch
tempordr nur dem BUrger dienen. Primdr sollte dieser Saal, mit den
entsprechenden Stellplatzen unterirdisch, das Angebot Spekfrum
ergénzen. Die Tiefgarage kdbnnte wiederum tagsuber dem Quartier
dienen.

Friedhof Kriegshaber

Der erhaben gelegene Katholische Friedhof Kriegshaber auf der FI. Nr.
452/154 Gemarkung Kriegshaber, nérdlich des zu Uberplanenden
Geldndes, war historisch gesehen am norddstlichen Ortsrand, umwehrt,
reizvoll gelegen.

Heute, eingebettet in ndrdlich angrenzende Wohnbaufldchen,
erschlossen Uber die westlich tangierende Neusdsser Str., &stlich durch
die natlrliche Hangkante mit GroBgrin gegenUtber profane
Geschossbauten abgegrenzt wird dieser Friedhof nach SUden durch
das ,Lindegeldnde vom alten Kern von Alt - Kriegshaber isoliert. Eine
direkte ErschlieBung von SUden, von der Ulmer Str. aus, war bisher nicht
maoglich. Der kath. Pfarrer Groll von der Kirche ,,Heiligste Dreifaltigkeit”,
verantwortlich fUr diesen Friedhof, verweist gerade auf diese fehlende
Anbindung des Friedhofes von SUGden aus mit kurzer WegefUhrung zur
kath.  Kirche. Die zenfral im  Friedhofsgeldnde  gelegene
Aussegnungshalle mit manieristischem Holztorbogen weist nicht nur in
der Flache, sondern auch in der Ausformung, Belichtung und aus
energetischer Sicht, nicht im Geringsten den heutigen Standard auf.
Eine Sanierung ké&me einem Neubau gleich, zumal auch die
Verwaltungsrédumlichkeiten nicht dem heutigen Standard entsprechen,
aber auch nicht die arbeitsrechtlichen Auflagen erfillen (fehlende
SozialrGume, desolate Sanitdreinrichtungen).

Es wird ein Neubau erwUnscht, der auf dem Nachbargeldnde (Linde —
Areal) vorstelloar wdare.

In diesem Zuge kdnnte das leidige Thema der fehlenden Stellplatze
(erwUnscht ca. 25 Stk.) mit geklart werden. Auf dem Gelédnde sind ca. 6
- 8 Stellplatze im nordwestlichen GrundstUcksbereich erschwert
anzufahren (zwischen den Grébern mit schmaler Zufahrt).

Die Position des Betriebshofes fUr den Friedhof, der seitens des
Verfassers als falsch positioniert angesehen wird, scheint hingegen
keinen Anderungswunsch zu bedingen! Das schon lange bestehende
techn. Gebd&ude an der Ostgrenze hat in jUngerer Zeit einen gedeckten
Abstellplatz  fUr techn. Gerdte im sUd-Ostlichen GrundstUckseck
erhalten.

Synagoge und potentielle AuBenstelle des Judischen Museum

In der UlmerstraBe 228 und der Fl. Nr. 3/1 Gemarkung Kriegshaber weist
das, gegenuber sonstiger Baufluchten, zurlGckgesetzte Gebdude im
Obergeschoss seit 1739 mit dem Einsetzen der Thorarollen einen
Synagogenraum aus. Dieses Obergeschoss, Uber einen eigenen steilen
Aufgang erschlossen, tritt durch schlanke Rundbogenfenster gepragt,
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signifikant im StraBenraum der UlmerstraBe in Erscheinung. Das dhnliche

Erscheinungsbild nach Norden, unterstreicht auch hier nach auBen

optisch den historischen Wert des Gebdudes und nimmt somit bei

zukiOnftigen Uberlegungen fir den &stlichen Geltungsbereich des

wLindegeldndes" eine Schlusselrolle ein.

Fakten zur Synagoge:

- Seit 1950 im Eigentum der Stadt Augsburg

- Zukauf der Nachbarhduser Fl. Nr. 2/2 und FI. Nr. 4 durch die Stadt
Augsburg

- Sanierungsempfehlung vom August 2007 (Kulturausschuss)

- Beauftragung eines Bestandsgutachtens 2007- 2008

- Beauftragung eines Nutzungskonzeptes 2007-2008

- Nutzungskonzept mit angedachter Auslagerung eines Teils des
JUudischen Museums aus der HalderstraBe nach Kriegshaber.

- FrOherer ,Bethraum® im Obergeschoss als multifunktionaler Raum.

- Nutzungen: Musikalische, literarische und pddagogische &ffentliche
und halboéffentliche Veranstaltungen

- Erdgeschoss fur BUro- und Funktionsrume

- Das ZIwischengebdude (FI. Nr. 2/2) mit den Resten eines
Wasserbeckens im EG (kein Ritualbad oder Taufbecken = Mikwa) fir
ErschlieBungsfunktionen fUr das Projekt und evil. sonst. Nutzungen.

- Ostliches Nachbargebdude (ebenfalls Leerstand) mit  offener
Nufzung (noch nicht belegt)!

- Alle Gebdude unter Denkmal- bzw. Ensembleschutz.

Nach RUcksprache mit der Leiterin des JUdischen Museums Frau Dr.
Benigna Schdnhagen ist ein rasches Sanieren erhofft und ein ,,Offnen*
des Gebdudes im Sinne der angedachten Nutzung erwinscht. Der
Garten ist nicht spirituell belegt und somit nutzbar, wobei ein Teilbereich
des Gartens dem Museum zur Verfugung stehen sollte!

Eine Integration des spdteren Kulturhauses mit Museum im
Synagogenbereich mit  weiterer ,Halbdéffentlicher Nutzung" (=
nutzungssperzifische Offentlichkeit) ist denkbar.

Gesamt - Kriegshaber und sperziell Alt — Kriegshaber

e Gesprdch mit  Frau  Birgit Richter / Leiterin  des
Mehrgenerationenhauses Kriegshaber mit Tagespflege und
Sozialstation St. Thadd&us.

Fazit:

Kriegshaber weist keine eigentliche ,Mitte" auf und ist bevdlkerungs-
strukturell stark gegliedert. Vor allem der alte Siedlungsraum des
,Osterfeld-Viertels" weist, mit einem sehr hohen Alters-Querschnitt,
fehlende Angebote und Einrichtungen zur Entlastung der Senioren auf.
Vorhandene Sozialeinrichtungen ké&nnen hier nicht erschépfend wirken.
Zudem besteht der Hang, im eigenen Zuhause ,,alt zu werden", sodass
der ambulanten Pflege hdhere Praferenz  zukommen muss. Zudem
erscheint es nicht nur fOr diesen Teiraum wichtig, dass
Einkaufsmoglichkeiten (entlang der Ulmer StraBe) fuBldufigen Einkauf
ermoglichen.

Alt — Kriegshaber um das judische Viertel besitzt hier zudem historisch,
kulturell und sozial eine wichtige SchlUsselrolle. Es erscheint nicht sinnvoll
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zu sein das Lindegeldnde als neues Zentrum von Kriegshaber mit einem
Alleinstellungsmerkmal zu versehen, zumal um die Langenmark- /
UlmerstraBe herum ein vitaler stddtebaulicher und merkantiler Raum
enfstehen soll und muss.

Wichtig erscheint vielmehr, dass im Zuge des Programms ,,Stadtumbau
Kriegshaber" die starken Gliederungen und unterschiedlichen Quartiere
vernetzt und zusammengefUhrt werden. Schon alleine die Teilrdume um
die AckermannstraBe, die zu Kriegshaber gehéren sind sozial und
infrastrukturell besser mit dem Zentralbereich (UlmerstraBe) zu
verbinden.

Senioreneinrichtungen, die evil. neu in Kriegshaber entstehen kdonnten
sind auf jeden Fall mit den Bestandsstrukturen auf KompatibilitGt zu
prufen, um eine Schwdchung des Bestandes zu vermeiden.

» Gesprach mit Frau Uschi Reiner, die gesellschaftlich und politisch
in Kriegshaber ansdssig und engagiert ist.

Fazit:
Kriegshaber hat durch stddtebauliche und merkantile Aktivitaten
angrenzender Stadtteile und vor allem durch die Stadt Stadtbergen
einerseits Kaufkraft und andererseits siedlungsstrukturell  verloren.
Kaufkraft wird nach Oberhausen in Richtung Norden und Osten und in
Richtung Stadtbergen (in Richtung Westen) abgegeben. Erschreckend
ist hierbei das ,Sterben" von vielen kleinen Ladden entlang der Umer
StraBe. Die damalige Tramumbau in der UlmerstraBe hatte dem
linearen Dienstleistungs- und Handelsband zugesetzt gehabt. Es sind
weniger positive merkantile Synergien bisher entstanden. Hier hat der
Staddtebau anzusetzen. Zudem hatten die frUheren militdrischen Flidchen
einerseits Kaufkraft vor Ort gelassen aber strukturell den Stadttell
zergliedert.
Es besteht die Chance mit einer Uberplanung des Lindegeldndes Alt-
Kriegshaber in seiner Idenfitdt zu gewinnen und eine bessere
Anbindung an den &stlichen Siedlungsraum (Uber das ,,Osterfeld
hinweg) zu erhalten. Andererseits ist es wichtig, dass die Entwicklung auf
dem Reese — Geldnde nicht durch Planungen auf dem Lindegeldnde
gebremst werden.
Die neue B 17 Westtangente bewirkt durch die Tieflage keine Z&sur for
Gesamt - Kriegshaber. Der ,,Deckel* wird im Nahbereich fur Feste und
Veranstaltungen genutzt.
Bisherige Arbeitsgeber mit NCR und weitere, die nicht mehr existieren
oder aktiv sind haben zudem dem Stadtteil Kriegshaber ein StUck
Vitalitédt und soziale Sicherheit genommen.
Es muss das Ziel einer stGdtebaulichen Entwicklung sein, nicht nur zu
reparieren sondern auch zu agieren, um neue Arbeitspl&tze vor Ort zu
schaffen. Deshalb wird die Uberplanung des Lindegeléndes auch
begrtBt und eine Kompatibilitdt mit dem Zentralklinikum als sinnvoll
erachtet. Senioreneinrichtungen scheinen nur bedingt im Umgriff des
Friedhofes als sinnvoll.
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C) NUTZUNGSANALYSE

Nutzungsbeeintrichtigungen
Das Lindegeldnde (vormals MAPAG) unterliegt folgenden Restriktionen:

- Alflasten (Umfang und Lage wird durch die Fa. Linde eruiert’).
- Unterirdische Bauwerke
Kellergewdlbe
(gem. Aussage Dritter auf noérdlicher Arealflache entlang der
Friedhofsmauer gem. frOheren Baubestand und entlang der
UlmerstraBe im SGden des Areals).
Eventuell judische Flucht- und Verbindungsgdnge
(nach Aussage Dritter evil. im Nahbereich des jidischen Bestandes)
- Geh- und Fahrtrecht zur Fl. Nr. 1/9 Trafostation Nr. 235 im Bereich der

Zufahrt UlmerstraBe (Sparten unterirdisch). Genutzt, Umlegung méglich
gem. ,Entwicklung” Stadtwerke Augsburg Energie Herr Kohlhund.

- Diverse Geh- und Fahrirechte Dritter gem. frGherer Nutzung (sind zu
tilgen).

- Topographie als SUdhang mit abgestuften Plateaus und ca. 3.90 m
Hobhenunterschied (UimerstraBe bis Friedhof).

- Zufahrtsbeschrankung auf ca. 10 m sudlich der Fl. Nr. 2/1 an der
UlmerstraBe mit zusatzlicher Einfahrtsbeschrankung (Zufahrt durch
Tramhalt versperrt in StoBzeiten mit 5 Min. Taktung und ca. 1 Min.
Tramstandzeit. Ansonsten keine Geh-, Rad- und Fahrtanbindungen.

- Angrenzendes Gebdude auf der FI. Nr. 3/1 mit Garten als Synagoge
mit Nebengebdude auf der FI. Nr. 2/2 = RUcksichtsnamegebot.

- RUcksichtsnamegebot gegenUber den judischen Bestdnden
entlang der UimerstraBe auf den Fl. Nrn. 2, 2/2, 3/1, und 4 (Denkmal-
und Ensembleschutz).

- Immissionen durch die Nutzung Diritter (Spektrum — Club) auf der Fl.
Nr. 1/3 westlich des Areals.

- Belastung durch fehlende Stellpldtze des benachbarten Spekfrum-
Clubs (Restriktionen bzgl. neuem ruhenden Verkehr).

- Verkehrsimmissionen durch die Neusdsser- und UlmerstraBe.

- Nachbarschaft zum Friedhof Kriegshaber im Norden (Pietét- und
Nutzungsrestriktion.

- Erhalt einer biblischen Standfigur an der UlmerstraBe (Nepomuk)

- Hoéhenbeschrédnkungen nach § 34 (Orienfierung am Bestand der
Ulmerstr.)

Nutzungsextrakte

Die Restriktionen des Lindeareals bedingen Mischnutzungen. Die Typisierung
gem. BauNVO § 6 kommt dem Anforderungsprofil am nd&chsten. Inwieweit
Sondernutzungen dann eine Sonderbaufldche bedingen ist zu gegebener Zeit
zu klaren.

Unter Einbezug bekannter WUnsche und Vorgaben koénnen bestimmte
Nutzungen per se ausgeschlossen werden.

Dies sind:
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* Wohnnutzungen iber 20% des gesamten Areals . Da nur im &sflichsten
Bereich Wohnnutzungen denkbar sind oder untergeordnet in
Gewerblichen Strukturen Sinn machen.

» Reine Wohnnutzungen im Nahbereich des judischen Ensembles und im
Norden vom Friedhof gesdumt, erscheinen nicht kompatibel mit
angedachten Nutzungen fUr die Synagoge. Aus diesem Grund sind
Wohnnutzungen pauschal auf dem Areal auszuschlieBen.
(Untergeordnete Wohnnutzung ist generell nattrlich denkbar, vor allem
wenn synergetisch andere Nutzungen damit verbunden sind).

 Gewerbenutzungen mit Emissionen. Hier wirden die Belastungen fur
den Umgriff zusatzlich potenziert werden, zumal fur lautes Gewerbe
meist stark frequentierte ErschlieBungen notwendig sind. Zudem sind
gewerbliche Strukturen im Hanggel&nde schwer realisierbar.

* Monostrukturierte Verwaltungs- und Buronutzungen sowie stilles
Gewerbe (EDV etc.) ohne Besucherverkehr sind fUr das historische
Zentrum  infrastrukturell  I&hmend und  somit  unerwUnscht.
Stadtebaudsthetisch  besteht die  Gefahr, dass groBflachige
monostrukturierte  Nutzungen der Kleinteiligkeit und Vitalitat der
Bestdnde entgegensteht. (Kleinteilige Verwaltungs- oder
BUronutzungen hingegen kdnnen, im Kontext mit weiteren vitalen
Nutzungen zu einer Quartiersbelebung und Steigerung der
Aufenthaltsqualitat beitragen).

+ Griunflachen oder Parkgelande sind erst einmal pauschal in Frage zu
stellen. Diese NufzungsUberlegungen werden dem Anspruch an eine
stddtebauliche vitale Komponente nur dann gerecht wenn einerseits
der StraBenraum der UlmerstraBe hierbei baulich gefasst wird, und
dabei eine schlussige Nufzung angedacht ist oder andererseits
GrUnstrukturen im RUckraum bestehende Nutzungen verbessern oder
Uberhdhen (z. B. Offnung des Friedhofe mit Vorgelege und
ergdnzenden Freifldchen oder parkdhnliches Grin fir RUckraum-
Nutzungen. Der Park per se ist an dieser Stelle falsch und ein
,aufgesetzter” Akzent!

» Ebenso sind Einzelhandels - und sonstige merkantile Nutzungen, vor
allem wenn sie monostrukturiert sind, falsch konzipiert. Zum einen
bestehen im SUdwesten groBfl&dchige Einzelhandelsflichen und zum
anderen sind die Fahrzeugbewegungen und Parkplatzfldichen durch
Einfahrtsbeschrédnkungen und Topographie alleine schon destruktiv.

« SchlieBlich stellt sich, auf Grund einer hohen Dichte an Gastronomien im
Umfeld (Ansonsten in Kriegshaber ein Gastronomiedefizit) die Frage ob
Gastronomien jeglicher Art eher verdringende als synergetisch
ergdnzend dem bestehenden Angebot schaden wurden. Zudem ist
das Gel@dnde durch den Musikclub ,Spektrum® und dessen
nutzungsimmanente Gastronomie gepragt!

Nutzungszonen / Typisierungen

Zone A (orange, siehe Plan) / Sicherung der Veranstaltungseinrichtung .

In Abhdngigkeit der Vorgaben (Immissionen durch die Nutzung und durch
StraBenverkehr) und Wunsche Dritter (Siehe ,Nufzungswinsche® und
Aktennotizen) ist einerseits eine NeuUberplanung der Fl. Nr. 1/3 und
Beseitigung der immissionstrachtigen Nutzung nicht im Sinne des EigentUmers
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und der Stadt Augsburg und andererseits die Nutzungs- und
Immissionsbelastung auf einem Teilbereich des Lindegeldndes somit zu
akzeptieren.

Mit der Bestandssicherung greift die Nutzungseinschrdnkung im westlichen
Teilbereich und strahlt sogar in die Zone B (Gelb) aus.

Es sind somit nur kompatible Nutzungen mit dem Musikclub denkbar, die die
Bestandsnutzung sichern und alternativ eine Erweiterung in der Uberlegung
zulassen!

Denkbare Nutzungen:

Ergdnzende spezifische Gastronomie fUr die Szene, Dienstleistungen und
Handel und (oder) immissionsunabhdngige Sondernutzungen. Gewerbliche
Strukturen ohne eigene Emissionen sind denkbar aber in der Gesamtschau zu
hinterfragen.

Zone B (gelb) / ErschlieBungszone

Die ErschlieBung von der UlmerstraBe aus ist fUr diese Zone pragend, aber
auch gleichzeitig eine Chance das gesamte Lindeareal im Sinne eines
»Verteilers" zu entwickeln und vor allem die UlmerstraBe zu fassen und das
Gesamtquartier abzurunden. Diese Verteilerzone weist zudem den einzigen
sinnvollen Anbindungsbereich zum Friedhof auf und Uberhdht somit die
erwdhnte Verteilerfunktion. Innerhalb dieser Fldche sind alle Hohenversatze
und Héhenentwicklungen zu bewdltigen. Diese Zone muss synergetisch den
StraBenraum und somit das Gesamtquartier mit dem Lindeareal vernetzen.
Denkbare Nutzungen:

Friedhofsspezifische Nutzungen (Aussegnungshalle, Friedhofsverwaltung)
Offentliche Einrichtungen (BUrgerbiro), Dienstleistungen, Handel, Ruhender
Verkehr, Freifldchen, evil. Erweiterung Musikclub mit Schallschutz und
offentlichen Ergénzungsnutzungen.

Zone C (grun) / Ruhige Zone
Das 0&stliche Areal nérdlich des judischen Bestandes wird erst durch
Synergieeffekte mit dem sUdlich vorgelagerten jUdischen Ensemble
interessant. Ruhig, zwischen dem Friedhof, fiefer liegenden Garten
(Hangkante von ca. 5 m Héhenunterschied) und Lagerstrukturen heimischen
Gewerbes im Osten und den Sudbestdnden gelegen sind hier hochwertige
Nutzungen denkbar.
Das Geldnde liegt unisono auf ca. 2,40 m Uber StraBenniveau der UlmerstraBe
(im Zufahrtsbereich) und kann fahrtechnisch nicht erschlossen werden.
Tiefgaragenldésungen und Integration der umzulegenden Trafostation 235
erlauben folgende Nutzungen:

- Sozialeinrichtungen mit Wohncharakter und Pflegeeinrichtungen

- Behinderteneinrichtungen mit Prévention

- Beftreutes Wohnen
Alternativ ist die Situierung friedhofsspezifischer Nutzungen in diesem Quartier
auch denkbar, wobei eine Synergiewirkung mit den judischen Bestdnden hier
nicht méglich erscheint.
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Nutzungsvarianten / Begrindungen

GRUNDSATZLICHES )
5 Eckpunkte sind bei allen weiteren Uberlegungen Voraussetzung und werden
nicht in Frage gestellt:

1.
2.

3.

u

Friedhofszugang von der Ulmer — StraBe aus.

Der Spectrum — Club wird gesichert Ubernommen und kann evtl. erweitert
werden.

Die Zufahrt zum Areal erfolgt ausschlieBlich westlich der Fl. Nr. 2/1 von der
Ulmer StraBe aus.

Das Gebdude der Synagoge mit Nachbargebd&ude kann transparent im EG
Uberplant werden. Der Garten kann in Teilbereichen von Dritten genutzt
werden.

Das judische Ensemble ist von jeglichen Anbauten freizustellen. Dies bedeutet
auch, dass eine Uberbauung im Bereich der HaupterschieBung for das
Quartier ausgeschlossen ist.

1. Historisch gesehen entstand der Friedhof erhaben an einer Wertachleite,

umwehrt und etwas distanziert von dem Dorfkern. Der ,,Gottesacker” wurde
nicht direkt mit der Kirche im Zusammenhang errichtet.
Durch die urbane Entwicklung und seine fortifikatorische Umwehrung wirkt
er heute eher wie eine Exklave, denn einem ,,StGck Krieghaber" und steht
der stddtebaulichen Transparenz nach Norden in Richtung neuer
Wohnbaufldchen entgegen. Er muss zukUnftig integrativ sich 6ffnen und
somit nicht nur seiner eigentlichen Funktion dienen, sondern auch dem
Quartier zugewandt sein, mit dem er Jahrhunderte lang, — im Rahmen eines
Dorfes-, verbunden war. Der profanen ErschlieBung von einer Hauptverkehrs-
achse aus, ohne direkten Bezug zum Zentrum Alt - Kriegshabers, ist zu
begegnen. Dass damit auch so nebenbei die inneren Funktionsabldufe bei
Beerdigungen, die Stellplatzproblematik und die Offnung zur Naherholung
fur angrenzende  Nutzer verbessert werden ist  stGdtebaulich,
verkehrstechnisch und sozial zu begriBen.

Zu 2.In der Analyse, im Rahmen der Feinuntersuchung, wird der Erhalt des Musik-

Clubs begrundet, obwohl die Raohmenbedingungen aus verkehrstechnischer
und immissionsrechtlicher, und somit bauplanungsrechtlicher Sicht dagegen
stehen. Mit einem evil. Eingriff in den Status Quo (Anbauten mit Nutzungs-
erweiterung) ist das Problem der nutzungsbedingten notwendigen
Stellplatze zu 16sen. Es macht keinen Sinn hierbei zu hoffen, dass Uber den
einzigen ErschlieBungskorridor in Richtung Ulmer StraBe eine Tiefgarage mit
bis zu 200 PKW angebunden werden kann. Einerseits wird dadurch Verkehr in
das Quartier ,,gezogen” und andererseits dieser Zugang und diese
ErschlieBung fUr das Quartier abgewertet. Zudem unterliegt diese Zufahrt der
Haltestellenrestriktion der Trambahn. Weiterhin ist durch die Ampelndhe und
die Funktion der Ulmer StraBe der Verkehrszufluss und Verkehrsabfluss
beschrénkt. Es wird im Zuge dieser Untersuchung eine ErschlieBungsvariante
angeboten, die unterirdisch in die alte Bausubstanz des Clubs eingreifen
wuUrde und in der Komplexibilitdt, durch notwendige Abwicklungsldngen fur
die Rampe, weitere Untersuchungen bendtigt. Zudem ist hierbei die
Zulieferung fUr Veranstaltungen, etc. zu prifen.
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Zu 3. Der ErschlieBungsbereich fUr das gesamte Areal ist aus quartierspezifischen

Zu 4.

Grinden, gem. der Analyse, verkehrstechnisch untergeordnet zu bewerten.
Entsprechend der Argumente unter 1. und 2. dieses Textes ist die fuBlaufige
Gesaminutzung dieses  ErschlieBungskorridors  hdherwertig  als  der
Individualverkehr fur einzelne Nutzungen. Das 6ffentliche Interesse, nicht nur
aus historischer Sicht, an diesem Quartier ist berechtigterweise erheblich.

Die judischen Bestandsstrukturen dokumentieren die vitale jdisch - christliche

Geschichte Kriegshabers. Der fortschreitende Verfall im ,,JUdischen Ensemble*

privater und stadtischer Immobilien und auch des Gebdudes, in dessen

Obergeschoss ein ,,Bethraum*, und mit dem Einbringen der Thorarollen auch

im Obergeschoss eine Synagoge entstand, ist beschdmend. Gleichzeitig aber

kann nicht verkannt werden, dass die notwendige Sensibilitadt bei einer

beabsichtigten Nutzung besagter stddtischer Gebdude ,,seine Zeit brauchte*

und nun mit einer Teil-Auslagerung des vorhandenen judischen Fundus des

JUdischen Museums in der HalderstraBe, diese notwendige sensible Nutzung

gefunden wurde. Die Gefahr, die nutzungsabhdngig und soziologisch bedingt

entstehen kann, ndmlich einen ,unantastbaren Hain des Gedenkens und der

Erinnerung,, zu schaffen widerspricht der notwendigen Revitalisierung des

Gesamtquartiers und den  jahrhundertlangen selbstverstandlichen

Nutzungsstrukturen des ,Miteinanders” in diesem Stadtteil. Kriegshaber war

ursprunglich judischer ,,Zufluchtsort” fUr Augsburger Juden und nimmt hier eine

besondere Stellung ein. Zudem wurde glicklicherweise das Gebdude der

vorher schon aufgelassenen Synagoge nicht vernichtet.

Der soziobkonomische und sté@dtebauliche Ansatz der vorliegenden Lésungen

orientiert sich an der Idee der <<Integration statt Pr&sentation>>. Die

Einbindung der hoffentlich bald sanierten stadtischen Immobilien in ein

Gesamtkonzept, mit  Offnung des Gartens und Offnung  der

ErschieBungsbereiche fir Halbodffentliche Nutzungen*, bei gleichzeitiger

WUrdigung der historischen Nutzungen, ist zwingend anzustreben. Positive

Signale fUr eine kompatible Gesamtidee sind zu begrtBen.

Eingebettet in einen Nutzungskorridor nérdlich der judischen Bestédnde und

dem Friedhof und der Hangkante nach Osten verbleiben nur soziale oder

kulturelle Einrichtungen, mit denen das jUdische Ensemble integriert und

belebt wird.

Folgende Nutzungen (* = halbdffentlich) sind denkbar:

* Beftreutes Wohnen

» Senioreneinrichtungen mit Pflegedienst

+ Pflegeheim oder offene Pflegeeinrichtungen

* Krankenhaussperzifische Nebeneinrichtungen wie Wohnstrukturen  fir
Kindereltern, onkologische und allgemeine Rehabilitationseinrichtungen
oder Schwesternhduser.

+ AuBenstellen von Behinderteneinrichtungen oder allgem. 6ffentliche oder
private Pflegeeinrichtungen (Siehe Ursberg etc.)

 Allgemein Jugendeinrichtungen (CVJM, Jugendhotel, Internationales
Jugendhaus etc.)

« Senioreneinrichtung fUr KUnstler (Siehe Jakobsplatz MUnchen)

» Ateliers- und Kunstlerwohnungen mit Werkstatten

10



FEINUNTERSUCHUNG  ALT-KRIEGSHABER

11

LOSUNG A1

1.

Ausgewogene Nutzungsverteilung
Strikt nach den analysierten Nutzungszonen werden die Interessen
Betroffener umgesetzt und in ein stdtebauliches Konzept gegossen.

. Lone 1

Das Spectrum erhdlt eine Gaststattenerweiterung geman bestehender
Pdachter-Wunsche mit internem Biergarten. Der Eingangsbereich wird
mit einem flankierenden pragnanten Baukdrper gefasst und ein
Solitérgrin Gberhoht.

Zone 2

Die angrenzende Mischzone 2 wird in die ErschlieBung des ,,Spectrums”
einbezogen. Der StraBenraum der Ulmer StraBe ist in Richtung Westen zu
fassen. Dieser Baukoérper, baulich hochwertig, wird im Fokus der
BlickbezUge stehen und das Quartier gegenuber der ,,ausgerdumten”
Kreuzung abschlieBen.

Der gesamte Hang des Lindegeldndes wird nach Norden auf dem
Niveau + 0,20 auf eine Tiefe von ca. 35 m abgetfragen und durch eine
freistehende Treppenanlage und ein kUnstliches Plateau gepragt.
Dieses Plateau dient einerseits als ,,Verteiler" (auf 2,90 m) der Nutzung
der Zone 3 und zeigt sich andererseits auf einer zweite Ebene (auf 3,80
m Friedhofshdhe) als strenger baulicher Platz mit Aussegnungshalle und
Verwaltung (strenge Formensprache).

Der Friedhofszugang erfolgt somit nicht zufdllig sondern erscheint
wichtig. Die Verteilerebene erschlieBt die Zone 3 mit den dort
vorgesehenen Nutzungen. Wenige offene Stellpldtze mit Parkdeck
unter den kirchlichen Einrichtungen runden das neue bauliche
Ensemble ab.

Gerzielt wird das Areal hdhengleich an die UlmerstraBe angeschlossen.
Der Friedhofszugang wird somit Bestandteil des StraBenraumes Alt-
Kriegshabers.

SCHWAB-QUARG ARCHITEKTEN

ANALYSEN/ZIELE UND NUTZUNGEN

4. Zone 3

Die Zone 3 hingegen wirkt bei der vorgelegten Lésung und durch den
Hdhenversatz von ca. 2, 5 m rdumlich eigenstdndig. Je nach
Nutzungen ist hier Uber einen Aufzug der behindertengerechte Zugang
von dem ErschlieBungsniveau 0,20 mdglich. Auch Uber die besagte
Treppenanlage wird die Teilzone fuBlaufig angebunden. Zudem besteht
Uber den Zwischenbau bei der Synagoge eine weitere interne,
untergeordnete ErschlieBung, sodass auch dieser Teilraum bedeutsam
und synergetisch mit der Synagoge verwoben angebunden wird.
Dargestellt wird eine Senioreneinrichtung mit Nebenanlagen, halb-
offentichem Garten und internem Museumsgarten der Synagoge.
Diese Zone ist Uber eine TG mit den notwendigen Stellpldtzen
verkehrstechnisch versorgt. Hier kénnen die Mdllistandorte for alle
angrenzenden Bestdnde Plafz finden. Eine Wegeverbindung nach
Nordosten wird zudem symbolisch dargestellt.
Vorteile

* Klare Nutzungszonierungen.

* Wichtiger Friedhofszugang mit  Erweiterung auf dem

Lindequartier.

* Bewusst ruhige Teilnutzung im Umgriff des jidischen Ensembles.
Nachteile

+ Die Verteilerebene auf 0,20 dient der ErschlieBung und weist

geringe Aufenthaltsqualitdten auf.

LOSUNG A2

1. Mit dieser Alternative wird der Schwachpunkt der Losung A1 mit
Steigerung der Aufenthaltsqualitat fir den Friedhofszugang und die
Nutzungen der Zone 3 aufgezeigt. Ansonsten verbleibt es bei allen
Vorgaben der Losung A1, Der Spectrum — Club ist nicht mehr direkt
vom Platz aus erschlieB- und erlebbar.

LOSUNG B1

1. Auflassen der Friedhofserweiterungsfléchen
Mit dem Auflassen der Friedhofserweiterungsfldchen (Aussegnungs-
halle und Verwaltung) werden die Fl&chen in der Mischzone frei fir
Alternativen. Die notwendigen Neubauten fUr die Aussegnungshalle
mit Nebenanlagen mussen dann auf dem Friedhof selbst erfolgen
(Abriss und Neubau oder Flachen am nordwestlichen Teilraum des
Friedhofes). Erwdhnenswert ist hier die Auffassung einer punktuellen
Baukdrperiberhéhung im Kreuzungsbereich mit Uberbauung des
Gehweges mit Arkaden. Durch diese Baukorpersituierung wird die
Ulmer StraBe zusatzlich optisch verengt und findet auch rdumlich
einen Abschluss.

2. Zonel
Dieser Teiraum wird weitestgehend identisch der Lésung A
konzipiert. Der ,Kopfbau” an der Ulmer StraBe wird linear dar-
gestellt.

3. Zone 2
Die Mischzone wird durch das Auflassen friedhofsspezifischer
Nutzungen frei fUr eine introvertierte PlatzZiésung auf dem Niveau der
Ulmer StraBe, ohne dem Dorfplatz GieseckestraBe Konkurrenz bieten
zu durfen. Hier sind friedhofsspezifische Nutzungen, sowie Nutzungen
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4.

in Synergie mit den Nutzungen der Zone 3 denkbar. Reizvoll
erscheint hier der intime Auftakt zur Nutzung der Zone 3 als
,vorgelege" ohne den Zugang zum Friedhof abzuwerten. Der
ruhende Verkehr ist in einer TG unterzubringen. Durch die Haltestelle
an der Ulmer StraBe und Blickbezige in den RUckraum ist die
Vitalitét dieses RUckraumes gewdhrleistet. Zudem wird das Spectrum
nicht abgehdngt, aber eher in den Hintergrund gertckt. Der Zugang
zu den Senioreneinrichtungen kann auf der Ebene 0,20 erfolgen, um
intern den Hé6henunterschied zu bewdltigen.

Zone 3

Die dargestellte Senioreneinrichtung entspricht der Lésung A mit
dem Unterschied, dass der Hohenunterschied von 2,8 - 2,9 m intern
bewdltigt wird. Die TG — Ebene wird hierbei als ErschlieBungsebene
mit genutzt. Hierdurch erfdhrt diese Zone eine optische und
funktionale Vernetzung mit dem vorgelegten Platz.

SCHWAB-QUARG ARCHITEKTEN

ANALYSEN/ZIELE UND NUTZUNGEN

LOSUNG B2

1.

Auflassen der Friedhofserweiterungsfldchen, und Freistellen der
Ulmer StraBe

Mit der vorgelegten L&sung wird einer Vernetzung aller Teilzonen
versucht. Dreh- und Angelpunkt ist hierbei ein groBer Platz, etwas
erhaben auf 0,80, was bedeutet, dass das Spectrum hdhengleich
auch von dem Platz erreicht werden kann. Die Hohenversdtze sind
jeweils im Bereich der Ulmer StraBe ersichtlich und erlauben im
Tramhaltbereich ein reizvolles Spiel mit der Hohe. Der gesamte Platz
fOr das Quartier 6ffnet sich bewusst zur Umer StraBe zu, 1adt ein, ist
aber evil. in Konkurrenz zum Gieseckeplatz zu sehen, wenn er nicht
seinen eigenen Duktus aufweist (Gruner Platz fUr ruhenden Verkehr
und Aufenthalt, unpratentiés als Friedhofsvorplatz  (Siehe
Westfriedhof), Verteilerzone, Treff. Der Dialog von GroBzUgigkeit des
Quartiersplatzes mit  der  bewussten Kleinteiligkeit ~ des
Gieseckeplatzes kann gelingen. Ein Wermutstropfen ist hierbei der
wErofik - Club* auf der gegenuberliegenden Seite.

LOSUNG Ci1

1.

2.

Auflassen der Ruhigen Sozial- oder Kulturnutzung im Bereich der
Zone 3 und Ausbau des Spectrum — Clubs

Zone 1

Die vorliegende Erweiterung des Spectrum- Clubs basiert auf
WUnschen der Pdachter und der signalisierten Entwicklungs-
Bereitschaft der EigentUmerin. Neben einer generellen
Gastronomieabrundung, die sowieso bei allen Ldsungen
vorgesehen wird, ist die Installation einer Veranstaltungshalle for
Indoor - Musikevents mit ca. 800 Platzen angedacht. Die Halle ist
ca. 7 m hoch und sollfe in den Hang gegraben werden. Die
Probleme mit solch einer ,,Versammlungsstatte” liegen bei der
Immission, dem ruhenden Verkehr und der ndchtlichen
Nutzerbelastung. Laut Pdchter wirden die Immissionsauflagen
durch bauliche Vorkehrungen oder ,Schleusennutzungen® zu
bewdltigen sein. Die Problematik des ruhenden Verkehrs bedingt
eine zweigeschossige TG, die dieser Ldsung in zwei Varianten
beiliegt. Hierbei ist festzustellen, dass nur die direkte Anbindung der
TG an die Neusdsser StraBe praktikabel und immissionsrechtlich
sowie verkehrsrechtlich  sinnvoll  erscheint. Die  schwierige
ErschlieBung hierbei, unter dem Bestand kreuzend, kann evtl.
finanziell unldsbar sein, ist aber aufzuzeigen. Der Vorteil solch einer
Halle mit ,,Quartierstiefgarage* liegt in der Flexibilitdt der Nutzung fir
die Offentlichkeit unter tags, oder bei 6ffentlichen Veranstaltungen.
Dies scheint im Sinne der Pachter zu sein. Nicht abschdatzbar ist im
Moment die weitere Fokussierung der Zunahme der Musik-Event -
Besucher und deren Einfluss nachts auf das Quartier.

Das Konzept geht von einer Zwischenebene von +0,80 fir den
gesamten ErschlieBungsbereich aus.
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2. Ione?2

Die Zone 2 wird konzeptionell der Zone 1 zugeschlagen. Alleinig die
notwendige ErschieBung des Friedhofes wird von der Ulmer StraBe
aus gesichert. Zudem wird die gesamte Zone 3 einer neuen Nutzung
zugefuhrt, um die Préaferenz einer Friedhofserweiterung gerecht zu
werden.

. lone 3

Die synergetische Uberlegungen fUr das judische Ensemble wird mit
der angedachten Friedhofserweiterung mit Aussegnungshalle und
Verwaltung, sowie kostengunstig oberirdische Stellplatze fur Friedhof
und judisches Museum, kombiniert.

Auf eine ErschlieBung von Nordwesten kann bei dieser Losung
verzichtet werden. Die Platzbildung vor der Aussegnungshalle wirde
spiegelbildlich zur Lésung A1 erfolgen. Der Garten der Synagoge
wuUrde privat genutzt. Alleine der Zwischenbau kénnte auch hier mit
einer Durchwegung in Richtung Friedhofsvorplatz eine BrUcke
zwischen den Religionen schlagen.

Der Vorteil dieser Losung liegt in der Investition Dritter die vor Ort
erfolgreich agieren. Die Investitionskosten sind hierbei nicht
unerheblich, da der ruhende Verkehr geldst werden muss. Die Zone
3 wurde alleinig den Konfessionen zur Verfugung stehen.

LOSUNG C2

1. Auflassen der Friedhofserweiterung im Bereich der Zone und
3 und Ausbau des Spectrum — Clubs

2. Zonelund2und3
Die vorliegende Lésung orientiert sich an der verbleibenden
ErschlieBung des Friedhofs und der ErschlieBung der Zone 3
mit der bekannten Nutzung.
Die FriedhofserschieBungsachse ist noch etwas attraktiver zu
gestalten. Dies kann evtl. durch eine SouterrainerschlieBung
der Senioreneinrichtung erfolgen, sodass der Friedhof keine
Rampe fUr die Senioren bendtigt. (Behindertengerechte
ErschlieBung des Friedhofs Uber die Neusdasser StraBe).
Weiterhin wdare zu prifen inwieweit eine GroBgarage unter
der Sozialeinrichtung praktikabel ist. Deshalb liegt eine kleine
Garagenlésung bei.

SCHWAB-QUARG ARCHITEKTEN
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