
Jakobervorstadt - Nord
Vorbereitende Untersuchungen – Soziale Stadt

Büro vonWinning

03Arch.

Planungswerkstatt
04 05 - 06 05 2018



Projektleitung / Städtebau

03 ArchitektenGmbH

Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner  

Michael Wimmer

Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner  

Marc Hofmann

Dipl.-Ing. Architektur  

Cristina Catoiu

Wirtschaft und Soziales,Demographie

Salm & Stegen  

Partnerschaftsgesellschaft  

Dr. Rafael Stegen  

(Geograph und Stadtplaner)

Geschäftsführer BüroMünchen

Freiraum

WGF Beraten Nürnberg  

Landschaftsarchitekten GmbH  

Professor Dipl.-Ing. (TU)  

Landschaftsarchitekt Gerd Aufmkolk  

Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung  

Sandra Zimmermann

Verkehr

Büro vonWinning

Prof. Dr.-Ing. Hans-Henning  

von Winning

Architekt, Stadtplaner,  

Verkehrsplaner

Team



1 Erkenntnisse _ Bestandsaufnahme

Bewertung _ Stärken und Schwächen2

3 Ziele undHandlungsfelder



1 Erkenntnisse _ Bestandsaufnahme



Städtebau undArchitektur

Entwicklungsphasen  

Augsburger Altstadt

Lage in derStadt



Jakober Dult, um 1900

Jakobervorstadt um1814



Jakobervorstadt 1945

Jakoberstraße 1945



Jakobervorstadt 1980-1996

Jakoberstraße um1964
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Heterogenität imQuartier

Bereich HkW/  

Vincentinum

BereichQuergäßchen Bereich St.Jakob /   

Augusta-Gelände

Bereich Wohnanlage  

Rauwolffstraße
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40,4

39,7

Jakobervorstadt-Nord

wohnberechtigte Bevölkerung

Ø Alter der Bevölkerung

Anteil männlich

 12 % Bevölkerungszunahme in 10 Jahren

resultiert v.a. aus Zuzügen zwischen 15 und 25 Jahren

52,1%

Bevölkerungsentwicklung
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Jakobervorstadt-Nord  

wohnberechtigteBevölkerung

natürliche Bevölkerungsentwicklung

Wanderungsbilanz10910714
Quartier als „Durchgangs-

station“ für 20- bis 30-Jähri-

ge (knapp 50% aller Zu- und  

Wegzüge kommen ausdieser

Altersgruppe)
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Jakobervorstadt-Nord  

Privathaushalte

1000

Anteil Einpersonenhaushalte

67% 69% 67%

• in weniger als 10% der Privathaushalte leben Kinder

• rund 1/4 der Privathaushalte mit Kindern sind alleinerziehend

• 6,6 ProzentStudierende



Bevölkerungsstruktur
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85 und mehr Jahre  

80 bis unter 85 Jahre

75 bis unter 80 Jahre

70 bis unter 75 Jahre

65 bis unter 70 Jahre

60 bis unter 65 Jahre

55 bis unter 60 Jahre

50 bis unter 55 Jahre

45 bis unter 50 Jahre

40 bis unter 45 Jahre

35 bis unter 40 Jahre

30 bis unter 35 Jahre

25 bis unter 30 Jahre

20 bis unter 25 Jahre

15 bis unter 20 Jahre

10 bis unter 15 Jahre

5 bis unter 10 Jahre

0 bis unter 5 Jahre

Bewohner absolut

0 bis u. 5

Jährige

5 bis u. 10

Jährige

10 bis u. 15

Jährige

Untersuchungs

gebiet

3 % 2 % 2 %

Gesamtstadt 5 % 4 % 4 %

männlich weiblich
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Studio 41
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Allcom

Altgold Ankauf  

Angy‘s Haferl  

Antiquitäten Katzer  

Augusta

Aytronic

Dre@m PC for you  

Elektronic Ecke  

Jemmolo

Reicom  

Remar

Asia City  

Cafe Stadtbad

DieTafeldecker  

Habibi

Liliom  

Luna Cafe  

MaeThai

Afro Shop  
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4 ever glamour  
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Sabine Hofmann  
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Branchenmix



Interviewte Ladenlokale

Jakobervorstadt-Nord  

interviewte Ladenlokale

76

14 Gastronomie

27 Dienstleistungen

35 Einzelhandel

€
7,50 €  und 16,50 €

Kaltmiete pro m2

7 Eigentümer



Freiraum

Bäume



Grünflächen,Bäume und  

Versiegelung

Wasserflächen

Grünflächen

Versiegelung

Bäume



Äußerer Stadtgraben



Risikobereiche zur  

Entstehung vonHitze-Inseln



Verkehr

Altstadt

Untersuchungsgebiet ,Jakobervorstadt‘ Nord

Fußgängerradius

Tramhaltestelle ,Fuggerei‘  

Nächstgelegener Bahnhof

Urbane Erreichbarkeit
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• qualitativ hochwertigeFachbetriebe

• Existenzgründungen
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• Areal der Augusta-Brauerei als Potenzial- / Entwicklungsfläche
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2

6

27

1

6

1

1
0

8

4
b

11

1
5

5

43       39

4b

4

1
1

4

6 10

40

42

1

5

1
0

1
2

1
1

2

2

5

64

29

3

1
2

8

3 9

1
4

70

1
2

39

64

7
          5

1
/2

      5

1
2

8

8

4c  4d

2

4a

1

1

4
a

1
5
a

9

79

IV  

III

II

IV

II

V

III

III

I

II

IV

V

II

3aI

V

III

III

III

III

IV

I

III

I

II

IV

II

III

II

IV

I

II

III

II

IV

II

II

III

II

II

II

II

IV

I

V

III

V

III

III

V

IV

VI

III

V
I

III

II

II

II

III

V

III

IV

III

II

III

III

III

III

III

IV

IV

IV

III

I

III

II

III

IV III

III

IV

III

III

III

III

I

III

IV

IV

IV

III  

III

II

II

III

IV

II

IV

III

III

III

II

II

II

IV

III

II

II

I

III

IV

IV

IX

II

IV

II

V

V

I

II

IV

III

IV

III

II

III

II

IV

II

V        V   12

IV

IV

III

II

II

III

II

III

IV

IV

I

II

II

VIII

III

II

II

I

I

II

II

III

III

III

III

II

IV

II
56

III

I

V

IV

III

II

III

II

IV

II

III

III

II

III IV

II

II

I

I

IV

II

I

IV

I

IV

III

III

IV

III  

III

III

IV

IV

V

V

IV

V

IV

VI

IV

IV

VI  

IV

III

I

III

II

IV

II

II

IV

II

III

II

II

II

III

IV

IV I III

IV

IV

III

II

IIII

IV

III

II

55 1/2

55II

III

V

IV

II

IV  VI I

III

IV

IV

IV
IV IV

II

II

II

IV

III

IV

III

V

III

III

IV

II

IV

I

II

IV

I

III

III

III

IV

III

I

I

II

IV

I

I

IV

IX

III

II
II

II

IV

V

III

V

I

III
I

IV  

V

I

III

III

IV

III

III

IV

II

III

IV

III

III

II

III

II

II

IV

IV

IV

I

II

II

III  III

III III

III

III

III

IV

III

I

II

II

IV

IV II

V V

II  III

III

III

III

I             II IV

IV

III

II

II

IV

III

III

III

III
IV

III

III

II

II

II

III II

IV

III

IV

III

II

II

III

IV

IV IV

III

IV
IV

II

VIII

IV

III

II

V

IV

V

V

II

IV

III

III

III

IV

II

IV

IV

IV IV

IV

II

16a I  

I

II

I

III

III

II

IV III

IV

III III

IV  

IV

III  

III

III

II

IX

III

II

I   II

III

III

III

III

V

III   
I

III

III

II

III

IV II

III

II

II            III     II

V

I

II

II

IV

II

II

IV  

I

II

I

III

III

IV

III

III

III

III

I

IV

III

IV

I III

III

III
III

III

II

II

VIII

II

II

III

II

III

IV

II

I I

II

II

III

I

II  
II

IV

IV
IV

I

II

VI

III
V

IV

IV

IV

III

III

II

III

III

III

III

IV

IV   
IV   IV

IV V

III    II

II IV III

II

II

II III

II

II

II

III I

III
IV

III

IV

IV

I

III

II

III

II

III

IV

IV

II

IV            IV  III

II

II

V

II

III

IV III

IV

II

II

III

IV

IV

I  

III

III III

IV

III

II

II

III

III  

III

III

III

IV

II

II

II

II

IV

III   IV

III

VIII

III

III

III

III

II
III    III

III

V

II

III III

III

II

VIII

IV

III

I

II

IV III

III

III

III

II I

II

VI I

V

III

V

V

V II

IV

III

III

V

IV  

III

III

II III

III

16b  

II

II

III  I

VI

I                   II    
II           

IV
III

II

II II

II       I III

I

III

III III

I
III

III

IV IV

III

III  II

III  

IV

III

II

V

II

III

III IV
IV

III

IV

II
III III

III

III

I
III

III    II

III

III

III

V

IV IV

IV

II

III
II

II

II

II

IV

III IV  
III   7a            7 9

II

III III

I I  

II

II

II IV

IV IV

V

III

III

II

5a

III

III

IV
I

II

II

III

II

III

I

IV

I

III II

II

I

IV          IV
IV

I

V

II  

III

VIII

II

II

II

III

II II

I

IV

III IV

VIII

III

VI

VIII

V

II I

II

V

V

IV

II III

IV

III II

IV

V

I

VV

VI

II

IV

IV

T S

Kr ess l esm ühl e III

II III

II

II

Br echthaus III

H ol ei s i scher   

H of

T S

Seniorenheim IV

Paul-Gerhardt-Haus

s tädt.  H or t

Ki nder tagess t ätt e

Fugger und Welser

Erlebnismuseum
I

III

Sozialdienst  

kath.FrIIaI uen

Kath.  
III

Kindertagesst.
Stephansgarten

T S

Vincentinum

St.Max

e t e r

St. Elisabeth

II

St.-Max-Grundschule
I 

Sporthalle

Städt .

Benediktiner Abtei  
St. Stephan

KVB-Notfallpraxis

Kath. Kinder
I
tagesstätte

Ärztehaus    und Hort St. Max

Montessori-Schule

Jakober  
Wasserturm

Staatsinstitut für  
Fachlehrer

Krankenhaus  
"Vincentinum"

Kindertagesstät te  
und Hor t

III

II III

G y m nas i um   
be i S t . Stephan

Fernheizwerk

St. Jakob

I    Oblatterwallturm

r  

k

III

S t ad tm etzg

Sport- u.IIIBäderamt  
Stadtbad III

Krankenhaus  
"Vincentinum"

IV

Ev. Kinderkrippe  
Mahlerhaus

III

Nahversorgung

Kahnfahrt

Henisiusstr.

4

Metzgplatz

Hartplatz

B
le

ic
h
s
tra

ß
e

Äußeres

IV     Georgsbrunnen

Leonhardsberg

Bolzplatz

Stephansplatz

markt

Spielplatz

F
ra

n
z
is

k
a
n
e
rg

a
s
s
e

Gallusplatz

III              II          Jakobusbrunnen

K
a
n
a
ls

tr
a
ß

e
Vinzenz-von-Paul-Platz

Bert-Brecht-Straße

Dr.-Port-Straße

Steinerner Mann

Bei der Sackpfeife

K
la

u
c
k
e
s
tra

ß
e

Neptunbrunnen

Karmeliten-

platz

Leihamt
II

Ev.-Meth.
Kirche

VII

Fünfgratturm
("Fünffingerlesturm")

Jakobertor

V II

Äußerer Stadtgraben

Montessori
Kindergarten

45       37

57        35

58       36

44       38

1

P

P

P

Parkplatz   I

P

P

Jugendherberge

P

P

P

P

P

P

P

P
P

4

2

2

2

III 2

3

3

IV

A

B

C

Parkplatz

D

E

5

Aufwertungsbedarf

Entwicklungsbedarf

Baulücke Pilgerhausstraße (in Planung

Wasserflächen, Stadtbäche

UmgriffUntersuchungsgebiet

Straßentopographie

A

B

BaublockPilgerhausstr./Lauterlech/ 
Langes Sachsengässchen

Ehem. Augusta Brauerei (in Planung)

C

1 Straßenraum Lauterlech

2 Spiel- u. Sportplätze / Platzsituationen

3 Jakoberstr./Pilgerhausstr.

4 Gänsbühl/Untere Jakobermauer

Trennwirkung/Barriere

Hangkante als Barriere

Aufwertungsbedarf  
(hochfrequentierteOrte)

5 Grünfläche Wohnanlage Rauwolffstr.

Bedarf Verbindungen Fuß und Rad  
(neu oderAufwertung)

Ehemaliger Pfarrgarten

D 'Ölhöfle' nördlich des Stadtbads

E

Gebäude innerhalb/außerhalb des UG

Schwächen



Schwächen

6
3

IV

II

IV

II

V

III

III
I

I

II

IV

V

III

III

III

III

IV

III

II

III

III

III

I

III

I

III

III

II

VIII

III

II

V

V

III

III

III

V

IV

II

IV

IV

III

III

II

II

II

II

II

V

IV

II

IV IV

IV

IV IV

III

III

II

III

III    III

III

III

III

IV

III

IV

II

III

II

III

II

IX

III

III

IV II

III

III      II

II

IV

III

IV

V III

II

III

IV

IV

V

II

III

IV III

IV

IV

I  

III

III

III II

III  

IV

III

II

III

V

IV

II
III III

III

III

III

III

III

III

III

II

esstätte

TS

Stadtbad
Sport- u.IIBI   äderamt

P

P

P

P

2

2

2

3

C

Parkplatz

D

Aufwertungsbedarf

2 Spiel- u. Sportplätze / Platzsituationen

3 Jakoberstr./Pilgerhausstr.

Entwicklungsbedarf

Baulücke Pilgerhausstraße (in PlanungC

D 'Ölhöfle' nördlich des Stadtbads

Trennwirkung/Barriere

Hangkante als Barriere

Aufwertungsbedarf  
(hochfrequentierte Orte)

Bedarf Verbindungen F u ß und R a d   
(neu oder Aufwertung)



Wohnbebauung an  

derPilgerhausstraße

ParkplatzamStadtbad,Insellage

DurchgangTurmgäßchen/  

Jakoberstraße



Schwächen
6

27

1

3

39

III

III

III

III

I

IV

III

III
IV

III

IV  III

III
IV

III

III

I

IV

IV

II

I

IV

III

I

V

IV

III

III

II

IV

I

IV

II

I III

V

V

IV

II

IV VII

III

IV

V

III

III

II

IV

IV

III

II

V

II     III

IV

III

III

III

IV

II

III

IV

III

IV

III

I

II

III

VIII

IV

I  

III

III
I  

II

III

III

IV

III

IV

IV

II

II

III  

I

II IV

IV IV

V

II

IV

Holeisischer  
Hof

St. Jakob

Nahversorgung

Jakobusbrunnen

P

P

P

P

P
P

3

IV

A

B

Aufwertungsbedarf

1 StraßenraumLauterlech

Entwicklungsbedarf

Baulücke Pilgerhausstraße (in Planung)

A

B

BaublockPilgerhausstr./Lauterlech/  

LangesSachsengässchen

Ehem. Augusta Brauerei (in Planung)

C

Trennwirkung/Barriere

Hangkante als Barriere

Aufwertungsbedarf  
(hochfrequentierte Orte)

Bedarf Verbindungen F u ß und R a d   
(neu oder Aufwertung)

3 Jakoberstr./Pilgerhausstr.

5 Grünfläche Wohnanlage Rauwolffstr.

1

5

C

3



AufwertungsbedarfBereichSt.Jakob

WohngebäudeOccostraße,/

fehlendeDurchgangsmöglichkeitzum  

Lauterlech



Schwächen

Spielplatz,AmBogen‘

ÄußererStadtgrabenimBereichderUnterenJakobermauer

Bolzplatz,Gänsbühl‘Straßenraumsituation

Lauterlech



Schwächen

27

1

56

3
70

39

79

III

V

III

III
I

V

III

III

III

I

III
IV

III

III

IV

II

IV

IV

II

III

II

II

II

III

V

III

IV

III

II

III

I

I

III

IV III

III
IV

IV

III

III

I

III

IV

IV

II

IV

III

III    III

III

III

II

II

I

IV

IV  

IV

IV

IV

I

II

III

IV

III

II

IV

II

III

I

V

IV

III

III

II

IV

I

I

IV

II

IV

III

III

IV

III  

III

III

IV III

IV

IV

III

III

V

IV

II

V

IV    VII

IV

V

I

II

IV

IV

III

I

I

II

IV

V

III

III

II

III

IV

I

II

II

IV

IV

II

V

IV

III

III

III

IV

III

IV

IV

IV

III

III

IV

II

IV

II

IV

I 
III

III

IV  

IV

III

IX

III    
I

III

III

III
II

III

IV II

III

III

III

I

II

VIII

III

II

II

I I

II

II

III

II  
II

IV

I
VI

III

I

IV

III

II

IV  III

II

II

V

III

IV III

IV

III

III

I  

II

III
III   IV

III

II

V

IV

II  

III

III

II

II

IV

III

III

III

II
I

V   IV

III

III  

IV

III

III

III

III
IV

IV

IV

IV

IV

II

III
II

II

III  

I

II IV

IV

II

III

I

IV

I

I

IV

I

V

II  

III

VIII

II

II

III

II II

Holeisischer  
Hof

St.Jakob

ramt

III

Nahversorgung

Jakobusbrunnen

Jakobertor

II

58

35

36

57

P

P

P

P

P
P

2

3

3

IV

A

B

C

Aufwertungsbedarf

2 Spiel- u. Sportplätze / Platzsituationen

3 Jakoberstr./Pilgerhausstr.

Entwicklungsbedarf

Baulücke Pilgerhausstraße (in Planung)

A

B

BaublockPilgerhausstr./Lauterlech/  

LangesSachsengässchen

Ehem. Augusta Brauerei (in Planung)

C

Trennwirkung/Barriere

Hangkante als Barriere

Aufwertungsbedarf  
(hochfrequentierte Orte)

Bedarf Verbindungen F u ß und R a d   
(neu oder Aufwertung)



Schwächen

StraßenraumwestlicheJakoberstraße

StraßenraumJakoberstraße

KreuzungamJakobertor



Schwächen

FlächenfürdenmotorisiertenVerkehr:Jakoberstraße/ Pilgerhausstraße



FlächenfürdenmotorisiertenVerkehr:BeiSt.Max

Schwächen



Schwächen

• Fehlen ausreichender Wohnungsgrößen für Familien mit Kindern  

(Dominanz kleiner Wohnungen)

• unausgewogene Bevölkerungsstruktur

• erschwerte Auffindbarkeit kulturellerAngebote

• Fehlen konfessionsloser und konsumloser Orte der Begegnung

• erhöhter Druck bei der Nachfrage nach Kinderbetreuungsplätzen  

insbesondere Krippenplätzen(U3)



Schwächen

• mangelnde Sauberkeit im öffentlichen Raum

• trading-down vom Handel über Dienstleistung bis zu Glückspiel

• mangelhafte technische Ausstattung vieler Ladenlokale (Strom,  

Wasser,Internet)

• unklare und unbefriedigende Regelung des Parkens

• zu hoher Anteil von Gaststätten mit einer einseitigen  

(glückspielorientierten) Besucherstruktur

• erhöhte Zahl von Menschen mit Suchterkrankungen im öffentlichen  

Raum (v.a. in den Abendstunden)

El Greco Bar  

Shisha Bar Lounge  

Bel Vors Cafe Bar  

Dracula Cafe

Cafe Atsalis  

La Piazza Bar

No Limits  

Stella

Zozan (Internet)

Cafe Stadtbad  

Luna Cafe  

Internetcafe  

Charlys Treff  

Susi‘s Hexenhaus  

Ilias

Claudia Café & Bar  

Cafe Bar X  

Gaststätte Pelikan
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Oblaterwallturm
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Kleine Grüninseln
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• Erhöhung der Investitionsneigung privater Immobilieneigentümer durch  

Anreize (Fassaden- und Geschäftsflächenprogramm, Modernisierungs- und  

Instandsetzungsvereinbarungen)

• professionelle Begleitung von Struktur- und Kulturwandel durch ein  

Quartiersmanagement

• Bewahrung und Stärkung von außergewöhnlichen und besonderen Fach- und  

Gastronomiebetrieben

• Aufbau eines gemeinsamen Außenauftritts gewerblicher Betriebe sowie des Viertels  

insgesamt

• Stärkere Vermarktung des Standortes u.a. über eine Intensivierung von gemeinsamen  

Veranstaltungen

• Aufbau einer einheitlichen, transparenten und nachvollziehbaren  

Parkraumbewirtschaftung



Ziele undHandlungsfelder

• Zielgerichteter und aufeinander abgestimmter Umgang mit planungsrechtlichen,  

baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Möglichkeiten und Instrumenten

• Bauleitplanung (z.B. Nutzungsausschlüsse, vorhabenbezogene B-Pläne)

• Stellplatzsatzung undParkraumregelung

• Gestaltungsrichtlinie

• ...
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Integrierte Verkehrsnetze:  

Gedämpfter Verkehr
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Jakoberstraße,westlich



Jakoberstraße,östlich



Lauterlech, Bei St. Max



Und in Zukunft...



Sie sindgefragt!


