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1 Erkenntnisse _ Bestandsaufnahme



Städtebau undArchitektur

Entwicklungsphasen  

Augsburger Altstadt

Lage in derStadt



Jakober Dult, um 1900

Jakobervorstadt um1814



Jakobervorstadt 1945

Jakoberstraße 1945



Jakobervorstadt 1980-1996

Jakoberstraße um1964
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Heterogenität imQuartier

Bereich HkW/  

Vincentinum

BereichQuergäßchen Bereich St.Jakob /   

Augusta-Gelände

Bereich Wohnanlage  

Rauwolffstraße
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40,4

39,7

Jakobervorstadt-Nord

wohnberechtigte Bevölkerung

Ø Alter der Bevölkerung

Anteil männlich

 12 % Bevölkerungszunahme in 10 Jahren

resultiert v.a. aus Zuzügen zwischen 15 und 25 Jahren

52,1%

Bevölkerungsentwicklung
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Jakobervorstadt-Nord  

wohnberechtigteBevölkerung

natürliche Bevölkerungsentwicklung

Wanderungsbilanz10910714
Quartier als „Durchgangs-

station“ für 20- bis 30-Jähri-

ge (knapp 50% aller Zu- und  

Wegzüge kommen ausdieser

Altersgruppe)
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Jakobervorstadt-Nord  

Privathaushalte

1000

Anteil Einpersonenhaushalte

67% 69% 67%

• in weniger als 10% der Privathaushalte leben Kinder

• rund 1/4 der Privathaushalte mit Kindern sind alleinerziehend

• 6,6 ProzentStudierende



Bevölkerungsstruktur
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85 und mehr Jahre  

80 bis unter 85 Jahre

75 bis unter 80 Jahre

70 bis unter 75 Jahre

65 bis unter 70 Jahre

60 bis unter 65 Jahre

55 bis unter 60 Jahre

50 bis unter 55 Jahre

45 bis unter 50 Jahre

40 bis unter 45 Jahre

35 bis unter 40 Jahre

30 bis unter 35 Jahre

25 bis unter 30 Jahre

20 bis unter 25 Jahre

15 bis unter 20 Jahre

10 bis unter 15 Jahre

5 bis unter 10 Jahre

0 bis unter 5 Jahre

Bewohner absolut

0 bis u. 5

Jährige

5 bis u. 10

Jährige

10 bis u. 15

Jährige

Untersuchungs

gebiet

3 % 2 % 2 %

Gesamtstadt 5 % 4 % 4 %

männlich weiblich



Cafés/BarsGastronomie FachgeschäfteGlücksspiel Import/Export Friseur/BeautyImbiss
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Berlin 61  
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lashwerk
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Orchidee

Rose Nails  

Studio 41

Abitel  

Allcom

Altgold Ankauf  

Angy‘s Haferl  

Antiquitäten Katzer  

Augusta

Aytronic

Dre@m PC for you  

Elektronic Ecke  

Jemmolo

Reicom  

Remar

Asia City  

Cafe Stadtbad

DieTafeldecker  

Habibi

Liliom  

Luna Cafe  

MaeThai

Afro Shop  

Balance

Ballonshop  

Bögle

Designer Diamonds  

4 ever glamour  

Gardinen Vetter  

Heldentragen  

Karadeniz

Karalar  

McTramp  
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Sabine Hofmann  

Sirin

Branchenmix



Interviewte Ladenlokale

Jakobervorstadt-Nord  

interviewte Ladenlokale

76

14 Gastronomie

27 Dienstleistungen

35 Einzelhandel

€
7,50 €  und 16,50 €

Kaltmiete pro m2

7 Eigentümer



Freiraum

Bäume



Grünflächen,Bäume und  

Versiegelung

Wasserflächen

Grünflächen

Versiegelung

Bäume



Äußerer Stadtgraben



Risikobereiche zur  

Entstehung vonHitze-Inseln



Verkehr

Altstadt

Untersuchungsgebiet ,Jakobervorstadt‘ Nord

Fußgängerradius

Tramhaltestelle ,Fuggerei‘  

Nächstgelegener Bahnhof

Urbane Erreichbarkeit
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• qualitativ hochwertigeFachbetriebe

• Existenzgründungen

• vielfältiger Branchenmix
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• Areal der Augusta-Brauerei als Potenzial- / Entwicklungsfläche

• zentrale Lage
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Schwächen

FlächenfürdenmotorisiertenVerkehr:Jakoberstraße/ Pilgerhausstraße



FlächenfürdenmotorisiertenVerkehr:BeiSt.Max

Schwächen



Schwächen

• Fehlen ausreichender Wohnungsgrößen für Familien mit Kindern  

(Dominanz kleiner Wohnungen)

• unausgewogene Bevölkerungsstruktur

• erschwerte Auffindbarkeit kulturellerAngebote

• Fehlen konfessionsloser und konsumloser Orte der Begegnung

• erhöhter Druck bei der Nachfrage nach Kinderbetreuungsplätzen  

insbesondere Krippenplätzen(U3)



Schwächen

• mangelnde Sauberkeit im öffentlichen Raum

• trading-down vom Handel über Dienstleistung bis zu Glückspiel

• mangelhafte technische Ausstattung vieler Ladenlokale (Strom,  

Wasser,Internet)

• unklare und unbefriedigende Regelung des Parkens

• zu hoher Anteil von Gaststätten mit einer einseitigen  

(glückspielorientierten) Besucherstruktur

• erhöhte Zahl von Menschen mit Suchterkrankungen im öffentlichen  

Raum (v.a. in den Abendstunden)

El Greco Bar  

Shisha Bar Lounge  

Bel Vors Cafe Bar  

Dracula Cafe

Cafe Atsalis  

La Piazza Bar

No Limits  

Stella

Zozan (Internet)

Cafe Stadtbad  

Luna Cafe  

Internetcafe  

Charlys Treff  

Susi‘s Hexenhaus  

Ilias

Claudia Café & Bar  

Cafe Bar X  

Gaststätte Pelikan
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Oblaterwallturm
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• Erhöhung der Investitionsneigung privater Immobilieneigentümer durch  

Anreize (Fassaden- und Geschäftsflächenprogramm, Modernisierungs- und  

Instandsetzungsvereinbarungen)

• professionelle Begleitung von Struktur- und Kulturwandel durch ein  

Quartiersmanagement

• Bewahrung und Stärkung von außergewöhnlichen und besonderen Fach- und  

Gastronomiebetrieben

• Aufbau eines gemeinsamen Außenauftritts gewerblicher Betriebe sowie des Viertels  

insgesamt

• Stärkere Vermarktung des Standortes u.a. über eine Intensivierung von gemeinsamen  

Veranstaltungen

• Aufbau einer einheitlichen, transparenten und nachvollziehbaren  

Parkraumbewirtschaftung



Ziele undHandlungsfelder

• Zielgerichteter und aufeinander abgestimmter Umgang mit planungsrechtlichen,  

baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Möglichkeiten und Instrumenten

• Bauleitplanung (z.B. Nutzungsausschlüsse, vorhabenbezogene B-Pläne)

• Stellplatzsatzung undParkraumregelung

• Gestaltungsrichtlinie

• ...
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Integrierte Verkehrsnetze:  

Gedämpfter Verkehr
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Jakoberstraße,westlich



Jakoberstraße,östlich



Lauterlech, Bei St. Max



Und in Zukunft...



Sie sindgefragt!


