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1 Erkenntnisse __Bestandsaufnahme



Stadtebau und Architektur

Lage in der Stadt
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Entwicklungsphasen
Augsburger Altstadt




Jakobervorstadt um 1814

Jakober Dult,um 1900




Jakobervorstadt 1945

Jakoberstrafle 1945




1996

Jakobervorstadt 1980-

Jakoberstralle um 1964




Hohenentwicklung
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Heterogenitat im Quartier

Bereich HkW/
Vincentinum

Bereich St. Jakob / Bereich Wohnanlage
Augusta-Gelande Rauwolffstralle




Bevolkerungsentwicklung

4308

J akobervorstadt-Nord
wohnberechiigte Bevolkerung
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2 12 % Bevolkerungszunahmein 10 Jahren

resultiert v.a. aus Zuztigen zwischen 15 und 25 Jahren
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4308

Jakobervorstadt-Nord
wohnberechtigte Bevolkerung

natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Wanderungsbilanz

Quartier als ,Durchgangs-
station®fir 20- bis 30-Jahri-
ge (knapp 50% aller Zu- und
Wegzlige kommen ausdieser
Altersgruppe)




4000
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1000

Jdkobervorstadi-Nord
Privathaushalte

e in weniger als 10% der Privathaushalte leben Kinder
e rund 1/4 der Privathaushalte mit Kindern sind alleinerziehend
e 6,6 ProzentStudie

Anteil Einpersonenhaushalte

2007 2012 2017



Bevolkerungsstruktur

85 und mehr Jahre

80 bis unter 85 Jahre

75 bis unter 80 Jahre
70 bis unter 75 Jahre
65 bis unter 70 Jahre
60 bis unter 65 Jahre
55 bis unter 60 Jahre
50 bis unter 55 Jahre
45 bis unter 50 Jahre
40 bis unter 45 Jahre
35 bis unter 40 Jahre
30 bis unter 35 Jahre
25 bis unter 30 Jahre
20 bis unter 25 Jahre
15 bis unter 20 Jahre
10 bis unter 15 Jahre

5 bis unter 10 Jahre

0 bis unter 5 Jahre

Obisu.5 | 5bisu.10 [ 10bisu.15
Jahrige Jahrige Jahrige
Untersuchungs 3% 2% 2%
gebiet
Gesamtstadt 5% 4% 4%
mannlich weiblich

325 300 275 250 225 200 175 150 125100 75 50 25 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300325

Bewohner absolut



Branchenmix
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*, Cafe Atsalis

Balance
Ballonshop \ Beauty Club
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~-A ' Franz Wirth
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4 ever glamour
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Friseur Imaj
Gozde Friseur
\ Gozde Kosmetik
& Haare u. Schonheit
8 Jamaican Style
N lashwerk
Murat Herrenfriseur

Habibi iShisha BarLounge TR !:l.‘;f McTramp
* Stella

Ozge Kebaphaus i Liliom idigiBet < Mevlana ¥ Orchidee

Sevil Pizza/Doner %

Tiryaki Doner

|

Imbiss

& MaeThai

Luna Cafe Z Susi’s Hexenhaus

h Zozan (Internet)

T

Gastronomie Cafés/Bars

Gliicksspiel

g Sahine Hofmann
o Sirin

Fachgeschafte

Import/Export

\ Rose Nails
% Studio 41

Friseur/Beauty



Interviewte Ladenlokale

27 Dienstleistungen

ST

14 Gastronomie 7,50 € und 16,50 €

Kaltmiete pro m?



Frelraum

oy

T

L LEe
e

&=

\

E o |l

N

Q<

™

O

.....

diicls

‘®‘ )

-



Grinflachen,Baume und
Versiegelung

Wasserflachen

Griunflachen

Versiegelung

Baume




AuRerer Stadtgraben
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Verkehr

¢

Jakobervorstadt‘ Nord

Tramhaltestelle ,Fuggerei

- Untersuchungsgebiet
Tt FuRgangerradius
Nachstgelegener Bahnhof

Altstadt

Urbane Erreichbarkeit
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Verkehr: Ful3ganger,
Radfahrer, Bus- und
StralRenbahnfahrgéaste

Tramlinie 1 mit Haltestellen

Buslinien (Regional- und Stadtbus)
mit Haltestellen

Parkflachen

Tiefgarage

400m Radius Tram

300m Radius Bus

FuBwegverbindung



Gansbuhl/
Untere Jakobermauer

StralRenraumJakoberstral3e

Unterer
Graben | _&

StralRenraum Lauterlech




2 Bewertung _ Starken und Schwachen



Starken

. Potenziale Weiterentwicklung und Aufwertung
) b 'L_i] Gut proportionierte StraBenraume /
e | o Kreuzungen /Platzsituationen
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St. Elisabeth

:: Topografisch markante Situation

Guter Baumbestand
; * Hochfrequentierte Orte / Attraktionen
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Starken
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Starken

Am Stadtbad,Parkplatz

Am Stadtbad,Eingangsbereich
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Potenziale Weiterentwicklung und Aufwertung
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Ausblicke % Hochfrequentierte Orte /Attraktionen
Pilgerweg (Jakobsweg) <||||||> Verbindungen FuB und Rad
Haltestelle und Linienfiihrung Tram . N ) ) ) )

! Einzugsradius 400m, um Quartiersmitte

Topografisch markante Situation

Guter Baumbestand



Starken

Potenzial Aufwertung Bereichum St. Jakob

Entwicklungspotenzial Augusta-Gelande

Weiterentwicklung
Kreuzungsbereich
amLauterlech

Weiterentwicklung Bereichbei St.Max



Starken

Begriinungin den Quergélichen

Durchgrinung im Wohnumfeld Rauwolffstral3e
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Schwedenstiege:Verbindungzum
Georgs-Kreuzviertel
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Potenziale Weiterentwicklung und Aufwertung

@ Ausblicke
' Gutproportionierte StraBenraume /
~ 777  Kreuzungen /Platzsituationen

* Hochfrequentierte Orte /Attraktionen
""""" Pilgerweg (Jakobsweg) <||||||> Verbindungen FuB und Rad
77/~ Grin- undWasserflachen --()+-  Haltestelle und Linienfilhrung Tram ’\/"\\‘ Einzugsradius 400m, um Quartiersmitte
:______: Chance zur Neuordnung / Nachverdichtung E: Topografisch markante Situation o

Guter Baumbestand



gute medizinische,schulische und kulturelle Ausstattung sowie ein breites Angebot

religioser Einrichtungen

gualitativ hochwertige Fachbetriebe

Existenzgrindungen

vielfaltiger Branchenmix

Ansétze einer ,,Kiezstruktur®/ eines ,,Kultviertels*

Areal der Augusta-Brauerei als Potenzial-/ Entwicklungsflache

zentrale Lage



Schwachen

'////// Aufwertungsbedarf

Nt = StraBenraum Lauterlech

Spiel- u. Sportplatze / Platzsituationen

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Jakoberstr./Pilgerhausstr.

P | 3 g5, / GansbUihl/Untere Jakobermauer

Griunflache Wohnanlage Rauwolffstr.

Entwicklungsbedarf

nnnnnnn

Baublock Pilgerhausstr./Lauterlech/
Langes Sachsengdsschen

Ehem. Augusta Brauerei (in Planung)

Bauliicke PilgerhausstraBe (in Planung

St. Elisabeth

'Olhéfle’ nérdlich des Stadtbads
Ehemaliger Pfarrgarten
Trennwirkung/Barriere

Hangkante als Barriere

.........

Aufwertungsbedarf
(hochfrequentierte Orte)

sssssssssss
g

Bedarf Verbindungen FuB und Rad
(neu oder Aufwertung)

nnnnnnnnnn

Gebaude innerhalb/auBerhalb des UG

Wasserflachen, Stadtbache

»»»»

Umgriff Untersuchungsgebiet

StraBentopographie
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hwachen

Aufwertungsbedarf

Spiel- u. Sportplatze / Platzsituationen

Jakoberstr./Pilgerhausstr.

Entwicklungsbedarf

Baullicke PilgerhausstraBe (in Planung

'Olhéfle’ nérdlich des Stadtbads

lnp

Trennwirkung/Barriere

Hangkante alsBarriere

Aufwertungsbedarf
(hochfrequentierte Orte)

Bedarf Verbindungen Full und Rad
(neu oder Aufwertung)



Parkplatzam Stadtbad,Insellage

Wohnbebauung an
der Pilgerhausstralie

Durchgang Turmgaf3chen/
Jakoberstrafie




chwachen
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Aufwertungsbedarf W Entwicklungsbedarf M Trennwirkung/Barriere
StraRenraum Lauterlech @ Baublock Pilgerhausstr./Lauterlech/ o~ Hangkante alsBarriere
Langes Sachsengdsschen e
Jakoberstr./Pilgerhausstr. Ehem. Augusta Brauerei (in Planung) Aufwertungsbedarf
(hochfrequentierte Orte)
Grinflache Wohnanlage Rauwolffstr. @ Bauliicke PilgerhausstraRe (in Planung)

<||||> Bedarf Verbindungen Full und Rad
(neu oder Aufwertung)



AufwertungsbedarfBereich St.Jakob

Wohngebaude Occostral3e,/
fehlende Durchgangsmoglichkeit zum
Lauterlech



Schwachen

Spielplatz,Am Bogen'

AuRerer Stadtgraben im Bereich der Unteren Jakobermauer

Bolzplatz ,Gansbuhl*
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Schwachen
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Aufwertungsbedarf

m Entwicklungsbedarf M Trennwirkung/Barriere
.- « R Baublock Pilgerhausstr./Lauterlech/ o )
@ Spiel- u. Sportplatze / Platzsituationen @ Langes Sachsengisschen y Hangkante alsBarriere
@ Jakoberstr./Pilgerhausstr. Ehem. Augusta Brauerei (in Planung) Aufwertungsbedarf
* (hochfrequentierte Orte)
@ Baulticke PilgerhausstraRe (in Planung)
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Bedarf Verbindungen Full und Rad
(neu oderAufwertung)



Schwachen

Kreuzung am Jakobertor

A kT

StraRenraumwestlicheJakoberstraRe

StralRenraumJakoberstralRe




Schwachen

Flachenfur den motorisiertenVerkehr: Jakoberstral3e/ Pilgerhausstral3e




Schwachen

Flachenfir den motorisierten Verkehr:Bei St.Max
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Schwachen

e Fehlen ausreichender Wohnungsgrof3en flr Familien mit Kindern

(Dominanz kleiner Wohnungen)

e unausgewogene Bevolkerungsstruktur
e erschwerte Auffindbarkeit kultureller Angebote

e Fehlen konfessionsloser und konsumloser Orte der Begegnung
e erhohter Druck bei der Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen

insbesondere Krippenplatzen (U3)



Schwachen

e mangelnde Sauberkeit im 6ffentlichen Raum

e trading-down vom Handel tiber Dienstleistung bis zu Glickspiel
e mangelhafte technische Ausstattung vieler Ladenlokale (Strom,

Wasser, Internet)

e unklare und unbefriedigende Regelung des Parkens

e zu hoher Anteil von Gaststatten mit einer einseitigen
(glickspielorientierten) Besucherstruktur

e erhdhte Zahl von Menschen mit Suchterkrankungen im 6ffentlichen
Raum (v.a.in den Abendstunden)

SPORTSBAR

El Greco Bar
 Shisha Bar Lounge |
I Bel Vors Cafe Bar

] Dracula Cafe

: Cafe Atsalis
| La Piazza Bar

' NoLimits

[ Zozan (Internet)
| Cafe Stadtbad

Luna Cafe
Internetcafe
Charlys Treff
Susi’s Hexenhaus
llias

| Claudia Café &Bar |

Cafe Bar X

Gaststatte Pelikan |



3 Ziele und Handlungsfelder
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Ziele und Handlungsfelder

Benediktiner Abtei
St. Steph

Klein-Venedig

Stephansgarten

v
0°®
FuggerundWelser
Erlebnismuseum
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Nahversorger
v

Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/

“‘,,.,sV StraBenraum aufwerten u. ausbauen
o
St. Eisabeth ¥ : HHHHHHHH Neustrukturierung, Nachverdichtung
t Drogerie
; ; /’}Y’ r/y Ev. Kinderkri MQ
2 /{./f/ P

Nachverdichtung bzw. Neubau

Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung

Tiefgarage o6ffentlich zufahrbar

Qualitétsvolle Freirdume/

Aufenthaltsqualitat schaffen

* Hochfrequentierte Orte / Attraktionen
erhalten/ stérken

Verbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen

< » Zuganglichkeit ermdglichen

Offentliche Griin- und Freiflachen
aufwerten u.weiterentwickeln

Private Griin- und Freifldchen
aufwerten u.weiterentwickeln

o
Dy,



Ziele und Handlungsfelder

Holeisisch
R

Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/

StraRenraum aufwerten u.ausbauen

Qualitatsvolle Freirdume/
Aufenthaltsqualitat schaffen

Offentliche Griin- und Freiflachen
aufwerten u. weiterentwickeln

HHHHHHHH Neustrukturierung, Nachverdichtung Private Griin- und Freiflichen

* Hochfrequentierte Orte / Attraktionen aufwerten u. weiterentwickeln
é Nachverdichtung bzw.Neubau erhalten/ stérken

=

<Jeee[>  vVerbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen

Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung

< > Zuganglichkeit ermdglichen
E Tiefgarage offentlichzufahrbar



Augusta-Gelande

Wohnbebauung ander
Pilgerhausstr.

Bereichum St.Jakob




Ziele und Handlungsfelder
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Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/
StraBenraum aufwerten u.ausbauen
Neustrukturierung, Nachverdichtung
Nachverdichtung bzw.Neubau

Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung

Tiefgarage offentlichzufahrbar

Qualitatsvolle Freirdume/
Aufenthaltsqualitat schaffen

—I=F=t
* Hochfrequentierte Orte / Attraktionen
erhalten/ starken

<Jeee[>  vVerbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen

< > Zuganglichkeit ermdglichen

Offentliche Griin- und Freiflichen
aufwerten u. weiterentwickeln

Private Grun- und Freiflachen
aufwerten u. weiterentwickeln



Stadtgraben, UntereJakobermauer

Lo



Ziele und Handlungsfelder

—
I

@)

Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/
StraRenraum aufwerten u.ausbauen
Neustrukturierung, Nachverdichtung
Nachverdichtung bzw.Neubau

Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung

Tiefgarage offentlichzufahrbar

assebiaueysizuel,

<Jooo[>

Qualitatsvolle Freirdume/
Aufenthaltsqualitat schaffen

Hochfrequentierte Orte / Attraktionen
erhalten/ starken

Verbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen

Zuganglichkeit ermdglichen

Offentliche Griin- und Freiflichen
aufwerten u. weiterentwickeln

Private Grun- und Freiflachen
aufwerten u. weiterentwickeln



Bei St. Maximilian




Ziele und Handlungsfelder

Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/
StraRenraum aufwerten u.ausbauen

Qualitatsvolle Freirdume/
Aufenthaltsqualitat schaffen

Offentliche Griin- und Freiflachen
aufwerten u. weiterentwickeln

HHHHHHHH Neustrukturierung, Nachverdichtung Private Griin- und Freiflichen

* Hochfrequentierte Orte / Attraktionen aufwerten u. weiterentwickeln
é Nachverdichtung bzw.Neubau erhalten/ stérken

=

<Jeee[>  vVerbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen

Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung

< > Zuganglichkeit ermdglichen
E Tiefgarage offentlichzufahrbar



Quartierspark




Ziele und Handlungsfelder

Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/

StraRenraum aufwerten u.ausbauen

Qualitatsvolle Freirdume/
Aufenthaltsqualitat schaffen

Offentliche Griin- und Freiflachen
aufwerten u. weiterentwickeln

Neustrukturierung, Nachverdichtung Private Griin- und Freiflachen

Hochfrequentierte Orte / Attraktionen aufwerten u. weiterentwickeln
erhalten/ starken

=

Nachverdichtung bzw.Neubau *

<Jeee[>  vVerbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen

Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung

< > Zuganglichkeit ermdglichen
Tiefgarage offentlichzufahrbar
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Ziele und Handlungsfelder
AR Y
quartiersmanagement

2 : | "

e Erhbhung der Investitionsneigung privater Immobilieneigentimer durch
Anreize (Fassaden- und Geschaftsflachenprogramm, Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarungen)

e professionelle Begleitung von Struktur- und Kulturwandel durch ein
Quartiersmanagement

e Bewahrung und Starkung von au3ergewdhnlichen und besonderen Fach- und
Gastronomiebetrieben

e Aufbau eines gemeinsamen Aul3enauftritts gewerblicher Betriebe sowie des Viertels
Insgesamt

e Starkere Vermarktung des Standortes u.a. tiber eine Intensivierung von gemeinsamen
Veranstaltungen

e Aufbau einer einheitlichen, transparenten und nachvollzienbaren
Parkraumbewirtschaftung



Ziele und Handlungsfelder

Zielgerichteter und aufeinander abgestimmter Umgang mit planungsrechtlichen,
baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Méglichkeiten und Instrumenten

Bauleitplanung (z.B. Nutzungsausschliisse, vorhabenbezogene B-Plane)

Stellplatzsatzung und Parkraumregelung

Gestaltungsrichtlinie




Ziele und Handlungsfelder
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Integrierte Verkehrsnetze:
Gedampfter Verkehr

] HauptstraBen, stadtebaulichangepasst,

alle Verkehrsmittel

¢ —— Nebenstralen, stadtebaulichangepasst,
o= —- alle Verkehrsmittel

oo P FuB-und Radwege

4:4—1— Vernetzung weiterfiihren



Ziele und Handlungsfelder
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Fuggerei

Kreuzungsbereiche/ Platzsituationen/

Qualitdtsvolle Freirdume/
StraRenraum aufwerten u.ausbauen

Aufenthaltsqualitat schaffen =

———  Offentliche Griin- und Freiflichen
HHHHHHHH Neustrukturierung, Nachverdichtung

aufwerten u. weiterentwickeln

;'_"2_;-_,_ Private Griin- und Freiflachen
* Hochfrequentierte Orte / Attraktionen aufwerten u. weiterentwickeln
Nachverdichtung bzw.Neubau erhalten/ stirken
% Umstrukturieren, Neuordnung, Nachverdichtung < > Verbindung FuB und Rad aufwerten u. ausbauen
< » Zuganglichkeit ermoglichen
Tiefgarage offentlichzufahrbar



Jakoberstrafie,westlich




Jakoberstraflie, 6stlich




.Bei St. Max

Lauterlech




Und in Zukunft...



Sie sind gefragt!

| Prasentationder Ziele u. Massnohmenvorschlage | Diskussion |
| Stadieilspaziergénge | Treffpunkt | Gespréiche | Café | Kina |
| Musik | Kinder- und Jugendprogramm | Walterbeinformation |

Akt Bagetbting @) Stadt
vl im Auftrag der Augshurg
Stadtteilverein i Stact Augsburg

Jakober Vorstadt e.V. - Stadtplanungsamt




