Stadt Augsburg

Oberhausen-Mitte

Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt

Vorbereitende Untersuchungen - Integriertes Handlungskonzept

Stand Marz 2010



A "

Abbildung 0: Luftbild des Untersuchungsgebietes Oberhausen-Mitte
Quelle: Stadtplanungsamt Augsburg

Stadt Augsburg - Gebiet Oberhausen-Mitte

Vorbereitende Untersuchungen - Integriertes Handlungskonzept
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt

Stadt Augsburg
Baureferat

Norbert Diener
Amtsleiter Stadtplanungsamt

Team Besondere Stadtebauliche Planung und Sanierungsmafnahmen
Tobias Héaberle
Helmut Seibold

Im Auftrag der Stadt Augsburg

DURSCH INSTITUT FUR STADTENTWICKLUNG

Dr. Hans-Peter Dursch
Dipl. Geogr. Andrea Grlinberg
Mitarbeit Dipl.-Ing. Binali Kizil

Fachliche Beratung: Prof. Dr.-Ing. Hans-Henning von Winning

POPIEN & PARTNER Wirtschaftsgeographie
Dr. Ralf Popien

Stand: Marz 2010



9.

. EinfiUhrung und Zusammenfassung

. Analyse der demographischen Entwicklung

2.1 Raumliche Betrachtungsebenen
2.2 Bevolkerungsbestand

2.3 Bevolkerungsentwicklung
2.4 Bevolkerungsbewegung
2.5 Altersstruktur

2.6 Nationalitaten

2.7 Bevolkerungsprognose

2.8 Haushaltsstruktur

2.9 Beschaftigte und Arbeitslose
2.10 Zusammenfassung

2.11 Schlussfolgerungen

. Analyse der stadtebaulichen Strukturen

3.1 Ubergeordnete historische und raumliche Zusammenhange

3.2 Ubergeordnete stadtebauliche Analyse und relevante Aspekte der
stadtebaulichen Funktion

3.3 Stadtebauliche Gestalt und offentlicher Raum

3.4 Gebaudezustand, Wohnungs- und Immobilienmarkt

3.5 Grundstucksverhaltnisse und Eigentimerstruktur

. Analyse der funktionalen Strukturen

4.1 Grin- und Freiflachen, Wohnumfeld
4.2 Soziale Infrastruktur/Versorgungs- und Einzugsbereiche
4.3 Verkehrliche Situation

. Analyse der wirtschaftlichen Situation

5.1 Stadtgeographische Basis-Kennziffern Oberhausens im Stadtvergleich
5.2 Gewerbestandort Oberhausen-Mitte: Strukturen und Entwicklungen
5.3 Betriebsbefragung: Standortfaktoren und Handlungsfelder

. Starken- und Schwachen-Profil

. Beteiligung

7.1 Beteiligung der Burgerinnen/Burger
7.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

. Integriertes Handlungskonzept

8.1 Ziele und Handlungsfelder
8.2 MalRnahmenkonzept

Ausblick und Weiteres Verfahren

10. Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

11. Literaturverzeichnis

15

15
16
16
19
20
21
25
26
27
29
30

31
31
39
43
53
56
59
59
64
66
81
81
84
91
99
111

111
116

119

119
122

147

149
149

153



12. Anhang

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12
12.13

Beteiligung offentlicher Aufgabentrager
gem. § 139 Abs. 2 BauGB
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
gem. 8 137 BauGB
Dokumentation der Auftaktveranstaltungen
20. und 22. Oktober 2008
Dokumentation zum Oberhauser Advent
28. und 29. November 2008
Dokumentation der Ortsbegehung Einzelhandel
19. Méarz 2009
Dokumentation der Ortsbegehung Spiel- und Freiflachen
02. April 2009
Dokumentation der Ortsbegehung Hettenbach Nord
22. April 2009

Dokumentation der Ortsbegehung Flurstral3enviertel
28. April 2009

Dokumentation der Stadtteilwerkstadt |

16. Mai 2009

Dokumentation der Stadtteilwerkstatt
04. Juli 2009
Arbeitsgruppe Loweneckschule als Zentrum?
04. November 2009

Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Offentliche Informationsveranstaltung

19. November 2010

155

157

181

187

205

209

215

219

223

225

247

267
273

295



1. EINFUHRUNG UND ZUSAMMENFASSUNG

Untersuchungsgebiet
»Oberhausen-Mitte*

Mit den vorbereitenden Untersuchungen
gem. § 141 Baugesetzbuch im Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte knupft
die Stadt Augsburg an die seit dem Jahr
2000 eingeleitete stadtebauliche Aufwer-
tung des Stadtteils Oberhausen im Rah-
men des Programms ,Soziale Stadt* an.
Ahnlich wie im Gebiet Oberhausen-Nord,
wo die Erfolge der stadtebaulichen Auf-
wertung bereits sichtbar sind, soll auch
im unmittelbar stidwestlich angrenzenden
Gebiet Oberhausen-Mitte ein Prozess der
Sanierung eingeleitet werden. Das Unter-
suchungsgebiet wird etwa begrenzt durch
die DieselstralRe im Norden, die Wertach
im Osten, die Ulmer StraRe im Siden, die
Neuhduser Strale und Pralat-Bigelma-
yer-StralRe bzw. Donauwdérther StralRe im
Westen. Die Flache des Untersuchungs-
gebietes betragt ca. 36,6 ha.

Gegenstand der vorbereitenden Untersu-
chungen gem. § 141 Baugesetzbuch sind

stadtebauliche, soziale, wirtschaftliche
sowie Okologische Aspekte. Im Ergebnis
geht es um den Nachweis der Erforder-
lichkeit stadtebaulicher Sanierungsmalf3-
nahmen gem. § 142 Baugesetzbuch. Da-
riber hinaus wurde als Grundlage fir die
Forderung im Rahmen des Programms
.Soziale Stadt* ein Integriertes Hand-
lungskonzept erarbeitet, das die wesent-
lichen EinzelmalRnahmen zur Aufwertung
und Erneuerung des Gebietes enthalt. Die
vorbereitenden Untersuchungen werden
unter Beteiligung der Birgerinnen und
Burger (vgl. § 137 Baugesetzbuch) sowie
der offentlichen Aufgabentrager (vgl. § 139
Baugesetzbuch) durchgefiihrt. Hierzu hat
die Stadt Augsburg in Oberhausen-Mitte
ein  Quartiermanagement eingerichtet,
das bereits zahlreiche Mitwirkungsmag-
lichkeiten angeboten und realisiert hat,
deren Ergebnisse in die vorbereitenden
Untersuchungen sowie in das Integrierte
Handlungskonzept eingeflossen sind. Auf
dieser Grundlage findet die offentliche
Auslegung vom 16.11. bis 18.12.2009,
als weiterer Schritt der Beteiligung, statt.

Abbildung 1:
Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte
Umgriff mit roter Linie
eingetragen

Quelle: D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung



Abbildung 2:
Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte
schwarz-gestrichelte Linie

und Stadtbezirke
rote Linie

Quelle: Stadtplanungsamt der
Stadt Augsburg; verédndert
D | S Dursch Institut fur Stadt-
entwicklung

Nachfolgend werden die Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen und des
Integrierten Handlungskonzeptes zusam-
mengefasst.

Demographische Entwicklung

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte hat 4.117 Einwohner (31.12.2008).
Davon leben die meisten Birgerinnen und
Birger im norddstlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes, im Bereich Drentwett-
straRe, AuRere UferstraRe, DieselstralRe
und Donauwoérther Stral3e. Gegenwartig
sind in der Altersstruktur die mittleren Al-
tersgruppen vorherrschend. Der Anteil
der Uber 65-Jahrigen liegt deutlich unter
dem Stadtdurchschnitt. Interessanterwei-
se liegt auch der Anteil der 0 - 15 Jah-
rigen unter dem Stadtdurchschnitt. Dies
mag auf den ersten Blick Uberraschend
erscheinen, jedoch macht sich auch hier
der Trend bemerkbar, dass auch Familien
mit Migrationshintergrund nicht mehr wie
friher durch groRRe Kinderzahlen gepragt
sind. Das Untersuchungsgebiet weist ei-
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nen deutlich Uberdurchschnittlichen Anteil
an Auslandern bzw. Personen mit Migrati-
onshintergrund (33,65 % am 31.12.2008)
auf. Soweit prognostische Aussagen auf
Untersuchungsgebietsebene  berhaupt
mdglich sind, ist anzunehmen, dass das
Untersuchungsgebiet wie der Stadtteil und
die Gesamtstadt von einer insgesamt eher
gleich bleibenden Einwohnerentwicklung
betroffen sein werden und insbesondere
der Altersdurchschnitt, im Gegensatz zu
heute, stark ansteigen wird.

Arbeit und Soziale Entwicklung

Generell liegt die Beschaftigtenquote in
den Stadtbezirken 20 (Links der Wertach
- Nord) und 21 (Oberhausen - Sud), in
deren Grenzen das Untersuchungsgebiet
liegt, niedriger als in der Gesamtstadt.
Gleichzeitig weisen die genannten Stadt-
bezirke eine héhere Arbeitslosenquote als
die Gesamtstadt auf. Bemerkenswert ist
dabei der deutliche Ruckgang der Arbeits-
losen in der Stadt Augsburg und im Stadt-
bezirk sowie der Anstieg der Arbeitslosen




im Stadtbezirk 21 seit etwa 2003. Auch bei
den Leistungsempfangern sind die beiden
Stadtbezirke gegentber der Gesamtstadt
Uberdurchschnittlich reprasentiert.

Auffallig ist die Struktur der Haushalte, die
mit Uber 50% Single-Haushalten den in
der Gesamtstadt vorhandenen Anteil der
1-Personenhaushalte Ubertrifft. Die Zahl
der Haushalte unterstreicht nochmals,
was bereits in der Alterszusammenset-
zung deutlich wurde: Es gibt immer weni-
ger Kinder und Familien und immer mehr
kinderlose und alleinstehende Personen
im mittleren Alter.

Raumliche Entwicklung

Die Betrachtung der Ubergeordneten
raumlichen Zusammenhénge ergibt ein
positives Bild des Untersuchungsgebietes
und seiner Standortsituation. Seien es die
Néhe zur Innenstadt, die gute Anbindung
an die Innenstadt Uber das StralRennetz
und den OPNV (StraBenbahn) oder die
gute Erreichbarkeit Ubergeordneter Fern-
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stral3en und Fernverbindungen der Bahn.
Alle gangigen Standortfaktoren zeichnen
aus raumlicher Sicht ein eher positives
Bild, das so gar nicht mit den tatséch-
lichen Gegebenheiten vor Ort, eines eher
wirtschaftlich und sozial schwachen Ge-
bietes, zusammenpasst. Dieser Aspekt
wird spater noch vertieft untersucht. Die
raumliche Entwicklung wird auch wesent-
lich von den angrenzenden Gebieten ge-
pragt und beeinflusst. Die Ulmer Stral3e
verbindet den Stadtteil Oberhausen direkt
mit dem Stadtteil Kriegshaber im Westen.
Dessen Entwicklung wird wesentlich von
der Konversion der ehem. Rees-Kaserne
gepragt. Der Stadtteil wird sich in den
nachsten Jahren vom Produktionsort und
Militarstandort zum modernen Stadtteil
mit hohem Potenzial entwickeln. Weiter
sudlich liegt Pfersee, das sich mit dem
Areal der Sheridan-Kaserne ebenfalls in
einem groRen Umbruch mit positiven Ent-
wicklungsimpulsen (Wohnen, Gewerbe,
Sheridan-Park) befindet. Insgesamt kann
von einer Aufbruchstimmung im Nordwes-
ten von Augsburg gesprochen werden,
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Abbildung 3:
Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte

- Lage im Raum

Quelle: Stadt Augsburg, Stadt-
vermessungsamt; bearbeitet:
D | S Dursch Institut fur Stadt-
entwicklung



Abbildung 4:
Schwachen - Karte

Graphische Darstellung
der Probleme und Schwéchen
im Untersuchungsgebiet

Quelle: D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung

von dem auch Oberhausen bzw. das Un-
tersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte pro-
fitieren kénnen und natirlich umgekehrt.
Die Néahe zur Innenstadt ist zudem einer
der maRgeblichen Standortfaktoren von
Oberhausen. Der Wettbewerb ,Innen-
stadt Augsburg“ verspricht zudem neue
Impulse. Aus der raumlichen Entwicklung
lassen sich positive Rahmenbedingungen
ableiten, die allerdings nur wirksam auf
das Untersuchungsgebiet ausstrahlen
konnen, wenn dort wesentliche Probleme
geldst werden.

Inunmittelbarer Nahe zum Untersuchungs-
gebiet Oberhausen-Mitte liegen zwei Be-
reiche die in die analytische Betrachtung
ebenfalls einbezogen werden missen:
das Areal zwischen Donauwdérther Stral3e
und der Gumpelzhaimer Stral3e sowie der
Platz vor dem Oberhauser Bahnhof. Das
groRtenteils brachliegende Gelande zwi-
schen der Donauworther Stra3e und der
Gumpelzhaimer Stral3e wird voraussicht-
lich noch dieses Jahr beraumt, so dass
ab dem néachsten Jahr mit einer neuen

Entwicklung begonnen werden kann. Der
Platz vor dem Oberhauser Bahnhof wird
heute funktional und gestalterisch seiner
Rolle nicht gerecht und wird deshalb auch
in die Betrachtungen zur Aufwertung ein-
bezogen.

Funktion und Funktionsschwachen

Die priméare Funktion des Gebietes Ober-
hausen-Mitte besteht strukturell in erster
Linie in der Wohnfunktion. Dies spiegelt die
tatsachliche Nutzung der tberwiegenden
Zahl der Gebaude bzw. der vorhandenen
baulichen Struktur ebenso wider, wie die
Betrachtung der geschichtlichen und ge-
samtraumlichen Zusammenhénge. Dabei
war Oberhausen seit der Industrialisierung
ein Wohnstandort fir die Beschaftigten
der nahen Betriebe (z.B. MAN). Lediglich
entlang der Donauwdrther Stral3e und der
Ulmer Stral3e gibt es traditionell eine Kon-
zentration von Geschaftsrdumen, meist
im Erdgeschossbereich. Vereinzelt gibt es
auch kleinere oder gréRere gewerblich ge-
nutze Flachen, die bisweilen brach liegen




(z.B. ehem. Coca-Cola-Gelande). Das
Untersuchungsgebiet weist erhebliche
Funktionsschwéachen auf. So kann sich die
Wohnfunktion mangels fehlender Urbani-
tat und Naherholungsmaéglichkeiten nicht
wirklich entfalten. Sie wird zudem belastet
durch Brachen und Leerstande mit erheb-
lich negativer Ausstrahlung sowie durch
eine Haufung von Einrichtungen welche
im weitesten Sinne den Vergnigungsstat-
ten zuzuordnen sind. Auch die geschaft-
liche Funktion ist beeintrachtigt. So fehlen
z.B. in der Donauwoérther StralRe die fur
eine funktionierende Geschéaftsnutzung
erforderlichen Gehwegflachen, Park- und
Anliefermdglichkeiten. Die gegenwartige
Beschaffenheit der Donauwoérther Stral3e
Jrennt® das Untersuchungsgebiet eher
als sie es verbindet und erschwert FuR3-
gangern das Queren der Fahrbahn.

Gebaude
Die Analyse der Gebaudenutzung zeigt,

dass ein hoher Anteil der Gebaude im
Untersuchungsgebiet  augenscheinlich

ausschlielich dem Wohnen dient. Dabei
Uberrascht angesichts der Nahe zur In-
nenstadt der auffallig hohe Anteil an Ein-
familienhausern. Diese konzentrieren sich
v.a. im Bereich des Hettenbachviertels,
aber auch in groRBerer Zahl sudlich der
DrentwettstraRe. Wohn- und Geschafts-
hauser finden sich v.a. im Bereich entlang
der Ulmer StralRe und der Donauwoérther
Stral3e (Hauptstraf3en).

Reine Gewerbebauten bzw. Geschéfts-
hauser bilden eher die Ausnahme. Die er-
fasste Zahl der Wohneinheiten bestatigt,
dass die meisten Gebaude, so auch die
mehrgeschossigen Gebaude, v.a. in den
oberen Geschossen dem Wohnen die-
nen. SchlieBBlich wird mit der Analyse der
Gebaudenutzung auch bestétigt, dass die
meisten Bewohner des Untersuchungs-
gebietes im nordlichen Bereich des Un-
tersuchungsgebietes, also  zwischen
Drentwettstral3e, Donauwoérther Stral3e,
DieselstraBe und AuRere Uferstrale le-
ben.
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Abbildung 5:
Potenzial - Karte

Graphische Darstellung
der Potenziale und Chancen
im Untersuchungsgebiet

Quelle: D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung



Abbildung 6:
Maflnahmenplan

Graphische Darstellung
der wichtigsten raumlichen
MaRnahmen im
Untersuchungsgebiet

Nicht dargestellt sind jene
MaRnahmen, welche nicht
baulich oder rdaumlich gepragt
sind.

Quelle: D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung
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Die Analyse der Gebdaudealter, welche
eine hohe Zahl alter, aber gleichzeitig eine
geringe Anzahl neuerer Gebaude ergab,
lasst bereits auf einen erheblichen Sanie-
rungsbedarf im Bereich der privaten Ge-
baude schlieRen.

Gebaudezustand

Im Ergebnis der Analyse zeichnet sich
ein groRes Handlungsfeld Sanierung und
Modernisierung der privaten Bausubstanz
ab. In diesem Zusammenhang ist auch zu
erwahnen, dass neben der erforderlichen
Behebung offensichtlicher Schaden im
Bestand auch die Frage der Warmedam-
mung und passiven Energieeinsparung in
den néchsten Jahren zu l6sen sein wird.
Die allerwenigsten Gebaude im Untersu-
chungsgebiet lassen z.B. aulerlich erken-
nen, dass bereits warmedammende Mal3-
nahmen ergriffen wurden. Dies legt den
Gedanken nahe, neben der Behebung
der vorhandenen Schaden, auf gleichzei-
tige MaRnahmen der Energieeinsparung
hinzuwirken.

Brachen, Leerstande

Besonders sei an dieser Stelle auch auf
zahlreiche Grundsticke und Gebaude
hingewiesen, welche derzeit brach liegen
oder leer stehen und teilweise eine erheb-
liche Belastung fiir das Erscheinungsbild
ihrer Umgebung oder auch eine teilweise
massive funktionale Schwachung bedeu-
ten.

Grundstiicksverhaltnisse

Lasst man die offentlichen Verkehrsfla-
chen au3er Betracht, gehéren nur relativ
wenige Grundstlicke im Untersuchungs-
gebiet der Stadt Augsburg. Zu den wich-
tigen stadtischen Liegenschaften gehéren
z.B. der Komplex der Loéweneckschule
und der Martinschule, die Kindertages-
statte Eichlerstral3e, einige Wohnhauser
an der Maschenbergstral3e, die Grinan-
lage am Hettenbach und das Grundsttick
nordlich der kath. Kirche St. Josef. Die
Ubrigen Grundstiicke im Untersuchungs-
gebiet befinden sich in Privatbesitz.
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Schwachen

Fasst man die baulichen und raumlichen
Defizite und Probleme in einer Karte gra-
phisch zusammen, ergibt sich die Dar-
stellung der Schwachen wie in Abb. 4 auf
Seite 8 gezeigt. Dabei treten insbesonde-
re die Brachen, die von baulichen Méan-
geln besonders gepragten Gebaude und
StraBen sowie die noch fehlenden oder
mangelhaften Naherholungs- und Frei-
raumangebote negativ in Erscheinung.
Die Uberlagerung ergibt eine Konzentra-
tion mehrerer Problembereiche, welche
eindeutig das Erfordernis stadtebaulicher
Sanierungsmafnahmen begrindet. Dari-
ber hinaus sei auf die festgestellten sozi-
alen Probleme hingewiesen, welche nicht
in der Karte dargestellt sind.

Potenziale

Auch die Potenziale lassen sich in bau-
licher und raumlicher Hinsicht kartogra-
phisch darstellen. Die daraus folgende
Potenzial - Karte (vgl. Abb. 5 auf Seite 9)

zeigt, dass die positiven Merkmale v.a.
in den grundsatzlich vorhandenen griin-
und freirdumlichen Ressourcen (Wertach,
Hettenbach), in der strategisch giinstigen
Lage der Donauwdrther StraBe und der
Ulmer StraRe, in der OPNV-Anbindung,
im Bereich der Gemeindbedarfseinrich-
tungen sowie im Umfeld der beiden Kir-
chen als einzige stadtbildpragende Bau-
ten im Untersuchungsgebiet, zu finden
sind. Zu den hier nicht dargestellten Po-
tenzialen gehoéren z.B. das Engagement
zahlreicher Oberhauser Birgerinnen und
Blrger sowie eine strategisch gute Lage
im Stadtgebiet von Augsburg.

Integriertes Handlungskonzept

Die Problemlage im Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte ist gravierend. Dement-
sprechend umfangreich ist der Handlungs-
druck. Das Integrierte Handlungskonzept
zeigt deshalb folgende Handlungsfelder
auf, die zur Aufwertung des Gebietes auf-
gegriffen werden sollen:

Abbildung 7:
Sanierungsgebietsgrenzen

Ubersicht
bestehende
Sanierungsgebiete

Quelle: Stadt Augsburg, Stadt-
planungsamt; bearbeitet: D | S
Dirsch Institut fir Stadtent-
wicklung
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Abbildung 8:
Kunftige Sanierungsgebiete

Bestehendes Sanierungsge-
biet ,Oberhausen 7 - Flurstra-
Benviertel*, mit Erweiterung im
Bereich Donauwdrther Stra3e/
Dieselstralle (beidseits des
Hettenbaches)

Neues Sanierungsgebiet
,Oberhausen 10 - Hettenbach-
viertel*

Quelle: D | S Dursch Institut fur
Stadtentwicklung
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- Offentlicher Raum, Verkehr

- Offentliches Griin, FuRR- und Rad-
verkehrsnetz

- Wirtschaft und Einzelhandel

- Private Gebaude und Freiflachen

- Soziales, Bildung und Kultur

- Aktivierung und Beteiligung

Der MaBhahmenplan (s. Abbildung 6, Sei-
te 10) zeigt die wichtigsten baulichen und
freiraumlichen MalRnahmenvorschlage zur
Aufwertung des Untersuchungsgebietes
auf: Dies sind z.B. die Wiederherstellung
des Wertachuferweges, die Erneuerung
der Hettenbachanlage und die Verlan-
gerung der Wegeverbindung zur Donau-
worther StralRe, die Aufwertung des Stra-
Renraumes der Donauwdrther StraRe mit
Blick auf mehr Urbanitéat sowie die Auf-
wertung des o6ffentlichen Stral3enraumes,
z.B. durch Verbesserung der Kreuzungs-
punkte. Nicht dargestellt sind zahlreiche
MafRnahmenvorschlage zur Aufwertung
des sozialen und kulturellen Lebens, z.B.
Forderung der sprachlichen Entwicklung,
Betreuungs- und Beratungsangebote.

Hierzu darf auf den vollstandigen Maf3-
nahmenkatalog hingewiesen werden.

Bestehende Sanierungsgebiete

Im Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte gibt es bereits zwei bestehende Sa-
nierungsgebiete. Zum einen das seit 1981
bestehende Sanierungsgebiet ,Oberhau-
sen 4 - Am Hettenbach*, das zwischen der
Ulmer Strale, der Haulerstralie, der Zol-
lernstralRe, der Préalat-Bigelmair-Stra3e
und der BillerstralRe liegt. Die Grenzen
des Sanierungsgebietes sind in Abb. 7 auf
Seite 11 ebenso eingetragen wie die aus
der formlichen Festlegung ausgenom-
menen Grundstiicke. Die Sanierungssat-
zung enthélt das sogenannte umfassende
Sanierungsverfahren, das damals noch
nach dem Stadtebauférderungsgesetz
festgelegt wurde. Zum anderen gibt es
auch das im Jahre 1997 formlich festge-
legte Sanierungsgebiet ,Oberhausen 7
- FlurstraBenviertel“. Die Sanierungssat-
zung legt fir das Sanierungsgebiet das
sogenannte vereinfachte Sanierungsver-




fahren, unter Einschluss des Genehmi-
gungsvorbehaltes gem. § 144 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch, fest.

Kinftige Sanierungsgebiete

Anlass flr die stadtebaulichen Sanie-
rungsmafRnahmen im Gebiet Oberhau-
sen-Mitte sind die im Zuge der vorbe-
reitenden Untersuchungen gem. § 141
Baugesetzbuch festgestellten stadtebau-
lichen, funktionalen und strukturellen Pro-
bleme. Um diese lésen zu kénnen und
das Gebiet Oberhausen-Mitte zu starken,
sollen auf der Grundlage des Instrumen-
tariums formlich nach § 142 Baugesetz-
buch festgelegter Sanierungsgebiete
entsprechende Aufwertungsmalinahmen
durchgefiihrt werden. Hierzu soll das be-
stehende Sanierungsgebiet ,Oberhausen
7 - FlurstraBenviertel* fortgefiihrt und um
die bisher ausgesparten Grundstiicke im
Bereich Donauwortherstral3e / Dieselstra-
Be (beidseits des Hettenbaches) erweitert
werden. Das seit 1981 bestehende Sanie-
rungsgebiet ,Oberhausen 4 - Am Hetten-

bach“ soll aufgehoben werden. Daflr wird
der gesamte westliche Teil des Untersu-
chungsgebietes Oberhausen-Mitte als
Sanierungsgebiet ,Oberhausen 10 - Het-
tenbachviertel“ neu formlich festgelegt. Im
Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte
wird es damit kinftig 2 Sanierungsge-
biete geben: das erweiterte Sanierungs-
gebiet ,Oberhausen 7 - Flurstral3enviertel”
sowie das neue Sanierungsgebiet ,Ober-
hausen 10 - Hettenbachviertel”.

Sanierungssatzung und
Genehmigungsvorbehalt

Beide Sanierungsgebiete stellen Sat-
zungen gem. § 142 Baugesetzbuch dar.
Dies gilt fir das bestehende Sanierungs-
gebiet ,Oberhausen 7 - Flurstral3enviertel”
und die hierzu vorgesehene Erweiterung
dieses Sanierungsgebietes ebenso wie fiir
das vorgesehene neue Sanierungsgebiet
.Oberhausen 10 - Hettenbachviertel“. Ge-
mein ist den 0.g. Sanierungsgebieten die
Art des Sanierungsverfahrens: Alle Sanie-
rungssatzungen werden das sogenannte
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vereinfachte Sanierungsverfahren enthal-
ten. Da eine erfolgreiche Aufwertung des
Gebietes nur gelingen kann, wenn gleich-
zeitig grob stdrende Fehlentwicklungen
vermieden werden, behalt sich die Stadt
im bestehenden Sanierungsgebiet ,Ober-
hausen 7 - FlurstraBenviertel* und auch
kinftig im erweiterten Sanierungsgebiet
~Oberhausen 7 - Flurstral3enviertel“ sowie
im neuen Sanierungsgebiet ,Oberhausen
10 - Hettenbachviertel”, einen Genehmi-
gungsvorbehalt nach § 142 Abs. 4 i.V. mit
§ 144 Abs. 1 Baugesetzbuch vor.

In der Praxis bedeutet dies, dass die
Vorhaben, neben der Ublichen Prifung
durch die Baugenehmigungsbehorde,
auch mit Blick auf die Vertraglichkeit mit
den Sanierungszielen beurteilt werden.
Dies gilt auch fur Miet- und Pachtvertra-
ge von mehr als einem Jahr Dauer oder
Verlangerung. Um es aber klar zu sagen:
Abgewendet werden sollen ausschliel3-
lich grob stérende Fehlentwicklungen, wie
etwa eine Spielhalle in sensibler Umge-
bung. Der Genehmigungsvorbehalt trifft
nicht Ublicherweise stadtteilvertragliche
Nutzungen des Handels, der Dienstleis-
tungen und des Wohnens.

Fordermdglichkeiten

Die Sanierungsgebiete sind zugleich
Grundlage fur die Forderung aus dem
Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramm ,Stadt- und Ortsteile mit beson-
derem Entwicklungsbedarf - die Soziale
Stadt‘, kurz auch Programm ,Soziale
Stadt“ genannt.

Erhohte Absetzungen im
Sanierungsgebiet

Gemal § 7 h Einkommensteuergesetz
kann der Steuerpflichtige grundséatzlich in

einem formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet im Jahr der Herstellung und in den
folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9
Prozent und in den folgenden vier Jahren
jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungs-
kosten fir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaflnahmen im Sinne des § 177
Baugesetzbuch absetzen. Naheres hierzu
wird auf Nachfrage gerne erlautert. Die er-
hdhten Absetzungen sollen Investitionsan-
reize fUr Eigentiimer darstellen und aktiv
zur Aufwertung des Gebaudebestandes
genutzt werden.

Sanierungsziele

Wie die Analyse gezeigt hat, liegen im
Untersuchungsgebiet mehrere erhebliche
Schwéachen vor, die zu einem ,Problem-
kreislauf* gefuihrt haben. Durch gezieltes
Ansetzen der Handlungsfelder und MalR-
nahmen an den ,Schwachpunkten* soll
der ,Problemkreislauf* durchbrochen wer-
den und an seine Stelle ein ,Erneuerungs-
kreislauf treten (vgl. Abb. 9, Seite 13).

Das Gebiet Oberhausen-Mitte ist traditi-
onell ein Wohnstandort, mit Infrastruktur
und Einrichtungen der Nahversorgung,
sowie einzelnen Betrieben. Infolge ver-
schiedener Entwicklungen zeigt der
Wohnstandort Defizite. Ausgehend von
den analysierten Schwéachen im Gebiet
sowie den festgestellten Potenzialen,
besteht ein Ubergeordnetes Ziel der Sa-
nierung deshalb darin, die Wohnfunktion
und die wohnungsnhahe Versorgung zu
starken. Dies bedeutet auch, dass kinf-
tig die das Wohnen stérenden Faktoren
kritischer gesehen und ggf. restriktiver
behandelt werden missen. In diesem
Sinne versteht sich auch das Integrierte
Handlungskonzept bzw. das Konzept der
Handlungsfelder und MaZnahmen.

11. November 2009



2. ANALYSE DER DEMOGRAPHISCHEN ENTWICKLUNG

Die Datengrundlage zum Kapitel Analyse
der demographischen Entwicklung bilden
die Auswertungen des Einwohnermel-
deregisters der Stadt Augsburg - Amt fir
Statistik sowie der Strukturatlas der Stadt
Augsburg und die Monatsberichte des
Amtes fir Statistik.

In diesem Kapitel wird die Bevolkerung
wie folgt genauer untersucht:

* Raumliche Betrachtungsebenen
» Bevolkerungsbestand

* Bevolkerungsentwicklung

» Bevolkerungsbewegung

e Altersstruktur

» Nationalitaten

*  Prognose

* Haushaltsstruktur

* Beschaftigte und Arbeitslose

2.1 Raumliche Betrachtungsebe-
nen

Die nachfolgende Betrachtung der oben
genannten Kapitel wird auf folgende Ebe-
nen, soweit die Daten vorhanden sind, he-
runtergebrochen:

e Stadt,

e Stadtbezirke,
e Distrikte und
e Baublocke.

a) Stadtbezirke

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte besteht aus den Stadtbezirken
,Links der Wertach - Nord‘ und ,Oberhau-
sen - Siud'. Der Stadtbezirk 20 ,Links der
Wertach - Nord' findet sich komplett im
Untersuchungsgebiet wieder. Demgegen-
Uber steht der Stadtbezirk 21 ,Oberhau-
sen - Sud‘, der sich nicht vollstandig in das
Untersuchungsgebiet eingliedert, sondern
nur der suddstliche Teil (siehe Abb. 10).

b) Distrikte

Die Stadtbezirke werden auf der nachst
kleineren Ebene in Distrikte unterteilt.
Dabei wird der Stadtbezirk 20 ,Links der
Wertach - Nord‘ in drei Distrikte mit den
Nummern 2001, 2002 und 2003 unterteilt.
Der Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sid’
wird wiederum in sieben Distrikte unter-
teilt, wobei fUr die Untersuchung nur der
Distrikt mit der Nummer 2102 relevant ist.

Abbildung 10: Stadtbezirk 21 - Oberhausen - Sid
Quelle: D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung

y

Abbildung11: Stadtbezirk 20 - Linksder Wertach-Nord
Quelle: D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung

Der Distrikt 2001 liegt im sudwestlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes und
wird im Stden von der Ulmer Straf3e, im
Osten von der Donauwdrther StralRe, im
Westen vom Hettenbach und im Norden
von der Tobias-Maurer-Straf3e sowie dem
Hettenbach begrenzt.

Die auflere Begrenzung des Distriktes
2002, der sich im Nordosten des Unter-
suchungsgebietes befindet, ergibt sich
aus der Donauworther Straf3e im Westen,
der DieselstraRe im Norden, der AuReren
UferstraRe im Osten und der Drentwett-
strale im Siden.

Der Distrikt mit der Nummer 2003, der
ebenfalls zum Stadtbezirk ,Links der
Wertach - Nord‘ gehdrt, befindet sich im
Slidosten des Untersuchungsgebietes.
Die ihn umgebenden StralRen sind im
Norden die DrentwettstralRe, im Osten die
AuRere Uferstrale, im Suden die Ulmer
StralRe und im Westen die Donauwdrther
Strale.

15



Abbildung 12: Distrikt 2001
Quelle: D | S Dursch Institut fur
Stadtentwicklung

Abbildung 13: Distrikt 2002
Quelle: D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung

Abbildung 14: Distrikt 2003
Quelle: D | S Dursch Institut fur
Stadtentwicklung

Abbildung 15: Distrikt 2102
Quelle: D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung
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Der zum Stadtbezirk 21 ,Oberhausen -
Sid‘ gehorige Distrikt 2102 liegt im Nord-
westen des Untersuchungsgebietes und
wird von der Ulmer Strae im Sulden,
dem Hettenbach im Siden und Osten,
der Donauwdrther Stral3e im Osten, der
Pralat-Bigelmair-StraRe im Norden und
der NeuhauserstralRe im Norden und We-
sten begrenzt.

d) Baubldcke

Die kleinraumigste Stufe bilden in den
nachfolgenden Betrachtungen die Bau-
blocke. So lasst sich der Distrikt 2001 in
15 Baubltcke unterteilen. Die anderen
Distrikte weisen 10 Baublécke (2002),
14 Baubldcke (2003) und 17 Baubldcke
(2102) auf.

2.2 Bevolkerungsbestand

Die Stadt Augsburg hat 263.835 Einwoh-
ner (31. Dezember 2008) mit Hauptwohn-
sitz. Wird die wohnberechtigte Bevolke-
rung insgesamt betrachtet, so ergibt sich
eine Einwohnerzahl von 266.976 (31.
Dezember 2008). Die nachfolgenden
Ausfuhrungen beziehen sich, soweit nicht
anders genannt, auf die wohnberechtigte
Bevolkerung insgesamt.

Von den 266.976 Einwohnern leben rund
1,2% Einwohner (3.182) im Stadtbezirk
20 ,Links der Wertach - Nord' und ca.
2,2% Einwohner (5.888) im Stadtbezirk
21 ,Oberhausen - Sud".

Fur das Untersuchungsgebiet Oberhau-
sen-Mitte hat das Amt flr Statistik eine
Einwohnerzahl von 4.117 Einwohnern
zum 31. Dezember 2008 ausgewiesen.
Das bedeutet, es leben rund 1,54% der
wohnberechtigten Bevoélkerung von Augs-
burg im Untersuchungsgebiet Oberhau-
sen-Mitte. Davon wohnen:

¢ 20 % im Distrikt 2001
¢ 34 % im Distrikt 2002
e 24 % im Distrikt 2003
e 22 % im Distrikt 2102.

Die Verteilung der Einwohner innerhalb
des Untersuchungsgebietes auf der Ebe-
ne der Baublécke ist in der nebenstehen-
den Karte erkennbar. Die meisten Ein-
wohner leben im nordéstlichen Teilbereich

des Untersuchungsgebietes - Drentwett-
straBe, AuRere UferstralRe, Dieselstrale
und Donauwoérther Strafe. In den Baubl6-
cken leben mehr als 4% der Bevolkerung.
Einen etwas hoheren Anteil weisen noch
die Baublécke im siiddstlichen Teilbereich
des Untersuchungsgebietes auf. Die an-
deren Baublécke weisen zwischen 0 und
2 % der Bevolkerung des zu untersuchen-
den Gebietes Oberhausen-Mitte auf.

Es sei noch darauf hingewiesen, dass
einige Baublécke keine Einwohner ha-
ben. Dazu zéhlen die Baublécke 200207.
200208, 200209 und 210201.

2.3 Bevolkerungsentwicklung
a) Stadt Augsburg

Die Abbildung 17 auf Seite 18 zeigt die
Einwohnerentwicklung der Stadt Augs-
burg. Wird die Zahl der wohnberechtigten
Einwohner in diesem Zeitraum betrachtet,
so lasst sich insgesamt ein Rickgang,
nach einem vorangegangenen Zuwachs
bis zum Jahr 2003, feststellen. Dabei geht
die Einwohnerzahl von 270.230 zum 31.
Dezember 1996 auf 267.836 zum 31.
Dezember 2008 zurlick. Der Ruckgang
ergibt sich in erster Linie aus der rucklau-
figen Zahl der Nebenwohnsitze.

Hinsichtlich der Einwohner mit Haupt-
wohnsitz verlauft die Entwicklung entge-
gengesetzt. Waren es 1995 noch 255.926
Einwohner mit Hauptwohnsitz, so stieg
die Zahl auf 263.835 zum 31.12.2008 an.
Die Ursache fiir das Bevdlkerungswachs-
tum liegt in der seit 1999 positiv ausfal-
lenden Wanderungsbilanz sowie den ab-
nehmenden Sterbefallen.

b) Stadtbezirk 20 Links der Wertach -
Nord

Im Stadtbezirk 20 ,Links der Wertach -
Nord" ist, gegenuber der Stadt Augsburg,
insgesamt ein Ruckgang der Einwohner
mit Hauptwohnsitz sowie der wohnbe-
rechtigten Bevolkerung festzustellen. Da-
bei fiel die Zahl der Einwohner mit Haupt-
wohnsitz um rund 7,5% auf 3.182. Die
wohnberechtigte Bevolkerung fiel dabei
um 4,5% von 3.246 auf 3.213.
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Datengrundlage:

Geometrie:

Dachdaten:

Darstellung:

~KleinrAumige Gliederung der Stadt Augsburg” -
Amt fur Statistik - Stadt Augsburg - Stand 01.01.200¢
LAuswertung des Einwohnermelderegisters der Stad
Augsburg” - Amt fur Statistik - Stadt Augsburg -
Stand 01.01.2009

D | S Ddirsch Institut fir Stadtentwicklung
18. Méarz 2009

Abbildung 16: Anteil der Einwohner im Baublock zum Untersuchungsgebiet (31.12.2008)
Quelle: D I S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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Abbildung 17: Entwicklung der Einwohner der Stadt Augsburg
Quelle: Grunddaten - Amt fur Statistik - Stadt Augsburg;
bearbeitet durch D | S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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Abbildung 18: Entwicklung der Einwohner der Stadtbezirke
Quelle: Grunddaten - Amt fur Statistik - Stadt Augsburg;
bearbeitet durch D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
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Abbildung 19: Entwicklung der Einwohner des Untersuchungsgebietes Oberhau-
sen-Mitte und der Distrikte

Quelle: Grunddaten - Amt fur Statistik - Stadt Augsburg;

bearbeitet durch D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung

¢) Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sud'

Wie die Abbildung 18 zeigt, verzeichne-
te auch der Stadtbezirk 21 einen starken
Ruckgang der Einwohnerzahl. Hier fiel die
Bevolkerung mit Hauptwohnsitz um rund
11% auf 5.837 zum 31.12.2008. Die Zahl
der wohnberechtigten Bevolkerung sank
sogar um 14%.

Damit weist der Stadtbezirk 21 Oberhau-
sen - Sid einen erheblich héheren Bevol-
kerungsruckgang auf als der Stadtbezirk
20 Links der Wertach - Nord.

d) Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte

Die Abbildung 19 zeigt die Entwicklung
der Einwohner im Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte sowie der Distrikte.
Bemerkenswert ist ein starker Anstieg bis
zum Jahr 2002 von 4.111 auf 4.369 Ein-
wohner. Diesem Anstieg schlief3t sich in
den darauffolgenden Jahren eine negati-
ve Einwohnerentwicklung an, sodass das
Niveau von 1999 wieder erreicht wurde.

Werden die einzelnen Distrikte betrachtet
zeigt sich folgendes Bild:

e 2001
stetiger Bevdlkerungsriickgang von
886 im Jahr 1999 auf 826 im Jahr
2008;

e 2002
leichte Schwankungen innerhalb der
Jahre von 1999 bis 2008; insgesamt
jedoch nur ein geringer Anstieg der
Einwohner von 1.386 auf 1.396;

e 2003
leichter Bevolkerungsanstieg von 933
auf 991 Einwohner;

e 2102
maRige Schwankungen im Zeitraum
1999 his 2008; insgesamt wurde
jedoch das Ausgangsniveau in etwa
wieder erreicht.



2.4 Bevolkerungsbewegungen
a) naturliche Bevdlkerungsbewegung

In den letzten Jahren ist die Zahl der Ge-
burten in der Stadt Augsburg stark gefal-
len. Wurden 1996 noch 2.661 Geburten
registriert, so waren es 2006 nur noch
2.377. Dabei fiel vor allem die Gebur-
tenzahl von Auslandern von 731 im Jahr
1996 auf 117 im Jahr 2006 ab. Der starke
Ruckgang ist vor allem auf den sich an
deutsche Verhéltnisse anpassenden Le-
benswandel zurlckzufiihren. Bei den
Deutschen hingegen stieg die Zahl der
Geburten an.

Die Sterbefalle in der Stadt Augsburg sind
von 1996 mit 3.214 auf 2.912 im Jahr
2006 gefallen.

Die Bilanz der natirlichen Bevélkerungs-
bewegung warin den letzten Jahren immer
negativ. Sie hatte 2004 ihren niedrigsten
Stand mit -445 Einwohnern und 1998 ih-
ren hochsten Stand mit -609 Einwohnern.
Im Jahr 2006 lag die natirliche Bilanz bei
-535 Personen, wobei der Auslanderanteil
bei 4 % lag.

In den Stadtbezirken Links der Wertach
- Nord (20) und Oberhausen - Sud (21)
wurden im Jahr 2007 43 und 78 Geburten
registriert. Bei den Sterbefallen lag die
Zahl bei 27 (20) und 92 (21).

Damit ergibt sich fur das Jahr 2007 eine
positive Bilanz bei der natirlichen Bevol-
kerungsbewegung im Stadtbezirk ,Links
der Wertach - Nord* mit 16 Personen und
eine negative Bilanz im Stadtbezirk ,Ober-
hausen - Stid* mit -14 Personen.

b) Wanderungen

In den letzten Jahren hat die Stadt Augs-
burg eine rege Zuwanderung erfahren.
Die Anzahl der zugezogenen Personen
lag immer bei Gber 10.000 Personen. Im
Jahr 2006 waren es 13.903 zugezogene
Personen. Davon waren 3.416 Personen
Auslander.

Die Fortziige aus der Stadt Augsburg
schwanken zwischen dem niedrigsten
Wert von 12.389 Personen im Jahr 2003
und dem hochsten Wert von 14.986 im
Jahr 1998. 2006 gab es 13.538 Personen,

die von Augsburg in andere Stadte und
Gemeinden gezogen sind. Der Anteil der
Auslander lag bei rund 49%.

Insgesamt halten sich die Zu- und Abwan-
derungen die Waage, sodass 2006 eine
positive Wanderungsbilanz von 365 Per-
sonen erreicht wurde.

Der Stadtbezirk 20 ,Links der Wertach -
Nord‘ hat im Jahr 2007 306 Zuzlge Uber
die Stadtgrenze zu verzeichnen. Der
Anteil der Auslander lag bei ca. 42%.
Demgegeniber stehen 291 Fortziige mit
einem Auslanderanteil von 47%. Fir die
Wanderungsbilanz ergibt sich demzufolge
ein Plus von 15 Personen.

Im Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sud'
wurden im Jahr 2007 565 Zuzige Uber
die Stadtgrenze hinaus registriert, davon
waren 43% der Personen Auslander. Be-
zuglich der Abwanderung wurden 521
Personen, darunter 44,5% Auslander, er-
fasst. Auch in diesem Stadtbezirk bedeu-
tet dies eine positive Wanderungsbilanz
mit einem Plus von 44 Personen.

In den beiden Stadtbezirken ist gut er-
kennbar, dass zwar viele Auslander dort-
hin ziehen, aber auch viele aus den Gebie-
ten wieder abwandern. Das unterstreicht
die im Kapitel 2.6 erwadhnte Abnahme des
Auslanderanteils.

c) Gesamtbilanz

Aufgrund der naturlichen Bevolkerungs-
bewegung und den Wanderungen ergibt
sich fir die Stadt Augsburg seit 2 Jahren
erstmals im Jahr 2006 wieder eine nega-
tive Gesamtbilanz mit -170 Personen der
Bevolkerungsbewegung.

Die Gesamtbilanz fur die beiden Stadt-
bezirke sieht positiv aus, denn ,Links der
Wertach - Nord' ist im Jahr 2007 um 31
Personen gewachsen und ,Oberhausen -
Sud‘ hat eine Erhéhung um 30 Personen
zu verzeichnen.
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2.5 Altersstruktur
a) Altersstruktur zum Jahr 2008

Die Abbildung 20 stellt die Einwohner
unterteilt nach dem Geschlecht in den
jeweiligen Jahrgéngen (5er Jahrgangs-
gruppen) dar. Fur das Untersuchungsge-
biet Oberhausen-Mitte zeigt sich eine fur
Deutschland typische Urnenform. Diese
entsteht, wenn die nachfolgenden Gebur-
tenjahrgange schwécher als die vorherge-
henden Jahre ausfallen.

Bemerkenswert ist, dass im Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte 14,5%
(Stand 31.12.2008) der Einwohner zwi-
schen 0 und 15 Jahre alt sind. Damit liegt
der Durchschnitt unter dem der Stadt
Augsburg mit 15,6% (31.12.2008), dem
des Stadtbezirkes 21 ,Oberhausen - Sud
mit 16,1% (31.12.2008) sowie dem des
Stadtbezirkes 20 ,Links der Wertach -
Nord’, der bei 18,2% (31.12.2008) liegt.

Die hdchsten Zahlen der Einwohner zwi-
schen 0 und 15 Jahre befinden sich im
Distrikt 2001 mit 15,6%. Die niedrigsten im
Distrikt 2102 mit 13,3%. Dies unterstreicht
die zuvor genannten Zahlen.

Auffallig ist auch, dass der Anteil der Uber
65-Jahrigen im  Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte mit 13,8% wesentlich
unter dem der Stadt Augsburg mit 17%
liegt. In den Stadtbezirken verteilt sich der
Anteil der &lteren Bevolkerung wie folgt:

20 Links der Wertach - Nord 13,9%
21 Oberhausen - Sud 21,6%

Diese Anteile werden durch die Vertei-
lung der alteren Bevolkerung innerhalb
der Distrikte weiter hervorgehoben. Den
hdchsten Bevolkerungsanteil der Giber 65-

Manner

Jahrigen weist der Distrikt 2102 mit 15,4%
auf. Dieser Distrikt liegt, wie bereits zu
Beginn des Kapitels erwéahnt im Stadt-
bezirk 21. Deutlich ist, dass der Wert von
21,6% mit 15,4% weit unterschritten wird.
Der niedrigste Anteil der Uber 65-Jahrigen
befindet sich im Distrikt 2003. Er liegt da
bei 12,6%. Die anderen beiden Distrikte
weisen Anteile um ca. 13% auf.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Un-
tersuchungsgebiet gegenlber der Stadt
Augsburg zur Zeit noch eine weit stabilere
Altersstruktur aufweist. Es ist damit vor
allem die Altersgruppe der Uber 65-Jah-
rigen gemeint.

b) Entwicklung der Altersstruktur

Die Entwicklung der Altersstruktur im Un-
tersuchungsgebiet ist dem bundesweiten
Trend unterlegen. Dazu zahlt zum Bei-
spiel der Ruckgang der jungen Alters-
gruppen. So ist im Untersuchungsgebiet
die Zahl der O - 15 Jahrigen insgesamt um
6% von 632 im Jahr 1999 auf 592 im Jahr
2008 gefallen. Bei den Auslander ist der
Ruckgang wesentlich starker. Da fiel die
Zahl fast um die Halfte gegentber dem
Ausgangswert von 1999 mit 292 auf 158
Kinder und Jugendliche.

Ein eindeutiger Trend in Deutschland ist
auch die Zunahme der alteren Bevolke-
rungsgruppen. Diese Altersgruppe ist seit
1999 um insgesamt 4,6% angestiegen.
Bei den Auslandern hat sich die Zahl der
Uber 65-jahrigen gegenlber 1999 sogar
verdreifacht. Lag der Wert der uber 65-
Jéhrigen bei 40 im Jahr 1999 so stieg er
bis 2008 auf 123 an.

Die Einwohner des Untersuchungsge-
bietes Oberhausen-Mitte haben ebenfalls
bereits eine starke Uberalterung erfahren.
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Abbildung 20: Bevolkerungspyramide der Einwohner des Untersuchungsgebietes Oberhausen-Mitte zum 31.

Dezember 2008

Quelle: Grunddaten - Amt fiir Statistik - Stadt Augsburg; bearbeitet: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung



2.6 Nationalitaten
a) Bestand

Der Auslénderanteil der Stadt Augsburg
liegt bei 16,1% (31.12.2008). Demge-
genuiber weisen die betroffenen Stadt-
bezirke - ,Links der Wertach - Nord‘ (20)
und ,Oberhausen - Sud* (21) - wesentlich
hohere Auslanderanteile auf. Sie liegen
im Stadtbezirk 20 bei 34,5% und im Stadt-
bezirk 21 bei 25,5%. Damit zahlen die bei-
den Stadtbezirke auch zu den sechs aus-
landerreichsten Stadtbezirken der Stadt
Augsburg®. Wobei der Stadtbezirk 20 an
erster Stelle der Liste mit den hdchsten
Auslanderanteilen steht.

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte weist zum 31. Dezember 2008 ei-
nen Auslanderanteil von 33,65% auf. Alle
Distrikte haben einen Auslanderanteil von
Uber 30%. Das ist fast doppelt so hoch wie
der der Stadt Augsburg. Dabei leben im
Distrikt 2001 mit 38,5% die meisten Aus-
lander des zu untersuchenden Gebietes.
Den niedrigsten Anteil weist der Distrikt
2102 mit 30,74 % auf.

Die beiden Karten auf der Seite 22 und
23 zeigen die Verteilung der Auslander
innerhalb des Untersuchungsgebietes
Oberhausen-Mitte. Deutlich erkennbar
ist, dass die meisten Auslander - im Ver-

1 Die Stadt Augsburg ist insgesamt in 42 Stadtbe-
zirke unterteilt

50,0

haltnis zur Gesamteinwohnerzahl des Un-
tersuchungsgebietes - im norddéstlichen
Bereich wohnen. Die Baublocke 200106,
200201, 200202 und 200206 weisen uber
2% der Auslander auf. Dabei muss beach-
tet werden, dass in diesen Baublocken die
Einwohnerzahl generell hoher liegt.

Demgegeniber zeigt die Karte ,Anteil der
Auslander innerhalb eines Baublockes'
eine leichte Verschiebung der hdchsten
Werte auf. Die Baublocke, die einen aus-
landischen Anteil von Uber 50% inner-
halb eines Baublocks aufweisen, sind die
200103, 200106, 200101, 200302, 200311
und 210202. Insgesamt bilden sich Aus-
landerschwerpunkte in den Bereichen
zwischen Donauwdrther StralRe und Bil-
lerstralBe, zwischen Drentwettstralle,
FlurstraRe, AuRere Uferstrale und Eich-
lerstralle sowie zwischen Donauwdrther
Stral3e, Flurstraf’e und Grimmstralle.

b) Entwicklung

In der Stadt Augsburg hat sich von 1999 bis
2008 der Anteil der Auslander von 16,5%
auf 16,1% leicht verringert. Einen Ruck-
gang konnte ebenfalls der Stadtbezirk 20
,Links der Wertach - Nord' verzeichnen.
In ihm fiel der Anteil der auslandischen
Einwohner von 35,2% auf 34,5%. Demge-
geniiber wuchs der Anteil der Auslander
im Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sud' je-
doch von 24,4% auf 25,5% an.
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Abbildung 21: Entwicklung des Auslénderanteils im Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte

sowie seiner Distrikte

Quelle: Grunddaten - Amt fur Statistik - Stadt Augsburg; bearbeitet durch D | S Dursch Institut

fur Stadtentwicklung
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Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

Malstab

i

Datengrundlage:

Geometrie: ,Kleinrdumige Gliederung der Stadt Augsburg” -
0,00 % - 10,00 % Amt flr Statistik - Stadt Augsburg - Stand 01.01.2009
10,01 % - 20,00 % Dachdaten: ,Auswertung des Einwohnermelderegisters der Stadt
Augsburg” - Amt fir Statistik - Stadt Augsburg -

50m 100m 150m 200m 250 m

© 20,019 -30,00% Stand 01.01.2009

[ 30,01 % - 40,00 % o

B 40,01 % - 50,00 % Darstellung: D 1S Diirsch Institut fiir Stadtentwicklung
B -5000% 18. Marz 2009

Abbildung 22: Anteil der Ausléander innerhalb des Baublocks (31.12.2008)
Quelle: D I S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

Mafstab
Datengrundlage:

Geometrie: ,Kleinrdumige Gliederung der Stadt Augsburg” -

Amt fUr Statistik - Stadt Augsburg - Stand 01.01.2009
0,00 % - 0,50 % Dachdaten: ,Auswertung des Einwohnermelderegisters der Stadt
Augsburg” - Amt fir Statistik - Stadt Augsburg -

i

50m 100m 150m 200m 250 m

I 051%-1,00%
Stand 01.01.2009
T 1,01 %-1,50 % an
N 151%-2,00% Darstellung: D IS Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
P >200% 18. Marz 2009

Abbildung 23: Anteil der Auslander im Baublock zum Untersuchungsgebiet (31.12.2008)
Quelle: D I S Dursch Institut fir Stadtentwicklung

23



24

Die Entwicklung des Anteils der Auslander
im Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mit-
te, wie in der Abbildung 21 auf der Seite
21 gut erkennbar ist, unterlag in den letz-
ten Jahren leichten Schwankungen. Da-
bei wurde der hoéchste Wert ausgehend
von 1999 mit 33,62% 2001 mit 34,62%
erreicht. Dieser fiel im Jahr 2008 nach
leichten Schwankungen wieder auf das
Ausgangsniveau mit 33,64% zurlick.

Die Distrikte 2001 und 2102 verzeichnen
Uber den Zeitraum 1999 bis 2008 eine
deutliche Abnahme des Anteils der aus-
landischen Einwohner. So fiel im Distrikt
2001 der Auslanderanteil von 44,02% auf
38,5% und im Distrikt 2102 von 34,22%
auf 30,75%. In den beiden anderen Di-
strikten stieg dagegen der Auslanderanteil
von 31,10 % (2002) und 26,9% (2003) auf
33,24% und 32,80% an.

c) Nationalitatengruppen

Die Daten des Anteils der Nationalitaten-

gruppen liegen auf der Ebene der Stadt
sowie der Stadtbezirke vor. Eine &@hnliche
Verteilung kann jedoch flur das Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte ange-
nommen werden. Die Tabelle 1 zeigt die
Anzahl und den Anteil der einzelnen Nati-
onalitaten. Gut erkennbar ist, dass:

e Tirken (SB 20: 14,38%;
SB 21: 9,54%)

» ltaliener (SB 20: 2,1%;
SB 21: 1,8%)

» lraker (SB 20: 2,86%;
SB 21: 1,97%) und

e die Gruppe der ehem. Jugoslawen
(SB 20: 6,57%; SB 21: 4,74%)

am starksten vertreten sind.
AbschlieRend betrachtet, ist der Anteil der

Auslander im Untersuchungsgebiet Ober-
hausen-Mitte mit 33,65% sehr hoch.

Stadt Augsburg 20. Links der Wertach 21. Oberhausen -
- Nord Sud

absolute Anteil absolute Anteil absolute Anteil

Zahlen in % Zahlen in % Zahlen in %

EU 27 11.559 4,33 232 7,2 345 5,86
ltalien 3.436 1,29 66 2,1 106 1,8
Griechenland 1.627 0,61 50 1,56 34 0,58
Polen 1.136 0,43 34 1,06 43 0,73
Rumanien 1.096 0,41 22 0,69 60 1,02
Osterreich 980 0,38 13 0,4 26 0,44
Portugal 506 0,19 8 0,25 25 0,43
Nicht EU 27 24.902 9,33 699 21,76 907 154
Turkei 13.706 5,13 462 14,38 562 9,54
ehem. Jugoslawien 7.319 2,74 211 6,57 279 4,74
Serbien-Montenegro 2.805 1,05 95 2,96 75 1,27
Kroatien 2.225 0,83 27 0,84 97 1,65
Bosnien-Herzegowina 1.559 0,58 58 1,8 56 0,95
Mazedonien 716 0,27 31 0,96 49 0,83
Ukraine 1.721 0,65 7 0,22 31 0,53
Russ. Forderation 1.614 0,61 13 0,4 24 0,41
Asien 4.494 1,68 145 4,51 203 3,45
Irak 1.261 0,47 92 2,86 116 1,97
Kasachstan 483 0,18 - 5 0,09
Vietnam 451 0,17 12 0,37 7 0,12
Amerika 937 0,35 12 0,37 26 0,44
Afrika 756 0,28 14 0,44 22 0,37

Tabelle 1: Nationalitdétengruppen der Stadt Augsburg und der zwei Stadtbezirke 20. Links der Wertach - Nord

und 21. Oberhausen - Sid; Stand: 31. Dezember 2008
Quelle: Stadt Augsburg - Amt fiir Statistik; bearbeitet: D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung




2.7 Bevolkerungsprognose
a) Stadt Augsburg

Die Stadt Augsburg hat mit dem Amt fur
Stadtentwicklung und Statistik im Jahr
2004 eine ,Bevdlkerungsvorausberech-
nung fur Augsburg nach Stadtteilen 2004
- 2020 herausgegeben.

Die Stadt Augsburg wéachst demzufolge
kontinuierlich auf 287.876 wohnberech-
tigte Bevdlkerung an. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die Sterbefélle die
Geburten uberschreiten und somit eine
negative natirliche Bilanz entsteht. Diese
wird jedoch durch die positive Bilanz der
Wanderungen wieder ausgeglichen.

In der Altersgruppe der 0 bis 15 Jahrigen
wird ein Ruckgang bis 2020 um -6,9%
zum Ausgangswert vom 31.12.2003 ver-
zeichnet. Demgegeniber steht der starke
Anstieg der tber 65-Jahrigen mit 14,2%.
Werden nur die Giber 75-Jahrigen betrach-
tet, so steigt die Einwohnerzahl der Al-
tersgruppe sogar um 22,8% an. Dies wird
in den nachsten Jahren zu einer starken
Uberalterung fuihren.

b) Stadtbezirke

Fur die Stadtbezirke 20 ,Links der Wertach
- Nord‘ und 21 ,Oberhausen - Sud* wurde
ebenfalls ein positives Wachstum der Be-
volkerung vorausberechnet. Jedoch fallt
es in den beiden Stadtbezirken mit 1,1%
(20) und 0,4% (21) eher gering aus.

Fur den Stadtbezirk 20 ,Links der Wertach
- Nord‘ wird ein Ruckgang der 0 - 15-Jah-
rigen um -20,5% vorausberechnet. Be-
merkenswert ist dabei, das der Stadtbe-
zirk noch weit vor dem Wert der Stadt
Augsburg liegt. Auch bei den tiber 65-J&h-
rigen nimmt der Stadtbezirk gegentber
der Stadt eine Vorreiterstellung ein. Diese
Altersgruppe soll um 31% steigen. Damit
wachst die Altersgruppe doppelt so stark
wie in der Stadt Augsburg.

Der Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sid'
muss ebenfalls mit einem starken Riick-
gang der 0 - 15-Jahrigen rechnen. Hier
liegt der Anteil sogar bei 28,2%. Jedoch
steigen die uber 65-Jahrigen mit 6,6%
nicht so stark an wie in der Stadt bzw.
dem Stadtbezirk 20.

Die hohe Uberalterung geht auf die bis
2008 stabile Bevolkerungsmischung in
den Stadtbezirken und dem geringen
Wechsel der Einwohner (z. B. Umziige)
zuruck.

c) Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte

Aufgrund der vorhanden Prognosen der
Stadtbezirke kdnnen fur das Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte folgende
Aussagen getroffen werden:

» starker Ruckgang in der Altersgruppe
der O - 15-Jahrigen

» hoher Anstieg der Einwohner mit 65
Jahren und alter

» leichter Bevolkerungsanstieg.
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Abbildung 24: Anteil der Haushalte nach HaushaltsgrofZen
der Stadt Augsburg

Quelle: Grunddaten - Amt fir Statistik - Stadt Augsburg -
Strukturatlas 2008; bearbeitet durch D | S Dirsch Institut fur
Stadtentwicklung
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Abbildung 25: Anteil der Haushalte nach HaushaltsgroRen
des Stadt Stadtbezirks 20 ,Links der Wertach - Nord'
Quelle: Grunddaten - Amt fir Statistik - Stadt Augsburg -
Strukturatlas 2008; bearbeitet durch D | S Dursch Institut
fur Stadtentwicklung
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Abbildung 26: Anteil der Haushalte nach HaushaltsgréRen
des Stadtbezirkes 21 ,Oberhausen - Sud'

Quelle: Grunddaten - Amt fur Statistik - Stadt Augsburg -
Strukturatlas 2008; bearbeitet durch D | S Dursch Institut fur
Stadtentwicklung

2.8 Haushaltsstruktur

In der Stadt Augsburg gibt es zum 31. De-
zember 2007 139.276 private Haushalte.
Davon fallen 1.542 auf den Stadtbezirk 20
,Links der Wertach - Nord‘ und 3.601 auf
den Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sud'.

In der Stadt Augsburg leben 2007 66.543
Personen in 1-Personenhaushalten. Dies
entspricht einem Anteil von rund 48%. Wie
an der Abbildung 24 gut zu erkennen ist,
nehmen damit die Haushalte mit 1 Person
den grol3ten Teil der Haushalte ein. Ge-
genuber 2004 hat sich der Anteil um 2%
erhoht.

Der Anteil der 1-Personenhaushalte ist in
den beiden Stadtbezirken mit 53% (20)
und 52% (21) um einiges hoher als der
Anteil in der Stadt Augsburg. Auch in die-
sen beiden Stadtbezirken ist gegenuber
2004 ein Zuwachs zu verzeichnen. Dabei
ist der Anteil der 1-Personenhaushalte im
Stadtbezirk 20 um 1% und im Stadtbezirk
21 um 5% gestiegen.

Im Stadtbezirk 20 ,Links der Wertach -
Nord‘ gibt es damit 817 Haushalte in 1-
Personenhaushalten und nur noch knapp
die Halfte mit 361 in 2-Personenhaushal-
ten. Ein &hnliches Bild ergibt sich fur den
Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sud‘. Dabei
gibt es 1.862 Haushalte mit 1 Person und
920 mit 2 Personen.

Die durchschnittliche Haushaltsgroé3e be-
tragtin der Stadt Augsburg 1,92 Personen.
Auch die beiden Stadtbezirke weisen mit
1,93 (20) Personen und 1,89 (21) ahn-
liche Durchschnittswerte auf. Die Werte
sind gegenuber, wie auch aus den vorher-
gehenden Zahlen zu erwarten war, 2004
leicht gesunken (20: 1,95 und 21: 1,94).
Insgesamt liegen die beiden Stadtbezirke
im innerstadtischen Vergleich im vorde-
ren Mittelfeld der Stadtbezirke ausgehend
vom niedrigsten Durchschnittswert.



2.9 Beschaftigte und Arbeitslose

a) sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte am Wohnort

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Wohnort zwischen 15
und 65 Jahren lag in der Stadt Augsburg
zum 30. Juni 2007 bei 48,9%. Die Stadt-
bezirke 20 ,Links der Wertach - Nord* und
21 ,Oberhausen - Sud' weisen niedrigere
Anteile auf. Sie liegen bei 41,5% (20)
und 46,4% (21). Das bedeutet, dass die
Zahl der Arbeitsplatze in den Stadtteilen
niedriger ist bzw. eine niedrigere Beschéf-
tigtenquote vorhanden ist oder mehr Leu-
te, um ihren Arbeitsplatz zu erreichen,
auspendein.

b) Arbeitslose

Die niedrigere Beschéftigtenquote der
Stadtbezirke gegenuber der Stadt Augs-
burg geht mit einem hdheren Anteil der
Arbeitslosen der Stadtbezirke gegeni-
ber der Stadt Augsburg einher. Weist die
Stadt Augsburg eine Arbeitslosenquote
von 6,2% bei den 15 - 65-Jahrigen auf,
so haben die Stadtbezirke 20 ,Links der
Wertach - Nord' mit 11,2% und 21 ,Ober-
hausen - Std‘ mit 13,1% in etwa doppelt so
viele Arbeitslose. Die beiden Stadtbezirke
nehmen im innerstadtischen Vergleich die
Spitzenposition unter den Stadtbezirken
bei der Arbeitslosenquote ein.

Werden die oben genannten Werte vom
31. Dezember 2007 mit den Werten vom
31. Dezember 2003 verglichen, wird deut-
lich, dass sich die Arbeitslosenquote der
Stadt Augsburg, die 2003 bei 8,19% lag
und die Quote des Stadtbezirkes 20 ,Links
der Wertach - Nord‘ bei 12,73% sich auf
6,2% und 11,2% verbessert haben. Nur
der Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sid’
hat sich, was die Arbeitslosensituation
angeht, etwas verschlechtert. Er lag 2003
bei 12,87% und 2007 bei 13,1%.

Der Anteil der Auslander an den Arbeitslo-
sen liegt wie auch die Arbeitslosenquote
in den Stadtbezirken hoher als in der Stadt
Augsburg. Insgesamt nimmt der Stadtbe-
zirk 21 die 9. Stelle und der Stadtbezirk
20 die 12. Stelle unter den 42 Stadtbezir-
ken ein. Die Stadt Augsburg weist einen
Anteil der Auslander an den Arbeitslosen
mit 31,4% und die Stadtbezirke mit 33,7%

(20) und 36,4% (21) auf. Damit haben sich
die Stadtbezirke gegeniber 2003 in dem
Bereich deutlich um rund 8% (20) und 4%
(21) verbessert.

Bemerkenswert ist auch der fast flnffach
so hohe Anteil der unter 25-Jahrigen an
den Arbeitslosen der Stadtbezirke, gegen-
Uber der Stadt Augsburg. Liegt der Anteil
der unter 25 Jahrigen in der Stadt Augs-
burg bei 2,8% im Jahr 2007, so ist er im
Stadtbezirk 20 11% und im Stadtbezirk 21
10,7%. Bei den unter 25-Jahrigen gab es
gegeniber dem Jahr 2003 keine grofl3en
Veranderungen. Der Stadtbezirk ,Links
der Wertach - Nord* wies 10,18% auf und
,Oberhausen - Sud‘ 10,59%.

c) Leistungsempfanger SGB Il

Mit Hilfe des Sozialgesetzbuches Il wird
die Grundsicherung der Arbeitssuchen-
den abgedeckt. Die Leistungen dienen
dabei der Eingliederung in den Arbeits-
markt sowie der Grundsicherung des Le-
bensunterhaltes.

Leistungsempfanger von SGB Il nach Be-
darfsgemeinschaften

Zu der Gruppe der Leistungsempfanger
nach dem SGB Il gehéren 11.604 (2007)
Bedarfsgemeinschaften in der Stadt
Augsburg. Die Stadtbezirke 20 ,Links der
Wertach - Nord' und 21 ,Oberhausen -
Sud* weisen 302 und 605 Bedarfsgemein-
schaften auf.

Im Stadtbezirk 20 ,Links der Wertach -
Nord* fallen 57,3% der Bedarfsgemein-
schaften auf eine Person, 21,2% auf zwei
Personen und 21,5% auf drei und mehr
Personen. Auch im Stadtbezirk 21 ,Ober-
hausen - Sud’ ist die Verteilung &ahnlich.
So bestehen 57,5% der Bedarfsgemein-
schaften aus einer Person, 19,7% aus
zwei Personen und 22,8% aus drei und
mehr Personen.

Von den Bedarfsgemeinschaften im Stadt-
bezirk 20 erhalten 273 Leistungen zum
Lebensunterhalt, 288 Leistungen fur die
Unterkunft und 42 Sozialgeld.

Im Stadtbezirk 21 erhalten von den 605
Bedarfsgemeinschaften 560 Leistungen
zum Lebensunterhalt, 589 Leistungen fiir
die Unterkunft und 97 Sozialgeld.
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Leistungsempfanger _von SGB 1l nach
Personen

Die 11.604 Bedarfsgemeinschaften der
Stadt Augsburg umfassen 21.901 Per-
sonen. Wobei darunter 27,8% nicht er-
werbsfahige Hilfebedurftige sind.

Im Stadtbezirk 20 ,Links der Wertach
- Nord* fallen 546 Personen auf 302 Be-
darfsgemeinschaften wovon 26,6% auf
nicht erwerbsfahige Hilfebedurfte fallen.
Damit liegt der Stadtbezirk leicht unter
dem Anteil der Stadt Augsburg.

Der Stadtbezirk 21 ,Oberhausen - Sud
weist, wie bereits angesprochen, 605 Be-
darfsgemeinschaften. Diese teilen sich
insgesamt auf 1.118 Personen auf, wovon
rund 28,1% nicht erwerbsfahige Hilfebe-
durftige sind.

Der Anteil der SGB Il Leistungsempfanger
in der Stadt Augsburg liegt bei 8,2%. Die
beiden Stadtbezirke 20 und 21 weisen da-
gegen viel hdhere Werte auf. Sie liegen
bei 18,3% (20) und 16,4% (21). Im inner-
stadtischen Vergleich der Stadtbezirke
nehmen sie damit die erste und die vierte
Stelle bei den hochsten Anteilen ein.

Erwerbsfahige Hilfebedurftige als Leis-
tungsempfénger von SGB I

In der Stadt Augsburg gibt es 15.781
EHB?2. Das entspricht einem Anteil von
5,9%. Die beiden Stadtbezirke weisen
wiederum sehr viel héhere Anteile auf. Im
Stadtbezirk 20 sind 13,4% (400 EHB) der
Einwohner erwerbsfahige Hilfeburftige
und im Stadtbezirk 21 11,8% (804 EHB).
Im innerstadtischen Vergleich der Stadt-
bezirk nehmen sie ebenfalls den ersten
und den vierten Platz ein.

Der Anteil der Ausléander an den EHB be-
tragt in der Stadt Augsburg 36%. Die bei-
den Stadtbezirke liegen mit 38,5% (20)
und 36,4% (21) leicht héher als dem Antell
der Stadt.

Von den EHB sind 47% im Stadtbezirk
20 und 46,1% im Stadtbezirk 21 zu den
Arbeitslosen zu z&hlen. Gegenuber der
Stadt ist der Anteil leicht erhoht.

Einen geringeren Anteil an den EHB neh-

2 EHB = Erwerbsféahige Hilfebedurftig

men die Stadtbezirke gegenlber der Stadt
jedoch bei den Alleinerziehenden ein. Da
weist die Stadt Augsburg einen Anteil von
13,6% auf und die beiden Stadtbezirke
11,75% (20) und 11,2% (21)

d) Leistungsempfanger SGB ||

Das Sozialgesetzbuch Ill hat das Ziel
der Arbeitsforderung. Wobei zu den
Leistungen des SGB lll vor allem das Ar-
beitslosengeld z&ahlt sowie Leistungen wie
Berufsberatungen, Weiterbildungskosten,
u.v.m.

In der Stadt Augsburg gibt es 2.901 Leis-
tungsempfanger von Arbeitslosengeld.
Das entspricht einem Anteil von 1,1% an
den Einwohnern der Stadt.

Die beiden Stadtbezirke liegen auch in
diesem Fall wieder Gber dem Anteil der
Stadt Augsburg. Sie weisen einen Anteil
von 1,5% (20) und 1,4% (21) auf. Dabei
nehmen sie im innerstadtischen Vergleich
die Vorrangstellung in der Liste des An-
teils der Leistungsempfanger von Arbeits-
losengeld ein.



2.10 Zusammenfassung

Im Untersuchungsgebiet leben zum
31.12.2008 4.117 Einwohner. Dies ent-
spricht rund 1,54% der wohnberechtigten
Bevolkerung der Stadt Augsburg. Dabei
weist der Distrikt 2001 den niedrigsten
Anteil der Einwohner mit 20% auf und der
Distrikt 2002 mit 34% den hdchsten.

Die Einwohnerentwicklung von Oberhau-
sen-Mitte unterlag seit 1999 zuerst einem
Anstieg und danach wieder einem Riick-
gang auf das Ausgangsniveau. Dabei ver-
zeichnete der Distrikt 2001 einen Ruck-
gang der Bevdlkerung, die Distrikte 2002
und 2003 einen geringen Bevolkerungs-
anstieg und der Distrikt 2102 hat seine
Einwohner trotz einiger Schwankungen
behalten.

Altersstruktur

Im Untersuchungsgebiet sind 14,5% der
Einwohner zwischen 0 und 15 Jahre alt.
Damit weist das zu untersuchende Gebiet
einen niedrigeren Anteil als die Stadt so-
wie die beiden Stadtbezirke auf. Demge-
genuber steht der relativ niedrige Anteil
der Uber 65-Jahrigen. Er liegt bei 13,8%
und ist niedriger als der Anteil der Stadt
sowie der beiden Stadtbezirke. Damit
weist Oberhausen-Mitte eine relativ stabi-
le Bevolkerungsstruktur auf.

Zu beachten ist jedoch, dass die Ent-
wicklung der Altersstruktur bereits dem
deutschlandweiten Trend unterliegt. Da-
bei sind die 0 - 15-Jahrigen fast um die
Hélfte zuriickgegangen und die Zahl der
Uber 65-Jahrigen hat sich verdreifacht.

Nationalitdten

Der Anteil der Auslander liegt im Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte zum 31.
Dezember 2008 bei 33,65%. Er ist damit
doppelt so hoch wie der Auslanderanteil
der Stadt Augsburg. Auch im Vergleich mit
den anderen Stadtbezirken nimmt er eine
fuhrende Stelle ein.

Schwerpunktbereiche mit den hdchsten
Auslanderanteilen befinden sich in Ober-
hausen-Mitte zwischen Donauwdrther
StralRe und Billerstral3e, zwischen Drent-
wettstraRe, FlurstraRe, AuRere Uferstra-
e und Eichlerstrale sowie Donauwdrther
Stral3e, FlurstralRe und Grimmstraf3e.

Die auslandische Bevdlkerung setzt sich
dabei aus den unterschiedlichsten Natio-
nalitdtengruppen zusammen. Die meisten
Auslander kommen aus der Turkei, Italien,
Irak sowie dem ehem. Jugoslawien.

Bevolkerungsprognose

Laut der Bevolkerungsprognose der Stadt
Augsburg unterteilt nach Stadtbezirken
ist im Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte ein leichter Bevélkerungsanstieg zu
erwarten. Dabei verschiebt sich jedoch
das noch relativ stabile Verhaltnis der Be-
volkerungsstruktur hin zur Uberalterung,
denn es wird ein starker Ruckgang in der
Altersgruppe der 0 - 15-Jahrigen erwartet
sowie ein hoher Anstieg der Einwohner
mit 65 Jahren und alter.

Haushaltsstruktur

Der Anteil der 1-Personenhaushalte ist in
den beiden Stadtbezirken hdher als in der
Stadt Augsburg. Er weist mehr als 50%
auf.

Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e liegt
bei unter 2 Personen pro Haushalt. Sie
liegt im Stadtbezirk 20 bei 1,93 Personen
und im Stadtbezirk 21 bei 1,89 Personen.

Beschéftigte und Arbeitslose

In den Stadtbezirken 20 und 21 ist der
Anteil der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Wohnort niedriger als
in der Gesamtstadt. Das bedeutet, dass
eine geringere Anzahl an Arbeitsplatzen
zur Verfligung steht und mehr Arbeitneh-
mer pendeln.

Beachtenswert ist der doppelt so hohe An-
teil der Arbeitslosen in den beiden Stadt-
bezirken gegeniber der Stadt Augsburg.
Sie weisen im innerstadtischen Vergleich
der Stadtbezirke auch die hochsten Ar-
beitslosenanteile auf.

Der Anteil der Leistungsempféanger von
SGB Il ist in den Stadtbezirken und damit
im Untersuchungsgebiet mehr als doppelt
so hoch wie der Anteil in der Stadt Augs-
burg. Auch im innerstéadtischen Vergleich
liegen sie an der ersten und vierten Stelle.
Auch der Anteil der Leistungsempfanger
von SGB lll ist in den beiden Stadtbezir-
ken hoher als in der Stadt Augsburg.
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2.11 Schlussfolgerungen

Was bedeuten diese Ergebnisse fir die
weitere Entwicklung bzw. fur die Abstim-
mung mit anderen Fachgebieten, z.B.
Stadtebau und Wirtschaft ?

Ein hoher Anteil der Bewohner im Un-
tersuchungsgebiet ist auf relativ nied-
rige Lebenshaltungskosten angewie-
sen, auch auf relativ geringe Wohn-
kosten. Entwicklungen und Mal3nah-
menvorschlage, welche wesentlich
von den Bewohnern mitfinanziert wer-
den mussten (z.B. Beitrage, Umlagen)
wirden ins Leere laufen.

Das Untersuchungsgebiet hat einen
hohen Integrationsbedarf. Der bereits
sehr hohe Anteil von Bewohnern mit
Migrationshintergrund sowie von so-
zial schwéacheren Bevolkerungsgrup-
pen sollte Anlass fiur gezielte Projekte
sein, mit denen kinftig einseitige Be-
volkerungsentwicklungen vermieden
werden. Zum Beispiel kénnen dies at-
traktive urbane Wohnangebote sein.

Die zu erwartende Alterung im Unter-
suchungsgebiet wird den Aspekt der
Barrierefreiheit deutlicher zum Tragen
kommen lassen als dies heute bei ei-
ner vergleichsweise jungeren Bevdl-
kerungsstruktur der Fall ist. Sanie-
rungs- und  Neubaumal3nahmen
sollten deshalb bereits vorausschau-
end dem Aspekt der Barrierefreiheit
Rechnung tragen.

Die Frage der Entwicklungsméglich-
keiten fur Kinder und Jugendliche im
Untersuchungsgebiet stellt den zwei-
fellos sensibelsten Aspekt in diesem
Zusammenhang dar. Der Anteil der
0 bis 15-Jahrigen liegt unter dem
Stadtdurchschnitt. Die Entwicklungs-
chancen sind durch die Verhéltnisse
im Gebiet eher negativ gepragt. Des-
halb ist eine Abwanderung gerade
jener junger Menschen zu erwarten,
die Entwicklungsmdglichkeiten su-
chen. Hier sind geeignete MafRRnah-
men und Projekte erforderlich, welche
die junge Generation foérdern und An-
reize und Rahmenbedingungen schaf-
fen, sich auch in Threm Stadtteil positiv
entwickeln zu kénnen.

Mit dem vorgenanntem Punkt wird
bereits auch die Frage nach Ausbil-
dungs- und Arbeitsplatzen angespro-
chen. Der Pendlersaldo zeigt, dass die
meisten Erwerbstatigen ihren Arbeits-
platz auRBerhalb des Untersuchungs-
gebietes haben.

Dies ist bei der kleinen GebietsgréRe
und dem hohen Wohnungsanteil zu-
nachst auch nicht Uberraschend,
macht aber auch eine Schwéche sicht-
bar: Wenn die Wohnbedingungen auch
nicht mehr stimmen, bleibt nichts mehr
Ubrig, was einen Verbleib in diesem
Gebiet begriindet. Gerade Bewohner
mit festen Arbeitsplatzen aufRerhalb
des Untersuchungsgebietes kdnnten
verloren gehen oder im Umkehr-
schluss ausbleiben, wenn die Rah-
menbedingungen des Wohnens und
Lebens nicht attraktiv genug sind.

Weitere Schlussfolgerungen folgen im
Zuge der spateren Ausfiihrungen.



3. ANALYSE DER STADTEBAULICHEN STRUKTUREN

3.1 Ubergeordnete historische
und raumliche Zusammenhange

3.1.1 Ubergeordnete raumliche Zusam-
menhénge

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte weist wie der Stadtteil Oberhausen
eine raumlich gunstige Ausgangssituation
auf, die nachfolgend in Stichpunkten skiz-
ziert werden soll (vgl. auch Abbildung 27,
Seite 32):

» Der Stadtteil Oberhausen und das Un-
tersuchungsgebiet liegen in guter
raumlicher Nahe zur Augsburger Alt-
stadt bzw. Innenstadt. Diese Né&he
wird durch die vorhandenen Stral3en-
und Wegenetze sowie insbesondere
durch die gute OPNV-Anbindung (Stra-
Renbahn, Bus, Bahn) unterstrichen.

» Die Kennzeichnung ,citynah“ ist in je-
dem Falle berechtigt und eréffnet ein
entsprechend attraktives Nutzungs-
spektrum, das in Citynédhe vorstellbar
ist: innenstadtnahes Wohnen, innen-
stadtnahe  Dienstleistungen,  wirt-
schaftliche Aktivitaten in Ergé&nzung
oder Néhe zur Innenstadt, Freizeitan-
gebote in Ergdnzung oder Néhe zur
Innenstadt.

» Ungeachtet der Nahe zur Innenstadt

weist Oberhausen entsprechend sei-
ner geschichtlichen Entwicklung eine
gewisse Eigenstandigkeit auf (,Dorf-
Charakter®).
Die alteren und lang eingesessenen
Oberhauser kennen sich untereinan-
der und ihr Umfeld bestens. Bemer-
kenswert sind dabei die noch be-
wussten feinen Untergliederungen z.B.
in die Gebiete beidseits der Donau-
worther Stral3e.

» Der Stadtteil Oberhausen und das Un-
tersuchungsgebiet sind dartber hi-
naus auch bestens an das uberregi-
onale StrafRen- und Schienennetz an-
gebunden. Uber die Donauworther
Stral3e ist auf kurzem Wege Richtung
Norden die Autobahn A8 (UIm — Augs-
burg — Miinchen) erreichbar, tber den
Oberhauser Bahnhof besteht An-
schluss an das Schienennetz und mit-
telbar an das Fernverbindungsnetz der
Deutschen Bahn.

» Die raumliche Lage schlie3t auch die
Ubergeordneten Landschaftselemente
mit ein. So liegen Stadtteil und Un-
tersuchungsgebiet an der Wertach,
nach dem Lech der zweitgrof3te Fluss
in Augsburg, mit entsprechenden land-
schaftlichen und freiraumlichen Po-
tenzialen. Im Bereich des nérdlichen
Stadtteils bzw. ndrdlich des Untersu-
chungsgebietes liegt zudem der Min-
dungsbereich von Lech und Wertach,
mit einer aul3erordentlich reichhaltigen
Landschatft.

» Der Stadtteil und das Untersuchungs-
gebiet weisen eine hohe infrastruk-
turelle Ausstattung auf. Diese reicht
von mehreren Kindertagesstatten,
Schulen, allgemeinen sozialen Einrich-
tungen bis zu kirchlichen Einrich-
tungen und Angeboten. Ebenso ist die
Nahversorgung im Stadtteil weitge-
hend gegeben. Das Untersuchungs-
gebiet profitiert von der Ausstattung
des Stadtteils. Im Unterschied zum
Stadtteil Oberhausen weist das Un-
tersuchungsgebiet aber auch spezi-
fische Defizite auf, die nicht durch
benachbarte bzw. in angemessener
Entfernung liegende Angebote im
Stadtteil ausgeglichen werden kénnen.
Als Beispiele seien fehlende Naherho-
lungsmaoglichkeiten, 6ffentlich nutz-
bare Raume und Angebote fur Jugend-
liche genannt.

e Einer besonderen Erwahnung bedur-
fen die beiden Magistralen Ulmer
StralRe und Donauworther Stral3e, wel-
che sowohl fiir den Stadtteil als auch
fur das Untersuchungsgebiet maf3geb-
liche Bedeutung haben. Beide Stra-
Ben stellen Ubergeordnete und raum-
lich bedeutsame Verbindungen dar,
werden aber in ihrer heutigen Auspra-
gung ihrer Bedeutung nur bedingt (Ul-
mer Stral3e) oder kaum (Donauworther
Stral3e) gerecht.

Die Betrachtung der Ubergeordneten Zu-
sammenhange ergibt ein Uberraschend
positives Bild der Standortsituation, das so
gar nicht mit den tatsachlichen Gegeben-
heiten vor Ort, eines eher wirtschaftlich
und sozial schwachen Gebietes zusam-
menpasst. Dieser Aspekt wird spater noch
vertieft untersucht. Dabei wird die Frage
zu beantworten sein, wo die ,Hemmnisse*
liegen, welche die volle Ausschopfung der
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raumlichen Vorteile zugunsten einer posi-
tiven Stadtteil- bzw. Gebietsentwicklung
behindern.

3.1.2 historische Entwicklung
a) Stadtgeschichte Augsburg

Bis heute sind im gesamten Stadtgebiet
Spuren aus der Grindungszeit Augs-
burgs im Jahre 15 v. Chr. als Militarlager
»Augusta Vindelicorum“ zu finden. Die
Stadtrechte erhielt Augsburg durch Kaiser
Friedrich |. Barbarossa im Jahre 1156.

Im 15. und 16. Jahrhundert entwickelte
sich Augsburg zu einem bedeutsamen
Handelszentrum in Europa und brach-
te die Familien der Welser und Fugger
hervor, die ein Jahrhundert lang zu den
reichsten und machtigsten Familien der
Welt zéahlten. 1521 stiftete Jakob Fugger
die alteste heute noch bestehende Sozi-
alsiedlung der Welt, die Fuggerei, eben-
so wie die vermutlich von Albrecht Durer
geplante Fuggerkapelle in der St.-Anna-
Kirche.

Vor allem zwei Personlichkeiten zu Be-
ginn des 17. Jahrhunderts waren pragend
fir das Augsburger Stadtbild: Zum einen
der Stadtbaumeister Elias Holl, der die
stadtbildpragenden Gebaude Rathaus,
Zeughaus oder die Stadtmetzgerei errich-
ten lie3 und zum anderen der niederlan-
dische Bildhauer Adriaen de Vries, der
unter anderem den Merkur- und den Her-
kulesbrunnen schuf.

Mit Beginn des Industrialisierungspro-
zesses in Augsburg in den 1830er Jah-
ren, der unter anderem durch den Bau der
Mechanischen Baumwollspinnerei und
Weberei, eingeleitet wurde, wuchs die
Bevolkerung drastisch an. In dieser Zeit
entstand auch das ,Textilviertel*. Ende
des 19. Jahrhunderts baute Rudolf Diesel
in der C. Reichenbach’schen Maschinen-
fabrik in Augsburg den ersten Dieselmotor
der Welt: Aus dieser Firma wurde spater
das weltweit agierende Unternehmen Ma-
schinenfabrik Augsburg-Nurnberg AG.
Die immer problematischere Wohnungssi-
tuation veranlasste den stadtischen Bau-
rat Otto Holzer bereits im Jahr 1918 dazu,
auf die drastische Situation hinzuweisen
und Konzepte fir weiteren Wohnungsbau

Abbildung 28: Flurkarte des
Stadtteils Oberhausen von
1836

Quelle: Stadt Augsburg, Stadt-
vermessungsamt
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Abbildung 28a: Plan der Ko-

niglichen Kreis-Hauptstadt
Augsburg, 1878

Quelle: Stadt Augsburg, Stadt-
vermessungsamt
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zu erstellen. Jedoch schlugen die Plane
mit Ende des Krieges in den Bau von
Massenunterkiinften tber.

b) Ortsteil Oberhausen

Der Augsburger Stadtteil Oberhausen
geht auf ein augusteinisches Militarlager
zuriick, das etwa um 15 v. Chr. entstand.
Eine Grabung im Jahr 1913 an der Au-
Beren Uferstralle, an der Mindung des
Hettenbaches in die Wertach forderte
dabei Uber 10.000 Fundsticke zutage,
die die Existenz eines sehr groRen Militar-
lagers untermauerten. Der Ausbruch des
Ersten Weltkrieges verhinderte weitere
Grabungen; heute ist dieses Gebiet be-
baut. Doch bis heute sind in Oberhausen
Rickstéande aus der Romerzeit zu finden.
So zum Beispiel ein Grabpfeiler, der heute
am Romischen Museum steht.

Das Dorf Oberhausen selbst geht auf
Siedlungen der Alemannen zuriick, die
bereits im 3. Jahrhundert n. Chr. in r6-
misches Gebiet eindrangten und sich dort
niederlieBen. Man nimmt allerdings an,
dass Oberhausen selbst erst im 8. oder 9.
Jahrhundert gegriindet wurde.

1602 ging der groRere Teil des Dorfes

Oberhausen vom Besitz des Bischofs an
die Stadt Augsburg Uber. Ein Jahr spater
wurde die Pfarrkirche St. Peter und Paul
neu errichtet - allerdings sind nur noch die
AuRenmauern im Original erhalten — und
I6ste damit eine schlichte, kleine Kirche
aus Holz ab. Der Kirchturm der wurde vom
berihmten Augsburger Baumeister Elias
Holl geplant und errichtet. Ende des 17.
Jahrhunderts wurde die Kirche erstmals
umgebaut und barockisiert, ein zweiter
Umbau folgte wiederum 100 Jahre spater.
Bei diesem Umbau wurde der Innenraum
der Kirche so gestaltet, wie ihn die Ober-
hauser noch heute in Erinnerung haben.

Im Zuge der Industrialisierung im 19.
Jahrhundert entwickelte sich Augsburg
zur Industriestadt. So entstanden inner-
halb eines kurzen Zeitraums die so ge-
nannte ,Grof3e Fabrik" (1837), die Kamm-
garnspinnerei (1838), die Spinnerei im
Sparrenlech (1848), die Baumwollspin-
nerei am Stadtbach (1851) und die me-
chanische Baumwollspinnerei am Sen-
kelbach (1865). Besondere Bedeutung
erlangte die 1840 errichtete ,Sander’sche
Maschinenfabrik”, die spatere MAN. Viele
weitere Fabriken folgten. Fir den Stadt-
teil Oberhausen bedeutete dies die Um-
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wandlung von der landlich bzw. dorflich
gepragten Siedlung zu einem Vorort der
Industriestadt Augsburg.

Zwischen 1847 und 1908 vervierfachte
sich die Zahl der Fabrikarbeiter in Augs-
burg von ca. 5.000 auf Uber 20.000, was
sich drastisch auf die Bevolkerungszahlen
in den umliegenden Ddrfern auswirkte. So
stieg die Einwohnerzahl in Oberhausen,
das fur die Arbeiter sehr glnstig lag, zwi-
schen 1855 und 1905 von knapp 2.000
auf uber 8.000.

Die Fabrikarbeiter aus dem 19. Jahrhun-
dert arbeiteten unter hartesten Bedin-
gungen: Die Arbeitszeit betrug 12 Stunden
und mehr, Urlaub wurde nicht gewahrt, der
gesundheitliche Zustand der Arbeiter war
durch den Dreck und die verschmutzte
Luft oft schlecht und die Lohne so gering,
dass Frauen und Kinder ebenfalls fir den
Unterhalt der Familie aufkommen muss-
ten. In Textilfabriken wurden vorzugswei-
se Frauen und Kinder beschaftigt, sodass
diese in der ,Grol3en Fabrik* 1874 einen
Anteil von 88% stellten.

Es gab so viele kinderreiche Familien mit
10 und mehr Kindern, dass in Augsburg ab
1830 ,Kinderbewahranstalten“ eingerich-
tet wurden, um die Frauen in den Fabriken

zu erhalten. Die erste dieser Anstalten in
Oberhausen war die so genannte ,Kinder-
schul an der friheren Bahnstral3e, der
heutigen Petelstral3e.

Die starke Zunahme des Anteils an Fabrik-
arbeitern innerhalb der Oberhauser Be-
volkerung hatte starke strukturelle Auswir-
kungen auf das Dorf. Durch den enormen
Bevolkerungszuwachs waren nicht genug
Hauser und Wohnungen vorhanden, so-
dass es so genannte ,Schlafgéanger” gab.
Die Fabrikarbeiter mieteten sich fur die
Nacht bei Familien ein und verlieRen die
Wohnung wieder in aller Frihe, um ihrer
Arbeit nachzugehen. Um 1900 entstan-
den viele neue, bilige Wohnungen, so
genannte Mietskasernen. Der monatliche
Mietpreis fur eine Drei-Zimmerwohnung
betrug damals 12 Mark.

Von der Errichtung der Eisenbahnstrecke
Augsburg — Minchen im Jahr 1840 pro-
fitierte auch der kleine Ort Oberhausen.
Denn bei der Fortsetzung der Bahnlinie
von Augsburg nach Donauworth 1842
brauchte man einen neuen Bahnhof (denn
der Sackbahnhof am Roten Tor kam fur die
neue Strecke nicht in Frage), der in Ober-
hausen errichtet wurde. Jedoch war der
Halt nur kurzzeitig von grof3er Bedeutung,

Abbildung 28b: Plan der Stadt
Augsburg um 1901

Quelle: Stadt Augsburg, Stadt-
vermessungsamt
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da 1846 der Bahnhof in Augsburg in der
Nahe des Rosenaubergs errichtet wurde.
Der Bau der Eisenbahnstrecke wirkte sich
auch finanziell positiv auf die Oberhauser
aus, da viele Arbeitsplatze entstanden.
Mit der Eréffnung der Bahnlinie Augsburg
— Dinkelscherben erhielt auch Oberhau-
sen wieder eine eigene Haltestelle. Ab
1881 war Oberhausen auch noch besser
an Augsburg angeschlossen. Es wurde
die Trambahnstrecke Oberhausen — Gdg-
gingen eroffnet, die von Pferden gezogen
wurde.

Am 1.1.1911 wird Oberhausen nach Augs-
burg eingemeindet und damit vom Dorf
zum Vorort. Griinde hierfir waren unter
anderem viele Ausgaben, die durch den
kleinen Ort nicht mehr zu tragen waren,
wie beispielsweise der Bau der Kanali-
sation oder der Bau eines Knabenschul-
hauses. Die Konsequenzen fir den Ort
waren aber auch, dass einige Stral3en
und Platze umbenannt werden mussten,
so wurde zum Beispiel aus dem Rathaus-
platz die Hirblinger Strale.

Mit der Eingemeindung Oberhausens
sah die Stadt Augsburg neue Mdglich-
keiten, weitere Wohngebiete zu errichten
und so entstanden Ende der 1920er und
zu Beginn der 1930er Jahre im Norden
Oberhausens, unter anderem zu beiden
Seiten der Donauwoérther Stralle neue
Siedlungen. Im Zuge der Errichtung von
Wohnsiedlungen im Norden Oberhausens
wurde 1938 eine Tochtergemeinde von St.
Peter und Paul, die Kirche St. Martin ge-
baut (Architekt Fritz Kempf). Bald darauf
(1928/29) wurde St. Joseph erneuert und
vergroRRert, um der immer mehr gewach-
senen Gemeinde gerecht zu werden.

In die Elektrifizierung und die Umbaumalf3-
nahmen der Bahnstrecke Augsburg —
Stuttgart 1931 wurde auch die Neuge-
staltung des Oberhauser Bahnhofs mit
einbezogen. Der alte Bahnhof wurde
abgerissen und ein neuer weiter stdlich
erbaut.

Die Luftangriffe wahrend des Zweiten
Weltkriegs auf Augsburg zerstdrten ne-
ben vielen Fabriken auch die Kirche St.
Peter und Paul, die im Innenraum vollig
ausbrannte, die Kirche St. Joseph, die
Kinderbewahranstalt sowie viele Wohn-
siedlungen.

Die Kirche St. Peter und Paul wurde nach

dem Krieg wieder errichtet, ebenso wie
St. Joseph. 1953 wurde der Grund zum
Neubau der Oberhauser Kinderschule an
der Petelstral’e gehoben, ein Jahr spéater
konnten die Kinder wieder einziehen.

Im Zuge des Wiederaufbaus nach dem
Zweiten Weltkrieg wurden auch viele Ge-
baude abgerissen und neue erbaut. Dazu
zahlten neue Kindergarten, z.B. in der
Pfarrei St. Peter und Paul, Erweiterungs-
bauten fur das Josephinum, moderne
Wohnanlagen z.B. an der Hirblinger Stra-
3e oder an der Zollernstral3e.

Im Jahr 1975, kurz nach der Verabschie-
dung des Stadtebauférderungsgesetztes
1971, wurde der Oberhauser Siden als
zukiinftiges  Sanierungsgebiet ausge-
schrieben. Es handelte sich damals um
funf Sanierungsgebiete: Die Schoppler-
straRe, die Nordfriedhofstralle, die Kal-
tenhoferstraRe, den Hettenbach und die
GumpelzhaimerstraBe. 1988 kam das
sechste Sanierungsgebiet stdlich der Ul-
mer StralRe sowie 1995 das Flurstral3en-
viertel hinzu.

Im Zuge der Stadtebauftrderung wur-
den bis 1998 u.a. folgende MalRnahmen
durchgefihrt:

e Erschlieung der Wertach als Erho-
lungsraum uber die Griinanlage an der
SchopplerstralRe; Fortfiihrung Uber
Wertachuferweg (1987-1989)

» Schaffung einer weiteren Griinanlage
in Zusammenhang mit dem Bau der
Thomas-Breit-StralRe

* Neubebauung an der Kaltenhoferstra-
Re

* Neugestaltung der Drentwettstraie

» Entwicklung der Hettenbachanlage



Exkurs: Oberhausen-Nord

Das Gebiet Oberhausen-Nord zeichnete
sich durch eine Konzentration erheblicher
Defizite und Probleme aus, welche die
Einleitung stadtebaulicher Sanierungs-
malRnahmen erforderlich machten:

- Zahlreiche Wohngebaude zeigten ei-
nen erheblichen Sanierungs- bzw. Mo-
dernisierungsbedarf

- Es fehlten ausreichend Freiflachen
und Naherholungsmdglichkeiten

- Die Nahversorgung im Stadtteil war
nicht ausreichend (Uber das Untersu-
chungsgebiet hinaus)

- Der offentliche Raum, StralRen, Wege,
Platze zeigten erhebliche Mangel

- Die Bevdlkerungsstruktur erforderte
MaRnahmen der Integration, der Akti-
vierung und Beteiligung

- Die Infrastruktur zeigte Defizite (z.B.
schulische Versorgung)

Abbildung 29: Ubersichtsplan
Quelle: Stadt Augsburg, Stadt-
vermessungsamt

Mit einer umfassenden Erneuerung im
Rahmen eines Integrierten Handlungs-
konzeptes konnte in den Jahren seit 2000
im Gebiet bereits ein Wandel eingeleitet
werden. Zentrale Aspekte des Integrierten
Handlungskonzeptes bzw. MalRnahmen-
konzeptes waren zum Beispiel:

» Verkehrsbheruhigung durch Neugestal-.
tung der StralRen

e Quartierplatz Oberhausen-Nord

e« WBG - Sanierung der Wohnunen und
des Wohnumfeldes

e Projekt der Augsburger Gesellschaft
fur Lehmbau, Bildung und Arbeit e.V.

e L O S - Lokales Kapital fur soziale
Zwecke

 Informations- und Offentlichkeitesar-

beit

o Streetworktreff Internet - ,netage”

e kids@oberhausen

» Alltagsdeutschkurs fur tirkische
Frauen

e Deutschkurs fur Kinder

e Hausaufgabenbetreuung

» Neugestaltung der Grin- und Freifla-
chen am der AuReren UferstraRe

» Neugestaltung des Schulhofes der L6-
weneckschule

37



1

Abbildung 30a: Sanierung
WBG

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

2

Abbildung 30b: Sanierung
WBG

Quelle: D I S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

3

Abbildung 30c: Quartiersplatz
- nachher

Quelle: Stadt Augsburg

4
Abbildung 30d: Quartiersplatz
- vorher

Quelle: D I S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

5

Abbildung 30e: Tauscherstra-
3e - nach der Sanierung
Quelle: D I S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

6

Abbildung 30f: Tauscherstra-
3e - vor der Sanierung (ehem.
Coca Cola Gelande)

Quelle: D I S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

7

Abbildung 30g: Projekt der
Augsburger Gesellschaft fur
Lehmbau, Bildung und Arbeit
eV

Quelle: Augsburger Lehmbau-

gruppe

8

Abbildung 30h: Neues Kletter-
geriist auf dem Schulhof der
Léweneckschule

Quelle: Stadt Augsburg
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3.2 Ubergeordnete stadtebau-
liche Analyse und relevante stad-
tebauliche Funktionen

Im Abschnitt 3.1.2 Historische Entwick-
lung wurde bereits die siedlungsge-
schichtliche Entwicklung angesprochen,
die maRRgeblich fur das Verstandnis der
heute pragenden stadtebaulichen Struk-
tur ist. Die nachfolgenden Abbildungen
zeigen nochmals in sehr groben Ziigen
die wesentlichen siedlungsstrukturellen
Etappen auf:

Bis 1836 ist auf dem heutigen Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte noch
die landwirtschaftliche Flur und Nutzung
vorherrschend. Die Flurstralde ist bereits
als langgezogener Feldweg erkennbar
und die Donauwoérther Straf3e weist den
gleichen Verlauf wie heute auf. Weiter
nordlich sind die Siedlungsbereiche des
ehemaligen Dorfes Oberhausen, etwa
im Bereich zwischen der heutigen Prélat-
Bigelmayer-Stralle und der Zollernstral3e
deutlich zu erkennen.

Die Karte aus dem Jahre 1856 zeigt eine
zunehmende Bebauung im Bereich des
Dorfes Oberhausen aber auch die ersten
und noch vereinzelten Gebaude 6stlich
der Donauworther Stral3e. Ab diesem Zeit-
punkt nahm die Besiedelung des heutigen
Untersuchungsgebietes rasch zu, wie die
nachfolgenden Karten zeigen werden.

Die Karte aus dem Jahre 1878 zeigt be-
reits eine deutliche Bebauung auf der ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Flache.
Bezeichnend und wohl dem hohen Zeit-
druck geschuldet ist der Umstand, dass
gleich wesentliche Feldwege als Trassen
fur die Erschlieung des neuen Bauge-
bietes genutzt wurden. Dies trifft z.B. fur
die Flurstral3e ebenso zu wie z.B. fir die
Neuhofer Stra3e. Die Karte beschriftet die
Siedlungsbereiche bereits mit Wertach-
Vorstadt und Hettenbach-Vorstadt. Zu
diesem Zeitpunkt existieren die beiden
Kirchen im Untersuchungsgebiet noch
nicht.

1

Abbildung 31: Extraditions-
plan 1836

Quelle: Stadt Augsburg,
Stadtvermessungsamt

2

Abbildung 32: Umschreibplan
1856

Quelle: Stadt Augsburg,
Stadtvermessungsamt

3

Abbildung 33: Plan der Kgl.
Kreis- Hauptstadt Augsburg
1878 - Ausschnitt Augsburg
Oberhausen

Quelle: Stadt Augsburg,
Stadtvermessungsamt

4

Abbildung 34: Plan der Stadt
Augsburg 1901

Quelle: Stadt Augsburg,
Stadtvermessungsamt
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Der Plan aus dem Jahre 1901 (vgl. Seite
39) zeigt flr das Untersuchungsgebiet be-
reits die nahezu vollstandige Bebauung,
wie sie bis auf wenige Abweichungen
noch heute pragend ist. Besonders hin-
gewiesen sei auf die Drentwettstralle,
welche in der Verlangerung noch die we-
sentliche Bruckenfunktion nach Osten zur
heutigen Wolfgangstrale innehatte (zu
diesem Zeitpunkt gab es die Dieselbriicke
noch nicht). Noérdlich der heutigen Diesel-
strale nahm die Bebauung spurbar ab.
Nach dem Ende des alten Dorfkernes von
Oberhausen folgte damals noch weitge-
hend unbebautes Gebiet.

Die Abbildung ,denkmalgeschiitzte Ge-
baude’ auf der néachsten Seite zeigt die in
der Denkmalliste eingetragenen Gebaude
des Untersuchungsgebietes. Dabei fallt
auf, dass lediglich die beiden Kirchen an
der Donauworther Straf3e in die Denk-
malliste eingetragen sind. Es handelt sich
hierbei einmal um die kath. Kirche St.
Josef sowie zum anderen um die evang.-
luth. Kirche St. Johannes. Tatsé&chlich
weist das Untersuchungsgebiet selbst
wenig bedeutsame bzw. geschichtstrach-
tige Bausubstanz auf, was sicherlich auch
zu dem fehlenden positiven Image in der
Gesamtstadt beigetragen haben mag.

3.2.2 Flachennutzungsplan und Nut-
zungen

Die im glltigen Flachennutzungsplan
dargestellten Flachennutzungen spiegeln
zutreffend den Charakter des Untersu-
chungsgebietes wider. In diesem herrscht
Uberwiegend Wohnnutzung vor, sowohl
Ostlich wie westlich der Donauwdrther
Stral3e. Lediglich entlang der Hauptstra-
Ben bzw. Magistralen, d.h. entlang der
Donauwdrther Strafl3e und der Ulmer Stra-
Re, befinden sich gemischt genutzte Be-
reiche, die vorwiegend von Ladenlokalen
und kleineren Gewerberaumen gepragt
sind.

Eine Ausnahme bildet die gréRere Gewer-
beflache entlang der DieselstralRe mit dem
ehemaligen Coca-Cola Geldnde und dem
Areal der Fa. Brunnhuber (Krantechnik).
Hinsichtlich des ehemaligen Coca-Cola
Gelandes werden spéater noch mogliche
Entwicklungsanséatze vorgestellt.

Der Flachennutzungsplan zeigt auch die
Gemeinbedarfseinrichtungen im Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte:

e der Komplex der Léweneck-Volks-
schule (Grund- und Hauptschule) so-
wie der Martinschule (Sonderpadago-
gisches Forderzentrum Il Augsburg
Nord) an der FlurstraRe

» die stadtische Kindertagesstatte an
der Eichlerstral3e

o die evang.-luth. Kirche St. Johannes

e die kath. Kirche St. Josef

» die Kindertagesstatte St. Josef in der
BillerstralRe

Neben den baulich genutzten Flachen
enthalt der Flachennutzungsplan auch die
wichtigen Grin- und freirdumlichen Ele-
mente:

» die Wertach mit ihrem dem Untersu-
chungsgebiet zugewandten Westufer

» der Hettenbach, mit der bereits beste-
henden Griinanlage nordlich der Ul-
mer StralRe

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass
es sich beim Untersuchungsgebiet Ober-
hausen-Mitte um ein vorwiegend von
Wohnnutzung gepragtes Gebiet handelt,
das entlang der HauptstralRen Potenziale
fur kleinteilige gewerbliche Nutzungen
und Nahversorgungseinrichtungen bietet.
Eine wesentliche Verénderung der funkti-
onalen Struktur ist nicht beabsichtigt, dies
ware auch unter dem Gesichtspunkt der
zu schiutzenden Wohnfunktion eher als
problematisch einzuschatzen.
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Denkmalgeschiutzte Gebaude

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 5.000
[ s 20 O Eaaas

50m 100m 150m 200m 250m

I denkmalgeschiitzte Geb&aude
innerhalb des Untersuchungsgebietes

denkmalgeschitzte Gebaude
auB3erhalb des Untersuchungsgebietes

Darstellung: D I S Dirsch Institut fiir Stadtentwicklung
13. Méarz 2009

Abbildung 35: Denkmalgeschitzte Gebaude

Quelle: D I S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

Mafstab 1 : 5.000

| |
50m 100m 150m 200m 250 m

Wohnbauflachen
Mischgebiet
Gewerbegebiet

Flachen fir Gemeinbedaf
Grinflache

Gewasser

Darstellung: D I S Dirsch Institut fiir Stadtentwicklung
15. September 2009

N

Abbildung 36: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Quelle: D I S Dursch Institut fir Stadtentwicklung



3.3 Stadtebauliche Gestalt und
offentlicher Raum

3.3.1 Gebaudenutzung

Aufbauend auf der Analyse des Flachen-
nutzungsplanes werden nachfolgend
vertiefend die Nutzungen der einzelnen
Gebaude analysiert. Hierzu erfolgte eine
grobe grundstiicks- und gebaudebezo-
gene Bestandsaufnahme vor Ort, bei der
alle Geb&ude und Grundstiicke einer au-
Rerlichen Erfassung und Bewertung un-
terzogen wurden. D.h. die Merkmale und
Beschaffenheiten wurden soweit als mog-
lich von den offentlichen Verkehrsflachen
aus beurteilt. Begehungen der Gebaude
und Grundsticke fanden nicht statt (des-
halb ,grobe" Bestandsaufnahme).

In der Karte auf der nachfolgenden Seite
(Seite 44) ist die Nutzung der Geb&ude im
Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte
dargestellt. Dabei werden folgende Nut-
zungsarten unterschieden:

*  Wohnnutzung

e Mischnutzung

* Gemeinbedarfsnutzung
* Gewerbenutzung

* Sondernutzung

Anhand der Karte auf der nachfolgenden
Seite (Seite 44) lasst sich gut erkennen,
dass an den HauptstraBen wie der Ulmer
Stral3e, der Donauwdrther StralRe, der
Dieselstralle und der Neuh&userstralie
fast ausschlieRlich Mischnutzung vorhan-
den ist. Daruber hinaus befindet sich Mi-
schnutzung in konzentrierter Form an der
Préalat-Bigelmaier-Strale, der Flurstral3e,
der Drentwettstra3e sowie der Billerstra-
Re.

Neben der Mischnutzung gibt es verein-
zelte Schwerpunktbereiche bei der Ge-
meinbedarfsnutzung. Zum einen gibt es
im Bereich der sudlichen Donauwdrther
Strale Gemeinbedarfseinrichtungen so-
wie im Gebiet zwischen Billerstral3e und
Tobias-Maurer-Stral3e. Vereinzelt tritt noch
Gemeinbedarfsnutzung an der Drentwett-
stral3e sowie Eichlerstral3e auf.

Einen groRen Schwerpunkt bildet die
Wohnnutzung, die fast den gesamten
inneren Bereich des Untersuchungsge-
bietes Oberhausen-Mitte abdeckt.

Eine rein gewerbliche Nutzung taucht im
Untersuchungsgebiet nur an vier Stellen
auf:

» AuRere UferstraRe 2
e Bachstralle 4

e Hauserstrale 3

e DieselstralRe 2.

Die Ergebnisse der groben grundstticks-
und gebaudebezogene Bestandsaufnah-
me vor Ort bestéatigen die im Zuge der
Betrachtung des Flachennutzungsplanes
analysierten Flachennutzungen im Unter-
suchungsgebiet. Dartiber hinaus wurden
im Zuge der Ortseinsichten keine auffal-
ligen Unvertraglichkeiten zwischen den
einzelnen Nutzungen festgestellt. Proble-
matisch stellen sich allerdings die nicht
unerheblichen Leerstdnde und Brachen
dar, welche durchaus beeintrachtigende
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
der Umgebung haben. Auf der Karte ,Nut-
zung der Gebaude' sind deshalb auch
jene Gebaude und Grundstlcksteile ge-
kennzeichnet, welche zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme entgegen ihrer ei-
gentlichen Nutzung brachgefallen waren
oder durch Leerstand gepragt waren.

Auf diese Problematik wird spater noch
naher eingegangen.
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Nutzung der Gebaude

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 5.000
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50m 100m 150m 200m 250 m

Wohnnutzung
Mischnutzung
Gemeinbedarfsnutzung
Gewerbenutzung
Sondernutzung

Brachgefallenes bzw.
leerstehendes Gebaude
oder Grundstiick mit
stadtebaulicher Relevanz

Darstellung: D I S Diirsch Institut fir Stadtentwicklung

13. Méarz 2009
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Abbildung 37: Nutzung der Gebaude
Quelle: D I S Durrsch Institut fur Stadtentwicklung



1

Abbildung 38: Grimmstral3e 1
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

2

Abbildung 39: Flurstral3e 4
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

3

Abbildung 40: Helmschmied-
stralBe 5

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

4
Abbildung 41: Drentwettstra-
3e 20

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

5

Abbildung 42: Kiesowstralle 6
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

6

Abbildung 43: Bachstrale 4
(ehem. Coca Cola Gelénde)
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

7
Abbildung 44: Matthaus-Lang-
StralBe 3

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

8

Abbildung 45: Prélat-Bigelma-
yer-Stralle 11

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung
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1

Abbildung 46: Schénsperger
Strale 19

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

2

Abbildung 47: Lofflerstralle 14
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

3

Abbildung 48: Grabenstrale
11

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

4
Abbildung 49: BillerstraBe 4
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

46

Die Karte auf der nachfolgenden Seite
zeigt die Geschosshodhen innerhalb des
Untersuchungsgebietes Oberhausen-
Mitte. Dabei reichen die Geschosse vom
Erdgeschoss bis Erdgeschoss mit 5-8
Etagen.

Die hochsten Gebaude (EG+5/EG+6/
EG+7/EG+8) im Untersuchungsgebiet
befinden sich an der DieselstralRe sowie
an der Ecke Ulmer StraBe und Donau-
worther Stral3e. Darliber hinaus gibt es an
der Donauworther StralRe, der Ulmer Stra-
Be, der Pralat-Biglmaier-Stral3e sowie der
SchallerstralRe ebenfalls hohe Gebaude
mit Erdgeschoss und 4 Etagen.

Insgesamt ist anhand der Karte auf der
Seite 47 gut erkennbar, dass das Gebiet
sich westlich der Donauwdrther Stral3e
vor allem von hohen Gebauden umschlos-
sen ist, wahrend die inneren Bereiche bis
auf vereinzelte Gebaude niedriger aus-
fallen. Ostlich der Donauwdrther StraRe
erscheint der nérdliche Bereich héher als
der Sudliche.

Die Darstellung auf der nachfolgenden
Seite zeigt bereits auch deutlich die hohe
Zahl an Ein- und Zweifamilienhausern
im Untersuchungsgebiet. Diese konzen-
trieren sich v.a. im Bereich westlich der
Donauwdrther Straf3e und noérdlich der Ul-
mer Stral3e, hinter den gré3eren an den
Hauptstral3en stehenden Gebauden, so-
wie im Bereich sudlich der Drentwettstra-
Be und ostlich der Donauwdrther Strafie.
Diese ,Eigenheimstruktur” ist geradezu ty-
pisch fur groRRe Teile des Untersuchungs-
gebietes und eine stadtebauliche Beson-
derheit in Oberhausen, zumal angesichts
der groRen Néhe zur Innenstadt Ublicher-
weise kaum mit einer so kleinteiligen Be-
bauung gerechnet wird. In der Weiterent-
wicklung dieser ,Eigenheimstruktur” liegt
vielleicht eines der gréRten Potenziale in
der Sanierung und Aufwertung des Un-
tersuchungsgebietes Oberhausen-Mitte.
Zumal hier gegebenenfalls kunftig auch
ein potenzielles Kaufer- und Nutzerpo-
tenzial erschlossen werden kann, wenn
diese Gebaude zur Nachnutzung oder
Nachfolge freiwerden sollten. Derzeit ist,
wie spater noch gezeigt wird, der Zustand
dieser ,Eigenheimstruktur‘ Uberwiegend
in einem modernisierungs- bzw. sanie-
rungsbedurftigen Zustand.
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Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

Malstab 1 : 5.000
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Erdgeschoss (EG) [ EG+3/[EG+2+D
[ EG+1/EG+D P EG+4/EG+3+D
[ EG+2/EG+1+D B EG+5/EG+6/EG+7/EG+8

Darstellung: D 1 S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
11. Mé&rz 2009

Abbildung 50: Etagen
Quelle: D I S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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In Abbildung 51 ist die Art der Gebaude im
Untersuchungsgebiet aufgezeigt. Die Dar-
stellung zeigt anschaulich, dass ein hoher
Anteil der Geb&aude im Untersuchungsge-
biet augenscheinlich ausschlie3lich dem
Wohnen dient, untergliedert in Einfamili-
enhduser, Reihenh&user, Doppelhauser,
Zweifamilienhduser und Mehrfamilienhau-
ser. Die Wohn- und Geschéftshauser kon-
zentrieren sich v.a. auf die Bereich entlang
der Ulmer Stral3e und der Donauwdérther
StraRe (Hauptstraen). Reine Gewerbe-
bauten bzw. Geschéftshauser bilden eher
die Ausnahme. Die Einfamilienhauser
sind v.a. im Bereich des Hettenbachvier-
tels vertreten, aber auch in groR3erer Zahl
stdlich der Drentwettstral3e.

Die erfasste und in Abbildung 52 auf der
Seite 50 dargestellte Zahl der Wohnein-
heiten rundet bereits mehrere angespro-
chene Analyseergebnisse ab. Baulich
korrespondiert die Darstellung mit der dar-
gestellten Zahl der Etagen, wobei hier zum
Tragen kommt, dass weitaus die meisten
Gebéaude, so auch die mehrgeschossigen
Gebaude v.a. in den oberen Geschossen
dem Wohnen dienen. Auch diese Karte
zeigt eine Konzentration in den Bereichen
entlang der Hauptstral3en (Ulmer Stral3e,
Donauwdrther Straf3e) sowie im Bereich
zwischen Drentwettstra3e, Donauworther
StraRe, DieselstraRe und AuRere Uferstra-
Be. Funktional korrespondiert die Darstel-
lung mit der bereits ausgefiihrten Situation
eines vornehmlich von Wohnnutzung ge-
pragten Untersuchungsgebietes. Schlief3-
lich sei an die Ergebnisse der demogra-
phischen Analyse angekniipft, die zu Tage
brachte, dass die meisten Bewohner des
Untersuchungsgebietes im nérdlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes, also
zwischen Drentwettstral3e, Donauwdorther
StraRe, DieselstraRe und AuRere Ufer-
stral3e leben. Bereits an dieser Stelle sei
darauf hingewiesen, dass gerade der am
dichtesten bewohnte Bereich zugleich
eine Konzentration baulicher und frei-
raumlicher Mangel aufweist, wie spater
noch ausfihrlicher dargelegt wird.
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Art der Gebaude

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte
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Darstellung: D 1 S Dirsch Institut fiir Stadtentwicklung
12. Marz 2009
Abbildung 51: Art der Gebaude
Quelle: D | S Dursch Institut fur Stadtentwicklung
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Zahl der Wohneinheiten

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte
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[ 3-4wohneinheiten [ 11 - 15 Wohneinheiten
I 5-6Wohneinheiten [l > 15 Wohneinheiten
[ 7 - 8 Wohneinheiten

Darstellung: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
11. Marz 2009

Abbildung 52: Zahl der Wohneinheiten
Quelle: D I S Dursch Institut fur Stadtentwicklung
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In der Karte Alter der Gebaude auf der
nachfolgenden Seite sind die Altersstufen
der erfassten Gebaude dargestellt. Auch
hierbei handelt es sich um eine grobe
Analyse, die vor allem auf einer auf &uf3er-
lichen Merkmalen basierenden Einschat-
zung beruht. Dabei wurden die Gebaude
grob in folgende Altersgruppen eingeteilt

e his 1900

e 1900 bis 1945

e 1946 bis 1979

e 1980 bis 1999

e 2000 und spater

Diese Einteilung nimmt Bezug auf die in
diesem Zusammenhang v.a wichtige Fra-
ge der Einschatzung des grundlegenden
Sanierungsbedarfes. Gebaude bis 1900,
d.h. v.a. aus der Grinderzeit und noch al-
tere Gebaude, haben, sofern nicht bereits
eine umfassende Sanierung erfolgt ist,
ein auRerordentlich umfassenden Erneu-
erungsbedarf. Gleiches gilt sinngemaf
auch fir die vor dem Ersten Weltkrieg und
die zwischen den beiden Weltkriegen ent-
standenen Gebaude (Zeitraum 1900 bis
1945). Als Beispiel fur den Sanierungsbe-
darf von den in der ersten Halfte des vo-
rangegangenen Jahrhunderts errichteten
Wohngebaude mag die bereits erfolgte
Sanierung in Oberhausen-Nord dienen.
Die Nachkriegsbauten weisen erfahrungs-
gemal gegentber den echten Altbauten
eine vergleichsweise einfachere und star-
ker der Abnutzung unterworfene Bauwei-
se auf. DUnnere Wande bzw. Bauteile und
einfachere Details machen gerade hier
eine Sanierung bisweilen sehr schwierig.
Deshalb ist auch hier ungeachtet des jun-
geren Alters mit einem hohen Sanierungs-
aufwand zu rechnen, sofern die Sanierung
nicht schon bereits erfolgt ist.

Die Bauten der achtziger und neunziger
Jahre gelten als noch relativ neu und
qualitativ auf bereits hoherem Standard,
Sanierungen sind hier noch nicht erfor-
derlich, allenfalls die Ublichen Erhaltungs-
und PflegemaRnahmen. Schlielilich sol-
len hier die ab dem Jahr 2000 errichteten
Gebaude als ,Neubauten* zusammenge-
fasst werden.

Betrachtet man vor dem Hintergrund der
Einteilung die geschatzten Alter der Ge-
baude, dann fallt folgendes sehr schnell
auf:

» Die meisten Gebaude stammen aus
der Zeit bis 1945 (alle rot eingefarbten
Gebaude). D.h., seit der raschen Ent-
wicklung und Bebauung des Unter-
suchungsgebietes ab etwa 1850 hat
sich nicht mehr viel grundlegendes in
der Baustruktur verandert. Es wird da-
her von groRem Interesse sein in
einem spateren Arbeitsschritt das Ge-
baudealter mit dem Geb&audezustand
abzugleichen.

» Die nach dem Zweiten Weltkrieg er-
richteten Gebaude sind relativ gleich-
maRig zwischen die &lteren Gebaude
hineingestreut. Gewisse Schwerpunkte
der Bautatigkeit nach dem Zweiten
Weltkrieg lassen sich im Bereich der
Donauwdérther  Strale  (Haltestelle
Drentwettstraf3e), beim Coca-Cola Ge-
lande sowie auch im Bereich nérdlich
der Drentwettstrale bei den Ge-
schosswohnungsbauten zwischen
FlurstraBe und AuRere UferstraRe de-
finieren.

e Die nach 1990 errichteten Gebaude
(hellbraun und dunkelbraun) liegen
vereinzelt im Untersuchungsgebiet.
Neubauten sind die regelrechte Aus-
nahme im Untersuchungsgebiet.

Die festgestellte Alterstruktur lasst be-
reits einen umfassenden Sanierungs- und
Erneuerungsbedarf im privaten Geb&au-
debestand erkennen. Spater wird noch
detaillierter aufgezeigt, worin der Erneue-
rungsbedarf genauer besteht und welche
Teilbereiche besonders betroffen sind.
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Darstellung: D I S Dirsch Institut fiir Stadtentwicklung
10. Méarz 2009
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Abbildung 53: Alter der Gebaude
Quelle: D I S Dursch Institut fur Stadtentwicklung



3.4 Gebaudezustand, Wohnungs-
und Immobilienmarkt

Direkt anknupfend an die vorangegan-
genen Ausfuhrungen zum Gebaudealter
interessieren hier die Ergebnisse zum
analysierten Zustand der Geb&ude. Auch
hier sei vermerkt, dass es sich um eine
grobe Analyse handelt, im Ergebnis einer
auRerlichen Inaugenscheinnahme und
Beurteilung. Auch hier erfolgte die Beur-
teilung von der offentlichen Verkehrsfla-
che aus, eine Begehung der Gebaude
fand nicht statt.

Abbildung 54 zeigt eine Karte mit den
eingezeichneten Merkmalen der Gebéau-
dezustandsbeurteilung. Dabei wurden zur
Vereinfachung folgende Zustandsmerk-
male definiert:

* Wird derzeit saniert

* Neu/ neu saniert / sehr guter bis guter
Zustand

* Leichte Méangel

e Mangel

* Erhebliche Mangel

Mit der Farbe braun wird, deutlich von
den anderen Kategorien abgesetzt, der
Zustand erheblicher Méangel dargestellt.
Die so bezeichneten Geb&aude kdnnen
als auffallig im Stral3enbild beschrieben
werden (z.B. Bauruine, erhebliche Schéa-
den am Gebéaude). Tatséachlich gibt es
nicht wenige in so schlechtem Zustand
befindliche Gebéude. Hierzu gehdren z.B.
die Gebaude des ehem. Coca Cola Ge-
landes und einige im Gebiet verstreute
Einzelgebdude, die meist eine rechte
Belastung fur ihre Umgebung darstellen.
Auf dieses Problem wurde bereits im Ab-
schnitt zur Geb&udenutzug hingewiesen
(s. Beispielbilder, Seite 55). Im Zuge der
stattgefundenen Burgerbeteiligung war
die erwiinschte Beseitigung der massiven
Bauschéden bzw. geschéadigten Gebaude
ein zentrales Burgeranliegen.

Die Farben rot und dunkelrot bezeichnen
das Spektrum mehr oder weniger grof3er
Mangel und Sanierungsbedarf, die aber
nicht mehr die dramatisch zu nennende
Schadhaftigkeit der oben beschriebenen
Gebaude erreichen. Gleichwohl muss
nachdenklich stimmen, dass der weitaus
groRte Teil aller Gebaude einen mehr
oder weniger grof3en Sanierungsbedarf
aufweist. Dieser Umstand tragt wesentlich

dazu bei, dass im Untersuchungsgebiet
der Eindruck einer Vernachlassigung vor-
herrscht, deutlich sichtbar an zahlreichen
Fassaden, Dachern, Einfriedungen und
privaten Freiflachen. Zugleich muss fest-
gestellt werden, dies zeigt ebenfalls an-
schaulich die Abbildung 54 ,Zustand der
Gebaude’, dass sich die Mangelhaftigkeit
der Geb&aude nahezu flachig Uber das ge-
samte Untersuchungsgebiet erstreckt.

Die Gebaude in Sanierungszustand bzw.
gutem Zustand, dargestellt in gelber und
hellroter Farbe, sind durchaus nicht in ge-
ringer Zahl vorhanden, werden aber der-
zeit noch durch die zahlreichen ,Moder-
nisierungs- bzw. Sanierungsfalle* daran
gehindert entsprechend in Erscheinung zu
treten bzw. straRenbildpréagend zu sein.

Im Ergebnis der Analyse zeichnet sich ein
groRes Handlungsfeld Sanierung und Mo-
dernisierung der privaten Bausubstanz ab.
In diesem Zusammenhang ist auch zu er-
wahnen, dass die Ortseinsichten ergaben,
dass neben der erforderlichen Behebung
offensichtlicher Schaden im Bestand auch
die Frage der Warmedammung und pas-
siven Energieeinsparung in den nachsten
Jahren zu I6sen sein wird. Die allerwenig-
sten Gebaude im Untersuchungsgebiet
lassen z.B. auRerlich erkennen, dass be-
reits warmedammende MalRnahmen er-
griffen wurden. Dies legt den Gedanken
nahe, moglichst darauf hinzuwirken, dass
die Behebung der vorhandenen Schaden
mit gleichzeitigen MaRnahmen der Ener-
gieeinsparung verbunden werden sollten.
Auf entsprechende MalRnahmen- und
Projektvorschlage im Integrierten Hand-
lungskonzept sei bereits verwiesen.
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Abbildung 54: Zustand der Gebaude
Quelle: D I S Dursch Institut fur Stadtentwicklung



MANGEL GEBAUDE

Abbildung 55: Geb&ude mit Mangeln im Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte
Quelle: D | S Dursch Institut fur Stadtentwicklung
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3.5 Grundstucksverhaltnisse und
Eigentimerstruktur

Die Analyse der Grundsticksverhaltnisse
bezog sich zunachst auf die Kernfrage:

Welche Grundstiicke gehdren der 6ffent-
lichen Hand und welche Grundstticke be-
finden sich in Privatbesitz. In Abbildung
56 ist kartographisch der Bestand der
stadtischen Grundstiicke, aul3erhalb der
offentlichen Verkehrsflachen, dargestellt.

Die folgenden Bereiche befinden sich teil-
weise oder Uberwiegend in stadtischem
Besitz:

» Komplex der Léweneckschule und der
Martinschule

» Kindertagesstatte Eichlerstralle

e Wohnhéauser an der Maschenberg-
stral3e

» Teilflachen am Hettenbach, westlich
der Donauwdérther Stral3e

e GriUnanlage am Hettenbach

e Grundstick noérdlich der kath. Kirche
St. Josef

Die dbrigen Grundsticke im Untersu-
chungsgebiet befinden sich in Privatbe-
sitz.

Auf die Grundstickverhéltnisse wird
spater im Zusammenhang mit dem Inte-
grierten Handlungskonzept noch naher
eingegangen.
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[Nicht dargestellt sind die StraBen
und Gewasser (Hettenbach), die sich
ebenfalls im stadtischen Eigentum
befinden]

Darstellung: D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
22. September 2009

Abbildung 56: Stadtische Grundstiicke
Quelle: D I S Durrsch Institut fur Stadtentwicklung
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4. ANALYSE DER FUNKTIONALEN STRUKTUREN

4.1 Analyse der Griun- und Freifla-
chen, Wohnumfeld

a) Versiegelung

Zu den ernstzunehmenden Schwachen
des Untersuchungsgebiets gehort der
hohe Grad der Versieglung der Grund-
sticke. Die Abbildung 57 zeigt in einer
groben Ubersicht alle Grundstiicke, bei
denen im Zuge der Bestandsaufnahme
vor Ort ein auffallig hoher Grad der Ver-
siegelung durch Bebauung, Nebenge-
baude und befestigte Flachen festgestellt
wurde. Der hohe Versiegelungsgrad ist
im Zusammenhang mit dem insgesamt
ungentugendem Angebot an Naherho-
lungsflachen zu sehen und stellt einen
die Wohnqualitdt erheblich beeintrach-
tigenden Belang dar. Aus diesem Grund
wird im Integrierten Handlungskonzept
auch ein Vorschlag zur Forderung der
Entsiegelung und verbesserten Freifléa-
chengestaltung unterbreitet.

b) Grin- und Freiflachen

Das Quartier Oberhausen ist gepragt
durch den Hettenbach, der Bestandtell
der wichtigsten offentlichen Grunanlage,
der Hettenbachanlage, ist. Diese bildet
die grine Mitte Oberhausens. Der Hetten-
bach durchquert das gesamte Stadtvier-
tel, verlauft jedoch vor allem im nérdlichen
Bereich auf Privatgrund und ist somit ab-
schnittsweise nicht zuganglich.

Ostlich wird das Quartier durch die
Wertach begrenzt, welche die wesentliche
Grunverbindung zu den nordlich gele-
genen Lechauen bildet. Das Wertachufer
ist gepragt von Kleingartenanlagen, die
jedoch eine durchgehende Wegeverbin-
dung entlang des Ufers und eine Erleb-
barkeit des Wassers unterbinden. Nur im
sudlichen Bereich I6sen sich die Kleingar-
tenanlagen auf.

Die Hettenbachanlage bildet eine quali-
tatsvolle, quartiersbezogene Freiflache.
Alter Baumbestand, Rasenflachen und
Spielflachen werden vom Hettenbach be-
gleitet. Jedoch ist in dieser Anlage eine
Optimierung und Umgestaltung der Frei-
flachen notig. Spielmdglichkeiten fur alle
Alterstufen, eine Optimierung der Freizeit-
angebote und die Starkung der Erlebbar-
keit des Wassers wirden wesentlich zur
Verbesserung der Qualitat beitragen.

Wichtig fur die Vernetzung des Stadt-
viertels und die Versorgung mit Grinfla-
chen ist eine Starkung des Hettenbachs
als wesentliche Griunverbindung. Hierzu
gehort auch eine durchgehende Wege-
verbindung, die durch eine Verlangerung
des Uferwegs am Hettenbach von der
BillerstraRe zur Donauwdrther Stral3e, ge-
gebenenfalls auch tUber das Wasser ver-
laufende Stege im Bereich des Klosters
sichergestellt werden kann. Nach dem
Kloster kénnte sich der Weg in eine neue
Grunanlage aufweiten und danach Rich-
tung Donauwdrther StraRe fortgefuhrt
werden.

Hat der Bach die Donauwdrther StralRe
gequert, ist er noch in einer kleinen, an-
grenzenden Platzsituation als Bachlauf
wahrnehmbar. Danach verschwindet der
Bach auf Privatgrundstiicken und ist fur
die Anwohner nicht mehr erlebbar und
nutzbar. Auf lange Sicht hin kdnnte die
Stadt Augsburg versuchen partiell Grund-
sticke in diesem Bereich zu erwerben
und in Zukunft eine durchgehende Wege-
verbindung entlang des Hettenbachs zu
gewabhrleisten

Ein weiteres Ziel ist die Vernetzung des
Hettenbachgriinzugs mit dem Griinzug an
der Wertach. Dies kdnnte zum einen uber
die Drentwettstral3e erfolgen, welche vor
kurzem mit qualitativ hochwertigen Be-
lagsflachen und Baumreihen ausgebaut
wurde. Der Ringschluss kdnnte tber die
HelmschmiedstraBe und die Neuhofer-
stral3e erfolgen, welche als griine Stadt-
achsen fur FuRganger und Radfahrer
ausgebaut werden kdnnen.

Von einer Starkung und Offnung des
Wertachufers kdnnte das gesamte Stadt-
viertel profitieren. Die Offnung der Klein-
garten und eine Forderung der Durchlas-
sigkeit bringt das Stadtviertel ans Wasser
und verbindet die Stadt mit dem Wasser.
Ein Weg entlang der Wertach und Frei-
flachen am Wasser kdnnen qualitatsvolle
Flachen fir die Naherholung darstellen.
Freizeitmdglichkeiten und Spielmdéglich-
keiten kénnen in den Wertach-Griinzug
integriert werden.

Insgesamt ist das Stadtviertel wenig be-
grint. Die Foérderung der Anlage von
privaten Vorgarten und die Begriinung
einzelner StralRen kénnen wesentlich zur
Verschonerung des Stadthildes beitragen.
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Darstellung: D I S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
12. Méarz 2009
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Abbildung 57: Versiegelungsgrad der bebauten Grundstiicke
Quelle: D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
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Darstellung: D | S Diirsch Institut fir Stadtentwicklung
28. September 2009

Abbildung 58: Griinflachen
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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GRUN- UND FREIFLACHEN

Abbildung 59: Grun- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte
Quelle: D | S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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Positives Negatives

Hettenbachanlage
Reizvoller, alter Baumbestand Ungenutzte Grinflache

Hettenbachanlage
Wasser ist gestalterisches Element ~ Wasser nicht erlebbar

Hettenbachanlage

Sitzmdglichkeit Kein Erholungswert
Hettenbach

Blickbeziehungen Verbaute Ufer
Wertach

Weg entlang Wertach Versperrter Steg

Freiflache neben der St. Josef Kirche
Zentraler Platz Keine Aufenthaltsqualitat

AuRere UferstralRe
Stralenbegriinung Verschlossene Schrebergarten

Hettenbach 6stlich Donauworther Stral3e
Platzsituation Fehlende Durchlassigkeit

Ausgang Hettenbachanlage
Enge Gasse Fehlende Vorgarten

Hettenbach an Tobias-Maurer-Strafe
Offener Bachlauf Kunstlich gestalteter Bachlauf

Ausgang Hettenbachanlage Ecke GrabenstralRe und ZollernstralRe

Quartiersplatz Nicht gestaltete Privatgarten
Wertach
Begrlintes Ufer Unzugangliches Ufer

63



1

Abbildung 60: Kindertages-
statte an der Eichlerstralle
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

2

Abbildung 61: Léweneck-
Volksschule und Martinschule
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

3

Abbildung 62: evangelische
Kirche St. Johannes
Quelle: D | S Dirsch Institut
fur Stadtentwicklung

4
Abbildung 63: katholische
Kirche St. Joseph

Quelle: D | S Dirsch Institut
fur Stadtentwicklung
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4.2 Sozialen Infrastruktur/Versor-
gungs- und Einzugsbereiche

Zur sozialen Infrastruktur z&hlen alle Ein-
richtungen der Gesundheitsvorsorge, der
Betreuung und Ausbildung von Kindern
und Jugendlichen, der Religion, der Hilfe
zum Leben sowie alle Einrichtungen fur
altere und hilfsbedlrftige Personen.

Die nebenstehende Karte zeigt die Vertei-
lung der sozialen Infrastruktur im Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte sowie im
direkt angrenzenden Bereich.

Ein groRer Teil der Gemeinbedarfseinrich-
tungen dient der Betreuung der Kinder
und der schulischen Ausbildung, wie z.B.
die Loweneck-Volksschule und Martin-
Schule an der Flurstral3e, die Kindertages-
statte an der Eichlerstralle, das Kinder-
zentrum und der katholische Kindergarten
St. Joseph.

Daruber hinaus sind zwei Kirchen im Un-
tersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte vor-
handen. Zum einen die katholische Kirche
St. Joseph und zum anderen die evange-
lische Kirche St. Johannes. Zu den Kir-
chen kommen noch die dazugehdrigen
Pfarreien bzw. Gemeindehauser sowie
der Orden der Missionsschwestern von
HI. Petrus Glauben.

Eine Einrichtung, welche der Gesund-
heitsvorsorge dient, ist das Bayerische
Rote Kreuz. Diese befindet sich an der
der Donauworther Strale.
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Abbildung 64: Gemeinbedarfseinrichtungen
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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4.3 Verkehrliche Situation

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte ist Uber die Donauworther Stralle
und die nahe B17 sehr gut an das Fern-
stralennetz mit der Autobahn A 8 und die
Bundesstra’en B2 und B 300 angebun-
den. Damit sind auch Fernziele, wie z. B.
die Stadte Ulm, Stuttgart und Minchen
gut zu erreichen.

Darliber hinaus besteht mit dem Ober-
hauser Bahnhof eine Anbindung an das
Schienennetz. Der Oberhauser Bahnhof
ist mit dem Hauptbahnhof in Augsburg in
direkter Linie verbunden, sodass neben
der Anbindung an das regionale Netz auch
die Anbindung an das Fernstreckennetz
der Deutschen Bahn mdglich ist. Mit dem
Streckennetz der Bahn sind Ulm, Ingol-
stadt, Donauworth, Minchen, Geltendorf,
Landsberg und Buchloe gut erreichbar.

Die gute Erreichbarkeit des Fernstrafien-
und des Schienennetzes ist ein beson-
ders hervorzuhebendes, positives Stand-
ortmerkmal des Untersuchungsgebietes.

Die maRgeblichen Elemente des Haupt-
verkehrsstralRennetzes innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes Oberhausen-Mitte
sind die Donauworther Stralle, die Ulmer
StraBe und die Dieselstralle. Diese sind
zugleich die StraRen, die mit einer Ge-
schwindigkeit von 50 km/h befahren wer-
den dirfen. Durch den bereits realisierten
Bau der B 17 ist eine erhebliche Entlas-
tung der Donauwoérther Stralle bereits
erfolgt. Die innerhalb der Wohngebiete
befindlichen Stral’en unterliegen einer
Geschwindigkeitsbegrenzung und dirfen
nur mit 30 km/h befahren werden (siehe

Abbildung 65: ZollernstralRe
Quelle: D | S Dursch Institut fir Stadtentwicklung

Abbildung Stralenverkehrsordnung). Da-
riber hinaus gibt es noch Stralen bzw.
Abschnitte, welche bereits in vergangenen
Jahren neu gebaut und verkehrsberuhigt
wurden. Dies gilt z.B. fir die Drentwett-
strale sowie ein Teilstlick der Flurstralle,
im Bereich der Kreuzung Drentwettstralle
(Eingang Loweneck-Volksschule).

a) Stralden

Wie die Karte ,Art des StralRenbelages’
auf der Seite 68 zeigt, sind fast alle Stra-
Ren des zu untersuchenden Gebietes as-
phaltiert. Die einzigen Stralen die eine
Pflasterung aufweisen sind die:

¢ Drentwettstralle
* Flurstral3e (Teilstlick)
e Zollernstralle.

Die Stralten des Untersuchungsgebietes
Oberhausen-Mitte weisen unterschied-
liche Zustandsmerkmale auf. Die Kar-
te auf der Seite 69 zeigt den jeweils er-
fassten Zustand der Stralten. Dabei wird
er in drei Kategorien unterteilt:

e guter bis sehr guter Zustand

» befriedigender Zustand, mit leichten
Mangeln

» schlechter Zustand mit erheblichem
Verbesserungsbedarf

Ein groRer Teil der Stralen im Untersu-
chungsgebiet weist einen schlechten Zu-
stand auf, wie z. B. die AuRere UferstralRe,
die Neuhoferstrale oder die Grimmstra-
3e. Das bedeutet, dass eine Sanierung
der kompletten StralRe notig ist, denn die
asphaltierten Decken weisen bereits meh-

Abbildung 66: Donauwdrther Stralle
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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Stralenverkehrsordnung

Stadt Augsburg
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Mafstab 1 : 5.000

I S 02 -
50m 100m 150m 200m 250 m

[ Verkehrsberuhigter Bereich
[Verkehrsberuhigter Bereich gemafR Zeichen 325 und 326 StVO: Nebeneinander von Fulgangern, Radfahrern und Kraftfahrern, die sich nach dem
Grundsatz gegenseitiger Rlcksichtnahme verhalten. Verkehrsberuhigte Bereiche gehdren zu den Angeboten fiir Radfahrer im Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte. ]

[ 30 km/h / Zone 30

[Tempo-30-Zone: Mischverkehr auf der Fahrbahn. Die Tempo-30-Zonen gehéren ebenfalls zu den Angeboten fiir Radfahrer im Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte und bilden ein nahezu flachendeckendes Netz im gesamten Untersuchungsgebiet.]

B 50kmh

Darstellung: D I S Ddrsch Institut fir Stadtentwicklung . .
21. Januar 2010 Abbildung 67: StralRenverkehrsordnung

Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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Art des StralRenbelages
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Darstellung: D | S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
16. Méarz 2009

Abbildung 68: Art des StralRenbelages
Quelle: D | S Diirsch Institut fur Stadtentwicklung
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Zustand der Strafl3en
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[ befriedigender Zustand, mit leichten Mangeln
I schlechter Zustand, mit erheblichen Verbesserungsbedarf

Darstellung: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
16. Marz 2009

Abbildung 69: Zustand der Stralen
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung



MANGEL STRASSEN UND OFFENTLICHER RAuUM

Abbildung 70: Mangel bei den Stral’en und im 6ffentlichen Raum
Quelle: D | S Dursch Institut fir Stadtentwicklung
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rere Risse auf, die Rander zu den Gehwe-
gen bréckeln und das AbflieRen des Was-
sers ist nicht mehr gewahrleistet. Darliber
hinaus gibt es einige StralRen, deren Zu-
stand als befriedigend bezeichnet werden
kann. Dazu zahlen z.B.:

¢ DieselstralRe

e Donauworther Strale
e Drentwettstralie

* Neuhauserstralle

e Ulmer Stralle.

Die ZollernstraBe, die Drentwettstrale
und ein Teil der FlurstraRe wurden im
Zuge bereits durchgefuhrter Sanierungs-
maflnahmen in den 1980er Jahren um-
fassend erneuert und verkehrsberuhigt
gestaltet (z. B. Pflasterung, Baume).

b) Gehwege

Bei der Art des Belages der Gehwege
zeichnet sich ein ahnliches Bild ab, wie bei
dem Stralenbelag. Die meisten Gehwege
weisen deshalb auch eine Asphaltierung
auf. Allein im Bereich

* Drentwettstralle

* Flurstral3e (Teilstlick)
e Ulmer StralRe

» Zollernstralte

sind gepflasterte Gehwege vorhanden.
Neben diesen parallel zur Stralle verlau-
fenden Gehwegen gibt es noch Wege, die
nur fur FuBganger zur Verfigung stehen,
wie z.B. die Wege am Hettenbachufer.
Diese weisen dartber hinaus einen ande-
ren Belag auf. In der Regel haben sie Kies
vorzuweisen.

Die Karte auf der Seite 73 bildet den Zu-
stand der Wege ab. Beachtenswert ist,
dass viele der Gehwege nur in einem
schlechten Zustand sind. Allein die Geh-
wege am Hettenbachufer, der Zollernstra-
Re sowie einem Teilstlick der Flurstrae
sind in einem guten bis sehr guten Zu-
stand. Die Gehwege an der Donauwoérther
Stralle, der Ulmer Stralde, der Drentwett-
stralle sowie der Dieselstral’e sind in
einem befriedigenden Zustand.

Im Ergebnis der Analyse des Zustandes
der StralRen und Wege zeichnet sich, ahn-
lich wie bei der Analyse des Gebaudebe-
standes, ein grofler Sanierungsbedarf
bzw. Nachholbedarf an Instandsetzungen

ab. Wie zahlreiche sanierungs- bzw. mo-
dernisierungsbedurftige Gebaude tragen
auch Schaden und Mangel im Stralen-
raum dazu bei, dass das Untersuchungs-
gebiet einen ziemlich vernachlassigten
Eindruck hinterlasst. An manchen Stellen
tritt das Zusammenwirken von Gebaude-
und StraRenschaden ganz erheblich zuta-

ge.

Aus diesem Grund wird die Verbesserung
des Zustandes der Stral3en und Wege ein
weiteres wichtiges Feld im Integrierten
Handlungskonzept sein. Im Zuge der er-
forderlichen MaRnahmen sollte aber zu-
gleich auch ein Beitrag zur weiteren Ver-
kehrsberuhigung im Untersuchungsgebiet
geleistet werden, um die Wohnumfeldqua-
litat zu steigern.

Erfahrungen aus anderen Stadten zei-
gen, dass z.B. eine gezielte Gestaltung
von Kreuzungspunkten bereits wesentlich
zur Veranderung der Wahrnehmung des
offentlichen Raumes und der Verkehrs-
raume beitragen kann, ohne dass gleich
samtliche Flachen einer Umgestaltung
unterzogen werden muissen. Dies koénnte
z.B. fir die Flurstral3e von Interesse sein,
die im Zuge einer Umgestaltung der Kreu-
zungspunkte wesentlich an ,,Lange* verlie-
ren und damit auch eine Verlangsamung
der Geschwindigkeit nahe legen wurde.
Hierzu wird auf das Integrierte Handlungs-
konzept Bezug genommen, das entspre-
chende MalRnahmenvorschlage enthalt.

c) Radverkehr

Auf den ersten Blick weist das Untersu-
chungsgebiet Oberhausen-Mitte so gut
wie keine Radwege auf und dies konnte
auf ein Defizit hinsichtlich des Radver-
kehrs hindeuten. Bei naherer Betrachtung
zeigt sich ein Netz von Verkehrsflachen,
bestehend aus verkehrsberuhigten Be-
reichen und Tempo-30-Zonen, welche
gute Voraussetzungen fur den Radver-
kehr, abseits der stark befahrenen Do-
nauworther Stral’e und der Ulmer Strale,
bilden. Entlang der Hauptstraen sollten
kiinftig dessen ungeachtet verbesserte
Bedingungen fir den Radverkehr ge-
schaffen werden.
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Art des Belages der Gehwege

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 5.000

I I .
50m 100m 150m 200m 250m

[ sonstiger Belag (bspw. Kies)
N gepflastert
Bl asphaltiert

Darstellung: D 1 S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
17. Méarz 2009

Abbildung 71: Art des Belages der Gehwege
Quelle: D | S Diirsch Institut fur Stadtentwicklung
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Zustand der Gehwege

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 5.000

I N .
50m 100m 150m 200m 250m

[ guter bis sehr guter Zustand
[ befriedigender Zustand, mit leichten Mangeln
I schlechter Zustand, mit erheblichen Verbesserungsbedarf

Darstellung: D | S Diirsch Institut fiir Stadtentwicklung
17. Méarz 2009

Abbildung 72: Zustand der Gehwege
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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Abbildung 73: Parken an der
Ulmer Strafle - StraRenbe-
grinung

Quelle: D | S Dursch Institut
fur Stadtentwicklung

2

Abbildung 74: Parken inner-
halb der Wohngebiete - Bsp.
Zainerstralle

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

3

Abbildung 75: Parken inner-
halb der Wohngebiete
Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

4
Abbildung 76: Parken an der
Flurstral3e - StralRenbegri-
nung

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung

74

d) ruhender Verkehr

Bei der Analyse des ruhenden Verkehrs
und in Auswertung der durchgefiihrten Be-
teiligung kamen folgende Schwachpunkte
bzw. kritische Aspekte zur Sprache:

Entlang der Donauwdrther Stralle, im
Abschnitt zwischen der Ulmer Stra-
Re und der Haltestelle Drentwettstra-
Re, fehlen Haltemdglichkeiten fir po-
tenzielle Kunden der zahlreichen Ge-
schaftsraume entlang der Stralle. Das
Defizit an nahen und Ubersichtlichen
Haltemoglichkeiten dirfte eine von
mehreren Ursachen flir die schwie-
rige Situation in der Donauwdrther
Strale sein.

Im Hettenbachviertel, also innerhalb
des von der Ulmer Stralle, der Neu-
hauserstralie/Pralat-Bigelmayer-Stra-
Re und der Donauwdrther Stral’e um-
schlossenen Teilgebietes, wurden von
Bewohnern erhebliche Belastungen
durch nachtlichen Parksuchverkehr
im Umfeld des Oberhauser Bahnhofes
bzw. der Ulmer StralRe beklagt. Hier ist
zu prifen, ob eine Regelung fir An-
wohnerparken in Frage kommt, um die
Wohnfunktion in diesem Bereich nach-
haltig zu starken. Fir die Geschafte
an der Ulmer Stral3e konnten im Rand-
bereich tagstiber dennoch auch freie
Parkmdglichkeiten angeboten wer-
den.

Eine Regelung fur Anwohnerparken
sollte auch fiir den 6stlich der Donau-
worther Straflde und sldlich der Drent-
wettstralRe liegenden Teil des Unter-
suchungsgebietes geprift werden.
Auch hier sollte die Wohnfunktion
nachhaltig gestarkt werden. Analog
konnten fur die Geschafte an der Do-
nauwoérther Strale im Randbereich
tagstber dennoch auch freie Park-
moglichkeiten angeboten werden.

Entlang der Ulmer Straf3e gibt es be-
reits Kurzzeitparkplatze. Diese kdnnten
wahrend der Geschaftszeiten zahlen-
maRig im Randbereich zu den angren-
zenden StralRen noch erhéht angebo-
ten werden (vgl. oben).

Generell sollte die Anordnung der Park-
moglichkeiten kritisch geprift werden. In
einigen Nebenstrallen ware z.B. eine ein-




]
&
8
g
g
g
B
B

ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 2.500

25m 50 m 75m 100m 125m

absolutes Halteverbot @ Parken

eingeschranktes Halteverbot (1> Parken - 1 Stunde werktags zwischen 9-18h
absolutes Halteverbot zwischen 6-8h und 16-19h sowie 1T Parken - 2 Stunden werktags zwischen 9-18h
eingeschranktes Halteverbot zwischen 8-16h und 19-6h eingeschranktes Parken - absolutes Halteverbot
absolutes Halteverbot zwischen 6-8h, 11-13h, 16-19h zwischen 6-8h und 15-19h

sowie eingeschranktes Halteverbot 8-11h, 13-16h, 19-6h eingeschranktes Parken - absolutes Halteverbot

Darstellung: D | S Diirsch Institut fiir Stadtentwicklung zwischen 6-8h und 16-18h
10. November 2009 €% Baumbestand entlang der Stral3en

Abbildung 77: ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum - Teilgebiet A
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 2.500

[ | ] ]
25m 50 m 75m 100m 125m

@» Parken

eingeschranktes Parken - eingeschranktes Halteverbot
zwischen 7-18h

@ Baumbestand entlang der Stralen

absolutes Halteverbot
eingeschranktes Halteverbot

Darstellung: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
10. November 2009

Abbildung 78: ruhender Verkehr im &ffentlichen Raum - Teilgebiet B
Quelle: D | S Diirsch Institut fiir Stadtentwicklung
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ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 2.500

25m 50 m 75m 100m 125m

Parken

eingeschranktes Parken - absolutes Halteverbot
zwischen 6-8h und 16-18h

@ Baumbestande entlang der Strallen

Darstellung: D | S Diirsch Institut fir Stadtentwicklung
10. November 2009

y/a
V

absolutes Halteverbot
eingeschranktes Halteverbot

Abbildung 79: ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum - Teilgebiet C
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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seitige Parkierung voéllig ausreichend, zu-
gunsten einer fur FuBganger und Radfah-
rer besseren Benutzbarkeit. Auch dieser
Aspekt wird im Integrierten Handlungs-
konzept aufgegriffen.

In den Abbildungen 77 - 79 ab Seite 75 ist
ebenfalls die Strallenbegriinung in Form
von Baumen dargestellt. Gut erkennbar
ist, dass bis auf vereinzelte Stral’en wie
die Dieselstralke, die Ulmer Stralle, die
DrentwettstraRe, ein Teilstlick der Flur-
strae, AuRere UferstralRe und der Zol-
lernstraRe keine stralRenbegleitenden
Baume vorhanden sind.

e) Offentlicher Personennahverkehr

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte ist an den o6ffentlichen Personen-
nahverkehr - Bus- und Tramliniennetz -
der Stadt Augsburg angebunden.” Dabei
liegen die Haltestellen:

*  Wertachbriicke
¢ DrentwettstralRe
e Barenwirt DRvS

direkt im zu untersuchenden Gebiet. Die
Haltestelle Oberhausen Bahnhof grenzt
im Westen an die Ulmer Stral3e an.

Im Bereich des Tramliniennetzes wird das
Untersuchungsgebiet von den Tramlinien
2 und 4 durchfahren. Die Linie 2 fahrt ent-
lang der Ulmer StrafRe und schliefl3t Ober-
hausen-Mitte an Haunstetten und den
Park-and-Ride-Parkplatz West an. Die
Linie 4 durchquert das Untersuchungsge-
biet von Nord nach Sid und bindet es an
Augsburg Nord sowie den Hauptbahnhof
der Stadt Augsburg an.

Neben der Tram befahren auch Busse das
Untersuchungsgebiet. An der Haltestelle
Wertachbriicke gibt es die Nachtbuslinien

* 91 (Steppach - Ringbus)
e 92 (Neusal - Haunstetten) und
* 95 (Augsburg - Langweid).

Die Linie 92 (Neusal - Haunstetten) fahrt
ebenfalls die Haltestelle Drentwettstra-
e an. Eine grofRere Haltestelle stellt die

1 Die Tram- und Bushaltestellen, die Linien sowie
die Fahrziele sind der Internetseite des Augsburger
Verkehrsverbundes (www.avv-augsburg.de) ent-
nommen.

Abbildung 80: Hallestelle Barenwirt DRvS
Quelle: D | S Dursch Institut fir Stadtentwicklung

Abbildung 81: Hallestelle Drentwettstralle
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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Offentlicher Personennahverkehr - versorgte Bereiche

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 5.000

| I I
50m 100m 150m 200m 250m

— == Tram - versorgte Bereiche durch das Tramliniennetz
— — - Bus (Grundlage bilden die Radien von 400 m, innerhalb derer eine gute

. fuRlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen gewahrleistet ist)
= = = Regionalzug

E weniger gut versorgte Bereiche beim Busliniennetz -
Haltestelle (Grundlage bilden die Radien von 300 m, innerhalb derer eine gute
Haltestelle Uberdacht fuRlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen gewahrleistet ist)

I Oberhauser Bahnhof

Darstellung: D 1 S Dirsch Institut fiir Stadtentwicklung Abbildung 82: Offentlicher Personennahverkehr -

versorgte Bereiche
20. Januar 2010 Quelle: D | S Diirsch Institut fur Stadtentwicklung
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Haltestellen Barenwirt DRvS dar. Neben
den oben genannten Buslinien fahren die
Stadtbuslinien

* 21 (Augsburg Barenwirt - Augsburg
Barenkeller/Sud)

» 27 (Barenwirt - Rettenbergen) und

» 35 (Augsburg Rotes Tor - Pfersee
Sid)

sowie die Regionalbuslinien

* 401 (Augsburg - Wertingen)

* 401 (Ausburg - Biswangen)

* 420 (Augsburg - Langweid)

* 500 (Aystetten - Augsburg)

* 501 (Welden - Augsburg)

» 501 (Augsburg - Reutern/Hegnenbach/
Emersacker)

* 502 (Werting - Augsburg)

* 504 (Streitheim - Neusal)

* 505 (Augsburg - Wertingen) und

* 506 (Werting - Zusmarshausen)

die Haltestelle Barenwirt DRvS an.

Die Haltestelle Oberhauser Bahnhof
grenzt in Verlangerung der Ulmer Stralke
direkt an das Untersuchungsgebiet an.
Damit ist das zu untersuchende Gebiet
neben den Buslinien

« 35

R

* 410 (Reicherstein - Augsburg)
« 500

+ 501

* 503 (Schlipsheim - Augsburg)
+ 504

Abbildung 83: Hallestelle Oberhauser Bahnhof
Quelle: D | S Dursch Institut fir Stadtentwicklung

* 506 (Augsburg - Zusmarshausen)

* 507 (Ausburg - Dinkelscherben)

* 600 (Breitenbronn - Usterbach) und
* 601 (Auhausen - Augsburg)

ebenfalls an den Regionalbahnverkehr
der Stadt Augsburg angebunden. Durch
diese Verbindung wird die Erreichbarkeit
von

*  Donauworth (R4)
» Dinkelscherben (R6) und
* Schmiechen (R11)

gewabhrleistet.

Die Halltestellen im Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte sind alle in den letzten
Jahren erneuert worden. Dazu zahlt, dass
bei allen eine Uberdachung zum Schutz
der Fahrgaste errichtet wurde.

Die Karte auf der Seite 79 zeigt die Lage
der Haltestellen. Daruber hinaus sind die
fuBlaufigen Erreichbarkeiten der Haltestel-
len eingetragen. Fir Bushaltestellen wird
ein Radius von 300 m und fir Tramhalte-
stellen von 400 m angegeben. Die weni-
ger gut versorgten Bereiche in der Karte
,Offentlicher Personennahverkehr - ver-
sorgte Bereiche' beziehen sich lediglich
auf die Bushaltestellen, da die Haltestel-
len fur die Tram das Untersuchungsgebiet
komplett abdecken. Insgesamt ist im Un-
tersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte die
Abdeckung durch den Offentlichen Per-
sonennahverkehr sehr gut. Das geringere
Netz an Bushaltestellen wird durch die
Tramhaltestellen ausgeglichen.

Am sldwestlichen Rand des Untersu-
chungsgebietes liegt der Oberhauser
Bahnhof mit Anschluss an das Strecken-
netz der Bahn (z.B. Regionalziige).



ANALYSE DER WIRTSCHAFTLICHEN SITUATION

5.1 Stadtgeographische Basis-
Kennziffern Oberhausens im
Stadtteilvergleich

5.1.1 Bevdlkerungsstruktur / Kaufkraft
(Strukturatlas Augsburg 2008)

Das Projektgebiet ,Oberhausen-Mitte“
umfasst im wesentlichen den Stadtbezirk
20 ,Links der Wertach - Nord“ sowie Teile
des Stadtbezirks 21 ,Oberhausen Sud*.
Im Stadtbezirk 20 mit dem Hettenbach als
westliche Bezirksgrenze leben 2.983 Ein-
wohner (Stand 31.12.2007), zusammen
mit den Einwohnern im Bereich zwischen
Hettenbach und Neuhduser Str. kommt
das Projektgebiet ,Oberhausen-Mitte* auf
ca. 4.100 Einwohner (Stand 31.12.2008).
Die folgenden Analysen des Gewerbe-
standortes ,Oberhausen-Mitte“ kdnnen
nicht auf das wie oben abgegrenzte Pro-
jektgebiet beschrankt bleiben. Dessen
sudliche Grenzlinie ,Ulmer Str.“ durch-
schneidet den gewachsenen Geschéfts-
bereich dieser zentralen Einkaufsstralle.
Die westliche Grenze des Projektgebietes
(Neuhauser Str.) I&sst die direkten funktio-
nalen Verflechtungen des Projektgebietes
mit dem Bahnhofsbereich Oberhausen
und seinen Nahversorger-Magneten un-
berlcksichtigt.

Funktional den Einkaufsbereichen im
Projektgebiet zuzurechnen, ist auch der
Kreuzungsbereich Diesel- / Donauwdrther
Stralle - gegentber dem mit einem neu-
en Nahversorgungszentrum Uberplanten
Areal ,ehemaliges Coca-Cola-Gelande*.
Das westliche Kopfende der Wertacher
Str. mit dem grof¥flachigen Textilanbieter
,Modehaus Jung“ und dessen privaten
Kundenparkplatz strahlt auf den Standort-
bereich ,Ulmer Str.“ aus. Die Betriebslei-
terin dieses Modehauses ist Vorsitzende
der ,Werbegemeinschaft Oberhausen®,
welche das Ziel einer Steigerung der Ein-
kaufsattraktivitat des Stadtteils verfolgt.

So umfasst das Untersuchungsgebiet
der wirtschaftsgeographischen Analyse
neben dem eigentlichen Projektgebiet
,Oberhausen-Mitte* (185 Betriebe/Laden-
lokale incl. Leerstande) auch folgende Be-
reiche mit weiteren 123 Betrieben/Laden/
Leerstanden:

¢ Randstreifen sudlich der Einkaufsstra-
e Ulmer Stral3e

» Umfeld Bahnhofsvorplatz Oberhausen

* Kreuzungsbereich Diesel- / Donau-
worther Str.

*  Westliches Ende der Einkaufsstrale
Wertacher Str.”

« Randstreifen westlich / nordlich der
Neuhauser- und Donauworther Str.

Der Einzugsbereich dieses Untersu-
chungsgebietes umfasst bez. der Nah-
versorgung neben dem Stadtbezirk 20 im
wesentlichen die zwei weiteren Stadtbe-
zirke ,19 Links der Wertach Sud“ (sud-
lich der Ulmer Str.) sowie - westlich des
Hettenbachs - ,21 Oberhausen Sud“ (mit
Ausnahme des westlich der Bahnlinie ge-
legenen Wohngebiets Hirblinger Str. und
des Gewerbegebietes Gasometer).

Zwei i.d.R. korrelierende Kennziffern der
stadtgeographischen Statistik (Strukturat-
las Augsburg 2008) fallen hier im Bezirks-
vergleich besonders hoch aus: der Aus-
l&nderanteil sowie der Anteil besonders
kaufkraftschwacher Gruppen (Arbeitslo-
se, Hartz-IV-Bedarfsgemeinschaften und
Leistungsempfanger nach SGB IlI, i.e.
Arbeitslosengeld).

In den drei genannten Stadtbezirken 19,
20 und 21 liegt der Auslanderanteil mit
durchschnittlich 30 % doppelt so hoch
wie in der Gesamtstadt Augsburg. Da-
bei fallen die zwei Stadtbezirke Links der
Wertach (19: Sud und 20: Nord) mit dem
héchsten Auslanderanteil (je 34 %) von al-
len Augsburger Stadtteilen besonders ins
Gewicht. Der Stadtbezirk ,21 Oberhausen
Sid“ (26 %) liegt an vierter Stelle der 42
Stadtbezirke, Ubertroffen nur noch von
dem unmittelbar angrenzendem - jlingst
ebenfalls z.Tl. als Sanierungsgebiet aus-
gewiesenem - Problembezirk ,Oberhau-
sen Nord® (27,5 %). Zum Vergleich sollen
hier nur die Auslanderanteile ausgewahl-
ter anderer Stadtbezirke genannt wer-
den: Lechhausen West (23), Rechts der
Wertach (22,5), Pfersee Nord (16), Hoch-
zoll Nord (13).

Drei Viertel der Auslander in den Bezirken
19, 20 und 21 stammen aus Nicht-EU-
Staaten, die groRte Nationengruppe stellt
dabei die Turkei (40 % der Auslander),
gefolgt von Ex-Jugoslawien.
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Auch bei den Indikatoren flr besonders
kaufkraftschwache Gruppen flihren die
drei Stadtbezirke 19, 20 und 21 den Stadt-
teilvergleich an. Sie weisen - mit jeweils
zweistelligen Ziffern - von allen Stadtbe-
zirken die héchsten Anteile von Arbeitslo-
sen an den 15 - 65-jahrigen auf, mit durch-
schnittlich 11,9 % ist er nahezu doppelt so
hoch wie in der Gesamtstadt (6,2).

Zusammen mit dem Stadtbezirk Ober-
hausen Nord weisen die drei Bezirke des
Untersuchungsgebietes auch die héchs-
ten Anteile von ,Hartz IV*“-Bedarfsge-
meinschaften (nach SGB Il) an den Pri-
vathaushalten auf. Dieser Anteil liegt fur
die Bezirke 19 und 21 mehr als doppelt
so hoch wie im stadtischen Durchschnitt
(8,3 %), fur das Projektgebiet zwischen
Wertach und Hettenbach (Stadtbezirk 20)
steigt er sogar auf 19,6 %.

Fasst man die nach SGB Il (Hartz-IV) so-
wie nach SGB Il (Arbeitslosengeld) ge-
zahlten Leistungen zusammen und bildet
die Kennzahl ,Leistungen pro Einwoh-
ner“, erhalt man fur die drei Stadtbezirke
jeweils einen Uberdurchschnittlich hohen
Wert (Gber 1.050 EUR/EW). Zusammen
mit Oberhausen Nord und drei weiteren
Stadtbezirken (Kriegshaber, Lechhausen
West, Wolfram-Herrenbach) erweisen
sich die Bezirke des Untersuchungsge-
bietes als diejenigen mit besonders hohen
Transferleistungen zum Lebensunterhalt
bzw. flr Unterkunft.

5.1.2 Starken, Schwachen und Probleme
Augsburgs aus Sicht der Birger im Pla-
nungsraum Oberhausen
(Sonderauswertung Blrgerumfrage 2007
der Universitat Augsburg)

Im Jahr 2007 hat die Stadt Augsburg eine
Blrgerumfrage in Auftrag gegeben, wel-
che den Starken und Schwachen der Ge-
samtstadt und ihrer Probleme aus Sicht
der Bevdlkerung nachgeht. Um erste Hin-
weise auf besondere Strukturschwachen
im Projektgebiet zu erhalten, hat die Uni-
versitat Augsburg eine Sonderauswertung
auf Ebene der Planungsrdume gefahren.
Aus dem Planungsraum Oberhausen
(Stadtbezirke 19, 20, 21 sowie 6 ,Rechts
der Wertach* und 22 ,Oberhausen Nord*)
wurden insgesamt 52 Fragebdgen zu-
rickgegeben, wobei sich hauptsachlich
Deutsche an der Befragung beteiligt ha-
ben. Wenn auch die Fragen v.a. auf die
Probleme der Gesamtstadt zielen, ver-
mag ein Stadtteilvergleich des Antwort-
verhaltens gewisse Rickschlisse auf die
Situation im Stadtteil selbst erlauben.

Probleme Augsburgs

Das im Stadtteil Oberhausen mit Abstand
am haufigsten genannte Problem ist das
der Arbeitslosigkeit, es hat aus Sicht der
Burger ein deutlich schwereres Gewicht
als in den Ubrigen Stadtteilen.

An zweiter Stelle der Probleme aus Bur-
gersicht steht - ebenso wie in den anderen
Stadtteilen - das Problem ,zu viele Aus-
lander/Aussiedler. 46 % der Befragten

Planungsraum Gesamtstadt
Oberhausen Augsburg
Arbeitslosigkeit 62 55
zu viele Auslander/Aussiedler 46 44
Finanzlage der Stadt 29 39
Unsicherheit/Kriminalitat 31 32
Verkehr 31 31
Verschmutzung/Abfall 42 31
Mietnebenkosten 46 29
mangelnde Integration auslandischer Mitbiirger 23 28
mangelnde Familienfreundlichkeit 39 24

Tabelle 2: Besondere Probleme in Augsburg (Gesamtstadt) im Vergleich Oberhausen zu Augsburg gesamt,
(maximal 5 Nennungen, vorgegebene Antwortmdglichkeiten, Angaben in % der Befragten)
Quelle: Universitat Augsburg, Sonderauswertungen Blrgerumfrage 2007



kreuzten diesen Punkt als eines der finf
drangendsten Probleme an, die Halfte von
ihnen konstatierte auch eine ,mangelnde
Integration auslandischer Mitbirger* als
Problem.

Bemerkenswert hoch im Stadtteilvergleich
ist der Anteil der Oberhausener, welche
die Mietnebenkosten als Problem identifi-
zieren - dies wirft ein Licht auf die zuneh-
mende Schwierigkeit kaufkraftschwacher
Schichten im Stadtteil, steigende Ener-
giekosten aus ihrem knappen Budget zu
bestreiten.

Ebenfalls sehr viel starker als im Ubrigen
Augsburg genannt wird das Problem ,Ver-
schmutzung/Abfall“ (42 % der Befragten).
Ein weiteres im Stadtvergleich besonders
haufig genanntes Problem ist die ,man-
gelnde Familienfreundlichkeit".

Bei den Problembereichen ,Verkehr* und
,2unsicherheit/Kriminalitat® unterscheiden
sich die Oberhausener Einschatzungen
nicht von denen im Rest der Stadt. Sie
werden jeweils von 31 % der Befragten
konstatiert.

Starken und Schwachen der Stadt Augs-
burg

Bei der Frage nach Starken und Schwa-
chen der Stadt Augsburg konstatierten die
Oberhausener Befragten - in dhnlichem
MalRe wie die Blrger der Ubrigen Stadt-
teile - besonders grof’e Schwachen im
Bereich der ,Familienfreundlichkeit”, dem
.Miteinander der Burger®, der ,Jugend-
kultur® und schlief3lich dem ,Miteinander
von Birgern verschiedener nationaler
Herkunft®. Die genannten Items erhielten
auf einer Skala von 1 ,groRe Starke* bis
4 ,grolRe Schwache” alle nur einen Mittel-
wert von 3,0.

Weitere besondere Schwachen aus Sicht
der Oberhausener sind die ,Wohnkultur®
(2,7), welche in anderen Stadtteilen bes-
ser bewertet wird, sowie die ,Lebensquali-
tat“. Deren Bewertung fallt mit 2,4 deutlich
gegenuber anderen Stadtteilen ab.

Noch einigermafien im positiven Bereich
liegen die Bewertungen des ,Konsumbe-
reichs” (2,3) sowie der ,Sportangebote”
(2,3).

Bezogen sich die Bewertungen fir die
0.g. Faktoren auf die Gesamtstadt Augs-
burg, steht bei den folgenden Fragen der
eigene Stadstteil im Fokus.

Umzugsdispositionen

Die Buirger wurden nach ihren Umzugs-
dispositionen im Alter gefragt. 36 % der
Oberhausener mochten im Alter in einen
anderen Stadltteil ziehen, dies ist der bei
weitem hdchste Wert im Stadtteilvergleich
(Vgl. Augsburg insgesamt: 19 %).

Verbesserungswiinsche

Bei der Frage nach Verbesserungswin-
schen wird der Wunsch nach weiteren
Verkehrsberuhigungen im selben Malle
laut wie in der Gesamstadt (30 %), wo er
an erster Stelle der vorgelegten Verbes-
serungswinsche steht. In Oberhausen
dagegen steht - sehr viel haufiger als in
der Gesamtstadt (24 %) - die Schaffung
einer angenehmen Wohnumgebung mit
37 % ganz vorne.
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5.2 Gewerbestandort Oberhau-
sen-Mitte: Strukturen und Ent-
wicklungen

5.2.1 Betriebskartierung

Im Untersuchungsgebiet (Projektgebiet
Oberhausen-Mitte zzgl. funktional ver-
flochtener Randstreifen) wurden im Fe-
bruar 2009 samtliche gewerblichen Nut-
zungen Kartiert. Die Kartierung umfasste
auch leerstehende Ladenlokale. Von
den insgesamt rund 300 erfassten Nut-
zungen entfallen ca. 170 auf Ladenlokale
(incl. Leerstande), i.e. Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe, welche durch
eine Eingangstlir von der Stral’e aus zu
betreten sind.

Ein erstes Indiz fur eine gewisse Funkti-
onsschwache des Gewerbestandortes
Oberhausen-Mitte ist die - mit deutlich
Uber 10 % - relativ hohe Leerstandsquo-
te. Besonders hohe Leerstandsquoten
werden im Norden des Untersuchungsge-
bietes im Abschnitt der Donauwérther Str.
zwischen der Drentwettstr. und der Gast-
statte ,Barenwirt* augenfallig. Hier stehen
10 von 35 Ladenlokalen (knapp 30 %) leer.
Ebenfalls mit Vermietungsproblemen zu
kampfen, hat eine Einzelhandels-Immo-
bilie an der Neuhauser Str./Ecke Zollern-
str., in der nur eine der vier Markt- bzw.
Ladeneinheiten im Erdgeschoss belegt
ist (tdrkischer Supermarkt). Die weiteren
Leerstédnde verteilen sich auf die Ulmer
Str. und v.a. auf den Bereich der Werta-
cher Brucke. Im Gegensatz dazu weist
das Umfeld des Bahnhofs Oberhausens
nur einen einzigen Leerstand auf.

a) produzierendes Gewerbe

Bis auf vereinzelte KMU (kleine und mitt-
lere Unternehmen) des produzierenden
Gewerbes (Krantechnik und Stahlbau an
der Dieselstr. sowie ein medizinisches
Labor an der Zollernstr.) sind im Unter-
suchungsgebiet keine Industriebetriebe
ansassig. Nach entsprechenden Auskinf-
ten aus den Geschéftsleitungen ist an der
Dieselstrale nicht mit einem mittel- bis
langerfristigen Wegzug der dort ansas-
sigen Betriebe und damit einhergehenden
Brachen zu rechnen.

b) Handwerk/Kleingewerbe

Im Handwerk / Kleingewerbe zeigt ein
Vergleich der Erhebung mit einer Anfang
der 1990 Jahre im ,Flurviertel* (Projektge-
biet westlich der Donauwoérther Str.), dass
dort von ehemals 30 Handwerksbetrieben
heute nurmehr 5 Ubrig geblieben sind.
Zusammen mit den Betrieben im Ubrigen
Untersuchungsgebiet wurden - excl. der
dem Einzelhandel zugerechneten Bran-
chen Béackereien, Metzgereien, Optiker
- insgesamt 13 Handwerksbetriebe u.a.
aus den Branchen KfZ-Reparatur, Glase-
rei, Heizung/Sanitar, Musikinstrumenten-
bau, Dachdeckerei gezahlt.

c) Dienstleistungen

Im Gesundheitswesen stellt das Josefi-
num (Frauenklinik, Kinder- Jugend- Kran-
kenhaus und -Psychatrie) im alten Orts-
kern Oberhausen einen bedeutenden
Frequenzbringer dar, von dessen Besu-
cherstromen von und zum Bahnhof auch
manche Betriebe an der Neuhauser Str.
profitieren. Die hohe Konzentration von
24 Arzt- und weiteren Praxen in verschie-
denen Arztehdusern an der Ulmer Str.
starkt und belebt das Stadtteilzentrum.

Die belegten Ladenlokale sind zur Halfte
von Einzelhandelsbetrieben und zur Half-
te von Dienstleistungsbetrieben genutzt.
Im Dienstleistungsbesatz an der Haupt-
einkaufsstraRe Ulmer Str. Uberwiegen
Dienstleister, welche typischerweise von
privaten Kunden (Haushalten) gemein-
sam mit einem Einzelhandelsbetrieb auf-
gesucht, i.e. gekoppelt werden (k6nnen).
Solche ,kopplungsrelevanten“ Nutzungen
sind Banken, Postamter bzw. -agenturen,
Reisebiros, Kosmetikstudios, Friseure,
Fotostudios u.a. mehr, welche flr ihren
Betriebserfolg auch eine gewisse Passan-
tenfrequenz bendtigen.

Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet
36 kopplungsrelevante, haushaltsorien-
tierte Dienstleister ansassig.

Eine fir das Viertel typische Nutzung
der Migrantendkonomie ist die Vielzahl
von Internet-,Cafés®, in der weniger die
Gastronomie, sondern v.a. die Nutzung
von Computer-Terminals im Vordergrund
steht.
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Nicht kopplungsrelevante Dienstleister
dagegen finden ihren Standort auch au-
Rerhalb der Hauptgeschaftslagen an
weniger frequentierten Strallen wie der
Neuhauser Str. fernab des Bahnhofs
und der Donauwdrther Str. Sie werden
tagslber nur von sehr wenigen privaten
Kunden aufgesucht (Fahrschule, Versi-
cherungsbiro) bzw. haben keinen Publi-
kumsverkehr (Vertriebsburos, unterneh-
mensorientierte Dienstleister). 44 nicht
kopplungsrelevante Dienstleister wurden
im Untersuchungsgebiet gezahlt - darin
bezeichnenderweise auch das Buro eines
Gerichtsvollziehers.

Im Bereich der Gastronomie/Hotellerie
sind erhebliche Defizite bei der Tages- so-
wie der gepflegten Abendgastronomie zu
verzeichnen.

Bei den Gastronomiebetrieben liegt die Mi-
grantenquote mit zwei Drittel sehr hoch.

Ein Grofteil der gastronomischen Einrich-
tungen weist ein dermafien niedriges Ni-
veau auf, so dass nicht blof3 ein fehlender
Beitrag zur Attraktivitat des Gewerbe-
standortes, sondern vielmehr eine nach-
haltige Schadigung des Standortumfelds
konstatiert werden muss. Eine Vielzahl
der Gastronomiebetriebe ist der getranke-
bzw. spielautomatenorientierte Abendgas-
tronomie mit Raucherlaubnis zuzurech-
nen. Eine Reihe von migrantenbesetzten
»-Mannerkneipen® bestimmt Teile des Stra-
Renbildes, was von Frauen, auch und v.a.
von Vertreterinnen der fortschrittlicheren
tirkischen Community beklagt und als
Stérung des Standortumfeldes wahrge-
nommen wird.

Die Geschéftsleitung des in Bahnhofsna-
he ansassigen, gut geflhrten Drei-Sterne-
Hotels beklagt den Niedergang der Gas-
tronomie im Viertel, welche fiir seine
Gaste grofiten Teils ,nicht mehr zumutbar®
ist. Der Befund des ,Trading Down* gilt lei-
der auch und v.a. fur die viertelspragende
Gastronomie, am Bahnhofsvorplatz, wel-
che die frihere Attraktivitat und damit ein-
hergehende frequenzsteigende Funktion
eingebft hat.

Der Attraktivitatsverlust der Gastronomie
am Bahnhofsplatz ist eng mit der Belasti-
gung der Gaste durch alkoholisierte Grup-
pen, die sich dort aufhalten, verbunden.
Daneben berichten weitere Geschafts-

inhaber von Belastigungen ihrer Kunden
(Pobeleien, Urinieren an Wagenfelgen)
und auch von Drogengeschaften im o6f-
fentlichen Raum (u.a. am Parkplatz des
Textilmagneten in der Wertachstr.).

Die im offentlichen Raum wahrnehm-
baren stérenden Gruppen haben ihre Ur-
sache auch und v.a. in der zunehmenden
Ansiedlung von ,Negativ“-Nutzungen,
deren Geschaftsmodelle im weitesten
Sinn der Trieb- und Suchtbefriedigung zu-
zurechnen sind. Alkoholiker-Treffpunkte
der Gastronomie, Spielotheken, Prostitu-
tionsbetriebe und Gastronomiebetriebe
des Rotlichtmilieus konzentrieren sich in-
nerhalb Augsburgs v.a. auf Oberhausen-
Mitte. Die Geschaftsfiihrung einer - durch-
aus gepflegten - Spielothek erachtet den
Standort als so attraktiv fir ihr Betriebs-
format, dass sie im unmittelbaren Umfeld
weitere Filialen er6ffnet hat. Die Anzahl
der Spielotheken im Projektgebiet sum-
miert sich auf 9.

Die vor einiger Zeit noch bis zu entspre-
chenden Verboten haufig im Untersu-
chungsgebiet ansassigen Wettburos
wurden inzwischen von Internet-,Cafés®
abgelost.

Die genannten Negativhutzungen sind
tagsiber zwar mit wenigen konkreten Be-
lastigungen verbunden, ihre Klientel aber
produziert abendliche Angstraume. Eine
auch im Viertel wohnhafte Geschaftsin-
haberin bezeichnet das Publikum treffend
mit ,seltsam“ ab 20h und ,schlimm® an
Wochenenden bzw. ab 23h.

Die massive Ballung stérender Nutzungen
zieht eine erhebliche Imagebeeintrachti-
gung des Projektgebietes sowohl fiir po-
tenzielle Kunden, als auch fir standort-
suchende Gewerbetreibende und nicht
zuletzt fir Wohnraumnachfrager kauf-
kraftstarkerer Schichten nach sich.

Als weitere Negativ-Nutzungen sind die
mehrfach auf Brachflachen anzutref-
fenden Gebrauchtwagen-Verkaufe bzw.
-Lager zu nennen, welche auch in ersten
Bewohner-Workshops als dringlichst zu
beseitigende stadtebauliche ,Schand-
flecke® identifiziert wurden.

d) Einzelhandel

Wie in vergleichbaren Stadtteilzentren der



GroRstadte auch ist der inhabergefiihrte
Einzelhandel im Projektgebiet vom ,Wan-
del im Handel“ und seinen Konzentrati-
onsprozessen auf immer weniger Grof¥fili-
alisten betroffen.

5.2.2 Exkurs: Einzelhandelskonzept
Augsburg 2004

Eine Beurteilung des Gewerbestandortes
Oberhausen-Mitte ist ohne die Beriicksich-
tigung der das Projektgebiet umgebenden
und beeinflussenden Anbieter-Strukturen
und deren Entwicklungen nicht zu leisten.
Ein 2004 entwickeltes Konzept zur Ent-
wicklung des Augsburger Einzelhandels
bis 2010/2015 differenziert das Stand-
ortgefiige des Augsburger Einzelhandels
nach drei Standortlagen.

Zentrale traditionelle Einkaufslage ist die
Innenstadt, deren Angebot jlingst durch
das ECE-Einkaufszentrum ,City-Galerie®
im Bereich Vogeltorplatz erganzt wurde.
Die Innenstadt ist der dominierende Ein-
kaufsplatz bei den typisch zentrenrele-
vanten Branchen (Bekleidung, Schuhe,
Bucher u.a.m.). Die Versorgung der
Wohnbevdlkerung soll bei Waren des tag-
lichen, aber auch des aperiodischen Be-
darfs durch integrierte Stadtteil- und Nah-
versorgungszentren gesichert werden.
Angebotsbestimmend sind die fir diese
Lagen relevanten Branchen Lebensmittel,
Gesundheit und Korperpflege. Fast die
Halfte der Gesamtverkaufsflache im Le-
bensmittelsektor entfallt inzwischen aber
auf nicht-integrierte Standortlagen abseits
der gewachsenen Nahversorgungszen-
tren.

Dieses Zentrensystem wird erganzt durch
groR¥flachige, dezentrale in Gewerbege-
bieten an den Ausfallstralen sowie durch
groRe Einzelhandelsagglomerationen in
den an Augsburg angrenzenden Randge-
meinden. Allein in der nérdlich an den Pla-
nungsraum Oberhausen angrenzenden
Gemeinde Gersthofen sind 50.000 gm
Einzelhandelsflachen der Branchen Le-
bensmittel, Baumarkt, Mébel, Elektro so-
wie Kind und Freizeit angesiedelt, welche
hohe Kaufkraftanteile aus Augsburg und
seinem Umland auf sich vereinen.

Im Plaungsraum Oberhausen (25.700
EW) wurden 2003 insgesamt 191 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Gesamtver-

kaufsflache von 45.260 gm erhoben. Mit
2,7 Lebensmittelbetrieben pro 1.000 EW
fallt die Angebotsdichte dieser Nahversor-
gungsbranche am hdéchsten im Gesamt-
stadtvergleich aus.

Eigene Begehungen im Planungsraum
Oberhausen zeigten auf, dass eine Rei-
he von Markten der grofen Supermarkt-
und Discounterfilialien aufgrund nicht
mehr zeitgemaler Standortbedingungen
(Verkaufsflache, Park- und Liefermdg-
lichkeiten) aufgegeben wurden. Ihre Im-
mobilien wurden z.Tl. von Anbietern der
Migrantendkonomie  Gibernommen. In
Oberhausen finden sich ein russischer
ebenso wie zwei turkische Supermarkte,
welche ihre Produktpaletten speziell auf
die Bedurfnisse ihrer ethnischen Commu-
nity zuschneiden.

Anhand einer Querschnittsbewertung der
Ausstattung der Planungsrdume konsta-
tierte die GMA einen besonderen Nach-
holbedarf im Vollsortimentsbereich sowie
Potenzial zur Ansiedlung eines Verbrau-
chermarktes oder SB-Warenhauses.

Als Standort eines solchen Verbraucher-
marktes nannte die GMA das Coca-Cola-
Areal im Projektgebiet (Donauwdrther- /
Dieselstr.), auf welches zentrenrelevante
Entwicklungen konzentriert ~ werden
sollten. Hier wurde die Empfehlung ab-
gegeben, 4.000 gm Verkaufsflache mit
zentrenrelevanten Sortimenten zu schaf-
fen und so das Stadtteilzentrum Oberhau-
sen zu starken. Fur das Areal existiert der
Entwurf eines Bebauungsplans aus dem
Jahr 2008, der 3.000 gm Verkaufsfla-
che ermoglicht. Die Planung sieht einen
Lebensmittel-Vollsortimenter, einen Le-
bensmitteldiscounter sowie erganzende
Betriebe vor. Die Umsetzung der Planung
verzdgert sich derzeit, was v.a. auch dem
Bau zweier neuer - den gutachterlichen
Empfehlungen nicht entsprechenden -
Nahversorgerzentren an anderer Stelle
geschuldet ist:

Entsprechend den Zielvorgaben ,Star-
kung der integrierten Geschaftszentren®
machte die GMA klare gutachterliche Aus-
sagen bezuglich des vorhandenen bzw.
beantragten Planungs- bzw. Baurecht fur
weitere Einzelhandelsverkaufsflachen in
Oberhausen. Diesen ist der Augsburger
Stadtrat jedoch in zwei Punkten nicht ge-
folgt.
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Fir das auerhalb des Stadtteilzentrums
Oberhausen liegende ,Goppel-Areal“ an
der Donauworther Str. (Entfernung zur
St. Josef-Kirche: 850 m) empfahlen die
Gutachter urspringlich einen Nahversor-
ger unterhalb der Grof¥flachigkeit. Per
Stadtratsbeschluss vom 25.11.2004 wur-
de jedoch einer Bauvoranfrage zur Er-
richtung eines Fachmarktzentrums (FMZ)
mit 3.950 gm Verkaufsflache zugestimmt.
Zusammen mit den laut GMA gemafR Pla-
nung zu entwickelnden Verkaufsflachen
von 1.470 gm auf dem Areal der Fa. Glas
Trosch Service (Weiher-Str.) wurde dann
mit Stadtratsbeschluss vom 25.11.2004
die Gesamtverkaufsflache auf 5.420 gm
festgesetzt. Mit der Fertigstellung der ers-
ten Bauten Ende 2008 / Anfang 2009 ent-
standen ein attraktiver Lebensmittelvoll-
sortimenter, ein Lebensmitteldiscounter,
ein Drogeriefachmarkt und ein Tierbe-
darfsfachmarkt (,Fref3napf‘), deren Ange-
bot um eine Apotheke und Dienstleister
erganzt werden soll.

Mit der Realisierung dieses Zentrums
rickt der Schwerpunkt des Nahversor-
gungszentrums  ,Oberhausen  Nord®
Richtung Siden. Angesichts der zuvor in
ganz Oberhausen bestehenden Defizi-
te an zeitgemaRen Betriebsformaten ist
die Realisierung des FMZ im Sinne ei-
ner Starkung der Nahversorgung positiv
zu bewerten, ebenso unter dem Aspekt
einer Image-Aufwertung des gesamten
Stadstteils. Ausstrahlungseffekte oder gar
Kopplungsmoglichkeiten mit dem Stadt-
teilzentrum Oberhausen-Mitte, wie sie mit
einer entsprechenden Realisierung am
Standort Coca-Cola-Gelande evtl. noch
moglich gewesen waren, sind jedoch nicht
gegeben.

Fir den stadtebaulich-funktional vdllig
desintegrierten Standort ,Donauwoérther
Str. 235/GE Biberbachstr.“ im Norden
Oberhausens empfahlen die Gutachter
maximal eine VK von 1.500 gm zur Ver-
besserung der Nahversorgung (Lebens-
mittel), fir weitere zentrenrelevante Sorti-
mente wurde der Standort als ungeeignet
eingestuft. Auch dieser gutachterlichen
Empfehlung folgte der Stadtrat nicht. Per
Beschluss vom 29.07.04 genehmigte er
4.000 gm VK auch mit zentrenrelevanten
Sortimenten (Hauptmieter: grofRflachiger
Verbrauchermarkt Kaufland) sowie mit
erganzenden Dienstleistungen. Mit die-
sem Beschluss wurde ein neues Nah-

versorgungszentrum (,Portal Nordwest®)
weitab jeglicher Wohnbebauung geneh-
migt, obwohl mit ahnlich problematischen
Auswirkungen auf die beiden Oberhau-
sener Zentren zu rechnen ist, die zuvor
fur ein geplantes und schlieRlich nicht ge-
nehmigtes 6.000 gm groltes SB-Waren-
haus am Standort ,Riedingergelande®
konstatiert worden sind.

Inwieweit die im August 2009 erfolgte
Fertigstellung des neuen Kauflands im
.Portal Nordwest zu weiteren Umsatz-
rickgangen der Lebensmittelmarkte in
den integrierten Oberhausener Lagen
und ggf. zu SchlieBungen fihren wird,
kann derzeit nicht beurteilt werden. Schon
jetzt verzeichnet ein Drogeriemarkt an der
Donauwdérther Str. deutliche Umsatzrick-
gange im Zuge der Eréffnung des FMZ am
Goppel-Areal. Die Errichtung der beiden
neuen Nahversorgungszentren ,Portal
Nordwest* (5 PkW-Minuten von St. Josef
entfernt) und Goppel-FMZ wird auf jeden
Fall mit weiteren Kaufkraftabflissen aus
den gewachsenen Zentren Oberhausens
verbunden sein. Eine Betrachtung der
Ausstattung Oberhausens zeigt eine im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt inzwi-
schen leicht Uberdurchschnittliche Aus-
stattung im Lebensmittel- sowie Drogerie-
bereich auf. Auch sind im und am Rand
des Untersuchungsgebietes Oberhausen-
Mitte samtliche Filialisten der Lebensmit-
teldiscounter vertreten.

Diese Befunde lassen die urspriinglich
geplante und derzeit ins Stocken geratene
Inwertsetzung des Coca-Cola-Gelandes
mit zusatzlichen neuen Einzelhandels-
Markten, d.h. ohne einen Ausfall an ande-
ren Standorten immer unwahrscheinlicher
erscheinen.

5.2.3 Einzelhandelsangebote im Untersu-
chungsgebiet

Ebenso wie in anderen Zentren dient
dem inhabergefihrten Einzelhandel die
Aufnahme von Dienstleistungseinrich-
tungen und Serviceangeboten vielfach
als ,zweites Standbein®, ohne das der
Betrieb sich nicht mehr am Markt be-
haupten koénnte (Beispiele im Projektge-
biet: Elektrohandel und -reparatur sowie
Installationen, Rasenmaherverkauf mit
Internetvertrieb, Handyverkauf mit Ver-
tragsvermittiung der Telekommunikation



sowie Reparaturservice, Damenmoden-
verkauf mit Schneiderei, Backwaren- bzw.
Fleischwarenverkauf mit Stehimbiss, PC-
und Zubehor-Verkauf mit Reparatur und
Installation, ehemaliges Fotofachgeschaft
nun mit Foto-Dienstleistungen v.a. fur 6f-
fentliche Einrichtungen).

Fir das Untersuchungsgebiet ,Oberhau-
sen-Mitte“ typische, in anderen Zentren
nicht in dieser Haufung vorzufindende
Einzelhandelsnutzungen sind Betriebe
mit Gebrauchtwaren (7), Migranten-Le-
bensmittelladen (7), turkische Fachge-
schafte mit Braut- und Abendmode (4-5),
eine Reihe von haufig wechselnden Han-
dy-Shops, welche - mit einer Ausnahme
- alle von Migranten geflihrt werden, ein
Schnappchen-Mix-Markt sowie ein tir-
kischer Supermarkt.

Die hohe Zahl von selbstandigen Han-
delsunternehmen mit Migrationshinter-
grund ist auch in Zusammenhang mit
einer hoheren Grindungsrate bei Aus-
ldndern zu sehen, welche im Bundes-
durchschnitt mit knapp 7 % fast drei mal
so hoch liegt wie bei Deutschen (DIHK
Grinderreport nach KAPP, Leiter Wirt-
schaftsforderung Minchen 2008: Lokale
Okonomie / Migrantenékonomie. Vortrag
auf Deutschem Stadtetag, Fachkommissi-
on Wirtschaftsforderer). Als Griinde flir die
hohen Selbststandigenquoten bei Auslan-
dern werden einmal ethnienspezifische
Ressourcen wie Familienriickhalt sowie
Moglichkeiten innerethnischer Finanzie-
rung ausgemacht (KAPP 2008, eigene
Gesprache). Familien-Netzwerke sind fur
ethnische Okonomien eine zentrale Vo-
raussetzung fur die Unternehmensgriin-
dung. Sie sichern das notwendige Startka-
pital und garantieren familidre Mithilfe im
Betrieb (DIFU 2005: Von Tante Emma zu
Onkel Ali? Ethnische Okonomie: Integra-
tionsfaktor und IntegrationsmafRstab). Ein
Teil der Grindungen von Handy-Shops,

Gebrauchtwarenladen und Imbiss-Stuben
im Untersuchungsgebiet ist auf Auslan-
der mit geringen Chancen im regularen
Arbeitsmarkt zurlickzufiihren, die als Aus-
weg aus der Arbeitslosigkeit den Weg der
Selbststandigkeit nehmen. Ein Motiv ist
auch - als mogliche Folge einer Arbeitslo-
sigkeit - die Gefahr einer Begrenzung der
Aufenthaltserlaubnis beim Erhalt staatli-
cher Transferleistungen.

Im Bereich der Braut- und Abendmode
hat sich Oberhausen-Mitte zu einem Spe-
zialanbieter-Zentrum entwickelt. Ansas-
sige Betriebsinhaberinnen betreiben ein
spezielles auf die Zielgruppe turkischer
Hochzeitsgesellschaften gerichtetes Mar-
keting, so schalten sie auch Werbung in
tirkisch-sprachigen, per Satellit tGbertra-
genen TV-Sendern. Sie bilden so einen
Einzugsbereich ihrer Geschafte aus, der
weit Uber das unmittelbare Umfeld Augs-
burgs hinaus reicht. Von den ,ethnischen
Kopplungsmaoglichkeiten® mit diesen Be-
trieben profitiert z.B. ein jungst in den
Raumen eines ehemaligen Handwerks-
betriebes angesiedeltes tlrkisches Foto-
studio mit seinem Fokus auf grof3e Hoch-
zeitsgesellschaften.

Die Quote der migrantengefiihrten Einzel-
handelsbetriebe betragt in Oberhausen-
Mitte ca. 40 % (ohne Berlcksichtigung
der o.g. Gastronomiebetriebe mit ihrer
noch héheren Migrantenquote von 60 %).
Ganz im Gegensatz zu anderen Stadt-
teilzentren Ubersteigt hier der Anteil der
migrantengefuhrten Betriebe den Auslan-
deranteil der Stadtteilbevolkerung erheb-
lich (Tabelle 3).

So sind 19 % der Lechhausener Bevolke-
rung Auslander, jedoch liegt die - mit eige-
nen Kurzbegehungen ermittelte - Quote
migrantengeflihrter Betriebe im Stadtteil-
zentrum Lechhausen bei 9 %, im Stadtteil
Pfersee bei 2 %. Wahrend der Auslander-

Stadtteil Anteil Migrantenquote
Auslander Einzelhandler
an Bevolkerung im Stadtteilzentrum
Lechhausen 19 % 9%
Pfersee 16 % 2%
Oberhausen-Mitte 30 % 40 %

Tabelle 3: Auslander- bzw. Migrantenanteile Bevolkerung und Einzelhandel in ausgewahlten Augsburger

Stadtteilen bzw. Stadtteilzentren
Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie
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anteilim Gebiet Oberhausen-Mitte ca. 50%
hoher als in Lechhausen liegt, ist der An-
teil der Migrantenladen (mit Gberwiegend
turkischen Betriebsleitern) gleich viermal
so hoch. Das Untersuchungsgebiet hat
sich zu einer der starksten Augsburger
Konzentration der ethnischen Okonomie
Uberhaupt entwickelt, welche von einem -
deutschen - ansassigen Unternehmer mit
dem Begriff ,Klein-Istanbul“ auf den Punkt
gebracht wird. Dieser anfangs durch die
im Viertel verhaltnismafig billigen Mieten
fir Wohn- als auch Geschaftsraume ein-
geleitete Prozess findet heute durch den
zunehmenden Immobilien-Kauf durch Mi-
granten seine Fortsetzung. Dabei werden
Ladenlokale in Immobilien, welche im Ei-
gentum von Migranten sind, vorwiegend
auch an Migranten, v.a. an Mitglieder der
eigenen ethnischen Community verge-
ben. Eine Auswertung der namentlichen
Eigentimerliste von 110 Immobilien in
den Hauptgeschaftsstrallen des Unter-
suchungsgebietes sowie der Wertacher
Str. belegt diesen Zusammenhang. Von
83 deutschen Immobilieneigentimern ha-
ben 39 % ein Ladenlokal ihres Hauses an
einen Migrantenbetrieb vermietet, bei den
derzeit 27 Eigentimern mit Migrationshin-
tergrund liegt die Quote bei 78%.

Mit dem hohen Besatz von migrantenge-
fUhrten Betrieben v.a. der Handy-Shops,
Internet-Cafés und einfachen Imbissbe-
triebe ist ein starkes Imageproblem des
Geschaftsstandortes  Oberhausen-Mitte
verbunden. Auch kénnen nicht alle an-
sassigen von Deutschen gefiihrten Unter-
nehmen das von manchen Akteuren der
Augsburger Stadtpolitik positiv gezeich-
nete Bild eines bunten ,Multi-Kulti-Stand-
ortes“ nachvollziehen. Das vielfach kon-
statierte ,Neben®- statt ,Mit“-Einander
der Nationen mit ihren z.Tl. sehr ver-
schiedenen kulturellen Codes und Ver-
haltensweisen spiegelt sich auch in Ko-
operationsdefiziten zwischen deutschen
und tlrkischen Geschaftsinhabern wider.
In der jingst mit einer Reihe von Aktivi-
taten wiederbelebten Werbegemeinschaft
Oberhausen sind aus beiden Gruppen
jeweils Klagen vernehmbar, die andere
meine es mit der interkulturellen Zusam-
menarbeit nicht ernst genug.

Mit der besonderen Bevolkerungs- und
Sozialstruktur im Stadtteil verbunden ist
das Fehlen von Einzelhandelsnutzungen
des qualifizierten Grundbedarfs, welche

anderswo, in gewachsenen Stadtteilen
mit besser situierten Bevolkerungsgrup-
pen anzutreffen sind, wie ein Blumenla-
den, ein Reformhaus oder ein Biomarkt.

Das Einzelhandelsangebot in Oberhau-
sen-Mitte ist zweigeteilt:

Zum einen besteht ein - raumlich auf den
Bahnhofsbereich konzentriertes - Nah-
versorgungsangebot, welches v.a. auf die
Viertelsbevolkerung abzielt. Es weist - mit
Ausnahme des qualifizierten Grundbe-
darfs - nahezu samtliche Branchen und
Betriebsformen des Grundbedarfs auf. Mit
einem Lebensmittelvollsortimenter, einem
Discounter und einem Drogeriefachmarkt
sind alle drei wichtigen Magnetbetriebe
eines funktionierenden Nahverorgungs-
zentrum vorhanden.

Zum anderen umfasst das Angebotsspek-
trum Betriebe des mittelfristigen Bedarfs,
welche weit Uber den Stadtteil hinausge-
hende Uberlokale Einzugsbereiche auf-
spannen. Es existieren manch attraktive
Fachgeschafte verschiedener Branchen,
zwischen denen jedoch kaum Kopplungen
stattfinden. Die meisten Betriebsinhaber
berichten - ebenso wie eine Reihe von
Dienstleistern - davon, dass ihre Kunden
ihr Geschaft gezielt und nicht unbedingt
in Verbindung mit anderen Geschaften
aufsuchen, geschweige denn einen Ein-
kaufsbummel machen.

Der Branchenmix weist im mittelfristigen
Bedarf deutliche Licken auf. Dabei steht
der Handel des Stadtteilzentrums in Kon-
kurrenz sowohl zu den grofflachigen
Fachmarkten der Peripherie, als auch zur
attraktiven Augsburger City. Die Strallen-
bahnfahrt von Oberhausen-Mitte (Hal-
testelle ,Drentwettstr.“) zum Konigsplatz
dauert lediglich 8 min. Das neue Shop-
ping-Center ,City-Galerie* am Rand der
Innenstadt ist von St. Josef aus in 10 min
mit dem PkW zu erreichen. Die raumliche
Nahe der Innenstadt zum Projekigebiet
und ihre gute OPNV-Anbindung limitieren
die Entwicklungsmdglichkeiten der Ulmer
Str. fur zentrentypische Angebote des mit-
telfristigen Bedarfs erheblich. Das von
manchen Akteuren formulierte Ziel, die
Sortimentslicken zu schliefen, und die
Ulmer Str. (wieder) zu einer durchgangig
funktionierenden ,Einkaufsmeile® zu ma-
chen, ist im Spannungsfeld Peripherie -
City kaum realisierbar.



5.2.4 Entwicklungsprozesse

Anhand der Expertengesprache sowie aus
dem Vergleich der heutigen Nutzungen
mit einer friheren - auf das ,Flurviertel®
zwischen Donauwoérther Str. und Wer-
tachufer beschrankten - Gewerbekartie-
rung lassen sich folgende Entwicklungs-
prozesse im Projektgebiet nachzeichnen:

Fur das Flurviertel kann der Ausfall von
Einzelhandelsbetrieben und die Entwick-
lung ihrer Nachfolgenutzungen seit den
1990er Jahren bis heute dokumentiert
werden. Dabei zeigen sich zwei unter-
schiedliche Entwicklungen im Wohngebiet
einerseits und an der (6stlichen) Donau-
worther Str. andererseits.

In der Donauworther Str. sind von ehemals
17 Einzelhandelsbetrieben 10 bis heute
weggefallen. Sofern die Ladenlokale nicht
leerstehen, werden Nachfolgenutzungen
der Bereiche Dienstleistung, Gastrono-
mie, Spielothek sichtbar.

Im restlichen Flurviertel abseits der Haupt-
durchgangsstralle sind von ehemals 12
Einzelhandelsbetrieben zehn weggefal-
len. Fir die meisten der aufgegebenen
Ladenlokale fanden sich keine betrieb-
lichen Nachfolgenutzungen, so dass sie
u.a. zu Wohnraumen umgebaut wurden.
Im ganzen Untersuchungsgebiet sind Le-
bensmittel-, Drogerie- und Textilmarkte,
die den heutigen Anforderungen an Ver-
kaufsflache und oberirdische Parkmoég-
lichkeiten nicht mehr geniigten, ausge-
fallen. Nachfolgenutzungen sind die fir
den Stadtteil typischen Nutzungen wie
Spielothek, Brautmoden, Schnappchen-
Mix-Markt.

Insgesamt ist eine relativ geringe Stabilitat
im Betriebsbestand zu verzeichnen. Vor
allem in der Gastronomie und in den mi-

grantengeflihrten Handelsbetrieben sind
hohe Fluktuationen auszumachen, die
ihre Ursache auch in der vielfachen Fehl-
einschatzung des moglichen Betriebser-
folges und der unzureichenden Qualifika-
tion der Unternehmensgrinder haben.

In den letzten Jahren ist auch eine Ab-
wanderung qualifizierter unternehmens-
orientierter Dienstleister zu beobachten
- ganz im Gegensatz zu anderen Subzen-
tren, wo solche Nutzungen den generell
zu beobachtenden Ausfall von Einzelhan-
delsnutzungen zu kompensieren vermo-
gen und somit auch zum stadtebaulichen
Erhalt der Gewerbeimmobilien beitragen.
Als Beispiele seien hier nur der Riickzug
eines Architekturbiros aus einer Immobi-
lie mit Prostitutions-Nutzungen im unmit-
telbaren Umfeld oder der Wegzug eines
expandierenden Versicherungsburos aus
dem zunehmend als unattraktiv empfun-
denen Umfeld an der Kreuzung Ulmer /
Donauwdrther Str. genannt.

Positiv zu bewerten ist die Modernisie-
rung der Migrantendkonomie v.a. durch
tlrkische Unternehmerinnen, die sich be-
wusst von traditionellen Lebensentwirfen
emanzipieren und sich zunehmend unter-
einander vernetzen.

5.2.5 Unternehmens-Check Einzelhandel

In Anlehnung und Erweiterung der vom
Autor am friheren Geographischen Ins-
titut der TU Milnchen entwickelten Me-
thoden der geographischen Handelsfor-
schung hat das Quartiersmanagement im
Untersuchungsgebiet einen betrieblichen
Unternehmens-Check von 45 Einzelhan-
dels- und drei - dem Kunden noch zu-
mutbaren - Gastronomiebetrieben in der
Ulmer und Donauwoérther Str. durchge-
fuhrt.

Selbsteinschatzung
durch Unternehmer

Beurteilung
durch Fachberater

(
(
(

6) ungenigend

(1) sehr gut 7 1

(2) gut 12 10

(3) befriedigend 22 21

4) ausreichend 4 11

5) mangelhaft 1 4
)

1

Tabelle 4: Unternehmens-Check Oberhausen-Mitte: Erscheinungsbild Fassade, Anzahl Nennungen

Quelle: Quartiersmanagement Oberhausen
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In der BetriebsgroRenstruktur Uberwie-
gen - bedingt durch die gegebenen Im-
mobilienverhaltnisse - Kleinflachen (bis
100 gm). Fir viele Branchen sind die
Verkaufsflachen zu gering, um ein ausrei-
chend groRRes Sortiment vorzuhalten und
grofRzugig prasentieren zu kénnen.

Das Erscheinungsbild der Betriebe wurde
in Bezug auf Fassaden, Aufienreklame,
Schaufenster- und Lichtgestaltung so-
wie der Eingangssituation uberwiegend
mit ,gut bis ,zufriedenstellend” bewertet.
Jedoch verderben 15 Problembetriebe
mit unbefriedigenden und mangelhaften
Fassaden bzw. mit unattraktiven Gestal-
tungen den Gesamtauftritt.

Die Gestaltung der Verkaufsraume fallt oft
besser aus, als es der AuRRenauftritt der
Geschafte vermuten lasst. Gleichwohl ist
bei 16 Betrieben akuter Handlungsbedarf
in der Ladengestaltung angezeigt, da die-
se den aktuellen Anspriichen der Konsu-
menten nicht mehr genugt.

Neben dem Unternehmens-Check aus
Expertensicht wurden die Betriebe um
eine Einschatzung gebeten, wie sie selbst
ihren Betrieb anhand der verschiedenen
Kriterien einstufen. Dabei zeigte sich,
dass die Unternehmer den Auftritt ihres
Betriebes im Durchschnitt besser ein-
schatzten als der Fachberater. Mit der

Fassadengestaltung waren nur sechs Un-
ternehmer nicht zufrieden (Noten 4 bis 6),
sie musste jedoch in 15 Fallen als nicht
mehr zufriedenstellend eingestuft werden.
Ein ahnliches Missverhaltnis zwischen der
Sicht der Betriebe und der Expertensicht
von auflen besteht bei den Bewertungen
der Schaufenster und der Verkaufsrau-
me.

Die Mangel in der AuRengestaltung ver-
stellen vielfach den Blick auf die Sorti-
mente, welche doch Uberwiegend der
Kategorie ,guter Standard auch mit geho-
bener Qualitat* (n = 26) zuzuordnen sind.
Sieben Betriebe bieten ausschlielich ge-
hobene Qualitaten an (Vgl. Tabelle 4).

In der den Unternehmens-Check be-
gleitenden Befragung wurde ein starker
Wunsch nach gemeinschaftlichen Wer-
bemalnahmen und Aktionen deutlich,
welche die einzelbetrieblichen Werbe-
malnahmen erganzen und den Standort
Oberhausen-Mitte als Ganzes vermark-
ten.

Gleichzeitig bestand ein sehr hohes Inte-
resse an Fortbildungsseminaren.

Die Ladenmiete betragt im Durchschnitt 7
bis 8 EUR / gm kalt. Sie wird angesichts
der vielfaltigen Defizite am Standort z.TI.
als noch zu hoch eingeschatzt.

Selbsteinschatzung Beurteilung
durch Unternehmer durch Fachberater

(1) sehr gut 9 3

(2) gut 17 13

(3) befriedigend 15 15

(4) ausreichend 2 11

(5) mangelhaft 1 2

(6) ungentigend - -

Tabelle 5: Unternehmens-Check Oberhausen-Mitte: Erscheinungsbild Schaufenster, Anzahl Nennungen

Quelle: Quartiersmanagement Oberhausen

Selbsteinschatzung Beurteilung
durch Unternehmer durch Fachberater
ohne Qualitadtsanspruch 2 3
einfacher Standard 3 5
guter Standard 6 6
auch mit gehobener Qualitat 27 26
gehobene Qualitat 9 7
exklusiv - -

Tabelle 6: Unternehmens-Check Oberhausen-Mitte: Sortimentseinstufung, Anzahl Nennungen

Quelle: Quartiersmanagement Oberhausen




Die Wettbewerbssituation der Einzelhan-
delsbetriebe wird Uberwiegend als ,gut*
(9) bis ,ertraglich® (16) eingeschatzt. 17
Betriebe bewerten sie als ,schwierig®,
aber nur einer als ,existenzgefahrdend.

Das Fazit des Unternehmens-Checks lau-
tet:

Starken: ,Fachgeschafte sind besser als
ihr Ruf*

» viele fachkompetente Geschafte
* Magnetbetriebe

» viele kleinflachige Geschafte

* hohes KfZ-Verkehrsaufkommen
» keine Parkgeblhr

» gute Infrastruktur

+ Bahnhof, Stadtanbindung, OPNV

Schwachen: ,Negatives Image*®

* Ramsch-Laden, Leerstande

* unattraktive Schaufenster

» fehlende Warenangebote

» einseitige Angebotsstruktur (Handy-
Shops), Hochzeitsmoden (auch Star-
ke)

* keine Verweilzone, Café

» geringe Mitgliederzahl Werbegemein-
schaft, kein gemeinsamer Werbeauf-
tritt

» fehlende Integration von Migranten

Als eine der ersten MalRnahmen der wie-
der ins Leben gerufenen Werbegemein-
schaft ,Oberhausen® (ehemals ,Ulmer
Str.”) wurde Ende April 2009 das ,Ober-
hausener Kirschblitenfest mit Servicewo-
che® durchgefihrt.

Diese und weitere in Angriff genommene
Marketing-MaRnahmen  verfolgen fol-
gende Ziele:

e auf Oberhausen als Einkaufsstandort
aufmerksam zu machen

» das Image von Oberhausen als Ein-
kaufsstandort zu steigern

» Burger aus Oberhausen und Einzugs-
gebiet zum Einkaufen in OH zu moti-
vieren

» das Wir-Geflihl zu steigern

+ die Kooperationsbereitschaft unter
Handlern, Dienstleistern, Gastrono-

men und der Stadt zu steigern

Die Wiederbelebung der lokalen Werbe-
gemeinschaft ist ausgesprochen positiv
zu bewerten. Gleichwohl gilt es auch und
gerade bei den Gewerbetreibenden, die
gegenseitigen Abgrenzungen zwischen
Deutschen und Tirkischstammigen und
die auch in den Unternehmerschaften
sichtbaren Parallelstrukturen zu Uberwin-
den.

5.2.6 Parkmdglichkeiten

Die Stellplatzkartierung entlang der Haupt-
geschaftstralBen und den Einmindungs-
bereichen ihrer SeitenstralRen zeigt ein
deutliches Defizit an Parkmdglichkeiten
vor den Betrieben auf (Abbildung 85).
Zwar bestehen im Bahnhofsumfeld 24
kostenfreie auf 30 min. begrenzte Stell-
platze, in der Ulmer Str. 57 1-h-Parkplatze
und in der Neuhauser Str. weitere 15 ko-
stenfreie Offentliche (auf 2 h begrenzte)
Stellplatze. Vor dem Uberwiegenden Teil
der Ladenlokale jedoch sind zur Sicher-
stellung des fliekenden Verkehrs absolute
bzw. eingeschrankte Halteverbote ausge-
wiesen.

Die Supermarkt-Magneten weisen relativ
beengte Parkplatze auf ihren Grundstu-
cken bzw. in deren Nahe auf, welche mit
ihren schwierigen Zufahrtsmoglichkeiten
und begrenzten Stellplatzen (Plus: ledig-
lich 22) bei weitem nicht an die inzwischen
Ublichen gofzigigen Kundenparkplatze
neuer Lebensmittelstandorte heranrei-
chen.

Auch manche Unternehmen anderer
Branchen haben auf ihren Grundstlicken
Parkplatze fur ihre Kunden geschaffen,
der grolRte davon ist der des Modema-
gneten Jung an der Wertachbricke. Oft
genug jedoch missen sie feststellen,
dass ihre Stellplatze von Dauerparkern
bzw. von Besuchern ganz anderer, nicht
mit dem eigenen Geschaft gekoppelten
Einrichtungen blockiert werden.

In der gesamten Donauwdrther Str.
herrscht mit drei Ausnahmen (6stliche
Seite: ein kurzer Abschnitt zwischen Zai-
ner- und Helmschmiedstr., westliche Sei-
te: Einmindung der Giggenbachstr. so-
wie vor der Sparkasse an der Kreuzung
Dieselstr.) durchwegs eingeschranktes
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Augsburg Oberhausen Mitte:
Stellplatzkartierung 2009

Parkzeitbeschrankung /
Kundenparkplatze

= Gffentliche Parkplatze

Ulmer
Passage

. private Parkplatze

s gbsolutes bzw. eingeschranktes Halteverbot

Parkpldtze Magneten

Dauerparken / privates Anwohnerparken
(somit fir Kunden t.Tl. blockiert)

m— zejtweise

Entwurf und Grafik:
Popien & Partner Wirtschaftsgeographie

Abbildung 85: Stellplatzkartierung 2009
Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie
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bzw. absolutes Halteverbot. Die mit dem
PkW kommenden Kunden miissen in die
Seitenstralen der angrenzenden Wohn-
gebiete ausweichen, welche vielfach von
Dauerparkern belegt sind. Vor allem in
den Abendstunden steht der Parksuch-
verkehr in Konflikt mit dem Ruhebedrfnis
der Anwohner in den Seitenstralien.

Wenn die Parkplatze der Ulmer Str. belegt
sind, besteht fir den PkW-Kunden kaum
eine Ausweichmdglichkeit in die Einmun-
dungen der Seitenstrallen. Diese sind
- mit zwei Ausnahmen im westlichen Be-
reich - sdmtlich mit absoluten bzw. einge-
schrankten Halteverboten belegt, deren
Einhaltung selbstverstandlich ebenso wie
die Parkzeitbegrenzung an der Ulmer Str.
Uberwacht wird.

5.2.7 Betriebsbefragungen - Expertenge-
sprache

Zur Eruierung lokalspezifischer Problem-
bereiche aus Sicht der Akteure und zur
Vorbereitung der schriftlichen Unterneh-
mensbefragung wurden leitfadengestuize
Expertengesprache mit ausgewahlten
Schlussel-Akteuren aus der Kommunalpo-
litik, der Immobilienwirtschaft, ehrenamt-
lich tatige Akteure sowie mit deutschen
und turkischen Vertretern der lokalen
Okonomie durchgefihrt.

Im Rahmen der Kartierung wurde dann
an alle im Untersuchungsgebiet ansas-
sigen Gewerbebetriebe aus Handel,
Handwerk und Dienstleistung sowie an
wenige ausgewahlte Gastronomen ein
Unternehmensfragebogen verteilt. Die
Antwortbereitschaft bei den deutschen
Unternehmern (ohne Gastronomie) liegt
mit 18% im Rahmen des bei solchen Be-
fragungen Ublichen. Zu diesen 27 Frage-
bogen kommen einer aus der Gastronomie
sowie leider nur drei aus der Migranten-
6konomie. Auch durch die Ubersetzung
des Fragebogens in eine turkische Ver-
sion konnte keine zufriedenstellende Ant-
wortbereitschaft der turkischen Unterneh-
men erreicht werden. So selbstkritisch die
Schwierigkeiten zu sehen sind, erprobte
Befragungs-Methoden auch in der Mi-
grantendkonomie einzusetzen, so positiv
ist die Tatsache zu bewerten, dass wah-
rend der Kartierung und Fragebogenver-
teilung mit insgesamt 43 Betriebsinhabern
aller Ethnien mehr oder weniger ausfihr-

liche mindliche Gesprache durchgefiihrt
werden konnten.

Struktur der befragten Betriebe

87% der Betriebe erwirtschaften ihren
Umsatz v.a. mit Privathaushalten, die Ub-
rigen sind unternehmensorientiert (z.B.
Bauglaserei, Steuerberater).

Das Spektrum der BetriebsgroRe reicht
von Ein-Mann-Unternehmen bis zu 58
Mitarbeiter, die durchschnittliche Mitarbei-
terzahl liegt bei 7.

Die Branchenstruktur verteilt sich auf den
Handel (12 Betriebe, darin 5 mit Dienst-
leistungs- und Handwerksangeboten, z.B.
Reparatur), das Handwerk (n=8: Backerei,
Glaserei, Optiker, KfZ-Handwerk, Friseur,
...) und Dienstleister (n=10: Reiseblro,
Arzt, K.-Gymnastik, Sparkasse, Versiche-
rungen, Fotostudio, ...).

Die Verteilung des Merkmals ,Jahr der
Betriebsgriindung® zeigt, dass sich sowohl
alt eingesessene Unternehmer (1902, 09,
11, 13, 27 ...) als auch Neugrindungen
(2006, 07, 08) an der Befragung beteiligt
haben.

80% der Unternehmen operieren in ge-
mieteten Raumen, die Ubrigen sind Eigen-
timer ihrer Geschaftsimmobilie.

Das Flachenspektrum der Betriebsraume
reicht von 30 bis 600 gm. Die fur die Ein-
zelhandelsbetriebe abgefragte Verkaufs-
flache umfasst 12 bis 180 gm sowie ei-
nen Betrieb mit ca. 2.800 gm (Modehaus
Jung).

Der Wohnort der Betriebsinhaber liegt bei
zwei Drittel der Befragten aul3erhalb des
Viertels, bei finfen im Haus (letztere sind
dann auch Uberwiegend die Eigentimer
der Immobilie).

Der mit dem Schlagwort ,lokaler Okono-
mie“ verbundenen Hoffnung auf eine enge
Verzahnung von Wohn- und Arbeitsort
der Unternehmer und ihrer Beschaftigten
soll hier entgegen gehalten werden, dass
Standortentscheidungen der Unterneh-
mer immer mehr Uberlokal als quartiers-
bezogen fallen. Wie auch eine Evaluation
des Projektes Soziale Stadt Augsburg
Oberhausen-Nord (SCHAUBLE Institut
fur Sozialforschung 2007) darstellt, kann
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ein idealisiertes Bild vom ,Wohnen und
Arbeiten im Quartier” nicht aufrecht erhal-
ten werden.

Die nicht in Oberhausen selbst wohn-
haften Betriebsleiter kdnnen nur schwer
als Trager und Akteure zur Schaffung ei-
ner gemeinsamen lIdentifikation mit dem
Stadtteil gewonnen werden.

Der Migrantenanteil an den Kunden reicht
fur die einzelnen Betriebe von gerade mal
einem Prozent bis zu 90%. Im Durchschnitt
der befragten Betriebe - zur Erinnerung:
die Fragebdgen stammen Uberwiegend
von deutschen Betriebsleitern - betragt
er 39%. Besonders hoch (60% und mehr)
liegt er bei den Nahversorgern aus dem
Gesundheitswesen (Arzt/Apotheke) so-
wie Optik, der lokalen Sparkassenfiliale,
bei Gebrauchtwaren und nicht zuletzt
bei dem einen tlrkischen Brautmodege-
schaft, das sich an der schriftlichen Befra-
gung beteiligt hat. Besonders niedrig liegt
er bei den befragten Handwerksbetrieben
(Glasereien) und bei Handelsbetrieben
mit grolRen Einzugsbereichen, welche
Uberwiegend gehobene Sortimente wie
Luxus-TV-Gerate oder hochwertige Mar-
kenbekleidung fiihren. Bei einer Reihe von
Branchen (z.B. Friseure, Versicherung,
Steuerberatung) lasst sich ausmachen,
dass die turkischstammige Bevdlkerung
eher Anbieter ihrer eigenen Ethnie bevor-
zugt. Die von Deutschen geflihrten Laden
dieser Branchen nennen auf3erst niedrige
Anteile von Migranten an ihren Kunden.

Beschaftigten- und Umsatzentwicklung

Ein knappes Drittel der Betriebe musste in
den letzten Jahren einen Rickgang ihrer
Beschéaftigtenentwicklung  verzeichnen.
Dieser Anteil lag leicht iber dem Anteil der
Betriebe, die in den letzten Jahren Perso-
nal aufstocken konnten. Bei den Ubrigen
Betrieben war die Beschaftigtenzahl un-
verandert (Tabelle 7).

Die befragten Unternehmen schauen

Uberwiegend positiv in ihre betriebliche
Zukunft. Die Halfte von ihnen erwarten
steigende Umsatze in den kommenden
Jahren, dieser Anteil liegt drei mal so hoch
wie der Anteil der Betriebe, die riicklaufige
Umsatze erwarten.

Die positiven Umsatzerwartungen schla-
gen sich bei etwas mehr als der Halfte
der Umsatzoptimisten dann auch in einer
Erwartung von steigenden Beschaftigten-
zahlen bzw. in konkreten Planungen zur
Personalaufstockung nieder.

Bei den Grinden fir stagnierende bzw.
ricklaufige Umsatze werden vor allem all-
gemeine, nicht standortspezifsche Ursa-
chen wie die allgemeine Wirtschaftslage,
die zunehmende Konkurrenz durch Billig-
anbieter sowie das Internet genannt.

Am Standort Oberhausen-Mitte kommt
dazu der spezifische Standortfaktor einer
sozial besonders schwachen Bevdlkerung
im Naheinzugsbereich.

Betriebsbefragung: genannte Griinde fir
Erwartung ricklaufiger / stagnierender
Umsatze

e durch die schwache Sozialstruktur/
Kaufkraft keine Zunahme mdglich

» Kautkraft riicklaufig, GroRteil der Ober-
hauser Brger lebt unter der Armuts-
grenze

+ Anderung der gesetzlichen Rahmen-
bedingungen

e wir sind abhangig von der Gesund-
heitsreform und der Verschreibungs-
fahigkeit der Arzte und dies wird immer
mehr gekurzt

» Seit Jahren wird dem Einzelhandel
durch die Discounter der Umsatz ab-
gegraben

*  Dumpingpreise der Discounter

» rucklaufige Kaufbereitschaft, Umstei-
gen auf ,Billiganbieter*

¢ Handwerker: Stunde fir Privatkund-

Beschéaftigtenentwicklung Umsatzentwicklung
der letzten Jahre in kommenden Jahren in kommenden Jahren
steigend 7 9 15
stagnierend 14 16 10
riicklaufig 8 4 5

Tabelle 7: Betriebsbefragung: Beschaftigten- und Umsatzentwicklung (Angaben in absoluten Zahlen)

Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie



schaft zu hoch

» aktuelle Wirtschaftslage
» allgemeine Wirtschaftslage
» wirtschaftliche Entwicklung

» Verlagerung d. Bus und Stralkenbahn
bei Barenwirt

* Abwanderung in Einkaufszentren, ,wie
interessant die Geschafte in der Ulmer
Str. sind®

* Internet
* im Zeichen der Digitalisierung haben
Studiofotos an Bedeutung verloren

Die Betriebe, die fir die Zukunft steigende
Umsatze erwarten, flihren als Grinde ne-
ben ihrer Fachkompetenz v.a. ihre An-
strengungen im Service, Produkt-Spezia-
lisierungen sowie Marketingmalinahmen
ins Feld. Vereinzelt werden Hoffnungen
auf eine Kaufkraftsteigerung im Rahmen
der zu erwartenden Aufwertung des Pro-
jektgebietes genannt.

Betriebsbefragung: genannte Griinde fir
Erwartung steigende Umsatze

* Aufwertung Oberhausen

*  Verbesserung der Kaufkraft auf lan-
gere Sicht

» der Umsatz ist noch nicht ausgereizt,
da wir erst drei Jahre vor Ort sind

¢ Investition

*  Kompetenz

* Produktverbesserungen

* Qualitat der Arbeit, guter Ruf der Werk-
statt

e Immer in aktuellen Stand zu bleiben,
aktuelle Mode

* Qualitat, Vielfaltigkeit

*  Preise
* Preise anpassen

» Service

» Service-Verbesserungen

* besserer Service

* besserer Kundenservice

* best advice Prinzip: Einsparpotenzial
bei Versicherungsprodukten

» guter Service

+ Offnungszeiten durchgehend 9-20,
Flexiblitat gegenliber den Kunden

* Marketing

*  Mundpropaganda
* Mundpropaganda und Werbung

« Alleinstellungsmerkmale, weniger
Wettbewerber

» Spezialisierung auf Fernreisen, Indivi-
dualreisen, Ausbau der Geschéaftsrei-
sen

» Ich fiihre Kleidungen, die nicht tberall
erhaltlich sind

Betriebliche Dispositionen

Der im Unternehmens-Check dargestellte
Modernisierungs-Stau wird zunehmend
aufgelost. EIf der 28 antwortenden Be-
triebe planen Modernisierungsinvestiti-
onen - und geben somit wichtige Impulse
in der Fortentwicklung des Gewerbestand-
ortes Oberhausen-Mitte.

Verlagerungsabsichten werden kaum ge-
aullert (n=2). Nur ein Unternehmer plant
die Aufgabe seines Betriebes - und zwar
aus Altersgriinden.

Einzugsbereiche / konkurrierende Stand-
orte

Je nach Bedarfsfristigkeit ihrer Angebote
ist der Einzugsbereich der Betriebe in
Oberhausen-Mitte unterschiedlich weit
aufgespannt. Unternehmen, welche ihre
Umsatze v.a. mit Kunden aulRerhalb Augs-
burgs generieren, stehen solche gegenu-
ber, deren Einzugsbereich stark auf den
Nahbereich Oberhausen konzentriert ist
(Tabelle 8).

So weisen v.a. Apotheken und Backe-
reien sehr hohe Anteile von Kunden aus
Oberhausen auf (bis zu 97%), dement-
sprechend geben sie auch beim Standort
ihrer Mitbewerber v.a. Betriebe aus dem
eigenen Stadtteil an.

Im Durchschnitt beziffern die befragten
Betriebe den Anteil von Kunden aus Ober-
hausen auf 44%, mehr als die Halfte der
im Untersuchungsgebiet erwirtschafteten
Umsatze generieren sich von aufierhalb
des Stadtteils. So entfiel auch die Mehr-
heit der Nennungen zum Standort der
Mitbewerber auf Gebiete auflierhalb Ober-
hausens (Tabelle 9).

Eine Reihe von Dienstleistern, Hand-
werks- und Handelsbetrieben gab an, ihre
Mitbewerber sind auch in anderen Stadt-
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Prozentanteil von ...
bis ...

Durchschnitt besonders hoch bei

Oberhausen 1-97

44 Apotheke
Getrankemarkt
Sanitatshaus
Backerei

weiteres Augsburg 3-80

26 Steuerberater
Versicherungen
Modehaus

aullerhalb Augsburgs 0-80

29 (Braut)-mode
Versicherungen
Trachtengeschaft
Friseur
Modehaus
Glaserei

Elektro / TV

Tabelle 8: Einzugsbereich (Prozentanteil Kunden aus Entfernungszonen)

Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie

teilen Augsburgs und in weiteren Gemein-
den ansassig. Sie konkurrieren in erster
Linie um potenzielle Kunden aus ganz
Augsburg und seinem Umland. Im Durch-
schnitt bestreiten Kunden aulerhalb
Augsburgs 29% der Umsatze im Unter-
suchungsgebiet. Betriebe und Branchen
mit besonders hohen Anteilen (von 40 bis
69%) sind in Tabelle 9 aufgefihrt.

Ein gewichtiger Konkurrenzstandort fir
Oberhausen ist die Augsburger Innen-
stadt, welche v.a. von Betrieben der Mo-
debranche und von Dienstleistern ge-
nannt wurde.

Die Branche im Befragungssample mit
den hochsten Anteilen von Kunden au-
Rerhalb Augsburgs ist die der Brautmode,
eines der Geschaft bezifferte ihren Um-
satzanteil auf ca. 80%. Als Standort seiner
Mitbewerber gab es ausschliellich Ober-
hausen an, dies weist erneut auf die he-

rausragende Stellung dieses ethnischen
Branchen-Clusters hin.

Mit den hohen auswartigen Kunden- und
Umsatzanteilen verbunden ist die Bedeu-
tung des Standortfaktors ,Lage an einer
Haupteinfallsstral’e“. Die 6konomische
Basis der Unternehmen im Stadtteilzen-
trum Oberhausen-Mitte liegt nicht nur in
der Kaufkraft der sich dort versorgenden
Stadtteilbewohner, sondern auch und v.a.
in der Erreichbarkeit ihrer Standorte fir
Kunden aus anderen Stadtteilen und aus
Gemeinden aufderhalb Augsburgs.

Standort Mitbewerber Anzahl Beispiele

,keine” Spezial-Kraftrader (Rep.), XL-
Damenmode

City Modehaus, Trachtenmode

andere Stadtteile / Gemeinden Reisebliro, Versicherungen,
Elektro

Oberhausen und weitere (s.0.) Reiseblro, Elektro, Glaserei,
Friseur

ausschlieRlich Oberhausen

Backer, Getranke, Apotheke,
Krankengymnastik, Braut-
Abendmode

Tabelle 9: Standorte der Mitbewerber
Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie



5.3 Betriebsbefragung: Standort-
faktoren und Handlungsfelder

5.3.1 Spezielle Probleme der Betriebe an
ihrem Standort

Mehr als die Halfte der befragten Betriebe
(57%) bejahten die Frage "Hat Ihr Betrieb
spezifische Probleme, die mit dem Be-
triebsstandort zusammenhangen?"

Als spezielle Standortprobleme wurden
v.a. genannt:

» schlechte Kaufkraft, niedrige Einkom-
men (n=10)

¢ hoher Auslanderanteil

* Negativ-Image bei potenziellen Kun-
den von auferhalb

* Negativ-Image bei evtl. ansiedlungs-
bereiten seriosen Unternehmen

* Parkplatz-Situation

* aulerhalb Ulmer Str.: geringe ,Lauf-
kundschaft® / Passantenfrequenz

* Umfeld / Sicherheit: stérende Gruppen
wie Junkies und Trinker

In den mindlich geflhrten Betriebsge-
sprachen wurde haufig das bei Kunden-
kontakten splrbar negative Image des
Stadtteils angesprochen. So berichtet ein
Friseurbetrieb von besonderen Anstren-
gungen, die vom friheren Standort heru-
bergezogene Kundschaft zu halten: "Die
Kunden kommen zwar, das Umfeld neh-
men sie in Kauf". Ein in der Ulmer Str. neu
eroffneter Textilhdndler mit junger Mode
erntet im Rahmen einer an anderer Stelle
in Augsburg stattfindenden Modeschau/
Promotionsveranstaltung skeptische Be-
merkungen, nachdem er den Standort
seines Geschéftes genannt hat. Ein an-
deres Geschaft sowie ein Versicherungs-
blro berichten von Anrufen potenzieller
Kunden, die sich nach Nennung der Ge-
schaftsadresse hdrbar irritiert geben und
auf das Aufsuchen des Geschéftes dann
doch verzichten.

52% der Betriebe wirden ihren Standort
in Oberhausen-Mitte heute nicht mehr

wahlen, aulder den o.g. Grinden wurden
noch genannt:

* Branchenmix
»  Optik / Erscheinungsbild / Verschmut-
zung

Die Betriebe wurden auch um Nennungen
von Defiziten im Branchenmix gebeten,
sie machten dazu folgende Angaben:

* ZU einseitig
* zu viele Migrantenladen

Als fehlende, zur Komplettierung des
Branchenmix noch notwendige Betriebe
nannten sie:

» solide Facheinzelhandler
» gute Gastronomie

» Café/ Eisdiele

¢ Blumen

e Schuhe

5.3.2 Bedeutung und Bewertung der
Standortfaktoren

Den Betriebsleitern wurde eine Liste von
Standortfaktoren vorgelegt mit der Bitte
um Bewertung der Faktoren fir ihren Be-
triebsstandort in Oberhausen-Mitte.

Um zu Uberprifen, welche der Faktoren
eine besonders wichtige Rolle fir den
Unternehmenserfolg spielen, wurden die
Befragten auflerdem gebeten, auf einer
4-stufigen Skala von ,sehr wichtig“ bis
Lunwichtig® anzukreuzen, welche Bedeu-
tung sie den einzelnen Faktoren fir den
eigenen Betrieb zumessen (Tabelle 10).

Die mit Abstand am wichtigsten ein-
geschatzten Standortfaktoren sind die
PKW-Erreichbarkeit (Parkmdglichkeiten,
Erreichbarkeit im StralRennetz) sowie der
optische Eindruck des Standortumfeldes
(Sauberkeit, Gestaltung und Ambiente).
Sie werden von der Mehrheit der Be-
fragten als ,sehr wichtig“ eingestuft.

Als ,wichtig® werden die Mikro-Standort-
Kriterien ,Haltestellennahe® und ,Passan-
tenfrequenz” erachtet, gefolgt von Makro-
kriterien wie der Kaufkraft und dem Image
des Stadtteils.

Bei drei Kriterien - ,Kopplungsmdglich-
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keiten“, ,Kooperation der Geschaftsleu-
te*, ,Verflugbarkeit von qualifizierten Ar-
beitskraften - kreuzte ein nennenswerter
Anteil der Unternehmer auch die Ant-
wortmdglichkeiten ,weniger wichtig“ bzw.
Lunwichtig“ an. Auch wenn sich manche
Betriebe mit einer hohen Eigenattraktivitat
weitgehend unabhangig vom ubrigen un-
ternehmerischen Standortumfeld behaup-
ten kdnnen, sind Kopplungsmaoglichkeiten
und Kooperation der Gewerbetreibenden
wichtige Grofen fur die Oberhausener
Unternehmerschaft insgesamt.

Bewertungen

Nur zwei der vorgelegten Standortfak-
toren werden besser als zufriedenstellend
bewertet: die Erreichbarkeit im Stral3en-
netz und die Nahe zu einer Haltestelle der
Tram bzw. Bahn. Diese beiden wichtigen
Faktoren der Lagegunst erhalten mit 1,5
bzw. 1,6 besonders gute Noten (vgl. Abb.
86).

Die Parkmoglichkeiten, der wichtigste
Standortfaktor aus Sicht der Gewerbe-
treibenden, werden von ihnen im Schnitt
als noch ,zufriedenstellend“ bewertet. Die
Unternehmer an der Ulmer Str. schatzen
die vor einiger Zeit eingefihrte Geblhren-
freiheit fur die Kurzzeitplatze in der Ulmer
Str. Dass die Bewertung nicht ,gut® aus-
fallt, liegt an den weiter oben dargestellten
Defiziten der Parkraumausstattung. Vor
allem Betriebe an Halteverbotszonen (Do-
nauworther Str., Kreuzugsbereiche) sowie
in der Ulmer Passage vergeben schlechte
Noten.

Ebenfalls mit im Schnitt noch ,zufrieden-
stellend” bewertet wird der Faktor ,Pas-
santenfrequenz®. Im Bahnhofsumfeld wird
diese mit ,gut“ eingestuft, in der weiteren
Ulmer Str. mit ,zufriedenstellend®. In der
z.Tl. mit mehreren Fahrspuren in eine
Richtung ausgestatteten Donauworther
Str. dagegen sowie im stark verkehrsbe-
lasteten Kreuzungsbereich der Wertach-
bricke sinkt die Fulgangerfrequenz auf
niedrige, nur mehr als ,schlecht” einge-
stufte Werte ab. An der Kreuzung Diesel-/
Donauwdrther Str. schneidet der mas-
sive Verkehr die noérdlich der Kreuzung
gelegenen Ladenlokale regelrecht vom
stdlichen Kreuzungsbereich (Sparkas-
se, Strallenbahnhaltestelle) ab, was sich
auch in ganz gegensatzlichen Bewer-
tungen der Passantenfrequenz je nach
Mikro-Lage der befragten Unternehmen
niederschlagt.

Dringenden Handlungsbedarf zeigt die ne-
gative Bewertung der beiden besonders
wichtigen Standortfaktoren ,Sauberkeit im
Umfeld® sowie ,Gestaltung und Ambiente
des Strallenbildes* auf. Auf der Skala von
.Sehr schlecht” bis ,sehr gut® erreichen
beide Kriterien im Durchschnitt gerade ein-
mal ein ,schlecht” (3,9 bzw. 3,7). In einer
Reihe von Gesprachen fielen die Urteile
,Verwahrlosung“ und ,heruntergekom-
menes Stadtbild®. Nur zwei Unternehmer
mit Sitz in einem attraktiven Teilabschnitt
der Ulmer Str. (Kirschbaume, vereinzelte
liebevoll sanierte Altbauten) konnten sich
zu einer ,sehr guten“ bzw. ,guten” Bewer-
tung des Ambientes hinreil3en lassen.

Standortfaktor Bedeutung
Parkmaoglichkeiten 1,3
Sauberkeit im Umfeld 1,4
Gestaltung und Ambiente des Stralenbildes 1,4
Erreichbarkeit im StraBennetz 1,5
Nahe zu Haltestelle der Stralenbahn / Regionalbahn 1,7
Passantenfrequenz 1,7
Image des Stadtteils 1,9
Kaufkraft im Stadtteil 1,9
Lage inmitten einer Vielzahl anderer Betriebe 2,2
Kooperation der Oberhausener Gewerbetreibenden 2,2
Verfligbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte 2,3

Tabelle 10: Bedeutung der Standortfaktoren fiir die befragten Unternehmen
(Durchschnitt aus 1: sehr wichtig 2: wichtig 3: weniger wichtig 4: unwichtig)

Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie



Ebenfalls aulerst negativ bewertet wer-
den die beiden - eng zusammenhan-
genden - Standortfaktoren ,Image des
Stadtteils“ sowie ,Kaufkraft im Stadtteil”.

Nur 3 von 31 befragten Betrieben benoten
das Stadtteilimage mit ,zufriedenstellend®
oder besser, 90% der Befragten bewerten
es mit ,schlecht” oder gar ,sehr schlecht,
so dass die Durchschnittsnote auf unter 4
(,schlecht®) fallt. Dies gilt ebenso fir den
Faktor ,Kaufkraft®, hier spiegeln sich die
weiter oben genannten Indikatoren des
Augsburger Strukturatlas in den Einschat-
zungen der Unternehmer wider.

Die Standortfaktoren ,Kopplungsmdglich-
keiten“ sowie ,Kooperation der Gewer-
betreibenden® werden mit ,zufriedenstel-
lend“ benotet.

Wahrend die bisher genannten Stand-
ortfaktoren Handlungsbedarfe auf Stadt-
teilebene anzeigen, weist der mit ,zu-
friedenstellend” bis ,schlecht® beurteilte
Standortfaktor ,Verfligbarkeit qualifizierter
Arbeitskrafte* auf die Handlungsfelder Bil-
dung, berufliche Qualifizierung sowie Inte-
grationsférderung hin, welche v.a. in den
Kompetenzbereich gesamtstadtischer
bzw. regionaler Institutionen in Zusam-
menarbeit mit den ansassigen Schulen
fallen.

sehr schlecht

Parkmoglichkeiten

Sauberkeitim Umfeld

Gestaltung und Ambiente des StraBenbildes
Erreichbarkeit im StraRennetz

Ndhe zu Haltestelle der Tram / Bahn
Passantenfrequenz

Image des Stadtteils

Kaufkraft im Stadtteil

Lage inmitten einer Vielzahl anderer Betriebe
Kooperation der Gewerbetreibenden

Verflgbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte

5.3.3 Handlungsfelder / MaRnahmen aus
Sicht der Unternehmen

Im Anschluss an die Einschatzung der
Standortfaktoren wurden die Gewerbe-
treibenden gefragt, was ihrer Meinung
nach unternommen werden sollte, um
die Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes
Oberhausen-Mitte zu verbessern.

Handlungsfelder der Gewerbetreibenden
aus Unternehmenssicht (Nennungen der
befragten Betriebe)

Die unternehmerischen Anregungen an
Gewerbetreibende, Unternehmen, Ver-
bande und Vereine sind im Anschluss
zusammengefasst und nach Handlungs-
feldern Gewerbe gruppiert (Mehrfachnen-
nungen in Klammern).

Kooperation:

* Bessere Zusammenarbeit (2x)

* Gemeinsame Aktionen (3x)

* Gemeinschaft bei Werbung

* Grofere Zusammenarbeit, auch mit
auslandischen Geschaftsinhabern

» Starker Zusammenhalt, gemeinsame
Projekte, selber machen und Aufga-
ben Ubernehmen

» Schaffung eines gegenseitigen Win-
Win-Verhaltnisses

» Verstarkte Kooperation, mehr Engage-

schlecht  befriedigend gut sehr gut

T

Abbildung 86: Bewertung Standortfaktoren Oberhausen durch die Unternehmen - sortiert nach Wichtigkeit

der Standortfaktoren
Quelle: Popien & Partner Wirtschaftsgeographie
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ment, mehr Aktivitat, Identifikation mit
dem Stadtteil, ,an einem Strang zie-
hen®

» ,Vorstellungen® der Betriebe, um an-
dere Unternehmen zu informieren

* ,Werbegemeinschaft Donauwdrther
Str.“?

» Berucksichtigung u. Empfehlung un-
tereinander

Marketing

* Interessante Veranstaltungen

» Jugend zusammenbringen

* Mehr Aktivitaten

* Imagewerbung

* Imageankurbelung flir den Stadtteil
Oberhausen, da immer noch viele Vor-
urteile der Blrger bestehen

» ,Gelbe Seiten® des Stadtteils, um Kun-
den weiterverweisen zu kénnen

*  Mehr Werbung

» RegelmaRige Aktionen mit Pressebe-
richterstattung

» Tugenden des Stadtteils, das Zusam-
menleben von verschiedenen Ethnien,
arm und ,reich® auch so darstellen.

Personal
» Einsatz von qualifiziertem Personal
AulRenauftritte

» Anreize schaffen durch Schaufenster-
gestaltung+Angebote

» Attraktivitat des Stadtteils aufwerten

» Das Erscheinungsbild der Ulmer Str.
bzw. der Immobilien muss sich verbes-
sern

* Einheitlicher Auftritt nach AulRen

* Erscheinungsbild verbessern

* Geschafte sehr ,schmuddelig®, mehr
Sauberkeit

» Optisch ansprechenderes Erschei-
nungsbild

» Schonere Gewerbeflachen

» Verschonerung von der Laden, Schau-
fenster

Branchenmix

» Bessere Fachgeschafte und Cafes

* Die Auswahl der Geschafte ist sehr
beschrankt. Lieber sollte ein vielfal-
tiges Angebot bzw. mehr unterschied-
liche Geschafte kommen

» Vielfalt von Fachgeschéften, nicht nur

Doéner/Kebap, Wettblros, Internet/
Telefon, Brautsalone, Reisebliros,
Ramschladen usw.

» Supermarkt bei Wertachbriicke fehlt

» Keine Supermarkte mehr, dafiir Ca-
fes, Eisdielen

» Alle Discounter schlieen, dann bliht
wieder das Kleinhandwerk

Handlungsfelder der Stadt aus Unterneh-
menssicht (Nennungen der befragten Be-

triebe)

Weitaus langer als die Liste der an die
Unternehmer gerichteten Vorschlage ist
die - ebenfalls nach Handlungsfeldern
gruppierte - Liste mit den Anregungen und
Forderungen an die Stadtverwaltung und
Kommunalpolitik:

Wohnqualitat/Bevdlkerungsstruktur

* Abbau der Migrantenlastigkeit
->bessere Finanzausstattung

* Den Migrantenanteil nicht noch erho-
hen

* Anreize schaffen zum Zuzug junger
Familien

» Bessere und saubere Wohnungen
bzw. Geschafte anbieten

* Mehr Hauser als Wohnungen in die
Stadtplanung

*  Verbesserung der Wohnqualitat

* Veranderung der Attraktivitat der stadt-
nahen Wohnlage, bessere Wohnqua-
litat -> héhere Mieten -> Zuzug von
Besserverdienenden -> Steigerung
der Kaufkraft -> Ansiedlung von Ge-
werben, Laden fir héhere Qualitats-
anspriche

» Viertel aufwerten und investieren

Sanierung

» Einwirkung auf die Eigentimer der
Immobilien, um ein besseres Bild der
Stral3e zu erreichen

* Hauserfarbenkontrolle

* Investition

» Sanierung des Stadtteils

e Sanierung, Abriss v. Altbauten

» Sanierung Hausfronten

» Subventionierung von Sanierungen

* Unterstutzung/Initiativen Sanierung
Gebaude Donauwdrther Str. (2x)



Sauberkeit

* Anlagen saubern und Teilbepflan-
zungen

» Pflege der 6ffentlichen Wege und
Platze

» Abfalleimer/Papierkorbe anbringen
(2x)

* Mehr Sauberkeit auf Strafden + Gehwe-
gen (5x)

Offentliche Ordnung

* Bessere Prasenz von Polizei

* Drogenhandel einddammen

* Eindammung des Rotlichtmilieus

» Entkriminalisierung

* Platzverweis fur Trinker, Slichtige am
Oberhauser Bahnhof

* Verbesserung der Verhaltnisse am
Oberhauser Bahnhof.

Parkraum-Management

» Abschaffung der Parkverbotsschilder
in Zollernstr.

* Bessere Parkmdglichkeiten (2x)

» Donauwdrther Str.: eingeschr. HV zum
Be- und Entladen

» Donauworther StralRe: Parkplatze,
Parkverbot auftheben (3x)

OPNV

» StralRenbahnhaltestelle an der Pesta-
lozzistr., damit zum Einkauf in der Ul-
mer Str. eingeladen wird

» StralRenbahnhaltestelle zwischen Wer-
tachbriicke u. Oberhauser Bahnhof

* Wiederanbindung der Linie 4 an die
frihere Endstation (jede 2. oder 3.
Bahn)

Aufenthaltsqualitat

* Bepflanzung (Donauworther Str.)

* Grune Oase mit Spielplatzen

*  Mehr Bdume

* Mehr Grinflachen

* Verschonern der Gehwege

» Attraktivere Gestaltung des Vorplat-
zes mit Vorschlagen der Bevolkerung

» StralRenlaternen

* Verkehrsberuhigte Zonen

Koordination/Verwaltung

« Koordination

* Mehr Aufmerksamkeit fir Probleme
und dementsprechende Losungen

» Die ,City" als Gesamtbild betrachten,
Anbindung Oberhausens an das Zen-
trum

» Abschaffung des zu hohen Papier-
kriegs, Abschaffung der zwingenden
EDV-An&Abmeldung v. Mitarbeitern
bei Kleinunternehmern

» Burgernahe, weniger Birokratie

* Mehr Toleranz der Bestimmungen (v.a.
Luftsteuer)

Mittelstandsférderung

» Einsicht, dass ohne uns alles zusam-
men bricht

» Starkere Berlcksichtigung bei Auf-
tragsvergabe flir einheimische Gewer-
bebetriebe

» Steuersenkung

* Fach- und mittelstandigen Einzelhan-
del férdern

» Dass seit 15 Jahren die Stadtvater
weiter auf meine Wiinsche eingehen
und sich nicht von der Supermarkt-
schiene ... lassen

» Keine groR¥flachigen EH-Zentren ge-
nehmigen

Weiteres:

» Geeignete und grofere Raume flr das
,Oberhauser Museumsstuble*“

* Oberhausen ist Stadt, z.B. Goggingen
blo ein Dorf. Stadtelemente fordern

Daraus abzuleitende und weitere aus wirt-
schaftsgeographischer Perspektive ziel-
fuhrende Malnahmen, deren Foérderung
im Rahmen des Projektes ,Soziale Stadt”
als sinnvoll eingeschatzt werden, werden
im Kapitel 8. dargestellt.

103



104



6. STARKEN-/SCHWACHEN-PROFIL

Starken

Schwachen

Demographie

insgesamt relativ stabile Altersstruktur (ho-
herer Anteil der 0 - 15-Jahrigen als der Uber
65-Jahrigen)

laut Bevolkerungsprognose der Stadt Augs-
burg leicht steigende Bevolkerungszahlen in
den beiden Stadtbezirken 20 und 21

seit 1999 Rickgang des Anteils der Auslander
im Untersuchungsgebiet

nach kurzem Anstieg seit 2002 kontinuier-
licher Riickgang der Bevolkerung des Unter-
suchungsgebietes Oberhausen-Mitte

Ruckgang der 0 - 15-Jahrigen um 6,8% seit
1999

Zunahme (4,6%) der Bevolkerung von 65 Jah-
ren und alter seit 1999

Riickgang der 0 - 15-Jahrigen prognostiziert

Anstieg der 65-Jahrigen und alter prognosti-
Ziert

sehr hoher Anteil der Auslander im Untersu-
chungsgebiet -> 33,65%

hoher Anteil der Arbeitslosen im Untersu-
chungsgebiet

-> 20 mit 11,2% und 21 mit 13,1% - Stadt
Augsburg 6,2%

sehr hoher Anteil der Arbeitslosen bei unter
25-Jahrigen

-> 20 mit 11% und 21 mit 10,7% - Stadt
Augsburg 2,8%

sehr hoher Anteil an Leistungsempfangern
von SGB I

-> 20 mit 18,3% und 21 mit 16,4% - Stadt
Augsburg 8,2%

sehr hoher Anteil an erwerbsfahigen Hilfebe-
dirftigen als Leistungsempfanger von SGB |
-> 20 mit 13,4% und 21 mit 11,8% - Stadt
Augsburg 5,9%

Anteil der Auslander an EHB in den Stadtbe-
zirken leicht héher als in der Stadt Augsburg
-> 20 mit 38,5% und 21 mit 36.4% - Stadt
Augsburg 36%

hoher Anteil an Leistungsempfangern von
SGB Il

-> 20 mit 1,5% und 21 mit 1,4% - Stadt Augs-
burg 1,1%
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Starken

Schwachen

Stadtebau

Raumliche Zusammenhange

Der Stadtteil Oberhausen und das Untersu-
chungsgebiet liegen in guter rdumlicher Nahe
zur Augsburger Altstadt bzw. Innenstadt. Die-
se Nahe wird durch die vorhandenen Stralien-
und Wegenetze sowie durch die gute OPNV-
Anbindung (Bahn, Stralenbahn, Bus, Bahn)
unterstrichen.

Citynahe erdéffnet ein potenzielles Nutzungs-
spektrum:

- attraktives innenstadtnahes Wohnen

- innenstadtnahe Dienstleistungen

- wirtschaftliche Aktivitaten in Ergdnzung oder
in Nahe zur Innenstadt

- Eigenstandigkeit (,Dorfcharakter®)

Hohe infrastrukturelle Ausstattung mit Kinder-
tagesstatten, Schulen, Kirchen, Nahversor-

Das Untersuchungsgebiet weist einen erheb-
lich vernachlassigten Zustand auf: Gebaude,
Stral3en, Freiflachen

Donauworther Stral3e durchschneidet das Un-
tersuchungsgebiet

Wege sind nicht durchgangig bzw. vernetzt;
gleiches gilt sinngeman fur die Freiflachen

Hoher Versiegelungsgrad trifft auf begrenzte
Naherholungsrdume — Defizite in der Umwelt-
und Wohnumfeldqualitat

Das Untersuchungsgebiet weist zwar viele
altere Gebaude, aber wenig wertvolle oder
stadtbildpragende Gebaude auf: Ausnahmen
sind die beiden Kirchen an der Donauworther

gung

StralRe

Funktionale Zu

sammenhéange

Das Untersuchungsgebiet ist bis auf die
Hauptgeschéftsstralen und einige gewerb-
liche Flachen bzw. Brachen ein innenstadtna-
her Wohnstandort

Die beiden Hauptgeschaftsstrallen liegen
strategisch auferst glnstig: Nord-Sid- und
Ost-West-Magistralen

Grlinpotenziale sind vorhanden, aber noch
nicht ausgeschopft

Der freirdumliche Mangel trifft auch die Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur

Der innenstadtnahe Wohnstandort kann der-
zeit nicht als attraktiv beurteilt werden (poten-
zielle Interessenten orientieren sich anderwei-

tig)

Ungeachtet der Lagegunst kann ein Dienst-
leister oder Gewerbetreibender mangels Frei-
und Parkflachen hier nicht wirklich Fu® fassen
— derzeit beeintrachtigt noch zusatzlich die
teilweise desolate Nachbarschaft

Griinanlage am Hettenbach noch nicht aus-
reichend vernetzt (z.B. Fortsetzung der We-
gebeziehung zur Donauwdrther Strale); Wer-
tachufer nicht nutzbar, solange der Uferweg
fehlt

Zum Beispiel fehlen freirdumliche Angebote
bei der Loweneck-Schule. Das Umfeld der
Kirchen ist wenig attraktiv und besitzt wenig
Aufenthaltsqualitat

Gestalterische Zusammenhénge

Das Untersuchungsgebiet weist einen der
bedeutendsten Siedlungsbereiche aus der In-
dustrialisierung der Stadt Augsburg auf (z.B.
MAN)

Oberhausen hat romische Wurzeln

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Augs-
burger ,Originale®: z.B. die alteste Kinderein-
richtung Deutschlands, die Heimatstube (Frau
Dr. Schubert), der Standort des Depots / Stalls

Die Historie ist derzeit weder ablesbar noch
spurbar

Auch hier ist Geschichte nicht erlebbar

Auch einmalige Bauten und Orte bleiben weit-
gehend unbeachtet

der alten Pferdebahn, usw.




Starken

Schwachen

Wirtschaft

gute Erreichbarkeit an Hauptverkehrsachsen
(MIV) und Bahnhof (OPNV)

kostenfreies Parken (Ulmer-, Neuhauser Str.,
Bahnhof)

Nahversorgung: komplettes Angebot Ma-
gnete sowie Grundbedarf Handel und Dienst-
leistungen

mittelfristiger Bedarf: kompetente Fachge-
schafte mit groRem Einzugsbereich

ethnisches Branchencluster ,Hochzeit"

Modernisierung / Vernetzung von Unterneh-
merinnen der Migrantendkonomie

Wiederbelebung der lokalen Werbegemein-
schaft

Stadtteil mit hoéchstem Anteil kaufkraft-
schwacher Gruppen (Migranten, Bezieher
staatlicher Transfers)

Integrationsdefizite Einwohner sowie eth-
nischer Okonomie

Defizite in Wohnraum und -umfeld fir Mittel-
schichtfamilien

Kaufkraftabflisse durch neue Nahversorger-
zentren

Abzug qualifizierter Dienstleistungsbetriebe

keine attraktive Tages- sowie Auen-Gastro-
nomie

Donauwdrther Str.: keine Parkmdglichkeiten

mangelnde Aufenthaltsqualitat in Geschafts-
stralen

starkes Negativ-lmage des Standortes bei
Kunden und standortsuchenden Gewerbetrei-
benden

hohe Zahl sanierungsbedurftiger Immobilien,
unattraktive Fassaden

Leerstande, Fluktuationen, hoher Anteil
Einfachst-Anbieter (Handyshops, Internet-
“Cafés”, Imbiss)

Verschmutzung

Negativ-Nutzungen / Gruppen der Trieb- und
Suchtbefriedigung

z.Tl. abendliche Angstraume

nicht zufriedenstellende Verfugbarkeit qualifi-
Zierter Arbeitskrafte
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Schwachen/Risiken

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 7.000

I I
50m 100m 150m 200m 250 m

Grenze des Untersuchungsgebietes

Donauworther Strafle durchschneidet
das Untersuchungsgebiet

VWA
EZ] erhéhte Konzentration mangelhafter
Gebaude

fehlende freiraumliche Angebote/
unattraktives Umfeld/beengter Freiraum

| begrenzte Naherholungsraume mit
Aufwertungsbedarf

« oo fehlende Wege- und Grinverbindungen
mit Aufwertungsbedarf

Darstellung: D 1 S Ddrsch Institut fiir Stadtentwicklung
03. November 2009
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Gebaude mit Leerstand
Brachflachen
negative Ausstrahlung

fehlende Aufenthaltsqualitat in den
Hauptgeschaftsstralen

StralRen mit mangelhaftem Zustand

1 NoEl

Abbildung 87: Schwachen/Risiken
Quelle: D | S Dirsch Institut fir Stadtentwicklung
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Starken/Potentiale

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

Mafistab 1 : 7.000

|| ]
50m 100m 150m 200m 250 m

Grenze des Untersuchungsgebietes

strategisch glinstige Lage der Hauptgeschafts-
stral’en und angrenzenden Grundstiicke

Griinpotentiale sind vorhanden, aber
noch nicht ausgeschopft

hohe infrastrukturelle Ausstattung
mit Kita, Schulen und Kirchen

positive Ausstrahlkraft
gute Anbindung an OPNV [Bahn/Bus/Tram]
Haltestellen

N ININE

=i ||

stadtebaulich pragende Gebaude

Darstellung: D I S Dirsch Institut fur Stadtentwicklung
03. November 2009

raumliche Nahe zur
Augsburger Innenstadt

Abbildung 88: Starken/Potentiale
Quelle: D | S Diirsch Institut fiir Stadtentwicklung
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Abbildung 89: Bilder vom Burgerbeteiligungsprozesses
Quelle: Quartiersmanagement - Roland Eichmann
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7. BETEILIGUNG

7.1 Beteiligung der Burgerinnen
und Burger

Ablauf und Verfahren

Im Rahmen der vorbereitenden Unter-
suchungen gem. § 141 BauGB und zum
Einstieg in das Bund-Lander-Stadte-
bauférderungsprogramm  ,Stadt- und
Ortsteile mit besonderem Entwicklungs-
bedarf - die Soziale Stadt* wurde eine um-
fassende Beteiligung im Untersuchungs-
gebiet Oberhausen-Mitte (Beteiligung und
Mitwirkung der Betroffenen gem. § 137
BauGB) durchgefihrt. Eine Dokumentati-
on des Beteilungsprozesses befindet sich
im Anhang - Kapitel 12 ab Seite 155. Die
zentralen Elemente im Beteiligungspro-
zess waren (in chronologischer Reihen-
folge):

e 20.und 22. Oktober 2008
Auftaktveranstaltungen

e 28.und 29. November 2009
Oberhauser Advent

* 19. Marz 2009
Ortsbegehung Einzelhandel

« 04. April 2009
Ortsbegehung Grin- und Freiflachen

e 23.April 2010
Ortsbegehung Hettenbach-Nord

« 28. April 2009
Ortsbegehung FlurstralRenviertel

* 16. Mai 2009
Stadtteilwerkstatt 1

e 04. Juli 2009
Stadtteilwerkstatt 2

» Haushaltsbefragung im Herbst 2009

¢« 04. November 2009
Loweneck-Schule als Zentrum?

* 19. November 2009
Offentliche Informationsveranstaltung

* 16.11. bis 18.12.2009
Méoglichkeit der Einsichtnahme in den
schriftlichen Entwurf der vorbereiten-
den Untersuchungen und Gelegen-
heit zur Stellungnahme.

Die beiden Auftaktveranstaltungen, die
Stadtteilwerkstatten 1 und 2 sowie die
offentliche Informationsveranstaltung am
19. November 2009 bildeten die Eck-
punkte des Beteiligungsprozesses. Sie
dienten der Ubergeordneten Information
der Burgerinnen und Birger sowie als Im-
pulsgeber fur den Entwicklungsprozess.

Darlber hinaus gab es Ortsbegehungen,
die den teilnehmenden Burgerinnen und
Burgern verstarkte Einsicht in die Proble-
me und Potenziale ihres Viertels gaben.

Im Rahmen einer Haushaltsbefragung,
an der 88 Personen teilnahmen, wurde
eine groflere Zahl von Birgerinnen und
Burgern gezielt angesprochen. Dabei er-
hielten die Befragten selbst Gelegenheit,
das Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte zu bewerten, was wiederum eine
moglichst authentische Einschatzung sei-
ner Bewohner vermittelt.

Im Anhang zu den vorbereitenden Unter-
suchungen findet sich eine ausflhrliche
Dokumentation zur durchgefiihrten Betei-
ligung, zur Haushaltsbefragung sowie zur
Informationsveranstaltung am 19. Novem-
ber 2009. Im Folgenden geht es deshalb
nur um kurze Zusammenfassungen.

Die Beteiligung der Burgerinnen und Bur-
ger wurde vom Quartiermanager des Ge-
bietes Oberhausen-Mitte, Herrn Roland
Eichmann, im Auftrag der Stadt Augsburg
organisiert und moderiert. Die Vorberei-
tung und Auswertung der Haushaltsbefra-
gung erfolgte durch das D | S DURSCH
INSTITUT FUR STADTENTWICKLUNG,
unter Mitwirkung von Herrn Dr. Popien,
POPIEN & PARTNER Wirtschaftsgeo-
graphie, die Durchfiihrung der Befragung
erfolgte in Koordination durch den Quar-
tiermanager Roland Eichmann und einge-
setzten Interviewern.

Auftaktveranstaltungen

In den beiden Auftaktveranstaltungen am
20. und 22. Oktober 2009 wurden den
anwesenden Burgerinnen und Birgern
das Bund-Lander-Stadtebauférderungs-
programm ,Stadt- und Ortsteile mit be-
sonderem Entwicklungsbedarf - die So-
ziale Stadt‘, das Untersuchungs- bzw.
Programmgebiet und der Prozess zur
Erarbeitung der vorbereitenden Unter-
suchungen bzw. des Integrierten Hand-
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lungskonzeptes vorgestellt. Zusatzlich
zum informativen Teil beteiligten sich die
Burgerinnen und Birger mittels einer Kar-
tenabfrage zum Thema: ,Wo steht das
Quartier - Starken und Schwachen*. Die
Kartenabfrage gab die Sicht der Burger
wieder und fasste die Beitrdge unter den
Oberthemen

*  Ortsbild und Verkehr

» Soziales und Bildung

* Freizeit und Kultur

*  Wirtschaft und Arbeitsmarkt

zusammen. Zum Abschluss der Veran-
staltung gab es eine Diskussionsrunde.
Dabei konnten die Burgerinnen und Bur-
ger z.B. Fragen und Anmerkungen zum
Programm ,Soziale Stadt‘, zu den vor-
bereitenden Untersuchungen sowie zum
weiteren Ablauf anbringen und erértern.

Oberhauser Advent

Wahrend des Oberhauser Adventes, der
am 28. und 29. November 2008 stattfand,
gab es einen Stand zum Thema ,Soziale
Stadt®. Hier konnten sich die Birgerinnen
und Blrger Uber das Programm informie-
ren, Meinungen und Winsche auf3ern so-
wie eigene Vorschladge machen.

Ortsbegehungen

Mehrere Ortsbegehungen gaben den Bir-
gerinnen und Birgern die Mdglichkeit vor
Ort im Dialog mit Vertretern des Quartier-
managements, der Amter und beauftrag-
ten Fachleute Probleme und Potenziale zu
betrachten und anschaulich zu erértern.
Die Ortsbegehungen waren thematisch
gegliedert, um das Interesse der Blrge-
rinnen und Burger gezielt zu wecken:

* Einzelhandel

» Spiel- und Freiflachen
e Hettenbach-Nord

* FlurstralBenviertel

Die Ortsbegehung zum Thema Einzelhan-
del fand am 19. Marz 2009 unter fachlicher
Teilnahme von Herrn Dr. Popien statt. Zu-
nachst gab es fur die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer eine kurze EinfUhrung in
das Thema Einzelhandel. Danach folgte
ein Rundgang, der auf die wichtigsten
Schwerpunkte und Problembereiche des
Einzelhandels und der Nahversorgung
im  Untersuchungsgebiet aufmerksam

machte. Im Anschluss erhielten die Bur-
gerinnen und Blrger im Stadtteilbiiro die
Gelegenheit, ihre Meinungen kund zu tun
und Fragen zu stellen.

Im Zuge der Ortsbegehung zu Spiel- und
Freiflachen am 02. April 2009 wurden die
Burgerinnen und Burger von Frau Salze-
der / Buro Lohrer - Hochrein Landschafts-
architekten und Herrn Dr. Dirsch /D | S
Dursch Institut fir Stadtentwicklung tber
die Situation der Spiel- und Freiflachen
im Untersuchungsgebiet informiert. Im
anschlieBenden Gesprach im Stadtteil-
biro ergab sich fiir die Burgerinnen und
Blrger die Moglichkeit, Vorschlage zum
Handlungsbedarf und zu entsprechenden
MaRnahmen einzubringen.

Zwei Ortsbegehungen waren den beiden
siedlungsstrukturellen Schwerpunktendes
Untersuchungsgebietes gewidmet: dem
Viertel Hettenbach-Nord, westlich der Do-
nauworther Stralle, sowie dem Flurstra-
Renviertel, dstlich der Donauwdérther Stra-
Re. Dabei lag der inhaltliche Schwerpunkt
der beiden Begehungen am 23. April und
am 28. April 2009 in der stadtebaulichen
Betrachtung von Missstanden im Unter-
suchungsgebiet. Herr Dr. Dirsch / D | S
Institut fir Stadtentwicklung erlauterte die
stadtebaulichen Mangel sowie den Sa-
nierungsbedarf und stellte mogliche Maf3-
nahmen vor. Beiden Ortsbegehungen
folgten Gesprache im Stadtteilbiro, bei
denen sich den Teilnehmerinnen und Teil-
nehmern wieder die Mdglichkeit zur Mei-
nungsauflerung und Einbringung eigener
Vorschlage bot.

Stadtteilwerkstatt 1 und 2

Es fanden zwei Veranstaltungen zur Stadt-
teilwerkstatt statt, welche methodisch und
inhaltlich aufeinander aufgebaut waren:

Die Stadtteilwerkstatt 1 am 16. Mai 2009

konzentrierte sich auf eine inhaltliche Be-

standsaufnahme im Gebiet. Dazu wurden

mehrere thematisch strukturierte Arbeits-

gruppen gebildet:

* Angebote fir Kinder und Jugendliche

* Schulen und Ausbildung

e Kultur, interkultureller und -religiéser
Dialog i. V. m. Soziale Dienstleis-
tungen / Generationen

* (Gebaudesanierung und -modernisie-
rung

e Ortsbild, Grin-undFreiflachen, Verkehr



Dabei wurden mit den Burgerinnen und
Blrgern die Potenziale und Chancen zu
den jeweiligen Themenschwerpunkten im
Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte
diskutiert. Schliellich wurden von den
Bulrgerinnen und Blrgern auch Szenarien
fur das Jahr 2025 entworfen und im Ple-
num der Stadtteilwerkstatt vorgestellt.

Die Stadtteilwerkstatt 2 am 04. Juli 2009
baute auf dem Ergebnis der Stadtteilwerk-
statt 1 auf und es wurden von den Bur-
gerinnen und Burgern Vorschlage zu den
Zielen und MaRnahmen, wiederum nach
Themengruppen geordnet, erarbeitet:

* Angebote fir Kinder und Jugendliche

» Schule und Ausbildung

* (Gebaudesanierung und -
modernisierung

e Ortsbild, Griin- und Freiflachen,
Verkehr

» Soziale Dienstleistungen/
Generationen

Haushaltsbefragung

Durch die Interviewer wurden insgesamt
88 Personen, davon 34 mannlich, 40 weib-
lich sowie 14 gemischt mannlich/ weiblich,
befragt. Der Befragung lag ein standardi-
sierter Fragebogen zugrunde, um die Er-
gebnisse der Befragung vergleichbar zu
machen und eine entsprechende Auswer-
tung vornehmen zu kénnen. Die Befragten
wurden vorab nach reprasentativen Kri-
terien - soweit mdglich - ausgewahlt, die
Befragungen wurden den ausgewahlten
Personen schriftlich angekindigt. Letzt-
endlich spielte auch die Bereitschaft zur
Teilnahme an der Befragung eine Rolle.
Die Altersstruktur der befragten Personen
entspricht in etwa der Altersstruktur des
Gebietes. 80 Teilnehmer an den Inter-
views waren deutscher Staatsangehdrig-
keit, 8 Teilnehmer waren anderer Staats-
angehorigkeit (polnisch, portugiesisch,
russisch, tlrkisch, ukrainisch). Damit liegt
der Anteil der befragten deutschen Per-
sonen hoher als der Anteil der deutschen
Personen im Untersuchungsgebiet. Von
den 88 befragten Personen waren 44
ledig/allein lebend und geschieden, 40
Personen verheiratet bzw. in Familien mit
Kindern lebend. Dies spiegelt den hohen
Anteil der Einpersonenhaushalte im Un-
tersuchungsgebiet wider.

Im Gesamtergebnis bewerten die Be-

fragten das Untersuchungsgebiet keines-
falls durchweg negativ. Den spater noch
aufgezeigten Negativpunkten stellen die
Bewohner die aus ihrer Sicht positiven
Merkmale des Gebiets gegenuber. Dies
trifft z.B. fUr die als positiv eingeschatzten
niedrigen Mieten und Immobilienpreise zu,
derentwegen man auch manchen Mangel
im Gebiet weniger scharf kritisiert bzw. bis
zu einem gewissen Grad in Kauf nimmt.
Diesem Aspekt sollte bei der Sanierungs-
strategie spater unbedingt Rechnung ge-
tragen werden. Im Einzelnen konnten bei
der Auswertung der Haushaltsbefragung
z.B. folgende Ergebnisse festgehalten
werden (vgl. auch Anhang mit Dokumen-
tation zur durchgefiihrten Haushaltsbefra-

gung):

» Auffallend ist zunachst der hohe An-
teil der Hausbesitzer bei den Befragten.
Dieser liegt mit 41,4% nahezu gleich
auf mit dem Anteil der Mieter (44,8%).
Gering ist der Anteil der Besitzer von
Eigentumswohnungen.

» Rundzwei Drittel der Befragten lebenin
einem Mehrfamilienhaus. Ein Drittel
der Befragten wohnt in einem Einfami-
lienhaus. Der Anteil der interviewten
Personen, welche in Ein- und Zweifa-
milienhausern leben (42,5%), liegt
etwa gleich hoch wie der Anteil der
Hausbesitzer (41,4%).

*  Mehr als 70% der befragten Bewoh-
nerinnen und Bewohner leben schon
langer als 5 Jahre in Oberhausen-
Mitte. Dies lasst auf ein Gebiet mit
langerfristiger Wohndauer schlief3en.

* Auch wenn knapp zwei Drittel der
Befragten angeben, gerne im Gebiet
zu leben, lasst der Wunsch von etwas
mehr als einem Drittel der Befragten
nach einem anderen Wohnort auch
aufthorchen und nach den Griinden
fragen (vgl. folgende Punkte).

* Rund zwei Drittel der Befragten haben
keine Umzugsabsichten. Von den ver-
bleibenden 36,4% sind sich wiederum
die Halfte sicher (18,2%), dass sie um-
ziehen werden, die andere Halfte
(18,2%) wird vielleicht umziehen.

* Von den Befragten mit Umzugsab-
sichten bzw. Umzugswiinschen geben
als Gruinde anteil an:
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Grinde, welche mit dem Gebiet zu-
sammenhangen (35%), z.B. schlechte
Wohngegend, schlechte Infrastruktur
und schlechter baulicher Zustand.
Grinde, welche mit beruflichen, famili-
aren, altersbedingten und sonstigen
Umstanden verbunden sind (65%).

Zu den grolRen Starken des Untersu-
chungsgebietes Oberhausen-Mitte
werden z.B. die Erreichbarkeit (Pkw,
OPNV, Fahrrad, zu FuR), die (nied-
rigen) Lebenserhaltungskosten sowie
Immobilien- und Mietpreise gezahlt.
Durchaus positiv gesehen werden z.B.
auch das Angebot in den Bereichen
Kindertagesstatten und Schulen sowie
Einzelhandel. Bei den negativen
Merkmalen des Untersuchungsgebie-
tes Oberhausen-Mitte werden v.a.
das (schlechte) Image sowie die (ge-
ringen) Angebote in den Bereichen
Freizeit, Kultur und Sport genannt.
Auch die Punkte Verschmutzung/Ab-
fall, (fehlende) Treffpunkte und Un-
sicherheit / Kriminalitat treten hier in
Erscheinung. Die mittlere Einordnung
aller Punkte liegt bei einem Wert von
2,4 (Skala von 2 bis 4) im leicht
unterdurchschnittlichen Bereich.

Nahezu die Halfte der Befragten gab
an, dass es im Quartier Gegenden
gibt, in denen sie sich unsicher fih-
len.

Zu den Punkten bei denen hohe Zu-
friedenheit bei der Wohnsituation bzw.
dem Wohnumfeld gedullert wurde,
zéhlen z.B. Anbindung an den OPNV
und das Radwegenetz, aber auch
WohnungsgrofRe, Wohnungsausstat-
tung sowie Preis-Leistungsverhaltnis,
gefolgt von den Versorgungseinrich-
tungen. Zu den negativ bewerteten
Punkten zahlen z.B. das Grinfla-
chenangebot, der bauliche Zustand
und das bauliche Erscheinungsbild.
Ebenfalls negativ bewertet wurden
das Parkplatzangebot sowie die Punk-
te Sauberkeit und Ordnung bzw.
Sicherheit, Treffpunkte/Kommunikati-
on. Bemerkenswert ist die durch
schnittliche Einordnung aller Punkte
in der mittleren Skala (Wert 3, zwi-
schen 0 und 6).

Insgesamt ergibt sich ein leicht unter-
durchschnittlicher Wert bei der Zufrie-

denheit mit den Kindertageseinrich-
tungen und Schulen. Dabei wird z.B.
die Erreichbarkeit der genannten Ein-
richtungen eher positiv eingeschatzt.
Eher negativ gesehen werden das
Angebot an Kita/Schulen, die Sicher-
heit der Wege zu Kita/Schulen und
die Offnungszeiten von Kita/Schulen.

Der geadulierten Unzufriedenheit Uber
die Angebote bei Freizeiteinrichtun-
gen, Sportmdglichkeiten, Gastronomie
und Veranstaltungen steht die Zufrie-
denheit bei der Erreichbarkeit der be-
stehenden Einrichtungen und Angebo-
te gegenuber.

Offentliche Informationsveranstaltung

Die offentliche Informationsveranstaltung
am 19. November 2009 bot den Birge-
rinnen und Burgern die Gelegenheit ei-
ner Zusammenfassung zu den bisherigen
Ergebnissen sowie eines Ausblicks zum
weiteren Verfahren. Dabei wurde der Ent-
wurf der vorbereitenden Untersuchungen
gem. § 141 BauGB einschlieRlich des
Integrierten Handlungskonzeptes vorge-
stellt und es wurde erlautert, in welchem
Umfang die Anregungen und Hinweise der
Bulrgerinnen und Burger aufgegriffen wer-
den konnten. Ferner wurde das weitere sa-
nierungsrechtliche Verfahren dargestellt:

Zunachst wird das Ergebnis der Vor-
bereitenden  Untersuchungen ein-
schlielich des Integrierten Hand-
lungskonzeptes dem Stadtrat der Stadt
Augsburg zur Billigung vorgelegt.
Dabei wird vorgeschlagen, das be-
stehende Sanierungsgebiet Nr. 7
.Flurstrallenviertel“ zu belassen, aber
um den bislang ausgenommen Bereich
des ,Coca-Cola-Areals” zu erweitern.
Ferner wird vorgeschlagen, das be-
stehende Sanierungsgebiet Nr. 4 ,Am
Hettenbach“ aufzuheben und mit dem
gesamten westlich der Donauwoérther
Stralle gelegenen Bereich des Un-
tersuchungsgebietes als neues Sanie-
rungsgebiet Nr. 10 ,Hettenbachviertel®
im vereinfachten Verfahren férmlich
festzulegen.

Die Burgerinnen und Birger wurden
ebenfalls Uber die im kinftigen Sanie-
rungsgebiet beabsichtigten Fdérder-
moglichkeiten im Rahmen der Sanie-
rung und die rechtlichen Auswirkungen
(Genehmigungspflichten) fir die in



einem Sanierungsgebiet liegenden
Grundstlcke informiert (vgl. Anhang,
Ergebnisprotokoll zur 6&ffentlichen In-
formationsveranstaltung am 19. No-
vember 2009).

Moglichkeit der Einsichtnahme

Vom 16.11. bis 18.12.2009 hatten die Buir-
gerinnen und Birger die Moglichkeit der
Einsichtnahme in den schriftichen Ent-
wurf der vorbereitenden Untersuchungen
und Gelegenheit zur Stellungnahme. Eini-
ge Burgerinnen und Burger machten von
dieser Gelegenheit Gebrauch. Kritische
AuRerungen gab es zu dem Vorschlag,
die AuRere Uferstralie in Hohe der Léwe-
neck-Schule zu sperren. Gefordert wurden
z.B. eine Lésung auf dem Coca-Cola-Ge-
lande, eine Verbesserung angesichts der
Durchschneidung des Gebietes durch die
Donauwdrther Stral’e, gewlinscht wur-
de z.B. auch eine Wiederherstellung der
Promenade am Wertachufer (Wertachu-
ferweg).

Reslimee

Aus den Einzelergebnissen lasst sich fol-
gendes Resumee zur Burgerbeteiligung
ziehen.

» Die beteiligten Blrgerinnen und Bur-
gerinnen geben ihrem Stadtteil unge-
achtet der bewusst und sehr klar ge-
sehenen Schwachen durchaus eine
Entwicklungsperspektive: als Quar-
tier, dessen Vorziige in niedrigeren
Lebenshaltungskosten, in guter bzw.
akzeptabler Nahversorgung und Er-
reichbarkeit sowie einer bereits breit
gefacherten infrastrukturellen Ausstat-
tung liegen.

» Gleichzeitig fordern die Birgerinnen
und Birger ein Gegensteuern bei Pro-
blemen und Tendenzen, welche die
Lebensqualitat erheblich beeintrach-
tigen und geféahrden konnten. Dies
betrifft die als fehlend empfundene
Sicherheit, die teilweise belastende
Verschmutzung und Verwahrlosung
einiger Grundstiicke, sowie die ange-
sprochenen Defizite bei Angeboten fur
Sport, Naherholung und Freizeit.

 Bemerkenswert ist auch das kreative
Potential, das die Burgerinnen und
Burger z.B. bei den Stadtteilwerkstat-

ten gezeigt haben. Die Anregungen
z.B. zu den Themen ,Angebote fiir
Kinder und Jugendliche®, ,Gebaude-
sanierung und -modernisierung® so-
wie ,Grin- und Freiflachen, Verkehr*
lassen eine hohe Mitwirkungsbereit-
schaft und Unterstiitzung zum Auf-
wertungsprozess erkennen. Dies wird
auch nicht dadurch geschmalert, dass
verstandlicherweise auch resignative
AuRerungen zu verzeichnen sind.

» Die Burgerinnen und Burger zeigten
Uberwiegend eine positive Erwartung
an die vorgesehenen stadtebaulichen
Sanierungsmafnahmen und an die
beabsichtigte formliche Festlegung
bzw. Anderung von Sanierungsgebie-
ten. Die bisweilen zum Ausdruck ge-
brachte Skepsis betraf v.a. Zweifel am
tatsachlichen Eintritt und Umfang kinf-
tiger Sanierungsmafinahmen. Teilwei-
se spiegelt sich in den Aussagen der
Birgerinnen und Birger noch die Ent-
tduschung uber den abgebrochenen
Sanierungsprozess in den 1980er Jah-
ren wieder (,ihr redet ja nur wieder und
macht vielleicht nichts...”).

Die Ergebnisse der Beteiligung sollten
Einfluss auf die Sanierungsstrategie ha-
ben: es geht nicht darum ,alles anders zu
machen® auch wenn die teilweise gravie-
renden Mangel ,von Aullen® betrachtet
vielleicht entsprechende Assoziationen
wecken konnten. Vielmehr muss die Sa-
nierungsstrategie differenziert ausgerich-
tet sein und zunachst bei den von den
Birgerinnen und Birgern als ,positiv* ein-
geschatzten Merkmalen einsetzen. Dies
bedeutet z.B. die Starkung der Wohnfunk-
tion, die Sicherung der Nahversorgung,
die Aufwertung des Wohnumfeldes sowie
die Erganzung der Angebote fir Sport,
Freizeit und Naherholung, ohne dass
damit die Bezahlbarkeit der Hauser und
Wohnungen aufgegeben werden muss.
Umgekehrt bedeutet dies aber auch, dass
die als ,negativ eingestuften Faktoren,
z.B. Verschmutzung, Unsicherheit / Kri-
minalitat sowie fehlende Treffpunkte und
Angebote fiir Sport, Freizeit, Kultur drin-
gend behoben werden missen. Soll das
Gebiet nicht weiter einem Abwartstrend
ausgesetzt werden, in dessen Verlauf z.B.
manche heute noch positiv eingestellte
Burgerinnen und Burger das Quartier ver-
lassen kénnten.
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7.2 Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Die Beteiligung und Mitwirkung der 6f-
fentlichen Aufgabentrager gemall § 139
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
16.11.2009 mit 18.12.2009. Im Anhang
zu den vorbereitenden Untersuchungen
ist eine ausfuhrliche tabellarische Doku-
mentation aller eingegangenen Stellung-
nahmen sowie deren Behandlung enthal-
ten. An dieser Stelle sei deshalb lediglich
ein kurzer Uberblick gegeben. Folgende
offentliche Aufgabentrager waren beteiligt
(soweit keine Stellungnahme abgegeben
wurden, ist dies mit einem Zusatz in Klam-
mern vermerkt):

Hohere Landesplanungsbehdrde / Re-
gierung von Schwaben — (keine Stel-
lungnahme abgegeben)

Untere Naturschutzbehdrde / beim

Amt flr Grinordnung, Naturschutz

und Friedhofswesen der Stadt Augs-

burg (keine Stellungnahme abgege-
ben)

Untere Immissionsschutzbehérde /

beim Umweltamt der Stadt Augsburg,

Schreiben vom 15.12.2009

Polizeidirektion Augsburg (keine Stel-

lungnahme abgegeben)

Wasserwirtschaftsamt ~ Donauwdrth,

Schreiben vom 16.12.2009

Untere Wasserrechtsbehorde / beim

Umweltamt der Stadt Augsburg (keine

Stellungnahme abgegeben)

Bayerisches Landesamt fur Denkmal-

pflege, Schreiben vom 14.12.2009

Untere Denkmalschutzbehdérde / beim

Bauordnungsamt der Stadt Augsburg

(keine Stellungnahme abgegeben)

Stadtheimatpfleger fur Belange des

Denkmalschutzes, Planungs- und

Bauwesens (keine Stellungnahme ab-

gegeben)

Referat OB/ Direktorium 1

- Gleichstellungsstelle (keine Stel-
lungnahme abgegeben)

Referat OB/ Direktorium 2

- Wohnungs- und Stiftungsamt der
Stadt Augsburg (keine Stellungnah-
me abgegeben)

Referat 2 (keine Stellungnahme abge-

geben)

- Abfallwirtschafts- und Stadtreini-
gungsbetrieb der Stadt Augsburg
(keine Stellungnahme abgegeben

- Umweltamt, Abt. Klimaschutz, der
Stadt Augsburg, Schreiben vom

18.12.2009

- Umweltamt, zu Fragen der Wertach,
Schreiben vom 01.12.2009

- Umweltamt, Abt. Bodenschutz und
Abfallrecht, der Stadt Augsburg,
Schreiben vom 10.12.2009

Referat 3 (keine Stellungnahme abge-

geben)

- Amt fur Kinder, Jugend und Familie
der Stadt Augsburg (keine Stellung-
nahme abgegeben)

- Amt flr soziale Leistungen, Fachbe-
reich Sozialplanung, der Stadt Augs-
burg (keine Stellungnahme abgege-
ben

- Geschéftsstelle Behindertenbeirat,
Schreiben vom 09.12.2009

Referat 4 (keine Stellungnahme abge-

geben)

Referat 5 (keine Einwande, gem.

Schreiben vom 19.12.2009

- Kulturamt der Stadt Augsburg

- Kunstsammlungen, Abt. Stadtarcha-
ologie, der Stadt Augsburg, Schrei-
ben vom 14.12.2009

- Sport- und Baderamt, Schreiben
vom 23.11.2009

Referat 6 (keine Stellungnahme abge-

geben)

- Bauordnungsamt der Stadt Augs-
burg (keine Stellungnahme abgege-
ben)

- Tiefbauamt, Abt. Strallenbau, der
Stadt Augsburg (keine Stellungnah-
me abgegeben)

- Tiefbauamt, Abt. Wasser- und Bri-
ckenbau, der Stadt Augsburg (keine
Stellungnahme abgegeben)

- Tiefbauamt, Abt. Verkehrsplanung,
der Stadt Augsburg, Schreiben vom
22.10.2009 und 08.12.2009

- Tiefbauamt, Abt. Offentliche Be-
leuchtung und Verkehrstechnik, der
Stadt Augsburg (keine Stellungnah-
me abgegeben)

- Stadtvermessungsamt der Stadt
Augsburg (keine Stellungnahme ab-
gegeben)

- Hochbauamt der Stadt Augsburg,
Schreiben vom 23.12.2009

- Tiefbauamt, Team Sanierungsmalf3-
nahmen (Schreiben vom
22.10.2009)

Referat 7(keine Stellungnahme abge-

geben)

- Amt fr Verbraucherschutz und
Marktwesen der Stadt Augsburg
(keine Stellungnahme abgegeben)

Referat 8 (keine Stellungnahme abge-



geben)
- Liegenschaftsamt der Stadt Augs-
burg (Schreiben vom15.12.2009)

» Stadtwerke Augsburg Verkehrs GmbH
(Schreiben vom 14.12.2009)

» Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Augsburg mbH (keine Stellungnahme
abgegeben)

« AG ,Familienfreundliches Augsburg®
(keine Stellungnahme abgegeben)

» Bischofliche Finanzkammer, Grund-
stlicksabteilung, Augsburg (Schreiben
vom 17.12.2009)

» Katholische Kirchenstiftung St. Joseph
(Schreiben vom 07.12.2009)

» Evangelisch-Lutherisches Kirchenge-
meindeamt, Augsburg (Schreiben vom
12.12.2009)

» Stadtjugendring Augsburg (keine Stel-
lungnahme abgegeben)

» Fachstelle Jugend & Bildung Augsburg
(Schreiben vom 01.12.2009)

* IHK fur Augsburg und Schwaben
(Schreiben vom 08.12.2009)

* Handwerkskammer Schwaben
(Schreiben vom 16.12.2009)

» Kreishandwerkerschaft Augsburg (kei-
ne Stellungnahme abgegeben)

» Universitat Augsburg (keine Stellung-
nahme abgegeben)

» Stadtverband der Kleingartner Augs-
burg (keine Stellungnahme abgege-
ben)

* Augsburger Verkehrsverbund GmbH
(Schreiben vom 18.11.2009)

» Kriminalpraventiver Rat (Schreiben
vom 08.12.2009)

» Polizeiprasidium Schwaben Nord
(Schreiben vom 18.12.2009)

Eine ausfuhrliche Behandlung aller Stel-
lungnahmen ist in der bereits erwdhnten
tabellarischen Ubersicht zusammenge-
fasst, welche im Anhang enthalten ist. Im
Ergebnis der Beteiligung und Mitwirkung
der offentlichen Aufgabentrager wurden
entsprechende Erganzungen in den vor-
bereitenden Untersuchungen vorgenom-
men. Hierzu sind in der angesprochenen
tabellarischen Ubersicht auch die jewei-
ligen Inhalte sowie ihre Zuordnung im
Haupttext dokumentiert.

Wichtige Hinweise welche erganzend auf-
genommen wurden kamen z.B. seitens
folgender Stellen:

¢« Umweltamt /
Untere Immissionsschutzbehorde

»  Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth
» Bayerisches Landesamt fir Denkmal-
pflege
*  Umweltamt/
Abt. Klimaschutz
* Umweltamt, zu Gewasser 1. Ordnung
* Sport- und Baderamt
» Stadtwerke Augsburg Holding GmbH
» Fachstelle Jugend und Bildung
» Handwerkskammer flir Schwaben
» Augsburger Verkehrsverbund GmbH
* Kriminalpraventiver Rat

Grundsatzlich zeigten sich die beteiligten
offentlichen Aufgabentrager mit dem Ent-
wurf der Vorbereitenden Untersuchungen
einverstanden. Die abgegebenen Stellun-
gangnahmen bezogen sich deshalb v.a
auf Hinweise und Erganzungen zu den
ausgeflihrten Punkten. Soweit die An-
regungen und Hinweise der o6ffentlichen
Aufgabentrager nicht unmittelbar um
Zuge der vorbereitenden Untersuchungen
aufgegriffen werden konnten, werden sie
im Rahmen der weiteren Planungen und
Verfahrensschritte gewurdigt bzw. bertick-
sichtigt. Auf die ausfuhrliche Dokumenta-
tion im Anhang wird Bezug genommen.
An dieser Stelle seien nur einige Punkte
gekurzt widergegeben.

» Die Untere Immissionsschutzbehérde
hat unter Verweis auf das Larm- und
Luftschadstoff-Informationssystem
(LLIS Stand 2002) darauf hingewiesen,
,dass erhebliche Larmbelastungen nur
in den unmittelbaren Nahbereichen der
im oder am Rande des Plangebietes
verlaufenden Hauptstralien vorliegen®

* Ferner hat die Untere Immissions-
schutzbehérde unter Bezug auf das
Larm- und Luftschadstoff-Informati-
onssystem (LLIS Schadstoffe Stand
2010) darauf hingewiesen, dass nur
an der Ulmer Stralte durch NO2 die
Jahresgrenzwerte fur Schadstoffe
Uberschritten werden. ,Jedoch muss
bei Feinstaubbelastungen ab 28 yg/m?
im Jahresmittel mit Uberschreitungen
des zulassigen Tagesmittelwertes von
50 pg/m?an mehr als 35 Tagen je Jahr
gerechnet werden. Somit sind aus
Grinden der Larm- und der Schad-
stoffbelastung MalRnahmen zu deren
Reduzierung anzustreben .... Im Un-
tersuchungsgebiet bestehen dazu u.E.
Potentiale insbesondere in der Donau-
worther und Neuhauser Stralle. Die
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im Handlungskonzept unter 1. und 2.1
bis 2.3 dargestellten MaRnahmenvor-
schlage werden daher begrufit.

Das Wasserwirtschaftsamt Donau-
worth wies darauf hin, dass bei Pla-
nungen im Bereich der Wertach (z.B.
Wertachuferweg) der zum Hochwas-
serschutz der Stadt Augsburg notwen-
dige Abflussquerschnitt weiterhin un-
eingeschrankt erhalten bleiben muss.
Ferner hat das Wasserwirtschaftsamt
darauf hingewiesen, dass die im
Wertachbereich geplanten Malnah-
men im ,kinftigen Planungsbereich flr
das Projekt ,Wertach vital IlI“ (Wertach
von Birgermeister-Ackermann-Briicke
bis zur Mindung in den Lech) liegen.
Sie entsprechen den Projekizielen
von ,Wertach vital“ (u.a. Umgestaltung
der Uferbereiche und Aufwertung der
Wertach als Naherholungsgebiet) und
kdnnen deshalb aus wasserwirtschaft-
licher Sicht beflrwortet werden. Zu
beachten ist allerdings, dass aufgrund
der Eintiefungstendenzen der Wertach
auch im vorliegenden Bereich sohl-
stabilisierende MaRnahmen, wie z.B.
Uferaufweitungen, erforderlich werden
kdnnen.“ (Zitat)

Das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege teilte mit, dass das Unter-
suchungsgebiet im Bereich oder der
unmittelbaren Nahe folgender einge-
tragener oder vermuteter Bodendenk-
maler liegt:

- Romische Grabdenkmaler

- Romische Stralien

- Augusteischer Militarplatz
Diese Denkmaler sind gem. Art. 1
DSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. lhre ungestorte Er-
haltung vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiur Denk-
malpflege Prioritat. Weitere Planungs-
schritte sollten diesen Aspekt bereits
berlcksichtigen und Bodeneingriffe
auf das unabweisbar notwendige Min-
destmal} beschranken. In Umsetzung
der Rechtsprechung des Bayerischen
Verfassungsgerichtshof (Entschei-
dung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-
VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden
Beschlisse des Bundesverfassungs-
gerichts vom 4. November 2008, Az.: 1
BVvR 2296108 & | BVR 2351108, n.v.])
wird dringend angeregt, aus stadte-

baulichen Griinden geeignete Festset-
zungen nach §9 Abs. | BauGB (z. B.
nach Nummern 2,9,10,11,15,20 [Bo-
dendenkmal als ,Archiv des Bodens*])
vorzunehmen.

Das Umweltamt der Stadt Augsburg
hat bemerkt, ,dass die Errichtung oder
wesentliche Anderung von Anlagen im
60 m-Bereich der Wertach grundsatz-
lich einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung bedarf. (Zitat)

Das Sport- und Baderamt der Stadt
Augsburg zeigte an, dass im Unter-
suchungsgebiet entsprechende Frei-
sportflachen fehlen. Unter Berlicksich-
tigung des bekannten Bedarfs und der
Nachfrage seitens des Vereinssports
und der Sportgruppen nach zusatz-
lichen Spiel- und Trainingsplatzen
(FuBball) ist der Stadtteil Oberhausen
- trotz der vorhandenen Sportanlage
Paul Renz - diesbezuglich wohl un-
terversorgt. Dieser Aspekt ist im Zuge
des weiteren Entwicklungsprozesses
noch zu vertiefen.

Das Tiefbauamt der Stadt Augsburg
bemangelte z.B. das Fehlen von Aus-
sagen zum Radverkehr. Hierzu wur-
den deshalb ergdnzende Aussagen
gemacht. Zum Beispiel wurde darauf
hingewiesen, dass sich die meisten
Flachen fir den Radverkehr im Un-
tersuchungsgebiet im Bereich der
Tempo-30-Zonen befinden. Hier ist der
Radverkehr Teil des Mischverkehrs auf
der offentlichen Verkehrsflache.

Die Stadtwerke Augsburg Holding
GmbH haben gefordert, dass bei der
stadtebaulichen Aufwertung des Stra-
fenraums ,Donauwdrther  Stralke”
nachzuweisen ist, dass der Strafl’en-
bahnbetrieb nicht behindert wird. Eine
Behinderung wiirde die Ruckforderung
von Zuschussen nach GVFG fiir Be-
schleunigungsmaflinahmen nach sich
ziehen. Aus diesem Grund erfolgt zu-
nachst eine entsprechende Vorunter-
suchung zur technischen Machbarkeit
des Projektes. Erst auf Basis dieser
Untersuchung wird eine Entscheidung
zur weiteren Umsetzung des Projektes
getroffen.

Weiteres zu den Stellungnahmen der 6f-
fentlichen Aufgabentrager siehe Anhang.



8. INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

8.1 Ziele und Handlungsfelder

Aus den Ergebnisse der Analyse und den
festgestellten Schwachen und Defiziten
einerseits und den ebenfalls erfassten
Potenzialen und Starken andererseits las-
sen sich zunachst folgende Ziele fur die
weitere Entwicklung des Untersuchungs-
gebietes Oberhausen-Mitte formulieren:

Ziele - Allgemein

» Das Untersuchungsgebiet soll aus sei-
ner benachteiligten Situation heraus-
geflhrt und zu einem familienfreund-
lichen, sozial integrierten und ge-
mischten, innenstadtnahen Wohn-
standort, mit dezentralen Angeboten
der Nahversorgung und Dienstleis-
tungen entwickelt werden.

* Insbesondere soll die rdumliche Lage-
gunst gezielt eingesetzt werden um
das Gebiet auch fir nicht in Oberhau-
sen ansassige Burgerinnen und Bur-
ger attraktiv zu machen.

« Die Entwicklung soll behutsam und
sozial vertraglich vonstatten gehen,
auf die begrenzten finanziellen Spiel-
rdume zahlreicher Bewohner ist dabei
besonders Rucksicht zu nehmen, um
eine einseitige Verdrangung zu ver-
meiden.

Um die allgemeinen Ziele erreichen zu
kénnen bedarf es gezielter Anstrengungen
in bestimmten Bereichen, die in besonde-
rer Weise geeignet oder gefragt sind, um
spurbare Verbesserungen tatsachlich zu
erreichen. Nachfolgend werden die wich-
tigsten Teilziele und zugehoérigen Hand-
lungsfelder zusammengefasst:

Teilziele und Handlungsfelder — Offent-
licher Raum

+ Hier ist insbesondere der Offentliche
Raum im Bereich der Donauwdrther
Stralle und der Ulmer Stralle ange-
sprochen. Beide Hauptstrallen sind
nicht nur funktional von Bedeutung,
beide Stralenrdume bilden gewisser-
malen auch die ,Visitenkarte* des
Untersuchungsgebietes und  sind
maflgebend, ob beim passie-
renden Autofahrer, Radfahrer, OPNV-
Benutzer und Fuligénger positives

Interesse gewecktoderabschreckende
Eindriicke wach werden. Insbesondere
die Donauworther Stralle wird der-
zeit den Anforderungen eines urbanen
Raumes in keiner Weise gerecht und
bedarf dringend einer entsprechenden
Aufwertung.

* Auch wenn er nichtim Untersuchungs-
gebiet selbst liegt, stellt der Platz vor
dem Oberhauser Bahnhof an der Ul-
mer Strale einen weiteren aufderor-
dentlich wichtigen Teil des mallgeb-
lichen offentlichen Raumes dar, der
ebenfalls aufwertungsbedurftig ist.
Dies betrifft insbesondere die erforder-
liche Klarung der Funktion des Platzes,
als immerhin einziger bestehen-
der grolerer Platzraum sowie die da-
rauf aufbauende Gestaltung, die viel
mehr als derzeit zur Aufwertung des
gesamten Gebietes beitragen muss.

Teilziele und Handlungsfelder — Offent-

liches Grin, Ful- und Radwegenetz

* Aufbauend auf der Zielstellung,
Oberhausen-Mitte zu einem urbanen
innenstadtnahen Wohngebiet mit fa-
milienfreundlicher ~ Ausrichtung zu
entwickeln, kommt dem Ausbau des
fur die Urbanitat aulRerordentlich wich-
tigen FulR- und Radwegenetzes als
Teilziel des gesamten Aufwertungspro-
zesses eine erhebliche Bedeutung
zu. Als Beispiele fiir wichtige Projekte
zur Umsetzung dieses Zieles seien
z.B. die Wiederherstellung des Wer-
tachuferweges, die Verlangerung des
FuRweges am Hettenbach sowie ver-
besserte verkehrliche Bedingungen
fur FuRganger und Radfahrer entlang
der Donauworther Stralde genannt.

* Auch die deutliche Verbesserung des
Angebotes an nutzbaren Grin- und
Freirdumen gehdrt zur Thematik und
Zielstellung der Entwicklung eines ur-
banen innenstadtnahen Wohngebietes
mit familienfreundlicher Ausrichtung.
Dabei kommt es darauf an, die be-
stehenden Grin- und Freirdume auf-
zuwerten, z.B. die Griinanlage am Het-
tenbach, sowie neue Angebote zu
schaffen, z.B. nachhaltige Entwicklung
des gesamten Wertachbereiches als
Ubergeordneter innerstadtischer Grin-
zug.
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Teilziele und Handlungsfelder — Wirtschaft

Teilziele und Handlungsfelder — Soziales,

und Einzelhandel

Der Einzelhandel erfullt zunachst die
Aufgabe der Nahversorgung und muss
im Zuge der Zielstellung fur die Ge-
samtentwicklung gestarkt werden.
Darlber hinaus bietet die Lagegunst
des Gebietes auch Potenziale fur Han-
delundDienstleistungen,dereinen Kun-
denkreis ansprechen kann, der weit
Uber das Untersuchungsgebiet hi-
nausgeht. Im Bereich des Han-
dels mit Migrationshintergrund wird
dies bereits praktiziert (z.B. tlrkische
Brautmoden), allerdings sollte eine
einseitige Ausrichtung zugunsten einer
breiteren Angebotspalette und eines
weiter gefassten Kundenkreises an-
gestrebt werden. Die vorhandenen,
Uberwiegend kleineren Gewerbebe-
triebe sind hinsichtlich der Rahmenbe-
dingungen zu starken.

Teilziele und Handlungsfelder — Private

Gebaude und Freiflachen

Die Analyse ergab ein groRes Hand-
lungsfeld bei der Sanierung und Mo-
dernisierung der privaten  Bau-
substanz. Aus diesem Grund leitet sich
ein entsprechend wichtiges Teilziel und
Handlungsfeld bei der Gebaudemo-
dernisierung ab. Dabei soll auch den
Belangen der energetischen Sanie-
rung Rechnung getragen werden,
um im Zuge der ohnehin erforder-
lichen BaumalRnahmen auch zugleich
eine Verbesserung hinsichtlich des
Warmeschutzes und einer Senkung
des Pimarenergieverbrauches zu er-
reichen.

Neben den ungenigenden Moglich-
keiten der Naherholung bildet der
hohe Grad der Versieglung der Grund-
sticke einen weiteren Schwach-
punkt, der wesentlich zur Minderung
der Wohnqualitat beitragt und als
Hemmnis bei der Ausschopfung der
Entwicklungspotenziale gesehen wer-
den muss. Aus diesem Grund besteht
ein wichtiges Teilziel und Handlungs-
feld darin, Anreize zu schaffen, damit
eine Entsiegelung und verbesserte
Freiflachengestaltung mdglichst zahl-
reicher Grundsticke initiilert werden
kann.

Bildung und Kultur

Das Untersuchungsgebiet Oberhau-
sen-Mitte weist in der Gegenwart und
auch in den nachsten Jahren eine er-
hebliche Problematik hinsichtlich sei-
ner sozialen Verhaltnisse auf. Auf die
ausfuhrlich analysierten Daten zur
demographischen Entwicklung, zur
Zahl der Arbeitslosen und Empfanger
von Leistungen sowie zum hohen An-
teil von Auslandern darf verwiesen
werden.

Zur Bewaltigung der grof3en Eingliede-
rungs- und Integrationsaufgaben ist
eine leistungsfahige soziale Infrastruk-
tur unerlasslich. Aus diesem Grund
besteht ein zentrales Ziel und Hand-
lungsfeld in der Starkung und Wei-
terentwicklung der Sozialen Infrastruk-
tur im Gebiet, insbesondere der Schu-
len, Betreuungseinrichtungen fur Kin-
der, Einrichtungen fur altere und behin-
derte Menschen sowie Hilfe gewahren-
de Stellen zu allen Fragen sozialer
Probleme und von Integrationsproble-
men.

Die Umsetzung der Teilziele und
Handlungsfelderzur Starkung der Sozi-
alen Infrastruktur und zur Fortsetzung
der Aktivierung und Beteiligung ist
eine Voraussetzung, um die nachste
Aufgabe angehen zu kdnnen, die mit
der Zielsetzung Integrierende Mal}-
nahmen umschrieben werden soll.
Hierzu gehoren alle MaRnahmen und
Projekte, die dazu beitragen sollen,
bestehende Integrationsprobleme zu
I6sen, die angestrebte soziale Mi-
schung sozialvertraglich also auch in-
tegriert zu 16sen sowie Unterstitzung
fur Eigeninitiativen und birgerschaft-
liches Engagement zu ermdglichen.

Teilziele und Handlungsfelder — Aktivie-

rung und Beteiligung

Aufbauend auf die vorangestellten
Ziele und Handlungsfelder ergibt sich
eine zwingende Fortsetzung der be-
reits eingeleiteten Aktivierung und Be-
teiligung.

Bereits im Zeitraum der vorbereiten-
den Untersuchungen wurde deutlich,
wie sehr das Selbstvertrauen und die
Motivation der Oberhauser Bilrge-



rinnen und Burger, insbesondere der
Eigentimer, gestarkt werden muss.
Deshalb stellt dies ein eigenes Teil-
ziel und Handlungsfeld dar, welches
v.a. durch die Einrichtung eines Quar-
tiermanagements vor Ort umgesetzt
werden soll.

Den oben beschriebenen Zielen und
Handlungsfeldern folgen im nachsten Ab-
schnitt entsprechende Mallnahmenvor-
schlage.

Strategie der Stadtebaulichen
Erneuerung

Wie die Analyse gezeigt hat, liegen im
Untersuchungegebiet mehrere erhebliche
Schwachen vor, die zu einem ,Problem-
kreislauf‘ gefuihrt haben. Durch gezieltes
Ansetzen der Handlungsfelder und Maf3-
nahmen an den ,Schwachpunkten® soll

der ,Problemkreislauf‘ durchbrochen wer-
den und an seine Stelle ein ,Erneuerungs-
kreislauf‘ treten (vgl. Abbildung 90, Seite
121, unten).

Das Gebiet Oberhausen-Mitte ist traditi-
onell ein Wohnstandort, mit Infrastruktur
und Einrichtungen der Nahversorgung,
sowie einzelnen Betrieben. Infolge ver-
schiedener Entwicklungen zeigt der
Wohnstandort Defizite. Ausgehend von
den analysierten Schwachen im Gebiet
sowie den festgestellten Potenzialen,
besteht ein Ubergeordnetes Ziel der Sa-
nierung deshalb darin, die Wohnfunktion
und die wohnungsnahe Versorgung zu
starken. Dies bedeutet auch, dass kunf-
tig die das Wohnen stérenden Faktoren
kritischer gesehen und ggf. restriktiver
behandelt werden missen. In diesem
Sinne versteht sich auch das Integrierte
Handlungskonzept bzw. das Konzept der
Handlungsfelder und Malinahmen.

Handlungsfelder und Maf3nahmen
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Abbildung 90:
Untersuchungsgebiet
Oberhausen-Mitte

Schematische Darstellung
des bisherigen Problemkreis-
laufes und des angestrebten
Erneuerungskreislaufes

Quelle: D | S Diirsch Institut
fur Stadtentwicklung
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8.2 MalRnahmenkonzept
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Mafnahmenvorschlage Verantwort- | kurz- mittel- lang- Grob Grundsétzliche
liche Stelle/ | fristig fristig fristig geschatzte Forder-
Einrichtung Kosten in T€ | mdglichkeiten
1. Handlungsfeld
Offentlicher Raum, Verkehr
MaRnahmen zur Aufwertung
des offentlichen Raumes und
zur Verbesserung des Verkehrs
1.1 Aufwertung der Donauwdrther Referat 6 ca. 1.500 | Stadtebauférde-
StralRe, einschlief3lich Neuord- Baureferat rung subsidiar,
nung der Verkehrsflachen z.B. nach KAG
und Fachpro-
- Planung, einschlielich Uber- grammen zur
priifung der Belange des OPNV Infrastruktur
- Umsetzung
1.2 Aufwertung des Bahnhofsvorplat- | Referat 6 ca. 500 | Stadtebaufoérde-
zes / Ulmer StralRe Baureferat rung subsidiar,
z.B. nach KAG
- Konzeption zur Aufwertung und Fachpro-
- Umsetzung grammen zur
Infrastruktur
1.3 Aufwertung von Kreuzungs- Referat 6 ca. 400 | Stadtebauférde-
punkten Baureferat rung subsidiar,
z.B. nach KAG
- Planung und Vorbereitung und Fachpro-
- Umsetzung grammen zur
Infrastruktur
14 Einrichtung eines Parkraum- Referat 6 ca. 50 | Stadtebau-
konzeptes Baureferat férderung
z.B.
- Anwohnerparkbereiche mit
Neuordnung der Stellplatze
- Hauptverkehrsstralen sowie
ausgewahlte Einmindungs-
bereiche der SeitenstralRen: wo
moglich Umwandlung absoluter
und eingeschrankter Haltever-
bote in Kurzzeit-Parkplatze
(tagstber)
15 Beseitigung der Gebrauchtwa- Referat 8 keine
genverkaufe bzw. -lager auf Wirtschafts- gesonderten
Brachflachen referat Kosten
1.6 Stadtbildreparatur v.a. an den Referat 6 noch nicht
HauptstraRen: Abriss bzw. Baureferat bezifferbar
Gebaudesanierung besonders
stérender einzelner Immobilien
1.7 Schaffung eines Platzes zwischen | Referat 6 ca. 600 | Stadtebauférde-
den beiden Kirchen Baureferat rung subsidiar,
z.B. nach KAG
1.8 Durchflihrung von Sicherheits- Referat 7 keine geson-
begehungen mit Birgern und Ordnungs- derten Kosten
Sicherheitsbehdrden referat
1.9 ggf. Befragung der Birger zu Referat 7 ca. 15
Angstrdumen in Oberhausen- Ordnungs-
Mitte referat




Mafinahmenvorschlage Verantwort- | kurz- mittel- lang- Grob Forder-
liche Stelle/ | fristig fristig fristig Geschatzte maoglichkeiten
Einrichtung Kostenin T €
2 Handlungsfeld
Offentliches Griin, FuRganger-
Radverkehr
MaRnahmen zur Férderung von
Urbanitat und besseren
Erreichbarkeit
21 Verbesserte Bedingungen fir Referat 6 noch nicht | Stadtebauférde-
FulRganger und Radfahrer durch | Baureferat bezifferbar | rung subsidiar
Ordnung des ruhenden Verkehrs
innerhalb der Wohnbereiche
2.2 Schaffung attraktiver Verbindun- | Referat 6 + noch nicht | Stadtebauforde-
gen fur FuRganger Referat 2 bezifferbar | rung subsidiar
23 Gehwegsanierungen (u.a. in Neu- | Referat 6 ca. 200
hauser Str.) Baureferat
MaRnahmen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes und der
Naherholungsmoglichkeiten
2.4 Hettenbachanlage Referat 2 Stadtebauforde-
Umweltre- rung subsidiar
ferat
2.4.1 | Unterhalt und Pflege Referat 2 keine geson-
Umweltre- derten Kosten
ferat
2.4.2 | Erstellung eines Planungskonzep- | Referat 2 ca. 20 | Stadtebauférde-
tes zur Herausarbeitung der Ziele | Umweltre- rung
ferat
Verbesserung der Naherholungs- | Referat 2
funktion
Verbesserung der Spielmdglich- Referat 2
keiten
Schaffung eines Mehrgeneratio- | Referat 2
nenspielplatzes
Installierung eines Spielplatzpaten | Referat 2,
AIP GmbH
2.4.3 | Umsetzung des Planungskon- Referat 2 ca. 300 | Stadtebauférde-
zeptes rung
25 Fortfiihrung des griinen Referat 2 ca. 70
Rundweges Umweltre-
ferat
2.5.1 | Verlangerung des Hettenbach- Referat 2
weges
Planung Referat 2 ca. 50 | Stadtebauforde-
rung
Umsetzung Referat 2 ca. 300 | Stadtebauforde-
rung
2.5.2 | Aufwertung der Einmiindung an Referat 2
der Donauworther StralRe
2.6 Wertachuferweg Referat 6
Baureferat
2.6.1 | Wiederherstellung des Wertachu- | Referat 6 ca. 500 | Stadtebauférde-
ferweges bis zur Drentwettstral’e | Baureferat rung, subsidiar
2.6.2 | Fortfuhrung des Wertachuferwe- | Referat 6 noch nicht
ges bis zur Dieselstralie Baureferat bezifferbar
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Mafinahmenvorschlage Verantwortliche | kurz- mittel- | lang- Grob Forder-
Stelle/Einrich- fristig fristig fristig Geschatzte maoglich-
tung Kostenin T € | keiten

Handlungsfeld

Wirtschaft und Nahversorgung

3. MafRnahmen zur Férderung der
wirtschaftlichen Entwicklung

3.1 Kooperation/Marketing Referat 8

mit Quartier-
management

kooperatives Stadtteilmarketing mit interkulturellem Ansatz:

3.1.1 | Werbegemeinschaft, Gemein- Quartiersma- Kosten bei | Stadtebau-
schaftsanzeigen Printmedien, ge- nagement, Wer- Quartierma- | forderung
meinsame Aktionen wie z.B. das begemeinschaft nagement/
Kirschblutenfest mit Service-Wochen Quartierfonds

3.1.2 | ethnospezifisches Marketing, dialo- | Quartiersma- S.0. | s.o.
gorientierte Zusammenkdinfte Unter- | nagement,
nehmer mit tiirkischen Verbanden Werbegemein-

schaft, Vereine
und Verbande

3.1.3 | Aufwertung und Qualifizierung Quartiersma- S.0.|s.0.
bestehender Einzelhandelsbetriebe: | nagement, exter- zzgl. ca. 10
Unternehmensberatung, Fortbil- ne Berater
dungsseminare mit interkulturellem
Ansatz
imagebildende sowie identitatsstiftende MaRnahmen:

3.1.4 | Férderung des ethnischen Mitein- Quartiersma- Kosten bei | Stadtebau-
anders: Stadtteilfeste v.a. unter nagement, Quartierma- | férderung
Einsatz der integrierten Migranten- | Werbegemein- nagement/
Mittelschicht schaft, Vereine Quartierfonds

und Verbande,
Unternehmer in
Kooperation mit
Stadt, Ehrenamt-
liche Burger

3.1.5 | Veranstaltung von ,Hofmarkten® der | Quartiersma- Kosten bei | s.o.

Bewohnerschaft nagement, Quartierma-
Vereine und Ver- nagement/
bande, Ehren- Quartierfonds
amtliche Burger

3.1.6 | Imagebildung zur verstarkten Wahr- | Quartiersma- Kosten bei | s.o.
nehmung der ethnischen Okonomie | nagement, Quartierma-
als Potenzial statt Problem Werbegemein- nagement/

schaft, Vereine Quartierfonds
und Verbande

3.1.7 | verstirkte Presse- und Offentlich- | Quartiersma- S.0. | s.0.
keitsarbeit nagement, Wer-

begemeinschaft

3.1.8 | Stadtteilzeitung Quartiersmanage- S.0. | s.0.

ment, Werbe-
gemeinschaft,
Vereine und
Verbande, Ehren-
amtliche Blrger

3.2 Auflenauftritt S.0. | s.0.

3.2.1 | Beratung und Unterstiitzung der Quartiersma- Kosten bei | Stadtebau-
Geschaftsinhaber bez. ihres AuRen- | nagement, Wer- Quartierma- | férderung
auftritts, der Ladengestaltung und begemeinschaft, nagement/
Sortimentsprasentation Quartierfonds




Mafnahmenvorschlage Verantwortliche | kurz- mittel- | lang- Grob Forder-
Stelle/Einrich- fristig fristig fristig Geschatzte moglich-
tung Kosten in T € | keiten

3.3 Branchenmix
3.3.1 | Aufbau Flachen- und Immobilien- Quartiersma- Kosten bei | Stadtebau-
management nagement Quartierma- | férderung
nagement/
Quartierfonds

Zusammenbringen Immobilienei- Quartiersma-

gentimer mit geeigneten, den Bran- | nagement

chenmix komplettierenden Handlern

und Dienstleistern so wie mit Nach-

fragern aus offentlichen sozialen

und kulturellen Einrichtungen

Minderung der negativen Wir- Quartiersma-

kungen leerstehender Ladenlokale: | nagement

Zwischennutzungen Leerstande /

Schaufenster auf pro bono-Basis

3.3.2 | Attraktivitatssteigerung Tages-, Au- | Quartiersma- Kosten bei | Stadtebau-

Ren- und Abendgastronomie mit nagement, Quartierma- | forderung

Etablierung moderner, kreativer Unternehmer, nagement/

bzw. ,szene-gangiger Migranten- Stadt Quartierfonds

Gastronomie

3.3.3 | am Bahnhofsplatz: Attraktivitatsstei- | Stadt, Unterneh- keine geson-

gerung sowie Wiederaufnahme der | mer derten Kosten

Verhandlungen mit der Stadtver-

waltung zur kooperativen Schaffung

einer attraktiven AulRengastronomie

3.3.4 | Errichtung eines modernen Cafés/ Quartiersma- Kosten bei | Stadtebau-

Bistros incl. Friihstiicksangebot mit | nagement, Quartierma- | férderung

attraktiven Blickbeziehungen z.B. Unternehmer, nagement/

am Wertachufer, am Hettenbach Immo-Eigentu- Quartierfonds

bzw. an neuen Griinflachen mer

Bebauungsplan ,,Coca-Cola-Ge- nur Verweis

lande®: Attraktive Gestaltung des auf stad-

Hettenbachufers und Schaffung von tebauliche

Aufenthaltsbereichen. Mafinahme

3.4 Sauberkeit und 6ffentliche Ordnung | Referat 7 keine geson-
Ordnungsreferat derten Kosten
3.4.1 | Sauberkeit: Rama - Dama - Akti- Quartiersmanage- Kosten bei | Stadtebau-
onen in Kooperation Stadt/Vereine/ | ment, Stadt, Ver- Quartierma- | férderung

Geschaftsinhaber eine und Verban- nagement/
de, Unternehmen, Quartierfonds
Ehrenamtliche
Burger
mit Referat 7

3.4.2 | Sicherstellung / Wiederherstellung Referat 7 mit keine geson-

Offentlicher Ordnung am Bahnhofs- | Polizei, freie derten Kosten

platz Trager

z.B. Einrichtung eines Angebotes zur

Entspannung der Strallen-Szene

3.4.3 | Einddammung Rotlichtmilieu, Spielo- | Referat 7 mit keine geson-

theken, Drogenhandel

Polizei

derten Kosten
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Mafinahmenvorschlage Verantwortliche | kurz- mittel- | lang- Grob Forder-
Stelle/Einrich- fristig fristig fristig Geschatzte moglich-
tung Kostenin T € | keiten

3.5 Starkung bzw. Versorgung der
Nahversorgungs-Magneten

3.5.1 | Einhaltung des gesamtstadtischen Referat 6 und keine geson-
Einzelhandelsentwicklungs- Referat 8 derten Kosten
konzeptes

3.5.2 | keine weitere Ausweisung von Referat 6 und keine geson-
Einzelhandelsflachen der Nahver- Referat 8 derten Kosten
sorgung in Oberhausen

3.6 Starkung bzw. Versorgung der Referat 6 und keine geson-
Nahversorgungs-Magneten Referat 8 derten Kosten

3.6.1 | keine weitere Ausweisung von Referat 6 und keine geson-
Einzelhandelsflachen der Nahver- Referat 8 derten Kosten
sorgung in Oberhausen

3.6.2 | Erhalt des am Bahnhof ansassigen | Referat 6 und keine geson-

Lebensmittel-Vollsortimenter Referat 8 derten Kosten
Immobilieneigen-
timer

3.6.3 | Einfihrung Kurzzeitparkplatze in der | Referat 6 mit ca. 10

Sallinger Str. Referat 7




Mafinahmenvorschlage Verantwort- | kurz- mittel- lang- Grob Forder-
liche Stelle/ | fristig fristig fristig Geschatzte moglichkeiten
Einrichtung Kostenin T €
4. Private Geb&ude und
Freiflachen
4.2 MafRnahmen zur Verbesserung | Referat 6
der Gebaudestruktur und der Baureferat-
energetischen Verbesserung mit
Referat 2
Umwelt-
referat
4.2.1 | Einrichtung eines kommunalen Referat 6 ca. 200 | Stadtebauférde-
Férderprogramms Baureferat rung
4.2.2 | Beratung von Antragstellern und | Referat 6 ca. 20 | Stadtebauférde-
Umsetzung des Baureferat rung
kommunalen Férderprogramms ggf. mit ext.
Bauberater
4.2.3 | Beratungsangebote zur energeti- | Referat 2 noch nicht | Kfw-Mittel / Pro-
schen Gebaudesanierung Umwelt- bezifferbar | gramme
referat
4.3 MaflRnahmen zur Verbesserung | Referat 6 in 4.2.1 und | Stadtebauforde-
der privaten Griin- und Freifl&- | Baureferat 4.2.2 enthalt- | rung
chen mit ren
Referat 2
Umwelt-
referat
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MaRnahmenvorschlage Verantwort- | kurz- mittel- lang- Grob Forder-
liche Stelle/ | fristig fristig fristig Geschatzte moglichkeiten
Einrichtung Kostenin T €
5. Soziales, Kultur und Bildung
MaRnahmen zur Verbesserung
der sozialen, kulturellen Infra-
struktur und Bildung
51 Einbeziehung aller sozialen Referat 3
Einrichtungen in den Sanierungs- | Sozialreferat
prozess
5.2 Forderung von Anpassungsmaf- | Referat 3 Fachforderpro-
nahmen der sozialen Infrastruktur | Sozialreferat gramme, ggf.
und Stadtebauférde-
Referat 4 rung subsidiar
Bildungs-
und Schul-
referat
Erweiterung des Pausenhofes an | Referat 3 noch nicht | Fachférderpro-
der Léweneckschule tUber den Sozialreferat bezifferbar | gramme, ggf.
Bereich der AuReren Uferstrae | und Stadtebaufoérde-
(Sperrung) bis an das Wertachu- | Referat 4 rung subsidiar
fer Bildungs-
und Schul-
- Konzeption, Planung referat
- Ausfiihrung
5.3 Betreute Freizeit Referat 3 keine geson-
(Pausenhofbetreuung) Sozialreferat derten Kosten
und
Referat 4
Bildungs-
und Schul-
referat
5.4 Stadtteilarbeit Referat 3 noch nicht | Fachférderpro-
Sozialreferat bezifferbar | gramme
5.5 In Kooperation mit der Arbeits- Referat 3 ggf. Mittel | Fachprogramme,
agentur Augsburg: Vor-Ort- mit Quar- der Arbeits- | Stadtebauférde-
Motivierung Jugendlicher bzw. tiermanage- agentur | rung subsidiar
bildungsferner Gruppen zur Inan- | ment ggf. Kosten
spruchnahme der vorhandenen bei Quartier-
stadtischen Qualifizierungs- und management/
Weiterbildungsangebote Quartierfonds
5.6 Kristallisationspunkte fiir eine Referat 4 keine geson-
ganzheitliche und generationen- Bildungs- derten Kosten
Uibergreifende Bildungs- und und Schul-
Kulturarbeit im Stadtteil - mit Blr- | referat mit
gern und Institutionen eine lokale | Referat 5
Bildungslandschaft gestalten Kultur- und
Sportreferat
5.7 Projekt Historische Kinderkrippe Referat 5 ca. 400 | Fachprogramme,
(s. Exkurs auf den folgenden Kultur- und ggf. Stadtebau-
Seiten) Sportreferat férderung sub-
sidiar
5.8 Projekt Griinflache bei St. Joseph | Referat 6 ca. 100 | Stadtebauférde-
(s. Exkurs auf den folgenden Baureferat rung bei offentli-
Seiten) mit cher Flache
Referat 2
Umweltre-
ferat




5.9 Projekt K.I.LE.S Referat 5 wird bereits
an der Werner-Egk-Schule mit Schule finanziert
Konzept fir Hausaufgaben-
betreuung und Elterntraining
unter Einbeziehung von Senioren
5.10 | Projekt - MUS-E Referat 5 wird bereits
(MUS-E, kinstlerisches Pro- mit Schule finanziert
gramm fiir Schulen in Europa)
wird im Rahmen des Modellvor-
habens ,Kooperationen® bereits
an der Léweneckschule und
Werner-Egk-Schule umgesetzt
und ist fiir die Schuljahre 2009/10
und 2010/11 finanziert
(s. Exkurs auf folgenden Seiten)
Mafinahmenvorschlage Verantwort- | kurz- mittel- lang- Grob Forder-
liche Stelle/ | fristig fristig fristig Geschatzte moglichkeiten
Einrichtung Kostenin T €
6. Aktivierung und Beteiligung
MaRnahmen zur Verbesserung
der Aktivierung und Beteiligung
6.1 Fortsetzung und Verstetigung der | Referat 3 noch nicht
Informations- und Offentlich- Sozialreferat bezifferbar
keitsarbeit
6.2 Fortsetzung des Referat 5 noch nicht
Quartiermanagements in mit Schule bezifferbar
Oberhausen-Mitte
6.3 Konzept zur Jugendbeteiligung im | Referat 3 ca. 30 | Fachprogramme
Quartier Sozialreferat ggf. Stadte-
mit Referat bauférderung
5 Bildung subsidiar
und Schule,

freie Trager
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Im Zuge der Beteiligung und
Mitwirkung der offentlichen
Aufgabentrager hat das
Wasserwirtschaftsamt  Do-
nauworth darauf hingewie-
sen, dass im Wertachbereich
geplanten MaRnahmen im
skinftigen Planungsbereich
fuir das Projekt ,Wertach vital
I1I* (Wertach von Burgermei-
ster-Ackermann-Briicke bis
zur Mindung in den Lech)
liegen. Sie entsprechen den
Projektzielen von ,Wertach
vital* (u.a. Umgestaltung
der Uferbereiche und Auf-
wertung der Wertach als
Naherholungsgebiet) und
kénnen deshalb aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht befir-
wortet werden. Zu beachten
ist allerdings, dass aufgrund
der  Eintiefungstendenzen
der Wertach auch im vorlie-
genden Bereich sohlstabili-
sierende Malnahmen, wie
z.B. Uferaufweitungen, er-
forderlich werden koénnen.”
(Zitat, Weiteres hierzu unter
Punkt 7.2, Seite 114 und An-
hang 151).
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Beschreibung der MaBnhahmen

Im folgenden Abschnitt werden die vorab
tabellarisch aufgelisteten Malinahmen-
vorschlage kurz einzeln oder in Gruppen
zusammengefasst beschrieben bzw. er-
lautert. Dies geschieht jeweils in Form
eines Exkurses zu den Handlungsfeldern.
Zunachst wird aber der MalRnahmenplan
erlautert, welcher die wichtigsten bau-
lichen, verkehrlichen und freirdumlichen
MaRnahmen zusammenfassend darstellt.

MaRnahmenplan

Auf Seite 131 zeigt der MalRnahmenplan
die wichtigsten raumlichen MalRnahmen
zur Aufwertung des Gebietes Oberhau-
sen-Mitte, zusammen mit den erwarteten
raumlichen Impulsen:

Von der Aufwertung der Donauwérther
StraRe mit Blick auf mehr Urbanitat
werden nachhaltige Impulse zur Auf-
wertung der angrenzenden Gebdude
und deren geschéaftliche Nutzungen
erwartet. Diese Impulse dirften auch
deutlich in das innenliegende Gebiet
ausstrahlen (bessere Versorgung,
bessere Vermietbarkeit, Zunahme
an Modernisierungsmafinahmen).
Vorab sind einige Einzelfragen sorgfal-
tig zu prufen, insbesondere z.B. die
Frage der kunftigen Verkehrsfiihrung
in der Donauwdrther Stral3e.

Von der Wiederherstellung des Wer-
tachuferweges und der mittel- bis lan-
gerfristigen Entwicklung des Wertach-
uferraumes mit dem Ziel der Schaffung
von mehr Naherholungs- und Frei-
raumangeboten und besseren An-
geboten fiur FulRganger und Radfahrer
werden deutliche Impulse in das west-
lich der AuReren UferstraBe gelegene
Wohngebiet hinein erwartet. Die an-
gestrebte deutlich héhere Vernetzung
des Wohn- mit dem Grilinbereich sollte
sich in einer Attraktivitatssteigerung
der Wohnlage und damit der Woh-
nungsnachfrage aufdern.

In diesem Sinne werden auch positive
Impulse von der geplanten Aufwertung
der FlurstraBe durch Erneuerung der
Kreuzungspunkte erwartet. Die Ver-
minderung der Monotonie des Stra-

Renraumes, die vermehrte Sicherheit
im Gebrauch der Verkehrsflachen
(Neugestaltung fordert mehr gegen-
seitige Rucksichtnahme) sowie die
Aufwertung des Stralenraumes, zu
der auch eine Erneuerung der Geh-
wegflachen gehoéren soll, wird eben-
falls zu einer Steigerung der Wohn-
qualitdt und damit der Markifahigkeit
und Nachfrage im Wohnungsangebot
fuhren. Dies sollte wiederum Ansporn
und Grundlage fur vermehrte Investi-
tionstatigkeit im Wohnungsbestand
bzw. Neubau sein.

Die vorgesehene Aufwertung und Er-
weiterung des Schulhofes der Léwen-
eck-Schule bedarf, wie die meisten
MaRnahmenvorschldge, noch einer
Konkretisierung und abschlielienden
Prufung. Dabei sind die Fragen der
verkehrlichen Anforderungen ebenso
zu priufen wie die Fragen der Verflig-
barkeit entsprechender Flachen.

Dessenungeachtet wird im bestehen-
den Pausenhofbereich in Kirze mit
dem Bau eines Mensagebaudes (Be-
treuung Ganztagesschule) begonnen.

Die vorgesehene Erneuerung der Het-
tenbachanlage in Verbindung mit einer
Verlangerung der Wegeverbindung
entlang des Hettenbaches zur Donau-
worther Stralle ist eine weitere wich-
tige EinzelmalRnahme, welche hohe
Ausstrahlungskraft auf die umge-
bende Wohnbebauung haben soll und
zu einer Steigerung der Wohnumfeld-
qualitat fihren soll.

Im Hettenbachviertel gibt es ebenfalls
einige StralRen, deren Aufwertung drin-
gend geboten ist. Analog zur Flur-
straRe und AuReren UferstralRe wer-
den deshalb auch hier gestalterische
MaRnahmen zur Aufwertung der Kreu-
zungsbereiche vorgeschlagen. Auch
sollen die anliegenden Grundstlcke
profitieren und ihre Wohnqualitat und
Lagegunst steigern kénnen. In der
Folge wird auch hier eine Belebung
der Modernisierungs- und Bautatigkeit
erwartet.
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MalRRnahmen

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

MaRstab 1 : 7.000

I I
50m 100m 150m 200m 250 m

Grenze des Untersuchungsgebietes

Aufwertung der Donauworther Stralle,
einschl. Neuordnung der Verkehrsflachen

Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes und
Ulmer

Aufwertung von Kreuzungspunkten

Schaffung eines Platzes zwischen
den beiden Kirchen

Erweiterung des Pausenhofes an der
Léweneckschule

NN No /N |

Aufwertungsbereiche

Darstellung: D | S Diirsch Institut fir Stadtentwicklung
04. November 2009
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Entwicklung der Hettenbachanlage

Fortfihrung des ,Griinen Rundweges*
am Hettenbach

Wiederherstellung des Wertachuferwege
bis zur DrentwettstralRe

Fortfihrung des Wertachuferweges
bis zur Dieselstralle

neue Grinflache an der Kirche St. Josef
positive freirdaumliche Ausstrahlung
positive bauliche Ausstrahlung

Abbildung 91: MaRnahmenplan
Quelle: D | S Diirsch Institut fiir Stadtentwicklung
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Exkurs: Handlungsfeld und Mal3-
nahme zum Thema Verkehr und
Offentlicher Raum

Das Netz der offentlichen Stralenrdume
pragt maRgeblich Funktion, Gestalt und
Identitat eines Stadtquartiers. Es sollte
in einem urbanen Bereich wie Oberhau-
sen insbesondere dem FuRgéanger- und
Radverkehr ein kontinuierliches unun-
terbrochenes Erlebniskontinuum bieten,
und zwar unter Einschluss der Haupt-
verkehrsstralBen. Gleichzeitig dienen alle
StralBen in unterschiedlicher Weise den
offentlichen und privaten motorisierten
Verkehren. Alle Strallen missen also
stadtebaulich-verkehrlich angepasst und
als offentliche Raume gestaltet werden.

Netziberlequngen. Motorisierter Individu-
alverkehr

Fur den motorisierten Individualverkehr
bedeutet das verringerte Fahrgeschwin-
digkeiten sowie Unterordnung unter den
Vorrang von OV, FuRganger- und Rad-
verkehr. Dabei sollten restriktive Malinah-
men vermieden werden; vielmehr sollte

Abbildung 92: Struktur Straenverkehrsnetz
Quelle: H. v. Winning

durch stadtebaulich attraktive Gestaltung
ein kooperatives Verkehrsklima geschaf-
fen werden.

Dann ist es auch moglich, weitgehende
Freiheiten zu erhalten, ohne Sperrungen,
ohne Einbahn-, Sack- oder Schleifenstra-
Ren, und ohne besondere Ge- und -ver-
bote. Es ermdglicht kirzeste Wege fur
die notwendigen Verkehre ohne zu Uber-
flussigen Autofahrten zu ermutigen. Kur-
ze Wege und allseitige Durchlassigkeit
nitzen Autofahrern ebenso wie Anliegern
und anderen Stralenbenutzern; gleich-
zeitig entsprechen sie der Offenheit der
europaischen Stadtbautradition.

Die Durchfahrt durch die Neuhauserstralle
sollte ohne Sperrung, nur durch gestalte-
rische verkehrsberuhigende Mafinahmen
erschwert werden. Zur besseren Orientie-
rung des Schulgelandes zur und Uber die
Wertach kénnte die AuRere UferstraRe
dort gesperrt werden; denkbar ware auch
eine zeitweise Sperrung oder eine lange-
re einspurige Strecke ohne Einbahnrege-
lung. Netzerganzungen scheinen zweck-
mafRig im Zuge der Neuplanung des
untererschlossenen Gebietes zwischen
Donauwdrther-, Diesel- und Flurstrale.
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MaRnahmenprogramm Stral3en

Stadt Augsburg
Projektgebiet Oberhausen Mitte

Mafistab 1 : 7.000

| | ] Donauwdrtherstrasse

Riickbau nach Verkehrsverlagerung
50m 100m 150m 200m 250 m R P drrtirae:
Gleis mit Fahrbahn bleiben erhalten
ca. 250 ifm x 2 x 7,5m = 4.000 gm

Grenze des Untersuchungsgebietes

Aufwertung der Donauwdrther Stral3e,
einschl. Neuordnung der Verkehrsflachen

Aufwertung von Kreuzungspunkten
Schaffung von Wegeverbindungen

Schaffung von Querungen

itoN |

Erweiterung des Pausenhofes der Léweneckeschule e b P St Rl

Dichte fir flachenhafte Wirkung

Ca. 40 Stck. x 250 qm = 10.000 gm
Darstellung: H. v. Winning/D | S Abbidung 93: Matnahmenprogramm
26. September 2009 Quelle: H. v. Winning/D | S
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Eine Ubersicht Giber das MaRnahmenpro-
gramm im Quartier zeigt der Plan Maf3-
nahmenprogramm Strallenraum.

In den folgenden Kapiteln werden die
MaRnahmen im Einzelnen beschrieben.

FuBRganger- und Radverkehr

Urbanitat ist wichtigste Bedingung fur
hohe Erreichbarkeiten und hohe Mobilitat
im Fulganger- und Radverkehr. Dichte
sorgt fur viele Ziele und Quellen, funktio-
nale Mischung sorgt fir Belebung zu allen
Zeiten und hochwertige oOffentliche Stra-
Renrdaume bieten Komfort und Sicherheit.

Wichtigste MaRnahmen sind abgewogene
Tempobeschrankungen auf allen Stral3en,
breite Gehwege, Ubersichtlichkeit zur Si-
cherung von Kreuzungen und sonstigen
Querungsstellen, sowie insgesamt eine
stadtebaulich orientierte attraktive Gestal-
tung. Netzerganzungen entlang Wertach
und Hettenbach sind wertvoll, ersetzen
aber keinesfalls die Notwendigkeit hoch-
wertiger Fuldganger- und Radverkehrsbe-
dingungen entlang den Hauptverkehrs-
stral3en, insbesondere der Donauworther
Strale.

Getrennte Radwege sind allenfalls ent-

Abbildung 94: Beispiel einer Strale mit urbaner
Qualitat; Quelle: H. v. Winning

lang der Donauwoérther StralRe zweck-
mafig. Da im Radverkehr Sportradler,
Alltagsradler und Kinder-/Seniorenradler
unterschieden werden mdussen, ist ggf.
ein Radweg ohne Benutzungspflicht nach
StVO zweckmalig, wenn dadurch breitere
Gehflachen auch fur Langsamradler mog-
lich werden.

Verkehrsberuhigte Nebenstrallen

Zu den wichtigsten MalRnahmen gehort
eine flachenhaft wirksame stadtebaulich
orientierte Verkehrsberuhigung der Anlie-
ger- und Nebenstraflten. Das Gestaltungs-
prinzip aus der Drentwettstral3e/Flurstra-
3e sollte aufgenommen und in modifizierte
Form weitergeflihrt werden. Es sieht eine
sanfte Trennung von schmaler Fahrgasse
und Randbereichen vor.

Abbildung 95: Drentwettstralle
Quelle: H. v. Winning

Die Verwendung von Asphalt kann die
Ausfuhrung ohne Qualitatsverlust verein-
fachen. Stellplatze sollten nicht baulich
verdeutlicht, sondern allenfalls vorsichtig
markiert werden. Verkehrsrechtlich wird
nach der derzeitigen Auslegung der StVO
Zone T30 oder keine Sonderausweisung
empfohlen.

Abbildung 96: Schemaskizze eines Kreuzungs-
punktes; Quelle: H. v. Winning



Als Ausloéser fir private Sanierungen
sollten vorlaufig nur die Kreuzungen sowie
ggf. einzelne kurze Teilstlicke im Abstand
von 50m umgebaut werden. Dies sollte
das offentliche Anliegen der Verkehrsbe-
ruhigung im Netz zunachst ausreichend
verdeutlichen, ohne dass Anliegerbeitrage
daflr fallig werden. Diese Umgestaltung
ist auch die effizienteste MalRnahme zur
Erhéhung der Verkehrssicherheit, da die
Kreuzungen von wild parkenden Fahrzeu-
gen freigehalten werden und die Sichtver-
héaltnisse an den kritischen Punkten ver-
bessert werden.

Die Instandsetzung der dazwischen lie-
genden StralBenstrecken sollte zunachst
aufgeschoben werden. Sie sollte dann
erganzt werden, wenn die private Aufwer-
tung der Hauser fortgeschritten und finan-
ziell konsolidiert ist, sodass auch hierfur
die gesetzlich vorgeschriebenen und ge-
rechtfertigten Anliegerbeitrage zumutbar
werden.

Stadtebauliche Integration HauptstralRe
Donauwdrther StralRe

Eine weitere wichtige MaRnahme zur Auf-
wertung des Gesamtquartieres ist die Ver-
besserung der Donauwoérther Stralle als
Quartiersmitte. Besondere Potentiale als
stadtebaulich-verkehrliches Impulsprojekt
liegen in einer stadtebaulich orientierten
Gestaltung mit sehr breiten Randbe-
reichen, insbesondere sudlich und ggf.
nordlich der Haltestelle Drentwettstralle
auf eine Lange von etwa 300-600m.

Die Verkehrsmengen im OV und MIV,
und die vorhandenen Kapazitatsgrenzen
an den nachsten Knoten Dieselstralle
bzw. Wertachbricke erlauben jedenfalls
die Abwicklung auf einer gemeinsamen
Fahrspur. Bei gleichzeitig unverandert un-
gestortem Stralenbahn-Vorrang. Diese
Minimierung der Flachen fiir Motorisierten
Verkehr erlaubt breite, hochwertige und
groflzigige fuBgangerorientierte Strallen-
randbereiche. Auch die Proportionen des
StraRenraumes kénnen nur durch Verzicht
auf eigenen Gleiskorper Uber eine nen-
nenswerte Strecke den Anforderungen an
eine Gestaltung als urbane Hauptstralie
genligen.

Die Randbereiche kénnen, z.Tl. gemischt,
als Gehwege, Wartebereiche fiir OV-

AL SN . T

Abbildung 97: Skizze Stadte-
bauliche Integration Haupt-
strae Donauwdrther Stralle
Quelle: H. v. Winning
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StralRe (ab Barenwirt in nérd-
licher Richtung) durch Rick-
baumafinahmen sowohl
stadtein- wie auch auswarts
fir den Durchgangsverkehr
unattraktiv. = sein  misste,
kommt es in der taglichen
Rushhour zu Stérungen im
Verkehrsablauf. Die seiner-
zeit erhoffte Verdrangung
des MIV fand bisher nicht
statt.

Abbildung 98: Stadtebauliche
Integration der HauptstralRe
Donauworther Stralle - sche-
matischer Querschnitt
Quelle: H. v. Winning
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Fahrgaste; Allee, bebauungsbezogener
Freiraum sowie fur Anlieferung bzw. Kurz-
parken genutzt werden. Auch Radwege
sollten gestalterisch dem Gehweg zuge-
ordnet werden, aber im Bedarfsfall nach-
rangig auch von Fahrzeugen Uberfahrbar
sein.

Besondere Chancen ergeben sich durch
die Integration von stadtebaulichen, bau-
lichen, und landschaftlichen Entwick-
lungen: d&stlich der Haltestelle Drent-
wettstralRe, im Bereich Bebauungsplan
Gumpelzhaimerstralte sowie die Fortset-
zung des Grunzuges Hettenbach nach
Ost und Nord.

Eine stadtebaulich zufrieden stellende Ge-
staltung ist nur bei gemeinsamer Flhrung
von MIV und Straflenbahn Uber langere
Strecken madglich. Welche Teilbereiche,
Abgrenzungen und Detailausfihrungen
sich hierfur besonders eignen, muss stad-
tebaulich-verkehrlich vertieft untersucht
werden.

StralRenbahnverkehr

Die stadtebauliche Integration der Donau-
worther Strafe fordert durch die stadte-
baulichen Verbesserungen im Haltestel-

lenumfeld in hohem MaRe die zentralen
Anliegen des OV: Nur dichte Bebauung mit
qualitatvollen Freiflachen sichert dauer-
haft hohe Fahrgastzahlen; nur funktionale
Mischung sichert gute Auslastung Uber
Tag, Woche und Jahr. Und nur nutzbare
offentliche Stral’en und Netze gewahrlei-
sten sicheren und komfortablen Zugang
zum OV. Dariiber hinaus darf die MaR-
nahme keine Verzdgerungen fur den Stra-
Renbahnbetrieb verursachen. Wesentlich
hierfur ist zunachst (unabhangig vom ei-
genen Gleiskorper) der Vorrang an LSA-
geregelten Kreuzungen. Engpasse sind
hier im Verlauf die Kreuzung Dieselstralle
und insbesondere die Wertachbricke; bei
einem Takt unter 5 Minuten in jeder Rich-
tung bestiinde die Gefahr gegenseitiger
Stérung unterschiedlicher OV-Linien.

Umso mehr diurfen im Streckenverlauf kei-
ne durch andere Verkehre, z.B. MIV-Stau,
bedingten Verzégerungen auftreten. Das
frihere Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
gesetz koppelte Zuschisse des Bundes
an die Trennung der Fahrbahnen von OV
und MIV. Diese Trennung ist jedoch funk-
tional nicht zwingend. Vielmehr ist inzwi-
schen vielfach nachgewiesen, dass die
StralRenbahn als Pulkfihrer sogar eher
freie Fahrt hat, weil der MIV die haltende
StralRenbahn nicht Uberholen kann.



Ein eigener Gleiskorper wirde insoweit
hauptsachlich dem MIV nitzen. Die zu-
kiinftigen Autoverkehre auf der Donau-
worther Stralle liegen jedoch weit unter
der Kapazitatsgrenze. Die Existenz der
B17 neu rechtfertigt, nach dem Wegfall
der Uberdrtlichen Funktion eventuelles
Verkehrswachstum auf der Donauwérther

Strale durch StraRenbahnvorrang eher
zu dampfen. Im Zuge der Planung des
Strallenzuges sollte dennoch zur Vorsicht
ein MIV-Stau-Management mit vorge-
sehen werden, um selbst bei denkbaren
geringfiigigen und sehr seltenen Uberlas-
tungen den ungestérten Stralenbahnbe-
trieb sicher zu stellen.

Abbildung 99: Beispiel einer

Strafle mit gemeinsamer Nut-
zung der Verkehrsflache durch

Stralenbahn und Pkw
Quelle: H. v. Winning
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Exkurs: Handlungsfelder und
MalRnahmen zum Thema Wirt-
schaft

Handlungsfeld Kooperation/Marketing

Die meisten von den Unternehmern ab-
gegebenen Nennungen beziehen sich
auf die Handlungsfelder Kooperation und
Marketing. Wie auch beim Unternehmens-
Check Einzelhandel wird hier der starke
Wunsch nach gemeinsamen Aktionen
und einer verbesserten Zusammenarbeit
der Gewerbetreibenden sichtbar. Neben
Werbemalnahmen und Veranstaltungen/
Aktionen/Aktivitdten werden vor allem
MafRnahmen zur Imagewerbung eingefor-
dert, welche auch bewusst und im posi-
tiven Sinn Bezug auf die Vielfalt der Eth-
nien nehmen.

Kooperatives Stadtteilmarketing mit inter-
kulturellem Ansatz:

»  Werbegemeinschaft, Gemeinschafts-
anzeigen Printmedien, gemeinsame
Aktionen wie z.B. das durchgefihrte
Kirschblltenfest mit Service-Wochen

» Einbezug von tirkischen Geschafts-
inhaberinnen, von Meinungsfihrer(n)
der Migrantendkonomie und von Be-
triebsleitern mit hoher interkultureller
Kompetenz (z.B. attraktives Telekom-
munikationsgeschaft mit gemischt-
ethnischem Mitarbeiterteam)

» ethnospezifisches Marketing, dialogo-
rientierte Zusammenkinfte Unterneh-
mer mit tirkischen Verbanden

» Kooperation mit dem von AIP (Augs-
burg Integration Plus) getragenem und
vom Bundesministerium fur Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung geforder-
tem Projekt BIWAQ (Soziale Stadt -
Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier)
im Projektraum Gesamt-Oberhausen,
welches sich v.a. folgenden Zielen ver-
pflichtet hat:

- Verbesserungen des Einstiegs in
die Arbeitswelt fur Jugendliche /
junge Erwachsene, Entwicklung
der Ausbildungsmdglichkeiten in
den Betrieben

- Sprachférderung der Migranten

- Verbesserung der Stadtteilstruk-
turen im Bereich Gesundheit und
Pflege

- Durchfihrung von Stadtteilfesten
- Beratung und Betreuung der
Oberhausener Unternehmer-
schaft
» Aufwertung und Qualifizierung beste-
hender Einzelhandelsbetriebe: Unter-
nehmensberatung, Fortbildungssemi-
nare mit interkulturellem Ansatz
» Kooperation mit der Universitat Augs-
burg, Stadtsoziologie / Philosophisch-
Sozialwissenschaftliche Fakultat

Imagebildende sowie identitatsstiftende
MalRnahmen:

* Foérderung des ethnischen Miteinan-
ders: Stadtteilfeste v.a. unter Einsatz
der integrierten  Migranten-Mittel-
schicht

*  Veranstaltung von ,Hofmarkten“ der
Bewohnerschaft

* Imagebildung zur verstarkten Wahr-
nehmung der ethnischen Okonomie
als Potenzial statt Problem

+ verstarkte Presse- und Offentlichkeits-
arbeit

» Stadtteilzeitung

Handlungsfeld AuRenauftritt

Im Handlungsfeld AuRenauftritt werden
Anregungen zur Verbesserung des Er-
scheinungsbildes der Geschaftsimmobi-
lien und ihrer Ladenlokale zusammenge-
fasst.

» Beratung und Unterstlitzung der Ge-
schaftsinhaber bez. ihres Aullen-
auftritts, der Ladengestaltung und Sor-
timentsprasentation

Handlungsfeld Branchenmix

Das Handlungsfeld Branchenmix umfasst
Wiinsche zur Verbesserung des derzei-
tigen Angebotes, darunter die Forde-
rungen nach besseren Fachgeschaften
sowie attraktiven gastronomischen Ein-
richtungen.

In diesem Zusammenhang wurde den Un-
ternehmern auch die Frage vorgelegt, wie
sie die Ansiedlung eines neuen Nahver-
sorgungszentrums am ,Coca-Cola-Gelan-
de” beurteilen. In ihren Einschatzungen ist
die Unternehmerschaft deutlich gespalten.



Die Halfte von ihnen, darunter Hand-
werksbetriebe sowie Ladenbesitzer in der
Donauwdrther Str. dulRerte sich positiv mit
»sehr gut bzw. wichtig®. Die andere Halfte
lehnt dieses Projekt ab, da sie weitere Ab-
flisse aus der Ulmer Str. befirchten.

* Aufbau Flachen- und Immobilienma-
nagement
- Zusammenbringen Immobilien-
eigentimer mit geeigneten, den
Branchenmix  komplettierenden
Handlern und Dienstleistern so-
wie mit Nachfragern aus offent-
lichen sozialen und Kkulturellen
Einrichtungen
- Minderung der negativen Wir-
kungen leerstehender Ladenlo-
kale: Zwischennutzungen Leer-
stande/Schaufenster auf pro-
bono-Basis
» Attraktivitatssteigerung Tages-, Au-
Ren- und Abendgastronomie mit Eta-
blierung moderner,  kreativer bzw.
,Szene-gangiger* Migranten-Gastro-
nomie
» am Bahnhofsplatz: Attraktivitatssteige-
rung sowie Wiederaufnahme der Ver-
handlungen mit der Stadtverwaltung
zur kooperativen Schaffung einer at-
traktiven Aullengastronomie
* Errichtung eines modernen Cafés/
Bistros incl. Frihstlicksangebot mit
attraktiven Blickbeziehungen z. B. am
Wertachufer, am Hettenbach bzw. an
neuen Grunflachen

Handlungsfeld Wohngqualitat/Bevolke-
rungsstruktur

Im Handlungsfeld Wohnqualitat/Bevolke-
rungsstruktur werden die Winsche der
Unternehmerschaft  zusammengefasst,
mit einer Verbesserung der Wohnqualitat
und einer Aufwertung des Viertels auch An-
reize zum Zuzug von Besserverdienenden
der Mittelschicht und somit auch ein kauf-
kraftstarkeres Umfeld fir attraktivere als
die bestehenden Geschafte zu schaffen.

» Schaffung attraktiver Verbindungen fur
FuRgangerverkehr

» Schaffung attraktiver Grinflachen

* weitere Inwertsetzung des Hetten-
bachs und Wieder-Inwertsetzung des
Wertach-Ufers

Handlungsfeld Sanierung

Im damit eng verknupften Handlungsfeld
Sanierung stehen auch die Forderungen
zur Einwirkung auf die Immobilieneigentu-
mer sowie nach der Bezuschussung von
notwendigen Sanierungsmaflnahmen zur
Auflésung des bestehenden Modernisie-
rungsstaus. Ebenso wie in den Burger-
workshops wird der Verfall der Immobili-
en, v.a. in der Donauworther Str. beklagt.
Im Vordergrund steht dabei weniger die
flachendeckende Immobilien-Sanierung,
sondern vielmehr die Uberwindung punk-
tueller Defizite, welche negativ auf den
Ubrigen Raum ausstrahlen.

» Stadtbildreparatur v.a. an den Haupt-
stralden: Abriss bzw. Gebaudesanie-
rung besonders stérender einzelner
Immobilien

* Fassadensanierungen unter Durchset-
zung von Gestaltungs-Standards

Handlungsfeld Sauberkeit und &ffentliche
Ordnung

Neben dem Handlungsfeld Sauberkeit
werden im Handlungsfeld Offentliche
Ordnung Forderungen laut, die Probleme
am Oberhausener Bahnhof durch Platz-
verweise fir Alkohol- und Drogensichtige
zu entscharfen sowie Negativ-Nutzungen
einzuschranken.

» Sauberkeit: Rama - Dama - Aktionen in
Kooperation Stadt / Vereine / Ge-
schaftsinhaber

* Anbringung und regelmaflige Leerung
von Abfallbehaltern

» verbesserte Pflege der Griinflachen

+ Sicherstellung / Wiederherstellung Of-
fentlicher Ordnung am Bahnhofsplatz

* Einddmmung Rotlichtmilieu, Spielo-
theken, Drogenhandel

Handlungsfeld Parkraum-Management

Im Handlungsfeld Parkraum-Management
steht die Abschaffung bestehender Park-
verbote, v.a. in der Donauwdrther Strafde
im Vordergrund.

» Hauptverkehrsstralien sowie ausge-
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wahlte Einmindungsbereiche der Sei-
tenstraflden: weitestgehende Umwand-
lung absoluter und eingeschrankter
Halteverbote in Kurzzeit-Parkplatze
(tagsuber)

» ausgewahlte Einmundungsbereiche
der SeitenstralBen: Einfihrung Kurz-
zeit-Parkplatze (tagstber)

» Prifung: EinfGhrung Anwohnerparken
ab 18.00h zur Verminderung der
Standortattraktivitdt ~ fir  stérende
Nachtnutzungen

Handlungsfeld OPNV

Beziiglich des Handlungsfeldes OPNV
werden - u.E. nicht weiter zu verfolgende
- Anregungen zu Veranderungen im Hal-
testellensystem vorgebracht.

Handlungsfeld Aufenthaltsqualitat

Die im Handlungsfeld Aufenthaltsqualitat
zusammengestellten MalRnahmen dienen
einmal zur Verbesserung der Standortbe-
dingungen fur starker qualitatsorientierter
Handels-, Dienstleistungs- und Gastro-
nomie-Betriebe. Zum anderen verfolgen
sie vor allem das Ziel, die Wohn- und
Lebensqualitat im Stadtteil zu erhohen,
um so auch den Wegzug einigermalfien
anspruchsvoller Bevoélkerungsgruppen zu
verhindern bzw. zum Zuzug zu motivie-
ren.

» Grinflachen, Baume, Bepflanzungen
(v.a. in Donauworther Str.)

» Gehwegsanierungen (u.a. in Neuhau-
ser Str.)

» Beseitigung der Gebrauchtwagen-Ver-
kaufe bzw. -Lager auf Brachflachen

» Verkehrsberuhigung  Donauwodrther
Str.

» \Vergabe von Pflanzpatenschaften im
offentlichen Raum (Stadt bzw. Quar-
tiersmanagement stellt Blumen/Pflan-
zen, im Gegenzug Ubernehmen Ver-
eine, Unternehmen und Ehrenamtliche
die Pflege)

Handlungsfeld Koordination/Verwaltung
und Mittelstandsférderung

In den Handlungsfeldern Koordination/
Verwaltung und Mittelstandsforderung
wird von der Stadtverwaltung eine gro-
ere Aufmerksamkeit gegenlber den
genannten Problemen eingefordert. Die
politischen Forderungen betreffen neben
Burokratieabbau und Steuersenkung v.a.
die stadtische Ansiedlungspolitik in Bezug
auf gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe.

Handlungsfeld Starkung bzw. Versorgung
der Nahversorgungs-Magneten

Im Rahmen der Einzelhandelsentwick-
lung stellt sich als Handlungsfeld die Star-
kung bzw. Erhalt der Nahversorgungs-
Magneten

* keine weitere Ausweisung von Ein-
zelhandelsflachen der Nahversorgung
in Oberhausen

» keine Angebote an den am Bahnhof
ansassigen Lebensmittel-Vollsorti-
menter zur Standortverlagerung z.B.
nach Kriegshaber

* bei evil. Auszug des Lebensmitteldis-
counters am Bahnhof: Bereitstellung
der Flache zur Erweiterung des in der
selben Immobilie benachbarten Dro-
geriefachmarktes

» Einfihrung Kurzzeitparkplatze in der
Sallinger Str.

weiterfihrende Aufgaben

Aus stadtgeographischer Perspektive
stellen sich folgende weiterfihrende Auf-
gaben des Quartiersmanagements und
der Stadtentwicklungspolitik:

* In Kooperation mit der Arbeitsagentur
Augsburg: Vor-Ort-Motivierung  Ju-
gendlicher bzw. bildungsferner Grup-
pen zur Inanspruchnahme der vorhan-
denen stadtischen Qualifizierungs-
und Weiterbildungsangebote

* Erweiterung des Projektgebietes auf
die Wertachstralle (Haupteinfallsstr.
vom Stadtzentrum aus, funktional dem
Stadtteilzentrum  Oberhausen-Mitte
zugehorig, stark imagepragend fir den
Stadtteil)



Handlungsbedarfe bei Branchen-
mix sowie Sanierung der Ge-
schaftsimmobilien noch grof3er als
im Projektgebiet

Chance zur Inwertsetzung des
architekturhistorisch besonderen
Ensembles am Senkelbach (Ex-
Trambahndepot) als attraktives
Stadtteil-Entree
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Exkurs: Handlungsfelder und
MalRnhahmen zum Thema
Soziales, Kultur und Bildung

Kristallisationspunkte fur eine ganz-
heitliche und generationenlibergreifen-
de Bildungs- und Kulturarbeit im Stadt-
teil - Mit Burgern und Institutionen eine
lokale Bildungslandschaft gestalten

Bedarfe flr Elternarbeit, Sozial- und Kul-
turtreffpunkte

Ziele

» Sprach- Verstandnisférderung bei EI-
tern und Kindern vertiefen

» Elterliche Kompetenzen (Erziehung,
Gestaltung des Alltags) vertiefen

» Angebote als eigenstandige Struktur
etablieren und zugleich an Instituti-
onen anbinden

» Schule als ganzheitlichen Lern- und
Lebensort fur Kinder entwickeln

» Forderung der Verantwortungsiber-
nahme der Eltern fir Erziehung und
die schulische Laufbahn ihrer Kinder

» Naturerfahrung und Sinnesférderung
fur Kinder

» Kinder fur Popmusik begeistern und
selbst Musik zu machen

e Eltern Uber vorhandene Strukturen,
z.B. Vorkurse erreichen

» Angebote flr Familien an einem neuer
Ort? -> unbelastet und offen

» Freiluftanlage ganz wichtig fir un-
gezwungene Aussprache -> Vor-
schlag: Griinanlage an der Wertach

» Fachliche Betreuung von offenen An-
geboten

Malnahmen

.Kristallisationspunkte fir eine
ganzheitliche und generationen-
ubergreifende Bildungs- und Kul-
turarbeit im Stadtteil - Mit Blrgern
und Institutionen eine lokale Bil-
dungslandschaft gestalten®

Gemeinsam mit Akteuren und Multi-
plikatoren des Programmgebiets wird
ein Konzept fur eine ganzheitliche und
generationenutbergreifende Bildungs- -
und Kulturarbeit im Stadtteil erstellt.
Aufgrund der Bevolkerungszusam-
mensetzung und der sozialen Lage im
Gebiet wird davon ausgegangen, dass
es zu einem Gesamtgebilde kommt,

das zwei oder ggf. mehrere ,dezentra-
le“ Anlaufstellen / Angebotsorte hat.
Derzeit sind drei Bausteine erkennbar,
die aufeinander abgestimmt entwickelt
werden sollen.

1. ,Loweneckschule als zentraler Ort
far Schiler/innen und deren Eltern®

Fir den Stadtbezirk 20, aus dem die mei-
sten Schuler in die LOweneckschule ge-
hen, kann festgestellt werden, dass der
68% der Alleinerziehenden dort Grundsi-
cherung nach Hartz IV - einer der hochs-
ten Werte in Augsburg — bekommen. Zu-
dem sind rund 35% der Bewohnerschaft
Passauslander — der Augsburger Spitzen-
wert.

An der Léweneckschule haben rund 79%
der eingeschulten Kinder einen Migrati-
onshintergrund.

Ziel ist es im Grundschulalter die Weichen
fur eine erfolgreiche Bildungsteilhabe zu
stellen.

Die Loéweneckschule soll als zentraler Ort
fur Schiler/innen und deren Eltern aus
dem Programmgebiet 6stlich der Donau-
worther Str. gestarkt werden.

Sie ist fur einen Teil der Bevolkerung einer
der wenigen Orte, die regelmaRig aufge-
sucht werden.

Ziel ist es, dieses zu nutzen und gemein-
sam — Schule, Eltern, Trager der Jugend-
hilfe, Volkshochschule — die Schule als
zentralen Ort fir Fragen der (Familien-)
Bildung ebenso zu qualifizieren, wie an-
dere Angebote der sozialen und kultu-
rellen Arbeit in den ,Raum® Schule zu in-
tegrieren.

Eine wichtige Rolle dabei spielen Stadt-
teilmutter, die eine Brickenfunktion zwi-
schen institutioneller Bildung und Familie
bilden.

An der Léweneck Schule wollen zudem
Sozial- und Bildungsreferat neue Wege
der Forderung von Kindern und Eltern
u.a. im Rahmen von Ganztagsangeboten
—gehen.

Dazu sollen gemeinsam Konzepte ausge-
handelt und umgesetzt werden.



Der zentrale Ort ,Léweneckschule® soll
ein integraler Bestandteil der aufeinander
abgestimmten Stadtteil- und Kulturarbeit
werden.

Weitere Aspekte

» Foérderung der Elternarbeit / Elterntrai-
ning, Ausbau des Angebots Stadtteil-
mdutter an der Schule u.a. in Koopera-
tion mit der Kita- Eichlerstr.

* Ausbau des Angebotes ,offener Pau-
senhof*

* Raumliches Angebot fir Kinder und
Eltern u.a. zur Leseférderung (,Schul-
leseecke®) — Elterncafe, als nieder-
schwelliges Angebot zur Kontaktauf-
nahme und peer-to-peer ,Beratung®
— Anlaufpunkt der mobilen Familien- -
und Kulturarbeit

2. ,Sozial- und Begeghungszentrum*

In Oberhausen-Mitte fehlt es an integra-
tiven Orten zur Begegnung. Es gibt weder
im Untersuchungsgebiet noch im Stadltteil
ein Tagescafé oder andere Treffpunkte in
einer annehmbaren Entfernung. Seitens
der Bevolkerung wird der Mangel artiku-
liert, sei es der fehlende Treffpunkt auch
fur Seniorinnen oder die fehlende Mog-
lichkeit fir interkulturelle Angebote. Der
fehlende Austausch verstarkt Tendenzen
der Separierung einzelner Bevolkerungs-
gruppen. Der Wunsch ist auch da, Kultur
und neue Impulse von auf3en in das Vier-
tel zu integrieren, um Diskussionen und
neue Sichtweisen anzuregen. Mehrfach
war von einem nétigen ,Leuchtturm® flr
das Quartier die Rede.

Zusatzlich ist die Vernetzung der zahl-
reichen sozialen Einrichtungen in der
Breite ausbaufahig. Das betrifft vor allem
die Zusammenarbeit im praventiven,
niedrig-schwelligen Bereich. Die Volks-
hochschule sucht Raumlichkeiten, sozi-
ale Dienste konnten raumlich konzentriert
werden mit allen Moglichkeiten eines en-
geren Aus-tauschs. Eine Verbindung zur
Schulsozialarbeit oder einer aufsuchen-
den Familienarbeit ist bisher nur punktuell
in den jeweiligen Einrichtungen und deren
teilweise unzureichenden Raumlichkeiten
moglich.

Im an das Untersuchungsgebiet angren-
zenden Sanierungsgebiet 5 bestand und
besteht immer wieder ein Interesse, ein
Wohnheim flir Studierende zu errichten.

Sollte ein solches Vorhaben realisiert
werden, ist dringend eine konzeptionell
angelegte Integration der Studierenden in
das Viertel und in seine Bevolkerung aktiv
anzugehen. Hierflr sind ebenfalls Raum-
lichkeiten notig.

Projektziel:

Ein Sozial- und Kulturzentrum in Ober-
hausen-Mitte

Projektbestandteile:

» ldentifizierung eines geeigneten Stan-
dortes

» Einrichten einer Tagesgastronomie/
Tagescafé, mdglicherweise Projekt
eines sozialen Tragers

» Zusammenfihren mdoglichst vieler so-
ziale Dienstleistungen und Angeboten
an einem Ort

 Vernetzung mit den bestehenden
Fachstellen und Tragern im Stadltteil,
insbesondere den Schulen und KiTas

« Erweiterungen wie Medienangebote
(Bucherei, neue Medien) etc. prifen

3. Zugehende Familienarbeit im Quar-
tier

Mobile und zugehende Familien- und Kul-
turarbeit, u.a. Unterstitzung der Stadtteil-
mutter die im Quartier, in den Kita's und
an den Schulen prasent sind, mit dem Ziel
Strukturen im Quartier aufzubauen und zu
verstetigen ggf. kann ein Teil der Arbeit
uber die KoKis-Stellen (Koordinierter Kin-
derschutz) des Amtes fur Kinder, Jugend
und Familien fortgefuhrt werden.

Dieses kann auch als eigener Bestandtell,
der sofort umsetzbar ist (z.B. Stadtteilmut-
ter, Elterntraining in Kindertagesstatten
und Schulen etc. Entwicklung von neuen
Konzepten zur Erganzung flexibilisierter
Hilfen zur Erziehung) etabliert werden.

Diese Arbeit soll bei Umsetzung von
Punkt 1 und oder 2 an die oben beschrie-
benen Angebote angedockt werden. In
die Entwicklung der zugehenden Famili-
enarbeit werden die lokalen Akteure, vor
allem der KIDS-Stutzpunkt Nord-West
(Graceland) einbezogen. Wesentliche In-
formationen zur Weiterentwicklung dieser
Arbeit werden aus der sich derzeit in Ar-
beit befindlichen Bestandserhebung und
Konzeptentwicklung fir Familienbildung,
die im Auftrag des AKJF durch das Insti-
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tut fir Sozialarbeit und Sozialpadagogik,
Frankfurt a. M. durchgefihrt werden, ge-
wonnen.

Weitere Aspekte dieser Arbeit sind:

Far den sozial-kulturellen Bereich wurden
weitere zu verfolgende Handlungsansat-
ze gefunden, die nach Mdoglichkeit in die
oben genannten Handlungsansatze inte-
griert werden sollen:

» Musikinstrumentenpool fir Stadtteil-
bevdlkerung

* Ausbau von Angeboten, die an der
Alltages-praxis der Bevolkerung an-
setzen -> wie z.B. Einkaufen und Ko-
chen etc.

* Interkultureller Garten?

* Umfeld- und Spracherkundung zur
Forderung des Verstehens und zum
Kennenlernen von Alltagssituationen
u.a. auRerhalb des eigenen Familien-
kreises

« W.v. Egk Schule Hausaufgabenbe-
treuung und Elterntraining - u.a. Uber
das Projekt Ki.E.S (generationeniiber-
greifendes Angebot, das Senioren
u.a. des Sanderstifts mit einbezieht)

» Zugehendes Angebot fur Kinder zur
Forderung der Sozialkompetenz und
zum Kennenlernen unterschiedlicher
(,sinnvoller®) Freizeitgestaltung.

» Unterstitzung von Kita und Schulen
im musischen Bereich (Honorarkrafte,
Ehrenamt)

Historische Kinderkrippe
Oberhausen

Projekthintergrund:

Waéhrend der Industrialisierung gegen
Ende des 19. Jahrhunderts nahm die
Bevdlkerung im neu entstehenden Arbei-
terviertel entlang der Wertach rapide zu.
Die sozialen Bedingungen in den Familien
waren gepragt von langen Arbeitszeiten,
die aufgrund der schlechten Entlohnung
haufig beide Elternteile umfassten. Als
Konsequenz waren untertags viele Kinder
ohne Mittagessen auf den Stralen des
Viertels alleine unterwegs. Der katholische
Pfarrer des Viertels begann daher Kinder
in seinem Pfarrhaus ein bewirten und zu
betreuen. Aus dieser Initiative, entwickelte
sich die erste Kinderkrippe Deutschlands,

die 1911 in die Tragerschaft der Stadt
Augsburg Uberging.

Projektziel:

Erwerb und Sanierung des historischen
Gebaudes; Bewusstmachen der histo-
rischen Krippe als positiver Identifikations-
faktor fir das Viertel und eine wenigstens
teilweise offentliche Nutzung.

Mogliche zukunftige Nutzung:

Etablieren des Stadtteilmuseums ,Ober-
hauser Museumsstiible® mit langfristiger
Sicherung der Einrichtung, Nutzung durch
die benachbarte Kath. St.-Josephs-Pfarr-
gemeinde, evtl. Kinderbetreuung, privates
Wohnen, beim Scheitern der Plane flr ein
Sozial- und Kulturzentrum im SG 5 (Gum-
pelzhaimer / Donauwdrther Strale) Alter-
nativstandort fur ein Stadtteiltreff.

Grunflache
bei St. Joseph

Projekthintergrund:

Das im stadtischen Besitz befindliche
Gelande nordlich von St. Joseph an der
StralRenecke Tobias-Maurer-Strale/ Neu-
hoferstralde soll gegen das bisherige
Pfarrgemeindezentrum St. Joseph in der
Tobias-Maurer-Str. 9 getauscht werden.
Bisher ist das Gelande von einem Ge-
brauchtwagenhandler angemietet wor-
den, der es als Abstellflache flr altere
Pkw nutzte. Nachdem die alte Schénsper-
ger-Schule abgebrochen wurde, realisier-
ten sich die verschiedenen Nutzungsvor-
haben nicht. Daher ist das Gelande seit
Jahren teilweise noch von Mauerresten,
teilweise durch Bauzaune gesichert. Den-
noch ist das Erscheinungsbild aulerst
ungepflegt. Das betrifft auch den Gehweg
um das Gelande. Die Kirchenverwaltung
mit Unterstitzung der Didézese Augsburg
ist aufgrund einer Abrundung des vor-
handenen Grundbesitzes an einem Er-
werb interessiert. Eine konkrete bauliche
Nutzung ist bisher nicht geplant mit der
Ausnahme von Parkplatzen entlang der
Tobias-Maurer-Stral3e.

Projektziel:

Das Gelande soll als Griinflache offentlich



genutzt werden kénnen, da das Viertel
gerade an dieser Stelle wenig 6ffentliches
Grun aufweist. Die Gestaltung und Er-
richtung sollen stark beteiligungsorientiert
unter aktiver Mithilfe der Bevolkerung er-
folgen. Eine einfache Ausfiihrung der An-
lage, moglichst ohne ,schwierige Klientel®
anzuziehen, sollte den temporaren Cha-
rakter unterstreichen.

Projektablauf:

Die Nutzung als Grinflache ist zwischen
Stadt und Kirchenverwaltung zu klaren
und zu sichern. In einer Beteiligungspha-
se werden die Anwohner in die Planungen
eingebunden. Zu klaren ist die Frage, ob
ein Kinderspielplatz (falls ja, zwingend mit
Zaun) bendtigt wird, dessen Ausstattung,
Sitzgelegenheiten und die Art der Bepflan-
zung (bisherige Anregungen: Rasen, evitl.
Beete, Hochstdmme zur Kirche hin? Kei-
ne Straucher wegen der Einsehbarkeit).
Bei der Planung ist darauf zu achten, die
Bewohner in die Ausfuhrungsarbeiten ein-
zubeziehen. Dies sollte aus finanziellen
wie padagogischen Griinden erfolgen.
Denkbar ware u.a. eine Beteiligung an
den Auffull- und Planierungsarbeiten. Ein
Forderantrag Uber das Projekt ,Praventi-
on Intervention im o6ffentlichen Raum® ist
zu stellen. Auch sollten eine oder mehrere
Patenschaften fur die Flache Uber dieses
Projekt eingerichtet werden.

Kooperationspartner: Kirchenverwaltung
St. Joseph und Stadt Augsburg, Grin-
ordnungsamt sowie Organisationen und
Verbande in Oberhausen, Quartiersma-
nagement

Erhalt und Weiterentwicklung der
»Museumsstube“

Einer Privatinitiative (Frau Dr. Schubert)
ist es zu verdanken, dass es in Oberhau-
sen eine ,Museumsstube® mit geschicht-
licher Aufarbeitung der historischen Ent-
wicklung des Stadtteils gibt. Diese private
Einrichtung genief3t ein hohes Ansehen
und soll im Zuge der kunftigen Entwick-
lung erhalten werden. Hierzu werden die
funktionalen und raumlichen Vorausset-
zungen noch entsprechend geprift.

MUS - E

Das Projekt MUS-E (MUS-E, kinstle-
risches Programm flir Schulen in Europa)
wird im Rahmen des Modellvorhabens
.,Kooperationen“ bereits an der Lowen-
eckschule und Werner-Egk-Schule um-
gesetzt und ist fur die Schuljahre 2009/10
und 2010/11 finanziert. Die Gesamtkosten
liegen bei 34.200 € pro Jahr fir insgesamt
9 Schulklassen.

Es ist das Ziel von MUS-E, die Person-
lichkeit eines jeden Kindes zu entfal-
ten, seine Kreativitat und kunstlerische
Ausdrucksfahigkeit zu férdern. Darlber
hinaus wird durch die Arbeit im Klassen-
verband die soziale Kompetenz gestarkt.
Dabei will MUS-E insbesondere Kindern
in sozial benachteiligten Stadtteilen einen
Zugang zur Kunst eréffnen und Vielfalt als
Bereicherung einer Gemeinschaft erfahr-
bar machen. MUS-E bezieht Kiinstler und
Lehrer ausdriicklich in diesen Prozess
mit ein und leistet damit einen Beitrag zur
Entwicklung von Schule und Stadtteil.

Mehrgenerationenhaus

Dieses Projekt stellt auf eine intergenera-
tive Einrichtung ab, welche eine Vielzahl
von sozialen und kulturellen Angeboten
mit besonderen Angeboten fir die be-
sonders unterstitzungsbedirftigen Be-
volkerungsgruppen anbietet: Mutter und
Vater mit Kleinkindern sowie Vertreter der
alteren Generation. Denkbar ist die Bin-
delung folgender Angebote:

Angebote flr junge Eltern und
Kleinkinder / Kinder

* Kleinkindbetreuung
» Mittagstisch fur Kinder
» ggf. auch Fruhstlckstisch fur Kinder

Angebote fur Schulkinder

» Hausaufgabenbetreuung

» Mittagstisch

» Blcherei

Angebote fur Seniorinnen / Senioren
» Mittagstisch

e Senioren-Cafe
e Bicherei
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» Kurse / Beratungsangebote
* Vernetzung mit sozialen Diensten

Angebote fur Mitter

* Kleinkinderbetreuung
» Sprachkurse
* praktische Kurse

Angebote fur Vater

* Kleinkinderbetreuung
» Sprachkurse
* praktische Kurse

Angebote fur Erwachsene

» Beratung Beruf und Familie
» Existenzgriinderberatung

* praktische Kurse

* Sport und Fitness

«  Kultur

Mehrgenerationenhduser stellen eine
bereits bewahrte Form wichtiger sozialer
Synergieen dar. Die geeignete Realisie-
rungsmoglichkeit fir Oberhausen-Mitte
wird entsprechend gepruft.

Ausbau des Werner-Egk-Bildungsdrei-
ecks

Die bestehenden Einrichtungen Werner-
Egk-Grundschule, Kita Zollernstrafe und
Jugendhaus sowie die dort vorhandenen
Angebote werden einbezogen in ein zu-
sammenhangendes Betreuungs- und Bil-
dungszentrum mit Sport- und Freizeitan-
geboten.

Erlauterungen:

Mit einem zusammenhangenden und
ausgebauten Angebot sollen die Bil-
dungschancen der Kinder und Jugend-
lichen in Oberhausen verbessert werden.
Der Bereich um das Jugendhaus und die
Wern-Egk-Schule ist dabei traditionell
Bezugs- und Orientierungspunkt fir den
westlichen Bereich des Soziale-Stadt-Ge-
bietes Oberhausen-Mitte sowie Sprengel-
gebiet der Grundschule.

Die Verzahnung von Bildung und Betreu-
ung und damit eine individuellere und um-
fassendere Begleitung von Kindern und
Jugendlichen scheitert zurzeit auch we-
gen nicht vorhandener raumlicher Mog-

lichkeiten. Obwohl durch die vielen ergan-
zenden Malinahmentrager (u.a. auch die
Initiative Beratung und Begegnung (IBB),
die Jugendorganisation Die Falken, die
VHS und die Elterninitiative VaMuKi e.V.)
ein solches integriertes Angebot mdglich
ware.

Angedachte MalRnahmen sind:

* Pausenhofbetreuung

» (Ganztagsangebote

» Sprachkurse VHS

» frihkindliche Erziehung (VaMuKi, Krip-
pe)

* Freizeitmoglichkeiten mit Férderung
der Sozialkompetenz in- und auf3er-
halb der Schule

* Imagekampagne fir das ehemalige
Rathaus.

Bauliche MaRnahmen sind:

* Bau einer Turnhalle

» Schaffung von Raumen fur Ganztags-
angebot (z.B. Mensa) evtl. im Zusam-
menhang mit einer Sanierung des Ju-
gendhauses

* Musik- und Kreativraume inkl. Gestal-
tung des Innenhof

*  Mehrzweckraume flr Elternbildung

» Sprachkurse

» frihkindliche Bildung

* Kkulturelle Angebote

» Treffmoglichkeiten fir Initiativen und
Vereine.

Die Erlauterung wird erganzt durch die
bereits erstellte ,Konzeption Turnhalle fir
das Werner-Egk-Bildungsdreieck".



9. AUSBLICK UND WEITERES VERFAHREN

Bestehende Sanierungsgebiete

Im Untersuchungsgebiet Oberhausen-
Mitte gibt es bereits zwei bestehende Sa-
nierungsgebiete. Zum einen das seit 1981
bestehende Sanierungsgebiet ,Oberhau-
sen 4 - Am Hettenbach*, das zwischen der
Ulmer Stral3e, der Haul3erstral’e, der Zol-
lernstralBe, der Pralat-Bigelmair-Stralle
und der Billerstrale liegt. Die Sanierungs-
satzung enthalt das sogenannte umfas-
sende Sanierungsverfahren, das damals
noch nach dem Stadtebauférderungsge-
setz festgelegt wurde.

Zum anderen gibt es auch das im Jahre
1997 férmlich festgelegte Sanierungsge-
biet ,Oberhausen 7 - FlurstralRenviertel”.
Die Sanierungssatzung legt fir das Sanie-
rungsgebiet das sogenannte vereinfachte
Sanierungsverfahren, unter Einschluss
des Genehmigungsvorbehaltes gem. §
144 Abs. 1 Baugesetzbuch, fest.

Kinftige Sanierungsgebiete

Anlass fir die stadtebaulichen Sanie-
rungsmalRnahmen im Gebiet Oberhau-
sen-Mitte sind die im Zuge der Vorbe-
reitenden Untersuchungen gem. § 141
Baugesetzbuch festgestellten stadtebau-
lichen, funktionalen und strukturellen
Probleme. Um diese l6sen zu kénnen und
das Gebiet Oberhausen-Mitte zu starken,
sollen auf der Grundlage des Instrumen-
tariums formlich nach § 142 Baugesetz-
buch festgelegter Sanierungsgebiete
entsprechende Aufwertungsmalinahmen
durchgefiihrt werden. Hierzu soll das be-
stehende Sanierungsgebiet ,Oberhausen
7 - Flurstralkenviertel fortgeflihrt und um
die bisher ausgesparten Grundstlicke im
Bereich Donauwdrtherstrale / Dieselstra-
Re (beidseits des Hettenbaches) erweitert
werden. Das seit 1981 bestehende Sa-
nierungsgebiet ,Oberhausen 4 - Am Het-
tenbach” soll aufgehoben werden. Daflr
wird der gesamte westliche Teil des Unter-
suchungsgebietes Oberhausen-Mitte als
Sanierungsgebiet Oberhausen 10 - Het-
tenbachviertel” neu formlich festgelegt. Im
Untersuchungsgebiet Oberhausen-Mitte
wird es damit kiinftig 2 Sanierungsgebiete
geben: das erweiterte Sanierungsgebiet
,Oberhausen 7 - Flurstral3enviertel“ sowie
das neue Sanierungsgebiet ,Oberhausen
10 - Hettenbachviertel“.

Sanierungssatzung und
Genehmigungsvorbehalt

Beide Sanierungsgebiete stellen Sat-
zungen gem. § 142 Baugesetzbuch dar.
Dies gilt fir das bestehende Sanierungs-
gebiet ,Oberhausen 7 - Flurstraf3enviertel”
und die hierzu vorgesehene Erweiterung
dieses Sanierungsgebietes ebenso wie flr
das vorgesehene neue Sanierungsgebiet
,Oberhausen 10 - Hettenbachviertel”. Ge-
mein ist den 0.g. Sanierungsgebieten die
Art des Sanierungsverfahrens: alle Sanie-
rungssatzungen werden das sogenannte
vereinfachte Sanierungsverfahren enthal-
ten. Da eine erfolgreiche Aufwertung des
Gebietes nur gelingen kann, wenn gleich-
zeitig grob stérende Fehlentwicklungen
vermieden werden, behalt sich die Stadt
im bestehenden Sanierungsgebiet ,Ober-
hausen 7 - Flurstraf3enviertel* und auch
kiinftig im erweiterten Sanierungsgebiet
,Oberhausen 7 - FlurstralRenviertel“ sowie
im neuen Sanierungsgebiet ,Oberhausen
10 - Hettenbachviertel®, einen Genehmi-
gungsvorbehalt nach § 142 Abs. 4 i.V. mit
§ 144 Abs. 1 Baugesetzbuch vor.

In der Praxis bedeutet dies, dass die Vor-
haben neben der Ublichen Prifung durch
die Baugenehmigungsbehérde auch mit
Blick auf die Vertraglichkeit mit den Sa-
nierungszielen beurteilt werden. Dies gilt
auch fur Miet- und Pachtvertrage von
mehr als einem Jahr Dauer oder Verlan-
gerung. Um es aber klar zu sagen: ab-
gewendet werden sollen ausschlieBlich
grob stérende Fehlentwicklungen, wie
etwa eine Spielhalle in sensibler Umge-
bung. Der Genehmigungsvorbehalt trifft
nicht Ublicherweise stadtteilvertragliche
Nutzungen des Handels, der Dienstlei-
stungen und des Wohnens.

Fordermoglichkeiten

Die Sanierungsgebiete sind zugleich
Grundlage fur die Férderung aus dem
Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramm ,Stadt- und Ortsteile mit beson-
derem Entwicklungsbedarf - die Soziale
Stadt®, kurz auch Programm ,Soziale
Stadt* genannt. Dabei gilt der Grundsatz
der Subsidiaritat: zuerst sollen die jewei-
ligen Fachférderprogramme zum Ein-
satz kommen (z.B. flr StralRenbaumal}-
nahmen), erst danach unterstutzt die
Stadtebauférderung bei der Bewaltigung
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der verbleibenden unrentierlichen Kosten.
Bei forderfahigen Maflnahmen ist eine
finanzielle Zuwendung (Stadetbauférde-
rung) moglich, die zu 60% von Bund und
Land sowie zu 40% von der Gemeinde
aufgewendet wird.

Erhohte Absetzungen im
Sanierungsgebiet

Gemall § 7 h Einkommensteuergesetz
kann der Steuerpflichtige in einem férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet im
Jahr der Herstellung und in den folgenden
sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und
in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu
7 Prozent der Herstellungskosten fir Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmaf3-
nahmen im Sinne des § 177 Baugesetz-
buch absetzen. Naheres hierzu wird auf
Nachfrage gerne erlautert. Die erhdhten
Absetzungen sollen Investitionsanreize
fur Eigentumer darstellen und aktiv zur
Aufwertung des Gebaudebestandes ge-
nutzt werden.

Sanierungsziele

Wie die Analyse gezeigt hat, liegen im
Untersuchungegebiet mehrere erhebliche
Schwéachen vor, die zu einem ,Problem-
kreislauf* gefuhrt haben. Durch gezieltes
Ansetzen der Handlungsfelder und MalR-
nahmen an den ,Schwachpunkten® soll
der ,Problemkreislauf* durchbrochen
werden und an seine Stelle ein ,Erneue-
rungskreislauf* treten (vgl. Abbildung 9,
Seite 13).

Das Gebiet Oberhausen-Mitte ist tradi-
tionell ein Wohnstandort, mit Infrastruktur
und Einrichtungen der Nahversorgung so-
wie einzelnen Betrieben. Infolge verschie-
dener Entwicklungen zeigt der Wohn-
standort Defizite. Ausgehend von den
analysierten Schwachen im Gebiet sowie
den festgestellten Potenzialen, besteht
ein Ubergeordnetes Ziel der Sanierung
deshalb darin, die Wohnfunktion und die
wohnungsnahe Versorgung zu starken.
Dies bedeutet auch, dass kiinftig die das
Wohnen stérenden Faktoren kritischer
gesehen und ggf. restriktiver behandelt
werden mussen. In diesem Sinne versteht
sich auch das Integrierte Handlungskon-
zept bzw. das Konzept der Handlungs-
felder und MalRnahmen.

Ausblick

Das im Zuge der vorbereitenden Untersu-
chungen erstellte Integrierte Handlungs-
konzept wird im Laufe des Erneuerungs-
prozesses fortgeschrieben. Dabei werden
MafRnahmenvorschlage konkretisiert so-
wie auch weitere Projekte entwickelt und
in das Integrierte Handlungskonzept
aufgenommen. In diesem Sinne werden
auch der Zeitplan sowie die Kosten- und
Finanzierungslbersicht fortgeschrieben
bzw. konkretisiert.

11. November 2009
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