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EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit werden Funktions- und Berufsbezeichnungen nicht geschlech-
terspezifisch getrennt. Es werden die gangigen Begriffe jeweils fur beide Geschlechter gemeinsam verwandt wie z.
B. Manager statt Manager(in).

Abkiirzungen:

Reg. v. Schwaben
VU

ISEK
BauGB
VE-Plan
B-Plan
FNP

B 300
MIV

OPNV
Park&Ride
Bike&Ride
StVO
RAS-L
GUW
ADFC
CO2-Werte
VK

KG

EG

oG

DG

TG

FI.Nr.

BGF

WG

WE

E

1 ha

Point de vue

Q™M

z.B.
i.S.
S.
s.a.
incl.
u.a.
U.W.
gem.
u.U.
v.a.
m.E.
i.d.R.

Regierung von Schwaben

Vorbereitende Untersuchung

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Baugesetzbuch

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bebauungsplan

Flachennutzungsplan

Bundesstrafle 300

Motorisierter Individualverkehr

Offentlicher Personen-Nahverkehr
Parkplatzflachen in Verbindung mit dem OPNV
Radabstellflachen in Verbindung mit dem OPNV
Straflenverkehrsordnung

Richtlinien flr die Anlage von Straflen -Linienfihrung
Gleichrichterunterwerke (fir den Straenbahnbau)
Allgemeiner Deutscher Fahrradclub e.V.
Kohlendioxid-Werte

Verkaufsflache

Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Tiefgarage

Flurnummer

Bruttogeschossflache

Wohngebaude

Wohneinheiten

Einwohner

1 Hektar = 10 000 m?2

,Blickfang“ am Ende eines Weges, einer Strafle oder einer Sichtachse
Quartiersmanager

zum Beispiel

im Sinne

siehe

siehe auch
einschlieRlich
unter anderem
und weitere
gemaf

unter Umstanden
vor allem

meines Erachtens
in der Regel
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INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT

1. EINFUHRUNG UND ZUSAMMENFASSUNG

DER STADTTEIL HOCHZOLL

Der stadtebaulich kompakte und siedlungsstruktu-
rell eigenstandige Stadtteil zeigt, seit seiner
Eingemeindung im Jahr 1913, zwischenzeitlich einen
ca. 377 ha grofen Siedlungsraum ostlich des Lechs,
der vor allem nach 1945 eine rasante Entwicklungs-
phase erlebte.

Historisch nachvollziehbar hat sich Hochzoll von der
linearen Verkehrsachse (Friedberger Strafde) aus, vor
allem nach dem 2. Weltkrieg nach Norden und Su-
den entwickelt. Die Entwicklung fand stetig statt und
wurde zudem gegen Ende der 60iger Jahre durch
den stadtebaulichen Wettbewerb ,Neue Heimat”
sudlich der Mlnchner StraRe positiv forciert.

In dem Stadtteil Hochzoll haben sich, bis in die heu-
tigen Tage, primar Wohnstrukturen entwickelt und
erhalten. Gewerbeflachen konnten nur partiell an
der Ostlichen Grenze (Meringer Strafle-,Stierhof*)
entstehen.

Bisher von der als B 300/B2 in Ost-West-Richtung
verlaufenden Friedberger Strae dominiert, bildeten
sich hier zwei Stadtteilstrukturen heraus, die kurz
mit Hochzoll Nord und Hochzoll Sid beschrieben
sind. Verstarkt wurde und wird die technische
Trennwirkung der Friedberger Strale durch die
Bahntrassen Augburg-Minchen und Augsburg-
Ingolstadt, mit einer grofRzligigen Gesamtunterfih-
rung im Westen, einer engen Doppelunterfihrung
am Bahnhof Hochzoll und drei Unterfuhrungen im
Osten von Hochzoll, die gemeinsam eine Schleu-
senwirkung bedingen.

Die innere StadtteilerschlieBung wurde bisher mit
zwei Buslinien (Nrn. 31 und 26) gegenlaufig gesi-
chert, wobei durch Busse einerseits die Innenstadt
mit dem Konigsplatz angefahren wird und anderer-
seits die Endstation der Tramlinie 1 am Neuen Ost-
friedhof nach Norden angebunden ist.

Mit dem langjahrigen verkehrspolitischen Entschei-
dungsprozess, im Rahmen einer gesamtstadtischen
OPNV-Vernetzung Uber StraRenbahnen zu den Augs-
burger Peripherien den Durchgangsverkehr teilweise
Uber P&R-Parkplatzflachen zu Gunsten des OPNV zu
Lorechen“ ergab sich fir den Stadtteil Hochzoll eine
neue Stralenbahntrasse der Linie 6 zwischen
Friedberg-West (Chippenham-Ring) und der Innen-
stadt Augsburgs.

Parallel haben sich in den letzten Jahren die Einzel-
handelsstrukturen innerértlich ,ausgedunnt”. Dafur
entstand an der Bllcher-/Lechhauser Str. in Fried-
berg West ein Einzelhandelscluster mit einem grof3-

flachigen Lebensmittelvollsortimenter, einem Dis-
counter und einem Drogeriemarkt. Der Kaufkraftab-

zug schlug sich sehr rasch im nérdlichen Hochzoll
nieder. Der bisherige Einzelhandel an der Zugspitz-
strafle wurde zu Gunsten eines gréfleren Anbieters
der gleichen Handelskette, auf Friedberger Flur,
aufgegeben.

Im Suden Hochzolls, an der Seefelder Strafe, erfuhr
ebenso eine Einzelhandelseinrichtung die Aufgabe
mit der Argumentation der fehlenden Rentabilitat
durch den Pachter.

Im Umfeld des Bahnhofs, bei dem bestehenden
Einzelhandel mit zu geringen Verkaufsflachen, ohne
Platzwirkung und fehlender Attraktivitdt und ebenso
am Zwof-Apostel-Platz mit schwindender Attraktivitat
und strukturellen Defiziten besteht ein dringender
Handlungsbedarf zur Sicherung des Einzelhandels.
Letztlich leiden die Nutzungen an der Friedberger
Strafle nicht nur unter der Baustelle der Linie 6,
sondern schon langer an einer fehlenden gemein-
samen Entwicklung, Aufwertung und Vernetzung der
Stadtraume und Revitalisierung des gesamten Um-
feldes.

Abgerundet wird die kritisch zu bewertende Situation
fr Hochzoll durch verkehrstechnische und struktu-
relle Veranderungen in Abhangigkeit der neuen
OPNV-Angebote, fehlende durchgingig innerquar-
tierliche Geh- und Radwegenetze und fehlende ur-
bane Platze zum Verweilen, Ausruhen, Kommunizie-
ren und Einkaufen. Hinzu kommen die stadtischen
Grundstucke mit historischen Baustrukturen an der
Salzmann-/ Friedberger Strafle, die einer nachhalti-
gen Nutzung im Bestand oder in Neubauten zuzu-
fihren sind und sonstigen stadtebaulichen, dkologi-
schen, soziobkonomischen und wirtschaftlichen
Vernetzungen, die dem Stadtteil fehlen.

Hochzoll von Siden
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Karte 01: Umgriff
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1.1. AUFGABENSTELLUNG

Unter Berlcksichtigung vorstehender stadtteilbe-
kannter Erkenntnisse und einer Vorbereitenden Un-
tersuchung fir den Bereich der Friedberger Strafie
(BUro fur Stadtplanung GbR Meinel-Meinel Hochzoll)
und dem Wunsch, den Rlckbau der Friedberger Stra-
e nicht nur verkehrstechnisch, durch flankierende
MaBnahmen gegen Schleichverkehr und Verkehrs-
verdrangung zu begleiten, sondern zudem auch stad-
tebaulich, sozial sowie wirtschaftlich zu férdern, be-
schloss am 18.12.2008 der Stadtrat Augsburg eine
flachendeckende Vorbereitende Untersuchung far
Hochzoll gem. §141 BauGB in Auftrag zu geben.

Der Auftrag ging an die Arbeitsgemeinschaft Dr. Haf-
ner (Sozialgeographie), Dr. Popien (Wirtschaftsge-
ographie), C. Meinel (Landschaftsplanung) und M.
Meinel sowie S. Quarg (Stadtebau).

Die Untersuchungsflache erfasst den gesamten
Stadtteil Hochzoll mit einem Gemarkungsubergriff an
der KarwendelstrafRe im nérdlichen Hochzoll, der den
Stadtteil Lechhausen betrifft, aber durch den Neuen
Ostfriedhof siedlungsstrukturell dem Stadtteil Hoch-
zoll zuzuordnen ist. (s. Karte 01 ,Umgriff“)

Mit einer umfangreichen Bestandsaufnahme, einem
Starken-Schwachen-Profil und grundsatzlichen Zielen
fir den Stadtteil Hochzoll wurde die Vorbereitende
Untersuchung (VU) diesem Entwicklungskonzept
zugrunde gelegt.

Mit dem Entwicklungskonzept sollen alle Handlungs-
felder mit den wichtigsten Manahmen die zur Auf-
wertung und Weiterentwicklung des Untersuchungs-
gebietes notwendig sind, aufgezeigt werden.

1.2. ERGEBNISSE DER VORBEREITEN-
DEN UNTERSUCHUNG (VU)

Lage im Stadtraum, Entwicklung und Siedlungsstruk-
turen

Der sudéstlich im Augsburger Stadtraum gelegene
Stadtteil Hochzoll, mit 97jahriger Stadtgeschichte,
weist anhand sehr vieler positiver ,weicher Standort-
faktoren“ (Naherholung am Lech, Vielfalt an sozialen
und padagogischen Angeboten) einen hohen Wohn-
wert auf. Verstarkt wird dies durch die Anbindung des
Stadtteiles an das Bahnnetz Ulm-Augsburg-Munchen
und Augsburg-Ingolstadt mittels eines eigenen Halte-
punktes. Die kurze Anbindung an die A8 Uber den
Zubringer AIC 25, B2 nach Furstenfeldbruck und B
300 nach Altbayern sowie ein tangentiales Geh-
/Radwegenetz entlang des Lechs, runden die Uberre-
gionale Bedeutung und die Vernetzungen ab.

Im innerstadtischen Vergleich ist die Starke gleichzei-
tig auch die Schwéche, da Hochzoll einerseits als
wertvoller Wohnstandort fungiert und andererseits
kein gravierendes Gewerbe aufweist (wenig gewerbli-
che Arbeitsplatze vor Ort) und durch die natlrliche
Barriere des Lechs und monostrukturierte Nutzungen
in Richtung des Nachbarstadtteils Lechhausen, keine
integrierte Stadtebauvernetzung erfahrt. Ansatze von
integrierten stadtebaulichen Vernetzungen sind nach

Osten in Richtung Friedberg West gegeben (soziale
und wirtschaftliche Vernetzungen), wobei im Bereich
der Einzelhandelskonzepte die interkommunale Zu-
sammenarbeit zu verbessern ist.

Die OPNV-Anbindungen Richtung Kernstadt mit zu-
kunftig zwei Tramlinien (Nrn. 1 und 6) sowie stadtteil-
internen Buslinien 30, 31 und 29 dienen zuklnftig
als Zubringer. Fir den Uberregionalen Busverkehr ist
einen Haltepunkt in Hochzoll zu erwahnen.

Aus der linearen Ost-West-Siedlungsachse entlang
der historischen Wegeverbindung nach Friedberg
heraus, haben drei Ereignisse und Faktoren im 20.
Jahrhundert den Stadtteil Hochzoll gravierend beein-
flusst.

1. Das Forcieren notwendiger Siedlungsentwicklun-
gen im Norden von Hochzoll Anfang der 50iger
Jahre, als Folge der Ereignisse aus dem 2. Welt-
krieg und den entstehenden Wohnungen und
Siedlungsflachen o6stlich und westlich der Zug-
spitzstrafle.

2. Entgegen der zunehmenden Zentralitat der Stadt
Augsburg als Kauf- und Arbeitsplatzstandort, ein-
hergehend der vermehrten Motorisierung (ein-
schlieBlich OPNV), entwickelte sich im Bereich der
Friedberger StrafRe eine Angebotssteigerung fur
Dienstleistungen und Handel.

3. Durch die Vorbereitungen fir die Olympischen
Sommerspiele in Minchen 1972 wurden die
Hochzoller- und Peterhofstrae hohenfrei unter
der Bahn gefuihrt und somit das sudl. Hochzoll fur
Siedlungsentwicklungen interessanter. Dies gipfel-
te in einem stadtebaulichen Wettbewerb ,Neue
Heimat“ sldlich der Miinchner Strafle, der noch
heute diesen Teilraum pragt.

Die Siedlungsentwicklung ist seit geraumer Zeit ge-
stoppt, sodass prinzipiell Nachverdichtungen, Revita-
lisierungen und geringfugige Arrondierungen erfolgen.
Drei begrenzte Entwicklungsflachen an der 6stlichen
Peripherie stehen zukinftig noch zur Verfugung.

Der, in seiner Siedlungsdichte primar homogen wir-
kende Stadtteil zeigt vier Verdichtungszonen:

=  Umgriff Karwendel-/Flssener Strafie
=  Umgriff Friedberger Strafe und Bahn
= Umgriff Krottenkopfweg

= Umgriff Innsbrucker Straf3e

Diese zeigen nur (noch) in der Mitte und im dussers-
ten Suden von Hochzoll die notwendigen Vernetzun-
gen und Nutzungsangebote (Grundversorgung).
LUrbane Platze“ mit Aufenthaltsqualitdt fir Kommu-
nikation, Einkauf und Begegnung sind, mit Ausnahme
des Zwolf-Apostel-Platzes (ZwAPI), nicht vorhanden.
Offentliche, griine und innerquartierliche Freirdume
fir Rlckzug, Naherholung und Regeneration sind
ebenfalls nicht gegeben.

Dagegen sind private Rickzugmaoglichkeiten flr einen
Grof3teil der Bevolkerung durch mehr oder weniger
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groBe Garten flachendeckend ersichtlich. Dies gilt
auch fur den Verdichtungsbereich sudlich der
Mdulnchner Strafe. Hier wurde weitblickend ein Aus-
gleich durch privates Abstandsgrin geschaffen, aber
nicht flachendeckend koordiniert und ist somit nicht
effizient nutzbar gemacht.

Die Ostlichen Siedlungsraume weisen in den Berei-
chen des verdichteten Wohnungsbaus entlang der
Karwendel-, Flssener-, Eibsee-, Alatsee, und partiell
Ortlerstrafe und letztlich um den Krottenkopfweg, im
Gegensatz zu den Verdichtungsflachen sidlich der
Minchner Strafle, kein Distanzgriin auf. Dieses Defi-
zit an Rlckzugsmoglichkeiten und Erholung wird
durch die erschwerte Erreichbarkeit (Kreuzung ver-
kehrsreicher Straflen) der westlichen Griinzonen am
Lech verstarkt.

Hochzoll lebt letztlich von der homogenen, kompak-
ten Siedlungsstruktur im Spannungsbogen mit den
tangentialen weitldufigen westlichen Erholungsfla-
chen entlang des Lechs.

Denkmalschutz/Gebaudesubstanz/-schutz

Auffallend ist, dass Hochzoll wenig Gebdude unter
Denkmalschutz besitzt. Hier wurde vielleicht etwas
groRzugig mit der Aufgabe von alter Bausubstanz
umgegangen. Der VU sind zudem Bewertungen von
Gebauden zu entnehmen die erhaltenswirdig sind
und das Siedlungsbild mit pragen. Der profane Sied-
lungsbau ist nicht unbedingt reich an nachweislich
guter Architektur. Erwahnenswert ist zudem, dass die
private Bausubstanz, mit Bauten vor und nach den
Weltkriegen, im Tenor sanierungswirdig, aber nicht
zwingend zu erneuern ist. Bausubstanz jungeren
Datums (nach dem zweiten Weltkrieg) zeigt sich, bis
auf einzelne Beispiele im privaten Geschoss-
wohnungsbau, gepflegt und unter der Agide der WBG
sogar energetisch auf dem neuesten Stand. Stadti-
sche Immobilien hingegen zeigen allesamt einen
enormen Sanierungsbedarf oder Verfall auf (Salz-
mannstrafle, Einzelgebaude an der Afrabriicke). Im
Fazit ist Hochzoll, jenseits der Nutzungsballungen, als
gepflegt zu bezeichnen. Defizite im Gesamtbild der
Fassaden und Baudetais sind im Umgriff der Fried-
berger Strafle und vor allem auch an dieser Strafle zu
verzeichnen.

Verkehrsstrukturen/ Wegevernetzungen

Im Rahmen einer Planungswerkstatt mit den Birgern
wurden die Defizite beim MIV, Radverkehr und Geh-
wegnetz erdrtert und Losungen erarbeitet.

Auffallend ist die Existenz flachendeckender 30iger
Zonen in den Stadtteilquartieren. Dies bedingt aber
aus der StVO den Verzicht auf eigene Radwege, da
hier der Radverkehr mit dem motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) mitflieBen muss. Diese strenge Aus-
legung der StVO, die den zwingenden Erhalt sehr
grofRer Stralenraumquerschnitte (Munchener Strafle,
Nebelhornstrafle, Hofatsstrafe u.w.) bedingt, ladt
eher zum Rasen ein, als dem Radverkehr und MIV ein
differenziertes ,,Miteinander” zu erlauben.

Straflenbegleitende Radwege sind zudem, bei Stra-
en mit einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50
km/h, nicht flachendeckend vorhanden (Zugspitz-
/Hochzoller Strafe) und Geh-/Radwegeverbindungen
abseits des MIV nur partiell im Norden und Suden
ersichtlich. Ein durchgangiges Radwegenetz ist an-
sonsten nicht gegeben.

Die Verdrangung des MIV durch die Straflen-
querschnittsreduzierung in der Friedberger Strafle,
bedingt durch den Bau der Linie 6, erfolgte und er-
folgt wahrend der momentanen Bauphase und wird
durch mobile Einbauten, Ampeln und Verkehrsleit-
strukturiberlegungen wohl zukunftig geordnet ge-
fahrt. 2011 soll dann ein ,Integriertes Verkehrsleit-
system* greifen.

Verkehrsberuhigte Zonen zur Steuerung stadtebauli-
cher Ziele sind in Hochzoll nicht gegeben. Bei zwei
StraBen sind Verkehrsberuhigungen (Spielstraf3en)
ersichtlich. Die Begrundung hierfur ergibt sich durch
zu geringe StraBenbreiten (Schoneckstrae im Nor-
den und das nérdliche Ende der Werdenfelser StraRe
im Osten Hochzolls).

Zu erwahnen sind noch zahlreiche private Parkplatz-
nutzungen im offentlichen Straenraum. Diese Nut-
zungen sind die Folge von zu kleinen Parzellen, die
einen Stellplatz auf Privatgrund nicht zulassen.

Freiraq.mvernetzungen/Naherhqung/Sport und
Spiel/Okologie/Lufthygiene

Die primaren offentlichen Freirdume im Westen von
Hochzoll (Lechauen und Kuhsee) sind nicht sofort
allen Quartieren erschlossen, da, und hier vor allem
im Norden von Hochzoll, die Geh-/Radwegefihrung in
Ost-West-Richtung sehr defizitar ist. Die technische
Linie der stark belasteten ZugspitzstrafRe stellt vor
allem fur Kinder eine Barriere dar. Zudem ist die
Ausweisung von Wegnetzen mit Gleichwertigkeit oder
Praferenz der Geh-/Radstrukturen nicht ersichtlich.
Hier weist der nérdliche Teil von Hochzoll Sud die
gleichen Probleme auf. Allein im auBersten Siiden ist
ein ausreichend flachendeckendes Geh-/Radwege-
netz vorhanden (Stadtebauwettbewerb).

Erganzend ist die 6stl. Tangente zwischen Friedberg
West und Hochzoll im Geh-/Radwegeverkehr unter-
versorgt.

Stadtebaulich problematisch ist fur die Zukunft die
siedlungsstrukturelle Isolation des gesamten Quar-
tiers zwischen der Bahn und der Meringer Strafle im
Osten von Hochzoll. Das Gebiet um die Werdenfelser
Strafle besitzt keine Quartiersfreirdume und ist nur
Uber die PeterhofstraRe und die Friedberger StrafRe
lapidar mit dem Stadtteil vernetzt. Hier ist ein gravie-
render Mangel ersichtlich, der zwingend zu mildern
ist, zumal eine Einkaufsorientierung in Richtung
Friedberg-West Uber die Meringer Strafe hinweg
gegeben und dem Stadtteil nicht dienlich ist. Auch
hier ist ein Kaufkraftverlust kurz- bis mittelfristig
durch eine bessere Anbindung an den Hochzoller
Slden zu reduzieren.

Das Defizit an innerértlichen Freirdumen wurde
schon erwahnt. Flachen offentlicher Nutzung fur
Sport und Spiel sind adaquat der fehlenden Freirau-
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me ersichtlich und missen im Rahmen dieser Pla-
nung Beachtung finden. Allein die Lechauen, die
zudem schwer fur dstliche Quartiere erreichbar sind,
sind fur einen Stadtteil von Uber 20.000 Einwohnern
nicht ausreichend. Die herausragende Position schu-
lischer Teil-Freiflachen und Offentlicher Grlnrest-
flachen, im Norden am Holzerweg/Ecke Wessobrun-
ner Weg und im Suden Ortler- Ecke Hofatsstr. konn-
ten kurzfristig in ein Freiflachenkonzept mit einge-
bunden werden. Sidlich der Minchner StrafRe sind
die vielen privaten Freiflachen im Bereich der Ge-
schosswohnungsbauten innerhalb eines Gesamtkon-
zepts effizienter zu nutzen.

Unorganisierte Sportflachen fur Erwachsene sind nur
im auBersten Nord-Westen und Sud-Westen (Lech-
auen) von Hochzoll ersichtlich. Der gesamte Osten
Hochzolls ist auch diesbezlglich unterversorgt.

Die Siedlungsdichte und die stringente Verkehrsstruk-
tur bedingen eine extreme Stérung des Lebensraum-
verbundes, der sogar an der stadtteilibergreifenden
Grunachse ,Lech” durch hohe Frequentierung leidet.
Zudem kommt es durch permanente Nachverdich-
tung und Beseitigung notwendiger privater Freifla-
chen zu negativer Beeintrachtigung des Kleinklimas.
Das Fehlen von innerértlichen Grinflachen erschwert
die Artenvielfalt und fehlt bei den baumbetonten,
nitrophytischen, vom Menschen stark benutzten
Grunflachen.

Die Durchluftung weiter Siedlungsteile ist mangelhaft.
Dies wird durch Baumgruppierungen noch zusétzlich
erschwert. Zu erwahnen sind die vielen kleinen
Hausbrande und die daraus resultierenden Luftbelas-
tungen. Die Luft- und Aufenthaltsqualitat im Umgriff
der Friedberger Strafle ist als extrem belastet zu wer-
ten.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Insgesamt verfligt Hochzoll Gber eine Vielfalt und ein
enges Netz an sozialer Infrastruktur. Im Bereich von
Einrichtungen zur Betreuung fur Kinder und Jugendli-
che gibt es in Hochzoll-Nord zwei Kindergarten, einer
davon mit Kinderkrippe. Zudem sind zwei Horteinrich-
tungen vorhanden. Eine Mittagsbetreuung besteht in
der Werner-von-Siemens-Grund- und Hauptschule.
Hochzoll-Sud verfugt Gber drei Kindergarten. Einem
Kindergarten ist ein Hort und eine Krippe ange-
schlossen, einem weiteren ein Kinderhort und dem
dritten Kindergarten eine Kinderkrippe. Eine Mittags-
betreuung gibt es am Rudolf-Diesel-Gymnasium und
an der Volksschule Hochzoll-Sud besteht eine Mit-
tags- und Nachmittagsbetreuung. Im Kindergartenbe-
reich herrscht in Hochzoll Vollversorgung. Auch der
Hortbereich ist weitestgehend abgedeckt, Eine Unter-
versorgung herrscht im Krippenbereich.

Spezialisierte Einrichtungen sind die Kinder-, Jugend-
und Familienhilfe Hochzoll sowie das Evangelische
Kinder- und Jugendhilfezentrum. Sie sind im Stadtteil
nach Aussage der Experten gut verankert. Im Bereich
der Schulbildung verfligt Hochzoll-Nord Uber eine
Grund- und Hauptschule sowie die Pankratiusschule

Sad, in Hochzoll-Sid bestehen eine Volksschule und
ein Gymnasium.

Weniger gut ausgestattet ist das Untersuchungsge-
biet mit Freizeitmoglichkeiten und Treffpunkten far
Jugendliche. Es existiert lediglich ein Jugendzentrum
im Stden von Hochzoll-Sud.

Zudem fehlen Anlaufpunkte fir Menschen mit Migra-
tionshintergrund, die oftmals wenig in die deutsche
Gesellschaft bzw. in den Stadtteil integriert sind.

Auch im Bereich der Infrastruktur fur Senioren sind
Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sid gut ausgestattet:
beide Bezirke verflugen Uber eine Sozialstation und in
Hochzoll-Sud gibt es eine Seniorenwohnanlage mit
Wohnpflege sowie ein Hospiz.

Zudem gibt es jeweils in Hochzoll-Nord und Hochzoll-
Sid zwei Kirchengemeinden, die neben Gottesdiens-
ten auch Familien-, Senioren-, Kinder- und Jugendar-
beit sowie vielfach soziale Dienste anbieten.

Neben den Kirchen stellt der Blrgertreff Hochzoll im
Holzer Bau eine weitere wichtige soziale Einrichtung
im Untersuchungsgebiet dar. Er dient als Stadtteil-
treffpunkt, Kulturzentrum und Volkshochschule in
Augsburg Hochzoll und hat sich seit seiner Er6ffnung
vor ca. drei Jahren bereits sehr gut etabliert.
Abgerundet wird das engmaschige Netz an sozialer
Infrastruktur im Stadtteil durch rund 100 Vereine und
Verbande aus den Bereichen Sport, Kultur, Soziales,
Wirtschaft und Okologie.

Evang. Kindergarten St. Matthdus

Kath. Kinderheim an der HIg.-Geist- Kirche
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Wirtschaftsgeographische Analyse

Im Stadtteil Hochzoll gehen Angebotslicken im Dis-
counterbereich, im qualifizierten Lebensmittelbereich
und bei zentrenrelevanten Non-Food-Branchen mit
entsprechenden Kaufkraftabflissen in andere Augs-
burger Stadtteile bzw. nach Friedberg einher. Im
Dienstleistungsbereich besteht ein quantitativ und
qualitativ insgesamt ausreichendes Angebot an haus-
haltsorientierten Dienstleistungen incl. Gesund-
heitswesen, wahrend in der Tagesgastronomie deut-
liche Attraktivitatsdefizite zu verzeichnen sind.

Die in Hochzoll ansassigen Unternehmer sehen sich
mit einer Reihe von besonderen Standortproblemen
konfrontiert.

In zwei wesentlichen Standortfaktoren weist das
Stadtteilzentrum Hochzoll Mitte (Friedberger Str./
Hochzoller Str.) erhebliche Mangel auf: Parkmoglich-
keiten sowie Gestaltung/ Ambiente.

Die derzeit im Zuge des Neubaus der Straflenbahnli-
nie 6 durchgefihrten Manahmen zum Umbau der
Friedberger Strafle, verbunden mit einer Reduzierung
des Uberdrtlichen Durchgangsverkehrs, bieten eine
groRe Chance zur Attraktivitatssteigerung des Stadt-
teilzentrums. Mit der verbesserten Gestaltung des
Stralenraumes durch die o&ffentliche Hand sollen
auch die privaten Immobilieneigentimer zu — drin-
gend notwendigen — baulichen MafSnahmen zur Att-
raktivitatssteigerung der Ladenlokale motiviert wer-
den. Solche Anstrengungen sind jedoch erst verein-
zelt erkennbar. Die Zurlckhaltung privater Investitio-
nen wird mit der weiteren unzureichenden Parkplatz-
situation in und an der Friedberger Strafle begriindet.
Auf zwei ungenutzten Flachen - dem Gelande Salz-
mann-/Friedberger Str. sowie dem "Telekom/Post-
Gelande" in Nachbarschaft zum Vollsortimenter an
der Hochzoller Str. — bestehen gute Chancen zur
Etablierung zentraler, das Stadtteilzentrum starken-
den Nutzungen.

Eine Entwicklung des 750 m langen StrafRenabschnit-
tes der Friedberger Str. zu einer durchgangigen "Ein-
kaufsmeile" flr den Stadtteil Hochzoll ist nicht dar-
stellbar.

Der Verbleib des heute an der zentralen Kreuzung
Hochzoller-/Friedberger Strafle ansassigen Drogerie-
marktes ist, angesichts der dort beschrankten Ver-
kaufsflache und fehlender Parkmaoglichkeiten vor der
Immobilie, nicht gesichert, v.a. nachdem das Unter-
nehmen eine neue Filiale im Nahversorgungszentrum
Friedberg West er6ffnet hat.

Dem Erhalt des Magneten ,Drogeriefachmarkt” an
einem geeigneten Stadtort innerhalb des Stadtteil-
zentrums Hochzoll ist oberste Prioritat einzurdumen.
Am Westeingang der Friedberger Strafe bestehen
nach der Verkehrsreduzierung gute Chancen, die
beiden Gastronomieimmobilien (eine davon mit be-
sonderen historischen Qualitaten) mit ihrer besonde-
ren Lage (Blick auf Lechuferwiesen) zu attraktiven
und kommerziell erfolgreichen Treffpunkten aufzu-
werten.

Grofe Chancen zur Entwicklung des Stadtteilzent-
rums Hochzoll bestehen in der Inwertsetzung des
"Telekom/Post-Gelandes" in Zusammenhang mit der
benachbarten Flache des Baukomplexes Vollsorti

menter/Arztehaus. Hier besteht zunéchst die Mog-
lichkeit, die zentrale Lebensmittelmarktimmobilie zu
modernisieren und auf eine den heutigen Kundenan-
spruchen angemessene Verkaufsflache zu erweitern.
Das Gelande bietet gute Moglichkeiten zur Unterbrin-
gung der fur eine solche Nutzung notwendigen Zahl
von Parkmoglichkeiten, von denen auch die Betriebe
im Umfeld profitieren konnen.

DarUberhinaus ist das Gelande auch zur Aufnahme
zeitgemaRer, qualitatsorientierter Fachmarkte der
Branchen Textilien sowie Drogeriewaren geeignet.
Nicht zuletzt bietet das "Telekom/Post-Gelande" die
Chance, die Defizite der Tagesgastronomie abzubau-
en sowie einen stadtebaulich attraktiven Platz incl.
Marktflache zu gestalten und damit den vielfach
beklagten Mangel an Treffpunktmoglichkeiten im
Stadtteilzentrum zu beheben.

Gerade bei einer Aufwertung des Stadtteilzentrums
Hochzoll Mitte ergibt sich auch fur das in Hochzoll-
Sid gelegene Nebenzentrum Zwolf-Apostel-Platz
Handlungsbedarf zur Steigerung seiner Attraktivitat.
Hier stehen die gestalterische Aufwertung des Platzes
und die weitere Entscharfung von Unsicherheitsge-
fhlen im Vordergrund.

Die Haushaltsbefragung zeigt sehr hohe Anteile des
Zu-FuB- und Fahrrad-Verkehrs sowie des OPNV bei
den entsprechend erreichbaren Einkaufsstandorten
auf. Eine Verbesserung dieser Wegebeziehungen
nicht nur zum, sondern gerade auch innerhalb des
Stadtteilzentrums (v.a. im zentralen Kreuzungsbe-
reich Friedberger/Hochzoller/Zugspitzstr.) sollte Prio-
ritat vor einer moglichst reibungslosen Abwicklung
des motorisierten Individualverkehrs erhalten.
Vordringlichste Aufgaben zur Starkung des Stadtteil-
zentrums Hochzoll Mitte sind die Optimierung des
Angebotes bzw. des Branchenmix sowie ein Leer-
standsmanagement in Zusammenarbeit mit den
Immobilieneigentimern, eine Gestaltungsoffensive
und schlieflich ein kooperatives, von Gewerbetrei-
benden, engagierten Burgern und Tragern sozialkul-
tureller Nutzungen gemeinsam getragenes Stadtteil-
marketing — mit den beiden Zielen einer Starkung der
Identifikation mit dem Stadtteil als auch einer ver-
starkten Kaufkraftbindung vor Ort. Zur Koordinierung
dieser vielfaltigen Aufgaben sollte ein Quartiers-
management eingesetzt werden.

Siehe Karten 02 Starken und 03 Schwéachen
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Karte 02: Starken
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Karte 03: Schwéchen
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1.3. INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT
ZUSAMMENFASSUNG

Fur das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) geht man davon aus, dass in Stadten,
Stadtteilen und Stadtteilbereichen, durch zentrale
Raume, der soziale Zusammenhalt, die 6kologische
Vertraglichkeit, 6konomische Tragfahigkeit und kultu-
relle Innovation unserer Siedlungsweise entschieden
wird. Die zentralen Siedlungsbereiche sind vielfaltige
Orte fur Wirtschaft und Kultur, Orte zum Arbeiten und
Wohnen, fur Versorgung und Freizeit. Sie sind weiter-
hin ldentifikationsorte der Gesellschaft und Kristalli-
sationspunkte fur das Alltagsleben.

In dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) sind die Erkenntnisse der
Vorbereitenden Untersuchung (VU) so umzusetzen,
dass ein Leitfaden fur ein Ubergeordnetes Ziel fir den
Stadtteil Hochzoll systematisch ,abgearbeitet wer-
den kann.

Das Gesamtkonzept ist nachstehend kompakt zu-
sammengefasst. Im Rahmen von Tabellen sind weite-
re Vertiefungen erarbeitet, deren wichtigsten Maf-
nahmen detailliert beschrieben sind. Letztlich erge-
ben sich fur zwei Teilbereiche vorgeschlagene Sanie-
rungsgebiete die unter Punkt 5. erfasst und begrin-
det werden.

In dem beiliegende Rahmenplan wird der Text plan-
lich umgesetzt.

Konzeption des ISEK:

= Ubergeordnetes Ziel fiir Hochzoll.

= Handlungsfelder zum Erreichen des Ubergeordne-
ten Ziels

= Handlungsfelder mit Einzelzielen.
= Maflnahmen zum Abarbeiten der Einzelziele.

= Detaillierung von Mafnahmen die Prioritat besit-
zen.

= Ausweisung und Darstellung von Sanierungsgebie-
ten.

= Fazit der Bulrgerbeteiligungen in Bezug auf das
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
Konzept.

= Rahmenplan mit Erlauterungen.

1.3.1. Ubergeordnetes Ziel

LDer Stadtteil Hochzoll ist gemeinsam mit der Be-
wohnerschaft als attraktiver Wohnstandortzu erhal-
ten und zu stéarken.“

Die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteil Hoch-
zolls erfolgt unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltig

keit. Wirtschaftliche und soziale Anspriche an den
Stadtraum sollen mit 6kologischen Funktionen in
Einklang gebracht werden. Hierzu missen insbeson-
dere die Nahversorgung, die soziale Infrastruktur, die
Mobilitdt im Quartier und die Naherholungsmaoglich-
keiten gesichert und ausgebaut werden. Durch die
Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums an der
Friedberger Strafe und die Ertlichtigung des Neben-
zentrums am Zwolf-Apostel-Platz soll Versorgungssi-
cherheit gewahrleistet und die Identitdt Hochzolls
gestarkt werden.

Die Partizipation der Bewohner und wichtiger Stadt-
teilakteure stellt eine wichtige Grundlage in der Um-
setzung der erforderlichen MaSnahmen dar.

1.3.2. Handlungsfelder im Stadtteil

Unter Berlcksichtigung des formulierten Ubergeord-
neten Ziels fur den Stadtteil Hochzoll ist es notwendig
die wichtigen Handlungsfelder zu definieren, die ord-
nend diverse Teilziele und umzusetzende Mafnah-
men flr einem bestimmten Zeitraum bedingen. Die-
ser Zeitraum ist mit 4 bis maximal 8 Jahren zu verifi-
zieren um zeitnah messbare Erfolge zu erhalten.
Folgende Handlungsfelder sind fir den Stadtteil
Hochzoll zu benennen:

1. Zentren, Stadtebauliche Infrastruktur
Nahversorgung

Mobilitat

Soziokulturelle Infrastruktur und Zusammenleben

Offentlicher Raum, Freirdume und Griin

o o 0w N

Nachverdichtung und Erweiterungen

1.3.2.1. Handlungsfeld: Zentren, Stadtebau-
liche Infrastruktur

Die Friedberger Strafe und die Hochzoller Strafe bis
zum Bahnhof Hochzoll bilden schon heute einen
stadtebaulichen Nutzungsraum mit Dienstleistungs-
und Handelsstrukturen, jedoch ohne Ordnung und
Aufenthaltsqualitat. Durch unbebaute Flachen dstlich
der Hochzoller StraRe, dem sog. ,Telekom-Gelande“
besteht nun die Mdéglichkeit einer Zentrumsbildung
mit Ausstrahlung auf das gesamte Umfeld. Die Zent-
rumsplanung mit Platzbildung, unter Berucksichti-
gung und Integration von Nachbargrundsticken,
ermoglicht eine Zentrumsentwicklung mit einem
Einzelhandel von 1.700 VK und Einzelladen in ergan-
zendem Nutzungsmix, ein Cafe und einem Platzange-
bot fUr multifunktionale Angebote, wie Parken zum
Einkaufen, Verweilen und temporare Flachenbele-
gungen fur Feste oder Aktionen. Mit der erganzenden
Flache des sog. ,Postareals“ besteht zudem, zu ge-
gebener Zeit, die Moglichkeit einer Flachenerganzung
fir einen Wochenmarkt, Rlckzugsangebote flir Bur-
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ger und Kommunikation unter Grofgrin evtl. mit
einer Auflengastronomie.

Die Positionierung eines stadtteilpragenden Symbols
(Stele, Maibaum, Brunnen etc.) ist hier dann maéglich.
Bauliche Erganzungen zum ,Fassen“ des Raumes auf
dem Einzelhandelsgeldnde gegenuber (Norma), eine
TG unter dem Telekom-Grundstick und ein geneh-
migter P&R-Parkplatz an der Bahn runden die Nut-
zungen ab. Notwendige Wegefihrungen nach Osten
und Norden sollen das Zentrum ,Hochzoll Mitte* mit
dem Umfeld vernetzen.

Das Nebenzentrum am Zwoélf-Apostel-Platz hingegen
weist heute noch vitale Zentren-Strukturen auf, die
trotz privaten Engagements mittelfristig nicht mehr
Bestand haben muissen. Die Erschliefung ist, nach
Aufgabe der Tramachse Uber den Zwolf-Apostel-Platz,
nun neu zu ordnen und der Platz zu sanieren. Hier
besteht durch ein Anheben der ErschlieBungszone
die Chance, den gesamten Platz auf einer Ebene neu
zu gestalten, das Vorfeld der Kirche neu zu ordnen
und die Nutzungen im Freiraum zu bundeln. Mit mo-
derner Gestaltung, partiellen Erweiterungen oder
Umnutzungen kann hier eine Ertluchtigung fur die
nachsten 25 Jahre erfolgen. Zudem ist der ruhende
Verkehr neu zu ordnen und die optische Aussenwir-
kung des Ensembles zu verbessern.

1.3.2.2. Handlungsfeld: Nahversorgung

Die MaRnahmen zur Starkung und Ertlchtigung der
beiden Zentren "Hochzoll Mitte" (Stadtteilzentrum)
und "Zwolf-Apostel-Platz" (Nebenzentrum in Hochzoll
Sad) sind nicht zuletzt dem Ziel der Sicherstellung
einer wohnortnahen, an Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientierten Nahversorgung geschuldet. Je besser die
flr Einzelhandel und Dienstleistungen wichtigen Att-
raktivitatsfaktoren der Hochzoller Zentren (Erreich-
barkeit, Angebotsmix und Gestaltung) an die Anspru-
che der Kunden angepasst werden, desto weniger
besteht fur die Hochzoller Burger eine Veranlassung,
ihren Bedarf auferhalb des Stadtteils zu besorgen.
Von der Vielzahl der zur Starkung der Zentren not-
wendigen Koordinierungs- und Marketingaufgaben
(Quartiersmanagement in Zusammenarbeit mit beru-
fenen Burgern und lokalen Institutionen) wird der
Sicherstellung zeitgemafler Formate der Nahversor-
gung (u.a. Lebensmittel- und Drogeriemarkt), der
Schaffung attraktiver Treffpunkte der Tages-
gastronomie sowie einer Gestaltungsoffensive eine
besondere Bedeutung beigemessen.

In Hochzoll Nord werden nach dem Ruckzug kleinfla-
chiger Lebensmittler vielfach Forderungen laut, in
diesem Stadtteil ein Nahversorgungszentrum, min-
destens einen Lebensmittel-Vollsortimenter zu instal-
lieren. Ein solches Ziel ist angesichts der gegebenen
Zentrenstrukturen in Hochzoll und Umgebung (Nah-
versorgungszentrum Friedberg West) nicht realisier-
bar. Fir eine mogliche Entwicklung des ehemaligen
"Tengelmann"-Standortes an der Zugspitzstr. zu ei-
nem Standort der Basis-Nahversorgung stellt die
entsprechend in Wert gesetzte Ladengruppe an der
Hoéfats-/Trettach-Str. in Hochzoll Std ein Vorbild dar.

Zur Verbesserung der Versorgung von Senioren steht
weniger die Forderung betriebswirtschaftlich riskan-
ter mobiler bzw. dezentraler Konzepte im Vorder-
grund, sondern vielmehr die Verbesserung der Wege
von noch mobilen Senioren zu den wichtigen Nahver-
sorgungszielen, zu denen auch und v.a. die preis-
orientierten Discounter gehoren.

Eine wichtige Voraussetzung fir einen wirkungsvollen
Einsatz der stadtteilbezogenen  Entwicklungs-
instrumente ist ihre Einbindung in das stadtische
Einzelhandelskonzept, welches der fortschreitenden
Ansiedlung von zentrenrelevanten Branchen an nicht
integrierten, wohnortfernen und mit dem OPNV nur
schlecht erreichbaren Standorten Einhalt gebieten
soll.

1.3.2.3. Handlungsfeld: Mobilitat

Hochzoll leidet unter dem Motorisierten Individual-
verkehr (MIV) zweier Bundesstraflen, der Friedberger
StraBe (B 300/B 2) und Meringer Strale (B 2). Mit
dem Bau der Linie 6 bedingt der partielle Ruckbau
der Friedberger Strafle zwischen der Afra-Brlicke und
der Meringer StrafRe eine Neuorientierung des Moto-
risierten Individualverkehrs (MIV). Mit den Blrgern
Hocnzolls wurde in einem Verkehrsforum festgelegt,
dass zeitnah eine Umwidmung beider Bundesstrafien
Zu priorisieren ist.

Hierdurch besteht die Madoglichkeit des partiellen
Rickbaus der Meringer Strale und in Folge eine
Reduzierung des Schleichverkehrs fir den Hochzoller
Sdden. Zudem erwartet man hierdurch generell eine
Verkehrsreduzierung flr Hocnzoll. Der Norden Hoch-
zolls soll kurzfristig eine Vielzahl an mobiler Umbau-
ten, Erganzungen und Festlegungen erhalten, um
auch hier rasch dem potentiellen Schleichverkehr zu
begegnen. Die Verkehrsbelastungen in der Zugspitz-
und BlUcherstraBe sind gestiegen. Hier ist neuen
Belastungen zu begegnen und nach Inbetriecbnahme
der Linie 6 nach neuen Verkehrsmessungen ange-
messen zu reagieren.

Hochzoll weist nur in den westlichen Lechauen ein
durchgangiges Geh- und Radwegenetz auf. Inneroért-
lich ist eine Nord-Sud-Achse (Holzerweg partiell) zwi-
schen der Flssener Str. und der Neuschwansteinstr.
ersichtlich. Stuidlich der Miinchner Strafle ist das ge-
samte Quartier mit Geschosswohnungsbau flachen-
deckend mit Geh- und Radwegen versehen.

Die Wegefragmente sind zu ergénzen und schlussig
durch Hochzoll zu fihren. Zudem werden 6 Wegeflh-
rungen fur Rader in Ost-Westrichtung aufgezeigt.
Verkehrsberuhigungen von 4 Teilabschnitten der
Grunten-, Neuschwanstein-, Oberstauffener- und
Wendelsteinstrafle und ein tangentiales Geh-/Radwe-
genetz im Osten von Hochzoll runden das Wege- und
Verkehrsberuhigungskonzept ab.

Eine langst Uberfallige Radwegeausweisung in der
sldlichen Zugspitzstrae und Hochzoller Str. ist
ebenso erfasst wie eine Geh-/Radwegeanbindung der
Werdenfelser Strafle unter der Bahn an den Suden
von Hochzoll.
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1.3.2.4. Handlungsfeld: Soziokulturelle
Infrastruktur und Zusammenleben

Die Angebote fur Senioren sind derzeit in Hochzoll
ausreichend. Dem demographischen Wandel ist je-
doch vorsorgend Rechnung zu tragen. Altersgerechte
Mafnahmen sind bei allen Planungen zu berucksich-
tigen: Es ist auf Barrierefreiheit, behindertengerech-
tes Bauen und ausreichende Sitzmdglichkeiten im
Stadtgebiet zu achten. Zudem sollten wohnortnahe
Treffmdglichkeit fur Senioren geschaffen werden.

Defizite herrschen im Bereich der Kleinkindbetreu-
ung. Das Angebot der Kinderkrippen ist nicht ausrei-
chend. Zudem fehlt es an flexiblen Offnungszeiten
der Kindertagesstatten (Ferien, Morgen- und Abend-
stunden). Das grof3te Defizit in der infrastrukturellen
Versorgung liegt bei den Angeboten fur Jugendliche.
Das Jugendzentrum Lehmbau kann nicht alle Kinder
und Jugendliche Hochzoll erreichen. Es ist dringend
erforderlich, neue Angebote zu schaffen. Sinnvoll ist
die Errichtung eines Jugendzentrums bzw. eines Ju-
gendkulturcafés an der Friedbergerstrale auf stadti-
schen Grund. Dies belebt auch das neue Stadtteil-
zentrum. Die Standortalternative am Alten Bahnhof
wird von Experten als wenig geeignet beschrieben, da
er fern der Aktionsraume der Jugendlichen liegt.

1.3.2.5. Handlungsfeld: Offentlicher Raum,
Freirdaume

Mit Ausnahme der Kirchenplatze zeigt alleinig der
Zwolf-Apostel-Platz die Anforderungen an einen ,Stad-
tischen Platz“. Dies bedeutet, dass ein ,Urbaner
Platz“ durch Raumwande, ausreichende Flache, ak-
zentuiertes Griin, Verweilqualitdt und ansprechende
Einkaufsmoglichkeiten mit Parkraum gepragt wird.
,Der Platz“ steht als Solitar in réumlicher ,Spannung*
zum StraBenraum (Zwolf-Apostel-Platz), kann aber
auch mit diesem korrespondieren wenn er im Stra-
Benraum integriert ist (zuklnftig Hochzoll Mitte).
Sonstige Freiflachen fir Erholung und Sport unterlie-
gen nicht diesen strengen Vorgaben, sollten aber
trotzdem Raumstrukturqualitdten punktuell oder
linear aufweisen, um wahrgenommen und akzeptiert
zu werden.

Zufalliges Restgrun als Alibigrin ist hiermit nicht ge-
meint.

So liegen die Méglichkeiten fur Platzbildungen primar
im Bereich des Zentrums ,Hochzoll Mitte* an der
Hochzoller StraBe und am Zwolf-Apostel-Platz. Eine
weitere Platzbildungen ist im Quartier ,Salz-
mann/Friedberger Strafe“ zu ermdglichen und evtl.
in den Entwicklungsflachen ,Nord-Ost“ oder ,Ost” (s.
Rahmenplan) denkbar. Bei evtl. Aufgabe des leerste-
henden Einzelhandelsgebaudes an der Zugspitz-
/Tannheimer Strafle ist, statt einem Wohnungsbau,
ein gruner Platz mit ergdnzenden Angeboten denkbar.
Weiterhin ist der ,introvertierte” Spiel- und Sportplatz
an der Peissenbergstrale im Hochzoller Norden zur
Zugspitzstrale hin erlebbar und ,eingebunden“ zu

gestalten. Hier sind gezielt Ruheplatze denkbar. Der
Suden Hochzolls wiederum lebt von dem Zwolf-
Apostel-Platz, der zeitgemaf neu zu gestalten ist.

1.3.2.6. Nachverdichtungen, Grin und Ent-
wicklungen

Dem Nachhaltigkeitsgedanken sind alle Manahmen
und baulichen Entwicklungen zu unterwerfen.

So spricht die Landschaftsplanung von ,Trittsteinbio-
topen® oder , Korridorbiotopen“ im Hochzoller Norden
und Mitte Hochzoll, die allesamt sehr stéranfallig
sind, das Kleinklima pragen und durch lineare Barrie-
ren keinerlei Verbund haben. Auch der zusammen-
hangende Grinzug am Lech ist durch die rege Nut-
zung storanfallig fur Biotopverbunde. Der Suaden
Hochzolls partizipiert bei der Okologiebetrachtung
von den offenen Vernetzungen nach Saden und Wes-
ten sowie von groRen zusammenhangenden privaten
Quartiersgrinstrukturen.

Fur die Okologie und das Kleinklima in Hochzoll ist
somit einerseits prinzipiell darauf zu achten die priva-
ten Quartiersgrunstrukturen, die vor allem im Bereich
der alten Linienplanen erfasst sind, stringent zu er-
halten. Dies setzt voraus, dass der Nachverdichtung ,
in zweiter Reihe liberal (25 m Regelung) und in dritter
Reihe sehr streng begegnet wird. Sinnvoller erscheint
es die Entwicklungsflachen im Hochzoller Osten
nachhalig und maf3voll im Sinne dieses ISEK zu nut-
zen.

Weiterhin sind die vorhandenen StrafRenbegleitgriin-
strukturen weitestgehend zu sichern bzw. mehrfach
zu ersetzen. Wo moglich sind private Flachen, die
noch nicht bebaut sind, 6ffentlich zu sichern und
gegebenenfalls grinstrukturiert zu erhalten.

Die drei Entwicklungsflachen im Osten von Hochzoll
bieten die Chance das enorme Defizit an 6ffentlichem
Grun, Uber die momentanen monostrukturierten
Landwirtschaftsflachen hinaus, dem &stlichen Hoch-
zoller Siedlungsraum zugute kommen zu lassen.
Zudem liegen hier Chancen fur Erganzungsnutzun-
gen, die im Entwicklungsbereich Nord-Ost (s. Rah-
menplan) evtl. einen strittigen Kinderspielbereich
ertbrigen oder als EntlastungserschlieBung zur BIU-
cherstrafle, von der KarwendelstrafRe aus, der Wa-
xenstein- und Flissener Strafle dienen kann.

Mit der Entwicklungsflache Ost (s. Rahmenplan) sind
Erganzungswohnbauflachen entwickelbar um einer-
seits den Siedlungsdruck auf den Bestand (Nachver-
dichtungen) zu nehmen und andererseits besonderen
Wohnformen in der Umweltstadt Augsburg zu ermdog-
lichen.

Letztlich sollte bei der Entwicklungsflache Siid-Ost (s.
Rahmenplan) die Méglichkeit ergriffen werden zu-
mindest fur Gewerbetreibende aus Hochzoll eine
Gewerbeflache anbieten zu kdénnen (Keinen Einzel-
handel) und fehlende Sport- und Freizeitflachen zu
ermoglichen bzw. erganzend der Schrebergartenkul-
tur zu dienen.
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2. HANDLUNGSFELDER UND TEILZIELE

Mit der Formulierung der 6 wichtigsten Handlungs-
felder und deren naheren Erlduterung werden in
Folge die jeweiligen Teilziele den Handlungsfeldern
zugeordnet. Die Teilziele sind z. T. klar einem Hand-
lungsfeld zuzuordnen, kéonnten aber auch teilweise
einem anderen Handlungsfeld dienen.

Als Beispiel sei hier ,Das Herausarbeiten der Unver-
wechselbarkeit der Zentren und deren Platze” er-
wahnt.

Dieses Teilziel gehoért ebenso zu den Freirdumen, wie
den Offentlichen Rdumen sowie zu der Soziokul-
turellen Infrastruktur und dem Zusammenleben.

Die Zuordnung erfolgt bewusst unter ,Zentren“ um
deren Starkung und Belebungen zu dokumentieren.
Gerade aber auch die Uberschneidungsmengen der
Teilziele und spater der MaRhahmen lassen die en-
gen Vernetzungen und Synergien, die in dem ISEK
vorhanden sind, zu Tage treten.

2.1. HANDLUNGSFELD: ZENTREN / STADTEBAULICHE INFRASTRUKTUR

Teilziele:

sticksbrachen.

mann- / Friedberger Straf3e).

= Entwicklung und Sicherung von klar strukturierten und funktionalen Zentren mit urbanen Platzen und
Gestaltungen mit Verweilqualitat und Begegnungsangeboten.

= Anspruchsvolle Gestaltung der Raume und der Architektur im Bereich der Zentren.

= Vernetzen der Teilrdume ,Friedberger Strafe und ,,Bahnhofsumfeld“ zum Zentrum ,Hochzoll Mitte“.
= Aufwerten des Nebenzentrums ,Zwolf-Apostel-Platz.

= Neuordnung und Gestaltung Rewe/Telekom/Post-Gelande als attraktives Nahversorgungszentrum.
= Gestaltungsoffensive im Zuge des Umbaus der Friedberger Strafle.

= Angemessene Nachverdichtung an der Friedberger Straf3e bei Baullicken, Fehlentwicklungen und Grund-

= Nutzungsfestlegung fur das Quartier zwischen den Kirchen St. Matthdus und HIg. Geist (Quartier Salz-

= Forderung und Sicherung der zu erhalten bedachten Gebaude gemaf VU.
= Integration und Aufwertung Denkmalgeschutzte Gebaude.

=  Gesamtkonzept flr raumpragende Gebaude und Ensemble

= Herausarbeiten der Unverwechselbarkeit der Zentren und deren Platze.

= |eerstandbeseitigung und Forcierung von Sanierungen.
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2.2. HANDLUNGSFELD: NAHVERSORGUNG

Teilziele:

= Sicherstellung wohnortnaher Nahversorgung.

= Verbesserung der Versorgungssituation in Hochzoll Nord.

= Sicherung der Nahversorgung von weniger mobilen Senioren.

= Flankierende stadtebauliche MaBnahmen um bestimmte Nutzungen zu sichern und zu férdern.
= Entwicklung von Gastronomie - Hotellerie - Treffpunkten.

= Aufbau Quartiersmanagement / Standortmarketing fir die Zentren.

2.3. HANDLUNGSFELD: MOBILITAT

Teilziele:

= Vernetzung der Zentren mit einem durchgehenden Geh-/Radweg in Nord-Sid-Richtung.
= Ausbau straBenbegleitender Radwege und Geh-/Radwegevernetzung mit angrenzenden Quartieren.
= Optimierung der MIV-Verkehrsanbindung der Zentren mit einem Parkraummanagement.

= Sicherung und Mehrung zentrennaher Parkplatzangebote (Tiefgeschossbereich) im Bereich von stadte-
baulichen Verdichtungszonen.

= Prifung und Umsetzung der Anregungen aus dem Verkehrsforum nach Prioritatenliste.

=  Erhéhung der Nutzungsakzeptanz von Geh-/Radwegen.

= Reduzierung bzw. Verhinderung des Durchgangsverkehrs in Hochzoll.

= Verkehrsstrukturelle und optische Vernetzung der Platze, griinen oder urbanen Flachen und Zentren.

= Wegenetze verbessern i.S. einer durchgangigen Barrierefreiheit und einer verbesserten Orientierung
insbesondere bei den Wegen in die sowie innerhalb der Zentren.

= Stadtebauliches Anbinden des Siedlungsraumes zwischen der Bahn und Meringer Strafle an den Suden
Hochzolls.

= Erganzende Geh- und Radwegachsen in Ost-West-Richtung als Wege-Optimierung.

= Notwendige tangentiale ostliche Radwegeachse in der Verlangerung der Meringer Strafle.
= Verkehrsanbindungen der Entwicklungsflachen Ost an den Bestand.

= Verbesserte fu3- und radlaufige Erreichbarkeit der Erholungsraume.

= Schaffung von Fahrrad-Abstellmdéglichkeiten in den Zentren.
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Karte 04: Entwicklungskonzept Wegenetz
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2.4, HANDLUNGSFELD: SOZIOKULTURELLE INFRASTRUKTUR UND ZUSAMMENLEBEN

Teilziele:

= Ausbau der Angebote fur Kinder und Jugendliche

= Einrichtungen fur Jugendliche schaffen, vor allem in Hochzoll-Nord bzw. an der Friedberger Strafe.

= Jugendarbeit verstarken, insbesondere Jugendliche mit Migrationshintergrund einbinden.

= Kinderbetreuung weiter verbessern.

= Migrationsarbeit verstarken, um die Integration von Bewohnern mit Migrationshintergrund zu erleichtern.

= Intensivierung der quartiersbezogenen, aufsuchenden sozialen Arbeit, um Menschen mit sozialen und
wirtschaftlichen Schwierigkeiten besser zu betreuen.

= Angebot fur Senioren sichern und ausbauen.

= Betreuung von sozial ausgegrenzten Menschen und Familien intensivieren.

= Kulturelle Angebote ausbauen und Kulturarbeit verstarken.

= Koordination der sozialen Einrichtungen verstarken und mit birgerschaftlichen Engagement verzahnen.
= Offentlichkeitsarbeit zu Angeboten und Aktivitdten im sozialen und kulturellen Bereich verstérken.

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Offentlichen Raum und dessen ,Nutzbarkeit“ durch Kinder, Ju-
gendliche, junge Erwachsene, Familien und Senioren (dabei geschlechtsspezifische Aspekte berlcksich-
tigen).

= Moblierung im Stadtquartier verbessern (fur Senioren und behinderte Menschen).
= Nachbarschaftliche Netzwerkbildung unterstutzen.

* Abbau von mentalen Barrieren, wie Forderung des Zusammenlebens der unterschiedlichen Ethnien im
Quartier und Uberwinden des ,Lager-Denkens” (im Sinne ,Wir“ von Hochzoll Nord und ,Wir“ von Hochzoll
Sid) mit einer Starkung der ,,Mitte Hochzolls*.

= Forderung der Stadtteil-ldentitat.

= Teilhabe am Stadtteilleben und Mitgestaltungsmaglichkeiten, vor allem bei der Neugestaltung der Zent-
ren ausbauen und starken, insbesondere Kinder und Jugendliche in die Beteiligungsprozesse einbezie-
hen.

= Geschichtliches Bewusstsein fordern und starken.
=  Wahrnehmbarkeit von Hochzoll verbessern.

= Etablierung neuer Wohnformen.
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2.5. HANDLUNGSFELD: OFFENTLICHER RAUM UND FREIRAUME

Teilziele:

= Schaffung von pragnanten Freiraumen und urbanen Platzen im Norden Hochzolls und sldlich der Bahn-
trasse sowie im Umgriff von Schulen und Kirchen, um die Orientierung und Identifikation mit dem Sied-
lungsraum zu erhéhen.

= Einbinden der Kirchenensemble in ein stadtebauliches Gesamtkonzept.

= Schrittweises Sanieren des Innenhofes der Werner v. Siemens Grund- und Hauptschule zu Gunsten eines
modernen Schulplatzes mit Aufenthaltsqualitat

= Starkung des Bewusstseins fir die Unverwechselbarkeit der einzelnen Schulen und Kirchen mit ihrem
Umfeld.

= Aufwertung wegebegleitender Griinflachen fiir die Offentlichkeit.
= Ergénzung offentlicher Naherholungsflachen.
= Schaffung von Kommunikationsraumen mit verstarktem Bezug zu den Wohnquartieren.

= Aufwertung der Freianlagen im Geschosswohnungsbau fur alle Altersgruppen, besonders Kinder und
Senioren.

= Angebot der 6ffentlichen Sportflachen fur Gesamt- Hochzoll erhéhen.

= Schaffung attraktiver AuBenflachen fur die Gastronomie.

2.6. HANDLUNGSFELD: NACHVERDICHTUNG, GRUN UND ERWEITERUNGEN

Teilziele:

= Sichern innerortlicher privater und offentlicher Griinstrukturen.
= Starkung und Erganzung der vorhandenen dkologischen Ressourcen.

= Erhaltung und Optimierung des endogenen* Anteils zur Aufrechterhaltung der Lufthygiene.

* von innen heraus
= Neuordnung und evtl. Nachverdichtung auf Grundsticken und Gebauden in Zentrallagen.

= Stadtebauliche Entwicklungen an der Peripherie (Nordost, Ost und Siid-Ost).

Den oben beschriebenen Handlungsfeldern und Teilzielen folgen im nachsten Abschnitt ent-
sprechende MafRnahmenvorschlage.
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Karte 05: Sport- und Spielflachenkonzept

Hochzoll - Teil 2: Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

23



Karte 06: ,0kologie Lufthygiene“
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3.

HANDLUNGSFELDER UND MASSNAHMEN

3.1. HANDLUNGSFELD: ZENTREN / STADTEBAULICHE INFRASTRUKTUR
EinzelmaSnahme Beschreibung Verantwortlich Prioritat Kosten*
zustandig und betrof- hoch | mittel | niedrig | *ca.und
fen grob ohne
Sparten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men

Vorbemerkung:

= Abkurzungen sind im Vorspann dieses Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) erldutert.

= Alle Kostenschatzungen sind Ca-Summen und dienen der Uberschlagigen Bewertung. Sie sind nicht durch-
gehend erfassbar sowie, in Abhangigkeit der Wertigkeiten, weiterhin zu klaren.

Neugestaltung des
Nebenzentrums
ZWOIf-Apostel-Platz*
i.S. des Rahmeplans.
(s.auch 4.3..1)

Anhebung des Platzvorge-
leges auf das Niveau des
Bestandplatzes mit Barriere-
freiheit, optische Aufwertung
des Platzes (evtl. Zwolf-
Apostel-Thema). Prifung der
baulichen Erweiterung des

Stadt Augsburg
Stadtplanungamt,
Hochbauamt, Tiefbau-
amt, Amt far Granord-
nung, Grundeigner,
Interessengemein-
schaft Zwolf-Apostel-

Magnetbetriebes (Einzel- Platz, QM Hochzoll X 560 000 €
handel). Aufwertung der
Zugange und Neuordnung
der Parkplatze. Neues Licht-
konzept zur Entschérfung
von Angstraumen.
Auslobung eines Stadtebau-
lichen Ideenwettbewerbs.
Entwicklung des Erweiterung des Bestands Stadt Augsburg
Zentrums ,Hochzoll | auf dem ,REWE-Gelande“ Stadtplanungamt,
Mitte“ auf dem Post- | mit Platzbildung, TG und Tiefbauamt, Liegen-
/ Telekom-Gelande Flachen fir 6ffentliche Nut- | schaftsamt, Amt fur 320000 €
i.S. des Rahmeplans. | zungen und Veranstaltungen | Grinordnung.
(s.auch 4.2..1) (z.B. Weihnachtsmarkt). Grundeigner, Investo- X
Erhalt der bisherigen Post- renplanungen.
gebédudes. Evtl. Umnutzung
und Modernisierung, bzw.
hochwertiger Ersatz.
Sicherung durch einen Be-
bauungsplan.
Aufwertung der Park- | Evtl. Uberbauen der Be- Stadt Augsburg
platzflache ,NORMA* | standsparkplatzflachen mit | Stadtplanungamt.
mit Schaffung einer | einem Drogeriemarktim OG | Grundeigner und Pach-
Raumkante an der und/oder Zusatzparkplatz- ter. X 870000 €
Hochzoller Strafe. flachen.
(s.auch 4.2.2.1) Aufwertung des Zentrums
»Hochzoll Mitte“.
Neugestaltung der Stadt Augsburg
Hochzoller Str. mit * Westl. Hangkante an der Stadtplanungamt.
. Hochzoller Strae mit :
Umgriff. - P&R. Tiefbauamt und Amt f. X
(s. Rahmenplan) neuer freppe. Grunordnung und ein
Flache mit neuem be- Quartiersmanagement
grunten Platz. (s. Pikto- '
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gramm 02)

= Verbesserung der Belich-
tung und Optik, sowie
Taubenschutz fur die Un-
terfuhrungen.

Neuordnung und
Neugestaltung des
Umgriffs des Zwolf-
Apostel-Platzes.

Neuordung und Neugestal-
tung des Sporthallenzu-
gangs des DJK Hochzoll.
Aufwertung des Zugangs.

Stadt Augsburg
Stadtplanungs-amt.
DJK Hochzoll und Amt
flr Grinordnung.

Stadtebauliche Ver-
netzung des Umgriffs
der Friedberger- und
Hochzoller Str.

= Aufwertung der Passage
an der Brickenapotheke
mit neuem Belag und
Verbesserung der Belich-
tung und Optik.

= Gemeinsame Formen-
sprache und Gestaltung
(Belichtung, Sitzmoglich-
keiten und sonstiges
Mobiliar).

=  Wegevernetzungen mit
angrenzenden Quartie-
ren. Nach Osten Anbin-
dung der Flachen des
TSG Hochzoll mit der
Hochzoller Str. und nach
Norden Verbindung ,Te-
lekom-Gelande mit der
Friedberger Strafe.

= Erganzen der straf’enbe-
gleitenden Radwege an
der Zugspitz- und Hoch-
zoller Strafe.

Stadt Augsburg
Stadtplanungamt,
Grundeigner, Liegen-
schaftsamt, Tiefbau-
amt, Amt fur Grinord-
nung und primar ein
Quartiersmanagement.

Stadtebauliche Ent-
wicklung der stadt.
und einer privaten
Brachflache Fried-
berger Strafle 143-
149 Ecke Salzmann-
strafle (Quartier
»Salzmann-
/Friedberger StraRe)
im Sinne der Fein-
untersuchung aus
dem Jahre 2008.
(s.auch Punkt 4.2.4).

= Erhalt des Bestandes
Friedberger StraRe 143
aus dem 19. Jahrhundert
und des Feuerwehr-
geratehauses aus dem
Jahre 1908 mit entspre-
chenden Nutzungen.

= Schaffung einer 6ffentli-
chen Freiflache als
Kommunikationsbereich,
Gastronomische Freifla-
che unter Erhalt des
Grofigriinbestandes.

= Abrundung des 0stli-
chen Quartierbereichs
mit einer Straenrand-
bebauung (max. 3 Ge-
schosse) in Flucht der
Bestande entlang der
Friedberger Strafie.

= Berucksichtigung einer
offentlichen Nord-Sud-

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt,
Tiefbauamt, Liegen-
schaftsamt und Tief-
bauamt sowie alle
Amter, die fir jeweilige
Nutzungsuberlegungen
notwendig sind.
Einbinden des privaten
Grundeigners Fried-
berger Strafe 149.
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Wegefuhrung durch das
Quartier.

Stadtebauliches
Aufwerten der Nut-
zungsverdichtungen
an der Karwendel-
/Jochbergstrafle und
Hofats-/Trettach-
strafe.

(s. Fotos 19/20/21)

= Belagswechsel im Stra-
Benraum.

= Partielles Borddielenab-
senken fur Parkplatzfla-
chen und behindertenge-
rechte ErschlieBungen.

= Verbesserung der Be-
leuchtung und Sitzgele-
genheiten.

=  Einbau von Grln.

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt,
Tiefbauamt, Amt far
Grunordnung.

Stadtebauliche Wir-
digung des ,Alten
Bahnhofs“ in
»~Hochzoll Mitte“.

(s. auch 4.2.2.4)

Sicherung und Erhalt des
Historischen Bahnhofs. For-
derung von Investitionen
folgender Nutzungen:
Soziale, kultuerelle bzw.
klnstlerische, padagogische
oder gastronomische Nut-
zungen unter Einbezug der
Freiflachen als Dauer- oder
temporare Nutzungen.

Stadt Augsburg, Stadt-
planungsamt, Grund-
eigner und Investoren
sowie ein Quartiers-
management

Bauliches Betonen
von wichtigen stadt-
raumlichen Baukan-
ten im Bereich der
Stadtteilzufahrten,
ergo im Bereich des
westlichen ,Tors“
nach Hochzoll im
Lech und an der
Hochzoller-/Friedber-
ger Strafle.

Sichern und Aufwerten der
wichtigen Bestandsbauten
,Gasthof Stern” und , Altes
Wohnhochhaus* auf der
Sldseite der Friedberger
Straf3e durch Freistellen von
Blickbehinderungen, opti-
sches Aufwerten sowie Nut-
zungsoptimierung.
Baulicher Liickenschluss der
wichtigsten Stadtteilpragen-
den StraRenkante im Be-
reich des Zentrums ,Hoch-
zoll Mitte“ mit mind. 3 Voll-
geschossen und angemes-
senen Nutzungsmix.

Stadt Augsburg, Stadt-
planungsamt, Grund-
eigner und allen rele-
vanten Amtern im
Bedarfsfall.

Mehrgenerationen-
Wohnen im Stadtteil

Siehe: Wohnprojekt
LAmaryllis“ in Bonn mit
Mehrgenerationenprojekt
auf den Entwicklungsflachen
Nord-Ost oder Ost.

WBG, AGS, Stadt
Augsburg, Stadtpla-
nungsamt und
Private Investoren
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3.2.

HANDLUNGSFELD: NAHVERSORGUNG

Einzelmanahme

Beschreibung

Verantwortlich

Prioritat

Kosten*

zustandig und betrof-
fen

hoch

mittel

niedrig

*ca. und
grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men

Sicherung und Erwei-
terung des beste-
henden Einzelhan-
dels an der Hochzol-
ler StraRe mit Inwert-
setzung des ,Tele-
kom-/Postgelandes
fur die Nahversor-

gung.

Modernisierung und Erweite-
rung der Lebensmittelmarkt-
immobilie, wegen Nicht-Ge-
fahrdung Zwolf-Apostel:
Erweiterung auf max.

1 700 m2 Verkaufsflache.
Verbesserung der Parkmog-
lichkeiten, Schaffung einzel-
ner zeitgemafier Ladenloka-
le u.a. fur Textilien, attrakti-
ver Tagesgastromie als neu-
er, zentraler Kommunikati-
ons-Treffpunkt und Ansied-
lung eines zeitgemafien
Drogeriefachmarktes.
Anspruchsvolle Gestaltung
und Flachenangebote fir
temporare Markte.

Stadt Augsburg, Stadt-
planungsamt, Wirt-
schaftsreferat, Hoch-
bauamt, Grundeigner,
QM Hochzoll. Offiziell
beteiligtes Stadtteil-
gremium.

Revitalisierung der
Immobilie Zugspitz-
strafe Nr. 68 des
ehemaligen Super-
marktes im Norden
Hochzolls.

Umnutzung der Immobilie
Tannheimer-/Zugspitzstrale
des ehemaligen Supermark-
tes als Kombinationsstand-
ort Backerei/Metzgerei incl.
Tagesgastronomie nach dem
Vorbild Hoéfats-/Trettach-
strafle.

Stadtebauliche Alternativlé-
sung mittels Bebauungs-
plan:

Aufgabe des Baubestandes
mit Begrinung der Flache in
Kombination mit einer klei-
nen Backerei und Metzgerei
oder einer Gastronomie.

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt
Grundeigner und Quar-
tiersmanagement far
Hochzoll
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Einzelmafnahme Beschreibung Verantwortlich Prioritéat Kosten*
zustandig und betrof- | hoch | mittel | niedrig | *ca. und
fen grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men
Gestaltungsoffensive . Stadt Augsburg, Eh-
nach dem Umbau Wleder-lnw_ertsetzgng_ renamtliche Burger,
der Friedberger Str. gastronomischer Einrich- | g )ione Steuerungs-
tungen am Westeingang
) ) gruppe, Stadtpla-
der Friedberger Str. mit
attraktiven Blickbezie- nungsamt und Quar-
hungen t|ersr_nanagement. _
’ Jeweils verantwortliche
» Weitere Aufwertung der | Amter.
Auflengastronomie und
des Offentlichen Raumes
des Standortumfeldes
= Nutzungsspezifische
Problemlésung der Im- X
mobilie im Kreuzungsbe-
reich Hochzoller-/ Fried-
berger Strafle (s. auch
LZentren“) mit Vorbau
von Laden bzw. Kaschie-
rung der unattraktiven
Fassade mit robuster
Bepflanzung (Wein/Efeu)
= Fassadenprogramm
= Miullhduschen-Programm
Nutzungsuberlegun- Stadt Augsburg und
gen fur das Quartier - Nl_Jtzung des Bestandes private Investoren,
Salzmann/ Friedber- Friedberger Strafie 143 Quartiersmanage-
aus dem 19. Jahrhundert
ger Strafe. fiir soziale und/oder pé- ment, Stadtplangngs—
dagogische Einrichtun- gmt, upd s_ons_t. Amter
gen. Nutzung des Feuer- in Abhangigkeit der
’ - Aufgabenstellung.
wehrgeratehauses aus
dem Jahre 1908 fir kul- X
turelle Nutzungen.
= Gastronomische, Beher-
bergungs- oder soziale
Nutzungen bzw. Prufung
als potentieller Standort
fur eine Drogeriemarkt
mit max. 1000 m2 VK.
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Einzelmainahme Beschreibung Verantwortlich Prioritét Kosten*
zustandig und betrof- | hoch | mittel | niedrig | *ca. und
fen grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men
Bed& Breakfast (Ho- . Stadt Augsburg und
tel, Pension) im Nah- gz)iit}%r%zrb‘sa:- dF;.nL\lr. private Investoren,
bereich der Friedber- Quartiersmanage-
Gasthof Stern.
ger Strafe. ment,
Friedberger Str. mit FI. Nr. | Stadtplanungsamt,
3003/12 an der Watz- und relevante Amter in X
mannstrafe Abhangigkeit der Auf-

Innerhalb des Quartiers
L>alzmann-/Friedberger
StraRe”.

gabenstellung.

Aufbau Quartiersma-
nagement und
Standortmarketing

Zusammenbringen von
Immobilieneigentimern
mit geeigneten, den
Branchenmix komplettie-
renden Handlern und
Dienstleistern sowie er-
weiterungswilligen Be-
trieben.

aktive Akquise attraktiver
Anbieter der Branchen
Qualitats-Backwaren,
Qualitats-Fleischwaren,
Biomarkt/Reformwaren,
Blumen, Buchhandel, Te-
lekommunikation, Kaf-
feeroster-,Mini“- Waren-
haus, Weingeschaft, Be-
kleidung flr junge Fami-
lien/Schuhe, Sanitats-
haus - auch durch An-
sprechen von Betrieben
in Abseitslagen.

Motivierung/Beratung
von Immobilieneigenti-
mer zur Anpassung der
Gewerbeimmobilien an
Anspriiche zeitgemafer
Betriebe (Flachenzu-
schnitt, Aufteilung von zu
grofRen Ladenflachen,
attraktive Auflen-
gestaltung, Barrierefrei-
heit, Entfernung abge-
nutzter Auenmaoblierun-
gen etc.).

Verhinderung weiterer
Ansiedlung von Negativ-

Stadt Augsburg, Eh-
renamtliche Blrger,
Fachliche Steuerungs-
gruppe, Stadtpla-
nungsamt und Quar-
tiersmanagement.
Jeweils verantwortliche
Amter.
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Kooperatives Stadt-
teilmarketing.

nutzungen wie Spielhal-
len und alkoholgepragte
Kneipen.

Leerstandsmanagement:
Minderung der negativen
Wirkungen leerstehender
Ladenlokale durch Orga-
nisation von Zwischen-
nutzungen.

Gemeinschaftsanzeigen
Printmedien, gemeinsa-
me Aktionen wie saison-
bezogene Veranstaltun-
gen, Servicewochen.

imagebildende sowie
identitatsstiftende Maf3-
nahmen wie Durchflh-
rung von Stadtteilfesten,
Hofmarkte der Bewoh-
nerschaft.

branchenubergreifende
Kooperationen, Weiter-
gabe Gestaltungs-Know-
How.

temporare Schaffung
einheitlich gestalteter
Einkaufsumgebung
Hochzoll Mitte; z.B. Foto-
kunst, adventliche Ker-
zenstimmung, Oster-
schmuck etc. in allen
Schaufenstern.

verstarkte Verknlipfung
kommerzieller und sozi-
alkultureller Nutzun-
gen/Aktivitaten.

Kunstwettbewerb fur
Hochzoller Kinstler zur
Gestaltung des Grun-
tenplatzes.

Broschiren, allgemeines
Informationsmaterial

Zentrale
Informationsplattform in
Web und Print, getragen
von den Vereinen und
?e'H?rtéYg%ehrsprachige
Informationstafel in den
Zentren aufbauen, die
klnstlerisch und/oder
von Kindern gestaltet ist,
und die von den Initiati-
ven, Vereinen und Ein-
richtungen bestlckt wird.

Holzer Bau als Informati-
onsbdrse; Angebote des
Holzer Baus besser
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kommunizieren.

= Verfassen eines Stadt-
teilkompasses ,Soziale,
kulturelle und sportliche
Einrichtungen® in Hoch-
zoll (auch mehrsprachig).

= Stadtteilzeitung.

= Dekoration der Zentren
zu jahrlichen besonderen
Ereignissen oder wichti-
ger Daten.

= Rama-Dama*“-Aktion in
Zusammenarbeit mit der
Stadt, Eigentimern und
Unternehmern (Umfas-
sende Reinigung, Ent-
fernung/Austausch von
abstoRenden Werbean-
lagen und Straenmob-
lierungen, Beseitigung
von Sichtbehinderungen
aller Art.

= Bepflanzungen: Neuan-
lage bzw. verbesserte
Pflege/Pflanzpaten-
schaften im 6ffentlichen
Raum.

Legalisieren und
Ausbauen der Ver-
bindung von Hochzoll
Nord zum Einzelhan-
del in Friedberg

Vergréflern der Durchfahrt in
das Quartier Friedberg West
und befestigen des Verbin-
dungsweges nach der Kon-
trolle des Kaufverhaltens mit

Stadt Augsburg, Stadt
Friedberg, Grundeig-
ner, Tiefbauamt und
Stadtplanungsamt,
Amt far Grinordnung

West dem neuen Zentrum ,Hoch-
zoll Mitte* (s. Rahmenplan).
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3.3. HANDLUNGSFELD: MOBILITAT
EinzelmaSnahme Beschreibung Verantwortlich Prioritat Kosten*
zustandig und betrof- | hoch | mittel | niedrig | *ca. und
fen grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men
Umsetzung zentren- . Stadt Augsburg Siehe
relevanter Verkehrs- | UmW|dm_ung"der B2 und Tiefbauamt und Stadt- Verkehrs-
B 300 mit Ruckbau der .
maflnahmen des Meringer Str. filr ein tan- planungsamt forum mit
Burgerforums (Ver- . ’ . Kosten-
keh). gentiales Radweger_letz im spezifizie-
Osten und notwendige rung
Umbauten zur Schleich-
verkehrsreduzierung im X
Siden von Hochzoll.
= |nnerquartierliche Stra-
Beneinbauten und Que-
rungshilfen.
= | 6sung fur das Einbinden
der Watzmannstr. in die
Bllicherstrafe. mit
SchallschutzmaSnahmen
an der Bllcherstrafe.
LKW- Durchfahrtsverbot-Beschil- Stadt Augsburg
Durchfahrtsverbot derung fur den Umgriff der Tiefbauamt X
auch fur Hochzoll- Ortler-, Trettach- und Ober-
Sad lander Strafe.
Durchgangige Rad- Nord-Sid-Radweg als LU- Stadt Augsburg
wegeverbindungen ckenschluss von der Fusse- | Stadtplanungsamt 110 000 €
innerortlich in Nord- | ner Strafe bis zum Zwolf- und Tiefbauamt, Amt
Sitd-Richtung und in | Apostel-Platz (ZwaPl). flr Grinordnung. X
(Oss.,te—]\LVs;tél'«;ﬁrr::rr:_g. = Teilsperrung der Ober-
plan, s. 4.2.2.5, staufener StrafRe zwi-
4.4.2 und 4.4.3) schen Herzogenstand-
und Tegelbergstrafe.
= Radwegeverbindungen
zwischen dem Zentrum
»Hochzoll Mitte® und der
Friedberger Strafe.
= Radwegemarkierungen im
Bereich der Hochzoller
Str., dem Hochzoller
Bahnhofsbereich und
Trettachstr. im Ver-
kehrsfluf (alternativ: Ort-
lerstrafle ) und Miinchner
Strafle .
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Stadt Augsburg Gesamt-

Stadtplanungsamt radweg-

und Tiefbauamt, Amt netzplan

flr Granordnung und

= Bestandstrecke 1 von der | Grundeigner. 980 000
Lechaue uber die Scho- €
neckstr. (Verkehrsberu-
higt) und den noérdlich des
Neuer Ostfriedhof gelege-
nen Radweg zur Bllcher-
strafRe

Ost-West-Radwegenetz mit
den Kennnummern 1-6 gem.
Rahmenplan:

= Neue Wegflhrung Nr. 2
Uber die Entwicklungsfla-
che Nord-Ost z. T. durch
Umwidmung bestehender
Wege/Uber die Karwen-
delstr./lUber den Anlie-
gerweg zwischen Eibsee-
Ammersee-Str. /Eibsee-
str./, die Zugspitzstr.
/Schneefernerstr./ Lech-
aue (3 m breit wasserge-
bunden) (Foto 22).

= Strecke 3 Wege FI.Nrn.
5132/1 und 5132/2 mit
Kreuzung Rof3hauptener
Str./Uber Waxensteinstr.
/Nessel-wanger Str. Gber
Karwendelstr. /Herzogen-
standstr. Und Zugspitzstr.
/PeifRenbergstr./Lechaue. X
(Foto 23).

= Strecke 4 Weg FI. Nr.
2984/2/Neuschwanstein-
str. gesamt/Uber Zugspitz-
str./Neuschwansteinstr. /
Watzmann- /Untersberg-
straBe/Lechauen. (Schi-
lerwege) (Foto 24).

165 000 €

= Strecke 5 Lechaue, Hoch-
vogelstr., partiell Ortler-,
Hofats- und Peterhofstr.
sowie Weiflenseestr. zur
Meringerstrafie.

= Strecke 6 Hochablass,
Nebelhornstr., Werdenfel-
ser Str. Sud, Neue Radun-
terfUhrung unter der
Bahntrasse zur Werden-
felserstrafRe Nord bzw.
Kleingartenanlage Sud.
(Foto 25)

= Sudlich der MUnchner
Straflen sind ausreichend
Ost-West Achsen im Be-
stand.
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Querungshilfen im
Bereich des MIV zur
VerknUpfung der
Radwegeachsen
sowie barrierefreier
Zugang zu den We-
gen.

(s. Fotos 26-28 im
Anhang)

Zugspitzstrae und Karwen-
delstrafle

Absenken von Borddielen
allgemein und Setzen von
einer erganzenden FuRgan-
gerinsel an der
PeiRenbergstra-
Be/Zugspitzstr. zu den
bushaltestellenbedingten
Inseln (S. Plane Zugspitz-
strafRe/Radwege und Bus).
Ansonsten sind alle Inseln
nutzbar. (Foto 26)

Trettachstrafe und Oberlan-
der StrafRe

Absenken von Borddielen.
Allgemein in den 30-iger-
Zonen sind keine Querungs-
hilfen notwendig, wenn die
EinmUndungen fur Radfahrer
besser kenntlich gemacht
werden ( z. B. eine Kennung
auf dem Asphalt oder ,Vor-

sicht Geh-/Radwegkreuzung).

= Peterhofstrafe auf Hohe
Kalkbrennerweg (Schul-
weg) (Foto 27).

= Peterhofstr. auf H6he der
Bahnlinie Augsburg-
Minchen (Foto 28).

= Meringer Str. nach Um-
widmung auf Hohe des
Stierhofes.

36 000 €

18 000 €

Knotenpunkt BIU-
cherstrafle - Wa-
xensteinstrafie

Erstellen einer Lichtsignalan-
lage. Eigene Links- und
Rechtsabbiegespuren sind
nicht notwendig um den
Verkehrsfluf3 nicht zu be-
schleunigen (Signalanlage).

80000 €

Sicherstellen der
OPNV-Anbindung
aller Einzelhandels-
zentren

= Die Busanbindung Linie
26 neu Uber die Zugspitz-
straf3e ist so lange zu ge-
wahrleisten, bis die Linie
1 zum Bahnhof Hochzoll
gefuhrt wird.

= Eine OPNV-Anbindung der
Einzelhandelsflachen in
Friedberg West ist zu prU-
fen.

Stadt Augsburg,
Stadtwerke Augsburg
Verkehr, Tiefbauamt.

Radweg in der Me-
ringer StrafRe

Beidseitig Radwege nach der
Umwidmung der Meringer-
straRBe, ca. 800 m.

a) Abmarkung Fahrspur

b) Verbreiterung Gehweg wie
beim westl. Bestand.

Land Bayern, Stadt
Friedberg

Stadt Augsburg
Tiefbauamt

a)

80000 €
b)
310 000 €
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Radweg in der Radwegverlangerung Ost Stadt Augsburg bei a) a)
Zugspitzstrafle ab Eibsee bis Friedberger bei b) Betroffene 180 000
(s.auch 4.4.3.2) StrafRe und West ab Grundeigner, €
Thannheimer Strafle bis Stadt Augsburg b)
Friedberger Strafe. Tiefbauamt X 310000 €
ca. gesamt 2 000 Ifm
a) abgemarkt
b) Gehwegverbreiterung
Verbesserung der Nachrusten von einheitlichen | Stadt Augsburg, Stadt-
Belichtung an Wegen | Kandelabern gemaf Fried- planungsamt, Tiefbau-
und Platzen berger Strafe. amt
= Holzerweg bis Fussener
Strafe X 32000 €
= ZwaPl - Mittenwalder Str. 24 000 €
= sonst. Wege und Platze
Radfahren starken Bereitstellen von Leihradern, | QM, DB AG, Sponso-
Leihrader am Bhf evtl. am alten Bahnhof in Stadt Augsburg ring

Verbindung mit einem Stadt-
teilburo oder anderen Nut-
zungen im ,Alten Bahnhof*.

Parkraumverbesse-
rungen im Umgriff
der Friedberger Str.

= Ausweisung von Kurzzeit-
parkplatzen im Ost- und
Westbereich der
Zugspitzstr. bis auf Hohe
Unterspergstr.

= Einheitliche Kennzeich-
nung von offentlichen und
halb6ffentlichen Park-
platzflachen.

Stadt Augsburg, Tief-
bauamt

1500 €

3.4. HANDLUNGSFELD: SOZIO-KULTURELLE INFRASTRUKTUR UND ZUSAMMENLEBEN
Einzelmainahme Beschreibung Verantwortlich Prioritat Kosten*
zustandig und betrof- | hoch | mittel | niedrig | *ca. und
fen grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men
Café fur Jugendliche | Die Einrichtungen sollten Stadt Augsburg

einrichten.

weitgehend selbst verwaltet
sein, mit padagogischer
Betreuung durch lokale Tra-
ger oder ,kommerziell“ mit
padagogisch orientiertem
Pachter realisiert werden.
Mafnahme ist im Kontext
eines gesamtstadtischen

Grundeigner
Private oder offtentli-
che Tragerschaft
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Konzepts einer Kinder- und
Jugendarbeit zu betrachten.

Folgende Standorte sind
vorstellbar:

= Quartier Salzmann-
/Friedberger Strafle

=  Alter Bahnhof“ Hochzoll

= Ehemaliges Lichtspiel-
haus/Teppichmarkt in der
Karwendelstrafie.

= Das ehem. Pfadfinder-
heim an der Zugspitzstr.
ist als Jugendcafe zu pri-
fen.

Kulturcafé (Musik, Errichtung der Einrichtung in | Stadt Augsburg,
Kino, Konzerte) den Zentren ist anzustreben. | private Investoren
schaffen Quartiersmanage-
ment
Jugendzentrum flr Prafen, ob ein Jugendzent- Stadt Augsburg,

Hochzoll Nord ein-
richten

rum in Hochzoll Nord finan-
zierbar ist; prufen, ob das
ehemalige Pfadfinderheim an
der Zugspitzstraie ein sinn-
voller Standort ware. Maf3-
nahme ist im Kontext eines
gesamtstadtischen Konzepts
einer Kinder- und Jugendar-
beit zu betrachten.

Private oder o6ffentli-
che Tragerschaften

Second-Handladen
mit Tauschborse

An das Jugendzentrum bzw.
an das Jugendcafé einen
Second-Hand-Laden, eine
Tauschborse angliedern.

Stadt Augsburg
Quartiersmanage-
ment (QM)

Private Initiativen

Angebote fur Ju-
gendliche schaffen

= Spezielle Angebote schaf-
fen, um Jugendliche mit
Migrationshintergrund zu
erreichen.

= Spezielle Angebot flr
Madchen schaffen (,ge-
schitzte Raume®).

MaBnahmen sind im Kontext
eines gesamtstadtischen
Konzepts einer Kinder- und
Jugendarbeit zu betrachen.

Stadt Augsburg,
Stadtjugendring
Tragerschaften und
Institutionen
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Kinder und Jugendli-
che in die Stadtteil-

entwicklung einbe- =
ziehen

Kinder- und
Jugendstadtteil-

B AR SN Tt
Jugendlichen durchfiihren

Jugendstadtplan mit Ju-
gendlichen erarbeiten.

Projekt
~Bewegungslandkarte*
initiieren . )

pielmobil und Ferienpro-
gramm zu Stadtteilgestal-
tung nutzen

Mafnahmen sind im
Kontext eines gesamt-
stadtischen Konzepts ei-
ner Kinder- und Jugend-
arbeit zu betrachten und
mit der Krimalpolizei-
inspektion zur Kriminal-
pravention im Stadtebau
zu vernetzen.

Stadt Augsburg,
Kreisjugendring, Tra-
gerschaften und Insti-
tutionen, Krimalpoli-
zeiinspektion

Kinderbetreuung
weiter verbessern

Krippenbetreuung erwei-
tern.

Far ausreichende Kinder-
betreuung in den
Ferienzeiten fir Kinder
sorgen.

Stadt Augsburg
Private, 6ffentliche
und kirchliche Trager-
schaften, ehrenamtl.
Engagement

Angebote fur Senio-
ren sichern und aus-
bauen

Treffmoglichkeiten weiter
ausbauen (evtl. in der
Hermann-Sohnle-
Siedlung, im Holzer Bau,
auch in den Kirchen oder
in einen neu geschaffe-
nen Bewohnertreff); auf
dezentrale Strukturen
achten, so dass Wege
zwischen Wohnort und
Treffpunkt gering sind.

Treffmodglichkeiten auch
bewerben.

FUr eventuelle Neube-
bauung sidl. des Neuen
Ostfriedhofs Konzepte fur
Mehrgenerationenwoh-
nen bzw. ,(Betreutes)
Wohnen im Alter zu Hau-
se“ einplanen.

~Shuttle-Bus“ flr Ein-
kaufsfahrten u.a. zum
Discounter auf ehrenamt-
licher Basis.

Private, offentliche
und kirchliche Trager-
schaften und Institu-
tionen, ehrenamtli-
ches Engagement
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Migrationsarbeit
verstarken und An-
gebote fur Migranten
ausbauen

Aufsuchende Sozialar-
beit“ durch Sozialarbeiter
einrichten, der den spezi-
fischen kulturellen Hin-
tergrund der Migrantenmi-
lieus kennt.

Personelle Unterstitzung
schon bestehender Ein-
richtungen, um Migrante-
narbeit auszubauen (z.B.
Jugendzentrum).

LInterkulturelle Garten“
als Freiflachenangebote
fur die Bewohner (mit und
ohne Migrationshin-
tergrund) aus dem Ge-
schowohnungsbau
schaffen, prifen, ob
Standort auf der Entwick-
lungsflache Nord-Ost
sinnvoll ist.

Mafnahmen sind im Kontext
eines gesamtstadtischen
Konzepts fur die Soziale
Arbeit zu betrachten.

Stadt Augsburg, of-
fentliche und kirchli-
che Institutionen

Betreuung von sozial
ausgegrenzten Men-
schen und Familien
intensivieren

Aufsuchende Sozialarbeit in
Quartieren mit hohem Trans-
fereinkommensbezug.

Niedrigschwelligen Be-
wohnertreff einrichten
(z.B. in einer Erdge-
schofRwohnung in einem
Quartier des Sozialen
Wohnungsbaus) in Hoch-
zoll-Nord und Hochzoll-
Sid; mogliche Funktio-
nen: Beratung, Kommuni-
kation und Treffmoglich-
keiten.

Stadt Augsburg, of-
fentliche und kirchli-
che Trager

Kulturelle Angebote
ausbauen und Kul-
turarbeit verstarken

Kunstler-Ateliers, -Werk-
statten und Ausstellungs-
raume schaffen, mogliche
Standorte: Alter Bahnhof,
Altes Feuerwehrgerate-
haus an der Grlntenstra-
e, friiheres Lichtspiel-
haus an der Karwen-
delstrafe.

Angebote des Holzer-Baus
verstarkt kommunizieren.

Mafnahmen sind im Kontext
eines gesamtstadtischen
Kulturkonzepts zubetrachten.

Institutionen, Vereine
und Privatengage-
ment.

Unterstitzung seitens
der Stadt Augsburg

Nie-
derschwel-
liges Her-
richen der
Bausub-
stanz mit
Eigenleis-
tungen,
und For-
derung.
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Stadtteilgremium Parallel zu einem offiziellen QM, Vertreter der Ehrenamt-
auch fir soziale und | Gremium fur Stadtebau, Stadt Augsburg, Fach- liche Ta-
kulturelle Belange Grunordnung und Wirtschaft |leute aus Hochzoll tigkeit mit
zur Férderung und Koordina- | und Burger jahrlicher
tion von sozialen und kultu- Wirdi-
rellen Belangen. gung.
Vernetz_ung der sozia- « Runder Tisch* mit allen Stadt Augspur_g
len Institutionen Vertretern von  sozialen Lokale Institutionen
intensivieren und mit Institutionen. auch mit und Personen, Kri-
blrgerschaftlichen Schulen i&inderbetreu— malpolizeiinspektion,
Engagement verzah- e Behindertenbeirat
nen. ungselnrlch‘_tungen,_ der
Jugendarbeit sowie der
Krimalpolizeiinspektion,
des Behindertenbeirats
(Verbindliche umset-
zungsorientierte  Vernet-
zung.
= Dialog zu einer altersge-
rechten Stadtteilentwick-
lung etablieren.
= Regelmafige Besuche der
Institutionen untereinan-
der.
Interkulturelle Woche | Lesungen, Markt, Tauschbér- | QM und private Inves-
in den Zentren ein- se, Gedankenaustausch mit | toren, bzw. ehrenamt-
richten den Kirchen. Veranstaltungen | liches Engagement
in den Zentren.
Sozialpaten fur Seni- | Siehe Modelle im Schulbe- Fachleute und enga- Ehrenamt-
oren und Jugendliche | reich, Ausdehnen auf die gierte Burger liche Ta-
einrichten Alltags- und Freizeitgestal- tigkeit mit
tung mit Freiwilligen und jahrlicher
gemeinsame Aktivitaten in Wirdigung

und um die Zentren (Malen,
Vorlesen, miteinander ein-
kaufen, miteinander die neu-
en Verkehrsmittel benutzen,
etc.).

Offentlichkeitsarbeit
fUr soziale Einrich-
tungen und soziales
Angebot verstarken

= Broschiren, allgemeines
Informationsmaterial

= Zentrale Informations-
plattform in Web und
Print, getragen von den
Vereinen und Initiativen.

= Zentrale mehrsprachige
Informationstafel in den
Zentren aufbauen, die
klnstlerisch und oder von
Kindern gestaltet ist, und
die von den Initiativen,
Vereinen und Einrichtun-
gen bestuckt wird.

= Holzer Bau als Informati-
onsborse; Angebote des
Holzer Baus besser kom-
munizieren.

Stadt Augsburg
Lokale Institutionen
und Tragerschaften
Evtl. Quartiersmana-
gement
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Verfassen eines Stadtteil-
kompasses ,Soziale, kul-
turelle und Sporteinrich-
tungen® in Hochzoll (auch
mehrsprachig).

Stadtteilzeitung

Angebote der
Kinderbetreuung
verstarkt kommunizieren.

Offentlichkeitsarbeit
flr Neuburger

Infomaterial fir NeubUr-
ger, zur Starkung des
Wir-Gefuhls“ unter Ein-
bezug von Beitragen ver-
schiedener Hochzoller
Burger, die fachlich und
sachlich etwas beitragen
mdochten.

Hierdurch Starken des
»Einkaufens vor Ort*“

Zusammenleben und
stadtteilbezogene
Identitat starken

Holzer Bau als informellen
Bewohner-Treffpunkt ver-
starkt in das Bewusstsein
der Bewohner rucken (z.B.
Freitags-Café) (siehe Of-
fentlichkeitsarbeit).

Dialog mit der Hermann-
Sohnle Siedlung zur ver-
starkten Offnung fiir den
Stadtteil Hochzoll Sd su-
chen.

~Gesunder Frihstlcks-
treff“ von deutschen und
nichtdeutschen bzw. russ-
landdeutschen Muttern.

Gemeinsame Kommuni-
kationsforen flr einen Di-
alog zwischen Jung und
Alt, z.B. im Holzer Bau
schaffen bzw. Sommer-
fest am Lechufer unter
verschiedenen Mottos
~Begegnung zwischen
Jung und Alt“ oder ,Fest
der Kulturen“

Hochzoller Preis flr Enga-
gement im Zusammenle-
ben der Generationen ein-
fihren

Projekte im 6ffentlichen
Raum mit Blrgern umset-
zen (z.B. Neugestaltung
Bolzplatz mit Kindern und
Jugendlichen)

Tafeln mit geschichtli-

Quartiersmanage-
ment (QM), Stadtteil-
gremium und institu-
tionelle und private
Initiativen.
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chem Hintergrund an his-
torischen Gebauden an-
bringen.

= An zentralen Platzen bzw.
an den neuen Zentren
Geschichte Hochzoll auf
kinstlerisch gestalteten
Stelen darstellen

= An den Zufahrten nach
Hochzoll kiinstlerisch ges-
taltete Fassungen ,Will-
kommen in Hochzoll“ an-
bringen.

3.5. HANDLUNGSFELD: OFFENTLICHER RAUM UND FREIRAUME

EinzelmaSnahme Beschreibung Verantwortlich Prioritat Kosten*

zustandig und betrof- hoch | mittel | niedrig | *ca. und
fen grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men

Schaffung von urba-
nen Platzen und
Freirdumen (s. auch
Rahmenplan)

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt,
Liegenschaftsamt,
Tiefbauamt, Amt flr
Granordnung.

= Der Zentrumsgedanke
wird durch ,Raumliches
Fassen der Bauraume*
definiert und unterstutzt,
da eine raumliche Ab-
grenzung Geborgenheit
und Verweilempfinden
schafft. Die Zentren sind
somit mit rdumlich ge-
fassten Platzen zu verse-
hen, bzw. bei dem Ne-
benzentrum Zwolf-
Apostel-Platz zu optimie- x
ren. Diese Voraussetzun-
gen sind auch dort zu
gewahrleisten, wo beste-
hende Freiraume existie-
ren oder entwickelt wer-
den kdnnen.

= Raumliches Schlieflen
des Hlg.-Geist-Quartiers
nach Suden entlang der
Grlntenstrafle. (Rah-
menplan Flache 3)

= Freihalten von Blickbezu-
gen zur Kirche HIg. Geist
von der Friedberger Str.
aus, zur Kirche St. Mat-
thaus vom Zentrum
»Hochzoll Mitte* aus und
in Richtung Kirche Zwolf-
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Apostel.

= Aufwertung des Schul-
eingangshofes der Wer-
ner v. Siemens-Schule
unter Berucksichtigung
des neu zu geordneten
Holzerbaus und evtl. teil-
weiser Offnung dieses
Raumes zu Gunsten der
Burgerschaft.

Freiraumkonzept
flachendeckend fur
Hochzoll

= Erarbeiten eines Freifla-
chenkonzeptes flr Ge-
samthochzoll unter Ein-
bezug von privaten Frei-
flachen im Geschoss-
wohnungsbau.

=  Prdfung und Sicherung
noch vorhandener inner-
quartierlicher Freiflachen
als Grundlage fiir Okolo-
gie und Kleinklima.

= Aufbau eines durchgan-
gigen Grinkonzeptes an
der Gstlichen Peripherie
und innerortlich.

= Erhalt der Altgriinbestan-
de innerhalb der Zent-
renbereiche, bzw. deren
angemessener Ersatz.

= Freiflachenentwicklung
flr Veranstaltungen und
Kommunikationsflachen,
Gastronomie mit 6ffentl.
WC im AuRenbereich.

= Erlass einer entspre-
chenden Satzung zur Si-
cherung des Konzeptes

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt,
Liegenschaftsamt,
Tiefbauamt, Amt flr
Grunordnung.

Temporare offentli-
che Nutzung von
innerdrtlichen Schul-
sportflachen fur Kin-
der und Jugendliche.

Abtrennbarer Bereich der
Schulsportflachen mit tem-
porar gemischter Nutzung
unter der Obhut der Stadt
Augsburg mit Hartplatz oder

Stadt Augsburg mit
dem Stadtplaungsamt,
Schulreferat, Liegen-
schaftsamt, Amt fur
Grunordnung und

Rasenspielplatz. Hochbauamt.

z. B. Verbesserung der Fe-

rienangebote ,, Tschamp®,

Turniere, Wettbewerbe etc.
Sonstige Freirdume . . . Stadt Augsburg
und Grinflachen Raumliche Aufwertung Stadtplanungsamt,

der Grinflache an der
Peienberg-
/Zugspitzstrafe in Rich-
tung Zugspitzstrafe und
Bushaltestelle.

= Stadtebauliche Losung,
Uber die Nutzung hinaus,
fUr das frihere ,Tengel-

Liegenschaftsamt,
Tiefbauamt, Amt fir
Grunordnung.
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mann - Grundstlck“(s.
Skizze Anhang) mit der
Weiternutzung des Be-
standes oder als Grin-
flache mit den beschrie-
benen Nutzungen.

= Umnutzen der 6ffentli-
chen Grinflache Ortler-/
Hofatsstrafie fiir Spiel,
Verweilen und Kommuni-
kation.

= Freistellen einer Grunfla-
che auf der Ostseite des
offentlichen P&R- X
Parkplatzes am Bahnhof
fUr eine urbane Gestal-
tung und Nutzung fur die
Offentlichkeit.

= Bei der Sanierung des

sozialen Wohnungsbaus
sudlich des Zwolf-
Apostel-Platz und an der
KarwendelstraRe die
Freiflachen gem. Freifla-
chengesamtkonzept um-
gestalten und auf alle Al-
tersgruppen achten.

= Forderung der Eigeniniti-
ative der Anlieger durch
Wettbewerbe.

Stadtteilbezogene Ergan-
zungen:

= Allgemein 6ffentlich zu-
gangliche Sportflachen,
wie: Rasen-Fufballfeld,
Allwetterplatz fur Ball-
spiele sowie naturbeton-
ter Erlebnisraum far Ju-
gendendliche (BMX-
Bahn); fiir den Osten und
die Mitte Hochzoll mit gu-
ter Aufsicht an der Me-
ringer StrafRe (Entwick-
lungsflache Siid-Ost).

= Quartiersnahe Ergan-
zung: Teile der Schul-
sportanlagen fiir die Of-
fentlichkeit z. B. ab 17:00
Uhr zuganglich machen
und Allwetterplatze fur
Ballspiele anbieten; Tren-
nung zwischen
Schulflachen und offent-
lich zuganglichen Fla-
chen mit Zaun(s.
Rahmenplan)

= Bolzflache in den Grin-
anlagen zum Lech im Be-
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reich von Hochzoll Nord
zusatzlich.

Starkung und Ergan-
zung der vorhande-
nen dkologischen
Ressourcen und Er-
haltung und Optimie-
rung des endoge-
nen* Anteils zur
Aufrechterhaltung
der Lufthygiene.

* von innen heraus

Starkung der 6ffentlichen
Straenraum-Durch-
grunungen im Bereich
der Zentren und ihrer
Umegriffe, bei Verkehrsbe-
ruhigungen, und im Be-
reich der Entwicklungs-
flachen im Osten von
Hochzoll.

Freiwilliger Rlckbau von
Anliegerstrafien in ver-
kehrsberuhigte Strafen
bei Kostenubernahme
durch die Anlieger. Hier-
durch ist auch eine
Nachdurchgrinung mog-
lich. Dies kann in einem
Freiflachen und Gesamt-
grunkonzept fur den
Stadtteil mit aufgenom-
men werden.

Verstarkte Unterstitzung
privater BemUhungen,
das Lebensraumangebot
und -qualitat fir Wildtiere
in Hochzoll zu verbes-
sern.

Optimierung der Flachen
entlang der Bahn und an
der nérdlichen Gemar-
kungsgrenze zu Friedberg
mit Anbindung an den
Friedhof-Ost.

Generelle Erh6hung des
Baumanteils sowohl auf
privaten Flachen wie in-
nerhalb der Strafenrau-
me (wie vorstehend).

Forderung der Dachbe-
grianung bei Flachdach-
bauten und Flachdachga-
ragen. Flachdacher soll-
ten nur zuldssig sein,
wenn ein extensive
Dachbegrinung vorge-
nommen wird.

Keine weiteren geschlos-
senen Baustrukturen im
Bereich wichtiger Wind-
richtungen zur Entlas-
tung bei Inversionslagen
und heif3-schwiilen Tagen
(S. Entwicklungskonzept
Okologie und Lufthygie-
ne).

Stadt Augsburg
Stadtplanungsamt,
Liegenschaftsamt,
Tiefbauamt, Amt flr
Grunordnung.
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Reaktivieren der Privat-
flachen fur die Naherho-
lung im stdlichen Bal-
lungsraum um die Inns-
brucker Mittenwalderst-
rafle.

Verbot der Nachverdich-
tung in diesem Verdich-
tungsraum.

Sicherung der Innerquar-
tierlichen Grinflachen far
das Kleinklima in Ge-
samthochzoll.

Uberpriifung des gesam-
ten Siedlungsraumes, wo
unter 6kologischen und
kleinklimatischen Ge-
sichtspunkten, strukturel-
le Nachverdichtungen mit
Hausgruppen oder Ge-
schossbauten noch
denkbar sind.

Verbesserung der

Aufenthaltsqualitat
far Jugendliche im
offentlichen Raum

Treffpunkte far Jugendli-
che (evtl. in Form von of-
fenen Pavillons) errich-
ten, die die unkomplizier-
te Versorgung mit Essen
und Trinken (z.B. Kiosk-
automaten) ermoglichen
und die nicht in Konkur-
renz mit anderen Nut-
zungen stehen (Kinder-
spielplatz, Freiflachen im
Geschosswohnungsbau).

»Mobiler Jugendbus* als
Treffpunkt und Stltz-
punkt der Freiraumnut-
zung.

Platze vor den Schulen
gestalterisch verbessern

Jugendspielplatz ,,12er
verbessern.

Offene Pavillions (Uber-
dachung, Windschutz,
Licht) an unkritischen Or-
ten schaffen.

Treffpunkte speziell fur
und mit Madchen
konzipieren.

Teilbereich der Kleingar-
tenanlage an der Waxen-
steinstrafie als Spielplatz
mit Tischtennisplatten
und Bouleplatz gestalten.

Ungenutzte Flachen tem-
porar fir Ballspiele und

Stadt Augsburg, Kreis-
jugendring, offentliche,
private und soziale
Einrichtungen, Vereine
und Verbande
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Treffmoglichkeiten aus-

weisen (z.B. Gewerbege-
biet Friedberg, hierzu ist
aber ein interkommuna-
ler Dialog notwendig).

= Prufen, ob Hartplatzfla-
che des DJK far Jugendli-
che geoffnet werden
kann.

= Neuen Jugendspielplatz,
Fuball und/oder Bas-

ketball, evtl. am Standort

Lechhauserstrafie.

= Speziell gestaltete Sitzge-

legenheiten fur Jugendli-
che an deren Wegen.

= Evtl. BMX-Bahn als
Selbsthilfeprojekt schaf-
fen.

= Badeinsel im Kuhsee.

= QOpen-Air Kino auf Platzen

= Grillplatze, Sitzsteine in
den Lechauen.

= Beider Planung und
Gestaltung Jugendliche
aktiv einbeziehen.

= Evtl. Scating - Flache im
offentlichen Raum vor
dem Rudolf-Diesel-
Gymnasium einrichten.

Systematische Mob-
lierungen und Belich-
tungen in den Frei-
raumen und Ruhe-
moglichkeiten auf
Platzen, Wegen und
StrafRen zu den Zent-
ren.

= Sitzblocke, ,Rastplatze”,
Stehstutzen, Anlehnmog-
lichkeiten in regelméafi-
gen Abstanden auf den
HauptfuBgangerwegen
errichten:

Sitzblécke als ca. 60 -80cm
hohe gestockte Steinquader,
punktuelle Erweiterung der
Belage fur die Blocke, Ab-
stédnde ca. 250 - 500 m.

Stadt Augsburg, Stadt-
planungsamt, evtl.
Sponsoren.

= Hochzoller Strafle und 27 000 €
= Trettachstrafle 13500 €
= Peterhof-/Hofatsstrafle 32400 €
=  ZugspitzstrafRe 9500 €
= Friedberger Strafle 28500 €
» ,Holzerweg" bis Flissener 11 000 €
StraRe
= ZwWAPI bis Mittenwalder - 8500 €
Strafle Entlang der Bahn
(s. Rahmenplan)
= Installation von groflen 32000€
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Lichtstelen an der Afra-
bricke, im Nahbereich
Hochzoller-/Friedberger
StraBe und bei dem
Grantenplatz (s. Rah-
menplan)

Verbesserung der
Belichtung an Wegen
und Platzen

Nachrusten von einheitl.
Kandelabern gem. Fried-
berger Strafle

Holzerweg bis Fussener
Strafle

ZwWAPI - Mittenwalder Str.
sonst. Wege und Platze

Barrierefreiheit im 6ffent-
lichen Raum schaffen

24 000 €

Spielplatzangebote
verbessern

In Hochzoll Nord neue
Spielplatze schaffen

Ausstattung von vorhan-
denen Spielplatzen
verbessern

Stadt Augsburg
Amt fur Grinordnung
und Grundeigner.

Offentliche Dienst-
leistungen und Of-
fentlichkeitsarbeit

Installation von Infosau-
len an der Peripherie und
in Bereichen wichtiger
Verdichtungszonen (s.
auch Rahmenplan).

Stadtteilstadtplan mit
stadtteiltypischen Ken-
nungen.

Open Air Aktivitaten in
den Zentren.

“Public Viewing”/ Open
air-Kino, Burgerfest, 100
Jahre Hochzoll.

Denkmalgeschitzte Ge-
baude kenntlich machen.

Eine Wardigung der wich-
tigen Gebaude durch Fly-
er, Ortsplan oder kleine
Tafeln forciern.

Vorsehen von identitats-
stiftenden Symbolen
(Stelen, Brunnen, Mai-
baum oder Denkmal etc).

+Willkommen in Hochzoll“
oder ,100 Jahre Hoch-
zoll“ anbringen (z.B. zur
100 Jahrfeier)

Quartiersmanager
(QM), Gremien, Ge-
schaftsleute.

FUr den Denkmal-
schutz die offentliche
Hand.
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3.6.

HANDLUNGSFELD: NACHVERDICHTUNGEN, GRUN UND ERWEITERUNGEN

EinzelmaSnahme

Beschreibung

Verantwortlich

Prioritat

Kosten*

zustandig und betrof-
fen

hoch

mittel

niedrig

*ca. und
grob ohne
Spar-
ten,ohne
Planung,
Bruttosum-
men

Einhalt bei der bauli-
chen Nachverdich-
tung durch Starkung
und Ergénzung der
vorhandenen 6kolo-
gischen Ressourcen
und Erhaltung und
Optimierung des
endogenen* Anteils
zur weiteren Auf-
rechterhaltung der
Lufthygiene.

* von innen heraus

= Konsequentes Einhalten
bestehender verbindli-
cher Bauleitplanungen
zur Sicherung der priva-
ten innerquartierlichen
Grunflachen.

= Maximierung der offentli-
chen Gruanflachen mit
Starkung der 6ffentlichen
Straflenraum-Durch-
grianungen im Bereich
der Zentren und ihrer
Umegriffe, bei Verkehrsbe-
ruhigungen, und im Be-
reich der Entwicklungs-
flachen im Osten von
Hochzoll.

= Verstarkte Unterstitzung
privater Bemihungen,
das Lebensraumangebot
und -qualitat fur Wildtiere
in Hochzoll zu verbes-
sern.

= Optimierung und Maxi-
mieren der Freiflachen
entlang der Bahn und an
der nordlichen Gemar-
kungsgrenze zu Friedberg
mit Anbindung an den
Friedhof-Ost.

= Generelle Erhdhung des
Baumanteils sowohl auf
privaten Flachen wie in-
nerhalb der StraRenrau-
me (wie vorstehend).

= Keine weiteren geschlos-
senen Baustrukturen im
Bereich wichtiger Wind-
richtungen zur Entlas-
tung bei Inversionslagen
und heif3-schwiilen Tagen
(S. Entwicklungskonzept
Okologie und Lufthygie-
ne).

= Reaktivieren der Privat-
flachen fur die Naherho-
lung im stdlichen Bal-
lungsraum um die Inns-

Stadt Augsburg, Stadt-
planungsamt, Amt fur

Grunordnung, Tiefbau-
amt, Grundeigner.
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brucker Mittenwalderstr.

= Verbot der Nachverdich-
tung in diesem Verdich-
tungsraum.

= Sicherung der Innerquar-
tierlichen Grunflachen far
das Kleinklima in Ge-
samthochzoll.

Stadtebauliche En-

wicklungen und Er-

weiterungen an der
Ostlichen Peripherie
Hochzolls.

Mit der anstehenden Um-
widmung der Meringer Stra-
e und dem Bau der 0Ostli-
chen Geh-Radweg-Tangente
zwischen Friedberg-West
und Hochzoll wird es sinnvoll
und maoglich sein, die Ostli-
chen Entwicklungsgebiete
aus mehreren Grinden in
das Integrierte Entwick-
lungskonzept mit aufzuneh-
men:

= Durch gezielte MafSnah-
men und Flachenangebo-
te, wie im Entwicklungs-
gebiet Nord-Ost (Freifla-
che sudlich des Neuen
Ostfriedhofs), Naherho-
lungsflachen fur den Ver-
dichtungsraum Nord-Ost
(Karwendelstr./Flssener
Str.) zu schaffen. Aber
auch potente Interressen
der Stadt Augsburg und
Dritter mit einflieBen zu
lassen.

= Durch neues Wohnfla-
chenangebot im Bereich
Entwicklungsgebiet Ost
den Bereich der Meringer
Str. aufzuwerten, neue
Wohnbauflachen auszu-
weisen und dieses Gebiet
an die Zentren Sud und
Mitte anzubinden = Kauf-
kraftmehrung.

= Mit der Entwicklungsfla-
che Sud-Ost flr Betriebe
vor Ort ein Gewerbean-
gebot schaffen und 6f-
fentliche Grunflachen im
Osten sichern. Im Rah-
men eines Gesamtkon-
zeptes die Integration ei-
nes zusatzlichen Schre-
bergartenbereiches auf
dieser Entwicklungsfla-
che prifen.
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Karte O7: Wegtangente Ost (Verléngerung Meringer Strafie)
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4. DETAILLIERTE MASSNAHMEN

4.1. BEGRUNDUNG

Mit einer Detaillierung der Maflnahmen, die der Auf-
gabenstellung ,Starkung und Entwicklung von Zent-
ren fur Hochzoll“ dienen, ist die Planung konzeptio-
nell und praxisnah nachvollziehbar und umsetzbar.
Das Zentrum ,Hochzoll Mitte* an der Hochzoller Stra-
Be einschlieflich des Bahnhofumfeldes, der Fried-
berger Strae und dem Quartier ,Salzmann-
/Friedberger Strafe ist schlissig begrenzbar und
sollte in einem eigenen Sanierungsgebiet seinen
Niederschlag finden.

Das Nebenzentrum ,Zwolf-Apostel-Platz“ wiederum
ist primar den heutigen Anspriichen gemaf zu ,er-
tlchtigen“. Die ErschlieBung ist zu optimieren.

Hier liegt es nahe den Umgriff der Zwolf-Apostel-
Kirche und den Umgriff der Sporthalle des DJK Hoch-
zoll mit zu behandeln. Somit werden die MaSnhahmen
detailliert erfasst die dieser Aufgabe gerecht werden.
Auch hier sollte ein zweites Sanierungsgebiet die
Planung sichern und forcieren.

4.2, ZENTRUM ,HOCHZOLL MITTE*

Bestehend aus: Friedberger Strafe und Hochzoller
Straf3e.

Foto O1: Einzelhandel

Foto 02: Telekomgelénde

Foto 03: Postgelande

Foto 04: Telekomgelénde

4.2.1. Teilbereich Al ,Mitte Hochzoll“
Telekom-/Postgelande

Der Teilraum ,Telekom-/Postgelande” erfasst den
Umgriff der Hochzoller Strafle zwischen der Friedber-
ger Strafle im Norden und der Bahntrasse im Suden,
die ostliche Grenze des Telekomgrundstiicks im Os-
ten und der westlichen Grenze der TrauchgaustrafRe
im Westen.

Alleinig in diesem Teilraum ist die Entwicklung eines
Zentrumsplatzes denkbar und umsetzbar. In dieser
Entwicklungsplanung sind vier Handlungsstrome als
EinzelmaBnahmen erfasst.

a. Erweiterung des bestehenden Nahversorgers
(max. 1700 VK FI. Nr. 2997/73) (s. Foto 1).

b. Stadtebauliche Erganzung zum Einzelhandel mit
Dienstleistung und Handel auf dem ehemaligen
Telekom -Gelande (FI. Nr. 2997/4)

(s. Foto 2 und 4).

c. Stadtebauliche Abrundung des Quartiers mit
einem ,Platz“ fur Markt, Feste, Veranstaltungen
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und Begegnungen auf dem Postgelande und Ein-
beziehung des Postgebaudes (FI. Nrn 2997/74
und/75) (s. Foto 3).

d. Stadtebauliche Aufwertung der Hochzoller Str.

Realisierung/Siehe Rahmenplan

Der Eigentimer der Fl. Nr. 2997/4 beabsichtigt kon-
kret den bestehenden Einzelhandel zu erweitern. Die
wichtigsten Eckpunkte fUr eine erfolgreiche Zentren-
entwicklung sind parallel zu dieser Planung entwi-
ckelt worden und fanden Eingang in die Planung des
erweiterten Einzelhandels. Die Planung ist im Rah-
menplan dargestellt und konzeptionell ersichtlich. Die
Planungsentwicklung erfolgte in enger Zusammenar-
beit mit der Stadtplanung der Stadt Augsburg. Die
Reg. v. Schwaben wurde Uber die Planung informiert.

Planungsvorgaben

Die Erweiterung hat sich an einer Gesamtlosung
zu orientieren. Hierzu sind die Nachbargrundsti-
cke des momentanen Einzelhandels, das ,Tele-
komgelande“ und das ,Postgelande” in die Pla-
nung zu integrieren.

Es ist eine Platzstruktur zu schaffen, die einerseits
alle Funktionen fir die Nutzungen unterstutzt aber
auch Verweilqualitaten aufweisen muss.

Offentliche Nutzungen, wie Flachen fiir Feste,
Markte, evtl. ein Maibau etc. sind in diesem Zent-
rum zu sichern.

Die Geh-/Radwegebeziehungen nach Norden und
Osten sind zu entwickeln, um das Zentrum mit
dem Umfeld zu vernetzen.

Es ist hierbei ein Lésung zu suchen, die in Ent-
wicklungsabschnitten realisiert werden kann.

Die Hochzoller StrafRe ist in der Planung mit zu
integrieren.

Piktogramm 01 / Vorgaben: Park & Ride-Parkplatz ,, Hochzoll Mitte*
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Piktogramm 02: Vorgaben und Restriktionen ,Hochzoll Mitte*

Restriktionen

Die Gemengelage mit Wohnstrukturen im Umgriff
ist immissionsrechtlich zu beachten.

Das erwahnte technische Telekomgebaude, Uber
einen Zeitraum von 5-20 Jahre noch bestehend
(in Abhangigkeit der Technikentwicklung), ist in die
Planung zu integrieren.

Die Anlieferung ist in lhrer bisherigen Position zu
belassen, um optisch gering in Erscheinung zu tre-
ten.

Die Hochzoller Strafe darf nicht zum Rangieren
genutzt werden.

Die Hohendifferenz des Bestandes (ca. 1,10 m
Uber ErschlieBungsstrae ist zu berucksichtigen
und intelligent fur die TG-Zufahrt mit zu nutzen.

Das bestehende Postgebaude ist stadtebaulich
richtig positioniert und ist zu erhalten bzw. an
gleicher Stelle anspruchsvoll zu ersetzen.

Die Grundsticke der Fl. Nr. 2997/74 und/75 mit
dem Postbestandsgebaude befinden sich im Ei-
gentum Dritter.

Schlussfolgerungen

Die schrittweise Realisierung des Zentrums ,Hochzoll
Mitte“ ist mit einem Einzelhandel mit max. 1 700 VK
und erganzenden Ladenstrukturen, einem vitalen
mulitfunktionalen Platz und neuen Geh-/Radwege-
verbindungen sinnvoll und absehbar. Flankierende
MafRnahmen, wie in Folge beschrieben, sind hierauf
abzustimmen und umzusetzen. Die Sicherung der
stadtebaulichen Kriterien flr dieses Gebiet hat tber
einen Bebauungsplan zu erfolgen. Es erscheint sinn-
voll, dass das Gesamtkonzept im Rahmen eines Be-
bauungsplanes auch auf den Fl. Nrn. 2997/74
und/75 gesichert wird.

Zeitraum

In Abhangigkeit der Expansions- und Entwicklungsbe-
reitschaft des privaten Investors ist eine baupla-
nungsrechtliche Sicherung der Entwicklungsidee im
Sommer 2011 mittels eines Bebauungsplanes denk-
bar. Der Zeitraum fir das Bebauungsplanverfahren
ist im gunstigsten Fall bis zur frihzeitigen Zulassigkeit
nach § 33 Abs. 1 BauGB bis Juni/Juli 2011 zu be-
nennen. Ein Umbau des Bestandes und Neubau er-
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ganzender Strukturen incl. AuBenanlagenb sind dann
frihestens bis 2012 maglich.

Die erganzende Entwicklung auf den friheren Fla-
chen der Post hingegen wird von der Vermarktbarkeit
der Flachen abhangen und somit durch die Stadt
Augsburg evtl. steuerbar sein. Ein seridser Ent-
wicklungs- und Realisierungstermin ist nicht be-
nennbar. Trotzdem ist der Erwerb der Flachen durch
die Stadt Augsburg oder durch Dritte, die sich der
Planungsidee unterwerfen, zu forcieren.

Kosten
Kosten Flachen [a]und[b](ohne facility management)

Planungskosten:
Kosten im Zuge der Integrierten Planung anteilig
(konzeptionell) brutto ca.3500,00 €

Realisierungskosten:
Kosten fur Grunderwerb und Realisierung fallen nicht
an.

Kosten Flachen[a][b ], und[ c] (Bebauungsplan)

Planungskosten

Kosten gesamt brutto ca. 13 000,00 €

Kosten Flache|c]
Entwicklungskosten:
Kosten Konzept bei den Flachen [aJund[b] enthalten

Kosten Freianlagen alle LPH
pauschal ca. 30 000,00 €
Realisierungskosten:

(ohne Sparten und facility management)

Marktplatz mit techn. Einrichtungen, Maoblierung,
Grin mit Belag
pauschal brutto ca. 320 000,00 €

Alle vorstehenden Kosten sind evtl. bezuschussbar
und der Grunderwerb ist jeweils nicht enthalten.

Sofortmafnahmen:

Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 636 vom 17.12.1971 fir den Teilbereich der vor-
stehenden Flurnummern mit Veranderungssperre
und Aufstellungsbeschluss im Sinne dieses Integrier-
ten Entwicklungskonzeptes Hochzoll.

4.2.2. Teilraum Al
Erganzende bauliche Entwicklungen

= Raumliches Fassen des Straenraumes und zu-
klnftigen Platzes auf dem ,,Norma-Gelande*.

= Stadtebauliche Aufwertung des Strafenraumes
der Hochzoller Strafe.

= Neugestaltung der Hangkante an der Hochzoller
Strafe.

= Park & Ride- und Bike & Ride- Anlagen am Bahn-
hof Hochzoll.

=  Alter Bahnhof“ Hochzoll

4.2.2.1. Rdumliches Fassen des Straflen-
raumes und zukinftigen Platzes auf
dem Norma-Gelande/Fl. Nr.
3022/21

Realisierung/Siehe Rahmenplan

»Hochzoll Mitte* mit dem Telekom-/Postgelande kann
nur im Kontext mit flankierenden stadtebaulichen
MafRnahmen dem Zentrumgsgedanken und vitalen
Ansprichen an Begegnung, Kommunikation und
Verweilen gerecht werden. Eine wichtige Position
nimmt hier das Grundstick der Fl. Nr. 3022/21 mit
einem Einzelhandelsbestand (NORMA) ein (s. Foto 05
u. 06). Davon abgesehen, dass der bestehende ein-
geschossige Einzelhandelskubus einerseits strafen-
raumabgewandt zur Friedberger Strafle zu situiert ist
und andererseits in Proportion und Lage dem stadte-
baulichen Gesamtduktus nicht gerecht wird zeigt sich
der Stadtraum auf dem sldlichen Teil des Grundstu-
ckes ,ausgeraumt”. Profane Stellplatzflachen mit
Alibigrin  und Leitplankenabgrenzungen bedingen
keine Raumwirkung. Der Raum verliert sich im Um-
griff durch zufallige Gebaudekanten.

Die Hochzoller Strafle, sowie der zuklinftige Markt-
platz kommen erst dann rdumlich zur Geltung, wenn
entlang der Hochzoller Strafle ein Baukante entsteht.
Die momentane Einzelhandelsnutzung scheint noch
weit Uber ein Jahrzehnt gesichert. Das Ubergeordnete
stadtebauliche Ziel einer pragnanten Betonung der
Friedberger/Hochzoller Kreuzung durch eine an-
spruchsvolle mehrgeschossige Architektur ist somit
nicht rasch zu erreichen. Der Raumkantengedanke
gegenuber dem neuen Marktplatz hingegen erscheint
kurzfristig realisierbar. Die Zielaussage - Raumkanten
zu schaffen- ist verkehrsstrukturell sinnvoll, privat
vermarktbar und somit finanzierbar.

Der Bau eines grofleren Drogeriemarktes mit ergan-
zenden Parkplatzflachen im Obergeschoss als ,Park-
platziberbau® erscheint moglich.

Piktogramm 03
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Foto 05 und 6: Parkplatz Norma

Vorgaben

Erhalt des bestehenden Parkplatzes mit geringen
Eingriffen. Berlcksichtigung des Anlieferverkehrs.
Freistellen des Einzelhandels, durch Beibehalten der
Zufahrten.

Restriktionen

= Einzige Zufahrtsmoglichkeit von Westen mit Ram-
pe und Verlust von 7 erdgeschossigen Stellplat-
zen.

= Temporadre Beeintrachtigung der bestehenden
Parkplatze.

= Langfristiger Pachtvertrag fur die heutige Nutzung.
Schlussfolgerungen

Der Einzelhandel in der Friedberger StraRe und das
Telekom-/Postgelande kdnnen durch ein erganzen-

des Angebot auf der NORMA-Flache abgerundet
werden. Ein Drogeriemarkt in erhabener Position ist,
nach wirtschaftlichen Fachaussagen, darstellbar.

Es sind die notwendigen Stellplatze als Parkdeck mit
anzubieten.

Das Nettogeldande zeigt die profilierteste verkehrs-
strukturelle Position im Bereich von ,Hochzoll Mitte*
und erfahrt durch TG-Stellplatze sowie oberirdische
Stellplatze auf dem Telekomgelande eine Entlastung.
(s. Piktogramm 03).

Der Bau eines Drogeriemarktes in Leichtbauweise
und einer ansprechenden Parkplatzebene mit ca. 25
Stellplatzen mit Markt und ca. 50 Stpl ohne Droge-
riemarkt ware ein erganzendes und angemessenes
Angebot mit gleichzeitiger Raumwirkung. Dies setzt
aber zwingend eine anspruchsvolle Architektur vor-
aus. Diese Nutzungsebene miusste oberhalb der be-
stehenden Stellplatze deckungsgleich errichtet wer-
den.

Kosten

Bei einer BGF von 1650 m2 mit Zuschlag fir:
Auf- und Abfahrt, Treppen und Verkleidung EG
1650 m2a 530,00 €

brutto ca. 990 000,00 €

Sofortmafinahmen
=  Gesprache mit dem Grundeigner und Pachter.

= Erganzende GrinmafRnahmen vorab mit Ersatz
eines eingehenden Baumes, Mafnahmen zur
Hochzoller Str. (Siehe Verkehrskonzepte).
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4.2.2.2. Stadtebauliche Aufwertung des
StraRenraumes der Hochzoller
Strafe

Im Zuge der Entwicklung ,Hochzoll Mitte®, der Inbe-
triebnahme der Linie 6 und der Umsetzung diverser
SanierungsmaBnahmen nimmt die Neugestaltung
der Hochzoller Strafe zwischen der Einmindung
Friedberger Strafe und beider Bahnhofunterfihrun-
gen eine gravierende Rolle ein.

Mit der Neuordnung des ,Telekomgelandes” mit Aus-
weisung eines multifunktionalen Platzes muss die
Neugestaltung der Hochzoller StraRe mit in Angriff
genommen werden. Unter Berlcksichtigung einer
evtl. spateren Verlangerung der Strafenbahnlinie 1,
zumindest bis zum Hochzoller Bahnhof, sind entwe-
der sofort, mit geringen Mitteln, die Radwege im Be-
stand optisch geltend zu machen, oder die Geh-
/Radweg der Trambahn-Endausbauplanung anzuglei-
chen. Die Ausweisung von beidseitigen Radwegen ist
nicht nur fur das Erreichen des Bahnhofs Hochzoll
sondern auch fur ungehinderte Geh- und Radbewe-
gungen notwendig. Weiterhin ist zum notwendigen
Rangieren fir die Anlieferung des neuen gréfleren
Einzelhandels eine eigene Rangierspur, parallel zur
Hochzoller Strafle, in einer gemeinsamen Gestaltung
zu entwickeln. Letztlich ist die ,abgetragene”
Hangkante auf der Westseite der Hochzoller Str. einer
Neugestaltung zuzufihren.

Vorgaben:

StVO, RAS-L und privatrechtliche Belange (Siehe auch
Anlieferung ,Mitte Hochzoll®).

Restriktionen

Einfahrten fir die oberirdischen Parkplatze ,Hochzoll
Mitte*, die Anlieferungszone des Einzelhandels, die
bestehende Einfahrt zum Postgelande, die Einfahrt
,Norma“, sonst. private Einfahrten und die Einmun-
dung Neuschwangaustr.

Radwegefliihrung

Eine Radwegefuhrung ist nur zwischen der Friedber-
ger Strafle und der Bike & Ride-Anlage (sudlich der
Bahnunterfihrung Augsburg- Ingolstadt) maoglich.
Zum Bau des Radweges muss im nérdlichen Bereich
der Hochzoller StrafRe der westliche Bordstein umge-
baut werden.

Der sudliche Bereich der Hochzoller Strafle befindet
sich in der Tempo-30-Zone, dort dirfen laut StVO
keine parallel zur Fahrbahn verlaufenden Radwege
und Radfahrstreifen ausgewiesen werden. Anderer-
seits ist es in begrindeten Fallen, und nur partiell,
moglich ausnahmsweise einen Radweg eigens anzu-
bieten, wenn die Kennungsschilder sehr eng gesetzt
sind.

Dies ist in dem Abschnitt bis zur Park&Ride-Anlage
denkbar (Piktogramme 04a und 4b).

Andienung durch die neue Buslinienfuhrung

Bis zur Realisierung der Tramtrasse der Linie 1 in der
Hochzoller Strafle ist alternativ vorab eine Buslinien-
fihrung in beide Richtungen vorgesehen. Diese neue
Buslinienfihrung 29 verkehrt von Hochzoll-Sud Uber
Hochzoll-Mitte zum Neuen Ostfriedhof und der Stra-
Benbahnendhaltestelle Neuer Ostfriedhof der Linie 1.
In den Hauptzeiten fahrt die Buslinie im 10-Minuten-
Takt.

Die neuen Haltestellen:Umsteigeknoten Friedberger
Strafle - ZugspitzstrafRe/Hochzoller Strafe

Im Bereich der neuen Haltestellen am Hochzoller
Bahnhof und nérdlich der Friedberger StrafRe in der
Zugspitzstrae wird der Radfahrstreifen fir 18 m
unterbrochen. Der Radfahrer kann warten bis der Bus
weiterfahrt oder verkehrsbedingt Uberholen. Diese
MaBnahme entspricht den Empfehlungen des ADFC
und den Richtlinien fir Radwege. (Siehe Radwege-
flhrung ,Zugspitzstrafie).

FuBgangerquerungshilfen und sonstige Gestaltungen

Zu den installierten mobilen FuBgangerquerungshil-
fen am Bahnhof Hochzoll sollte im Bereich des
Hauptzugangs zum neuen Einkaufszentrum und un-
mittelbar nérdlich der Einmindung Schwangaustrafie
ein zusatzliche Querungshilfe in der Hochzoller Stra-
Be installiert werden. Die Querungshilfe an der
SchwangaustrafRe ist nicht mobil einzubauen.
(Optische Gestaltungen s. Kosten).

Neugestaltung Gelandekante Hochzoller Strafle

Im Zuge des Neubaus der unterirdischen GUW im
Bereich der Geldndekante zwischen der Hochzoller
StrafRe und der westl. gelegenen Auffahrt zu den Park
& Ride-Anlagen (s. Piktogramm 01) an der Bahntras-
se wurde ein Grofteil des westlichen Hangs gerodet
und massiv abgegraben. Da die Leistungen Bestand-
teil des Neubaus der Linie 6 sind ist der Hang, finan-
ziert, zeitnah neu aufzubauen.

Es liegt nahe, die neu angedachte Treppenanlage in
Verlangerung des neuen Hauptzugangs zum Zent-
rumsplatz mit zu errichten. Zudem ist die Gestaltung
im Kontext mit einem Umbau der Hochzoller StrafRe
zu realisieren (s. Rahmenplan).
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Umbaukosten Hochzoller Straf3e
Straenmarkierung ca. 4 200,00 € brutto

FuBgangerquerungsinsel u. Bordsteinanpassung:
pauschal zusammengefasst
ca. 27.000,00 € brutto

Neuer Plattenbelag der Gehwege bis zur nordl.
Unterfuhrung gem. Vorgabe Friedberger Str.:

Entfernung Altbelag und Unterbau
Kandelaber (s. Friedberger Str.)
Méoblierung 3 Banke/Papierkorbe
¢a.190 000,00 € brutto

Optisches Aufwerten der Unterfihrungen
und Taubenschutz
gesamt pausch ca. 9500,00 € brutto

Der Bau der Haltestellenanlagen ist nicht in der Kal-
kulation enthalten.

Sofortmafnahme

Es ist, vor den anstehenden Umbaumaflnahmen,
prinzipiell zu klaren ob der Straenquerschnitt zeit-
nah fir den Endausbau der Linie 1 verandert wird
oder der momentane Querschnitt nur fir die Radfah-
rer ertlchtigt wird. In Abhangigkeit der Neuentwick-
lung des Zentrums sollte die Hochzoller Strafle unbe-
dingt zum Umbau kommen.

Zwischenzeitlich Planungsausarbeitung:

Piktogramm 04: allgemeinder StraSenquer-
schnitt ZugspitzstrafRe

Piktogramm 04a: StraSenquerschnitt Hoch-
zoller StrafRe bei Hs.Nr. 3

Piktogramm 04b: StraBenquerschnitt Hoch-
zoller Str. bei Hs.Nr. 9
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4.2.2.3. Hochzoll Bahnhof/Park & Ride und
Bike & Ride am Bahnhof Hochzoll

Park & Ride-Anlage Bahnhof Hochzoll
Realisierung

Das Umfeld des Bahnhofes ist derzeit von ,mit dem
Pkw kommenden“ Bahnkunden sehr stark belastet.
Auf der derzeit nicht ausgebauten Flache zwischen
der Bahnlinie Ingolstadt-Augsburg und der Wohnbe-
bauung Schwangaustrafle ist eine P&R-Anlage mit
210-220 Pkw-Stellplatzen geplant (s. Rahmenplan).
Ergdnzend ist im Rahmenplan, als Entrée zu den
P&R-Platzen, und zu Lasten weniger Stellplatze, ein
begrinter Platz vorgesehen um die gesamte Anlage
stadtebaulich aufzuwerten.

Die Anlage muss aus Verpflichtungserklarungen zur
Deutschen Bahn im Jahre 2010 noch erstellt werden.
Im Finanzhaushalt 2010 sind die Ausbaukosten
berlcksichtigt (s.a. Piktogramm 01).

Bike & Ride-Anlage Bahnhof Hochzoll
Realisierung

Die Anzahl der mit dem Fahrrad kommenden Bahn-
kunden hat in den letzten Jahren erheblich zuge-
nommen. Die dadurch notwendig gewordene neue
Bike & Ride-Anlage mit 250 Radstellplatzen wurde im
Jahr 2007/08 erstellt. Zudem wurden in beiden
Bahnunterfihrungen und sudlich der Bahnlinie Augs-
burg - Minchen Radabstellanlagen vorgesehen.

Eine erneute Auslastungserhebung erfolgte im Mai
2010. (s. Foto 07)

Foto O7: Fahhradabstellflachen Bahnhof Hochzoll

Neu Uberdachte Bike & Ride-Anlage
= 250 Radstellplatze:
= 95 % Auslastung (gilt als voll ausgelastet)

= 10 willkarlich abgestellte Rader

Radabstellanlagen in beiden Bahnunterfihrungen
= 46 Radstellplatze

= 100 % Auslastung

= 11 willkUrlich abgestellte Rader

Radabstellanlage sudlich der Bahnlinie Augsburg-
Milnchen

= 25 Radstellplatze
= 100 % Auslastung
= 12 willklrlich abgestellte Rader

Grundriss: Lageplan Bike&Ride Bestand mit Radwegemarkierung
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Restriktionen

Radstellplatze werden prinzipiell bis max. 80 - 100 m
im Umkreis des Bahnsteiges angenommen. Zudem
sollten sie Uberdacht sein.

Westlich der Hochzoller Strafle sind die Hangbewe-
gungen ausgereizt und kdnnen keinen weiteren Stell-
platze aufnehmen.

Die Flachen des ,Alten Bahnhofs“ sind zu weit ent-
fernt, um angenommen zu werden.

Auf der Sudseite des Bahnsteigs Augsburg-Munchen
befindet sich auf Bahngrund ein Kioskcontainer, der
mittelfristig Bestand haben wird.

Piktogramm 05

Bahnlinie

[ FAHR-

RADER
BESTAND

FAHRRADER NEU

CA. 50 STK.

&,
3,
6’7//,', .
©

FAHRRADER NEU

Schlussfolgerung

Die gesamte Bike & Ride-Anlage am Bahnhof Hoch-
zoll umfasst 321 Radstellplatze. Die Anlage ist zu
100 % ausgelastet und 33 Rader sind willkurlich
abgestellt. Mittelfristig muss diese Anlage nochmals
um mindestens 60 Radstellplatze ausgebaut werden.
Es kommen hierzu zwei Standorte in Frage:

= Zwischen den Unterfuhrungen auf der Ostseite
der Hochzoller Strafe.

= Sudlich der sudlichen UnterfUhrung auf der Ost-
seite der Trettachstrafe.

Ein dritter angedachter Standort auf der Ebene des
LAlten Bahnhofs“ wurde in den letzten Jahren disku-
tiert. Mit der Erfahrung eines alten Stellplatzes auf
halber Hohe und dessen fehlenden Auslastung ist
das Annehmen von weiteren Radstellflache auf der
Hohe des Bahnhofes abzulehnen.

In beiden Fallen ist nur eine Senkrechtaufstellung
direkt vom Gehweg aus denkbar. Dies wiederum setzt
ein Abgraben und Abfangen des Hanges voraus.
Diese Flache zwischen den Unterfihrungen ist in der
Lage ca. 50 Fahrrader aufzunehmen. (s. Piktogramm
05). Fur die sudliche Flache, sudlich der Unterfuh-
rung, kobnnen 30 Fahrrader nachgewiesen werden.

Kosten
Losung , Zwischen den Unterfihrungen® mit Dach
Pauschal brutto 135 000,00

Lésung ,Ostl. der TrettachstraRe“ mit Dach
Pauschal brutto 75 000,00

4.2.2.4. Alter Bahnhof“ Hochzoll

Realisierung

Auf der Fl. Nr. 3035/12 erstreckt sich das alte Bahn-
hofsgeldande mit dem eigentlichen Bahnhofsgebaude
und teilweise leer stehenden Nebengebauden.

Das Bahnhofsgebaude, im Eigentum privater Investo-
ren weist in den Obergeschossen noch Wohnnutzun-
gen auf und steht im EG leer. Nachdem der ,Alte
Bahnhof“ gem. VU erhaltenswurdig ist sollte eine
langfristige immissionsgerechte Nutzung angestrebt
werden und der Bau fur den Stadtteil Hochzoll lang-
fristig gesichert werden (s. Fotos 08 und 08 a).

Foto 08: Vorplatz Alter Bahnhof
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Foto 08a: Altes Bahnhofsgeb&dude

Restriktionen

Durch die abseitige Lage und den H6henunterschied
von ca. 15 m gegenuber der Hochzoller StraRe sowie
der alleinigen Zufahrt und ErschlieBung zur Hochzol-
ler Str. und zwischen den Unterfihrungen des Bahn-
hofs Hochzoll Gber eine Rampe ist eine Vermarktung
kaum moglich. Eine evtl. 6fftl. Nutzung bedingt die
Akzeptanz diverser Dienstbarkeiten zu Gunsten der
DB AG fur Wartungen, und sonstigen Nutzungen in
techn. Bauten.

Schlussfolgerungen

Gemaf friherer Nutzungen mit Gaststatte und Aus-
senbewirtung erstreckt sich die Nutzungsflache nach
Osten mit altem Grof3griin und teilweisen Nebenge-
bauden und geht in den Hang zur Hochzoller Str.
Uber. Dieser Teilbereich erscheint fir eine Gastrono-
mienutzung ideal, erfordert aber ein schlissiges Kon-
zept das primar keine Wohnnutzungen zulasst.
Private Vereinsnutzungen:

= OPNV - Vereine

= Eisenbahnvereine

= Modellbauvereine etc.

Offentliche Nutzungen sind auch mit Cafe oder Bier-
garten denkbar, wenn sie Publikumsverkehr bedin-
gen. Zudem ist dann hier eine offentliche WC-Anlage
einzurichten. Denkbar sind folgende Nutzungen:

= Stadtteilmuseum (mit privatem Engagement)
= Bahnmuseum (dto.)

= Offentliche Einrichtung fiir Hochzoller Kiinstler
(auch privat denkbar).

= Blrgerburo

= Stadtteilblcherei/150 hist. Blicher sind vorhan-
den

Kosten:

Nicht verifizierbar.

4.2.2.5. Erganzende Geh- und Radweg-
fuhrungen: Vernetzung der neuen
Mitte mit der Friedberger Strale

Die eingeleitete Entwicklung im Bereich des ,Tele-
komgelandes” setzt zwingend neue Wegebezlge
voraus, die das ,gefangene Gelande“ in Richtung
Norden und Osten vernetzen.

Zudem sind die Wegebeziehungen in ein Gesamt-
Geh- und Radnetz einzubinden.

Realisierung

Die Nordtrasse (Piktogramm 06) mit Anbindung der
Friedberger StrafRe wird Bestandteil einer schon teil-
weise bestehenden Nord-Sud-Wegeachse, die zu
gegebener Zeit Uber den HIig-Geist-Platz und an St.
Matthaus vorbei fihren soll und das Zentrum anbin-
det. Hierzu besteht die Uberlegung, dass mit einem
evtl. anstehenden Verkauf der Fl. Nr. 2997/26 partiell
bis zum Grundstick St. Matthaus an den Ostgrenze
entlang ein 3 m breiter Geh- und Radweg letztlich
Uber die Hofflache St. Matthdus zur Wendelsteinstra-
Be gefuhrt wird oder entlang der Ostgrenze selbiger
Flurnummer bis zu Friedberger Strae durchgehend
eine Wegfuhrung entstehen kann. In diesem Fall ist
die FI: Nr. 2997/5 in die Grundstucksuberlegungen
mit einzubinden.

Piktogramm 06: mégliche Wegeverbindung
entlang Kirche St. Matthaus
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Restriktionen

Privateigentum mit Verhandlungen.

Im Falle einer ,Kleinen Wegefuhrung“tber die Park-
platzflache von St. Matthdaus ist die Dienstbarkeit
Uber St. Matthdus nicht selbstverstandlich, zumal
hier notwendiger Parkraum zu sichern ist.
Hoéhendifferenz: ca. 1,2 m sind zu berucksichtigen.

Schlussfolgerungen:

Stadtebaulich ist der ,Durchstich“ zur Friedberger
Strafle zu préaferieren, um die klare Wegeverbindung
zur Friedberger Str. und weiter in Richtung Hig.-Geist-
Kirche zu gewahrleisten. Erst mit dieser Anbindung
und einer weiteren Wegeverbindung ist die Effizienz
des neuen Einzelhandelszentrum mit all seinen Multi-
funktionen gewahrleistet. Ein positiver Nebeneffekt
ist die Freistellung von St. Matthaus mit Eingangsbe-
reich und Hoéfchen. Die Sicherung des Vorkaufsrech-
tes seitens der Stadt Augsburg zum Erwerb der Fla-
che fur die Wegeflhrung ist durch die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes gem. § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB gewabhrleistet.

Kosten

= Grunderwerb der Teilflache mit einem evtl. 2 m
Grunstreifen und Verwertung der Restflache.

= Keine Kostenannahmen.

= Herrichten und Freistellen der Flache fur die Er-
richtung eines Geh-/Radweges mit Grinstreifen in
wassergebundener Ausfuhrung (3m breit).

= Pauschal mit Griin und NK brutto ca, 85 000,00 €

4.2.2.6. Vernetzung der neuen Mitte mit
den Quartieren im Osten

Realisierung

Die Ostliche Anbindung diverser Wohnquartiere (Pik-
togramm 07) Uber das Grundstuck der TSG Hochzoll
setzt primar eine kompatible Losung voraus, die von
der Flache des ,Telekom-Gelande“ zu dem Gelande
der TSG fuhrt. Hierbei sind Interessen Dritter zu
beachten.

Uber eine geb&dudeinterne Passage, im Rahmen der
Gesamtlésung ,Einzelhandel“, kann dies erreicht
werden. Hier ist der Hohenunterschied von notwendi-
gen 1,2 m mit zu lésen.

Die Zustimmung der Dienstbarkeit einer 6ffentlichen
oder halbo6fffentlichen Nutzung des internen Er-
schlieBungsweges der TSG Hochzoll ist frihzeitig zu
klaren. Somit kobnnen die Wendelsteinstrafle und der
Kalkbrennerweg und vor allem das Rudolf-Diesel-
Gymnasium erreicht werden.

Restriktionen

=  Wegefuhrung Uber Privatflache mit notwendiger
Dienstbarkeit.

= Hohendifferenz von ca. 1,2 m.

Schlussfolgerungen

Im Rahmen der Feinplanung fur den grofflachigen
Einzelhandel ist diese Anbindung Uber eine gebaude-
interne Passage zu klaren. Alleinig eine Rampe si-
chert den barrierefreien Ubergang bei 1,2 m Hdéhen-
unterschied.

Diese Wegeverbindung muss sehr gro3ziigig sein und
attraktiv ausgestattet werden. Um einen evtl. Durch-
gangsverkehr Wendelsteinstr,/Kalkbrennerweg zu
verhindern, sollte ein Weg mit 4m Breite erstellt wer-
den, der fur Einsatzfahrzeuge mit einem mobilen
Poller bestuckt wird (s. Foto 09).

Kosten

Offentlicher Gehweg zwischen Neubau Einzelhandel
und Kalkbrennerweg.

Kosten Weg: ca. brutto
Beleuchtung: ca. brutto

55 000 €
9000 €

Foto 09: dffentlicher Gehweg TSG-Geldnde
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Piktogramm O7: mogliche Wegeverbindung nach Osten

4.2.3. Teilbereich A2
Friedberger Strafle

Vorgaben

Mit dem Bau der Linie 6 durch die Friedberger Strafle
wurde der StraBenquerschnitt dieser Durch-
gangsachse (B 300 und B2) auf je 3,75 m i.d.R. und
6,10 m Querschnitt als Tramtrasse reduziert. Der
Umbau der Strafle ist im Winter 2010 abgeschlossen.
Hier besteht die Chance und die Notwendigkeit eine
vitale Einkaufsstrafle zu entwickeln. Alleine eine Ver-
besserung des Mobiliars mit Laternen, Banken und
Radstandern reichen nicht aus, diesem notwendigen
Ziel ndher zu kommen. Stadtebauliche Verbesserun-
gen der Rahmenbedingungen und primar optische,
sozialgeographische und wirtschaftsgeographische
Uberlegungen sind gefragt.

Die stadtebaulich integrierte Lage der Friedberger
Strafle ist mit der Verkehrsanbindung des Zentrums
Augsburg Uber die Linie 6 und indirekt Uber eine neue
Buslinie 29 durch die Zugspitzstrafle zur Endstation
der Linie 1 und Uber den Bahnhof Hochzoll in Rich-
tung Hochzoll Sud gegeben. Somit ist hierbei auch
das Zentrum ,Hochzoll Mitte“ erfasst. Weiterhin be-
stehen die Buslinien 30 und 31 (bisher 31), die aus
dem Suden Hochzolls mit Anbindung des Nebenzent-
rums Zwolf-Apostel-Platz  die Hoéfatsstrae und
KarwendelstraRe bedienen und ebenfalls bei der
Linie 1 am Neuen Ostfriedhof enden.

4.2.3.1. Revitalisierung von Leerstanden

Im beiliegenden Rahmenplan sind die momentanen
Leerstande (Stand 2010) Ubernommen. Aufféllig ist,
dass eine Konzentration an Leerstanden jeweils im
westlichen und 6stlichen Randbereich der Nutzungs-
konzentrationen in der Friedberger Strafle zu finden
sind namlich der Friedberger Str. 124/126, Friedber-
ger Strafe 115, Friedberger Strafle 151 Y2 und Ruck-
gebaude 151 sowie das gesamte Quartier Friedber-
ger Str. 143 -149 das eigens behandelt wird. Alle
sonstigen Leerstdnde wurden zwischenzeitlich durch
Nutzungsausdehnung, ein Billigverkauf NKD und
kleine Dienstleistungen beseitigt.

Folgende Leerstdnde sind zu erwahnen und gemaf
der MaBnahmenuberlegungen zu revitalisieren:

Foto 10/Haus Nr. 124/126 Friedberger Strafe
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Foto 11/Haus Nr. 115 Friedberger Straf3e

Foto 12/Haus Nr. 151 Y. Friedberger Stralse

Das Ruckraumgebdude des Anwesens 151 Friedber-
ger Strafe hat geschichtlich als Veranstaltungssaal
einer historischen Gaststatte fungiert und spater als
Lichtspielhaus gedient. Das Gebaude verfallt zuse-
hens und wird auch als Mullplatz im Bereich von
Treppen und Nischen missbraucht.

Denkbare Nutzungen sind:
= Jugendcafé /Jugendeinrichtungen
= Sozialpadagogische Einrichtung fur Kinder

= Gastronomie

Foto 13/ Nebengebédude 151 Friedberger Strafle

Zeitraum

Die Leerstandbeseitigungen aufgelisteter Anwesen
sollten zeitnah behoben werden.

Kosten

Kosten werden nur fur das historisch interessante
Rackraumgebdude an der Friedberger-/Karwendel-
strasse erfasst, da hier evtl. 6ffentliches Interesse an
der Nutzung bestehen kann.

Rackraumgebdaude Haus Nr. 151

Eine Grobschatzung fir die Generalsanierung ohne
Nutzungsspezifische Kosten, mit Nebenkosten ergibt:
pauschal brutto 470 000,00 €
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4.2.3.2. Aufwertung der Straflenraumbe-
bauung

Alleinig die gestalterische Optimierung des Strafen-
raumes ist nicht ausreichend, um einer optischen
Beeintrachtigung eines Straflenzuges entgegenzuwir-
ken. GemaR VU ist eine visuelle Beeintrachtigung der
StraBenrandbebauung der Friedberger Strafe nicht
so gravierend vorhanden, dass von Verfall gespro-
chen werden kann, vielmehr geht ein visueller Verlust
mit Leerstdnden einher. An den Fassaden haben die
Feinstdube und Abgase eine optische Beeintrachti-
gung beschleunigt. Zudem wird offensichtlich, dass
durch die Straenraum-Veranderung und neuen
Belagsanschlisse an Baubestande die Sockelausbil-
dungen, Lichtschachte etc. teilweise gravierende
Mangel offenbaren und den Gesamteindruck dieses
Straflenzuges beeintrachtigen kénnen.

Im Rahmen eines Fassadengestaltungswettbewerbes
kann ein Anreiz geschaffen werden, die jeweiligen
Anwesen optisch aufzuwerten. Zudem ist ein Fassa-
denprogramm innerhalb des Sanierungsgebietes
aufzulegen.

Bepflanzungen und das Anbringen von Klettergeris-
ten fUr Pflanzen sind zu férdern, Mullbehélter sind
einzuhausen. Auch hier kann ein Programm aufgelegt
werden.

Werbeanlagen sind auf Effizienz und Optik zu Uber-
prufen. Eine Vereinheitlichung tragt zur Beruhigung
des Straenraumes und zur Einschrankung von Wer-
bewildwuchs bei (Matratzen-GroRhandel mit aggres-
siver Werbung , s. Foto 14).

Foto 14: Siehe Werbung

4.2.3.3. Erganzende Neugestaltung des
Grlntenplatzes , Peterhof“

Der gesamte Gruntenplatz wurde durch den Neubau
der Linie 6 neu geordnet, 6ffentliche Flachen von den
Privatflachen optisch abgesetzt, neue Parkplatze
definiert und GrofRgriin akzentuiert positioniert.

Eine zentrale Teilflache des Platzes ist fur einen
Brunnen oder fur klnstlerische Gestaltungen vorbe-
reitet (s. Foto 15)

Realisierung

Im Zuge eines eingeladenen ldeen- und Realisie-
rungswettbewerbes, priméar fur Hochzoller Kinstler,
sollte diese Platzflache einladend dem Aufenthalt und
der Begegnung dienen.

Foto 15: Griintenplatz - freie Flache

Hierzu sind Bearbeitungskosten und Preise vorzuse-
hen und finanziell rasch zu sichern. Als Initialprojekt
flr einen gehobenen kreativen Anspruch an den 6f-
fentlichen Raum sind neben der Realisierung des
Ersten Preises auch die Ergebnisse medial zu trans-
portieren.

Zeitraum
Umgehend nach der Sicherung entsprechender For-
dermittel im Jahre 2011.

Kosten Wettbewerb

pauschal brutto 25 000,00 €

Teilweise Finanzierung unter Mithilfe von Hochzoller
Geschéaftsleuten und Spenden.
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4.2.3.4. Gestaltung Tramhaltestellen

Zur Steigerung der optischen Aufwertung und Unver-
wechselbarkeit des Zentrums ,Hochzoll Mitte® ist die
Idee einer kreativen burgerschaftlichen Gruppierung
aufzugreifen.

Realisierung

Mind. eine Tramhaltestelle ist mittels Farb- und Licht-
illumination umzugestalten.

Federfiihrend sind die Stadtwerke ,OPNV“ beizu-
schalten und das Projekt sollte im Foérdertopf bertck-
sichtigt werden.

Zeitraum

Umgehend mit der Fertigstellung der Linie 6.

Kosten

Kostenneutral .
Finanzierung und Realisierung durch die Stadtwerke
Augsburg und privates Engagement.

4.2.3.5. Standortmarketing

Alle MaBnahmen, vor allem bei sozialen und wirt-
schaftlichen Belangen sowie grundrechtlichen Belan-
gen mussen ,vor Ort“ Uber eine Anlaufstelle (Quar-
tiersmanagement) erfasst, bewertet und geregelt
werden. Uber das Quartiersmanagement ist eine
Zusammenfuhrung der Akteure aus den verschiede-
nen Bereichen der Kommunalpolitik, Verwaltung, der
Wirtschaft, und der lokalen Vereine und Institutionen
und Betroffener gegeben. Die Zielsetzung ist die In-
tegration der Burgerschaft in den Planungs- und Um-
setzungsprozess.

Drei Kernstrukturen pragen diese Vorgehensweise:

= Quartiersmanager
Aufgaben: Steuerung des Gesamtprozesses, er-
offnen von Férdermoglichkeiten vor Ort.

= Zentrenburo (Quartiersbiro) mit Besprechungsbe-
reich. Biro und Ausstellungsflachen .

= Der Quartiersfonds, als Fordertopf, um kurzfristige
und kleinteilige Mafnahmen im Stadtviertel fi-
nanzieren zu koénnen (Verschonerungsaktionen,
Hoffeste, Sitzgelegenheiten). Uber die Verteilung
dieser Gelder sollte eine Blrgergruppierung aus
Ortlichen Vereinen und Institutionen und jeweili-
gen Anwohnern unter Leitung des Quartiersmana-
gements entscheiden.

Realisierung

Zur Optimierung der baulichrdumlichen und investi-
ven Zielsetzung erscheint es sinnvoll, ein Manage-
ment fUr beide Sanierungsgebiete zu installieren,
wobei das ehrenamtliche Engagement der Interes-
sengemeinschaft Zwolf-Apostel-Platz zu wurdigen und
in dem Management zu integrieren ist.

Ein Quartiersmanager sollte vor Ort Uber den Zeit-
raum von mind. 4 Jahren eine Raumlichkeit mit Be-
sprechungsbereich, Blro und Ausstellungsflachen
erhalten. Mit der Aufnahme Hochzolls in dem Bund-
Lander Foérderprogramm ,Aktive Stadt und Stadtteil-
zentren“ ist ein Entscheidungsgremium aus politi-
schen, stadtischen und burgerschaftlichen Vertretern
zu bilden.

Zeitraum

Es ist davon auszugehen, dass das Quartiersmana-
gement (evtl. im Alten Bahnhof, einem leer stehenden
Laden in Friedberger Straffe oder im Holzerbau) im
Jahre 2011 gebildet wird.

Entwicklungsstrategien

Der gesamte Prozess des Quartiersmanagement ist
von der Vertrauensentwicklung eines offenen und
fairen Entwicklungsprozesses getragen, der das ,Wir“
in den Vordergrund bringt.

Besondere Bedeutung haben hierbei die Grundeigen-
tumer, die von Anfang an von dem ,Mehrwert” aller
Aktivitaten zu Uberzeugen sind.

Alle erfassten Mafnahmen des MafRnahmenkatalo-
ges sind, je nach Wertigkeit und Entwicklungsgrad,
abzuarbeiten. Préferenz bei allen Aktionen haben
Mafnahmen, die dem Ziel der Entwicklung und Star-
kung von Zentren dienen.
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4.2.4. Teilbereich A3

»Quartier Griinten-/Salzmann-
Friedberger Strafle“

4.2.4.1. Sicherung einer Nutzflache fur eine
betreute Jugendeinrichtung und
Nutzung des Gesamtareals

Vorgaben

In Hochzoll besteht ein Defizit an Einrichtungen flr
Jugendliche fur Freizeit, Begegnung und Kommunika-
tion. Ein Jugendkulturcafé kann diesen Mangel zum
Teil ausgleichen. Organisation und Tragerschaft einer
derartigen Einrichtung sind noch zu klaren.

Das Quartier zwischen dem Anwesen Friedberger Str.
151, Friedberger Strafle und Salzmannstr. mit einem
Teilbereich an der GriintenstraRe mit den FI. Nrn.
2999/11 -/15 sowie 2999/20 und 2999/154 die,
bis auf die FI. Nr. 2999/14, in stadtischem Eigentum
ist, erscheint fur eine Einrichtung fur Jugendliche
deshalb ideal geeignet.

In Gemengelage, Erschliefung, Positionierung im
Nahbereich der Schulen und Sozialeinrichungen ist
das Eckgebaude (Salzmann-/Friedberger Strafe/1.
Schule Hochzolls) deshalb, in der Suche nach einem
Standort, priorisiert worden (Sanierungskosten zwi-
schen ca. 600 000.00 bis 700 000,00 € brutto je
nach Eigenleistungen).

Ein zweiter Standort auf der Fl. Nr. 2999/22 an der
Karwendelstrafle (Vormals Lichtspielhaus und Tep-
pichmarkt) ware in Lage und Nutzbarkeit auch geeig-
net. Dieses Anwesen befindet sich aber in privater
Hand mit keiner Neigung zum angemessenen Verkauf
oder Verpachtung (Sanierungskosten ca. 460 000,00
€ brutto)

Ein dritter Standort im ,Alten Bahnhof Hochzoll“ wird
aus stadtebaulicher und immissionsrechtlicher Sicht ,
bei Aufgabe bestehender Wohnstrukturen, als denk-
bar erachtet, aber aus sozialpadagogischer Sicht
durch die Alleinlage als nicht integriert und schwer
kontrollierbar angesehen (Aussage Stadtjugendring).
Zudem befindet sich der Alte Bahnhof im Eigentum
einer Investorengruppe und bedingt auf Grund bauli-
cher Mangel eine Sanierung in einer GroRenordnung
von ca. 350 000,00 € brutto fir ein Jugendcafe.

Der vierte Standort an der ZugspitzstraRe Nr. 84
(vormals Pfadfinderheim) im Eigentum der WBG be-
findet sich sehr weit entfernt von den Schulen und-
sonstigen Sozialeinrichtungen (Sanierungskosten ca.

330 000,00 € brutto). Alle Schatzungen sind grob,
ohne Einrichtungen und Auf3enanlagen und ohne
Nebenkosten.

Das besagte Quartier ,Salzmann-/Friedberger Stra-
Be“ hingegen steht leer und muss einer Verwendung
zugefihrt werden. Hierzu wurde im Jahre 2008 eine
stadtebauliche Feinuntersuchung in Auftrag gegeben
die im Jahre 2009 durch den Stadtrat verabschiedet
wurde.

Die stadtebauliche Ordnung fur das Quartier liegt in
vier Alternativstrukturen vor und hat als Grundlage fur
die Weiterentwicklungen zu dienen.

Realisierung

Es liegt ein inoffizielles Nutzungskonzept vor, das von
dem Erhalt des Eckgebaudes an der Salzmannstra-
Re/Friedberger Strafe (1. Schule Hochzolls und wei-
tere soziale Einrichungen - siehe Feinuntersuchung)
ausgeht und diesen Standort fir ein ,Jugendcafe”
praferiert.

In der Variante 01 der Feinuntersuchung ist der Erhalt
dieses Baus berlcksichtigt (s. auch Rahmenplan).
Der Erhalt der ersten Schule Hochzolls wird aus histo-
rischer Sicht zudem durch die Evang. Gemeinde St.
Matthaus (erster Gebetsraum der evang. Kriche in
Hochzoll) und einzelner Institutionen gefordert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist ein ,stadtraumlicher
Bruch® in HOhe und Ausformung fur diese Flache an
der Friedberger StrafRe vertretbar (Siehe Variante der
Rahmenplanung), zumal ein sinnvolle Nutzung mit
Tragerschaft vorhanden ist.

Ausschlaggebend flr das Gesamtquartier ist die Ge-
samtentwicklung im Kontext der Friedberger Strafle,
die sich, an der Feinuntersuchung orientierend, auf
eine Straenrandbebauung an der Friedberger Str.
und einen Raumabschluss des Quartiers ,HIg. Geist
an der Grlntenstraf3e bezieht.

Entsprechende Verhandlungen seitens der Stadt
Augsburg laufen zur Zeit mit Interessenten fur eine
Teilflache von 700 m2 fir eine soziale Einrichtung
und fUr eine private Schule auf dem Gesamtareal an
der Friedberger Strafe, evtl. unter Erhalt des besag-
ten Eckgebaudes. (s. Piktogramm 08)

Sollte die Sicherung einer Jugendeinrichtung im alten
Schulbestand, aufgrund einer anderen Gesamtnut-
zung, nicht méglich sein ist eine Alternativiésung im
direkten Umgriff dringend anzustreben.
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Piktogramm 08: Quartier Griinten-/Salzmannstraf3e

Zeitraum

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich im
Jahre 2010 bis 2011 eine angemessene Vermark-
tung obiger Grundsticke im stadtebaulichen Kontext
mit dem Umgriff und der Sicherung einer vorgetrage-
nen Jugendeinrichtung ergeben kann, ohne eine
forderschadliche Entwicklung einzuleiten.

Kosten

Unter Berlcksichtigung evtl. Eigenleistungen Dritter
und Spenden ist bei einer Investitionssumme von ca.
600 000,00 € der Erhalt , Ausbau Gebaude und Au-
Benanlagen zu beziffern. Die Bereitstelltung des
Grundstiicks durch die Stadt Augsburg ist hierbei
Voraussetzung.

Ein einfacher Neubau ist, unter Ausschluss von Eigen-
leistungen und Spenden, etwas hdher anzusetzen.
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4.2.4.2. Flankierende Manahmen zur Re-
vitalisierung des Sanierungsteil-
raums Salzmann-/Friedberger Str.

Vorgaben

Unter Berucksichtigung der besagten Feinuntersu-
chung sind angrenzende Bestandsnutzungen zu in-
tegrieren. Der Sanierungsteilraum Grinten-/Salz-
mann- und Friedberger Straffe nimmt hierbei eine
Schllsselfunktion ein. Quartiersgroffe und Lage an
der Friedberger Strafe pragt letztlich den 0Ostlichen
Bereich der Zentrumsachse Hochzolls. Eine wirt-
schaftliche Starkung der ,Hochzoll Mitte* um das
slelekom - Gelande“ bedingt den Verzicht auf eine
weitere Nutzungsverdichtung von Ladenstrukturen
auf dem Quartier ,Salzmann-/Friedberger Strafle“.
Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes hingegen wird
seitens der Wirtschaftsgeographie bis zu einer max.
VK von 1000 m? befurwortet.

Der ostliche Bereich der Friedberger Strafle wird zu-
dem durch die Kirche St. Matthaus und frihere star-
ke Grunstrukturen, die ersetzt werden, gepragt. Hinzu
kommt hier eine ,Sozial-Kultur-Achse“ mit den Kir-
chen St. Matthaus, Hlg. Geist, Schulzentrum Nord,
und dem ,Burgertreff Hochzoll“ im Holzerbau. Diese
Fakten sind bei der Nutzung des Quartiers ,Salz-
mann-/Friedberger Strafle“ zu beachten.

Realisierung

Eine sozial-kulturelle Starkung des Gesamtquartiers
LFriedberger Strafe Ost“ mit Bildung eines gut be-
grinten urbanen Platzes, einer Jugendeinrichtung,
Kirchenkonforme Nutzungen und soziale, padagogi-
sche oder sonst. kulturelle Einrichtungen sind zu
praferieren.

Hierdurch kann der stadtebaulich geforderte Raum-
abschluss fur das HIg. Geist-Quartier gegeben sein,
eine Vernetzung mit den Kirchen gesichert und an-
grenzenden Wohnstrukturen gentge getan werden.
Eine Verkehrsberuhigung der GriintenstrafRe (s. Foto
16) zwischen der Karwendel- und SalzmannstraRe
erscheint angemessen und sinnvoll, um die Vernet-
zung mit dem Hig. Geist-Platz zu unterstutzen und zu
optimieren.

Zeitraum

2010-2014 sollte dieser Entwicklungsprozess bau-
lich eingeleitet sein. Ein Abschluss ist fir eine Zeit-
spanne von max. 8 Jahren ist denkbar.

Kosten

Flankierende Maf3nahmen betreffen primar die Grin-
tenstrasse und sind pauschal mit

brutto ca. 12 000,00 €

far die Verkehrsberuhigung anzusetzen.

Foto 16: Blick in die GriintenstrafRe
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4.3. Sanierungsgebiet ,Zwolf-Apostel-
Platz

4.3.1. Stadtebauliche und gestalterische
Entwicklung und Sanierung des
Platzes/Flache B1

Anhand der Starken-Schwachen-Analyse und der
daraus folgenden Begrindung wird offensichtlich,
dass der stadtebauliche Ursprungsgedanke des vita-
len urbanen Platzes mit Orientierung nach Osten zu
dem kreuzenden OPNV (Tram) und flankierenden
Geh- und Radwegefiihrungen nach 40 Jahren ohne
OPNV - Haltestelle rdumliche und funktionale Defizi-
te bedingt, die ,geheilt“ werden mussen.

Zuséatzlich erflillen die Nebenzugange optisch und
funktional nicht die wichtige Aufgabe der flankieren-
den ErschlieBung des Platzes, da sie friher nur als
Zugéange zu den Parkplatzen und zu der Anlieferungs-
zone gedacht waren.

Die ErschlieBungen sind somit so zu flihren, dass der
Zwolf-Apostel-Platz von allen Richtungen leicht er-
reichbar ist und die Platzwirkung grofiziigiger die
tangierende 0Ostliche ErschlieBungsachse integriert.

Realisierung

Der vorliegende stadtebauliche Entwicklungsgedanke
basiert auf zwei GrundUberlegungen:

a) Der urbane Platz und die Kirche wirken ,zufallig”
aufgereiht an der Wegeachse Nord-Sud. Es be-
steht somit kein Sicht- und Wegebezug in Rich-
tung Platz und Kirche. Dies kann mit einem Orien-
tierungspunkt als Stele, Turmbauwerk, Box oder
sogar einem punktuellen Brunnen ,gebrochen*
werden. Es kommt zu einer mentalen ,Umlen-
kung“ des Geh- und Radverkehrs. Mit dem ,Point
de Vue“ in der Blickachse der Trettachstrale und
stdl. Gehwegachse werden zudem die Zugange
gewurdigt.

b) Nachdem von Siden kommend das gleiche Be-
standsniveau wie auf dem Platz zu finden ist, liegt
es nahe, den Zwolf-Apostel-Platz auf die Gehweg-
achse im Niveau auszudehnen und ein klare Ab-
grenzung durch den Hohenunterschied von ca. 55
cm gegenuber dem Kirchvorplatz zu erreichen.
Hierdurch entfallen die sudlichen Treppenanlagen
und Rampen. Die 6ffentliche Flache wirkt ruhiger
und homogener in der Platzausbildung. Der
Hauptzugang zur Sporthalle der TSG Hochzoll ge-
winnt Platz und Flache und der Zwolf-Apostel-Platz
,heu” ist klar dem sudlichen Niveau des Gesamt-
quartiers zugeordnet (s. auch Rahmenplan).

Piktogramm 08: Vorgaben und Restriktionen ,Zwolf-Apostel-Platz*
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Begrindung

Nachdem, wie erwéhnt, der OPNV (Tram) nicht mehr
den Platz zentral tangieren wird, ist das Konzept da-
hingehend zu andern, dass einerseits die Nebenzu-
gange als wichtige NebenerschlieBungen aufgebaut
werden und andererseits der Raumcharakter einer
norddstlichen Orientierung gerecht wird (Haupter-
schlieBung) ohne die wichtige SiiderschlieBung in das
Quartier abzuwerten.

Als grundlegende Anderung ist der Umgang mit Ho-
hendifferenzen zu erwahnen. Dieser ist neu zu ge-
wichten. So sollte, von Stiden kommend, der 6ffentli-
che Gehweg nicht mehr Uber Stufen auf das Niveau
der Kiche gesenkt werden, um anschlielend wieder
auf das frihere Niveau, das auch der Zentralplatz
aufweist, Uber eine Rampe und Treppe zu erreichen.
Gleichzeitig ist der bisherige kleine Hohenversatz zur
Munchner Str. im Norden nun konsequent mit einer
Treppenanlage und Rampen darzustellen. Der Platz
hat sich in Richtung ErschlieBungsachse erhaben
auszudehnen, um alle Funktionen (Markt, Verweilen,
RlUckzug, Kommunikation und Einkaufen) auf einer
Ebene zu gewahrleisten.

Es kommt zudem zu klaren Nutzungsflachen und
Raumen, ohne die Transparenz zu vernachlassigen.
Es entsteht ein tieferliegender Kirchbereich mit Zu-
gang, Eingangsbereich mit Sitzzone und einem intro-
vertierten Kirchplatz, der durch Grin und einen Ge-
landeversatz gehalten wird. Der ,Neue Marktplatz*
Zwolf-Apostel-Platz gewinnt an Format und ist an-
spruchsvoll zu gestalten (s. Rahmenplan).

Restriktionen

= Restflache Nord-Ost zur Minchner Strafle (erha-
ben) muss belebt werden (Café), da ansonsten
hier kein Entreé zum Platz entsteht.

= Die klaren Ho6hendifferenzen sind gleichzeitig
auch Hurden fur Senioren. Hier sind Rampen (be-
hindertengerecht) und grofiziigige Stufen, ausrei-
chend Geldnder oder auch eine Sitzgelegenheit
dazwischen unabdingbar.

= Die Bestandsbdume sind in den Hohenstrukturen
schwer zu integrieren. Hier sind abgesenkte oder
erhabene Pflanzlésungen zu suchen.

= Die Produktion von Backwaren an der nordostli-
chen Ecke ist entwicklungshemmend. Mittelfristig
ist eine Produktionsverlagerung innerhalb Hoch-
zolls (eventuell an der Meringer Strafle), unter
Ausdehnung des Cafés, anzusteuern.

Schlussfolgerungen

Den tatsachlichen Entwicklungen entsprechend ist
das Nebenzentrum ,Zwolf-Apostel-Platz“ far die
nachsten 25 Jahre bis 30 Jahre zu ertuchtigen. Ne-
ben optischen Verbesserungen ist der Platz neu zu
begrenzen und die vielen Treppenanlagen zu reduzie-
ren. Ein Blickfang in der Achse des Kirchzugangs und
den ErschlieBungsachsen ist zu schaffen. Der ,Neue
Marktplatz“ ist von Grund auf mit der Interessenge-
meinschaft Zwolf-Apostel-Platz zu Uberlegen und im

Rahmen eines Stadtebaulichen Wettbewerbs umzu-
setzen. Burgerwunsche sind zu integrieren. Der Wo-
chenmarkt hat einen festen Standort zu erhalten und
kann dann auf eine zu schaffende techn. Infrastruk-
tur zurlckgreifen. Ein Weihnachtsmarkt oder weitere
Veranstaltungen kénnen sich hier weiter entwickeln.
Grun ist funktional auf dem Platz einzusetzen und der
Ausgleich zwischen Ruhe und Bewegung sowie Ein-
kauf mit Werbung ist in ein Gleichgewicht zu bringen.

Die Kirchzone wird beruhigter, ohne ausgeschlossen
Zu wirken.

Zeitraum

Nachdem der Zwdlf-Apostel-Platz als Sanierungsge-
biet ausgewiesen werden soll, hat sich der Umbau
dieses schonen urbanen Raumes innerhalb der
nachsten 4 Jahre und spatestens der nachsten 8
Jahre zu ergeben.

Das Kernstlck des ,Neuen Marktplatzes® ist mit Hilfe
staatlicher Bezuschussung ab 2011 zu entwickeln
und spatestens bis 2014 umzusetzen. Diese Veran-
derungen betreffen stadtische Flachen. Inwieweit
eine Aufwertung der Nord-Ost-Ecke des Bestandes
mit privaten Veranderungen bezuschusst realisierbar
sind, ist rasch zu priifen, da ein anspruchsvolles Café
an dieser Stelle als Blickfang und Auftakt belebend
wirkt.

Kosten
Platzumbau u. Neugestaltung/Planung bezuschusst.
Kosten mit Abriss von Bestdnden, Umsetzen etc. und

eine anspruchsvolle Neugestaltung, Grin und Mobili-
ar mit Blickfang

230,00 €/m?2 brutto = ca. 2 800 m2 x 230,00 €/m2=
brutto ca. 560 000,00 €
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4.3.2. Baubestand/Vorgelege/Parkplatz-
flache/Flache B2

Der Baubestand ist, dem Alter entsprechend, als
gepflegt zu bezeichnen. Die Formensprache spiegelt
das Baujahr und die Bautechniken der 60iger/70iger
Jahre wieder. Bauphysikalische Belange wie Auflen-
dammung, Fensteraufwertung oder techn. Aufristun-
gen sind privatrechtlich zu 16sen und auf Forderfahig-
keit zu prufen.

Das gesamte private Vorgelege auf der nérdlichen
und westl. Seite lasst letztlich keinen Schluss zu,
dass es sich bei dem Bauwerk von auflen betrachtet
um ein Zentrumsquartier handelt. Hier ist ein Um-
denken zu unterstitzen und dieser private Bereich
aufzuwerten.

Realisierung

Die Noérdl. Anlieferzone (s. Foto 18) parallel zur
Minchner Str. ist in der Gestaltung und der Transpa-
renz zur Hauptstrafle einerseits nicht werbewirksam
und andererseits nicht transparent flr die Erschlie-
Bung. Der nérdl. Durchgang zum Zwolf-Apostel-Platz
war ursprunglich intern konzipiert worden. Um eine
zusatzliche ErschlieBung des Platzes von der Minch-
ner StraBe und Bushaltestelle aus zu erreichen, ist
eine Wegeverbindung Munchner Str.-Durchgang zu
schaffen. Inwieweit die ruckwartigen Zugange zu
gewerblichen Strukturen im Obergeschoss und zu
einer Arztpraxis im EG eine fuBlaufige ErschlieBungs-
aufwertung bendtigen, ist mit den Eigentimern zu
kldren. Fahrradstander kbnnten integriert werden und
neue Bodenbeldge den Kontext zum Hauptplatz her-
stellen. Zusatzliche Stellplatze auf Privatflachen zu
Gunsten der Eigentimer scheinen sinnvoll, sind aber
abzustimmen.

Der Nordzugang ist, wie erwahnt, an den Strafen-
raum anzubinden. Der Durchgang selbst ist verhalt-
nismaRig schmal und bedarf einer optischen Aufwer-
tung mit neuen Bodenbelag im Duktus des Haupt-
platzes, eine Aufhellung der Wande und eine sehr
gute Belichtung.

Der Westzugang (s. Foto 17) zum Zwdlf-Apostel-Platz
war und ist primar als Zugang zu und von den zuge-
ordneten Parkplatzen im Westen ausgewiesen. Es ist
zwar eine TG- Abfahrtsbedingte Mauer als Leitwand
vorhanden, aber der Parkplatzraum verliert sich nach
allen Seiten und erscheint ungeordnet. Der Zugang
zum Platz an der sudwestlichen Ecke der Parkplatz-
flache ist zuféllig und muss durch eine pragnante
Leitwand aufgewertet werden.

Parkplatzflachen West

Im Zuge einer neuen Gestaltung des Marktplatzes
kann die Parkplatzflache mit dem Zugang von Westen
durch einer Wegefihrung durch Belag , Beleuchtung
und evtl. Mobiliar dieser wichtige Nebenzugang sei-
ner tatsachlichen Wertigkeit gerecht werden. Der
gesamte Parkplatz ist neu zu ordnen, die Anlieferzone
zu definieren, der Zugang West entlang der TG- Ab-
fahrt mit einer hoheren Leitwand und Pergola optisch
zu Uberhdhen, der Parkplatz mit neuen Beldgen zu

sanieren und mit eingebauten Flachenmarkierungen
eine Ordnung herzustellen. Weiterhin ist die Anliefe-
rungszone optisch geschickt gegenlber dem Park-
platzraum abzugrenzen. Evtl. gewerbliche Erweite-
rungen in Richtung Parkplatzflachen sind zu prufen.
Der Laden an der nordwestlichen Gebaudeecke mit
Orientierung zum Parkplatzraum verliert sich in der
Zuordnung und Wertigkeit. Dies sollte durch die Auf-
wertung der gesamten Vorgartenzone zu mildern
sein.

Die Raumwirkung mit Grof3grin ist zu erhéhen und
die Beleuchtung ansprechend zu erneuern.

Die Vielzahl der MaRnahmen bedingen evtl. den Ver-
lust an Stellflachen, die evtl. direkt befahren entlang
der Mittenwalder Str. (Privatgrund) zu ersetzen sind
und so gleichzeitig den Laden sichtbar machen.

Foto 17: Parkplatzfléche/zufélliger Durchgang

Foto18: Parkplatzfldche Zwélf-Apostel-Platz

72 Hochzoll — Teil 02: Integriertes Stédtebauliches Entwicklungskonzept



Restriktionen

Die zu behandelnden Flachen liegen teilweise im
privaten Bereich. Mainahmen sollten immer in Zu-
sammenarbeit mit den Eigentimern erfolgen und der
Aufwertung des Quartiers dienen. Hier ist ein gangi-
ges Konzept zu entwickeln und Uber ein Quartiers-
management transparent zu transportieren.

Die Ausweisung eines offentlichen Gehweges zum
nordlichen Durchgang erfolgt auf privatem Grund.
Hier sind die Konditionen rasch zu klaren.

Schlussfolgerungen

Ein rascher Umbau der Privatflachen ist evtl. nicht
moglich. Es ist primar darauf Wert zu legen, zu ver-
mitteln, dass die Auflenfassaden mit Vorgelege mit
dazu beitragen die Werbung fir den Zwolf-Apostel-
Platz zu verbessern, und dass der nérdliche Zugang
ein wichtiger Zubringer von Nordwesten werden soll-
te. Zudem sind ausreichend Fahrrad-Abstellflachen
im gesamten Quartier zu installieren. Die Neuordnung
des Parkplatzes (auch auf Privatflache) ist unabding-
bar und die Anlieferung des Einzelhandels auf Prakti-
kabilitdt abzuklopfen. Der Westzugang ist Uber die
Parkplatzflache kenntlich zu machen. Dies funktio-
niert am besten mit einer Leitwand mit eventueller
Pergola. Die offentliche Stellplatzflache westl. der
Mittenwalder StrafRe ist optisch und funktional besser
an den Zwolf-Apostel-Platz anzubinden (s. Rahmen-
plan).

Zeitraum

Die direkte Anbindung des nérdlichen Durchgangs mit
der Minchner Strae sollte mit der Neuentwicklung
des Platzes einhergehen und in den kommenden 4
Jahren abzuwickeln sein. Alle sonstigen MaRnahmen,
die hier realisierbar erscheinen, sind in den kom-
menden 8 Jahren abzuschlieen.

Kosten

Neuer Plattenbelag (befahrbar) fur die Zugangs- und
Anlieferzone

ca. 700 m2 a 83,00€ brutto = ca. 60 000,00 €
Neuordnung mit visueller und funktionaler Aufwer-
tung der westl. Parkplatzflache.

pauschal geschatzt mit Aufwertung des Westzugangs
und Mobiliar und Grin brutto= ca. 280 000,00 €

Halboéffentlicher Zugang von Norden vom Platz mit
Mobiliar pauschal brutto = ca. 6500,00 €

4.3.3. Offentlicher Raum sudlich des
Zwolf-Apostel-Platzes B3

Durch den notwendigen Umbau und die Neugestal-
tung des Zwolf-Apostel-Platzes ist der o6ffentliche
Raum sudlich hiervon (vormals Vorbehaltsflache fur
den OPNV) der Planung des Nebenzentrums ,Zwolf-
Apostel-Platz“ unterworfen.

Realisierung

Der offentliche Grinzug mit Wegen, Sitzgelegenhei-
ten und o6ffentl. Spielplatz sollte im Zuge einer Neu-
entwicklung des Zwolf-Apostel-Platz  hohengleich
aufgeschuttet, unter Berucksichtigung der Bestands-
baume (Pflanzsenke etc.) mit einem neuen Gehweg,
einer Freiflache fur den Haupteingang der Sporthalle
TSG Hochzoll und Erganzungsgrin mit Sitzmaoglichkei-
ten versehen werden. Im neuen Sanierungsgebiet ,B“
gelegen sind die Kosten einer Bezuschussung zu
unterwerfen.

Zwingend notwendig ist der Hohenangleich an den
Marktplatz, und dem Freistellen des Haupteingangs
der Sporthalle. Inwieweit ein Erhalt des Spielplatzes
maoglich und sinnvoll ist, kann hierbei geklart werden.
Das Grun ist auf den notwendigen Erhalt zu prifen
und die dargestellte Sichtachse freizustellen. Eine
Infosaule, die gestaltungsgleich, flachendeckend im
gesamten Stadtteil installiert werden sollte, kann die
Sichtachse nach Suden begrenzen.

Restriktionen

Durch das Anheben des Gelandes in Richtung Zwolf-
Apostel-Platz entstehen zwei Probleme:

= Gegenuber dem tiefer liegenden Kirchplatz ist
eine Boschung zu realisieren. Diese ist auf o6ffentl.
Grund zu erbringen und entsprechend zu begru-
nen.

= Die Bestandsbaume wurden hdéhengleich mit der
Wegflhrung eingebracht. Mit dem Anheben des
Weges sind, bis zu ca. 55 cm Hohendifferenz intel-
ligente Losungen zu suchen, die den Baumbe-
stand sichern, aber auch gleichzeitig den héheren
Weg bedienen (Pflanzgrube, Gitterroste etc.). Dies
betrifft ausschlieflich die 4 Baume im Achsialbe-
reich der 6ffentlichen Flache.

Schlussfolgerungen

Der sudliche ,Zubringer” aus dem gewachsenen
Wohnquartier heraus ist ,aus einem Guss“ mit dem
neuen Zwolf-Apostel-Platz zu gestalten. Gerade die
hohengleiche Nutzung der besagten Flachen bindet
den merkantilen Platz an den sudlichen Bestand, wo
er auch beheimatet ist, an. In der Orientierung hinge-
gen offnet sich der Platz eher nach Nordosten zu den
Verkehrsflachen und Wohnstrukturen zwischen Ho-
fatsstraBe und Minchner Strafe. In der Gesamtbe-
trachtung der Freiflachen wird gerade durch das An-
heben des sldlichen ,Zubringers“ der Kirchplatz
stérker abgegrenzt. Der Aufwand der Anderungen ist,
im Sinne einer Reduzierung versiegelter Flachen im
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offentlichen Raum (hier: Beseitigung von diversen
Schwarzdecken), vertretbar. Eine angemessene Aus-
lichtung der Grof3griinstrukturen wertet den oOffentli-
chen Raum auf.

Der Hauptzugangsbereich zur Sporthalle des DJK
Hochzoll ist momentan dem sportlichen Anspruch
und der stadtebaulichen Erneuerung entsprechend
nicht angemessen. Der Eingang liegt versteckt und
hat kaum einen Bezug zum 6ffentlichen Gehweg und
eine untergeordnete FahrerschlieBung Uber den
Kirchplatz, die auch weiterhin gewdahrleistet sein
muss. Der Aufwand der Neugestaltung ist auf das
Notwendigsten zu reduzieren um dem Gesamtein-
druck gerecht zu werden.

Zeitraum

In der engen Verflechtung mit dem ZwolIf-Apostel-
Platz ist von einem Zeitraum von 4 Jahren auszuge-
hen, in dem alle dargestellten Flachen unter B3 (s.
Rahmenplan) mit umgestaltet werden sollten.
Planung 2011 und Ausfuhrung 2011 -2014.

Kosten

Offentliche Fléchen:

Entfernen und Entsorgen des Bestandes, Neuanlegen
des Gelandes mit Wegen, Mobiliar, Belichtung, Grln
etc.

Ca. 1750 m2 a 105,00 € brutto ca. 185 000,00 €

Private Fldchen DJK Hochzoll

Entfernen von Grun, alten Wegbelagen, Umbau mit
neuer Gestaltung , Mobiliar, Licht, Grin etc.

pauschal brutto ca. 35 000,00 €

4.3.4. Entwicklung ZwélIf-Apostel-Platz

Seit geraumer Zeit existiert der Verein ,Interessen-
gemeinschaft Zwolf-Apostel-Platz“, der sich primar
aus Gewerbetreibenden vor Ort und ehrenamtlichen
Helfern (Mitglieder FC Hochzoll) zusammensetzt.

Ziel und Aufgabe ist die Sicherung und Entwicklung
des Standortes ,Zwo0lf-Apostel-Platz“.

Aus der VU wird ersichtlich, dass diese Interessenge-
meinschaft gute Arbeit erbracht hat, aber auf Dauer
dieses hohe Niveau nicht durchhalten kann. Weiter-
hin positiv schlagt zu Buche, dass ein enger personli-
cher Bezug zu dem Zentrum besteht - sprich - eine
enge soziale Verwurzelung mit Hochzoll gegeben ist.
Aus dem Mafnahmenkatalog ist zu entnehmen, dass
bei stadtebaulicher Aufwertung des Zwolf-Apostel-
Platz eine Vielzahl an flankierenden MafRnahmen
notwendig erscheinen:

Wirtschaftsgeographische Belange:

= Sicherung der bestehenden Angebote, die einen
vitalen Branchenmix bedeuten

= Errichten einer Infosaule zum Bestiicken durch die
Vereine und Institutionen

= Schaffung umfassender Fahrradabstellméglichkei-
ten

Sozialgeographische Belange:

= Café mit kulturellem Angebot und Kommunikati-
onsbereich in den Zentren.

= Eine seniorengerechtere Moblierung mit Sitzmog-
lichkeiten und Barrierefreiheit.

= Platzgestaltung, die den Bedurfnissen vieler Nut-
zer entspricht (Kinder, Jugendliche, Senioren, Be-
hinderte).

Aus dem Stadtebau der VU ist ersichtlich:

= Eine Unverwechselbarkeit von Einrichtungen und
Platzen.

= Ein durchgangiges Gestaltungsprinzip.

= Klare Orientierungen und grofRzigige Raumwir-
kungen.

= QOptisches und funktionales Anbinden des westli-
chen offentlichen Bestandparkplatzes an der Mit-
tenwalder Strafle an den westlichen Zugang des
Zwolf-Apostel-Platzes.

Ansonsten ist auf den Mafnahmenkatalog fur die
Bereiche des Zwolf-Apostel-Platzes zu verweisen.
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4.4, ANLAGEN FUR ZENTRENRELEVANTE
TEILZIELE

4.4.1. Anbindung des Wohnquartiers um
die Werdenfelser Strafie

Anbindung des Wohngebietes (s. Piktogramm 10)

Eine zusatzliche Rad- und Fuwegeanbindung von
der Werdenfelser Strae zur Nebelhorn-, Minchner-
und Garmischer Strafie ist fur die Integration dieses
Stadtteil-Quartiers zwingend zu fordern. Hierflr ist
der Bau einer 4,5 m breiten Bahnunterfihrung not-
wendig. (s. Piktogramm 09) Der weitere Weg fuhrt
durch ein Waldchen dstlich der Oytalstrafe. Dieser ist
groRzigig mit separatem 2,5 m breitem Rad- und 2,5
m breitem FuBweg mit Mittelstreifen und Beleuchtung
auszustatten. Hierbei sind eine soziale Kontrolle und
die Aufenthaltsfunktion zu bertcksichtigen.

Schienen

==

Piktogramm 09: Querschnitt Bahnunterfih-
rung

Ostliche Minchner Strafe

Dieser Strafenabschnitt verfligt Uber einen 21 m
breiten Grunstreifen. In diesem Grunstreifen ist der o.
g. Rad- und FuBweg grofzlgig als separater 2,5 m
breiter Rad- und 2,5 m breiter FuBweg mit Mittelstrei-
fen und Beleuchtung bis zum Zwolf-Apostel-Platz
weiterzufuhren (s. Piktogramm 11)
Aufenthaltsmaoglichkeiten sind hierbei einzubauen.
Durch die bestehenden Lichtzeichenanlagen an den
Knoten Garmischer Strafe-Munchner Strafe und
Mulnchner Strafle-Trettachstrafle ist der geplante
Rad- und FuBweg gut in den vorhandenen Verkehrs-
gegebenheiten eingebunden.

Fir das Waldchen o6stlich der Oytalstrale und die
Ostliche Munchner StrafRe ist, unter Berucksichtigung
der sozialen Kontrolle, ein Grinflachenentwicklungs-
und Pflegekonzept zu erstellen (s. Fotos 19 und 19a)

Diese Wegeverbindung stellt eine grole Aufwertung
des gesamten bestehenden und geplanten Wohnge-
bietes dar.

Vorraussetzung hierfur ist, dass die Tempo-30-Zone
in der gesamten Garmischer Strafle und der dstlichen
Munchner Strafe zurlickgenommen wird. Der 9 m
Straflenquerschnitt mit grozugiger beidseitiger Dop-
pelallee und beidseitigem 5 m breiten FuBweg mit
,Radfahrer frei“ entspricht nicht den StVO-Kriterien
einer Tempo-30-Zone. Zudem fihrt die noch beste-
hende Radwegemarkierung fiir Radfahrer und Fuf-
ganger zur Verwirrung. Uberall darf der Radfahrer
fahren, auf der Strafle, auf dem ehemaligen noch
markierten Radweg und dem ehemaligen Fufweg.
Senioren aus dem Sohnlestift haben sich dartber
schon mehrmals beklagt und fihlen sich verunsi-
chert. Die StVO sieht alternativ flr diese Strafenab-
schnitte eine 30 km/h Einzelbeschilderung als Mog-
lichkeit vor.

Piktogramm10: geplante Rad- und FufSwe-
geverbindung zwischen ZwAPI und
Werdenfelser StrafSe

Piktogramm 11: Regelquerschnitt getrennter
Rad- und FuRgangerweg
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Baukosten Wegeverbindung

Rad- und FuBwegeanbindung: 169.000,- € netto
Bahnunterfihrung: 600.000,-€ netto
Beleuchtung: 70.000,- € netto

Die Kosten flr die Grinflachenentwicklung und die
gestalterische Aufwertung mit Sitzgelegenheiten so-
wie die gesamte restliche ErschlieBung des Wohn-
baugebietes sind in der Kalkulation nicht enthalten.

Sollte man sich gegen diese Ldsung aussprechen

besteht eine zweite komfortable weitere Radwegefih-

rung Uber die Nebelhornstrale. Diese wird exempla-

risch im Rahmenplan dargestellt und kann ohne gro-

en Aufwand in der 30-Zone mitflieBen, da die Ne-

belhornstrafe sehr breit ausgebaut ist und den Rad-

verkehr ohne weiteres mit aufnehmen kann. Foto 19 Ostl. Mdnchner Strae mit Blick nach Westen
Der Vorteil dieser Losung liegt auch in der direkten

Anbindung des Hochablasses uber die Verlangerung.

Das Problem der sehr breiten Straflenquerschnitte
der Miinchner Straf3e ist aber auf jeden Fall zu l6sen ,
da der gesamte MIV sich generell nicht an die vorge-
schriebene Geschwindigkeit halt. Hier greift evtl. eine
Sonderregelung in STVO bei der bei sehr enger Schil-
derstellung auch ein abmarkierter Radweg aus-
nahmsweise zulassig ist. Dies ist zu begrinden und
erscheint im Fall der Munchner Strafe sogar lebens-
notwendig, da der Kindergarten ,Auferstehungskir-
che” direkt angrenzt und ein Schutzgelander braucht
um die Kinder vor dem schnellen MIV zu schutzen.
Zudem ist es, laut Aussage von Eltern, zu sehr erns-
ten Konflikten mit den Radlern mit Anhangern ge-
kommen, da die Rlcksichtnahme bei der breiten

StraRe wohl eher gering ist Foto 19a Westl. Miinchner StrafRe mit Blick nach Westen
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4.4.2. Aufwertung der Wegebeziehung

Friedberger Strale - Heilig-Geist Kirche - Otto-
Holzer-Weg - Ev. Kinderheim - Kath. Kindergarten -
Neubaugebiet siidlich Neuer Ostfriedhof

Der gesamte ca. 3 m breite Weg sollte als FuBweg mit
Zusatzzeichen ,Radfahrer frei“ ausgeschildert wer-
den. Die nachfolgenden Verbesserungsmafnahmen
kénnen auch als EinzelmafSnahmen nacheinander
erstellt werden.

Der Heilig-Geist Kirchplatz ist Uber die Neuschwan-
steinstrafe mit dem Otto-Holzer-Weg zu verbinden.
Hierbei sollte die NeuschwansteinstraRe zwischen
der SalzmannstraBe und dem Otto-Holzer-Weg in
einen 6 m breiten gemeinsamen Rad- und Gehweg
umgebaut werden. Somit ware der Eingangsbereich
des Otto-Holzer-Weg an der Werner-v.Siemens-Schule
aufgewertet. Im Bereich der Schule hat der Weg inkl.
Grinzug eine Gesamtbreite von ca. 10 m. Hier ist der
Aufenthaltswert durch Freischneidung von Platzen
und die Erstellung von Sitzgelegenheiten zu verbes-
sern.

Der Otto-Holzer-Weg mundet in den Wessobrunner
Weg. Hier ware der FuBweg mit einer Breite von 3 m
auszubauen.

Die Einmindungsbereiche Pfrontener Strafe und
Herzogstandstrafle sollten jeweils durch eine Auf-
pflasterung zu kennzeichnen sein.

Der sidliche Bereich der Oberstaufenstrafle ist un-
bedingt fur den Kfz-Verkehr zu unterbrechen. Die 5 m
breite Strafe kann als gemeinsamer Rad- und Geh-
weg genutzt werden. Hierdurch wirde das angren-
zende Ev. Kinderheim und der Kath. Kindergarten
aufgewertet. (s. Piktogramm 12)

Die Wegequerung an der KarwendelstraBe wird
durch eine bestehende FuBgangerschutzampel gesi-
chert. Die beidseitigen Einmundungsbereiche sind
gestalterisch aufzuwerten.

Im Wegeabschnitt zwischen Karwendelstrae und
Flssener Str. ist der Aufenthaltswert durch Sitzgrup-
pen zu verbessern.

An der Fissener Strafle endet momentan der 6ffent-
liche Weg wobei der Eingangsbereich auch gestalte-
risch aufzuwerten ist. Als Verbindung zum geplanten
Neubaugebiet sudlich des ,Neuen Ostfriedhofs”
kénnte Uber den bestehenden Privatweg ein Offentli-
ches Gehrecht oder ein mindestens 3 m breiter Rad-
und Gehweg erworben werden (s. Piktogramm 16).

Fur die MaRnahme Otto-Holzer-Weg und der Wegeab-
schnitt zwischen Karwendelstrae und Flssener
Straf3e ist unter Berlcksichtigung einer sozialen Kon-
trolle ein Granflachenentwicklungs- und Pflegekon-
zept zu erstellen.

Baukosten :

Umbau NeuschwansteinstraBe  70.000,- € netto
Umbau Wessobrunner Weg 8.000,- € netto
Aufpflasterung Pfrontener Strafe  9.000,- € netto
Aufpflasterung HerzogstandstraBe 9.000,- € netto
Unterbrechung Oberstaufenstrae 1.500,- € netto

Die Kosten fir die gestalterische Aufwertung mit
Sitzgelegenheiten und die Grunflachenentwicklung
sind in der Kalkulation nicht enthalten.

Piktogramm 12: Verkehrsberuhigung Ober-
staufener StrafRe
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4.4.3. Radwegefuhrungen / Zugspitz-
strafe (s. Piktogramm 14) / Neu-
schwansteinstrafie)

4.4.3.1. Vorgaben:

Verléngerung der Strafenbahnlinie 1

Die geplante Verlangerung der Strafenbahnlinie 1,
als Bestandteil der Mobilitatsdrehscheibe, kann im
Bereich der Zuspitzstrale nicht auf einem eigenen
Gleiskorper gefihrt werden (s. Planungswerkstatt
Verkehr®). Die Stadt Augsburg musste hierdurch die
fehlenden Zuschisse vom Staat Ubernehmen. Zudem
ist das Fahrgastaufkommen im Bereich dieser Ver-
langerung vergleichsweise gering. Kurzfristig Uber-
nimmt die Buslinie 29 den Streckenabschnitt ,Neuer
Ostfriedhof-Bahnhof Hochzoll“.

Andienung durch die neue Buslinienfiihrung

Die BuslinienfUhrung ist in beide Richtungen vorge-
sehen. Diese neue Buslinie 29 verkehrt von Hochzoll-
Sid Uber Hochzoll-Mitte zum Neuen Ostfriedhof und
der StraRenbahnendhaltestelle Neuer Ostfriedhof der
Linie 1. In den Hauptzeiten verkehrt die Buslinie im
10-Minuten-Takt.

Die Haltestellen:

= Umsteigeknoten Friedberger Strale-Zugspitzstra-
Be/Hochzoller StraRe

=  EinmUndung ZugspitzstrafRe-Penzbergstrafie
= EinmUindung ZugspitzstraRe-Eibseestrafie

= Endstation der Strafenbahnlinie 1 Neuer Ostfried-
hof

Die Haltestelle Friedberger Strafle-Zugspitzstra-
Be/Hochzoller Strafle befindet sich auflerhalb des
geplanten Radfahrstreifens.

Im Bereich der Haltestellen Penzbergstrafe wird je-
weils der Radfahrstreifen unterbrochen. Der Radfah-
rer hat die Moglichkeit hinter dem haltenden Bus zu
warten, bis der Bus weiterfahrt, oder verkehrsbedingt
zu Uberholen. Diese MaRnahme entspricht den Emp-
fehlungen des ADFC und den Richtlinien fur Radwe-

ge.

Im Bereich der Haltestellen Eibseestrafe verlaufen
die bestehenden Radwege jeweils hinter den Grin-
streifen. Somit werden die Haltestellen nicht tangiert.

FuRgéngerquerungshilfen

Zur sicheren Uberquerung der Fahrbahn an den Bus-
haltestellen bei der Eibseestrafe und der Penzberg-
strale wird je eine 2,5 m breite FuSgangerquerungs-
hilfe eingebaut.

4.4.3.2. Radwegelluckenschluss Zugspitz-
strafBe

Der Lickenschluss verlauft zwischen der Friedberger
StraBe und der Eibseestrafe. Nordlich der Eibsee-
strafde ist ein Radweg in beide Richtungen bereits
vorhanden.

Geplant ist ein beidseitiger 1,75 m breiter Radfahr-
streifen.

Durch den Fahrbahnregelquerschnitt von 12 m mit
einer neu verkehrenden Buslinie und einem beidsei-
tigen Parkbedurfnis der Anwohner kommt ein Rad-
fahrstreifen in Betracht. Die Vorteile:

= Durch den 25 cm Breitstrich, der den Radfahr-
streifen von der Fahrbahn abtrennt, und die auf-
gebrachten Radpiktogramme ist der Radfahrstrei-
fen fur alle Verkehrsteilnehmer eindeutig erkenn-
bar. Eine Roteinfarbung des Radfahrstreifens
kommt nur zur Verdeutlichung von neuralgischen
Punkten in Betracht.

= Radfahrer auf einem Radweg hinter parkenden
Fahrzeugen werden von abbiegenden Kraftfahrern
oft kaum wahrgenommen. Im Gegensatz zu Rad-
fahrern auf Radfahrstreifen; diese sind fur Abbie-
gende immer prasent neben der Fahrspur. Unter-
suchungen von Unfallstatistiken haben dies ein-
deutig belegt.

= Der Parkplatzbedarf ist weiter in ausreichendem
Mafe vorhanden.

Mittelfristige Ergédnzung

Im Kreuzungsbereich Friedberger Strafe ist bei der
Zugspitzstrale Hausnummer 6 ein 1 m breiter Strei-
fen (ca. 30 m?2) zu erwerben. Hierdurch kann die
Radwegeflhrung in Richtung Friedberger Strae um
ca. 50 m vervollstandigt werden.

Parkplatzbilanz

Abschnitt zwischen Friedberger Strale und Hochgrat-

strafde:

Parkmaglichkeiten:

Bestand: 31 Planung: 19 plus 5 Taxistellplatze
tatsachlicher Bedarf: 17

Abschnitt zwischen Hochgratstrae und Her-
zogstandstrafe:
Parkmoglichkeiten
Bestand: 79
tatsachlicher Bedarf: 36

Planung: 62

Abschnitt zwischen HerzogstandstraBe und Eib-
seestrafle:

Parkmoglichkeiten
Bestand: 64 Planung: 60

tatsachlicher Bedarf: 12

Bedarfserhebung vom 06.05.2010
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4.4.3.3. Radweg ,Neuschwansteinstrafie,,

Zwischen der Maria-Alber-Strae - Griinten - Neu-
schwanstein - Untersbergstrafle - Lechuferwege”.
Damit die Kreuzung ZugspitzstraRe/Neuschwanstein-
strafie sicher Uberquert werden kann, ist in der Zug-
spitzstrafle beidseitig der Neuschwansteinstrafie eine
2,5 m breite Fufganger- Radfahrerquerungshilfe
vorzusehen. (s. auch Radwege ,Ost-West“ Weg Nr. 4)

Piktogramm 13 und 14: Radwege entlang
der Zugspitzstrafie

Baukosten Zugspitzstrafie

StraRenmarkierung: netto 19 800,00 €
FuRgangerquerungshilfe
Bordsteinanpassung: netto 34 000,00 €

Der Bau der Haltestellenanlagen und eine eventuelle
Vervollstandigung der Allee sind in der Kalkulation
nicht enthalten. Die Baukosten der Haltestellen mus-
sen von den Stadtwerken getragen werden.
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Anlage zu den MafSnahmen

Foto 20: ZugspitzstraSe Nr. 68/vormals Tengelmann Piktogram 15: Alternative 3 nach Abbruch des Bestandes

Piktogramm16: Wegerweiterung nérdl. Flissener StrafSe

Foto 20a: Einzelhandel Flissener StraRe Nr. 20

Foto 22: Wegfiihrung Nr. 2 - Blick in den Eigentiimerweg

Foto 21: Laden Hofats-/TrettachstraSe
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Foto 23: Wegefiihrung Nr. 3 - Blick in die Herzogstandstraf3e Foto 25: Werdenfelser StrafSe/Untertunnelung DB

Foto 24: Wegefiihrung Nr. 4 - NeuschwansteinstrafSe

Foto 27: zukUinftige Querungshilfe Peiflenberg-/Zugspitzstralle

Foto 26: zuktinfitige Querungshilfe Eibsee-/Zugspitzstraie Foto 28: zuklinft. Querungshilfe Neuschwanstein-/Zugspitzstrae
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5. SANIERUNGSGEBIETE

5.1. Vorbemerkungen

I“m Rahmen der vorstehenden Teilzielen ergeben sich
Uberschneidungsmengen von MafSnahmen, die wie
folgt zu verifizieren sind:

= |m Bereich des gesamten Abschnittes der Fried-
berger Strafle zwischen den Afrabriicke im Westen
und Meringer StrafRe im Osten und den vorhande-
nen Nutzungen im Umgriff sind stadtebauliche
Defizite ersichtlich, die im Ostlichen Bereich der
Friedberger Strafle, im Nahbereich der Kirche St.
Matthdus, den Flachen an der Salzmannstra-
Be/Friedberger Strafle im stadtischen Eigentum
und am Gruntenplatz eine Biindelung erfahren.

= |m gesamten Umgriff des Bahnhofes und dem
kurzen StraBenstliick der Hochzoller Straffe wird
durch verfugbare und entwickelbare Grundstiicke
das gesamte Mafinahmenpaket focussiert und
bedingt die Ausweisung eines Zentrums.

= Der vitale aber sanierungsbedirftige Zwolf-
Apostel-Platz mit Umgriff und Vorgelege der Kirche
Zwolf-Apostel zeigt kompakt einen kurzfristigen
Handlungsbedarf.

Um die notwendigen Mafnahmen in einem uber-
blickbaren Zeitraum umsetzen zu kénnen und um vor
allem eingeleitete Entwicklungen auf dem Telekomge-
lande und auf den stadtischen Grundstucken noérdlich
der Ostlichen Friedberger Strafle gem. § 1 Abs. 3
BauGB rechtzeitig in die notwendigen Bahnen zu
lenken bedarf es des Instrumentariums des Sanie-
rungsrechtes gem. §§ 136 ff BauGB.

Gemaf § 142 Abs. 1 werden deshalb die Flachen als
Sanierungsgebiete vorgeschlagen, die die grofiten
Schnittmengen an notwendigen MafSnahmen aufwei-
sen.

Folgende Gebiete sind vorzuschlagen:

Sanierungsgebiet A ,Hochzoll Mitte“
Sanierungsgebiet B ,,Zwolf-Apostel-Platz*

Die Sanierungsgebiete ,A“ (Hochzoll Mitte) und ,B*
(Zwolf-Apostel-Platz) sind die Grundlage und rechtli-
che Voraussetzung flr die weitere Entwicklung des
Stadtteils Hochzoll mit dem Zentrum ,Hochzoll Mitte*
an der Hochzoller- und Friedberger Strafe und dem
Nebenzentrum ,Zwoélf-Apostel-Platz“ an der Minch-
ner StraBe. Auf dieser Basis konnen Entwicklungen
gesichert, geférdert und umgesetzt werden.

5.2. Férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten

5.2.1. Wirkung und Vorteile der formli-
chen Festlegung

= Mit Erlass der Sanierungssatzung kann im Sanie-
rungsgebiet die Durchfuhrung der Ordnungs- und
BaumaBnahmen beginnen, deren Grundlage die
stadtebauliche Planung ist. Hierbei Ubernimmt die
Stadt eine gesteigerte Verantwortung fur den Ab-
lauf der MaRnahmen, vor allem die Verpflichtung
zur zugigen Durchfuhrung.

= Die Sanierungssatzung ist in der Regel Grundlage
fir die FoOrderung nach dem Stadtebauférde-
rungsprogramm

= Eroffnung der Moglichkeiten im Rahmen der Vor-
schriften des besonderen Stadtebaurechts (vg. §§
136 bis 164b BauGB; je nach Verfahrensart ohne
die 8§ 152 bis 156a).

= Der Stadt steht innerhalb des formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes, mittels einer separaten
Satzung, ein gesetzliches Vorkaufsrecht nach §24
BauGB zu.

= Im Sanierungsgebiet gibt es bestimmte Abgaben
und Auslagenbefreiungen sowie steuerliche Er-
leichterungen, entsprechend den ,Bescheini-
gungsrichtlinien fur die Anwendung der §§ 7h, 10f
und 11a des Einkommensteuergesetzes (EStG)“.

5.2.2. Umgriff der Sanierungsgebiete

Der Umgriff der formlich festzulegenden Sanierungs-
gebiete ist aus den Planen StK17, 18 und 19 zu ent-
nehmen. Die gesamte Flache betragt ca. 12,5 ha,
wobei ca. 11 ha auf das Hauptzentrum Hochzoll Mitte
und ca. 1,5 ha auf das Nebenzentrum Zwolf-Apostel-
Platz entfallen.
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5.2.3. Voraussetzung flr die Festlegun-
gung eines formlichen Sanierungs-
gebiets

Die Festlegung eines Sanierungsgebietes setzt nach
§ 136 BauGB folgendes voraus:

1. Den Nachweis stadtebaulicher Missstande zu
deren Behebung das Gebiet durch die geplanten
Sanierungsmanahmen wesentlich verbessert

Karte StK17:

oder gestaltet werden soll (§ 136, Abs. 2). Ob
stadtebauliche Missstande vorliegen, wird nach §
136, Abs. 3 beurteilt.

. Das offentliche Interesse an der einheitlichen

Vorbereitung und zlgigen Durchfihrung der stad-
tebaulichen SanierungsmafRnahmen (§ 136, Abs.
1).

. Die Bedienung des Wohis der Allgemeinheit (§

136, Abs. 4).

Ubersicht Sanierungsgebiete A (Hochzoll Mitte) und B (Zwélf-Apostel-Platz)
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Karte StK18:
Sanierungsgebiet A - Hochzoll Mitte
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Karte StK19:
Sanierungsgebiet B — Zwolf-Apostel-Platz
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5.2.3.1. Sanierungsgebiet A
»Mitte Hochzoll“

Zu 1. Stadtebauliche Missstande:

= Unzulassige dB(A)-Werte bei tuber 39.000 Fahr-
zeugbewegungen/24 h in der Friedberger StraRe
bedingen unzuldssige CO?2 und Feinstaubbelas-
tungen fur sdmtliche Anrainer entlang dieser B
300 und B2. Die dB(A) Werte entsprechen den
Werten von Gewerbegebieten mit Gber 70 dB(A).

= Die Ansprlche, die Handel und Dienstleistungen
sowie soziale und kulturelle Einrichtungen an ein
Stadtteilzentrum stellen, werden im Bereich
Friedberger/Hochzoller Strafle seit geraumer Zeit
nicht erflllt. Dies hat unterschiedliche Grinde, die
zusammengefasst durch den massiv angestiege-
nen MIV, Konkurrenz auf der ,Grinen Wiese*, ge-
andertem Einkaufsverhalten und Angebotserwar-
tungen, Konkurrenzdruck, fehlende Pflege der
Gebaude und Grundsticke durch Grundeigner
und primar der stadtebaulich-rdumlich fehlenden
Qualitat dieses Straflenraumes gezollt sind. Zu-
dem fehlt auch haufig die soziale Verbundenheit
mit der Geschaftsstrafle Friedberger Strafie, da
die Eigentimer der Gebaude nicht in Augsburg le-
ben.

= Die wenigen identitatsstiftenden historischen
Bausubstanzen verfallen (Quartier Salzmannstra-
e und Hochzoller Bahnhof), da einerseits keine
Modernisierungen vorgenommen wurden und an-
dererseits die Rahmenbedingungen durch Um-
weltbelastungen durch den MIV gravierend sind.

= Der Erneuerungsfaktor ist minimal.

= Aus der vorliegenden VU wird ersichtlich, dass
zudem das Angebot an Flachen fur den ruhenden
Verkehr nicht ausreicht.

= Die Anzahl an Leerstdnden wachst stetig.

= Vitale Einrichtungen kommen stadtebaulich nicht
zur Geltung oder sind verbaut.

= Urbane Platzstrukturen, um dem kulturellen Le-
ben und gesellschaftlichen Anspruch an Begeg-
nung und Verweilen innerhalb dieser historischen
Nutzungsverdichtung gerecht zu werden, fehlen.

= Wegevernetzungen sind fragmentarisch vorhan-
den, Entwicklungen werden isoliert durchgefihrt
und zu keiner Zeit koordiniert.

= Stadtebauliche Orientierungshilfen sind nicht
ersichtlich.

= Die Anbindung der Hauptachse der Friedberger
Strafe Uber die Hochzoller Strale zum Bahnhof
Hochzoll ist raumlich und in der Gestaltung zufal-
lig und aus der Nutzung heraus gepragt. Ein tber-
geordneter stadtebaulicher Gedanke zur Anbin-
dung des Bahnhofs an die Nutzungsballungen ist
nicht ersichtlich.

= Die MIV-Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen wie
Einzelhandelsmagneten, Kirchen, offentliche Ge-

baude und Schulen ist eingeschrankt und teilwei-
se hochst gefahrlich.

= Radwege fehlen teilweise in der Zugspitzstrafie
und generell in der Hochzoller Straf3e.

= Sichtachsen fehlen zur Ganze und ,Ruckzugsfla-
chen“ (Grinfldchen oder kleine Platzstrukturen)
sind letztlich nicht vorhanden.

Die Aufenthaltsqualitat ist nicht nur in der Friedber-
ger StrafRe sondern auch in deren Umfeld nicht vor-
handen.

Zu 2. Offentliches Interesse:

Die sozial- und wirtschaftsgeographischen Untersu-
chungen zeigen, dass das Areal Friedberger/Hoch-
zoller StraBe kein vitales Stadtteilzentrum darstellt.
Der Einzelhandelsbesatz weist Lucken auf, die Auf-
enthaltsqualitat ist gering und die Kommunikations-
und Begegnungsmoglichkeiten fur die Bevdlkerung
sind sehr eingeschrankt. Die Friedberger/Hochzoller
Strafle stellt keine soziale Mitte dar. Zudem ist die
Okologische  Situation durch Feinstaub, CO2-
Emmissionen und hohen dB(A)-Werten belastet.

Das Interesse der Offentlichkeit an einer Verbesse-
rung der Qualitat des Stadtteilzentrums ist gro und
ist in der letzten Zeit noch gewachsen. Hierzu trug der
Bau der Linie 6 und die Reduzierung der Durch-
fahrtsbreite der Friedberger StraRe und die Aussicht
auf eine eventuelle Umwidmung der Friedberger
StraRe als B 300 und B2 und neue private Aktivitaten
im Bereich des Telekomgelandes bei. Der Umbau der
Friedberger Strafie ist zudem mit Angst vor Schleich-
verkehr in der Bevolkerung belastet. Die Neuordnung
des gesamten Verkehrs in Hochzoll ist fir die Bevol-
kerung von groflem Interesse.

Seitens des Einzelhandels besteht ein hoher Hand-
lungsdruck, eventuell auch gemeinsam nach neuen
Lésungen zu suchen.

Die Veranstaltungen zur Bulrgerbeteiligung werden
sehr gut besucht. Insgesamt sind die Erwartungen
hoch und die Hoffnung grof3, rasch eine Verbesserung
an der Friedberger-/Hochzoller Strafe herbeizufiih-
ren.

Zu 3. Wohl der Aligemeinheit

Die Allgemeinwohldienlichkeit ist dezidiert in der VU
nachgewiesen (Einkaufsmoglichkeiten, soziale Kom-
ponenten, etc.).
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Karte StK20:
Larmbelastung

Daten Uber die Stadt Augsburg.
Strategische Larmkartierung geméaf 34. Bundesimmissionsschutzgesetz
Larmkartierung vom 30.11.2007
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5.2.3.2. Sanierungsgebiet B
~ZWOIf-Apostel-Platz*

Zu 1. Stadtebauliche Missstande

Das ,Nebenzentrum Zwolf-Apostel-Platz”, studlich der
Minchner Strafe, ist gemaf VU durch privates Enga-
gement zwar ein vitales und funktionierendes Quar-
tierszentrum, zeigt aber verkehrstechnische und opti-
sche Missstande, die mittelfristig diese Vitalitat brem-
sen und langfristig gefahrden.

Ersichtlich wird der verkehrstechnische Missstand
primar durch die ursprungliche Intension im Rahmen
eines stadtebaulichen Wettbewerbes gegenlber der
heutigen tatsachlichen ErschlieBung (Siehe Skizze
StK21).

Nachdem im Rahmen der Verkehrsforen mit den
Burgern ein Aufrechterhalten der Tramspur Uber den
Zwolf-Apostel-Platz nicht mehr erwiinscht ist und der
Stadtrat diesen Wunsch zustimmend zur Kenntnis
genommen hat ist davon auszugehen, dass der Ur-
sprungsgedanke der ErschlieBung nicht mehr méglich
ist.

= Somit sind die Nebenzugange zum Platz zu
schmal, deren ErschlieBung unibersichtlich oder
nicht vorhanden und die Belichtung unangemes-
sen.

= Die HaupterschlieBung ist eher zufallig und nicht
zwingend.

= Der vitale und reizvolle Wochenmarkt der 2 mal
woOchentlich besteht erhdht zwar die Auffindbar-
keit durch die Position im Bereich der friheren Er-
schiefungsachse, versperrt hierbei aber den
Hauptzugang zum Platz.

= Die Platzwande sind sauber und gepflegt aber
optisch nicht zeitgemaf und bieten keinen Blick-
fang.

= Das Vorgelege der platzbildenden Bauten weist
keine Gestaltung auf. Die Raume wirken zufallig
und sind von Anlieferflachen gepragt.

StK21: Urspringliche stadtebauliche Idee

= Die Weitwirkung und Unverwechselbarkeit des
urbanen Platzes ist von aufien nicht erlebbar.

= Der Platz ist in Gestaltung und Hohenabwicklung
einerseits nicht zeitgemafl und andererseits ohne
Verweilcharakter.

= Ein Gestaltungsduktus ist nicht erkennbar. Freifla-
chen flr Geschafte fehlen bzw. sind nicht koordi-
niert.

Zu 2. Offentliches Interesse

Der Zwolf-Apostel-Platz stellt ein wirtschaftlich vitales
Nebenzentrum dar, das von der Bevdlkerung der
umliegenden Quartiere gut angenommen wird. Das
Offentliche Interesse besteht somit einerseits im
Erhalt und dem Ausbau der Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote als wohnortnahe Nahver-
sorgung. Andererseits soll die stadtebauliche Quali-
tat verbessert werden: die vorhandene Introvertiert-
heit des Zentrums sollte in einem o6ffentlichen Inte-
resse intelligent gebrochen und die Auflenwirkung
des Platzes gestarkt werden. Das Zentrum ist fUr die
Zukunft wettbewerbsfahig zu machen. Die Be-
gegnungs- und Kommunikationsmaoglichkeiten sind
zu erhalten.

Bei einer Starkung der Hochzoller Mitte ist es not-
wendig, auch eine Verbesserung der Wettbewerbsfa-
higkeit des Zwolf-Apostel-Platzes zu erreichen, um
nicht gegenuber der Hochzoller Mitte an Attraktivitat
zu verlieren.

Zu 3. Wohl der Aligemeinheit

Auch bei diesem Sanierungsgebiet B wird in der Vo-
runteruchung das Wohl der Allgemeinheit, ahnlich
dem Sanierungsgebiet A, nachgewiesen.
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5.2.4. Sanierungsverfahren

Die Entscheidung uber die Anwendung des verein-
fachten oder umfassenden Verfahrens wird durch die
vorliegenden Voraussetzungen innerhalb der festzu-
legenden Sanierungsgebiete bestimmt, demnach gibt
es fur die Stadt kein Wahlrecht (§142, Abs. 4 BauGB).
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften nach den §§152 bis 156a BauGB
sind auszuschlieen, wenn sie flir die Durchfuhrung
der Sanierung nicht erforderlich sind und die Sanie-
rung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Anwendung des vereinfachten Verfahrens

Das vereinfachte Verfahren kommt nach § 142, Abs.
4 BauGB zur Anwendung, wenn die Vorschriften der
88 152 bis 156a BauGB fur die DurchfUhrung der
Sanierung nicht erforderlich sind. Hierbei kann die
Genehmigungspflicht nach §144 BauGB (oder nur
der Abs. 1 und/oder 2.) ausgeschlossen werden.

Anwendung des umfassenden Verfahrens

Das umfassende Verfahren kommt zur Anwendung,
wenn z.B.

1. durch die Sanierung grofere Werterhhungen
auf den Grundsticken zu erwarten sind, die zur
Finanzierung der GesamtmaBnahme, abge-
schopft werden mussen.

2. die Baustruktur im Sanierungsgebiet tiefgreifend
geandert werden soll.

3. durch die stadtebauliche Erneuerung des Sanie-
rungsgebietes eine Bodenordnung erforderlich
wird.

4. durch die Kontrolle der Grundstuckspreise die
vorschriftsmafige DurchfUhrung der Sanie-
rungsmafnahmen erleichtert wird.

Begrundung der Verfahrenswahl

Innerhalb der festzulegenden Sanierungsgebiete in
Hochzoll kommt das vereinfachte Verfahren zur An-
wendung, da keine wesentlichen Werterhéhungen der
Grundstucke zu erwarten sind. Auch sind keine tief-
greifenden Eingriffe in die Baustruktur vorgesehen.
Modernisierungen und SanierungsmafRnahmen an
Gebauden werden gemeinsam mit Eigentimern Uber
Wettbewerbe und Anreizprojekte durchgefihrt.
Einzelne Bodenordnungsmafnahmen sollen einver-
nehmlich mit den Eigentimern, durch stadtebauliche
Vertrage, durchgefihrt werden.

Somit kommen die Vorschriften nach §§ 152 bis
156a BauGB voraussichtlich nicht zur Anwendung.

Um Stdérende Fehlentwicklungen wie z.B. eine Spiel-
halle in sensibler Umgebung vermeiden zu konnen ist
ein Genehmigungsvorbehalt nach § 182 Abs. 4 i.V.
mit § 144 Abs. 1 BauGB fur beide Sanierungsgebiete
vorzusehen.
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6. BETEILIGUNGEN

6.1. Planungswerkstatt ,Ein Verkehrs-
konzept fur Hochzoll“

Mit den Auftaktveranstaltungen am 24. und
26.11.08 wurden die Burger Hochzolls Uber das
Projekt durch das beauftragte Buro Urbanes Wohnen
e.V. informiert.

Mit Arbeitskreisen ,Bestandsaufnahme®, ,Lésungs-
ansatze” und ,Beschlussfassungen®, jeweils ganzta-
gig, wurden Losungen mit gewahlten Deligierten aus
der Bulrgerschaft fir den Motorisierten Individual-
verkehr (MIV), Offentlichen Personennahverkehr
OPNV) und fiir Rad- und FuBwege entwickelt. Hierbei
konnten schon Erkenntnisse Uber die Friedberger
Strafle und den Stadtebau mit Freirdumen und sozi-
aler Infrastruktur gewonnen werden.

Die Ergebnisse wurden dem Stadtrat im Herbst
2009 vorgestellt und seitens des Stadrates der
Stadt Augsburg beflrwortet. Sie haben lhren Nieder-
schlag in der VU erhalten und wurden innerhalb des
ISEK-Konzeptes mit den MaRnahmen abgebildet, die
der Aufgabenstellung ,Forderung und Entwicklung
von Stadtteilzentren fUr Hochzoll“ entsprechen.

6.2. Planungswerkstatt , Aktive Zentren
far Hochzoll“

Auf der Basis der Vorinformationen zum Stadtebau
aus der Planungswerkstatt ,Verkehr wurde im
Herbst 2009 die entsprechende Planungswerkstatt
LAktive Zentren fUr Hochzoll” in einer Auftaktveran-
staltung gebildet. Auch hier fihrte und moderierte
das Munchner Biro ,Urbanes Wohnen e.V.” samtli-
che Veranstaltungen.

Am 27. Februar 2010 wurde in einer ganztagigen
stadtebaulichen Planungswerkstatt das bisherige
Informationsmaterial vertieft. Mit den getrennt agie-
renden Arbeitsgruppen ,Soziale Infrastruktur”, ,Lo-
kale Wirtschaft” und mit der erwdhnten Planungs-
werkstatt ,Stadtebau und Freiraum“ konnten die
Erkenntnisse der VU bestatigt und abgerundet wer-
den. Zwei zusatzliche Arbeitsgruppen in eigenen
Veranstaltungen mit Kindern und Jugendlichen Off-
neten den Blick fur soziale Brennpunkte und Wun-
sche sowie Anregungen aus einem ganzlich ande-
rem Blickwinkel. Die finf getrennten Veranstaltun-
gen haben eine Fllle von Zielen und MafSnahmen
aus der Burgerschaft erbracht die gesammelt ihren
Niederschlag in dem Mafnahmenkatalog des ISEK
gefunden haben.

Die Burgerschaft wurde letztmalig am 05. Juli 2010
Uber die Vorbereitende Untersuchung und das Ent-
wicklungskonzet informiert. Hier hatten die interes-
sierten Burger die Moglichkeit mit Fragen und Anre-
gungen nochmals aktiv zu werden. Die Veranstaltung
diente der Vorbereitung einer weiteren Beteiligung
nach § 137 und § 139 BauGB.

Im Focus des Interesses standen:

= Einbeziehen aller Bevolkerungsgruppen und
Berucksichtigung der Belange von Kindern und
Jugendlichen

= Einzelhandelsangebot und Gastronomie

= Konzept und Realisierung der Zentren: Post-
Telekom-Gelande und Quartier Salzmannstrafle

= Baume im Stadtteil

Zudem wurde offensichtlich, dass die Verkehrsberu-
higung in den Wohngebieten den Bulgern nach wie
vor ein grof3es Anliegen ist.

6.3. Beteiligungen nach § 137 und
§139 BauGb

Mit der Anhérung der Betroffenen (Burger) in Folge
der Abschlussveranstaltung vom 05.07.2010 wurde
in dem Zeitraum 05.07.2010 mit 06.08.2010 die
Vorbereitende Untersuchung (VU) sowie das Integ-
rierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) im
Stadtplanungsamt der Stadt Augsburg ausgelegt. Im
Parallelverfahren nach § 4a Abs. 2 BauGB wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B) i.S. des § 4 Abs. 2 BauGB, gemafd § 139
Abs. 2 BauGB um Stellungnahmen gebeten.

Die gesamten Stellungnahmen und Anregungen
wurden i. S. des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen, in
der VU dokumentiert und, wo angemessen und no-
tig, im Text des ISEK berUcksichtigt.

Abschlussveranstaltung /Foto Urbanes Wohnen e.’V.
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7.1. Schlussfolgerungen/Fazit

Der gesamte Komplex der Vorbereitenden Untersu-
chung (VU), der Starken-Schwachen-Bilanz, der
Ziele, Handlungsfelder und MaBnahmenfestlegungen
ist von dem Bewusstsein gepragt, sich Uber Fachun-
tersuchungen dem eigentlichen Ziel ,Zentren fur
Hochzoll“ zu ndhern.

Bei ca. 21 000 Einwohnern in diesem Stadtteil, mit
den erwahnten fehlenden stadtbaulichen ,Verzah-
nungen“ mit Nachbarstadtteilen und fehlenden stad-
tebaulichen Vernetzungen nach Osten und Suden, da
die politische Grenze nach Friedberg nicht Gberwun-
den ist und im Suden die freie Landschaft anschlieft,
sind vitale eigene Zentren aus stadtebaulicher, sozio-
logischer und wirtschaftlicher Sicht fur die funktionie-
rende Stadtgesellschaft im Stadtrandbereich not-
wendig.

Erschwerend kommt hinzu, dass in der historischen
Entwicklung von Hochzoll kein stadtebaulicher Kern-
bereich entstehen konnte, obwohl sehr frih ein
Bahnhalt entstand. Diese Folgen sind noch heute
nachvollziehbar, da die Friedberger Strae und Bahn-
trassen eher ,trennend“ als ,verbindend“ wirken.
Hochzoll ist eben erst knapp 100 Jahre im Stadtver-
bund der Stadt Augsburg und zeigt die linearen Ver-
kehrsstrukturen, die diesen Stadtraum beherrschten
und noch beherrschen. Die Siedlungsentwicklung in
die Flache ist einerseits an den damaligen Textil-
standort Augsburg und seine Arbeiter gebunden und
andererseits an die Weltkriege gekoppelt, da an-
schlieBend massiver Wohnlandbedarf bestand. Dies
hielt bis Ende der 70iger Jahre an. Pragend fur die-
sen Stadtteil ist zudem die Tatsache, dass ein grofie-
res gewerbliches Flachenangebot nie entstehen
konnten weil das Angebot an verwertbaren Flachen
bei diesem schmalen Siedlungsraum nicht vorhanden
war und der wertvolle Landschaftsraum dies auch
nicht zulief3.

Hochzoll ist heute ein primarer Wohnstandort mit
einem hohen Prozentsatz an Pendlern nach Minchen
und Augsburg. Ansonsten spielt der landschaftliche
Freizeitwert eine hervorragende Rolle und starkt so-
mit wiederum diesen Wohnstandort.

Gute Wohnstandorte bendtigen ein ausreichendes
Angebot an Einkaufsmoglichkeit vor Ort. Ansonsten
wird die Kaufkraft abgezogen, da der Erwartungshori-
zont an ausreichende Einzelhandelsangebote per MIV
noch hoch ist. Erschwerend kommt hinzu, dass mit
dem Kaufverhalten ,Einkaufen unter einem Dach®
entsprechende Angebote praferiert werden, die rasch
und bequem zu erreichen sind. Dies ist auch der
hohen Mobilitat gezollt.

Mit dem politischen Ziel, den Offentlichen Nahverkehr
(OPNV) zu starken und gegeniiber dem MIV zu préfe-
rieren, ist ein Umdenkungsprozess in vollem Gange.

Die tradierten Muster der Mobilitat tUber den MIV sind
nur dann zu verringern, wenn gleichzeit der OPNV
weitestgehend gleichwertig funktioniert und das Geh-
und Radwegenetz schlussig durchgehend nutzbar ist.

Mit einem gewachsenen und funktionierenden Ge-
meingefuge ist die Bereitschaft zur Mitarbeit und
Wahrung der Bausubstanz gut ausgepragt.

Dies ist nur in Ansatzen in Hochzoll erlebbar und wird
im Laufe der vorliegenden Studie offensichtlich:

1. Die Lechauen mit dem hohen Freizeitwert und
Uberregionalen Wege- und Radwegeverbindun-
gen werden unisono angenommen und sehr ge-
schatzt. Man ist sich der Gute dieses Land-
schaftsbestandteiles bewusst.

2. Der Ostfriedhof ist mit seiner integrierten Lage
und Introvertiertheit angenommen und identi-
tatsférdend.

3. Der Zwolf-Apostel-Platz mit seinen sldlichen
grofzligigen Wohnstrukturen und wertvollen We-
geverbidungen wird von der Bevolkerung, die dort
wohnt, geschatzt. Fur Dritte ist die raumliche Un-
Ubersichtlichkeit manchmal kritisch zu bewerten.

4. Der Bahnanschluss nach Mdinchen, Ingolstadt
oder Augsburg wird flachendeckend als notwen-
dig und wertvoll angesehen. Ebenso werden die
raschen Verkehrsverbindungen nach Norden zur
A 8, nach Osten nach Friedberg und Westen in
die Stadt Augsburg positiv gesehen.

5. Letztlich bilden die vier Kirchengemeinden, drei
Schulen und drei Sportvereine das padagogische
und soziale Herz dieses Stadtteils und sind dem-
entsprechend flr einen Grofiteil der Bevolkerung
sehr wertvoll.

Auffallig ist, dass die Faktoren: Arbeit und Wirtschaft,
stadtraumliches Vergnigen (Ausgehen, Bummeln,
Shoppen, Essen gehen und Unterhalten werden)
entweder als nicht vorhanden oder als mangelhaft
gesehen werden.

Die Dominanz des privaten Raumes gegenlber dem
frei zuganglichen privaten und o&ffentlichen Raum
préagt zudem das Freizeitverhalten und das urbane
Milieu. Maximal StraRenfeste erfreuen sich zuneh-
mender Beliebtheit. Ansonsten ist die Bereitschaft
der 6ffentlichen Kommunikation und des 6ffenlichen
Feierns auf einen bestimmten Kreis gesellschaftsak-
tiver Personen beschrankt. Zum Feiern bevorzugt
man den eigenen Garten oder im Geschosswoh-
nungsbau eigens abgegrenzte Flachen im offenen
privaten Raum oder, wenn moglich, den eigenen
Schrebergarten.
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Im Fazit dieser Studie setzen die Handlungsfelder
und Teilziele und letztlich die MaBnahmen bei den
Aussagen und Folgen der als mangelhaft gesehenen
Faktoren an.

Dass hierzu stadtebauliche Aufwertungen (Platze,
Freirdume, hochwertige Freizeitangebote oder
Restaurants oder innerstadtische akzeptierte Spiel-
und Sportangebote) notwendig sind ist ein Teil der
verbesserten Entwicklung.

Ein wesentlicher Anteil ist der Abbau des sozialen
Abgrenzungsbedurfnisses, der stadtraumlichen Bar-
rieren in den Kopfen und der Aufbau einer Indentifi-
kation mit dem heimatlichen Umfeld.

Die vorliegende Studie kann mit den einzuleitenden
MafBnahmen, die teilweise geférdert werden kdnnen,
nur Anstofl sein. Die Realisierung des Zentrums
»Hochzoll Mitte“ und der Umbau des Nebenzentrums
LZWOIf-Apostel-Platz“ sind ein Mosaikstein auf dem
Weg zu einem vitalen stadtischen Umfeld, das der
Jugend und den Senioren gerecht wird.

Es ist weiterhin ein Mosaikstein, mit Hilfe eines Quar-
tiermanagers den MafRhahmenkatalog zu nutzen und
Projekte zu initiieren.

Man hat hierzu 4 Jahre, nach Aufnahme in dem
Bund-Lander-Férderprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren, Zeit. Mit einer Evaluation des bis
dahin Erreichten, wird seitens der Reg. von Schwaben
zu entscheiden sein, ob das Férderprogamm noch
weitere 4 Jahre verlangert wird.

Nach gesamt 8 Jahren ist die Forderméglichkeit er-
schopft. In diesem Zeitraum mussen die geférderten
Mafnahmen im Rahmen des Férderprogramms ,Ak-
tiver Stadt- und Ortsteilzentren realisiert sein. Zu-
dem ist zu erwarten, dass grofle flankierende Maf-
nahmen, wie die Bebauung in dem Quartier ,Salz-
mann-/Grinten- Friedberger Strafe abgeschlossen
sind, die wichtigsten Wegenetze erbracht sind sowie
der isolierte Teilraum zwischen Meringer Strafle und
Bahn mittels einer Unterfihrung an den sudlichen
Stadtteil und den Zwolf-Apostel-Platz angebunden ist.
Es ist zu hoffen, dass in diesem Zeitraum auch eine
Losung fur das Grundstick an der ZugspitzstraRe
(vormals Tengelmann) gefunden wird.

Sollte es gelingen, in dem vorgegeben Zeitrahmen die
wichtigsten MaRnahmen zu realisieren und die weite-
ren vielfaltigen ldeen mit den Akteuren vor Ort zu
verfolgen, haben die Hochzoller Zentren alle Chan-
cen, eine neue Attraktivitat zu entwickeln.

Augsburg 15. Oktober 2010
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« Stadtplanungséamter Augsburg/Friedberg
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« Tiefbauamt Augsburg

«+ Stadtarchiv Augsburg
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+» Regionalplan Region 9

« LEP Bayern

s LEW Augsburg

+» Stadtwerke Energie

< Stadtwerke Wasser
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« Eigene Ermittlungen und Recherchen

Basierend auf ,Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Untersuchung*
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