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EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Lesbarkeit werden Funktions- und Berufsbezeichnungen nicht ge-
schlechterspezifisch getrennt. Es werden die gangigen Begriffe jeweils flr beide Geschlechter gemeinsam
verwandt wie z. B. Senioren und Senior(innen).

Abkiirzungen:

Reg. v. Schwaben Regierung von Schwaben

LRA Landratsamt Augsburg

LfD Landesamt fir Denkmalschutz

vu Vorbereitende Untersuchung

ISEK Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
ZWAPI Zwolf-Apostel-Platz

RDG Rudolf-Diesel-Gymnasium

BauGB Baugesetzbuch

VE-Plan Vorhaben- und Erschlieungsplan

B-Plan Bebauungsplan

FNP Flachennutzungsplan

B 300/B 2 Bundesstrafle 300/BundesstrafRe 2

MIV Motorisierter Individualverkehr

OPNV Offentlicher Personen-Nahverkehr

Park&Ride Parkplatzflachen in Verbindung mit dem OPNV
Bike&Ride Radabstellflachen in Verbingung mit dem OPNV
StvO Straflenverkehrsordnung

RAS-L Richtlinien fir die Anlage von Straflen -Linienfuhrung
GUW Gleichrichterunterwerke (fiir den StraRenbahnbau)
ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub e.V.
CO2-Werte Kohlendioxid-Werte

WG Wohngebaude

WE Wohneinheiten

E Einwohner

1 ha 1 Hektar = 10 000 m?2

VK Verkaufsflache

KG Kellergeschoss

EG Erdgeschoss

oG Obergeschoss

DG Dachgeschoss

TG Tiefgarage

FI.Nr. Flurnummer

BGF Bruttogeschossflache

GF Grundflache (eines Grundstucks)

BF Bauflache

Point de vue ,Blickfang“ am Ende eines Weges, einer Strafle oder einer Sichtachse
endogen aus einem ,System*“ heraus

QM Quartiersmanager

z.B. zum Beispiel

z.Z. zur Zeit

i.S. im Sinne

s. siehe

s.0. siehe oben

s.a. siehe auch

o.a. oben angegeben

incl. einschlieRlich

u.a. unter anderem

U.W. und weitere

gem. gemaf

u.u. unter Umstanden

v.a. vor allem

m.E. meines Erachtens

i.d.R. in der Regel
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A. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE
1. UNTERSUCHUNGSBEREICH STADTTEIL HOCHZOLL

Zur Gewinnung von Beurteilungsunterlagen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung eines oder mehrer
begrenzter Bereiche sind nach § 141 BauGB vorbe-
reitende Untersuchungen durchzufihren, sodass
auf deren Basis die formliche Festlegung eines
Sanierungsgebietes erfolgen kann. Hierbei werden
die sozialen, wirtschaftlichen und nachhaltigen
Stadtebaustrukturellen Verhaltnisse und Zusam-
menhénge sowie die anzustrebenden allgemeinen
Ziele, sowie die DurchfUhrbarkeit der Sanierung,
gepruft und vorbereitet. Diese Untersuchungen
wurde fur den gesamten Stadtteil Hochzoll (ca. 377
ha) durchgefuhrt. Darauf aufbauend wurde ein
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
erstellt.

Dieses Entwicklungskonzept soll es ermdglichen,
mithilfe des Bund-Lander-Programms ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren®, Gesamtmaf3nahmen vorzube-
reiten und durchzufuhren, die der Erhaltung, Erneu-
erung, aber auch Entwicklung bestehender und
potentieller Zentren im gesamten Stadtteil dienen.
Voraussetzung der Integrierten Stadtebauplanung
nach dem Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ sind Aspekte stadtebaulicher,
sozialer, wirtschaftlicher sowie 6kologischer Teilun-
tersuchungen, die in dieser vorbereitenden Unter-
suchung erfasst sind.

Diese muinden in einem Entwicklungsplan (Rah-
menplan) und einem Integrierten Entwicklungskon-
zept.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Bestands-
aufnahmen erlautert und bewertet.

Uber Starken-Schwachen-Profile kénnen die mog-
lichen Zielvorstellungen erarbeitet, hinterfragt und
schlieflich mit Handlungsfeldern belegt werden.

In der nachfolgenden Karte StKO1 wird der Gel-
tungsbereich mit ca. 377 ha dargestellt. Dieser Be-
reich umfasst das Untersuchungsgebiet Hochzoll:

= Mit seiner nordlichen Grenze, bestehend aus der
Nordgrenze des Neuen Ostfriedhofs und der Sud-
grenze des Sportgelandes DJK Hochzoll,

= bis in den Suden, wo die Sudkante der Mittenwal-
der Strale das Gebiet definiert.

= |m Westen bilden der Lech bis zur Stadtgrenze an
der Bllicherstraf’e und

= im Osten die Vorbehaltsflache der friheren Ost-
umgehung und die Westkante der Meringer Stra-
e

die Grenzen fur den untersuchten Bereich.

Das gesamte Quartier zwischen der Zugspitz- und
Waxensteinstrafle, nordlich der Eibsee- und Flsse-
ner Strafle wiederum ist der Gemarkung Lechhau-
sen zugeordnet, ist aber im stadtebaulichen Kontext
mit der Gemarkung Hochzoll zu bearbeiten (Siehe
blaue Abmarkung).

2. STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Bearbeitung: Dipl. Ing. S. Quarg, Dipl. Ing. M.Meinel, Dipl. Ing. C. Meinel

2.1. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1.1. Flachennutzungsplan Augsburg

Der Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahre
1990, mit 60 rechtsverbindlichen Anderungen und
zwei Berichtigungen, wurde im Mafistab 1:10.000
analog erstellt und zur Rechtskraft gebracht. Eine
Digitalisierung der Planung wurde vorbereitet und
liegt seit Sommer 2010, mit allen FNP-Anderungen,
digitalisiert vor.

Explizite schriftliche Aussagen zu Hochzoll existie-
ren nicht. Festzuhalten sind aus der Planung fol-
gende Punkte:

= fir Hochzoll wurden nahezu fldchendeckend
Wohnbauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Allein entlang der Friedberger und

Meringer Strafe sind Gemischte Bauflachen gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO erfasst.

= Ein kleines Gewerbegebiet an der Meringer Stra-
e (Stierhof) und zahlreiche Gemeinbedarfsfla-
chen runden die Typisierung der Flachen ab.

= Erwdhnenswert ist die homogene Verteilung von
Gemeinbedarfsflachen. Zwei Grinflachen sind als
Kleingartenanlagen und weitere zwei Grinflachen
mit der Kennung ,Sport“ erfasst

= Darstellung einer Vorbehaltsflache ,Sport“ sud-
lich der Mittenwalder Strafe im Nahbereich des
Kuhsee.

Hochzoll ist demnach ein Uberwiegend vom Wohn-
bau gepragter Stadtteil.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll



Karte StKO1:
Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchung und Gemarkungsgrenzen
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Karte StKO2:
Rechtsglltige Flachennutzungspléne Augsburg und Friedberg (ohne Masstab, Legenden im Anhang 1)

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll



2.1.2. \Vorgaben der Landschaftsplane
Augsburg und Friedberg

Karte LaKO1:

Der Landschaftsplan (LP) wurde analog als Teilplan
des Flachennutzungsplans im Jahre 1995 rechts-
verbindlich. Zwischenzeitlich ist der damalige Plan
digitalisiert als integrierter Landschaftsplan im
Flachennutzungsplan erfasst.

Der Landschaftsplan wird bewusst mit den Zielaus-
sagen des LP Friedberg behandelt, da Grunzuge
und Wegeachsen auch Uber politische Grenzen
hinweg zu bewerten sind.

Landschaftsplane der Stadte Augsburg und Friedberg (ohne Magstab, Legenden im Anhang)
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2.1.2.1. Dargestellte Wegeverbindungen

Zwischen den Stadten Augsburg und Friedberg
werden begleitend zu den Straenziigen Friedber-
ger-/Augsburger Strafe und Bllicher-/Lechhauser
StraRBe stadtelbergreifende Wegeachsen angedeu-
tet.

Im Stadtteil Hochzoll binden die Ubergeordneten
Wegeachsen an die Friedberger Strafle an, ohne
diese selbst als durchgangige Wegeachse einzube-
ziehen. Verbindungen der Wegeachsen zwischen
Hochzoll-Nord und -Sud bestehen nur begleitend
zum Lech und im Bereich Griinten-/Peterhofstrafle.

Hochzoll-Nord wird von 4 Wegeachsen, 2 Nord-Sud
und 2 West-Ost ausgerichtete Wege erschlossen.
Die Wege sind untereinander vernetzt dargestellt:

in Nord-Sud-Richtung

= zwischen Gruntenplatz, stdlichem Teil der Kar-
wendelstrafle, Neuschwansteinstrafle, Oberstau-
fener Straf3e, Flissener Strafle und Bliicherstrafie.
Die zeichnerisch dargestellte Verbindung zwi-
schen der Flssener Strafle zur BllcherstraRe ent-
lang des nordostlichen Stadtteilrandes existiert
nicht.

= begleitend zur LechrainstraRe ab Friedberger
Strafe bis nach Lechhausen. Hierbei handelt es
sich um eine Anliegerstrafie.

in West-Ost-Richtung

= auf HOéhe der Volksschule Werner-von-Siemens
zwischen Lechrainstrafle, Untersbergstrafe und
Neuschwansteinstrafe. Hierbei handelt es sich
um keinen Weg, sondern um engraumige, stark
beparkte Anliegerstrafen mit sehr schmalen
Gehwegen. Die angedeutete Querung des Lechs
nérdlich der Afra-Brlicke existiert nicht. Stattdes-
sen muss der Lech Uber die stark befahrene Afra-
bricke gequert werden.

= auf Hohe Friedhof-Ost zwischen Lechrainstrafle,
Schoneckstrafle (engraumige Anliegerstrafie) und
Fuf-/Radweg zwischen Fa. KUKA und Friedhof-Ost

Hochzoll-Sid wird nur von einer Wegeachse in Nord-
Sitd-Richtung und drei West-Ost ausgerichtete Wege
erschlossen. Die Wege sind an den Nord-Sid ge-
richteten Weg angebunden, aber ansonsten nicht
untereinander vernetzt.

in Nord-SUd-Richtung

= zwischen Friedberger Strafe und Kuhsee uber
FuBwege begleitend zum Lech

in West-Ost-Richtung

= zwischen Oberlanderstrae und Miinchner Strafle
Uber die OrtlerstraBRe. Hierbei handelt es sich um
keinen Weg, sondern um eine engradumige, stark
beparkte Anliegerstrafle mit schmalen Gehwegen.

= zwischen Oberlanderstrafe und Grintenplatz
Uber den StrafRenzug HofatstrafRe/Peterhofstrafie.
Hierbei handelt es sich um keinen Weg, sondern
um eine weitraumige HauptsammelstraBe mit
begleitenden Gehwegen, z.T. Parken und genutzt
als Busroute.

= zwischen Kuhsee und Zedlitzbricke Uber einen
FuBweg flankierend zur Mittenwalder Strafle.

2.1.2.2. Dargestellte Grinziuge, Naherho-
lungsraum

Ubergeordnete und durchgangige Griinziige sind in
den Landschaftsplanen

= der Lech mit seinen beidseits begleitenden Grin-
flachen und

= der landwirtschaftlich gepragte Grinzug zwischen
Stadt Friedberg und dem Stadtteil Friedberg-West.

Im Bereich des Lechs sind Landschaftsschutz- und
Naturschutzgebiete festgesetzt. Alle anderen dar-
gestellten Grunflachen mit unterschiedlicher Zweck-
bestimmung sind diesen Grunzlgen untergeordnet
und nicht untereinander vernetzt. Derartige Grinin-
seln sind der Friedhof-Ost mit Erweiterungsflache,
TSG- und DJK-Sportflachen, 2 Kleingartenanlagen
mit Erweiterungsflache, bahnbegleitender Grlinzug
im Slidosten von Hochzoll, Grunzug sudlich des
Zwolf-Apostel-Platzes und geplante Sportflachen im
Suden von Hochzoll-Sud (zur Zeit landwirtschaftli-
che Flachen).

Ansonsten werden nur noch vereinzelt Garten und
groBkronige Gehdlzgruppen innerhalb des Uberbau-
ten Raumes dargestellt.

Bestehende oder geplante nachhaltige land-
schaftsplanerische Vernetzungen zwischen den
Stadtteilen, bzw. zwischen den Ubergeordneten
Grunzugen, sind in den Landschaftspldanen nicht
dargestellt.

2.1.2.3. Zu den Spielplatzen, Sportfla-
chen

Die im Landschaftsplan Augsburg erfassten Spiel-
und Sportflachen stimmen in ihrer Lage nur zum
Teil mit dem Bestand Uberein. Ein Zusammenhang
zwischen dargestellten Wegeachsen und Spiel-/
Sportplatzen ist nicht erkennbar.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.2, ORDNENDE PLANUNGEN

2.2.1. Rechtsverbindliche Bauleitplane

Es ist festzustellen, dass die Vielzahl an Bauleitpla-
nen mit 29 Bebauungspldnen und drei Baulinien-
planen, bis auf wenige Ausnahmen, flachendeckend
die Bautatigkeit regeln. Die alten Baulinienplane
lassen, verstarkt im Stden 6stlich und westlich der
Trettachstrae und Oberlanderstrae und im Nor-
den primar noérdlich der Tannheimer Strafe, eine
Bebauung nach § 34 BauGB zu und regeln allein
die Gebaudepositionierung. Die bisherigen Zent-
renbereiche um die Friedberger Strafle und am
Zwolf-Apostel-Platz werden durch die Bebauungs-
plane 610 B im Suden und die Bebauungsplane
616, 614 und 618 erfasst.

Bewertung

Das stadtebauliche Siedlungsbild ist ein Spiegelbild
der rechtsverbindlichen Bebauungsplane (BP).

Im Siden strukturiert das Ergebnis des Wettbe-
werbs der ,Neuen Heimat“ den Siedlungsbereich.
Im Bereich zwischen der Bahn und der Garmischer
StraBe sowie nérdlich der Friedberger Strafe ist die
Siedlungsstruktur von Inhomogenitat gepragt, was
sich vor allem auf die Vielzahl voneinander unab-
héngiger Bebauungsplane zurdckflihren Iasst.

In den Zonen mit Baulinienplénen sind die Baukodr-
per stringent. FuB- und radldufige Durchlassigkeit
fiel der privaten Maximierung der Bebauung zum
Opfer. Zudem sind in den Bereichen ohne verbindli-
che Bebauungspldane, aber auch bei Baulinienpla-
nen, in der Regel keine o&ffentlichen Griinflachen
erkennbat.

Im Rahmen der Siedlungsbeschreibung und Bewer-
tung wird hier explizit nochmals einzugehen sein.

Baulinienplan 3: Hochzoll Stid, zwischen Bahnlinien Augsburg-
Ingolstadt/Augsburg-Miinchen und Meringer StraSe

Karten StKO3a: Baulinienpléane

Baulinienplan 1: Hochzoll Nord, zwischen neuem Ostfriedhof und
Friedberger StrafSe

Baulinienplan 2: Hochzoll Stid, zwischen Bahnlinie Augsburg-
Miinchen und NebelhornstrafRe
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Karte StKO3b:
rechtsverbindliche Bauleitplane

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.3. STADTRAUMLICHE UND HISTORI-
SCHE ZUSAMMENHANGE

2.3.1. Lage im Raum

2.3.1.1. Lage im geschlossenen besiedel-
ten Stadtraum

Die Stadt Augsburg liegt am Zusammenfluss der
beiden Alpenflisse Lech und Wertach. Sie ist
Bezirkshauptstadt des Regierungsbezirks Schwa-
ben im Freistaat Bayern. Die Kernstadt mit ihren ca.
270.000 Einwohnern ist die drittgrofRte Stadt Bay-
erns und im System der Landesplanung als Ober-
zentrum eingestuft.

Nach Norden wird der besiedelte Stadtraum durch
die von West nach Ost verlaufende Trasse der Bun-
desautobahn BAB 8 optisch abgeschlossen. Der
geschlossen besiedelte Raum flieit allerdings
sichtbar Uber die Autobahn hinweg in den sudlichen
Teil der Stadt Gersthofen. Die beiden Héhenzuge
begleiten in Nord-Sud-Richtung beiderseits das
Lech-Wertach-Tal und schlieBen den Stadtraum
grofRraumig ab, wahrend nach Sitden die Offenheit
des Talraumes keine eindeutige Abgrenzung zeigt.

Der besiedelte Stadtraum besteht aus der Kern-
stadt mit der unmittelbar angrenzenden Stadt
Stadtbergen und Teilen der Stadte Neusass, Gerst-
hofen und Friedberg. Die Flache innerhalb der Ge-
markungsgrenzen betragt 147 km?2. Von dieser
Flache sind 36 % Siedlungs- und Verkehrsflache.

Der Stadtteil Hochzoll liegt im Sidosten des
besiedelten Stadtraums, o6stlich des Lechs. Der
Lech zusammen mit dem Erholungsraum Kuhsee
und die Wertach sind markante stadtebauliche
Strukturen der HKernstadt und haben die
stadtebauliche Entwicklung der Stadt mafdgeblich
mitbeeinflusst. Die Verbindung zur Kernstadt wird
durch den Lech, mit seinem beidseits begleitenden
Grungurtel, unterbrochen.

Unmittelbar an Hochzoll schliet im Osten der
Stadtteil ,Friedberg West“ der Stadt Friedberg an.
Hochzoll wird durch keine markante Landschafts-
strukturen zur Nachbarstadt Friedberg abgegrenzt.
Die Siedlungsflachen sind Ubergangslos mitein-
ander verbunden.

Karte HiKO1: Lage im geschlossen besie-
delten Stadtraum
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2.3.1.2. Lage im Stadtraum Sudost

In diesem Plan werden die wesentlichen inneren,
den Siedlungsraum des Stadtteils Hochzoll gliedern-
den, Strukturen sichtbar. Es sind dies vor allem
Teile der Verkehrsinfrastruktur: Die Bundesstrafien
und die Bahntrassen.

Die Bundesstralen B 2 und B 300 markieren, in
ihrem gemeinsamen Verlauf von West nach Ost,
eine Trennlinie der Stadtteile Hochzoll Sud und
Hochzoll Nord. Diese StraRentrasse hatte allerdings
nie eine trennende sondern mehr eine zentrieren-
de, das Zentrum von Hochzoll markierende, Funkti-
on. Diese Zentrierung wird ab Herbst 2010 durch
den Neubau der StraRenbahnlinie 6 noch verstarkt
werden.

Die unmittelbar am Ostlichen Stadtrand nach Stden
fihrende Bundesstrafle B 2 hat eine ahnliche Wir-
kung. Die beidseits der Strafle angesiedelten Ge-
schéafte dienen sowohl der Versorgung der Bevolke-
rung von Hochzoll, als auch Friedberg-West.

Eine klare Abgrenzung im Osten zwischen dem
Siedlungsraum Friedberg-West und der Kernstadt
Friedberg bewirken die Straflenneubauten des
Chippenham Rings und seiner Fortsetzung durch
die AIC 25 nach Norden zur Autobahn BAB 8.

Eine wesentlich starkere Trennung des Siedlungs-
raums Hochzoll bewirken die Bahntrassen Augs-
burg-Ingolstadt und Augsburg-Minchen. Wie sich
aus den historischen Karten ersehen lasst, haben
vor allem die Bahntrassen lange Zeit eine Sied-
lungsentwicklung nach Suden erschwert. Durch die
Brickenneubauten in den 60er Jahren konnte sich
jedoch die Siedlung rasch nach Suden hin erwei-
tern.

Deutlich sichtbar wird die enge VerknUpfung zwi-
schen der Bebauung nicht nur im Siden mit dem
Lechfluss und seiner Auenlandschaft. Auf der ge-
samten Ostseite des Siedlungsraums des Stadtteils
Hochzoll stellen sie eine klare Abgrenzung zu den
westlichen Stadtteilen der Kernstadt dar. Die enge
Verknupfung zwischen Naturraum und Bebauung
wird besonders deutlich im Bereich des sog. Kuh-
sees.

Karte HiIKOZ2: Lage im Stadtraum Sudost

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.3.2. Historische Entwicklung

1805 Durch den Brinner Vertrag vom
09.12.1805 und den Frieden von Pref3-
burg vom 26.12.1805 wurde die freie
Reichsstadt Augsburg dem Konigreich
Bayern zugeschlagen.

1818 Am 17. Mai erlieR das Konigreich Bayern
die ,Verordnung Uber die Gemeindever-
waltung®. Dadurch wurden die 31 Anwe-
sen des ,Hochzolls“, der auf Friedberger
Stadtboden gelegenen sog. ,Kolonie“, zur
Gemeinde ,Friedberger Au“.

1840 Am 4.10.1840 trifft der erste Zug aus
Mdinchen in Augsburg ein.
Beim Stierhof auf Hochzoller Flur wird
eine Haltestelle errichtet.

1874 1874 geht die Paartalbahn in Betrieb.
Hochzoll erhalt fir beide Linien, Minchen-
NUrnberg und Augsburg-Ingolstadt, einen
Bahnhof.

1905 Aus der Friedberger Au wird die selbst-
standige Gemeinde Hochzoll.
Gemeindevorsteher waren Vollbauern.

1910 Hochzoll hat 1708 Einwohner.

1913 Hochzoll wird in die Stadt Augsburg ein-
gemeindet.

2.3.2.1. Extraditionsplan 1866

Die beiden nachfolgenden Karten des Extraditions-
planes von 1866 belegen zwei Grundelemente der
stadtebaulichen Entwicklung Hochzolls, die auch
heute noch wesentliche Teile der Gliederung des
Siedlungsraumes sind:

Extraditionsplan 1866 - westlicher Teil

= Die Vereinigung der StrafRe nach Minchen (heute
B2) mit der Strafle von Augsburg nach Ingolstadt
(heute B 300) und

= die Trasse des Bahnkorpers der Bahnlinie Augs-
burg-Munchen.

Zwei Siedlungsanséatze sind auf diesen Karten er-
kennbar:

= Einmal auf dem 6stlichen Teil der Karte eine Bln-
delung von Gebduden am Zusammenschluss der
heutigen B 2/B 300.

= Zum anderen um das ehemalige Zollgebaude am
Ostlichen Lechufer.

Im Ubrigen Bereich der Gemeinde Friedberger Au
sind landwirtschaftliche Anwesen uUber die Flur
verteilt. Hervorzuheben ist die ostlich der Strafle
nach Lechhausen angesiedelte Wachsleinwandfab-
rik, wahrscheinlich eine Erganzung der in der Stadt
Augsburg entstehenden Textilindustrie.

Die Gemeinde Friedberger Au war zu diesem Zeit-
punkt kein geschlossener Siedlungsraum.

Die 1840 erdffnete Bahnlinie Minchen-Augsburg
brachte flr die Friedberger Au keinen Haltepunkt.
Dieser Haltepunkt wurde am Stierhof, sutdlich der
Flur Friedberger Au, angelegt und erst 1874, nach
dem Bau der Paartalbahn, aufgelassen.

Interessant sind die auf dem westlichen Teil der
Karte erkennbaren Flursticke in Form der Abgren-
zung eines Forts. Diesem Gedanken entspricht
auch die zweite innere Verteidigungslinie.

Die Bundelung von Gebauden am Zusammen-
schluss der Strafen von Mulnchen und Ingolstadt
gehort wahrscheinlich zu einer an solchen Knoten-
punkten Ublichen Posthalterei.

Extraditionsplan 1866 - oOstlicher Teil
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2.3.2.2. Nummerierter Plan Hochzoll Sud
von 1908 - Ortsmitte

Diese Karte zeigt eine Entwicklung, die auch heute
noch wesentliche Teile der raumlichen Struktur des
Stadtteils Hochzoll bildet und beeinflusst:

= 1874 wird die Paartalbahn gebaut wodurch in
Hochzoll ein eigener Bahnhof entsteht. Die Ver-
knipfung der Strafen nach Minchen und Ingol-
stadt erhalt durch diesen Bahnknotenpunkt ihre
moderne Entsprechung: Die Bahnlinien nach
Minchen und nach Ingolstadt werden wieder in
Hochzoll verknupft.

= Der Haltepunkt Stierhof wird aufgelassen.

Im Bereich der Verwaltung und Einwohnerzahl tre-
ten wesentliche Anderungen ein:

= 1905 wird aus der Gemeinde Friedberger Au die
Gemeinde Hochzoll,

= die Einwohnerzahl steigt von 1890 bis 1910 von
350 auf 1708.

Bis 1908 hat sich bereits eine geschlossene Sied-
lungsform entwickelt. Sie zeigt die Elemente eines
StraBendorfs, dessen Kern die ev. Kirche St. Mat-
thdus bildet. Alle wesentlichen Elemente der heuti-
gen raumlichen Gliederung der Ortsmitte sind eben-
falls bereits vorhanden:

Nummerierter Plan Hochzoll Stid 1908

= StraBe von Augsburg kommend nach Osten
(Friedberger Strafle)

= Strafle nach Lechhausen (ZugspitzstraRe)
= Zufahrt zum Bahnhofsbereich (Hochzoller Strae)

= Weg nach Siden am ostlichen Siedlungsrand
(Peterhofstrafie)

= Die im nordlichen Siedlungsbereich angelegten
Strafden sind in dieser Lage auch heute noch vor-
handen.

Der historische Kern Hochzolls im Jahre 1908 ist
durch die Inhalte dieses Planes eindeutig dem Be-
reich zwischen der Straffe nach Lechhausen (heute
Zugspitzstrale) und der Straenbiegung nach
Friedberg (heute Platz bei ehem. Backerei Kreuzer,
der Abzweigung der Grlntenstrafe und Peterhof-
straRe) zuzuordnen. Damals wie heute ist die Mitte
des Kerns die evangelische Kirche St. Matthaus.

Zu diesem Zeitpunkt ist der Bereich um die ehema-
lige Zollstation und beidseits der von dort nach
Osten flhrenden Friedberger Strafle bis etwa in den
Bereich der Strafle nach Lechhausen (Zugspitzstra-
3e) mit einer Streusiedlung besetzt, also noch nicht
in die geschlossene Siedlungsform einbezogen.
Man wurde einen solchen Bereich heute als ,Au-
Benbereich“ bezeichnen.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.3.2.3. Amtlicher Stadtplan von 1948

Zwei wesentliche Entwicklungen gegenuber dem
Plan von 1908 sind diesem Plan von 1948 zu ent-
nehmen:

= Die Lucke zwischen ehemaliger Zollstation am
Lech und der Abzweigung der Strafle nach Lech-
hausen (Zugspitzstrafle) ist inzwischen Teil der
geschlossenen Bebauung.

= Sldlich der Bahnlinien im Verlauf der Oberlander-
strafle ist eine geschlossene Bebauung entstan-
den.

Dieser Plan zeigt dartber hinaus die bereits auf der
Karte von 1866 sichtbaren Hemmnisse einer Sied-
lungsentwicklung nach Siden. Wahrend bei der
Besiedelung im Zuge der Oberlanderstrae durch
den Neubau der Lech-Eisenbahnbricke im Jahre
1926 eine hohenfreie Kreuzung der Bahnlinien
moglich war, waren diese ErschlieBungsvorausset-
zungen fur die Hochzoller Strae und die Peterhof-
strafle nicht gegeben.

Historische Karte: amtlicher Stadtplan von 1948

Die Hochzoller StraRe endete am Bahnhof und die
Querung der Paartalbahn an der Peterhofstraie war
mit einer Schranke gesichert. Das heute vorhande-
ne StraRennetz war jedoch 1948 bereits angelegt.

Ein weiterer grofRer zur Besiedelung geeigneter,
Freiraum lag im Norden der Hochzoller Flur, 6stlich
und westlich der Strafle nach Lechhausen. 1948
waren allerdings noch beidseits dieser Strafe klei-
nere landwirtschaftliche Anwesen angesiedelt, die
diese Flachen bewirtschafteten.

Im Kern von Hochzoll entwickelten sich ab 1948
weitere Verdichtungen und Nutzungsanderungen an
Nahversorgungseinrichtungen, bedingt durch die
zunehmende Einwohnerzahl.

Der bereits vorhandene Siedlungsansatz von Fried-
berg West ist in dieser Karte nicht dargestellt.

18

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



2.3.2.4. Weitere Entwicklung
im 20. Jahrhundert

Hochzoll Sid:

Einen entscheidenden Impuls fur die Entwicklung
von Hochzoll-Sd brachten die erforderlichen Vorbe-
reitungen fur die XX. Olympische Sommerspiele in
Minchen. Augsburg war fUr die Austragung der
olympischen Kanuwettbewerbe vorgesehen, wor-
aufhin der Eiskanal zur Wettbewerbsstrecke ausge-
baut wurde. Daruber hinaus war der Bahnhof von
Hochzoll eine wichtige Haltestelle fUr die mit der
Bahn ankommenden Zuschauer. Im Zuge dieser
Vorbereitungen flr die Spiele wurden gebaut:

= Hohenfreimachung der Hochzoller Strafle durch
Bruckenneubau fur die Bahnlinien Muinchen-
Augsburg und die Paartalbahn,

= Hohenfreimachung der Peterhofstrae durch
Brickenneubau fir die Trasse der Paartalbahn.

Damit waren die Voraussetzungen der ErschlieBung
far den gesamten sudlichen Flurbereich geschaffen.
Der im Zuge des Baus des Lechdamms entstande-
ne Kuhsee wurde ausgebaut und somit, zusammen
mit den Lechauen und dem Siebentischwald, ein
bedeutendes Naherholungsgebiet im Augsburger
Osten.

Fur eine nachhaltige Besiedlung der Flur im Stden
waren damit alle Voraussetzungen geschaffen. Als
erste groBere zusammenhangende Bebauung ent-
stand das sog. ,Europadorf” im Rahmen des sozia-
len Wohnungsbaus. Die in diesen Jahren in Augs-
burg an vielen Stellen tatige Baugesellschaft ,Neue
Heimat“ trieb mit ihren Planungen die Bebauung im
stdlichsten Bereich stark voran. Die Stadtplanung
zog fur die Bebauung, mit der vom Schwabhof aus-
gehenden Baumallee im Zuge der Mittenwalderst-
rafle, eine Grenze fur die Bebauung im Suden. Die
Ubrigen Grenzen im Westen, Osten und Norden
waren durch Lech und die Bahnlinien gegeben.
Gestarkt wurde die Entwicklung in Hochzoll Sud
auch durch den Bau einer Volksschule, einer Kirche,
einer Reihe sozialer Einrichtungen und den weiteren
Ausbau des Kuhseeareals als Naherholungszent-
rum fr Sommer und Winter.

Hochzoll-Nord:

Die bereits Mitte der 50er Jahre einsetzende Sied-
lungsentwicklung noérdlich der Friedberger und west-
lich Zugspitzstrafie setzte sich vor allem in den 70er
Jahren nordlich der Peissenbergstrafle fort. Beid-
seits der ZugspitzstraRe entstanden neue Sied-
lungsgebiete, die sich im Osten bis zur Stadtgrenze
mit Friedberg ausdehnten. Ende der 80er Jahre war
auch dieses Gebiet weitgehend besiedelt. Der neu
angelegte Ostfriedhof 6stlich der Zugspitzstrafie
bildet zusammen mit den Sportanlagen westlich der
ZugspitzstrafRe eine wichtige Griinbriicke zu den
Lechauen.

Hochzoll-Mitte:

Entsprechend der Entwicklung von Hochzoll Nord
und Sid entstanden an der Friedberger StrafRe
Einrichtungen der Nahversorgung. Die Strafien-
bahnlinie 6 wird von ihrer damaligen Endhaltestelle
westlich der Lechbricke 1934 bis zur Zugspitzstra-
e verlangert. Dies war ein weiterer Impuls fur die
Entwicklung von Hochzoll.

Die in den 50er Jahren im 6stlichen Umland entste-
henden neuen Siedlungsflachen, die zunehmende
Wirkung der Zentralitat der Stadt Augsburg als Kauf-
und Arbeitsplatzstandort und die vermehrte Motori-
sierung, brachten flr die zentralen Lagen an der
Friedberger StrafRe in Hochzoll negative Impulse, da
die B 12 und die B 300 nach wie vor fur das 0stli-
che Umland die Einfallstore nach Augsburg waren:

= Die Zunahme des Individualverkehrs auf der
Friedberger Strafle wirkt sich stérend und tren-
nend fur die Kauflagen aus.

1960 wird die Straenbahnlinie 6 abgebaut und
durch Buslinien ersetzt.

Die Friedberger Strafle wird in Folge 4-streifig bis
zum sog. ehemaligen Glaser-Dreieck (Kreuzungs-
bereich Friedberger Strafle/Remboldstrafle/Rote-
Torwall-Straf3e) ausgebaut.

Daruber hinaus brachte die konsequente Planung
beim Aufbau der Wohngebiete im Suden mit dem
~ZWOlf-Apostel-Platz“ Anreiz far die Entwicklung
eines Einkaufszentrums.

Bereits in den 90er Jahren des vorigen Jahrhun-
derts war klar, dass diese Entwicklung auf Dauer zu
einem stadtebaulichen Missstand fuhren musste.

Die nachfolgenden Auszige aus dem amtlichen
Stadtplan fur die Jahre 1980/81 und 2006 zeigen
zwei wesentliche Entwicklungen:

= Im Suden von Hochzoll wurden in diesem Zeit-
raum die letzten noch verfigbaren Wohnbaufla-
chen bebaut und

= im Osten entwickelt sich der Friedberger Stadtteil
LFriedberg-West” weiterhin, in unmittelbarem An-
schluss an die Bebauung von Hochzoll.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.3.2.5. Amtliche Stadtplane von
1980/81 und 2006

Amtlicher Stadtplan von 1980/81

Bewertung:

Nachdem spaétestens zu den Olympischen Spielen
1972 und den Héhenfreimachungen an den Bahn-
strecken in Hochzoll die ungebremste Siedlungs-
entwicklung nachvollziehbar war, wurde versdumt
einen Masterplan Uber den Stadtteil zu legen, um
einerseits bestehende Strukturen zu ordnen und
andererseits die absehbaren Entwicklungen so zu
steuern, dass das Gleichgewicht von Siedlungskor-
per und Freiraum in einem angemessenen Verhalt-
nis im gesamten Siedlungsraum entstehen hatte
kénnen.

Weiterhin wurde im Bereich der sportlichen und
konsumierenden Aktivitdten wohl nicht ausreichend
bedacht, der sportlichen Dezentralitat entgegen zu
wirken und z. B. ausreichend Freiflachen zu sichern
und die absehbaren Entwicklungstendenzen bzgl.
der Einzelhandelsflachen so einzutakten, dass im
Norden noch Reserveflachen freigehalten worden
waren.

Amtlicher Stadtplan von 2006

Die positiv angedachte Verbindungsachse ,Nord*“
zwischen der BliicherstrafSe und Lechaue, nérdlich
des Neuen Ostfriedhofes, wurde den Sportflachen
Lgeopfert“ und somit eine wichtige stadtebauliche
und infrastrukturelle Geh- und Radwegeverbindung
aufgelassen. Der positive Nebeneffekt der guten
Erreichbarkeit der Sportflachen wurde nicht be-
dacht.

Eine nachtragliche ,Reparatur® erscheint nicht
vertretbar und ist somit nicht méglich!
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2.4. SIEDLUNG

2.4.1. Siedlungsbild und Siedlungsprofil

Das Untersuchungsgebiet ist in drei Zonen zu un-
tergliedern:

= Hochzoll-Sud: sudlich der Bahntrasse

= Hochzoll-Mitte: zwischen Bahntrassen und im
Nahbereich der Friedberger Str.

= Hochzoll-Nord: nordlich der Neuschwansteinstra-
Re

Von Siden nach Norden

Der stadtebauliche Wettbewerb aus den 60iger
Jahren, mit Sicherung und Umsetzung durch die
~Neue Heimat", zeigt noch heute grofzigige Raum-
strukturierungen mit einem Wechsel an privaten
und o6ffentlichen Granflachen und vitalen Wegebe-
zigen sowie einer Vorbehaltsflache flir spatere
ZusatzerschlieBungen (Linienflhrung fir die Tram
als Trasse). Der geplanten Grofzugigkeit differen-
zierter Wohnquartiere stehen aber auch Defizite in
der Erschlieungsubersichtlichkeit fur den MIV und
eine systembedingte Uniformitat im Freiraum ge-
genuber.

Geschosswohnungsbauten bis zu 6 Geschossen
und eingestreute Hochhauser Uber 7 Geschosse
bedingen, alleine durch die Abstandsflachen, aber
auch die Bevolkerungsdichte, einen angemessenen
Flachenausgleich, der sich — parkartig offen gestal-
tet — ab Innsbrucker StrafRe bis Seefelder StrafRe
erstreckt.

So ist es nachvollziehbar und siedlungsraumlich
richtig, die Verzahnung mit dem Naturraum nach
Westen, Suden und Osten mit zweigeschossigen
Hausgruppen und Einzelhausern herzustellen. Ge-
rade auch hier wurde durch ein funktionierendes
vernetztes Konzept die Rad-Wege-Transparenz ge-
wahrleistet.

Schon ab der Miinchner Strafle nach Norden zeigen
sich die Zwange historischer Siedlungsentwicklun-
gen mit Quartiersabschnitten primarer Einzelhauser
(Siedlerhauser) mit groRen Garten (Selbstversorger)
westlich der Trettachstrae und einem zufalligen
Wechselspiel von Quartieren mit Hausgruppen,
Einzelhdusern und dreigeschossigem Wohnungs-
bau (im Umgriff des Krottenkopfweges) ostlich der
Trettachstraf3e. Richtig gelegen am Kreuzungspunkt
zweier wichtiger ErschlieBungsachsen, Hofatsstraf3e
und TrettachstraRe, gewahrleistet die Grundschule
Sid einen stadtebaulichen Marker mit ldentifikati-
ons- und Wiedererkennungswert. Alles wurde und
wird immer noch im Siedlungsbereich durch Bauli-
nienpléne geregelt.

Einen Sonderstatus nimmt der Siedlungsraum zwi-
schen der Bahnlinie nach Minchen und der Strecke
Augsburg-Ingolstadt ein, wobei im Osten mit der
Meringer Strafle eine technische und politische
Grenze (Stadtgrenze) zudem restriktiv wirkt. Mach-
tige Hochhauser am Schnittpunkt zweier Bahnli-
nien und nach Osten Siedlungsquartiere mit zwei-

geschossigen Wohngebauden, im Griff mehrfach
erwahnter Baulinienplane, lassen nicht nur eine
vitale ErschlieBungstransparenz vermissen, son-
dern auch notwendige Infrastrukturen, stadtebauli-
che Vernetzung und dadurch jegliche Orientierung.
Der gesamte Bereich ist ausschliefllich uber die
stark frequentierte Peterhofstrafe in Richtung
Hochzoll erschlossen.

Das Herzstuck Hochzolls zwischen der Neuschwan-
stein-/Untersbergstrae im Norden und der Bahn-
trasse im Suden dokumentiert die historischen
Vorgaben entlang der Friedberger Strafe in Ost-
West-Richtung.

Mehrgeschossige Wohn- und Geschéftshduser und
Geschosswohnungsbauten ab zweiter Reihe werden
der historischen Bedeutung der Friedberger Strafle
gerecht. Die Vielzahl der Nutzungen und Funktionen
beeinflusst hier das Siedlungsprofil und bedingt
automatisch eine gute Orientierung. Die Transpa-
renz in Nord-Sud-Richtung ist durch die strikte Ost-
West-Ausrichtung der Siedlungskérper unterbun-
den.

Der Hochzoller Norden ab der Friedberger StraRe
wird siedlungsstrukturell von den zwei Nord-Sud-
Hauptverbindungen Zugspitzstrale und Karwen-
delstraRe gepragt. Wahrend entlang der Zugspitz-
strale der hohe Geschosswohnungsbau bis zur
Neuschwansteinstrae noch im Einflussbereich der
Hochzoller Mitte bleibt, zeigen sich 6Ostlich ab der
Eibseestrafle soziale Geschossbauten, die in einem
Hochhaus an der KarwendelstraBe muinden. Ein
stadtebaulich Ubergeordneter Sinn ist nicht erkenn-
bar. Ausgeraumte Innenhofe und sterile Garagen-
bauten zur ZugspitzstrafRe werten das Quartier ab.
Entlang der zweiten Achse KarwendelstrafRe hinge-
gen hat sich, ,aufgefadelt entlang einer reizvollen
Nord-Sud-Gehwegachse die von Heilig Geist bis zur
Fussener Strafle reicht, sozialer Geschosswoh-
nungsbau etabliert, der ab der Flissener Strafde in
Hochhdusern und konzentrierten Geschossbauten
muindet. Dieser ,bauliche Rucken“ im noérdlichen
Hochzoll fasst 6stlich der Zugspitzstrafie eine Abfol-
ge profaner Quartiere mit Hausgruppen und Einzel-
hausern. Partiell vorhandene stadtebauliche Orien-
tierungshilfen, wie zwischen Reifersee- und Salz-
mannstrafe mit einem grinen Innenhof mit Klein-
kinderspielplatz, werten Einzelquartiere auf. Ostlich
der Karwendelstrae nimmt die Baudichte der nie-
dergeschossigen Wohnbauten zu, sodass Orientie-
rung und Transparenz zusatzlich leiden.

Die Siedlungshomogenitat nimmt westlich der Zug-
spitzstrafle, wie auch im Siiden westlich der Ober-
landerstralle zu, zeigt unmotivierte Nachverdich-
tungen und fehlende innerquartierliche Transpa-
renz.
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Karte StK0O4:
Siedlungsprofil

Einzelgebaude
Doppelhauser
Hausgruppen

Geschosswohnungsbau
bis 3 Geschosse

Geschosswohnungsbau
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Hochhé&user
ab 7 Geschosse

Wohn- und
Geschaftshauser

Gewerblich genutzte
Gebéaude
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Bewertung:

Mit Ausnahme der Fldachen sddlich der Minchner
StraBe und entlang der Rad-Gehwegachse parallel
zur KarwendelstraRe krankt Hochzoll an unmotivier-
ten, zufélligen Garagenhofen, verkehrsstraenbe-
zogenen, geschlossenen Randbebauungen, zufalli-
gen SackstraSen, investorenabhéangigen Nachver-
dichtungen und fehlenden Wegeflihrungen abseits
des MIV. Auffallend ist allenthalben fehlendes of-
fentliches Griin. Der sehr reizvolle Ostfriedhof ist
durch aneinander gereihte Geschosswohnbauten
gegenuber Hochzoll abgeschottet. Die freie Land-
schaft ist nicht einmal mit der siedlungsstrukturell
hochwertigen LechrainstraSe, mit oOffentlichen
Grunflachen oder gar Landschaftsraumen verzahnt.
Diese Bestandsbewertung gilt flir Gesamthochzoll
bis zur Miinchner StraSe im Siden. Im Sdden wur-
de die innerquartierliche positive Entwicklung nicht
nach Westen als strukturelle Verzahnung mit dem
Erholungsgebiet ,Kuhsee* getragen.

2.4.2. Siedlungsspezifische Nutzungen
und Infrastruktur

Es ist wichtig aus der Geschichte eines Siedlungs-
korpers die Zusammenhange, Abhangigkeiten und
Entwicklungsfolgen zu lernen, um hierdurch Rick-
schlisse auf die Herkunft von Nutzungsclustern
oder Fehlentwicklungen bei der Nutzungsverteilung
zu verstehen.

Die flachendeckende Nutuzungsbestandsaufnahme
zeigt drei Grundstrukturen:

= Ein hoher Anteil an freiberuflichen Tatigkeiten
gem. 8§ 13 BauNVO in Allg. Wohngebieten fla-
chendeckend.

= Mischgebietsballung um die Friedberger Strafle in
Geschossbauten aber auch in Einzelhausern, oh-
ne Ordnungsprinzip.

= Eine infrastrukturelle Entwicklungsachse ,Sud“
entlang der Miinchner Strae mit dem gefassten
Zwolf-Apostel-Platz mit hohem Einzelhandelsbe-
satz und einer Abfolge von Gemeinbedarfsflachen
kirchlicher und sozialer Einrichtungen.

= An der Seefelder Strale und an der Karwen-
delstraBe eher zufallige Nutzungen (Dienstleis-
tung, Backer/Metzger, etc.).

= Ein schlUssiges Erganzungsangebot an der Ho-
fats-/Trettachstrafle (Dienstleistungen, kleine La-
den, Backer/Metzger).

Die beiden Zentren an der Friedberger Strafe und
an der Munchner Strale sind historisch und sied-
lungsstrukturell nachvollziehbar und vor allem im
Slden gekonnt gesteuert.

Eine weitere notwendige Nutzungsansiedlung an
der Zugspitzstrafle (friher Tengelmann) wurde his-
torisch nicht frihzeitig in seiner Bedeutung erkannt
und gesichert. Das ,Zerbrdckeln® von gefahrdeten
Bestandsnutzungen erfolgt in der Regel in rascher
Zeitfolge.

Die Dienstleistungsansiedlungen an der Karwen-
delstrale wie auch an der Seefelder Strafe sind
leider infrastrukturell nicht von Bedeutung.
Erwahnenswert ist auf jeden Fall das Einzelhan-
delszentrum an der Bliicherstrafle, auf Friedberger
Flur, mit drei Einkaufsmagneten, die Kaufkraft aus
Hochzoll Nord-Ost abziehen.

In Hochzoll befinden sich drei Schulstandorte mit
Grund- und Teilhauptschule Hochzoll Sid, Grund-
und Hauptschule ,Werner v. Siemens” im Norden
und Staatl. Rudolf-Diesel-Gymnasium an der 6stli-
chen Stadtrandsgrenze.

Siedlungsstrukturell pragnant treten die vier Pfar-
reien Hlg. Geist, Zwolf Apostel, Auferstehung und St.
Matthaus im Siedlungsbild in Erscheinung.

Reizvoll fir Hochzoll sind die nachvollziehbaren
Entwicklungsphilosophien, die sich in dem Nut-
zungsspektrum um die Friedberger Strafle und in
dem Einzelhandelszentrum an der Minchner Stra-
3¢ abbilden:

= Die Entwicklung in historisch gewachsenen Sied-
lungskdrpern ohne Ordnungsprinzip, aber gepragt
von Gemeinbedarfseinrichtungen und in der Re-
gel durch Kirchen.
Hier besticht, bei entsprechender Pflege der his-
torischen Bestande, der Charme der baulichen
Geschichte und die raumliche Komplexibiltat
durch Platze und Strafenrdume, Griinflachen und
zufallige Blickachsen.

Die stadtebauliche Entwicklung auf dem Reifbrett
stadtebaulicher Planer mit einem gezielten Nut-
zungsmix und sinnvollerweise neuen Blickpunk-
ten (in der Regel Kirchen) beruht in Hochzoll auf
der Idee der Funktionstrennungen von Wohnen,
Einkaufen, Parken und Erholen.

Dies ist eine Folge der ,Charta von Athen*, deren
Ideen in Form groRer Trabantenstadte aus sozio-
logischer Sicht gescheitert sind, allgemein heuti-
gen nachhaltigen Ansprichen nicht mehr genu-
gen, aber in der GréBenordnung der Woh-
baustrukturen Hochzoll Sids noch funktionieren.

Bewertung:

Das Einzelhandelszentrum um den Zwoélf-Apostel-
Platz zeigt dank dem Engagement privater und
gewerblicher Blirger einen vitalen Bestand im stad-
tebaulichen Platzduktus.

Hier ist die Voraussetzung zu schaffen, dass liber
das Engagement hinaus das Zentrum erhalten und
funktional sowie gestalterisch aufgewertet wird.
Dies ist im Kontext mit der Nutzung zu sehen.

An der Friedberger StraSe mit Umfeld zeigt sich die
fehlende Pflege und Koordination. Weiterhin ist der
Standort stadtebaulich aufzuwerten. Die histori-
schen Besténde sind verfallen und sollten erhalten
oder bei Ersatz angemessen gewdurdigt werden.

Es ist der Versuch zu starten, die stadtebaulichen
Substrukturen im Bestand dadurch zu sichern, dass
die Definition ,Platz“ rédumlich und gestalterisch
umgesetzt wird. Eine Vernetzung ist anzustreben.
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2.5. FREIRAUME

2.5.1. Platze

Der Stadtteil Hochzoll ist arm an urbanen Platzen,
die durch nachstehende Parameter zu definieren
sind:

= Raumwande

= |Leitwande

= Raumgestaltung

= Erforderliche Grlinstrukturen
= ErschlieBungen

= Vernetzungen

= Funktionen

Platze setzen die raumliche Spannung zwischen
Lraumlichen Verengungen“ und ,Entspannungen®
voraus.

Ein gelungener privater oder halboffentllicher Platz
ist im Gemeindezentrum der Auferstehungskirche
an der Minchner Strafe zu finden. Hier ist dieses
Spannungsfeld, mit engen Zugangen als schmaler
Raum, der sich dann in dem weiten Platzraum vor
der Kirche, dem Pfarrhaus und dem Kindergarten
entspannt, ersichtlich.

Dieses Gemeindezentrum ist nach mediterranen
Gesichtspunkten entworfen worden und profitiert
von der Introvertiertheit dieses Platzes, der das
,Behltete“ aber auch ,Aktive“ und ,Verweilende*
widerspiegelt, dass Platze haben sollten.

Der Zwolf-Apostel-Platz oder ZwAPIl, wie er im
Volksmund heifdt, zeigt diese Attribute als &ffentli-
cher Platz mit schmalen Zugangen und einem
streng geometrischen Raumgeflige.

Hier 6ffnet sich der Platz nach Osten, um die Zwolf-
Apostel-Kirche einerseits frei zu stellen, aber auch
angemessen zu wurdigen und raumlich zu fassen.
Der Grundgedanke, dass hier eine Tramtrasse zwi-
schen der Kirche und dem dienstleistungs- und
einzelhandelsorientierten Platz die ErschlieBung op-
timal sichern sollte, entspricht im Duktus dem
Campus der Universitat Augsburg.

Einen Uberblick (ber den Bestand verschiedener
vorhandener Platzstrukturen zeigt das stadtebauli-
che Defizit diesbezuglich in Hochzoll auf.

Flache A: Zwélif-Apostel-Platz

Streng geometrischer quadratischer Platz im Dialog
mit der Kirche. Einzelhandelsnutzung.

Flache B: Auferstehungskirche

Baulich gefasster erhabener Raum mit Platzwir-
kung. Introvertiert fir Feste, Versammlungen und
Kommunikation.

Flache C: Hig. Geist Kirche

Platzwirkung durch die Winkelbebauung des Kir-
chenschiffs mit dem Gemeindezentrum und dem
Pfarrhaus.

Platzwirkung durch angemessene Wohnbauten als
Raumkanten nach Westen.

Im Sluden fehlt die Raumkante.

Flache D: Alte Volkschule (Holzerbau)

Erweiterter StraRenraum (verkehrsberuhigt) mit den
Raumkanten des Gemeindezentrums HIg. Geist und
dem historischen ,Holzerbau®.

Kleine Platzwirkung durch Mobiliar.

Flache E: Griinflache PeifRenbergstr.

Eine Grunflache mit Randeingrinung und gefasst
durch Wohnbaustrukturen im Westen, Studen und
Norden. Die Zugspitzstrafle tangiert im Osten. Intro-
vertierte Flache als Spielplatz ohne Aufienwirkung.
Die Grunflache ist unmotiviert eingegrint und
musste nach Osten in den Dialog mit der Zugspitz-
strafle treten = Raumoffnung.

Flache F: Vorplatz Neuer Ostfriedhof.

Ein technischer Platz mit ErschlieBungsstrukturen.
Der Platz ist rein funktionell angelegt und weist
keine Verweilqualitat auf.

Bewertung:

Das Defizit an urbanen Platze ist ein Indiz fiir feh-
lende Zentren jenseits des Zwolf-Apostel-Platzes.
Zentren bedingen nicht per se Platzstrukturen, da
auch lineare Zentren existieren. Hier wiederum wird
die Verweilqualitdt durch kunstliche Verengungen
und Erweiterungen geschaffen. Platze sind aber ein
probates Mittel, mit gut proportionierten und positi-
onierten Baustrukturen Aufenthaltsqualitdt und
somit Wirtschaftlichkeit zu schaffen. Platze sind
funktional auch Bestandteile der Uberhéhung eines
Ensembles oder eines Baudenkmals. Hier bedingt
die Achtung vor der Bauqualitat, der Bauproportion
oder der Wertigkeit des Gebaudes oder Ensembles
diesen Platz (s. Rathausplatz Augsburg). Dies ist bei
den erwdhnten Kirchen weitestgehend gelungen.
St. Matthdus bedarf hier noch einer rdumlichen
Zasur im Umfeld, ohne den StrafSenraumcharakter
der Friedberger Strafe zu negieren. Der Griin-
tenplatz, als ostlicher Abschluss der Friedberger
StrafSe, verdient bisher diese Bezeichnung nicht, da
alleine einer Raumerweiterung noch keine Platz
definiert. Hier fehlen platzbildende Attribute wie
,Raumteiler”, Abgrenzungen und Kommunikations-
rdume. Hochzoll benétigt unbedingt einen Platz fir
kulturelle Veranstaltungen, die zudem auch den
Zentrumsgedanken unterstreichen!
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2.5.2. Grunzuge und Granflachen

Karte LaK02:
Grinzige und Grinflachen
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2.5.2.1. Stadtteilbezogene Durchgrinung
mit Freirdumen

Hochzoll-Nord:

Offentliche Griinflachen/Freirdume konzentrieren
sich auf die Randbereiche des Stadtteils. Der Ost-
friedhof und die Sportanlagen stellen hierbei nach
Norden einen flachenmagig sehr dominanten Ab-
schluss im Sinne einer Grinzasur dar. Die Freianla-
gen im Geschosswohnungsbau liegen verstarkt im
Norden des Stadtteils und sind nicht éffentlich zu-
ganglich.

Hochzoll-Mitte:

In der Mitte Hochzolls kumuliert die Nutzungsinten-
sitdt der Freirdume wie Parken, Geschéaftszone,
Schule mit dem Zusammentreffen von Ubergeord-
neten Stralen, SammelstraBen und Bahnlinien. In
der Konsequenz hebt sich besonders das Umfeld
zur Friedberger Straf’e durch den Mangel an 6ffent-
lichen Grinrdumen hervor. Erst im Ubergangsbe-
reich zu Hochzoll-Nord und -Sid nimmt der Griinan-
teil wieder zu. Bestehende Freiraume sind zum
hohen Anteil versiegelt und werden haufig als Park-
raum oder FuSgangerbereich genutzt.

Hochzoll-Sid:

Offentlich zugéangliche Freirdume im Bereich des
Geschosswohnungsbaus umfassen ca. ein Drittel
aller Grunflachen und stellen damit ein starkes
Gegengewicht zu den Hausgarten dar. Der Anteil
der oOffentlichen Grunflachen ist, bedingt durch den
JAuhsee®, zwar sehr hoch, konzentriert sich aber
einseitig auf den westlichen Randbereich des Stadt-
teils. Der Platz an der Zwolf Apostel Kirche ist in das
Freiraumkonzept gut eingebunden.

Bewertung:

In der Flache uberwiegt die Durchgrinung mittels
privater Griinflachen durch Hausgarten oder Freian-
lagen im Geschosswohnungsbau. Grofe zusam-
menhéangende offentliche Grunflachen befinden
sich am Randbereich des Stadtteiles oder liegen als
Inseln innerhalb der privaten Flachen. Alle Grinfla-
chen werden in ihrem rdumlichen Zusammenhang
im starken Mafe durch Strafen oder Bahnlinien
getrennt. lhre rdumliche Verbindung erfolgt zumeist
Uber das StraBennetz. Als einziges durchgangiges
Freiraumband besteht die Lechaue im Westen und
die landwirtschaftliche Flache im Osten des Stadt-
teils Hochzoll/Friedberg-West, die damit den Stadt-
teil Hochzoll nach Westen und Osten einrahmen.
Schrebergartenflachen sind allen anderen Grunfla-
chenarten in der Flache untergeordnet vertreten
und am Randbereich des Stadtteils situiert.
Gestaltete Freirdume z.B. in Form eines Platzes
existieren nur im Nebenzentrum 12-Apostel-Platz,
an der GriintenstrafSe und Hl. Geist Kirche.

Brachflachen sind ftir Hochzoll vernachldssigbar.
Sie treten nur sehr kleinteilig auf. Hierbei handelt

es sich um vorubergehend nicht genutzte Wohn-
baufléchen oder Ruderalflachen begleitend zu den
Bahnlinien und zwischen Hochzoll-Nord und Fried-
berg-West.

Landwirtschaftliche Flachen stellen fiir Hochzoll im
Grundsatz einen in der Flédche gleichwertigen Erho-
lungsraum zu den Lechauen dar. Sie pragen den
ostlichen und stidlichen AufSenbereich zu Hochzoll.
Aber die fuBlaufige Anbindung des landwirtschaftli-
chen AuBenbereiches ist langwierig und unattraktiv.
Vor allem der Stadtteil Hochzoll-Nord und -Mitte
sowie der ostliche Teil von Hochzoll-Std sind hier-
von betroffen.

2.5.2.2. Lufthygiene

Luftqualitat und Immissionen (Verkehr, Hausbrand,
Gewerbe)

Hochzoll verfugt Gber 2 grundsatzliche Faktoren, die
sich gunstig auf die Luftqualitat auswirken: Fehlen
von emissionstarkem Gewerbe und Nahe zum Sie-
bentischwald.

Durch das Fehlen von Gewerbeemissionen, auch
innerhalb der Hauptwindrichtungen auflerhalb des
Stadtteiles, und der hohen Filterleistung des Stadt-
waldes sind die auf Hochzoll treffenden Windstro-
mungen weitgehend unbelastet. Die am starksten
vertretene Emissionsquelle ist die Vielzahl der fla-
chig anzutreffenden Hausbrande der Einfammilien-
haus-, Doppel- und Reihenhausbebauung. Kompak-
te Baukorper mit einem energetisch glinstigen Ver-
haltnis der Hullflachen des Gebadudes zu seinem
Volumen, wie es auf 3- bis 4-geschossige Gebdude
zutrifft, sind in ihrem Anteil an der Gesamtflache
des Stadtteiels gering.

Detaillierte Messwerte existieren zwar nicht, aber
aufgrund der Gesamtsituation muss im Bereich der
Hauptverkehrsstrafen mit einer Uberlagerung von
Emissionen durch die Hausbrande und Verkehr
ausgegangen werden. Die negativen Auswirkungen
fur die Luftqualitat durch héhere Schwebstoffbelas-
tung konnen im Umfeld der HauptverkehrsstraRen
u.U. bis in die dritte Bauzeile reichen. Zu derartig
belastetenen Bereichen gehort die Friedberger
StrafRe ebenso wie die Hochzoller StrafRe/Trettach-
strafle, Meringer StrafRe und Zugspitzstrafie.

Systematik der Durchliftung

Die naturrdumliche Topographie ist in Hochzoll
eben, d.h. ohne wesentliche HOéhenunterschiede.
Hochzoll liegt im sehr weitraumigen Lechtal und
konnte daher aus allen Richtungen von Grof3wind-
lagen durchstromt werden. Der Verlust der Wind-
kraft wird durch die Hochzoll umgebende Topogra-
phie wie vorgelagerte Stadtteile (Friedberg-West,
Lechhausen, Kernstadt) und Siebentischwald,
(Stromungswiderstand) geschwacht. Aber auch
durch geschlossene Baustrukturen, L&rmschutz-
wande und geschlossene Gehdlzverbande inner-
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halb des Stadtteiles wird die Windkraft reduziert.
Dies fuhrt in der Summe aller Faktoren dazu, dass
Hochzoll-Mitte als immissionsbelasteter Straflen-
raum aus den Hauptwindrichtungen SW und NO nur
eingeschrankt durchliftet wird, bzw. der Luftaus-
tausch nur partiell bei Baullicken/Kreuzungsberei-
chen erfolgt. Der Luftaustausch im gesamten Stra-
Benverlauf wird nur durch die Ost-West-gerichtete
Windstromung beglnstigt. Allerdings wirkt die beid-
seitig hohe und geschlossene Bebauung als Wind-
duse, wordurch sich die Aufenthaltsqualitat extrem
verschlechtert.

GroRraumig Frischluft produzierende Grinflachen
(Gehdlzbestande, grof¥flachige Wiesen und Wiesen
Uberstellt mit Gehdlzen, Seen und Lech, landwirt-
schaftliche Flachen) befinden sich nur im Randbe-
reich des Stadtteils. Luftaustausch ist, bedingt
durch die flachigen und z.T. auch geschlossenen
Baustrukturen, auch auf die Randbereiche Hoch-
zolls beschrankt. Frischluftschneisen, die Frischluft
in die Mitte des Zentrums fUhren, bestehen nicht.
Innerhalb des Stadtteils bestehen nur sehr klein-
raumig wirksame ,Frischluftzonen®, durch Garten-
verbund oder grof¥flachige Freianlagen. Quartiere
mit hoher Baudichte sind somit von der Dynamik
des Frischluftaustausches abgeschnitten und auf
die Durchwindung angewiesen.

Da die Mehrzahl der Straflen keine Ubergeordnete
Durchgrinung mit Baumen (weder auf offentlicher
noch privater Flachen) aufweisen, tragen sie im
postivsten Fall nicht zur Entlastung der gesamtheit-
lichen Lufthygiene bei.

Alternative Formen der Verbesserung des Kleinkli-
mas durch Dachbegrinung oder Fassadenbegru-
nung sind in Hochzoll nicht in lufthygienisch wirk-
samem Umfang vertreten.

Gesamtbetrachtung zum lokalen Kleinklima
Hochzoll-Nord:

Hochzoll-Nord ist kleinklimatisch stéarker belastet
als Hochzoll-Sud, da der Anteil der Quartiere mit
hohem Grinflachenanteil geringer ausfallt und vor
allem der Anteil der Flachen mit grof3kronigen
Baumbestanden deutlich geringer ausfallt. Die aus-
gleichende klimatische Wirkung, ausgehend vom
Lech oder dem landwirtschaftlichen Aufenbereich,
ist nur fir die unmittelbar angrenzenden Stadtteil-
flachen wirksam. Belastend sind auch die stark
vertretenen geschlossenen Baustrukturen mit lang-
gezogenen Reihenhausketten und Geschossbauten.
Diese wirken sich stark windberuhigend aus, so-
dass auch schwache Windstromung leicht zum
Erliegen kommt.

Hochzoll-Mitte:

Fir Hochzoll-Mitte ist die dichte, zum Teil auch ge-
schlossene hohe Bebauung, verbunden mit sehr
hoher Verkehrsbelastung und sehr geringem Anteil
an stadtklimatisch wirksamen Grinstrukturen, ent-

scheidend fur das belastende Kleinklima. Vor allem
bei Inversionslagen im Winter oder heiflen, windstil-
len Sommertagen ist dies flr die Menschen korper-
lich belastend.

Bei Inversionslagen im Winter werden die sehr
schwachen NNO-Winde durch Baukdrper abge-
blockt, sodass erst bei Anderung der GroRwetterla-
ge eine Entlastung eintritt. Bedingt durch die Haus-
schlucht an der Friedberger Strafle sind im Sommer
auch lokale Flurwinde moglich, die aber aufgrund
des geringen Grunanteils nicht entlastend, sondern
sich aufgrund der Staubfracht belastend auswirken.
Entlastend fir das Kleinklima wirkt sich die Nahe
zum Lech als Frischluftkorridor und der West-Ost-
ausgerichtete Verlauf der Friedberger Strafle aus,
der eine gute Durchwindung bei Westwind ermog-
licht.

Hochzoll-Sid:

Hochzoll-Sud ist zweigeteilt. Der sltdliche und west-
liche Teil verfugen durch die gute Durchgrinung,
der Nahe zum Lech und zur landwirtschaftlichen
Flur, Uber glnstige klimatische Geofaktoren. Der
Geschosswohnungsbau gehodrt zu den energetisch
optimalen Gebaudestrukturen. Der hohe Griinanteil
hat ausreichend endogene Kraft zur Entwicklung
von Frischluft und Staubfilterung. Der Verkehr ver-
teilt sich flachig. Hierdurch wirkt sich die Abblo-
ckung der West-Ost ausgerichteten Windstromung
durch den Geschosswohnungsbau und die Schall-
schutzwande begleitend zur Bahnlinie MUnchen-
Augsburg nicht negativ auf das Bioklima aus.

Der nordéstliche Teil von Hochzoll-Sid weist dage-
gen kaum klimatisch entlastende Grinstrukturen
auf. Durch die geschlossenen Baustrukturen und
Larmschutzwande zur Bahn (z.T. mit relativ dichten
Geholzstrukturen) wird der Luftaustausch behin-
dert. Dies gilt insbesondere fiir die Trettachstrafle,
die durch ihre Bedeutung als SammelstrafRe zur
Friedberger Strafe verstarkt mit Verkehr belastet
wird, aber durch die geschlossene Bauzeilen/massi-
ven Baukoérper von den Hauptwindrichtungen abge-
schirmt wird. Dies kann an heilen Sommertagen
durchaus zur Entstehung von lokalen Flurwinden
fihren. Die Stralenbaumreihen wirken der negati-
ven Verwirbelung der Schwebstoffanteile entgegen.

Bewertung:

Bis auf die sudlichen Bereiche von Hochzoll-Sud
weist Hochzoll, untersttitzt durch die bestehenden
Baustrukturen und Baudichte sowie fehlenden
lockeren Baumbestdanden, ein negatives Saldo
beziiglich den Anforderungen an ein ausgegliche-
nes Wohnklima auf. Da aber klimatisch belastende
Gewerbebetriebe in Hochzoll nicht vertreten sind,
wird dies nur an den Brennpunkten wie Friedberger
StraBe, ZugspitzstraSe und Straenzug Hochzoller
StraBBe/Trettachstrafie fiir den Menschen auch kér-
perlich spurbar. Die Schwebstoffbelastung im Be-
reich der Friedberger StrafSe ist hierbei besonders
negativ fur das Bioklima.

Klimatisch profitiert Hochzoll von seiner topogra-
phisch glnstigen Lage im weitrdumigen Lechtal mit
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Néhe zu den hochwirksamen ,griinen Lungen*
Siebentischwald, bewaldete Lechleite und landwirt-
schaftlich genutzen Talbereich in Friedberg. Aller-
dings schirmt der nach Osten vorgelagerte Stadltteil
Friedberg-West Hochzoll zum Teil vom landwirt-
schaftlichen AuRenbereich bzw. den kleinklimatisch
entlastenden Flurwinden ab. So ist davon auszuge-
hen, dass in Hochzoll, trotz dieser glinstigen stadt-
klimatischen Vorgaben, vor allem im weitrdumigen
Umgriff zur Friedberger StraRe eine sog. Warmein-
sel besteht. Derartige Wérmeinseln kénnen, be-
gunstigt durch die Temperaturunterschiede zwi-
schen Warmeinsel und kiihlerem Umfeld, kleinkli-
matische Flurwinde induzieren. Diese kleinrdumig
wirksame Thermik wird durch geschlossene Bau-
strukturen/Bahndémme/Schallschutzwdnde abge-
schwécht und ist, bedingt durch die Verkehrsdichte
mit Schwebstoffanteilen belastet. Entsprechendes
gilt auch fir groBrdumige, aber schwache Wind-
stromungen. Damit kann es insbesondere in Hoch-
zoll-Mitte an extremen grofSklimatischen Wetterla-
gen (wie extreme Hitze im Sommer und Inversions-
wetterlagen) zu einer erheblichen bioklimatischen
Belastung durch mangelhaften Luftaustausch
kommen. Andererseits kbnnen aber auch, aufgrund
der geschlossenen Bebauung, regionale Windstré-
mungen verstérkt werden und durch Turbulenzen
die Verwirbelung der Schwebstoffanteile zuséatzlich
erhéhen.

Gegen diese fur den Menschen belastendene Situa-
tion wirken nur die Geholzflaichen im Umfeld des
Rudolf-Diesel-Gymnasiums.

Generell kénnen kleinklimatische Verbesserungen
nur durch Erhéhung des Baumanteils oder die For-
derung von Dachbegriinung in Hochzoll verbessert
werden. Auch die geschlossene Bebauung in Hoch-
zoll-Mitte sollte nicht weiter verstarkt werden.

2.5.2.3. Naherholungsraume

Offentliche Naherholungsraume
Hochzoll-Nord:

Zusatzlich zur Lechaue verflgt Hochzoll-Nord Uber
3 rdumlich getrennte Naherholungsrdume:

= im Norden von Hochzoll-Nord Sportanlage und
Ostfriedhof: Der Ostfriedhof als hochwertiger Kon-
templationsraum hat keine direkte Wegeanbin-
dung an die noérdlich gelegenen Wohnbereiche, zu
den Lechauen oder den aufgefiihrten Naherho-
lungsraumen. Der nutzungsdefinierte Naherho-
lungsraum ist zudem durch die Zugspitzstrafie
raumlich von den Lechauen getrennt. Entspre-
chendes gilt auch fir die Sportanlagen, deren Zu-
gang Uber die ZugspitzstraBe erfolgt.

= jm Osten von Hochzoll-Nord die zugewachsene
ehemalige Trasse als Verlangerung der Meringer
StraBe und Kleingartenanlagen: Die ehemalige
Trasse zur Verlangerung Meringer StraRe ist fur
die Naherholung nicht ausgebaut. Hier handelt es

sich um einen spontan zugewachsenen Griunzug
mit einem haufig begangenen Trampelpfad. Die-
ser Grunzug liegt rdumlich sehr ginstig zu den
Ostlichen Wohnflachen von Hochzoll-Nord und
Friedberg-West. Die an diesen Grlinzug angebun-
dene und o6ffentlich zugangliche Kleingartenanla-
ge erweitert die Gesamtflache dieses Naherho-
lungsraumes. Uber diesen Griinzug wird auf kur-
zem Weg, abseits des Verkehrs, die Friedber-
ger/Augsburger StrafRe mit der Bllcher-/Lechhau-
ser Strafle verbunden. Auflerdem wird hierdurch
die Moglichkeit eines Rundweges uber die Baum-
allee zwischen Maria-Alber-Strae (mit der Maria-
Alber-Kirche) und Augsburger StrafRe, Friedberger
Baggersee und neue Fufgangerbriicke Uber die
AIC 25 eroffnet.

= mittig von Hochzoll-Nord der FuBweg zwischen
Flissener Strafe und Volksschule Nord: Der Fu-
weg zeichnet sich durch seine Lage zwischen den
Garten abseits des Verkehrs quer durch Hochzoll-
Nord aus. Obwohl Straflen gequert werden mius-
sen und der Weg kaum mit offentlichem Grin
ausgestattet ist, besteht ein hochwertiger
Ruckzugsraum fir FuBganger und Schulweg. Eine
raumliche Anbindung des Weges an die 0.g. Nah-
erholungsrdume bestehen nicht bzw. nur Uber
Straf3en.

Hochzoll-Mitte:

In der Mitte von Hochzoll existieren nur Bruchstlicke
offentlicher Naherholungsraume. Hierzu gehéren:

= der FuBweg parallel zur und sudlich der Bahnlinie
Augsburg-Ingolstadt, der zwischen Hochzoller und
Meringer Strafle verlauft. Er setzt sich auf der
Gemarkung Friedberg auf der Nordseite der Bahn-
linie Augsburg-Ingolstadt fort und bietet eine We-
geflhrung abseits des Verkehrs bis in die Stadt-
mitte Friedberg an. Der FuBweg verlauft abseits
des StraRlenverkehrs und wird von Bahndamm
und Garten gerahmt. Eine rdumliche Anbindung
des Weges an die Lechauen ergibt sich nur Gber
die Schwangau- oder Ortlerstrafie.

= Der oOffentliche Teil des  Rudolf-Diesel-
Gymnasiums, in Verbindung mit der Baumallee
zwischen PeterhofstraRe und Meringer Strafe:
Dieser Naherholungsraum wird durch Schulnut-
zung und hoher Verkehrsbelastung der StrafRen in
seiner Aufenthaltsqualitdt gemindert. Das Schul-
gelande und die Baumallee noérdlich des Schulge-
ldndes werden vorrangig von Jugendlichen als
Naherholungsraum genutzt.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Hochzoll-Sid:

Zusatzlich zur Lechaue und Kuhseegebiet verflugt
Hochzoll-Sud Uber 3 untereinander verbundene
Naherholungsrdaume, wobei es sich um FuBwege
mit mehr oder weniger wegbegleitender Grinaus-
stattung handelt:

= mittig zum Stadltteil geflihrter FuBweg zwischen
Zwolf-Apostel-Platz/Kirche und Mittenwalder Stra-
Be im Siden: Bedingt durch den abseits zum
StraRenverkehr gefuhrten FuRweg quer durch ein
Gebiet mit Geschosswohnungsbau, mit direkter
Fihrung zum Nebenzentrum des Stadtteils, be-
steht fir diesen Naherholungsraum ein grofRer
Einzugsbereich. Die Qualitdt des Naherholungs-
raumes liegt in seiner sehr grofRzligigen Ausstat-
tung mit grokronigen Gehdlzen, den unmittelbar
angeschlossenen Freianlagen des Geschosswoh-
nungsbaus und den zahlreichen fuflaufigen An-
bindungsmaoglichkeiten.

= FuBwegverbindung mit Baumallee begleitend zum
stdlichen Abschnitt der Mittenwalder StraBe bis
zur ZedlitzstraBe: Uber diesen in eine Allee einge-
bundenen FuRweg werden die Lechaue/Kuhsee
mit allen anderen Naherholungsraumen unter-
einander verbunden und auch der sudliche land-
wirtschaftliche AuRBenbereich erschlossen.

= FuBwegverbindung mit Baumallee begleitend zum
StraBenzug Garmischer StraBe - Mdinchner Stra-
Be: Hierbei handelt es sich um einen sehr breit
ausgelegten StraRenraumquerschnitt mit eige-
nem Rad- und FuBweg, geflhrt in einer Baumal-
lee. Hierdurch besteht eine grofizligige Distanz
zum StraBenverkehr, wodurch die Gehwege zu
Spazierwegen aufgewertet werden. Die Uber die
Mittenwalder StrafRe angebundene Grlnflache am
sudlichen Abschnitt der Werdenfelser Strafle
(westlich der Bahnlinie Miinchen- Stuttgart) steht
im Abseits, da durch die Bahnlinie die Wegever-
bindung zum nérdlichen Teil der Werdenfelser
StraRe bzw. den 0Ostlichen Teil Hochzoll-Siids ab-
geschnitten ist.

= FuBwegverbindung begleitend zur Bahnlinie Mdn-
chen-Stuttgart (6stlich der Bahnlinie): Diese Fuf3-
wegverbindung ist Uber die stdliche Mittenwalder
Strafle und Zedlitzbriicke angebunden. Hierbei ist
der Wegabschnitt zwischen Zedlitzbriucke und
Stierhof nicht ausgebaut bzw. besteht nur als
verkrauteter Bahnweg (Trampelpfad). Der Wegab-
schnitt zwischen Stierhof und Werdenfelser Stra-
Be/Peterhofstrafie ist als wassergebundener Weg
ausgebaut und z.T. auch beleuchtet. Der Weg mit
seiner begleitenden Gehodlzstrukturierung befin-
det sich auf Bahngelande und ist daher kein 6f-
fentlicher Weg. Aber fur die Burger aus dem o6stli-
chen Teil Hochzolls ist er der einzige quartiersna-
he Naherholungsraum und Weg abseits des Ver-
kehrs. Uber diesen Weg wird auch eine Kleingar-
tenanlage erschlossen. Die Grunflachen von und
begleitend zur Bahnlinie Minchen-Stuttgart ge-
héren zum Bahngeldnde und werden z.T. als
Kleingartenflachen genutzt, oder sind mit Larm-

schutzwall/-Wand Uberbaut. Eine offentliche Er-
schlieBung oder Naherholungsnutzung besteht
nicht.

Wohnungsbezogene Naherholungsraume

Zu wohnungsbezogenen Freiraumen gehoéren Haus-
garten ebenso wie die Freianlagen im Bereich des
Geschosswohnungsbaus, Seniorenheim, Kindergar-
ten, etc. Der Bedarf wohnungsbezogener Freifla-
chen liegt bei ca. 4 m2/Einwohner und sollte in
einer Entfernung von 150-250 m erreichbar sein.
Die GroRe der Freirdume und ihre Ausstattung sind
abhangig von der Wohndichte.

Private Naherholungsraume wie Hausgarten und
Freianlagen im Geschosswohnungsbau stellen eine
wichtige Erganzung zur offentlichen Freiraumaus-
stattung dar und kompensieren damit auch die
Versorgungslicken im Bereich der o6ffentlichen
Naherholungsraume. Mehrheitlich ist das Spiel- und
Naherholungsangebot im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus in einem sehr schlechten bis un-
nutzbaren Zustand und zudem nur mit einfachsten
und auch ungepflegten Spielangeboten (Sandkas-
ten, kleine Kunsttoffrutschen) ausgestattet. Eine
Reihe guter bis sehr guter Ausstattungsangebote flr
Kinder und Jugendliche bis ca. 12-14 Jahre finden
sich im Bereich der sanierten Anlagen der stadti-
schen Wohnbaugesellschaft sowie der 6ffentlichen
Spielflachen. Anderweitig gut gepflegte und ausstat-
tungsreiche Spielflachen auf privaten Flachen sind
entweder 6ffentlich nicht zuganglich oder gebunden
an soziale Einrichtungen (Lehmbau, Kindergarten).

Bewertung:
Offentliche Naherholungsraume:

Das Angebot an allgemein d&ffentlich nutzbaren
Freiraumflachen (Gesamtheit der éffentlich zugang-
lichen Griin-/Sport- und Spielflachen fir Alt und
Jung) ist rechnerisch ausreichend. Aber in Hochzoll
konzentrieren sich die Freiraumflachen auf die
Grunanlagen begleitend zum Lech/Kuhsee. Hier-
durch ist der westliche Teil von Hochzoll extrem gut
mit 6ffentlichen Freiraumflachen versorgt. Hochzoll-
Mitte und die éstlichen Teile von Hochzoll weisen
dagegen nahezu keine 6ffentlichen Freirdume auf.
Stadltteil und regional vernetzende offentliche Nah-
erholungsrdume bestehen ausschlieflich am Lech.
Die Wege zum Lech/Kuhsee sind lang und unatt-
raktiv, die Qualitat der Wege als Naherholungsraum
ist im allgemeinen in keinster Weise gegeben. Fir
Kinder und Senioren sind die Wege zum Lech,
durch die Erfordernis der Querung stark befahrener
StraBen, beschwerlich bis gefahrlich.

Aufgrund dieser Mangel wird bei der Naherholung
von einem Teil der Hochzoller Buirger auch auf die
Friedberger Flur zuriickgegriffen. Hier werden vor
allem im Sommer die rekultivierten Baggerseen
genutzt, die mit Auto oder Fahrrad angefahren wer-
den. Aber auch ihre Anbindung ist ftr Hochzoller
Birger nur tber lange Wegefiihrungen maéglich und
damit flr die grofe Gruppe der Kinder und Senio-
ren nicht nutzbar. Der AuSenbereich Friedberg wird
durch stark befahrene Strafen (B 2, AIC 25, Lech-
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hauser-/Bliicherstrafe), Bahnlinien und Wohnbe-
bauung von Hochzoll rdumlich getrennt. Wiederum
sind vor allem die mittigen und Ostlichen Teile
Hochzolls besonders benachteiligt.

Da in Hochzoll-Mitte und im Osten von Hochzoll
kaum unbebauter Raum oder brachliegende/land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in stadtischem Be-
sitz zur Verfigung stehen, kann nur durch eine
Summe kleiner Ldésungen das Freiraumflachenan-
gebot verbessert werden, wie z.B. die funktionale
Optimierung vorhandener Griinflachen, punktueller
Ausbau von NebenstraRen zu Spielrdumen (u.U.
unter Einbeziehung von Vorgérten), gehauftes An-
gebot an Querungshilfen bei stark befahrenen
Strafen, punktuelle Verkehrsberuhigung von Ne-
benstraien, auch durch Unterbinden von Parken.

Wohnungsbezogene Naherholungsrdume

Die Freianlagen, gebunden an den Geschosswoh-
nungsbau, sind in Hochzoll mehrheitlich mit einem
geringen Anteil an Spielgeraten fur Kinder ausge-
stattet. Fur Jugendliche und Erwachsen stehen
kaum wohnungsnahe Erholungsflachen zur Verfi-
gung, da es an Sportangeboten ftr Jugendliche/Er-
wachsene, vor Blicken geschutzten Rickzugsrau-
men fir Senioren/Innen oder generell an an-
spruchsvoller Gestaltung der Freirdume fehlt. Viele
Spielflachen/Spielgerate sind ungepflegt und péa-
dagogisch vollkommen unzureichend. Freirdume im
Geschosswohnungsbau stellen sich als Parkplatz-
flachen, Rest-Griinflachen oder Rasenfldchen dar.
Gepflegte Freianlagen sind zumeist offentlich nicht
zugénglich. Bedingt durch die geringe Verfligbarkeit
offentlicher Fldchen wirde sowohl den Anliegern,
aber auch der Gesamtheit der Blrger im Quartier
die generelle Aufwertung der Freianlagen im Ge-
schosswohnungsbau zugute kommen. Da es sich
um private Flachen handelt, kann dies nur auf frei-
williger Basis geschehen. Eine Mdglichkeit ware die
Forderung des gegenseitigen Wettbewerbes durch
Preise. Letztendlich handelt es sich bei den Freian-
lagen um ,Subzentren der Wohnstandorte*.

In Bereichen des sanierten sozialen Geschosswoh-
nungsbaus ist eine anspruchsvolle und funktional
ausgewogene Freiraumgestaltung erfolgt. Die Inte-
ressen der Kinder/Judgendlichen ist mit hochwerti-
gen Spielanlagen berticksichtigt worden. Der Be-
darf nach abgeschirmten Ruhezonen und Kommu-
nikation fiir die zunehmend gréRer werdende Grup-
pe der Senioren/Innen fehlt.

Insbesondere in Hochzoll-Sud zeigt sich die Ten-
denz, dass Baugrundstlicke verstarkt mit Mehrge-
schosswohnungen bebaut werden. Hierbei verblei-
ben entweder kaum nutzbare Freirdume, oder die
Freirdume werden als extrem kleinflachige Garten
den Erdgeschosswohnungen zugeordnet. Ein Frei-
flachenangebot fir die Allgemeinheit steht damit
nicht mehr zur Verfigung.

Sollte sich diese Verdichtung fortsetzen, werden
bisherige qualitativ hochwertige Gartenflachen
ohne Ersatz verdrangt.

2.5.2.4. Biotop- und Lebensraumverbund

Grundsatzliches:

Die Anforderungen an ein Biotop sind gebunden an
das stadtische Umfeld, das mehrheitlich durch hohe
Nutzungsintensitat, ErschlieBungsdichte und ho-
hem Storpotenzial fremdbestimmt wird. Daher kon-
nen Biotope im stadtischen Raum in ihrer Artenviel-
falt den Biotopen im Auflenbereich nicht gleichge-
setzt werden.

Begriffe:

= Stadtbiotope = einzelne grofflachige Grunfla-
chen, die Lebensgemeinschaften von Tieren/
Pflanzen beherbergen und hierbei stabile Popula-
tionen aufweisen. Biotope im Stadtgebiet sind ein
wichtiger Rickzugsraum fir Tiere und gleichzeitig
auch der ,Lebensquell® fur umliegende Biotopin-
seln/Trittsteinbiotope

Biotopinsel = Inselartiges (raumlich isoliertes)
groRflachiges Stadtbiotop

Trittsteinbiotope = kleinflachige Biotope, die in
Abhangigkeit von der Tier- und Pflanzenart als au-
tarker Lebensraum genutzt werden konnen; auf
jeden Fall sind sie als ,Brickenkopf (zeitlich be-
grenzter Aufenthalt) zwischen den Biotopen ge-
eignet.

Korridorbiotope = lineare Biotope mit geringer
Breite oder Trittsteinbiotope in kurzen rdumlichen
Abstéanden zueinander, die als rdumliche Verbin-
dung von Tieren/Pflanzen zwischen den Biotopen
genutzt werden kénnen.

Hochzoll-Nord:

Die einzige raumlich in sich geschlossene Biotopfla-
che ist der Griunzug entlang des Lechs in Verbin-
dung mit den Lechkiesbanken. Der Ostfriedhof und
der Grunzug im Bereich der Stadtgrenze Augs-
burg/Friedberg kdnnen nur zusammen mit den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Klein-
garten und Hausgarten als Biotope eingestuft wer-
den. Flr sich genommen handelt es sich um Korri-
dorbiotope. Alle Biotope werden tagsuber von inten-
siver Naherholungsnutzung/Fuigangerverkehr
belastet.

Die in Hochzoll-Nord erfassten Hausgarten oder
Freianlagen des Geschosswohnungsbaus eignen
sich nicht als stabile Trittsteine oder als Biotope.
Hierzu ist bereits im Ansatz die Flache der einzel-
nen Wohnquartiere zu gering um groe Gartenver-
bundflachen mit hoher Gehdlzdichte entstehen zu
lassen.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Hochzoll-Mitte:

Im westlichen Teil von Hochzoll-Mitte existieren nur
Trittsteinbiotope, die aber im westlichen Abschnitt
von Hochzoll-Mitte, aufgrund der Uberproportiona-
len Nutzung durch Strafle und Bahn, sehr stéranfal-
lig und nur sehr angepassten Tiergruppen zugang-
lich sind. Vorteilhaft ist die relativ hohe Dichte gut
strukturierter Hausgarten im Dreieck zwischen den
Bahnlinien und Meringer StraRe, die allerdings in
ihrer EinzelgréfRe nur als Trittsteinbiotope zu werten
sind.

Sie werden durch das StraBennetz/Bahnlinie stark
zergliedert. Nur die ruderalen Sukzessionsflachen
begleitend zur den Bahnlinie Ingolstadt-Augsburg
stellen abschnittsweise eine rdumliche Verbindung
der Griunflachen untereinander her. Eine direkte
raumliche Verbindung zwischen Lech und der land-
wirtschaftlichen Flur im Bereich von Friedberg ent-
steht aber hierdurch nicht, da die Meringer Strafie
zusammen mit dem Stadtteil Friedberg-West Hoch-
zoll-Mitte vom grofSraumigen landwirtschaftlichen
AufBenbereich trennt.

Hochzoll-Sid:

Generell ist in Hochzoll-Sid die Quantitat der Grin-
flachentypen héher als in Hochzoll-Nord und -Mitte.
Der Verbund ist generell nach Westen und Suden
hin ausgerichtet. Die Verknupfung nach Osten wird
durch die Bahnlinie Stuttgart-Minchen mit den
bahnbegleitenden  Schallschutzwanden  massiv
erschwert.

Im nérdlichen Teil von Hochzoll-Sud kénnen einige
wenige Hausgarten aufgrund ihrer GroéRe und ihrer
Nahe zum Lechbereich als stabiler Bestandteil des
Biotops Lechaue gewertet werden. Ansonsten be-
steht aber, wie in Gesamt-Hochzoll, eine starke
Aufteilung der Hausgartenverbande durch Straflen.
Ein Teil der einzelnen Verbande ist in den groffla-
chigen Wohnquartieren integriert, wodurch die Ver-
bande selbst GrofRen zwischen 3.000 bis 4.500 m?2
aufweisen. Aufgrund der hoéheren Quantitat der
Hausgartenverbande gegenuber Hochzoll-Nord
kdnnen auch kleinere Verbande noch als Trittstein-
biotope genutzt werden.

Im Suden des Stadtteils wird zusammen mit dem im
Westen und Sutden angrenzenden parkartigen Kuh-
seegebiet/landwirtschaftlichen Flachen, trotz zwi-
schengelagerten StraRen und hoher Nutzungsdich-
te, aufgrund der GesamtgréfRe der Grinflachen, ein
stabiler Verbund der Grunflachentypen untereinan-
der erreicht. Hierdurch profitieren auch Quartiere
mit sehr dichter Einfamilienhausbebauung.

Bewertung:

GemaB Angaben der Artenschutzkartierung des
Landesamtes fiir Umweltschutz ist die groSte Tier-
artenvielfalt vor allem im Bereich des Lechs und im
Bereich der landwirtschaftlichen Flachen der Ge-
markung Friedberg zu finden. Kartierte Arten sind
Singvégel, Wasservigel, Greifvogel, Spechtarten,
Kiebitze, Hihnervogel, Wiesenbrtter, Schmetterlin-

ge und Libellen/Wanzen. Punktuelle Erfassungen
bestehen noch von Fledermausflugbewegungen,
Maéuse-/Wiihimausarten, Bienen/Hummeln, Laub-
heuschrecken, Kroten/Frésche sowie der Zauneid-
echse. Der Erfassungszeitraum der Arten ist mehr-
heitlich nicht aktuell.

In Hochzoll und Umgebung existieren im Wesentli-
chen 6 Arten an Lebensrdumen:

= FlieBgewdsser (Lech/Bache) mit Kiesbdnken/
Rohboden sowie Auwaldresten mit Parkflachen
begleitend zum Lech

= Stillgewasser (Kuhsee, Friedberger Baggerseen)

Waldflachen (Siebentischwald)/Baumhain (Fried-
hof)

= Ackerland/offene Kulturlandschaft

= Gartenverbundflachen
= Ruderalflachen (nitrophytisch oder trocken)

Die Einzelflachen der Lebensrdume sind groffla-
chig und kaum untereinander vermischt. Eine Ver-
knupfung der Lebensrdume besteht entlang des
Lechs und am sdidlichen Rand von Hochzoll-Sud.
Ansonsten sind die Lebensrdume durch Strafen
oder dichte Wohnbebauung isoliert. Innerhalb des
Stadtteiles uberwiegen raumlich isolierte Garten-
verbundflachen (Hausgérten oder Kleingarten) und
zu geringer Anteil Ruderalflachen entlang der Bahn-
linien und an der nord-éstlichen Gemarkungsgrenze
zu Friedberg-West. Sie schaffen eine lose Verbin-
dung zwischen dem Lebensraum Ackerland im
Ostlichen und sud-6stlichen AuBenbereich von
Hochzoll mit dem Innenbereich von Hochzoll. Eine
Verknlpfung zwischen Lebensraum Ackerland und
Lech/Auwald besteht nur im sutdlichen AuBenbe-
reich von Hochzoll.

Hervorstechende rdumliche Zéasuren fiur den Le-
bensraumverbund des Stadtteiles Hochzoll zum
AuBenbereich sind im Westen der Lech, im Osten
die BundesstraBe B2 und AIC 25/Lechhauser-/
BliicherstraBe sowie die Siedlungsflache Friedberg-
West, im Norden die gewerblichen Fldchen des
Stadltteils Lechhausens und im Suden grofflachige
landwirtschaftliche Flachen.

Innerhalb des Stadtteils bestehen durch die Bahnli-
nien Minchen-Stuttgart und Augsburg-Ingolstadr,
die Friedberger Strae, Meringer StraSe und Zug-
spitzstraBe raumlich-funktionale Teilungen. Diese
Teilung des Stadtteils nimmt in vielféltiger Weise
auf Wegebeziehungen, Okologie und Naherholung
Einfluss.

Bis auf den Lech mit seinen begleitenden Griinla-
gen existiert kein durchgéngiger Lebensraumver-
bund. Bedingt durch die nahezu liickenlose Uber-
bauung von Hochzoll besteht auch keine Maglich-
keit weitere Grinachsen aufzubauen. Somit kann
nur durch eine flachendeckende Aufwertung priva-
ter Grunflachen (insbesondere Hausgéarten) zu-
sammen mit mehr Baumen in den Straen ein
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verbessertes Lebensraumangebot/-Qualitdt  fur
Wildtiere wie u.a. Vogel, Flederméause, Igel erreicht
werden. Hiervon werden die angepassten Tierarten
der Tiergruppen der Vigel, Insekten und Kleinséu-
ger profitieren. Bestehende, als Trittsteinbiotop ein-
gestufte, Hausgartenverbdnde sollten daher erhal-
ten werden, da sie als Grundgertist fir die flachige
Anbindung an die Grtuinachsen stehen.

Somit ist die Ergénzung und Optimierung von Griin-
achsen nur im Osten von Hochzoll begleitend zur
Gemarkungsgrenze Friedberg méglich. Dies kann
auch in Verbindung mit der Optimierung des Wege-
netzes geschehen.

Zum Teil stehen Belange der Okologie auch kontrér
zu den Zielen fur die Naherholung und Verbesse-
rung der Wegebeziehungen, weil hierdurch die Nut-
zungsdichte und der Verbrauch von Flachen sich
erhoht. Betroffen sind vor allem der Lech mit den
begleitenden Griinflachen. Hier bedarf es einer
Abwagung zwischen den unterschiedlichen Anspri-
chen, wie Intensivierung der Naherholung/Sport-
angebote/Spielflachen, zu den Erfordernissen der
Okologie, wie Lebensraumverbund und Arten-
schutz. Dieser Konflikt kénnte durch Zentrierung
von offentlichen Sportflachen, abseits des Griinzu-
ges begleitend zum Lech, geldst werden.

2.5.2.5. Verknupfung und Anbindung
Hochzolls an ubergeordnete Frei-
raume

Hochzoll-Nord:

Von besonderer Bedeutung fur den Stadtteil Hoch-
zoll-Nord ist die raumliche Trennung des Stadtteils
vom landwirtschaftlich gepragten Ostlichen Aufen-
bereich, im Bereich der Gemarkung Friedberg,
durch die AIC 25 und Lechhauser StrafRe. Gelenkte
Uberbriickungsméglichkeiten bestehen durch eine
FuBwegverbindung begleitend zur Augsburger Stra-
3e und eine neue FuBgangerbricke Uber die AIC 25
(alles im Bereich der Gemarkung Friedberg) sowie
auf Héhe der Firma KUKA (Ampel). Aber nur durch
die neue FuBgangerbriicke Uber die AIC 25 besteht
eine nutzbare direkte fuBlaufige Anbindung an den
Ostlichen Auflenbereich. Diese langwierige Anbin-
dung ist aber Uber den Stadtteil Friedberg-West zu
erreichen.

Ahnliche Bedingungen ergeben sich nach Westen
zu den Stadtteilen Textilviertel und Herrenbach
durch den Lech, der nur entlang der Friedberger
StraBe und der Lokalbahnuberflihrung (,0sram-
steg”) zum Lech Anschlussmoéglichkeiten bietet.
Auch im Norden wird, durch die Sportanlage DJK/
TSG, zusammen mit den Gewerbeflachen im Stadt-
teil Lechhausen sowie das Firmengelande der Fa.
KUKA Hochzoll-Nord, die Verknupfung mit Lechhau-
sen erschwert.

Hochzoll-Mitte:

In der Mitte Hochzolls werden die Stadtteile Hoch-
zoll-Sid und -Nord durch die Friedberger Strafie
raumlich getrennt. Diese Trennung wird durch den
MIV-Verkehr, Straenbahn und auch verdichtete
Bebauung verstarkt. Aber vor allem fehlende fuf-
laufige Nord-SUd-Verbindungen abseits des Ver-
kehrs manifestieren die raumliche Trennung. Sie
bestehen nur entlang des Lechs.

VerknUpfungen zum Auflenbereich und zwischen
den Stadtteilen bestehen entlang der Hauptver-
kehrsstrafen und in Teilen entlang der Bahnlinie
Ingolstadt-Augsburg, wobei der Stadtteil Friedberg-
West sich als Querriegel zum Auflenbereich dazwi-
schen schiebt.

Hochzoll-Sid:

Hochzoll-Sid wird durch die Bahnlinien/Meringer
Strafe und auch den Stadtteil Friedberg-West vom
Ostlichen AuBenbereich abgetrennt. Nach Westen
und Slden steht aber das gut ausgebaute Wege-
netz entlang des Lechs zur Verflgung, sodass der
sudwestliche und sudliche Bereich von Hochzoll-
Sid Uber eine gute bis sehr gute Verknupfung zum
Auflenbereich verfligt. Nach Westen stellt der
Hochablass eine wichtige VerknlUpfung zu den sud-
westlichen Stadtteilen und Stadtmitte Augsburgs
dar.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Bewertung:

Ubergeordneter Nahererholungsraum fiir Hochzoll
ist der Lech mit Kuhsee und dem Siebentischwald.
Er bietet zu allen Jahreszeiten Raum fir Wander-
und Radwege, Rlickzugsrdume, Kontemplation,
Grillméglichkeiten oder Sport.

Lech und Kuhsee werden sowohl als Badegewas-
ser, wie auch fur den Angelsport genutzt. Der Lech
kann im Bereich des Stadtteils Hochzoll an drei
Stellen gequert werden: Hochablass, Friedberger
StraRe, Lokalbahnbriicke. Hierdurch kdnnen der
Siebentischwald und die westlich des Lechs gele-
genen Lechauen erreicht werden.

Aber flir den groRten Teil der Blirger aus Hochzoll
ist dieser Naherholungsraum fuSlaufig nur langwie-
rig erreichbar, sodass die alltédgliche Nutzung zur
Naherholung nicht gegeben ist.

Das FuBSwegenetz in Hochzoll ist (iberwiegend ge-
bunden an das StrafSennetz und begrenzt von mo-
notonen Zaunreihen, parkenden Autoreihen und
ungenutzten Vorgarten. Abseits der Straen geflihr-
te Wege entsprechen dem Status von Trampelwe-
gen/unzureichend ausgebauten wassergebunde-
nen Wegen. Hierzu erschweren Hochbord, Parkver-
kehr und hohe Verkehrsbelastungen die Durchgén-
gigkeit der Wegefiihrungen. Aufgrund der nahezu
liickenlosen Uberbauung Hochzolls stehen die Er-
schlieBungsstrukturen unveranderlich fest, sodass
nur durch technische WegeausbaumaSnahmen
(z.B. Bordsteinabsenkung, ebene Oberfléachen,
Betonung der Oberflache) und die Steigerung der
Aufenthaltsqualitat der Wege (z.B. Baum mit Bank,
punktuelle Unterbindung des Parkverkehrs, Que-
rungshilfen) die Verbesserungen erreicht werden
kénnen. Derartig aufgewertete Wegefiihrungen
sollten zielorientiert, bezogen auf die Zentren und
Naherholungsflachen am Lech, in Verbindung mit
Querungshilfen bei stark befahren StrafSen entste-
hen. Zugunsten dieser Wegeachsen koénnte bei
Bedarf auch offentlicher Parkraum eingeschrankt
werden.

Der siddéstliche Teil Hochzolls (zwischen Bahnlinie
Miinchen-Augsburg, Meringer StrafSe und Bahnlinie
Augsburg-Ingolstadt) verfigt aufgrund der Erschlie-
Bungsstrukturen (ber keinerlei direkte fuSlaufige
Anbindungen an die Naherholungsflachen am Lech
bzw. Friedberg, Platze oder Zentren. Fur die Anbin-
dung nach Westen bedarf es hierzu der Untertunne-
lung der Bahnlinie Mdinchen-Augsburg. Fir die
Anbindung nach Osten (Aufenbereich von Fried-
berg) wie auch an die ZedlitzstraRe, mdisste die
Wegetrasse entlang der Bahnlinie Augsburg-
Midinchen Uber den Stierhof oder/und Schwabhof
als offentlicher FuBweg gewidmet werden. Hier-
durch wiirde abseits zur Meringer StrafSe eine fuf3-
laufige Anbindung an den Naherholungsraum Kuh-
see/Lech/Siebentischwald als auch Aufsenbereich
Friedberg erméglicht.

In Hochzoll werden Radwege, bedingt durch gelten-
de Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit auf 30
km/h, kaum angeboten. Eine Vernetzung vorhan-
dener Radwege ist nicht gegeben, aber, bedingt
durch die GroSe des Staditteils, wére ein grofrah-
miges Netz von Radwegachsen fir die Anbindung
an die Stadtteil wie auch stadtbezogenen Naherho-
lungsfldchen und Zentren essentiell. Bedingt durch
die Groe des Stadtteils, wére hierbei in Nord-Siid-
Richtung und Ost-West-Richtung von mindestens je
3 Radachsen auszugehen. Hierzu bedarf es zum
Teil der Abmarkierung von Radwegen z.B. im Be-
reich der Fahrbahn, z.T. als eigenstandiger Radweg.
Von diesem Ubergeordneten Radwegenetz kann
uber Nebenstraen das individuelle Ziel in Hochzoll
erreicht werden. Von einer Vorberechtigung des
Radverkehrs gegeniber dem MIV muss hierbei
nicht zwingend ausgegangen werden, wenn der
Fahrbahnquerschnitt gentigend Raum fir das Ne-
beneinander von Pkw und Radfahrer Idsst. Hierzu
mldifRte in den HauptsammelstraBen die punktuelle
Neuordnung des Parkverkehrs bis hin zu Parkverbot
uberdacht werden. Ideal ware zudem die verkehrs-
rechtliche Zulassung von Radverkehr (im Sinne von
,Radfahren frei“) auf bestehenden FuBwegen ab-
seits des MIV.
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2.5.3. Spiel- und Schulsportflachen,
offentliche Freirdume

Karte LaK03:
Spiel- und Schulsportflachen, offentliche Freirdume
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Karte LaK04:
Bedarf und Einzugsbereich der Spiel-, Sport- und Freiraumflachen
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Bedarf und Einzugsbereich 6ffentlicher Spiel- und
Schulsportflachen

Hochzoll-Gesamt:

Als Orientierungswerte fur eine allgemeine bedarfs-
gerechte Ausstattung an Freiflachen (stadtteilbezo-
gene Freirdume) gelten

= bei allgemeinem o6ffentlichen Gran:
22m2/Einwohner

= bei allgemeinen Spiel- und Sportflachen (Kinder +
Jugendliche + Erwachsene) ca. 2,5m2/Einwohner

= bei Sportplatzen 3m2/Einwohner
Zugrunde gelegete Zahl der Einwohner in Gesamt-
Hochzoll: 20.379 E (100 %)
= zwischen O bis 10 Jahre
= zwischen 10 bis 18 Jahre
= zwischen 18 bis 60 Jahre

1.713 E ( 8%)
1.756 E ( 9%)
10.941 E (54%)
= zwischen 60 bis 75 Jahre (
(

= (ber 75 Jahre

3.822 E (19%)
2.147 E (11%)

Tabelle LaTO1: Bedarfsgerechte Ausstattung

Entfernungsrichtwert:

= Kleinkinder 1 bis 6 Jahre 100 m

= Kinder 6 bis 12 Jahre 400 m

= Jugendliche 12 bis 18 Jahre 800 m

= Erwachsen/Familien bis 1000 m
= Senioren ca. 200 m

In Gesamt-Hochzoll Uberwiegen, bezogen auf die
Distrikte, die Einwohnerdichten zwischen 40-80
E/ha (im Bereich der Einfamilien- und Reihenhaus-
bebauung). Im Bereich des Geschosswohnungs-
baus steigt die Einwohnerdichte bis zu 125 E/ha
an. Damit wird deutlich, dass, auf Gesamt-Hochzoll
betrachtet, die Wohndichte geméafigt ausfallt bzw.
ausreichend Abstandsflachen/-griin gewahrt wird.

Im Vergleich der rechnerisch ermittelten Orientie-
rungswerte zum Bestand (innerhalb der Distrikte)
ergibt sich bei allgemeiner bedarfsgerechter Aus-
stattung nachfolgendes Gesamtbild (Tab. LaTO1).

Freiflachenart Bedarf Bestand

offentliche Grinflachen gesamt ca.44,8 ha|ca. 72 ha

Einbeziehung raumlich benachbarter ca. 11 ha: FC Hochzoll (Spickel), Kanu und Kegeln
Flachen (auBerhalb der Distrikte) ca. 13 ha nordwestlich des Lechs

offentliche Spielflachen ca.4,5ha |ca.2,28 ha *
Einbeziehung raumlich benachbarter ca. 0,06 ha Friedberg-West

Flachen (auflerhalb der Distrikte)

Sportflache ca. 4,9 ha |ca. 11,07 ha + 5 Sporthallen *x
Einbeziehung raumlich benachbarter ca. 2,55 ha FC Hochzoll (Spickel) *AE
Flachen (auBerhalb der Distrikte)

* hiervon entfallen auf 6ffentliche Spielplatzfidchen
auf offentlich zugéngliche Ballspielflachen
auf Trimm-Dich-Pfad

** hiervon entfallen auf Schulsportflachen
auf Vereinssportfldchen

*** Die Kanu- und Kegeln werden nicht mit erfasst, da es sich hier

um gesamtstédtische bzw. lUberrregionale Sportanlagen handelt.

Generell handelt es sich bei den Zahlen zum Bedarf
von Spiel-, Sport- und Freiraumflachen nur um Ori-
entierungswerte, die aber an die stadtebaulichen
Gegebenheiten angepasst werden.

Durch den Vergleich von Bedarf und Bestand zeigt
sich, dass Gesamt-Hochzoll rechnerisch sehr gut
mit allgemein nutzbaren, o6ffentlichen Grin- bzw.
Freiraumflachen ausgestattet ist. Ein rechnerisches
Defizit ergibt sich bei den Spielflachen (Altersgrup-
pe 1 bis 18 Jahre). Auch bei Hinzunahme der be-
dingt offentlichen Spielflachen (Kindergarten,
Lehmbau) wird die Bedarfszahl nicht erreicht. Der
Bestand an Sportflachen erflllt den Bedarf in ho-
hem Mafe. Kontrar zur rechnerischen Bedarfser-

ca. 0,46 ha

ca. 1,32 ha

ca. 0,5 ha

ca. 5,5 ha mit 3 Hallen
ca. 5,57 ha mit 2 Hallen

mittlung steht aber die Realitat. Die angebotenen
Sport-/Spiel und Grinflachen haben durch ihre
asymmetrische Verteilung im Stadtteilgebiet keinen
flachendeckenden Einzugsbereich. Einige Distrikte
insbesondere Hochzoll-Mitte und die 6stlichen Dist-
rikte von Hochzoll, sind extrem unterversorgt an
Sport-/Spiel und Grinflachen. Problematisch ist in
diesem Zusammenhang auch die mangelhafte
eigenstandige Erreichbarkeit der Spiel-/Sportfla-
chen fur Kinder unter 12 Jahren, durch Begrenzung
des Einzugsbereiches mit stark befahrener Haupt-
verkehrs- oder HauptsammelstrafRen. Der Spielplatz
angegliedert an FC Hochzoll ist faktisch fur Kinder
aus Hochzoll Gberhaupt nicht nutzbar.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Bei den Sportflachen handelt es sich ausschliefllich
um tragergebundene Sportflachen. Offentlich zu-
gangliche Sportflachen bestehen bis auf Ballspiel-
flachen (Bolzen, Tischtennis, Streetball) in Hochzoll
nicht. Die Altersgruppe Uber 12 Jahre sowie Er-
wachsene, die vermehrt an Ballspielen interessiert
sind, mussen auf Sportvereine zurlckgreifen. Sport-
flachen fir Sportarten wie z.B. Sportradfahren/
BMX, Skatebord oder Inline-Skating werden in
Hochzoll nicht angeboten. Die Sportanlagen von
Schulen/Vereinen sind nur Uber Trager wie z.B.
Volkshochschule nutzbar. Die Art der angebotenen
Naherholungseinrichtungen ist konservativ bzw.
geht nicht auf die heutigen Bedurfnisse aktiver
Jugendlicher und Erwachsener ein.

Hochzoll-Nord:

Offentlich zugéngliche Spielplatze sind in der Min-
derzahl gegenuber privaten oder an Organistionen
gebundenen Spielflachen. Insgesamt finden sich in
Hochzoll-Nord 3 Spielplatze fur die Altersgruppen
bis 12 Jahren und 3 Sportflachen (mit insgesamt 3
Streetballanlagen, 1 Bolzplatzflache und 1 Tisch-
tennisplatzanlage).

Tabelle LaTO2: Freiflachen in Hochzoll Nord

Hiervon ist nur der Spielplatz an der LechrainstraRe
gut ausgestattet. GrofRe Teile der Einfamilienhaus-
gebiete sind daher mit offentlichen Spielplatzen
unterversorgt bzw. die gefahrlose Erreichbarkeit
wird durch Hauptstrafen erschwert. Zudem befin-
den sich 2 Spielplatze direkt an stark befahren
StraBen (Friedberger Strafe und Blicher Strafle)
und sind daher durch Abgase und Larm gesundheit-
lich bedenklich. Das gilt auch fir den Spielplatz in
Friedberg-West zwischen Maria-Alber-StraRe und
Augsburger Strafe.

Der Anteil allgemein nutzbarer Grinflachen und
Sportflachen liegt weit Gber dem Bedarf, allerdings
stark auf den westlichen Teil Hochzoll-Nords kon-
zentriert. Der mittige Teil Hochzoll-Nords verfugt
Uber keine allgemein nutzbaren Grunflachen. Eine
direkte Zuwegung zum Ostfriedhof besteht nicht.
Der o6stliche Teil Hochzoll-Nord kann nur auf nicht
gestaltete und z.T. auch vermdullte Granflachen zu-
rickgreifen (s. Tab. LaT02).

Freiflachenart

Bestand

offentliche Grinflachen gesamt

halb der Distrikte)

Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen (aufler-

ca. 36 ha

ca. 13 ha westlich des Lechs

offentliche Spielflachen

halb der Distrikte)

Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen (aufler-

ca. 0,74 ha *
ca. 0,06 ha Friedberg-West

Sportflache ca. 6,2 ha mit Sporthalle *x
Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen (aufler- ca. 2,55 ha FC Hochzoll (Spickel) *ERx
halb der Distrikte)
* hiervon entfallen auf Spielplatzfldchen ca. 0,22 ha
auf Ballspielflachen ca. 0,52 ha
** hiervon entfallen auf Schulsportflachen ca. 1,2 ha mit 1 Halle
auf Vereinssportflachen mit Tennis DJK/TV-Jahn ca. 5,0 ha

*** Die Kanusportanlage wird nicht mit erfasst, da es sich
hier um eine regionale Sportanlage handelt.

Hochzoll-Mitte:

Sportflachen (Leichtathletik, Gerateturnen, Ball-
spielflachen) werden ausschliefllich im Bereich der
Schulen und Vereine angeboten. Hiervon 6ffentlich
zuganglich ist aber nur die Tischtennisanlage am R.-
Diesel-Gymnasium.

Offentliche Spielplatzflachen bestehen nicht. Allge-
mein nutzbare Grunflachen sind beschrankt auf
verkehrsbelastete Grinflachen (Friedberger Strafle
und Bahnlinie). Es muss auf Gruinflachen, die raum

lich Hochzoll-Nord oder -Sud zugeordnet sind, zu-
rackgegriffen werden. Der Teil von Hochzoll der
zwischen Bahnlinie Augsburg-Ingolstadt, Bahnlinie
Stuttgart-Minchen und Meringer Strafie liegt, ver-
fugt Uber keinerlei 6ffentliche Grianflachen. Auch die
Zuwegung zu benachbarten Grunflachen in Fried-
berg-West oder Hochzoll-Sud sind fuSlaufig nur tber
weite straengebundene Wege oder Uber private
Wege erreichbar (s. folgende Tab. LaT03).
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Tabelle LaTO3: Freiflachen in Hochzoll Mitte

Freiflachenart Bestand
offentliche Grunflachen gesamt ca. 7 ha
Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen ca. 11 ha: FC Hochzoll (Spickel), Kanustrecke und

Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen ca. 2,5

(auBerhalb der Distrikte)

(auBerhalb der Distrikte) Kegeln

Offentliche Spielflachen ca. 0,0 ha *

Sportflache ca. 3,57 ha mit 2 Sporthallen *x
* %%

5 ha FC Hochzoll (Spickel)

ca. 0,0 ha
ca. 0,0 ha

* hiervon entfallen auf Spielplatzflachen
auf Ballspielflachen

** hjervon entfallen auf Schulsportfldchen
auf Vereinssportfldchen

ca. 3,00 ha mit 1 Halle
ca. 0,57 ha mit 1 Halle

*** Die Kanusportanlage wird nicht mit erfasst, da es sich hier um eine regionale Sport-

anlage handelt.

Hochzoll-Sid:

In Hochzoll-Siid bestehen 4 Spielplatze flr die Al-
tersgruppen bis 12 Jahre und 4 Sportflachen (mit
insgesamt einer Streetballanlage, 3 Bolzplatzfla-
chen und einer Tischtennisplatzanlage). Offentlich

Tabelle LaT04: Freiflachen in Hochzoll Sdd

zugangliche Spiel- und Sportflachen haben ihren
Schwerpunkt im sudlichen Teil von Hochzoll-Sud.
Der noérdliche Teil von Hochzoll-Sud verfugt nur Gber
eine grofRe Spielflache flr die Altersgruppe bis 12
Jahre und 1 Bolzplatzflache (Tab. LaTO4).

Freiflachenart

Bestand

offentliche Grunflachen gesamt

der Distrikte)

Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen (auerhalb

ca.29 ha

ca. 11 ha: FC Hochzoll (Spickel), Kanustrecke
und Kegeln

Offentliche Spielflachen ca. 1,54 ha *
Sportflache ca. 1,3 ha mit 2 Sporthallen **
Einbeziehung raumlich benachbarter Flachen (auferhalb|ca. 2,55 ha FC Hochzoll (Spickel) *kx
der Distrikte)
* hiervon entfallen auf Spielplatzfidchen ca. 0,24 ha
auf Ballspielflachen ca. 0,8 ha
auf Trimm-Dich-Pfad ca. 0,5 ha
** hiervon entfallen auf Schulsportflachen ca. 1,3 ha mit 1 Halle
auf Vereinssportfldache ca. 1 Halle
*** Kanu und Kegeln werden nicht mit erfasst, da es sich hier um
eine regionale Sportanlage handelt.
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Bewertung:

Die Spiel- und Sportangebote durch Vereine, Schu-
len und sonstige offentliche Einrichtungen decken
rechnerisch den erforderlichen Bedarf. Allerdings
ist hiervon der Anteil an O&ffentlich zugangliche
Sportflachen in Gesamt-Hochzoll sehr weitraumig
im Stadltteil verteilt (Hochzoll: Lange 3,5 km, Breite
ca. 1,5 km) und das Angebot beschrankt auf Bolz-
platze (z.T. ohne Tore), Streetballplatze, Tischtennis-
anlagen und einen Trimm-Dich-Pfad. Die Erreich-
barkeit der Sportflachen wird durch das Netz an
Hauptverkehrsstraen/Bahnlinien erschwert. Be-
sonders betroffen sind hiervon der Osten und die
Mitte von Hochzoll. Sportarten wie BMX, Skating,
Handball, Volleyball, Tennis/Badminton kénnen im
ca. 21.000 Einwohner starken Stadtteil nicht aus-
gelibt werden.

Wiinschenswert wére daher eine zeitgemafe Er-
génzung des Offentlich nutzbaren bzw. Ooffentlich
zugénglichen Sportangebotes, verbunden mit einer
Zentrierung zur Einhaltung der gegenseitigen sozia-
len Aufsicht. Derartige Zusammenfassungen offent-
licher Sportflachen kénnten auch zu lbergeordne-
ten Treffpunkten fur alle Altersgruppen werden. Sie
sollten daher von Jugendlichen tber 12 Jahren und
von Erwachsen sowie mit Rad und Auto gut er-
reichbar sein. Durch die Nutzung an Sommeraben-
den und Wochenenden (Larm) muss eine Larmu-
nempfindlichkeit der Umgebung gewéhrleistet sein.
Als Standortoption bietet sich der nahegelegen
AuBenbereich zwischen ZedlitzstraSe, Bahnlinie
Miinchen-Augsburg und Meringer StrafSe an.
Quartiersnahe Verbesserungen flir das offentliche
Sportangebot kénnten durch die Offnung der
Schulsportanlagen erreicht werden. Beide Volks-
schulen verfiligen Uber grofSe Areale, die auerhalb
der Schulzeiten ungenutzt sind. Da offentlich zu-
géangliche Sportangebote vor allem zum Feierabend
und zum Wochenende bendtigt werden, ist daher
auch keine Uberschneidung mit schulischen Inte-
ressen zu erwarten. Durch die zentrale Lage der
Schulen kdnnen sie von einer groBen Gruppe der
Biirger fu3- und radlaufig gut erreicht werden.
Grundséatzlich besteht neben der vollstandigen
Zugéanglichkeit der Sportanlagen, auch die Option
einer Teilnutzung des Sportareals durch die Unter-
teilung des Gelandes mit einer weiteren Zaunanla-
ge, zur Errichtung eines kleinen Allwetterplatzes,
der von der Strafe aus dirket zugénglich ist. Der
Fldchenbedarf hierflr umfasst eine Bruttoflache
von 600 bis 700 m2. Dieser Allwetterplatz lieSe sich
auch fir den Schulsport nutzen.
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2.6. STADTEBAULICHE KENNDATEN

2.6.1. Einwohner/ha

Mit Stadtebaulichen Kenndaten aus Erhebungen
(Statistiken), fachlichen Festlegungen und fachli-
chen Recherchen sind die Grundlagen fur statisti-
sche ,Blockbewertungen® oder ,Teilblockbewertun-
gen“ beinhaltet aber auch eine ,Streuung” durch
den Einbezug von Freiflachen jeglicher Art, Gewer-
begebieten oder Gemeinbedarfsflachen gegeben.
Aussagen zu weiteren Kenndaten bzgl. PKW-Dichte,
raumstrukturelle Dichten und Siedlungstypen sind
damit noch nicht méglich. Letzlich ist bei dem sta-
tistischen Wert E/ha somit zu beachten, dass der
Anteil der unbebauten Flache innerhalb der Gemar-
kung ein, die GroRe von E/ha pragender Faktor ist.
So hat die Stadt Augsburg einen vergleichsweise
niedrigen Wert fir E/ha (18 E/ha), da nur 37% der
Gemarkungsflache als Siedlungs- und Ver-
kehrsflache genutzt werden, wédhrend die u.a. Stadt-
teile mit der Bebauung nahe an ihre Gemarkungs-
flache herangerlckt sind.

Dazu werden weitere Kennzahlen bendétigt. Die
nachfolgenden Kennzahlen beschreiben einen Teil
der Siedlungsstruktur.

2.6.1.1. Einwohner amtlicher Vergleich:
Flache (Stand: 31.12.2008)

Ort Flache (ha) Einwohner E/ha
Augsburg 14.688 266.976 18,2
Hochzoll 485 20.338 41,6
Oberhausen 448 13.769 34,1
Univiertel 400 11.004 27,5

Kriegshaber 451 16.541 36,7

2.6.1.2. Einwohner amtlicher Vergleich:
Einwohner (Stand: 31.12.2008)

Ort Flache (ha) Einwohner E/ha
Augsburg 14.688 266.976 18,2
Hochzoll 485 20.338 41,6
Goggingen 903 17.844 23,3
Pfersee 336 19.994 62,1

Die Bezugsgrofen Flache/Einwohner zeigen den
Stadtteil Hochzoll im Flachenvergleich mit ver-
gleichbaren Stadtteilen mit der groften Einwohner-
dichte, die sich entweder im verdichteten Woh-
nungsbau manifestiert, aber auch auf zu wenig
Freiflachen hinweist. Wichtig erscheint, dass hier
Stadtrandstadtteile einen echten Vergleich gewahr-
leisten. Das Univiertel ist hierbei mit vielen land-

wirtschaftlichen Flachen entlang der B 17 und dem
Campus nur bedingt vergleichbar.

Im Vergleich nach Einwohnerzahlen verdichtet sich
die MutmafBung, dass der unbebaute Flachenanteil,
bei gleichzeitiger hdherer Baudichte, den Stadtteil
Hochzoll pragt, wobei der Stadtteil Pfersee einer-
seits zentrumsnah einen Vergleich mit peripheren
Stadtteilen schwer erlaubt und andererseits durch
Konversionsflachen eine Flachenverschiebung er-
fahren kann.

Interessant ist zudem der interne Vergleich zwi-
schen dem sidlichen Hochzoll und dem nérdlichen
Hochzoll.

2.6.1.3. Vergleich Stadtteilintern
(Stand: 31.12.2008)

Ort Flache (ha) Einwohner E/ha
Sud 314 10.782 34,6
Nord 195 9.389 48,6

Diese Daten zeigen, alleine anhand der Statistik,
evtl. das Defizit an Freiflache fur Hochzoll Nord
(Friedberger Strafe mit erfasst) und Hochzoll Sud.
Zudem kann auch die Siedlungsdichte evtl. héher
liegen, wobei dies im Zuge dieser Untersuchung zu
klaren ist.

Gemaf der amtlichen Statistikkarte (Karte Stk 06)
ist der Stadtteil Hochzoll in 20 Blécke der Nrn. 2401
- 2410 fir Nord und 3101 - 3110 fir Hochzoll Sud
eingeteilt. Die Zielaussagen fur Blécke sind bei den
Nrn. 2401, 2403, 2404 und 2410 anhand eigener
Recherchen stadtebaulich und siedlungsstrukturell
nicht zielfihrend, auch wenn der jeweilige Freifla-
chenanteil den zugeordneten Siedlungskoérpern
physisch und soziologisch Entlastung schaffen
kann. Dies gilt adaquat fur die Quartiernummern
3102, 3104, 3106 und 3108 im Siden.

Der offizielle statistische Plan zeigt eine extreme
Einwohnerdichte bei den Blocken 2406 (Umgriff
Untersberg-/Lechrain- und Friedberger StraRe und
3109 und 3101 (Umgriff Innsbrucker- und Umgriff
Seefelder StrafRe) und den westlichen und Ostlichen
Siedlungsrdumen der Nrn. 2408, 3106 und 3104
sowie 3108 und 2404. Die Flache 2401 erfahrt, bei
hoher Wohndichte, eine Auflockerung durch techn.
Flachen der DB AG und Einzelhandelsflachen; die
Flache 2403, bei sehr hoher Wohndichte, eine sta-
tistische Verzerrung durch die Schulflache des RDG
und die Flache 2410, bei einer hohen Wohndichte
an der Karwendel-/Flssener Strafle, eine Milderung
durch die Flachen des Neuen Ostfriedhofes und
dessen Erweiterungsflachen. Gerade die letzt be-
nannten Flachen zeigen die Grenzen der amtlichen
statistischen Daten auf, da die Freiflachen den
Wohnnutzungen nicht direkt zugute kommen.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Karte StKO6:
Einwohnerdichte offiziell
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2.6.2. Quartiersdichten in Hochzoll

Genauere Aussagen sind durch die Reduzierung der
statistischen Blocke auf die tatsachlichen Sied-
lungskorper gegeben (Plan Nr. StKO7).

Die Quartiere 1 - 29 orientieren sich an den tat-
sachlichen  Siedlungsstrukturen  (Einzelhauser,
Hausgruppen und Geschosswohnungsbau mit und
ohne Gewerbeanteil) und damit ableitbaren Quar-
tierstypologien. Hierbei werden Aussagen zu exakte-
ren Einwohnerzuordnungen, Zielverkehr, Ruhendem
Verkehr, Versorgungszusammenhangen und evtl.
Milieus leichter. Die eruierten tatsachlichen Haus-
halte und deren Einwohnerdichte (2,1 -2,3 E/WE
bundesweit) ermdglichen es, die statistischen Wer-
te flr Hochzoll Nord und Hochzoll Std ,herunter zu
brechen” und, Uber den statistischen Einwohner-
wert pro WE (E/WE), eine Einwohnerzuordnung zu
erreichen. Mit den digital ermittelten Quartiersgro-
8en ergeben sich klare Einwohnerdichtewerte pro
Quartier, mit folgenden Zielaussagen:

= Die Flachen 2 und 4 weisen eine 2- bis 3-fach so
hohe Einwohnerdichte auf als in der amtlichen
Statistik der Flache 2404 und 2410. Diese Er-
kenntnis deckt sich mit Erkenntnissen aus der
Realitat.

= Die Flachen 15, 16 und 17, sudlich der Friedber-
ger Strafe bis zur Bahn, sind ebenso 2-3 fach
héher anzusetzen als aus der amtl. Kartierung
der Nr. 2401 zu entnehmen ist.

= |m Slden sind die Teilflachen 19 und 21 exakter
zugeordnet und bedingen eine Erh6hung um den
2,5-fachen Wert gegenuber der statistischen Nr.
3102 und den 2-fachen Wert fur die Flachen
westlich der PeterhofstrafRe, die stadtebaustruk-
turell und auch raumlich keinen Bezug zu den
Flachen oOstlich der Peterhofstrae haben. Gleich-
zeitig tritt eine Entlastung um die Halfte bei der
Flache 24 gegenuber der Flache 3105 der amtl.
Kartierung in Erscheinung. Erwahnenswert ist
noch die Verdoppelung der Dichte bei der Flache
Nr. 25 gegenuber der adaquaten Flache 3104 der
amtl. Statistik.

= Die Zielaussagen der Einwohnerdichten decken
sich mit dem Siedlungsprofil in Geschossigkeit
und Typologie der Baukorper.

= Eine wichtige Zielaussage ist der Karte StK12
~Ruhender Verkehr“ zu entnehmen, die die tat-
sachlich notwendigen oOffentlichen Stellplatze (ru-
hender Verkehr, Besucherverkehr) fir die jeweili-
gen Quartiere festhalt (Kennwerte: Pro WE/2
Stellplatze im Mittel und 10% Besucherstellplat-
ze/aller notwendigen Stellplatze) Hierbei sind
primar Defizite im Bereich der Quartiersnummern
2, 10, 15 und 19 fir Wohnungsbauten auszuma-
chen.

= Zudem besteht im gesamten Nutzungsmix der
flankierenden Bebauung an der Friedberger Stra-
e ein eklatanter Mangel an Kurz- und Langzeit-
parkplatzen, unabhangig von Parkplatzbedarf fur

den OPNV oder Nahverkehr. Alle sonstigen Quar-
tiere haben ausreichenden Stellplatznachweis im
offentlichen Raum (Stellplatze fuar gewerbliche
Nutzungen im privaten Raum unberucksichtigt,
obwohl hier Uberschlagig flachendeckend massi-
ve Defizite auszumachen sind).

= Das Einzelhandelscluster auf Friedberger Flur an
der Bllcherstrafle erfasst mit einem Radius von
ca. 800 m die Siedlungsquartiere der Nrn. 7, 8
und 4 und es wird alleine dadurch bestandig
Kaufkraft von ca. 1300 E und temporar von 2000
- 3000 E abgezogen.

= Weiterhin sind die Flachen 2, 4, 6 bis 8 weitest-
gehend von jeglichen Grinflachen abgeschnitten
und bedingen bei einer Einwohnerzahl von ca.
4000 Personen ein errechenbares Defizit.

Bewertung:

Schon in Verbindung beider stadtebaulicher Kenn-
daten mit E/ha innerhalb des Stadtraumes und
stadtteilintern nach Stadtteilbereichen wird ersicht-
lich, dass der Stadtteilbereich nérdlich der Fried-
berger Strafe allein den hdheren Dichtewert fiir
Hochzoll im Stadftteilvergleich bedingt. Hier wird
aber auch offensichtlich, dass der Dichtewert keine
Aussage zum innerdrtlichen Verhéltnis von bebau-
ten Flachen zu Freiflachen zuldsst. Dies wird im Ver-
gleich der Quartiersbetrachtungen und deren Dich-
ten bei den amtl. Werten dadurch relativiert, dass
die Zuordnung des gesamten Naherholungsbe-
reichs am Kuhsee und den landwirtschaftlichen
Flachen im Stden zu den Kenndaten von Hochzoll
Sud eine massive Dichteverringerung gegentber
Hochzoll Nord bedingen, da hier der Freifldchenan-
teil um und mit dem Neuen Ostfriedhof viel geringer
ist.

Erst mit der um die peripheren Freiflachen bereinig-
ten Dichtebetrachtung (Siehe Anhang) wird es mog-
lich, gezielte stadtebauliche Aussagen zu innerortli-
chen Strukturen zuzulassen.

1) Das Dichteverhéltnis von Hochzoll stdl. der
Bahn mit 77 E/ha Siedlungskérper und nord-
lich der Bahn mit 70 E/ha Siedlungskérper er-
geben einen Wert der einen Stadtteileinheitli-
chen Dichtewert von 73 E/h bedingt.

2) Die bereinigte Quartiersbetrachtung zeigt auch
rechnerisch auf, dass flachig die Problematik
der fehlenden offentlichen Durchgriinung vor
allem auch im Sdden existiert, da allein die
grofziigigen privaten Freiflachen, mit Ausnah-
me der Siedlungsverdichtung um die Karwen-
del-/Flssener StraSe und um die Friedberger
StrafRe, die Anhebung des Dichtewertes bedin-
gen.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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3)

Als problematisch wird die reine Wohnstruktur-
dichte nérdlich der Karwendel-/Flissener Stra-
Se und um die AltaseestrafSe im ,Gleisdreieck*
zu werten sein, da hier auch peripher keine,
bzw. nur temporar nutzbare Freiflachen existie-
ren und die privaten Freiflachen gering sind.
Die Flachen um die Friedberger Strafe (bis

Karte StKO7:

Einwohnerdichte nach Siedlungskérper bereinigt

max. Grunten-/Neuschwanstein-/Untersbergstr.
im Norden und Bahntrasse im Stiden von der
Friedberger Strafe) sind als Mischbauflachen
hier strukturell milder zu bewerten.
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2.6.3. Haustypen in Hochzoll

Eine weitere, die Struktur der Besiedelung pragende
Kennzahl ist die Art der Haustypen, also die Zahl
der Ein- und Mehrfamilienhauser.

Haustyp Zahl Prozent
Hochzoll Nord ges. 1895 WG 100
Gebaude mit 1 WE 1287 68
Gebaude mit 2 WE 173 9
Gebaude mit 3+ WE 435 23
Hochzoll Sud ges. 1849 WG 100
Gebaude mit 1 WE 1210 65
Gebaude mit 2 WE 216 12
Gebaude mit 3+ WE 423 23

Beinahe 70 % des Siedlungsraumes bestehen aus
Einzelhausern, 23 % aus Mehrfamilienhdausern. Der
Anteil der Einzelhauser mit 2 Wohneinheiten ist mit
9% bzw. 12 % gering.

Daraus ableitbar ist ein hoher Flachenverbrauch flr
Einzelhauser, denen in der Regel Privatgarten zuzu-
ordnen sind.

Der mittlere Wert der Nutzflache pro Wohnung liegt
in Hochzoll Nord bei 79,8 m2 und in Hochzoll Sid
bei 76,1 m2. Vergleicht man dazu Pfersee Sud mit
74,9 m2 und Pfersee Nord mit 66 m2, bzw. Kriegs-
haber mit 76,1 m?2, ergibt sich fir Hochzoll Nord ein
hoher Anteil, der weniger Sozialwohnungsanteile
bedeutet. Die Flachen bewegen sich aber generell
auf einem hohen Niveau.

Bewertung:

Durch die vorstehenden Zahlen werden die Aussa-
gen zur Dichte, zum hohen Privatflachenanteil und
letztlich zu den Ergebnissen der Sozialgeographie
(Kap. A3) bestatigt. Die Problematik der sehr gerin-
gen Freiflachenanteile in den Stadtteilbereichen
geht primdr zu Lasten einer Minderheit von max.
23%, die sich zudem, nachvollziehbar, in verdichte-
ten Quartiersbereichen befinden, die mit den Stra-
Ben <<KarwendelstrafRe, Flissener StrafSe, Innsbru-
cker StraBe, Krottenkopfweg und Alatseestrae>>
rdumlich abgrenzen lassen. Diese stadtrdaumlichen
Bereiche sind zudem sehr schlecht an die Naherho-
lungsfldchen am Lech angebunden.

2.6.4. Alter von Gebauden

Prinzipiell fallt auf, dass der allgem. Gebaudezu-
stand in Hochzoll positiv zu bewerten ist. Dies ist in
Bezug auf die privaten Wohnbauflachen, einem
Generationswechsel, der nach ca. 60 Jahren Wohn-
bestande (starke Siedlungsentwicklungen nach
dem 2. Weltkrieg), und sehr oft Vererbung an die
Kinder, aber auch Enkelkinder, geschuldet. Nach-
vollziehbar ist dies im Norden westlich und dstlich
der Zugspitzstrafle und im Sitden westl. und 6stlich
der Oberlanderstrafie.

Die damit verbundenen Revitalisierungen, Nachver-
dichtungen oder Neubebauungen im Bestandsbe-
reich sind noch nicht abgeschlossen und bedingen
das Siedlungsbild.

Sanierungsbedarf herrscht primar im Bereich stad-
tischer oder privater Geschosswohnungsbauten im
Norden an der Karwendel- und Flssener Strafle,
partiell Ostlich der Zugspitzstrafe, nérdlich der Eib-
seestrafle und im Siden primar im Umgriff des
Krottenkopfweges.

Festzustellen ist, dass die stadtischen Gebaude im
Eigentum der WBG systematisch energetisch und
funktional saniert werden, wobei im Bereich privater
Geschosswohnungsbauten (vor allem im Umgriff
der Karwendelstraie) Sanierungsstau herrscht.
Auffallend ist zudem der Sanierungsstau im Nahbe-
reich der Friedberger StrafRe fir viele private Wohn-
oder Wohn- und Geschaftshauser. Hier ist pauschal
die schlechte Fassadenqualitat der StraRenrandbe-
bauung zwischen Lech und Grintenplatz zu be-
mangeln.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Extrem fallen die stadtischen Gebaude-Leerstande,
bzw. die sonstigen Bauten in stadtischer Hand auf.
Am nordwestlichen Rand der Afrabricke (Siehe
Bild) verfallt ein noch bewohntes friiheres Wohn-
und Geschaftshaus.

Das Quartier zwischen der Grunten-, Salzmann und
KarwendelstraRe noérdlich der Friedberger StrafRe
weist primar stadtische Bausubstanz auf, die im
Rahmen der ,Feinuntersuchung Hochzoll“ in der
Bebaubarkeit mit Alternativen bedacht wurden und
nun einer Ubergeordneten raschen Nutzung zuzu-
fuhren sind. Der Verfall der Gebaude gebietet dies.

Das frihere Pfadfinder-Quartier im vormals stadt.
Bau Zugspitzstr. 84 (nun im Eigentum der WBG) ist
in einem leeren, desolaten Zustand. Eine Sanierung
und Umnutzung im Zuge einer evtl. Gesamtlosung
ist denkbar.

Der historische Bahnhof Hochzoll befindet sich in
einem sanierungsbedrftigen Zustand. Durch flan-
kierende Schallschutzwande und den Hohenversatz
von ca. 11 - 12 m zur Hochzoller StrafRe ist der Bau
in seiner stadtebaulichen Isolation schwer in ein
Gesamtkonzept zu integrieren. Trotzdem ist der Bau
als erhaltenswert eingestuft und zu revitalisieren.
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2.6.5. Denkmaler und zu erhaltende Ge-
baude

2.6.5.1. Einzeldenkmaler

a) Ehemalige Volksschule Hochzoll, Neuschwan-
steinstr. 23 (,Holzerbau®)
Langgestreckter barockisierender Walmdach-
bau, 1915 von Otto Holzer

b) Kath. Pfarrkirche Heilig Geist, Salzmannstrafle 8
Flachgewdlbter Saalbau mit eingezogenem Chor
und seitlichem Fassadenturm, dicht mit Verti-
kalpfeilern gegliedert, 1954-55 Thomas Wechs;
mit Ausstattung; ausgebautes Pfarrhaus.

¢) Gasthof zum Goldenen Stern, Friedberger Strafle
Nr. 103
Winkelformig angelegter Bau mit Schweifgie-
beln, Neurenaissance, bzw. 1900.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.6.5.2. Schitzenswerte Gebaude
(nicht amtlich)

Nr. 2: Wohnhaus, WatzmannstraRe 18

2-gesch. quadratischer Einzelbau, streng symmet-
rische geputzte Fassade, sehr flach geneigtes Me-
tallzeltdach mit grofem Dachuberstand; Baujahr
1928. Arch. unbekannt.

Nr. 4.1: Gebaude, Friedberger Strafle 143

2-gesch. Satteldachbau, stark sanierungsbedurftig.
Histor. Nutzungen: Erste evang. Gemeindeeinrich-
tung und erste Schule Hochzolls, Mutterberatungs-
stelle und Wohnungen. Errichtet 19. Jh., inzwischen
mit geputzter profaner Lochfassade und Bollerla-
den.

Obergeschoss und Dachgeschoss teilweise histo-
risch erhalten, ldeologischer Wert.

Nr. 4.2: Kleiner Backsteinbau FI. Nr. 2999/20.
1-gesch. mit Satteldach. Stark sanierungsbedurftig.
Nutzung bis 1950 als erste Feuerwehr Augsburg-
Ost. Seit ca. 1950 ohne Nutzung.

Ideologischer Wert.

Nr. 6: Geschosswohnbau, Friedberger Str. 151
3-gesch. Satteldachbau mit 2-gesch. Satteldachan-
bau als Eckbau mit Wiederkehr.

Friherer Gasthof mit Veranstaltungssaal, Anbau
(eigene FI. Nr.) verfallend. GroRziigige Hohen mit
horizontal gegliederter Fassade (Gesims Uber dem
EG) und tiefen Fenster-Putzfaschen.
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Nr. 7: Wohn-Geschéaftshaus, Friedberger Str. 151%
3-gesch. niedriger Eckbaukdrper mit durchlaufen-
dem Satteldach und langgegestrecktem Veranda-
vorbau und Gesims Gber dem EG.. Fenster mit Putz-
faschen.

Nr. 8: Kirchenbau St. Matthaus, Friedberger StraRe
148

mit schlichtem verputzten einschiffigen Langbau,
hohen schmalen Metallfensterldndern und vorge-
setztem quadratischen verputzten Glockenturm mit
Zeltdach.

Schlichter Kirchenraum mit seitl. Galerie.

Nr. 9: Wohngeschaftshaus (Post) Hochzoller Str. 5
2-gesch. Schittbetonbau Ende der 60-er J. Flach-
dach mit optisch ,aufgeléstem” déffentlichem Be-
reich und symmetrischen gedffneten Fassaden-
ecken im OG.

Klar strukturierte Symmetrie, reduzierter Gestal-
tungsduktus. Dokument des stadtebaulichen Um-
bruchs in Hochzoll.

Nr. 18: Mehrgesch. Wohnturm, Friedberger Str. 106
Flachdach mit geputzter Lochfassade. Teil der ers-
ten im Zusammenhang gebauten Anlage von Miet-
wohnungen in Hochzoll.  Historisch wichtig er-
scheint: Entreé-Gedanke flir den Stadtteil.
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2.6.5.3. Erhaltenswerte Ensemble
(nicht amtlich)

Nr. 1: Quartier in Flachdachbauweise, Peienberg-
strae/Hochzoll-Nord mit 9 Gebauden, wobei die
Entwicklung nicht abgeschlossen wurde.

Der stadtebauliche Ansatz der Gebaudegruppe war
Vorldufer eines ahnlichen Ensembles in Herren-
bach-0Ost an der Berliner Allee. Die durchgangige
Gestaltungs- und Formidee ist erhaltenswiirdig.

Nr. 3: Kath. Kinderheim Karwendelstr. 7 als Gebau-
degruppe mit dem Kath. Pfarrhaus und der Hig.
Geist Kirche.

Die historisierenden 2 -gesch. Gebaude mit Man-
sarddéachern mit Faschen und Fensterldden stehen,
trotz fehlender Gestaltungsklarheit im gelungenen
Dialog aus rdumlicher und stadtrdumlicher Sicht
mit dem Denkmal HIg.-Geist-Zentrum.

Nr. 14: Europadorf an der Nebelhornstrafie

Nach einer Idee von Pater Dominique Pire (Frie-
densnobelpreistréager) wurde nach dem 2. Weltkrieg
der Verein ,Hilfe flr heimatlose Auslénder Deutsch-
land e.V.“ mit Sitz im belgischen Huy gegrindet. Die
ldee menschenwirdige Wohngebéude fir ,dis-
placed persons® dorfartig zu gruppieren, fand fir
Deutschland in Hochzoll-Sud Gefallen und wurde
an der NebelhornstrafSe realisiert. Am Anfang mit
20 Familien, werden die Gebdude heute von Asyl-
familien und deutschstémmigen Familien bewohnt.
Die Integration, nach einer grundlegenden 6kologi-
schen Sanierung von 36 Wohnungen, gewéhrleistet
ein Miteinander unter gesellschaftlich entspannte-
ren Verhaltnissen. Die Dorfstruktur ist aus kultur-
/sozialgeschichtlichen Griinden erhaltenswiirdig.
Stédtebaulich zeigt sich die Struktur eher inhomo-
gen.

50

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



Bewertung:
Alle Einzelgebdude und Ensembles tragen zur Un-

verwechselbarkeit des Stadtteiles bei. Die Identi-
téts-, Kristallisations- und Synergiequalitdten gehen
mit den rdumlichen Orientierungsqualitaten dieser
pragnanten Strukturen einher. Die Wertigkeit der
Objekte ist hierbei nicht zu unterschétzen. Hervor-
zuheben sind die Kirchen, der Holzerbau (Nr. a) und
der Gasthof zum Stern (Nr. ¢), als Einzelobjekte und
als Ensembles, der Zwolf-Apostel-Platz und die
Auferstehungskirche im Sitden an der Mdnchner
StralSe.

Fir die erste Hochzoller Schule an der Ecke Salz-
mann/Friedberger Str. und das kleine FW - Gebéu-

Nr. 15: Zwolf-Apostel-Platz

Aus einem stadtebaulichen Wettbewerb geboren,
zeigt der Zwolf-Apostel-Platz (ZwAPI) sidlich der
Mtdinchner StraSe auch noch heute den Charme
und die soziobkonomische Komponente eines ge-
lungenen urbanen Platzes. Die problematische
Leere an Sonn- und Fereirtagen, die allgemein auf
urbanen Platzen entsteht, wird durch die Besucher
der Zwélf-Apostel-Kirche gemildert. Dank des Inte-
ressenvereins Zwolf-Apostel-Platz gewéhrleistet der
urbane Platz, auch mit zwei Wochenmarkten, die
Aufgabe der Nahversorgung und ist zwingend zu
wdrdigen.

Nr. 16: Zentrum , Auferstehungskirche”

Das introvertierte evang.-luth. Gemeindezentrum an
der Minchner Str. weist zwei grundlegende stadte-
bauliche Komponenten eines zu wdirdigenden En-
sembles auf: Gruppierung von Gemeindehaus, Kita,
Pfarrhaus und Kirche als Platz mit einem solitdren
Glockengestell im Sinne der Ideale der 70er Jahre
in mediterraner Platz- und baulichen Formenspra-
che und Vernetzung mit dem benachbarten Senio-
renstift (Sohnle-Stift) und dem Zwélf-Apostel-Platz.

Nr. 17: Sohnle Stift

Evangelische Pflege- und Senioreneinrichtung in
Dorfstruktur. Bauidee und soziale Komponente des
Privaten und Offentlichen (je nach Bedarf) ist erhal-
tenswert.

de (Nrn. 6.1. und 6.2) im Rickraum sind Nutzungs-
tberlegungen vorhanden (Jugend und Kdinstler).
Die Gebéaude sind entweder zu sanieren (da deso-
lat) oder adaquat im Rahmen eines sehr an-
spruchsvollen Baus im Gesamtkonzept zu wdrdigen.
(s. a. ,Feinuntersuchung Hochzoll“)

Der Zwoélf-Apostel-Platz (Nr. 5) ist optisch aufzuwer-
ten und evtl. im Sdd-Osten sensibel geringfigig
modern zu ergéanzen.

Das Postgebaude wird friiher oder spéter keine
Poststelle mehr aufnehmen und wird entweder fiir
Dienstleistung und Handel zu sanieren, oder im
Rahmen eines sehr guten Neubaus zu wdrdigen
sein.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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Karte StKO8 (Legende im Anhang)
Denkmaler und zu erhaltende Gebaude

A
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2.7. VERKEHRSSTRUKTUREN

2.7.1. Motorisierter Individualverkehr

2.7.1.1. Durchgangsverkehr

Der Stadtteil Hochzoll wird, historisch begrindet,
von der Friedberger Strae (B 300) dominiert. Die
kreuzenden und tangierenden Verkehrsachsen
Zugspitz-/Hochzoller StrafRe und vor allem Meringer
StraBe (B2) dienen als Zubringer und Haupter-
schlieBungsstrafRen fir den Stadtteil.

Mit dem Bau der Straenbahnlinie 6 wird dieses
labile Gleichgewicht von Durchgangs-, Ziel- und
Quellverkehr dahingehend gestoért, dass die Leich-
tigkeit des motorisierten Verkehrs im Bereich des
~Nadelbhrs“ B 300 zwischen der Meringer Stra-
Be/Chippenham-Ring auf Friedberger Flur im Osten
und der Berliner Strafle westl. des Lechs einge-
schrankt wird.

Den Vorteilen einer Reduzierung des Durchgangs-
verkehrs von ca. 43 000 Fahrzeug-Bewegungen/
24h auf ca. 26 000 Fahrzeug-Bewegungen nach
dem Bau der Linie 6, stehen Verkehrsverlagungen
auf die Blicher-, Zugspitzstrae und o6stlichen
Trasse AIC 25 als Zubringer zur A8, entgegen. Zu-
dem bestehen seitens der Biirger Angste, dass
~Schleichverkehr” in den Quartieren zu Verwerfun-
gen fihren kdnnte.

Im Rahmen eines Burgerforums ,Verkehr“ im Jahre
2008/2009, mit Arbeitskreisen und Entwicklungs-
ideen zum MIV, beschéftigte man sich primér mit
den neuen notwendigen Wegeflhrungen. Es wurden
folgende MaBnahmen aus dem Bestand und den
Prognosen erarbeitet:

= Umlenken des Durchgangsverkehrs von Siden
(B2) Uber den Chippenham-Ring in Richtung AIC
25 und Bliicherstrafle sowie von Osten (B 300)
nach Norden, ab Chippenham-Ring in Richtung
AIC 25 und Blicher-/Schleifenstrale nach Wes-
ten.

= Der Durchgangsverkehr von Westen hat sich
friihzeitig aufzusplitten, auf die Schleifenstrafle
nach Norden und Osten, mit Abfluss Uber die Ber-
liner Allee, Meranerstrafle (Kleine Ostumgehung)
zur AIC 25, oder Uber die BllicherstrafRe zur B 300
in Richtung Friedberg. Die zweite Achse bleibt auf
der Friedberger Str. in Richtung Friedberg und B 2
nach Suden.

= |nstallation eines Intelligenten Verkehrsleitsys-
tems zur rechtzeitigen Steuerung der Verkehrs-
dichte und Leichtigkeit des Verkehrs.

= Rlckstufung der bisherigen B 300 in der Fried-
berger Strale und Umlenkung der B 300 Uber die
kleine Ostumgehung auf die Schleifenstrae. Um-
lenkung der B 2 Uber den Chippenhamring in
Richtung der neuen B 300 Wegfuhrung.

= Flankierendes Ertlchtigen der Stadtteilzufahrten
im Norden und Siiden durch erschwertes Offnen
der Zedlitzstrale nach Westen sowie einer evtl.
neuen Zufahrt des Nordens von Hochzoll von der
BllicherstraBe aus, bzw. Zufahrt Uber die Zug-
spitzstrafle.

2.7.1.2. Ziel- und Quellverkehr

Folgende MaBnahmen koénnen den Durchgangs-
und Schleichverkehr bremsen und Quartiere entlas-
ten:
Sad

= Return auf der Meringer Str. von Suden flr die
Zufahrt nach Westen Uber die Zedlitzstrafe.

= Abbiegeverbote an der Alpsee- und Weiflensee-
strafle nach Westen.

= Starkung der Peterhof-/Hofatsstrafe durch zulas-
siges Abbiegen von Ost nach Sud an der Fried-
berger Strafe.

= Gezieltes Verengen und ein kleiner Kreisverkehr
in der Oberlanderstrafle.

= Allgem. Verengungen und ,Nasen“ in den Stra-
Benquerschnitten.

= Durchfahrtsverbote fur LKW flachendeckend

Nord

= Erschwerung der Einfahrt an der Waxensteinstra-
Be (evtl. Ampel).

= Ausbildung eines ,Bypasses” bei der Firma Kuka
oder Uber die Entwicklungsflache ,Nord“ direkt in
die KarwendelstraRe in Richtung Zugspitzstrafe.

= LKW - Durchfahrtsverbot flachendeckend.

2.7.1.3. Ruhender MI-Verkehr

Eine wichtige Zielaussage ist in Abhangigkeit der
ermittelten Quartiersdichten unter 1.7.1.2 und der
Karte Nr. 1.10c zu entnehmen, wo die tatsachlich
notwendigen o&ffentlichen Stellplatze (ruhender
Verkehr, Besucherverkehr) fiur die jeweiligen Quar-
tiere festgehalten werden. Herbei sind primar Defizi-
te im Bereich der Quartiersnummern 2, 10, 15 und
19 flr Wohnungsbauten auszumachen.

Zudem besteht im gesamten Nutzungsmix der flan-
kierenden Bebauung an der Friedberger Strafle ein
eklatanter Mangel an Kurz- und Langzeitparkplat-
zen, unabhéngig vom Parkplatzbedarf fiir den OPNV
oder Nahverkehr. Alle sonstigen Quartiere haben,
bis auf einen Teilraum im Norden, einen ausrei-
chenden Stellplatznachweis im 6ffentlichen Raum.

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll
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2.7.2. Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Mit dem Bau der Tramlinie 6 vom Hbf Augsburg bis
Friedberg - West wird die Grundidee der Verkehrs-
fachleute, mit schnellen Verbindungen das Zent-
rum Augsburgs mit der Peripherie nach Westen
(Steppach), nach Norden (Oberhausen/Gerstho-
fen), Osten (Friedberg-West) und zukunftig nach
Suaden (Koénigsbrunn) zu verbinden, weitergefuhrt.
Hierbei soll der 6ffentliche Busverkehr ,gebrochen*
werden.

Dies bedingt in Hochzoll ein Umsteigen innerortlich
vom Bus in die Tram der Linie 6, auf H6he des
Rudolf-Diesel-Gymnasiums. Dieses Umsteigekreuz
kann zudem Uberértliche Buslinien ,brechen“ und
die Trambahn besser auslasten. Die bezuschusste
eigene Linienfihrung der Tram mit Fahrtpriorisie-
rung soll die reine Fahrzeit in die Stadt verkurzen.
Hochzoll Std und Nord sollen auch zukunftig durch
zwei eigene Buslinien zusatzlich erschlossen wer-
den. Dies erfolgt nun nur noch innerdértlich.

Die Linien 31 und 30 sollen zuklnftig von der End-
haltestelle an der Garmischer Strafle auf der be-
kannten Trasse Uber die Oberldnderstrafle, Hofats-,
Peterhof und Karwendelstrafle den Siiden mit dem
Norden verbinden und zudem das Umsteigen auf
die Tram am RDG gewahrleisten.

Eine zweite Linie (Nr. 29) wird auf der neuen Trasse
erganzend (gem. Ergebnis des Verkehrsforums
Hochzoll), von der Endhaltestelle im Suden Uber
den Westen von Hochzoll Sud bedienen und Uber
den Bhf. Hochzoll die Umsteigestation am RDG
anfahren, bzw. durch die Zugspitzstrae die End-
station der Linie 1 am Neuen Ostfriedhof errei-
chen. Diese neue Trasse dient primar der innerort-
lichen Vernetzung zukinftiger Zentren, der optima-
len Anbindung des Bahnhofes Hochzoll und der
optimalen schnellen Vernetzung der Stadtteilberei-
che, vor allem fUr Senioren und Kinder.

2.7.3. Uber- und innerortliche Rad-
und Gehwegbeziige

2.7.3.1. Uberértliche Beziige

Das schon erwahnte durchgangige Geh- und Ra-
dewegenetz in Nord-Sud-Richtung entlang des
Lechs ist Bestandteil eines Uberregionalen
Geh/Radwegekonzeptes 6stlich des Lechs. Von der
Firnhaberau Uber Lechhausen und Hochzoll wer-
den hier Kissing, Mering und Koénigsbrunn ange-
bunden. Im Nord und Siiden von Hochzoll kénnen,
unabhangig von den grofRen Briicken Uber den
Lech, einerseits mit der Lokalbahn Uber den sog.
,Osramsteg” in Richtung Westen, die westliche
Geh-/Radwegachse am Lech und die Stadtteile
Herrenbach und das Textilviertel, und andererseits
Uber den Hochablasssteg das Naturschutzgebiet
am Lech und der Siebentischwald erreicht werden.

Im Osten von Hochzoll ist kein durchgangiges
Geh/Radwegenetz vorhanden. Hier ist, allein auf
Friedberger Flur, Uber die neue Bricke an der AIC
25 auf HOhe des Einzelhandelsclusters ,Friedberg-
West“, eine ausgewiesene Geh-/Radwegeachse
zum Friedberger Baggersee und zur ostlichen Lech-
leite geschaffen worden. Diese attraktive Vernet-
zung ist bisher nur nach Norden an den Stadtraum
Augsburg angebunden. Im Suden besteht die An-
bindung an die Geh-/Radwegeachse B 300 entlang
der Friedberger Strafe. Weiter nach Suden fehlt
die Vernetzung. Erst ab der Einmindung des
Chippenham-Ringes in die Meringer Strafle besteht
eine ausgebaute Geh-/Radwegeverbindung Uber
die Zedlitzstrale nach Hochzoll Sid und in Rich-
tung St. Afra nach Osten und zur 6stlichen Lechlei-
te.
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Karte StK09:
Wegenetz
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2.7.3.2. Innerértliche Bezlige

Der durchgehenden Nord-Sud Geh-/Radwegeverbin-
dung am Lech steht auf Augsburger Flur keine
ausgewiesene oOstliche Wegetangente gegenlber.
An der Waxensteinstraie bis zur Friedberger StrafRe
existiert ein unbefestigter Trampelpfad, der vor
allem den Radfahren, nur bei schonem Wetter,
dienen kann. In Verlangerung nach Sutden ist kein
Radweg ersichtlich. Innerdrtlich existiert ein attrak-
tiver, in Grin eingebundener partieller Geh-Radweg,
von der Flssener Strafle bis zur Neuschwanstein-
strafle.

Offentliche Geh- und Rad-
wege Hochzoll Nord

Erst wieder sldlich der Munchner StraRe ist diese
Geh- und Radwegachse ersichtlich.

Drei Wegeverbindungen in Ost-Westrichtung sind im
Norden, nérdlich des Neuen Ostfriedhofes bis zur
ZugspitzsstrafRe, wie bekannt an der Friedberger
Strale und im dufersten Siden, vorhanden. An-
sonsten sucht man seinen Weg Uber mehr oder
weniger breite StraBen und Gehwege in den Quar-
tieren. Geeignete Straflenziige flir Radwegauswei-
sungen sind stark mit Park-, Durchgangs- und
Schleichverkehr belastet, sodass diese Strafen fur
Radfahrer nicht gefahrlos sind.

Nachteilig erweist sich zudem die Tatsache, dass in
rechtlich ausgewiesenen 30er Zonen (fast Gesamt-
Hochzoll) die Ausweisung von Radwegen nicht zu-
lassig ist.

Zudem reifdt der attraktiv ausgebaute beidseitige
Radweg an der ZugspitzstraBe auf Hohe der
Tannheimer Strafle ab und erscheint
straenbegleitend erst wieder sudlich  der

erst wieder sidlich der Minchner Strafle, abseits
von Straflenraumen.

Fur die fusslaufige Querung der ZugspitzstraRe
stehen von Siden nach Norden nur eine Fufgan-
gerampel, eine Querungshilfe und eine Verkehrs-
ampel zur Verfigung.

Nachdem weder die ZugspitzstraRe noch die Tret-
tachstraBe Uber sichere Radwege verflgen, ist die
Querung dieser Strafen in Ost-West-Richtung deut-
lich erschwert. Die Querung der Hochzoller StrafRe
auf Hohe des Bahnhofes wird zuséatzlich durch nicht
abgesenkte Bordsteine und eine extreme Unuber-
sichtlichkeit erschwert.

Bewertung:

Die beschriebenen Verkehrsfliihrungen sind ein
Ergebnis des Neubaus der Linie 6 nach Hochzoll.
Gutachterlich begriindet und durch erste Beobach-
tungen wahrend der Bauphase der Tram bestatigt,
zeigt sich die Verlagerung des Verkehrs in Richtung
Zugspitz-, BliicherstraBBe und AIC 25 nach Norden
und in Gegenfahrtrichtung eine Ableitung auf die
SchleifenstraSe oder groBraumliche Umgehung.
Trotzdem wird es in der Friedberger StrafSe bis zur
Umwidmung und Umlegung der B2 und B300, mit
weit lUber 20 000 Fahrzeugen/24h in Stofzeiten,
evtl. zu Staus fuhren. Hier kann das integrierte
JIntelligente Verkehrsleitsystem*®, das bis Ende
2010 installiert sein soll, evtl. Milderung bringen.
Aufgabe wird es sein, die Ergebnisse des
Verkehrsforums  Hochzoll 2009  konsequent
umzusetzen, um dem Schleichverkehr in Hochzoll
Einhalt zu gebieten.ie nachgewiesenen
Parkplatzdefizite im Norden und Mitte Hochzolls
sind durch private und offentliche
Parkflachenausweisungen im jeweiligen Nah-
bereich zu mildern. Die positiven Langsparkerstruk-
turen in den 30er Zonen sind flachendeckend zu
ordnen und mit den Radwegeliberlegungen kompa-
tibel zu definieren.

Das Radwegenetz ist an der Ostlichen Peripherie
gem. dem Verkehrsforum Hochzoll umzusetzen.
Innerértlich ist der gute Geh-/Radwegansatz im
Norden zwischen der Flissener- und Neuschwan-
steinstraRe zu ergéanzen. In Hochzoll Mitte ist, in
Verbindung mit neuen Zentrenentwicklungen, kurz-
bis mittelfristig ein Wegenetz zu entwickeln und
umzusetzen und, in Abhangigkeit einer oder keiner
Tramflahrung (Verldngerung Linie 1), dieses mit
dem Radwegenetz im Sdden zu verbinden.

Im nérdlichen Hochzoll sind eine bis zwei zusétzli-
che Geh-Radwegeachsen in Ost-West-Richtung zu
entwickeln. Die Geh-Radwegeachse an der Fried-
berger StraBe ist durch partielle Rad-Wege-
Verbindungen entlang der Bahntrassen zu entlas-
ten. Langfristig ist nach einer evtl. Rickstufung der
B 300 die Achse der Friedberger StraSe hingegen
zu stérken.

Im Stden ist mindestens eine Geh-/Radwegeachse
in Ost-West-Richtung zu suchen.
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Pfarte StK10:
Ubersicht Verkehrsstrukturen
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Karte StK11:
Verkehrsstrukturen im Detail
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Karte StK12:
Ruhender Verkehr
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2.8. RESERVE- UND ENTWICKLUNGS-
FLACHEN

Reserve-, Nachverdichtungs- und (bedingt) Entwick-
lungsflachen sind in zukunftsorientierten Planun-
gen ein nicht zu unterschatzender Faktor, um zent-
renrelevante Aussagen zu zuklnftigen WG, WE und
Einwohnerzahlen der Quartiere zu erhalten.

2.8.1. Reserveflachen innerortlich

Die potentiellen Bauflachen nach § 34 BauGB sind
generell erschlossene Grundstiicke. Es handelt sich
i.d.R. um Bauflachen, die privat baulich noch nicht
genutzt werden, aber erschliebare Gartenanteile
sind. Sie wurden entweder nicht abparzelliert, oder
nicht als eigene Parzelle bebaut. Diese Flachen
werden als Gartenbrache oder als Garten genutzt.
Die Flachen bedingen im jeweiligen Quartiersgefige
keine Nachverdichtung. Sie sind in dem Quartier
Juckenfullend“ oder abrundend zu bewerten.
Dieses Flachenpotential ist die ,stille”, rechtlich
gesicherte Reserve des Stadtteiles Hochzoll, der
aufgrund seiner Ausdehnungsbegrenzungen und
notwendigen Zentralisierung die Revitalisierung und
letztlich Nachverdichtungen bendtigt.

Flachen Hochzoll Nord ca. 1,59 ha
Flachen Hochzoll Mitte ca. 1,11 ha
Flachen Hochzoll Sud ca. 0,85 ha

Gesamt Hochzoll gesamtca. 3,56 ha

(s. Karte StK 013)

2.8.2. Nachverdichtungsflachen

Vor allem in Quartierbereichen ohne Bauleitplane
und mit Baulinienplanen spielen Nachverdichtungs-
flachen eine gravierende Rolle. Es besteht immer
wieder das Ansinnen, im Bereich tiefer Grundsticke
die Nachverdichtung zu fordern. Die Bewertungsab-
grenzung ist generell schwierig, da grundsatzliche
Entscheidungskriterien notwendig sind, um Nach-
verdichtungen zu verhindern.

Seitens der Stadt Augsburg existiert eine Grundsatz-
entscheidung von max. 25 m Ruckraumbebauung
ab VK der Bauflucht (in der Regel die straRenbeglei-
tende Bauflucht des Bestandes).

Zudem sind in Hochzoll kleinklimatische Zwange
(siehe Ausfuhrungen zum Kleinklima) verantwort-
lich, die Ruckraumbebauung abzulehnen, sodass
allein stadtebauliche Grinde die Entscheidung
tragen.

Diese Entscheidungskriterien sind:

= SchlieBen groRerer Licken an Randbebauungen
in Quartieren, die per se nicht mehr als Einzelbau-
licken zu werten sind.

= Rickraumbebauungen in extrem tiefen Garten
mit der Wirkung einer neuen wichtigen stadtebau-
lichen Raumkante.

= Flachen, die juristisch durch Grundsatzentschei-
dungen im Quartier eine bauliche Vorbelastung
haben. Ansonsten ist keine Bebaubarkeit, trotz
vorhandener RuUckraumbebauungen, planungs-
rechtlich ableitbar.

= Innerdrtliche Flachen, die aufgrund ihrer GroRe
als sog. ,AuBenbereich im Innenbereich“ gem. §
35 Abs. 2 BauGB gelten und alle Kriterien eines
geordneten Stadtebaus erflllen (vorh. Erschie-
Bung, Ver- und Versorgung).

Flachen Hochzoll Nord ca.1,2 ha
Flachen Hochzoll Mitte ca. 0,45 ha
Flachen Hochzoll Sud ca. 1,76 ha

Flachen Hochzoll gesamtca. 3,41 ha

(s. Karte StK 013)

60

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



2.8.3. Entwicklungsflachen

Hier werden nur Flachen erfasst, die innerhalb des
Untersuchungsgebietes die Kriterien des § 35 Abs.
2 BauGB erflllen und nicht mehr als BaulUcken
oder Abrundungen gelten. Es handelt sich um grofie
Freiflachen, die in der Regel landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Hochzoll weist hier grundsatzlich drei
Flachen auf, die jeweils westlich grofler Erschlie-
Bungsachsen am o6stlichen Geltungsbereichsrand
(Stadtrand) situiert sind.

Flache A: Entwicklungsflache zwischen dem Neuen
Ostfriedhof und nérdlicher Geschossbauten, west-
lich der Bliicherstrafle. Diese Flache ist im FNP als
~Vorbehaltsflache Friedhof“ erfasst. Im Bebauungs-
plan Nr. 627 A wird das Areal als ,Grunflache
(Friedhofsgelande)“ festgeschrieben.

Es ist zu prifen, inwieweit die Flachen auch flr
Grunflachen jeglicher Nutzungsart, und fur bauliche
Abrundungen geschaffen sind.

Flachengrofie ca. 8,0 ha
ErschlieBung: Von der Bliicherstrafe, Hindelanger
Str., oder an einer Stelle von der KarwendelstraRe
aus.

Flache B: Diese klassische Nachverdichtungsflache,
die momentan noch landwirtschaftlich genutzt zwi-
schen einer Kleingartenanlage im Suden, Wohn-
baustrukturen im Norden und aufgelassener land-
wirtschaftlicher Gebaude im Osten an der Meringer
StrafRe gelegen ist.

Diese Flachen kdnnen zu gegebener Zeit im Kontext
einer uberquartierlichen Gesamt-Rad-Wegeverbin-
dung zur Entwicklung kommen. Hier besteht kein
Siedlungsdruck.

Flachengrofle ca. 1,9 ha
ErschlieBung: Von der Meringer StraRe aus.

Flache C: Im Bereich der Flache C, die landwirt-
schaftlich genutzt wird, wurde in der Vergangenheit

ein Einzelhandels-Cluster seitens verantwortlich
agierender Burger Hochzolls und der Stadt Augs-
burg verhindert. Dadurch konnte der Einzelhandels-
standort ,Zwolf-Apostel-Platz“ gesichert werden.
Diese Flache ist trotzdem stadtebaulich entwickel-
bar. Die Art und das Mafd der baulichen Nutzung
sind eigens zu untersuchen. Wichtig erscheint, dass
die Flache rad- und gehwegtechnisch gut an den
Siedlungskorper Hochzoll Stids angebunden werden
muss.

Flachengrofe ca. 6,6 ha
ErschlieBung: Von der Meringer Straf3e aus.

Bewertung:

Die Reserveflachen von 3,56 ha bedingen in aufge-
lockerter Bebauung mind 55. WG a 2 WE a 2,03 E
=112 E.

Die Nachverdichtungen von 3,41 ha bedingen mind.
50 WGa2WEa203E=203E.

Die Entwicklungsfldchen sind fur die Fldche A mit
8,0 ha zu berticksichtigen. Diese Flache kann in ein
zentrenrelevantes Gesamtkonzept eingebunden
werden.Wohnbaufldchen sind hier nur bedingt an-
gezeigt.

Die Flache B hingegen ist als ,Aufenbereich im
Innenbereich“ dem Wohnungsbau (nachhaltiger
Wohnungsbau) vorbehalten. Bei einer Entwick-
lungsflache von ca. 1,9 ha sind 76% Bruttobauland
ersichtlich. Dies bedeutet im “urbanen verdichteten
Wochnungsbau*“ als sog. “Stadthduser” ca.36 WG
mit max. 2 WE= 36 WG x 2WE a 2,3 E/WE = 166E
und minimal 83 Einwohner.

Die Flache C sollte gewerblichen Flachen und fir
Fléachen,Sport und Spiel“ vorbehalten bleiben.
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Karte StK13:
Entwicklungs- und Reserveflachen
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2.9.

FLACHEN DER STADT AUGSBURG

Aus stadtebaulicher Sicht sind primar die Flachen
des Liegenschaftsamtes und die des Amtes flr
Grunordnung, Naturschutz und Friedhofswesen von

Belang.

Im Detail sind die Flachen wie folgt zu beschreiben:

A) lLiegenschaftsamt

Flache O:

Flache 1:

Flache 2:

Flache 3:

Flache 4:

Flache 5:

Flache 6:

Flache 7:
Flache 8:

Flachen 9
Eisbach

Flache 10
Flache 11

Flache 12
Flache 13

Kleingartenanlage ,Nord“ mit Vor-
behalt ,Umgehung“ (heute Grun-
strukturen als Teilflachen.
Sportflachen des DJK Hochzoll

- Erbbaurecht-

Wohn- und Funktionsbau durch
das Amt f. Grinordnung genutzt.
Einfachturnhalle (vormals Pankra-
tiusschule nun flir den Brei-
tensport und Schulen.

Stadt. Sozialer Wohnungsbau

- Erbaurecht -

Stadt. sozialer Wohnungsbau

- Erbbaurecht -

Aufgelassener alter Bestand
(,Feinuntersuchung Hochzoll*)
Wohnbau/- desolat -

Sportflachen des FC Hochzoll

- Erbbaurecht -

Baderamt und Sportzentrum am

Stadt. Sozialer Wohnungsbau
- Erbbaurecht -

Gaststatte am Kuhsee

- Erbbaurecht -
Sozialeinrichtung ,Lehmbau*
Kleingartenanlage ,Sud“

(s. Karte StK14)

B) Amt fir Grinordnung, Natursch. u. F.

Flachen a Neuer Ostfriedhof mit Vorbehalts-
flachen
Flache b Kinderspielplatz Waxensteinstr.
Flache ¢ Offentlicher Geh-/Radweg mit
Grun
Flache d Kinderspielplatz
Flachen e Grunanlagen am Lech (Nord)
Flache f Offentl. Griin mit Bolzplatz
an der Peiflenbergstr.
Flache g Straflenbegleitgrin
Flache h Grunflache
Flache i Waldbrache/Nebelhornstr.
Flache j Vorbehaltsflache Tram
Flache j1 Vorbehalt/jetzt Lehmbau
Flache k Grunanlagen am Lech (Sud)
Flache | Stadtebauliche Randeingrinung
Flache m offentl. Kinderspielplatze
Bewertung:

Folgende Flachen kénnen in der Planung von Be-
lang sein:

Flache O Flir Grtinstrukturelle MafSnahmen
und Geh-/Radwegvernetzungen

Flache 6 Fr ein evtl. kulturelles Zentrum
Fléche a Vorbehaltsflachen neu ordnen und
in ein Gesamtkonzept integrieren.
Flache b In Gesamtkonzepte einbinden.
Flache c In Gesamtkonzepte zu integrieren.
Flache i In Gesamtkonzepte zu integrieren
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Karte StK14:
Stadtisches Eigentum
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3. SOZIALGEOGRAPHIE

Bearbeitung: Dr. S. Hafner

Die sozialgeographische Analyse beschéaftigt sich
mit den sozialen Aspekten im Untersuchungsgebiet.
Dabei stehen folgende Fragen im Vordergrund: Wel-
che Struktur hat die Bevolkerung von Hochzoll und
bestehen hier besondere Problemlagen? Wie gut ist
Hochzoll mit sozialen Einrichtungen flr verschiede-
ne Bevolkerungsgruppen (Kinder und Jungendliche,
altere Menschen) ausgestattet? Um diese Fragen zu
beantworten, wurde in einem ersten Schritt statisti-
sches Datenmaterial zur BevlOlkerungsstruktur von
Hochzoll ausgewertet. Die Ergebnisse finden sich in
Kapitel 3.1.2. In einem zweiten Schritt wurden alle
sozialen Einrichtungen im Stadtteil erhoben und
gepriuft, ob ausreichend Einrichtungen vorhanden
sind. Diese Ergebnisse wurden zudem durch Exper-
teninterviews abgesichert. Themen dieser Inter-
views waren neben der sozialen Infrastruktur auch
die Starken und Schwachen sowie Potenziale von
Hochzoll. Die Darstellung der Ergebnisse zur sozia-
len Infrastruktur findet sich in Kapitel 3.2. dieses
Berichtes sowie im Anhang. In einem letzten Schritt
wurden die Nutzung der sozialen Infrastruktur und
die Zufriedenheit der Hochzoller Blrgerinnen und
Barger mit ihrem Leben in Hochzoll mit Hilfe einer
Befragung erhoben. Die Befragungsergebnisse
finden sich in Kapitel 3.3.

3.1. SOZIALSTRUKTUR UND WOHNEN:
SEKUNDARSTATISTISCHE ANALYSE

Im folgenden Kapitel werden auf der Basis statisti-
schen Zahlenmaterials der Bevolkerungsbestand,
die Alters- und Haushaltsstruktur, die in Hochzoll
lebenden Nationalitaten, Beschaftigung, Arbeitslo-
sigkeit und SGB-II-Leistungsbezug sowie Wohndaten
im Untersuchungsgebiet analysiert und dargestellt.

3.1.1. Methodisches Vorgehen und raum-
liche Betrachtungsebenen

Die Datengrundlage zum vorliegenden Kapitel bil-
den Auswertungen des Ausburger Melderegisters,
des Wohnungs- und Stiftungsamt sowie des Amts
fur Statistik der Stadt Augsburg. Soweit Daten ver-
flgbar sind, bezieht sich die Analyse der Daten auf
folgende raumliche Betrachtungsebenen: Im Mittel-
punkt der Betrachtung steht das Untersuchungsge-
biet Hochzoll, das aus den Stadtbezirken Hochzoll-
Nord und Hochzoll-Sid besteht. Um eine bessere
Vergleichbarkeit zu anderen Stadtbezirken Augs-
burgs herzustellen und um die Daten von Hochzoll
in den gesamtstadtischen Kontext einzuordnen,
werden zudem Daten zur Gesamtstadt sowie den
Stadtbezirken Lechhausen Siad, -Ost und -West,
Firnhaberau und Hammerschmiede, also der Sozial-

region Ost, in die Betrachtung einbezogen. Die Da-
ten zum Untersuchungsgebiet Hochzoll-Nord und
Hochzoll-Sud werden zudem — wenn immer moglich
— auf der nachst kleineren raumlichen Ebene, den
Distrikten, dargestellt. Der Stadtbezirk Hochzoll-
Nord besteht aus den zehn Distrikten 2401 bis
2410, der Stadtbezirk Hochzoll-Sud aus den zehn
Distrikten 3101 bis 31101,

3.1.2. Sozialstruktur von Hochzoll

Insgesamt betrachtet stellt das Untersuchungsge-
biet im Vergleich zur Gesamtstadt einen Stadtteil
mit einer ausgewogenen Sozial- und Bevolkerungs-
struktur dar, die sich im Einzelnen folgendermafien
darstellt.

3.1.2.1. Einwohnerzahlen und Ge-
schlechterverhaltnis:

Von den 266.976 wohnberechtigten Augsburger
Einwohnern leben 9.468 bzw. rund 3,5 % in Hoch-
zoll-Nord und 10.870, bzw. rund 4,1 % in Hochzoll-
Sud2. Der Frauenanteil liegt 2008 in beiden Stadt-
teilen Uber dem Anteil der Manner (Hochzoll-
Nord: 53,1 % Frauen; Hochzoll-Sid: 52,8 % Frau-
en). Wie aus Karte SoKO1 ersichtlich, sind die be-
volkerungsreichsten Distrikte in Hochzoll-Nord der
Distrikt 2406 sowie der Distrikt 2409. In Hochzoll-
Sid sind die bevllkerungsreichsten Distrikte der
Distrikt 31041, der Distrikt 3109 und der Distrikt
3110. Die hohen absoluten Bevolkerungszahlen
sind hier auf eine Vielzahl von Geschosswohnungs-
bauten zurtckzufuhren.

1 Die Lagebeschreibung der Distrikte befindet sich im Anhang

2 Die Stadt Augsburg hat 263.835 Einwohner (31. Dezember
2008) mit Hauptwohnsitz. Betrachtet man die wohnberechtigte
Bevdélkerung (Haupt- und Nebenwohnsitz gemeldete Einwohner),
so belauft sich die Einwohnerzahl zum gleichen Zeitpunkt auf
266.976 Einwohner.
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Karte SoKO1:
Einwohnerzahlen und Geschlechterverhaltnis

Vorbereitende Untersuchung Hochzoll

67



3.1.2.2. Altersstruktur

Insgesamt unterliegt die Entwicklung der

Riackgang der jungen Altersgruppen und zweitens
einer Zunahme der alteren Bevolkerungsgruppen

Altersstruktur im  Untersuchungsgebiet
dem bundesweiten Trend. Dieser ist ers-
tens von einem

gepragt (siehe Tab. SoT01)

Tabelle SoTO1: Beviolkerung nach Altersgruppen (2008)

0O bis 15 Jahre 15 bis 65 Jahre 65 Jahre und élter
Stadtbezirk absolut in % absolut in % absolut in %
Hammerschmiede 1.064 15.7 4.318 63.6 1.406 20.7
Firnhaberau 722 13.6 3.196 60.3 1.387 26.2
Lechhausen - West 1.558 13.0 7776 65.0 2.632 22.0
Lechhausen - Ost 1.569 12.9 7.844 64.5 2.757 22.7
Lechhausen - Siid 1.137 13.6 5.642 67.4 1.595 19.1
Hochzoll - Siid 1.436 13.2 6.794 62.5 2.640 24.3
Hochzoll - Nord 1.273 13.5 5.917 62.5 2.278 241
Stadt - gesamt 34.108 12.8 178.486 66.9 54.382 20.4

Quelle: Amt fir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen

Neben den absoluten und relativen Zahlen der Be-
vOlkerung in einem bestimmten Alter sind der Alten-
und Jugendquotient weitere wichtige Kennziffern,
um den Alterungsprozess einer Gesellschaft zu
beschreiben. Beide Kennzahlen zeigen Beziehun-
gen zwischen den verschiedenen Altersgruppen auf.
Beim Altenquotient wird die &ltere BevlOlkerung im
Rentenalter als Gruppe potenzieller Empfanger von
Leistungen der Rentenversicherung oder anderer
Alterssicherungssysteme (65 Jahre und alter) auf
die Bevodlkerung im Erwerbsalter (15 bis 65 Jahre)
bezogen. In Hochzoll sind die Altenquotienten 2008
mit 38,5 (Hochzoll Sud) und 38,5 (Hochzoll-Nord)
nach Firnhaberau mit 43,4 im Vergleich mit den
Stadtbezirken der Sozialregion Ost am hdchsten
und sie liegen deutlich Gber den Wert der Gesamt-
stadt.

Der Jugendquotient ergibt sich, wenn der Bevdlke-
rung im erwerbsfahigen Alter (15 bis 65 Jahre) die
jungere Bevolkerung im Alter zwischen O bis 15

Jahren, fir deren Aufwachsen und Erziehung ge-
sorgt werden muss, gegenlUbergestellt wird.

Auch die Jugendquotienten sind 2008 mit 21,5 in
Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sid héher als der ge-
samtstadtische Jugendquotient mit 19.1 und héher
als in Lechhausen-West, Lechhausen-Ost und
Lechhausen-Sad. Nur in der Firnhauberau und
Hammerschmiede ist der Jugendquotient hoher,
d.h. hier leben mehr junge Menschen als in den
Vergleichsbezirken.

Beide Quotienten zusammen addieren sich zum
Gesamtquotienten, der aufzeigt, in welchem Aus-
maf die mittlere (erwerbsfahige) Altersgruppe so-
wohl fur die jungere als auch fur die altere Bevolke-
rung, die nicht im Erwerbsleben stehen, im weites-
ten Sinne zu sorgen hat. Aufgrund der zunehmen-
den Alterung unserer Gesellschaft wird diese ,Be-
lastung” in Zukunft deutlich gréfer werden. Die
Gesamtbelastung betragt sowohl in Hochzoll-Nord
als auch in Hochzoll-Std 60,0 (siehe Abb. SoA01).
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Abbildung SoAO1:

Altersstrukturen in einzelnen Stadtbezirken — Altenquotient und Jugendquotient
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Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Zudem wurden der Alten- und Jugendquotient diffe-
renziert nach statistischen Distrikten fir Hochzoll-
Nord und Hochzoll-Sud errechnet (vgl. Karten
SoK02 und 03).

Der Altenquotient schwankt in Hochzoll-Nord zwi-
schen 24,2 in Distrikt 2406 und 78,1 in Distrikt
2402, in lediglich zwei von zehn Distrikten liegt der
Altenquotient unter dem stadtischen Mittel. In
Hochzoll-Sud sind die Schwankungen des Alten-
quotients zwischen den Distrikten geringer, namlich
zwischen 23,2 in Distrikt 2108 und 53,1 in Distrikt
3103. Allerdings liegt hier lediglich einer von zehn
Distrikten unter dem gesamtstadtischen Mittel (vgl.
Karten SoKO2 und 03).

Der hochste Anteil alterer Menschen lebt im Unter-
suchungsgebiet im Stadtteil Hochzoll-Nord in den
Distrikten 2404 und 2402. In diesen Distrikten
kann von einer ausgepragten ,Uberalterung* der
Bevolkerung gesprochen werden. Diese Distrikte in
Hochzoll-Nord und im Stden von Hochzoll-Sud sind

gleichzeitig von einer hohen mittleren Wohndauer
ihrer Bewohner gepragt.

Der hochste Anteil jungerer Menschen lebt im Un-
tersuchungsgebiet in den Distrikten 2408, 2404
und 2407 in Hochzoll-Nord sowie im Distrikt 3105 in
Hochzoll-Sud. In drei Distrikten in Hochzoll-Nord und
in zwei Distrikten in Hochzoll-Sid leben weniger
Kinder und Jugendliche als im stadtischen Mittel, in
allen Ubrigen Distrikten im Untersuchungsgebiet
liegt der Anteil von jungen Menschen héher als in
Augsburg gesamt.

Aus diesen Befunden lassen sich zwei Schllisse
ziehen: zum einen weist das Untersuchungsgebiet
in einigen Distrikten einen sehr hohen Anteil an
alteren Menschen auf, zum anderen sind bestimm-
te Distrikte durchaus bei Familien als Wohnstandort
beliebt, wie der Uberdurchschnittliche Anteil an
Kindern und Jugendlichen in diesen Distrikten be-
legt.
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Karte SoK02:
Altenquotient
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Karte SoK03:
Jugendquotient
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3.1.2.3. Nationalitaten in Hochzoll feld der Vergleichsbezirke: in der Firnhaberau ist der
Auslanderanteil mit 4,4 % am niedrigsten und in

Der Auslanderanteil in der Stadt Augsburg liegt bei Lechhausen-West mit 22,5 % am héchsten (vgl. Abb
16,1 % (31.12.2008). Im Untersuchungsgebiet liegt SoA02 und Tab. S0T02). )

der Anteil auslandischer Mitbiirger wesentlich dar- Dabei weisen die Bezirke Lechhausen Sid, Ost und
unter. In Hochzoll-Nord sind 12,9 % der Bewohner West sowohl prozentual wie auch absolut (vgl. Abb.
Auslander und in Hochzoll-Siid 11,0 %. Mit diesen SoA03) die hochsten Werte auf.

Anteilen liegen die Untersuchungsgebiete im Mittel-

Abbildung SoAQ2:
Auslanderanteil Wohnbevélkerung (2008)

Angaben in Prozent

Stadt - gesamt

Hochzoll - Nord

Hochzoll - Sad

Lechhausen- Sad

Lechhausen- Ost

Lechhausen- West

Firnhaberau

Hammerschmiede

25

Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Abbildung SoA03:
Bevdlkerung in einzelnen Stadtbezirken: Deutsche und Nicht-Deutsche (2008)

Angaben in absoluten Zahlen; Wohnbewdlkerung insgesamtin Klammern
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(6788) (5305) (11966) (12170) (8374) (10870) (9468)

Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung
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Tabelle SoTO2:

Bevilkerung in ausgewahlten Stadtbezirken, differenziert nach Deutschen und Auslandern

und nach Geschlecht

insgesamt Deutsche Auslander mannlich weiblich

Stadtbezirk Anzahl absolut |in% |absolut |[in% |absolut |in% |absolut |in%

Hammerschmiede 6.788 6.201 91.4 587 8.6 3.307 48.7 3.481 51.3
Firnhaberau 5.305 5.074 95.6 231 4.4 2.561 48.3 2.744 51.7
Lechhausen - West 11.966 9.278 775 2.688| 225 5.762| 48.2 6.204 51.8
Lechhausen - Ost 12.170| 10.494| 86.2 1.676 13.8 5.867| 48.2 6.303 51.8
Lechhausen - Sid 8.374 6.566| 78.4 1.808 21.6 4.106| 49.0 4.268 51.0
Hochzoll - Sud 10.870 9.670 89.0 1.200 11.0 5.129 47.2 5.741 52.8
Hochzoll - Nord 9.468 8.245 87.1 1.223 12.9 4538 479 4.930 52.1
Gesamtstadt 266.976 | 224.109| 83.9| 42.867 16.1| 128.279| 48.0|138.697| 52.0

Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen

Betrachtet man die nichtdeutschen Staatsburger
nach Herkunftsregion (vgl. folgende Abb. SoAO4), so
zeigt sich, dass der Anteil der Auslander aus Euro-
pa, die nicht der EU angehdéren - hier als Nicht-EU
27 bezeichnet - in Augsburg rund 58 % betragt. In
Hochzoll-Nord und in Hochzoll-Sid ist der Anteil der
Auslander, die aus Landern der Nicht-EU 27 kom-
men, mit 58,5 % bzw. 55, 2 % ahnlich hoch, bzw. in

Abbildung SoA04:
Ausléander nach Herkunft (2008)

Hochzoll Sud etwas niedriger. In den Vergleichsbe-
zirken liegen die Anteile der Auslander, die aus Lan-
dern der Nicht-EU 27 kommen — mit Ausnahme der
Firnhaberau — Uber den Werten der Gesamtstadt.
Der Anteil der aus Asien stammenden Menschen an
allen Auslandern liegt im Stadtgebiet Augsburg bei
10,5 %, in Hochzoll-Nord bei 10,4 % und Hochzoll-
Sid etwas hoher, namlich bei 13,3 %.
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Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellun
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Fiar das Untersuchungsgebiet Hochzoll-Nord und
Hochzoll-Std wurden zudem die Daten zu den acht
wichtigsten Herkunftsldndern der auslandischen
Bevolkerung aufgearbeitet (s. Abb. SoA05 u.
So0AQ0B).

Wie aus dem Vergleich der beiden Diagramme deut-
lich wird, stellen in beiden Stadtteilen Menschen
tlrkischer Nationalitat die grofSte Gruppe, wobei in
Hochzoll-Nord ihr Anteil mit 36,2 % fast 10 %-
Punkte Uber ihrem Anteil in Hochzoll-Sid (27,9 %)
liegt. Hochzoll-Sid weist dagegen einen hoéheren
Anteil von Menschen aus Asien (13,3 % gegenuber
10,3 % in Hochzoll-Nord) sowie aus der Russischen

Abbildung SoA05:
Auslander in Hochzoll-Nord nach Herkunft

Féderation und der Ukraine (zusammen 15,8%
gegenlber zusammen 10,5% in Hochzoll-Nord) auf.
Wie aus dem Vergleich der beiden Diagramme deut-
lich wird, stellen in beiden Stadtteilen Menschen
tlrkischer Nationalitat die grofSte Gruppe, wobei in
Hochzoll-Nord ihr Anteil mit 36,2 % fast 10 %-
Punkte Uber ihrem Anteil in Hochzoll-Sid (27,9 %)
liegt. Hochzoll-Siid weist dagegen einen hoéheren
Anteil von Menschen aus Asien (13,3 % gegenuber
10,3 % in Hochzoll-Nord) sowie aus der Russischen
Féderation und der Ukraine (zusammen 15,8%
gegenuber zusammen 10,5% in Hochzoll-Nord) auf.

Abbildung SoA05:
Auslander in Hochzoll-Sid nach Herkunft
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Quelle: Amt fur Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Wie aus Karte SoK04 ersichtlich ist, verteilt sich
die auslandische Bevolkerung nicht gleichmasig
Uber das Untersuchungsgebiet, sondern es lassen
sich Distrikte mit einem hoéheren und niedrigeren
Anteilswert feststellen. In Hochzoll-Nord reichen die
Anteilswerte in den einzelnen Distrikten von 3%
(Distrikt 2402) bis 27 % (Distrikt 2410) und in
Hochzoll-Std von 3,7 % (Distrikt 3108) bis 21,2 %
(Distrikt 3109). Allerdings leben in nur zwei Distrik-
ten in Hochzoll-Nord und in einem Distrikt in Hoch-
zoll-Sid mehr Menschen auslandischer Herkunft
als im gesamtstadtischen Mittel.

Uberdurchschnittlich viele Menschen nichtdeut-
scher Nationalitat leben in Hochzoll-Nord in dem
Distrikt 2410 und dem Distrikt 2401. In Hochzoll-
Siud leben Uberdurchschnittlich viele Auslander in
Distrikt 3109.

Betrachtet man die Herkunft der Auslander in den
einzelnen Bezirken, so ist auffallig, dass ein hoher
Auslanderanteil in den Bezirken mit einem hohen
Anteil an Anteil an Auslandern aus Europa, die
nicht der EU angehéren (Nicht-EU 27), zusammen-
fallt.
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Karte SoK04:
Anteile, Anzahl und Herkunft von Auslanderinnen
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Abbildung SoAQ7:
Anzahl der Haushalte (2008)
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Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

3.1.2.4. Haushaltsstruktur

In Augsburg weist die Statistik zum 31.12.2008
140.391 Haushalte aus. Die durchschnittliche
HaushaltsgrofRe betragt 1,9 Personen. 4.696 dieser
Haushalte entfallen auf Hochzoll-Nord, mit einer
durchschnittlichen Haushaltsgrofe von 2,02 Perso-
nen. Hochzoll-Sud weist 5.351 Haushalte, bei einer
durchschnittlichen Haushaltsgrofe von 2,03 Perso-
nen, auf. Somit liegen die durchschnittlichen Haus-
haltsgrofen des Untersuchungsgebietes ebenso
wie die der Vergleichsbezirke oberhalb des stadti-
schen Durchschnitts (vgl. Abb. SoAQ7).

In der Stadt Augsburg sind 2008 knapp 49 % aller
Haushalte Ein-Personen-Haushalte. Sowohl in
Hochzoll-Nord als auch in Hochzoll-Sud ist der Anteil

Abbildung SoA08:
Haushaltsstruktur (2008, Angaben in Prozent)

von Ein-Personen-Haushalten deutlich niedriger,
namlich bei rund 43 %. Auch die Werte der Ver-
gleichsbezirke liegen hier unter dem stadtischen
Mittel (vgl. Abb. SOAO8).

Der Anteil der Paar-Haushalte ohne Kinder liegt fur
beide Untersuchungsgebiete mit rund einem Viertel
etwas hoher als in der Gesamtstadt mit 22 %. E-
benso liegt der Anteil der Paar-Haushalte mit Kin-
dern in Hochzoll-Nord mit 12,6 % und in Hochzoll-
Sad mit 13,4 % etwas hoher als in der Gesamtstadt
(11,1 %). Dagegen ist der Anteil der Alleinerziehen-
den in Hochzoll-Nord mit 3.6 % hdéher und in Hoch-
zoll-Sid mit 3,2 % niedriger als in der Gesamtstadt
(3,4 %). Die sonstigen Mehrpersonen-Haushalte
machen in Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sud jeweils
rund 16 % aus (vgl. Abb. SoA0S8).
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Betrachtet man die Grofe der Haushalte, so fallt
auf, dass in nur noch 13,1% der Haushalte in Hoch-
zoll-Nord und 14 % der Haushalte in Hochzoll-Sud
vier Personen und mehr zusammenleben. In der
Gesamtstadt sind dies aber noch weniger, namlich
11,6 %. Der Anteil der 3-Personenhaushalte liegt flr
die Untersuchungsgebiete bei rund 13% und der

Abbildung SoA09:
Personen im Haushalt (2008, Angaben in Prozent)

Anteil der 2-Personenhaushalte bei rund 31 %. Auch
wenn in den Untersuchungsgebieten die Mehrper-
sonenhaushalte Uberwiegen, sind die Anteilswerte
der 1-Personenhaushalte mit rund 43 % relativ
hoch. Sie sind nur in Lechhausen-Sid und Lech-
hausen-West héher (siehe folgende Abb. SoAQ09).
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Quelle: Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg, Stand 31.12.2008, Stand 31.12.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Eine kleinraumige Aufbereitung der Haushalts-
struktur fir das Untersuchungsgebiet kommt zu
folgendem Ergebnis: Wenig verwunderlich ist, dass
die bevolkerungsreichsten Distrikte auch die Dist-
rikte sind, in denen die Haushaltszahlen hoch sind.
Auffallig ist, dass in Hochzoll-Nord in den Distrikten

2402 und 2408 und in Hochzoll-Std in den Distrik-
ten 3101 und 3104 mehr als 30 % aller Haushalte
ein ,Paarhaushalt mit Kind“ sind. Bemerkenswert
ist auch noch der hohe Anteil von 52 % Single-
Haushalten im Distrikt 2401 (siehe Karte 1.8.e).
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Karte SoK05:
Haushaltsstruktur
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3.1.2.5. Beschaftigung, Arbeitslosigkeit
und Leistungsbezug

(Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich ausschlieSlich auf
sozialversicherungspflichtig Beschéftisgte am Wohnort. Selb-
sténdige und Beamte sind in diesen Daten nicht enthalten)

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaf-

tigten zwischen 15 und 65 Jahren liegt in der Stadt
Augsburg zum 30.06.2008 bei 50,3 %.

Abbildung SoA10:

Der Stadtbezirk Hochzoll-Nord weist hier mit 48,1
% einen deutlich niedrigeren Wert auf, der Wert fir
Hochzoll-Sud liegt mit 51,2 % etwas Uber dem
gesamtstadtischen Mittel. Wie aus Abb. SoA10
ersichtlich, liegen die Werte fiir die sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten in allen Vergleichsbe-
zirken - bis auf die Firnhaberau - Uber den Werten
des Untersuchungsgebietes.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohnort

Anteil der 15- bis 65- jahrigen (2008, Angaben in Prozent)

Hammerschmiede 521
Firnhaberau 495
Lechhausen-West 536
Lechhausen- Ost 53,8
Lechhausen- Sud 529
Hochzoll - Sod 51,2
Hochzoll - Mord 481
Stadt - gesamt 50,3
I T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Amt fiir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Das kann sowohl bedeutet, dass die Zahl der Ar-
beitsplatze in Hochzoll-Nord und Hochzoll-Siid im
Vergleich zu den anderen Stadtbezirken niedriger
ist bzw. hier eine niedrigere Beschaftigtenquote
vorherrscht als auch dass mehr Menschen aus den
Stadtteilen auspendeln, um ihren Arbeitsplatz zu
erreichen.

Betrachtet man die sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten nach Geschlecht im Untersuchungs-
gebiet (vgl. folgende Abb. SoA11), so liegt zwischen
dem Anteil der in Hochzoll-Nord beschaftigten

Frauen und Mannern eine Differenz von 8 Prozent-
punkten. In Hochzoll-Sud betragt diese Differenz 7
Prozentpunkte und es sind im Verhaltnis zu Man-
nern mehr Frauen im Stadtteil sozialversiche-
rungspflichtig beschaftigt (46,5 %) als in Hochzoll-
Nord (44 %). Dies kann wiederum sowohl bedeu-
ten, dass in Hochzoll-Sid mehr Arbeitsplatze far
Frauen zur Verfigung stehen bzw. mehr Frauen
beschaftigt sind oder aber auch dass aus Hochzoll-
Nord mehr Frauen zu ihrem Arbeitsplatz auspen-
deln.
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Abbildung SoA11:

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Wohnort — Geschlechterverteilung

(2008, Angaben in Prozent)

Hammerschmiede
Firnhaberau
Lechhausen-West
Lechhausen- Ost
Lechhausen- Std
Hochzoll - Std
Hochzoll - Nard

Stadt - gesamt

= Manner

= Frauen

0 10 20 30

S0 60 70 80 20 100

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Amt fir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Die Arbeitslosenquote betragt in Augsburg im De-
zember 2008 5,3 %. Damit sind sowohl in Hoch-
zoll-Nord (5 %) als auch in Hochzoll-Sud (4,3 %)
weniger Menschen arbeitslos als im gesamtstadti-
schen Mittel. Bei den Vergleichsbezirken weisen
nur die Firnhaberau und Hammerschmiede noch

Abbildung SoA12:

geringere Arbeitslosenzahlen auf. Wie das Beispiel
der Distrikte Firnhaberau und Hochzoll-Nord zeigt,
muss ein geringerer Anteil an sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten nicht mit einem hdéheren
Anteil an Arbeitslosen einhergehen (vgl. Abb.
SoA12).

Arbeitslose - Anteil der 15- bis 65- jahrigen (2008, Angaben in Prozent)

Hammerschmiede
Firnhaberau
Lechhausen-West
Lechhausen- Ost
Lechhausen- Sud
Hochzoll - Sad

Hochzoll - Mord
Sozialregion Ost - gesamt
Stadt - gesamt

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Amt fiir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung
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Allerdings weist Hochzoll-Siid den héchsten Anteil
Langzeitarbeitsloser auf. 36,3 % von allen Arbeits-
losen sind hier schon langer als ein Jahr arbeitslos.
Der Anteil der Langzeitarbeitslosen in Hochzoll-

Abbildung SoA13:

Anteil Langzeitarbeitslose (2008, Angaben in Prozent)

Nord liegt mit 33,3 Prozent zwar niedriger aber
ebenfalls noch Uber dem stadtischen Mittel von
29,1 % (siehe Abb. SoA13).

Hammerschmiede
Firnhaberau
Lechhausen-West
Lechhausen- Ost
Lechhausen- Sud
Hochzoll - Sud

Hochzoll - Nord
Sozialregion Ost - gesamt

Stadt - gesamt

304
29.8
318
283
33.6
36,3

333

32,1

29,1

I I 1

0 5 10

15 20 25 30 35 40

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Amt fiir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Betrachtet man welche Personengruppen im Un-
tersuchungsgebiet von Arbeitslosigkeit besonders
betroffen sind, so zeigt sich, dass Hochzoll-Nord
und Hochzoll-Sid mit einem Anteil von je 5,4 % an
allen Arbeitslosen unter 25 Jahren innerhalb der
Vergleichsbezirke zwar im Mittelfeld liegen, aber im

Abbildung SoA14:
Arbeitslose — Altersklassen (2008, Angaben in Prozent)

Vergleich zur Gesamtstadt (1,6 %) einen wesentlich
hoheren Wert aufweisen. Bei den alteren Arbeitslo-
sen Uber 55 Jahre weisen dagegen beide Stadtbe-
zirke im Untersuchungsgebiet durchschnittliche
Werte auf (vgl. Abb. SoA14).

Lechhausen -West
Lechhausen - Ost

Lechhausen - Sad

m unter25 Jahre = 25 bis55 Jahre = liber55 Jahre

2.5
Hammerschmiede !__
Fimhaberau E__-EI-

’H
!m

nicht erfasst

Hochzoll - Sud H—l_m
Hochzoll - Nord !_Elﬁ_m

O 10 20

Sozialregion Ost - gesamt H 77.5 | 16,6 |
Stadt- gesamt || IR R T 516

40 50 60 YO0 80 90 100

Quelle: Bundesagentur flir Arbeit, Amt fiir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung
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Frauen sind bei den Arbeitslosen im Untersu-
chungsgebiet klar Uberreprasentiert. Wahrend
Frauen auf gesamtstadtischer Ebene 2008 nur 49
% der Arbeitslosen stellen, sind in Hochzoll-Nord
53,9 % der Arbeitslosen Frauen und 46,1 % Man-
ner. In Hochzoll-Sud sind sogar 56,3 % aller Arbeits-
losen Frauen. Auch unter den Vergleichsbezirken
weisen Hochzoll-Nord und Hochzoll-Std den hdchs-
ten Anteil arbeitsloser Frauen auf.

In Augsburg sind 2008 31,2 % aller Arbeitslosen
Auslander. Da Auslander nur 15,5 % der sozialversi-

cherungspflichtig Beschaftigen stellen, sind sie
starker von Arbeitslosigkeit betroffen als sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigte deutscher Nationa-
litat. Zwar liegt der Anteil arbeitsloser Auslander an
allen Arbeitslosen in Hochzoll-Nord und Hochzoll-
Sid mit knapp 27 % deutlich unter dem stadtische
Mittel, dabei muss allerdings beachtet werden, dass
auch der Anteil auslandischer sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigen hier geringer ist (vgl. Abb.
SoA15).

Abbildung SoA15:
Arbeitslose - Deutsche und Auslander
m Deutsche = Auslander

Hammerschmiede 861
Fimhaberau 87.2 | 12.8 |
Lechhausen-West 62,9
Lechhausen- Ost 7563
Lechhausen- Sud 67,9
Hochzoll - Sod 732 [ 268 |
Hochzoll - Mord 724 | 269 |
Sozialregion Ost - gesamt 71.7
Stadt - gesamt

68.6

0 10 20 30

40 50 60 7O

80 80 100

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Amt fir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

Wie Karte SoKO6 zeigt sind die Bewohner der ein-
zelnen Distrikte sehr unterschiedlich von Arbeitslo-
sigkeit betroffen. Der Anteil der Arbeitslosen reicht
von 1,8 % im Distrikt 2408 bis hin zu 14,4 % im

Distrikt 2410. Der Anteil der Langzeitarbeitslosen
(an allen Arbeitslosen) ist im Distrikt 2404 mit 11,1
% am geringsten und im Distrikt 3102 mit 54,5 %
am hochsten.
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Karte SoK06:
Arbeitslose
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In Augsburg sind im Dezember 2008 20.817 Per-
sonen Leistungsempfanger von SGB II3. Darunter
sind 28 % nicht erwerbspflichtige Personen, so
dass von insgesamt 14.923 erwerbsfahigen Hilfe-
bedlrftigen auszugehen ist. Dies entspricht einem
Anteil von 8,5 % an den 15- bis 65-Jahrigen. Im
Untersuchungsgebiet liegt dieser Anteil niedriger:
In Hochzoll-Nord bei 8 % mit 474 erwerbsfahigen
Hilfebedurftigen und in Hochzoll-Sud bei 6,8 % mit
459 erwerbsfahigen Hilfebedurftigen. Im Vergleich
zu den anderen Bezirken in der Sozialregion Ost
liegt das Untersuchungsgebiet mit diesen Werten
im Mittelfeld.

Abbildung SoA16:

In Augsburg sind 35,7 Prozent der Leistungsemp-
fanger Auslander (vgl. Abb. SoA16), da ihr Anteil an
der Gesamtbevélkerung nur bei 16,1 % liegt, sind
auslandische Burger starker von Arbeitslosengeld
II-Bezug betroffen als Blrger deutscher Nationali-
tat. Der Anteil der Auslander an den Leistungsemp-
fangern liegt im Untersuchungsgebiet klar unter
dem gesamtstadtischen Wert: in Hochzoll-Nord bei
29,3 % und in Hochzoll-Sud bei 30,1 %. Allerdings
muss dabei berlcksichtigt werden, dass auch der
Anteil der Auslander im Untersuchungsgebiet ge-
ringer ist als in der Gesamtstadt.

Leistungsempfanger SGB Il - Herkunft (2008, Angaben in Prozent)

® Deutsche = Ausliander
Hammerschmiede
Firnhaberau
Lechhausen -West
Lechhausen - Ost
Lechhausen - Sud
Hochzoll - Sud
Hochzoll - Nord
Sozialregion Ost - gesamt
Stadt - gesamt 35.7
0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Quelle: Bundesagentur flir Arbeit, Amt fiir Statistik, Stadt Augsburg, Stand: 30.06.2008, eigene Berechnungen und eigene Darstellung

3 Nach dem SGB Il umfasst die Grundsicherung fiir Arbeitsu-
chende Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts und zur
Beendigung oder Verringerung der HilfebedUirftigkeit insbeson-
dere durch Eingliederung in Arbeit. Seit Januar 2005 erhalten
erwerbsféhige Sozialhilfe- und Arbeitslosenhilfeempfénger im
Alter von 15 bis 64 Jahren Leistungen der neuen Grundsiche-
rung fur Arbeitssuchende, das Arbeitslosengeld Il.
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Deutlich Uberreprasentiert sind dagegen die junge-
ren Leistungsempfanger im Untersuchungsgebiet.
Ich Hochzoll-Nord betragt ihr Anteil 17,7%, in Hoch-
zoll-Sud 19,2%. In der Gesamtstadt sind dagegen
nur 15,9 % der Leistungsbezieher unter 25 Jahre
alt. In der Sozialregion Ost erreicht nur Lechhausen-
Sud mit 19 % einen ahnlichen hohen Wert, alle
anderen Vergleichsbezirke liegen hier deutlich unter
den Werten des Untersuchungsgebietes.

In Augsburg sind Frauen (53,9 %) starker als Man-
ner (45,7 %) von Leistungsbezug abhangig als
Manner. Dies resultiert aus der familienbedingt
begrenzten Erwerbsarbeit von Frauen, aus ihren
geringeren Erwerbseinkommen und aus der beson-
ders prekaren Situation der allein erziehenden MUt-
ter. Im Untersuchungsgebiet weichen diese Werte
kaum vom stadtischen Durchschnitt ab. In Hochzoll-
Nord sind 54 % der Leistungsbezieher Frauen, in
Hochzoll-Sid 53,6 %. Bei dem Anteil der Alleiner-
ziehenden an allen Leistungsbeziehern weisen
Hochzoll-Nord mit 39,6 % und Hochzoll-Sid mit
39,4 % etwas hohere Werte als die Gesamtstadt mit
37,3 % auf.

Das Instrument der Bedarfsgemeinschaft fasst die
erwerbsfahigen Hilfebedurftigen, fir die das SGB I

in erster Linie gilt, mit bestimmten Haushaltsmit-
gliedern zusammen. Dadurch wird jedes Mitglied
der Bedarfsgemeinschaft Leistungsbezieher, selbst,
wenn es alleine ausreichend Einkommen hatte.
Eine Bedarfsgemeinschaft im Sinne des SGB Il
kann aus einer (trotz des Wortbestandteils,-gemein-
schaft“) oder mehreren Personen bestehen4.

Zu der Gruppe der Leistungsempfanger nach dem
SGB Il gehéren 11.200 (2008) Bedarfsgemein-
schaften in der Stadt Augsburg. Die Stadtbezirke
Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sid weisen 676, bzw.
619 Bedarfsgemeinschaften auf. Betrachtet man
die raumliche Verteilung von Bedarfsgemeinschaf-
ten mit Leistungsempfangern im Untersuchungsge-
biet, so zeigt sich dass die Anteile an Bedarfsge-
meinschaften an allen Haushalten in Hochzoll-Nord
von 2,1 % und 23,3 % reichen (vgl. Karte 1.8.g). In
Hochzoll-Sud reichen die Anteile von 0,3 % bis 11,4
%. Die am starksten von Leistungsbezug betroffen
Distrikte sind der Distrikt 2401 in Hochzoll-Nord und
die Distrikte 3102, 3104, 3105 und 3109 in Hoch-
zoll-SGd. Dies sind im GroRen und Ganzen auch die
Distrikte, die stark von Arbeitslosigkeit betroffen
sind.

4 Zu einer Bedarfsgemeinschaft gehdren nach § 7 Absatz 3
SGB II: 1. erwerbsféhige Hilfebedlrftige; 2. die im Haushalt
lebenden Eltern oder ein im Haushalt lebender Elternteil eines
unverheirateten, erwerbsfahigen Kindes, welches das 25.
Lebensjahr noch nicht vollendet hat (= U25) und der im Haus-
halt lebende Partner dieses Elternteils; 3. als Partner der hilfe-
beddrftigen Person; 4. der nicht dauernd getrennt lebende
Ehegatte; 5. der nicht dauernd getrennt lebende Lebenspart-
ner; 6. eine Person, die mit dem erwerbsféhigen Hilfebeddrfti-
gen in einem gemeinsamen Haushalt so zusammenlebt, dass
nach versténdiger Wirdigung der wechselseitige Wille anzu-
nehmen ist, Verantwortung flireinander zu tragen und firein-
ander einzustehen, 7. die dem Haushalt angehérenden unver-
heirateten Kinder von den in den Nummern 1. bis 3. genannten
Personen, wenn die Kinder das 25. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben und ihren Lebensunterhalt nicht aus eigenem
Einkommen oder Vermdgen sichern kdnnen.
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Karte SoKO7:
Bedarfsgemeinschaften mit Leistungsempfangern
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3.1.3. Bevdlkerungsprognose

Nach der ,Bevodlkerungsvorausberechnung fur
Augsburg nach Stadtteilen 2004 - 2020“, die 2004
von der Stadt Augsburg mit dem Amt fur Stadtent-
wicklung und Statistik herausgegeben wurde, wird
sich die gesamtstadtische Einwohnerzahl in Augs-
burg von 276.193 zum Stand Anfang 2004 auf
287.876 im Jahr 2020 bzw. um 11.683 (+4,2 %)
erhdhen. Nach dieser Prognose werden zwar die
Sterbefalle die Geburten Uberschreiten, allerdings
wird diese negative Bilanz durch Wanderungsge-
winne mehr als ausgeglichen. Dabei ist die demo-
graphische Entwicklung Augsburgs von einer star-
ken Zunahme der alteren Jahrgange, insbesondere
an hochbetagten Einwohnern (75 Jahre und alter),
sowie von einer rucklaufigen Entwicklung der Ju-
gendlichen charakterisiert.

In den Stadtbezirken stellt sich die Einwohnerver-
anderung nach der Prognose sehr unterschiedlich
dar. Wahrend einig Stadtbezirke stark an Einwoh-
nern gewinnen werden, wird fur das Untersu-
chungsgebiet eine Abnahme der Bevolkerung prog-
nostiziert. Von 2004 bis 2020 wird Hochzoll-Nord
1,2 % (113 Einwohner) und Hochzoll-Sid 1,5 %
(155 Einwohner) seiner Bevdlkerung verlieren. Da-
bei wird in Hochzoll-Nord der Anteil der O0O-15-
Jahrigen von 13 % auf 11 % sinken und der Anteil
der Hochbetagten (lUber 75 Jahre) von 9 % auf 12 %
steigen. In Hochzoll-Sad sinkt der Anteil von Kindern
und Jugendlichen von 14 % 2004 auf 11 % 2020
und der Anteil der Hochbetagten von ebenfalls von
9 % 2004 auf 12 % 2020.

3.1.4. Wohnen in Hochzoll

Die Stadt Augsburg hat 2007 insgesamt rund
140.904 Wohnungen mit durchschnittlich vier
R&umen und einer durchschnittlichen Wohnflache
von 73 m2 pro Wohnung. Im Untersuchungsgebiet
sind die Wohnungen im Durchschnitt groRer sowohl
was die Anzahl der Raume als auch die Gréf3e der
Wohnungen betrifft. In Hochzoll-Nord und Hochzoll-
Sud haben die Wohnungen durchschnittlich 4,2
R&ume und die durchschnittliche Wohnflache be-
tragt in Hochzoll-Nord 79,5 % und in Hochzoll-Stid
83,3 %. Im Vergleich zu den anderen Bezirken der
Sozialregion Ost liegt das Untersuchungsgebiet bei
beiden Werten im Mittelfeld.

Augsburg verfigt 2007 Uber einen Bestand an
9.050 Sozialwohnungen. Dies entspricht 6,4 % des
gesamten Wohnungsbestands. In Hochzoll-Nord
sind durchschnittlich mit 6 % Sozialwohnungen
etwas weniger und in Hochzoll-Sid mit 7,4 etwas
mehr Sozialwohnungen vorhanden. Allerdings liegen
diese Werte unter denen der Sozialregion Ost: hier
liegt der Anteil an Sozialwohnungen bei 8,1 %. Vor
allem in den Distrikten Lechhausen-Sud, der Firn-
haberau und der Hammerschmiede liegen die An-
teile Gber 12 %.

Far Augsburg betragt 2007 die mittlere Wohndauer
12,5 Jahre. Im Untersuchungsgebiet liegt sie hoher:
in Hochzoll-Nord liegt die mittlere Wohndauer bei
15,4 Jahren und in Hochzoll-SUd bei 15,5 Jahren.
Betrachtet man die Wohndauer differenziert nach
Distrikten (vgl. Karte SoK08), so ist erkennbar, dass
die Bewohner in den Distrikten 2404 und 2402
bereits seit mehr als 20 Jahren dort leben. Ahnlich
hohe Werte erreichen in Hochzoll-Std der Distrikt
3107 mit einer mittleren Wohndauer von 18,1 Jah-
ren und der Distrikt 3104 mit 19,5 Jahren. Einer-
seits verweist diese lange Wohndauer auf die hohe
Verbundenheit der Bewohner mit ihrem Wohn-
standort, andererseits sind die Distrikte mit hoher
Wohndauer gleichzeitig die Distrikte in denen der
Anteil der alteren Menschen hoch ist.
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Karte SoK08:
Wohndauer
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3.1.5. Zusammenfassung

Im Untersuchungsgebiet leben 9.468 Einwohner in
Hochzoll-Nord und 10.870 Einwohner in Hochzoll-
Sud (2008). Dies entspricht zusammen rund 7,6 %
der wohnberechtigten Bevolkerung Augsburgs. Die
bevolkerungsreichsten Distrikte in Hochzoll-Nord
sind der Distrikt 2406 und 2409. In Hochzoll-Sud
sind es die Distrikte 3101, 3105 und 3109.

Im Untersuchungsgebiet leben sowohl mehr jungere
als auch altere Menschen im Vergleich zur Gesamt-
stadt. In Hochzoll-Nord sind 13,5 % und in Hochzoll-
Sid 13,2 % der Einwohner zwischen O und 25 Jah-
ren gegenuber einem Anteil von 12,8 % in der Ge-
samtstadt. Uber 65 Jahre sind in Hochzoll-Nord
24,1 % und in Hochzoll-Sud 24,3 % gegenuber 20,4
% in Augsburg gesamt. Vor allem im Nordosten von
Hochzoll-Nord finden sich Distrikte mit einem hohen
Anteil an alteren Menschen.

Der Anteil auslandischer Mitburger liegt sowohl in
Hochzoll-Nord (12,9 %) wie auch Hochzoll-Sid (11
%) wesentlich unter dem gesamtstadtischen Mittel
(16,1 %). Uberdurchschnittlich viele Menschen
nicht-deutscher Nationalitat leben im Norden sowie
im Sidwesten von Hochzoll-Nord zwischen der
Friedberger Strafle im Norden und den Bahngleisen
im Suaden. In Hochzoll-Sad finden sich hohe Auslan-
deranteile rund um den Zwolf-Apostel-Platz und am
Innsbrucker Ring.

In Hochzoll-Nord als auch in Hochzoll-SUd ist der
Anteil von Ein-Personen-Haushalten mit rund 43 %
deutlich niedriger als in der Gesamtstadt mit 49 %.
Die durchschnittliche Haushaltsgréfle liegt mit 2 in
beiden Distrikten etwas hoher als in der Gesamt-
stadt mit 1,9.

In Hochzoll-Nord sind im Durchschnitt weniger Men-
schen sozialversicherungspflichtig beschaftigt als in
der Gesamtstadt. Der Anteil der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten zwischen 15 und 65
Jahren liegt in Hochzoll-Nord bei 48,1 %. Der Wert
flr Hochzoll-Sud liegt mit 51,2 % etwas Uber dem
gesamtstadtischen Mittel von 50,3 %.

Hinsichtlich der Arbeitslosenquoten sind sowohl in
Hochzoll-Nord (5%) als auch in Hochzoll-Std (4,3%)
weniger Menschen arbeitslos als im gesamtstadti-
schen Mittel (5,3 % 2008).

Im Untersuchungsgebiet liegt der Anteil der er-
werbsfahigen Hilfebedurftigen niedriger als in der
Gesamtstadt: In Hochzoll-Nord liegt der Anteil von
Leistungsempfangern von SGB Il an den 15- bis 65-
Jahrigen bei 8 % und in Hochzoll-Sud bei 6,8 %
gegenuber dem gesamtstadtischen Wert von 8,5 %.
Im Untersuchungsgebiet sind die Wohnungen im
Durchschnitt grofer sowohl hinsichtlich der Anzahl
der Rdume als auch der Grofle der Wohnungen. In
Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sid haben die Woh-
nungen durchschnittlich 4,2 Raume und die durch-
schnittliche Wohnflache betragt in Hochzoll-Nord
79,5 % und in Hochzoll-Sud 83,3 %.

Augsburg verfugt Uber 6,4 % Sozialwohnungen am
gesamten Wohnungsbestand. In Hochzoll-Nord sind

durchschnittlich mit 6 % Sozialwohnungen etwas
weniger und in Hochzoll-Sid mit 7,4 etwas mehr
Sozialwohnungen als im gesamtstadtischen Mittel
vorhanden.

3.2. SOZIALE INFRASTRUKTUR

Zu wichtigen sozio-kulturellen Einrichtungen in
Stadtteilen zahlen neben klassischen Bildungsrich-
tungen wie Kinderkrippen, Kindergarten und Schu-
len oder Einrichtungen des Gesundheitssystems wie
Krankenhduser und Pflegeeinrichtungen sowie
Einrichtungen wie Bibliotheken, Stadtteil- und Ge-
meindezentren auch Treffpunkte und Angebote flr
spezielle Nutzergruppen wie Frauen, Jugendliche,
altere Menschen, Migranten usw.

Insgesamt verflugt Hochzoll Uber eine Vielfalt und
ein enges Netz an sozialer Infrastruktur. Eine Uber-
sicht zu samtlichen Einrichtungen nach Nutzer-
gruppen findet sich im Anhang SoAnO1.

Im Bereich von Einrichtungen zur Betreuung fur
Kinder und Jugendliche verfugt Hochzoll-Nord Uber
zwei Kindergarten, einer davon mit Kinderkrippe.
Zudem gibt es zwei Horteinrichtungen (vgl. Tab.
SoT03). Eine Mittagsbetreuung besteht in der Wer-
ner-von-Siemens-Grund- und Hauptschule.

Tabelle SoTO3: Kinderbetreuungseinrich-
tungen in Hochzoll-Nord

Kinder- Kinder- | Kinder-
garten hort krippe

Katholischer Kin-
dergarten Heilig
Geist

117Platze

Evangelischer
Kindergarten und . 12 Plat-
Kinderkrippe St. 94 Platze —|ze

Matthéus

Katholisches Kin- 30 Plat-
derheim - ze -

Evangelisches
Kinder- und Ju-
gendhilfezentrum

13 Plat-
— ze —

Quelle: Stadt Augsburg, Amt fiir Kinder, Jugend und Familie,
Stand 09/09

Hochzoll-Sud verflgt Uber drei Kindergarten. Einem
Kindergarten ist ein Hort und eine Krippe ange-
schlossen, einem weiteren ein Kinderhort und dem
dritten Kindergarten eine Kinderkrippe (vgl. Tab.
SoT04). Eine Mittagsbetreuung gibt es am Rudolf-
Diesel-Gymnasium und an der Volksschule Hoch-
zoll-Sud besteht eine Mittag- und Nachmittags-
betreuung.
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Tabelle SoT04:
Kinderbetreuungseinrichtungen in Hochzoll-Stud

Kindergarten Kinderhort Kinderkrippe
Stadtisches Kinderhaus an der Mitten-
walder Strafie 70 Platze 30 Platze 12 Platze
Katholischer Kindergarten und Kinder-
hort ZwélIf Apostel 100 Platze 50 Platze _
Kindergarten und Kinderkrippe Auferste-
hungskirche 75 Platze _ 13 Platze

Quelle: Stadt Augsburg, Amt fiir Kinder, Jugend und Familie, Stand 09/09

Nach Aussage des Amts fur Kinder, Jugend und
Familie existiert im Kindergartenbereich im Unter-
suchungsgebiet - ebenso wie in Augsburg gesamt
- Vollversorgung. In Hochzoll-Sid sind rund 15
Kinder auf der Warteliste fur einen Kindergarten-
platz. Auch der Hortbereich sei weitestgehend ab-
gedeckt, in Hochzoll-Nord sind hier 15 Kinder auf
der Warteliste. Probleme wie und wo die Kinder
betreut werden sollen, ergeben sich fur die Eltern
jedoch z.T. durch SchlieBungszeiten in den Ferien.
Eine Unterversorgung herrscht im Krippenbereich.
Jede Krippe in Hochzoll hat eine Warteliste mit 15
Kindern. Die Sozialregion Ost - zu der das Untersu-
chungsgebiet gehort - hat stadtweit die niedrigste
Versorgungsquote im Krippenbereich mit ca. 6 %
(ohne Tagespflege). Im Rahmen des Krippenaus-
baus in den nachsten Jahren ist geplant, dass bis
2012 ein Versorgungsgrad von ca. 10 % erreicht
wird.

Spezialisierte Einrichtungen sind die Kinder-, Ju-
gend- und Familienhilfe Hochzoll sowie das Evange-
lisches Kinder- und Jugendhilfezentrum. Sie sind im
Stadtteil nach Aussage der Experten gut verankert.
Im Bereich der Schulbildung verfigt Hochzoll-Nord
Uber eine Grund- und Hauptschule sowie die Pank-
ratiusschule Suad, in Hochzoll-Sid bestehen eine
Volksschule und ein Gymnasium.

Weniger gut ausgestattet ist das Untersuchungsge-
biet mit Freizeitmdglichkeiten und Treffpunkten far
Jugendliche. Es existiert lediglich ein Jugendzent-
rum im Suden von Hochzoll-Sud. Zudem fehlen
nach Aussage der Experten Anlaufpunkte fir Men-
schen mit Migrationshintergrund, die in oftmals

wenig in die deutsche Gesellschaft bzw. in den
Stadtteil integriert sind.

Auch im Bereich der Infrastruktur fur Senioren sind
Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sid nach Expertenaus-
sagen gut ausgestattet: beide Bezirke verfugen
Uber eine Sozialstation und in Hochzoll-Sud gibt es
eine Seniorenwohnanlage mit Wohnpflege sowie ein
Hospiz.

Zudem gibt es in jeweils in Hochzoll-Nord und Hoch-
zoll-Sud zwei Kirchengemeinden, die neben Gottes-
diensten auch Familien-, Senioren-, Kinder- und
Jungendarbeit sowie vielfach soziale Dienste anbie-
ten.

Neben den Kirchen stellt der Burgertreff Hochzoll
im Holzer Bau eine weitere wichtige soziale Einrich-
tung im Untersuchungsgebiet dar. Er dient als
Stadtteiltreffpunkt, Kulturzentrum und Volkshoch-
schule in Augsburg Hochzoll und hat sich seit seiner
Er6ffnung vor ca. zwei Jahren bereits sehr gut etab-
liert.

Im Untersuchungsgebiet sind zudem noch baulich-
raumliche Potenziale fur weitere soziale Infrastruk-
tur vorhanden, z.B. im Areal Friedberger-, Salzmann,
Griinten- und Karwendelstrafe.

Abgerundet wird das engmaschige Netz an sozialer
Infrastruktur im Stadtteil durch rund 100 Vereinen
und Verbanden aus den Bereichen Sport, Kultur,
Kirche, Soziales, Wirtschaft und Okologie. Dies
kann als gelebtes burgerschaftliches Engagement
gewertet werden. Jedoch 6ffnen sich die Vereine
und Verbande nach Aussage der Experten nur sehr
zogerlich Menschen mit Migrationshintergrund.
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3.3. NUTZUNG UND BEWERTUNG SO-
ZIOKULTURELLER INFRASTRUK-
TUR, SPIEL-, TREFF- UND FREI-
ZEITMOGLICHKEITEN SOWIE DER
ZENTREN DURCH DIE BEWOHNER

HOCHZOLLS (ERGEBNISSE DER
HAUSHALTSBEFRAGUNG)

Im Rahmen einer Fragebogenaktion wurde die
Bevolkerung aus Hochzoll gebeten, Ausklnfte tUber
die Nutzung sozialer und kultureller Einrichtungen
zu geben. Zudem sollten die Einrichtung auch hin-
sichtlich ihre Quantitat und Qualitat bewertet wer-
den. Die Hochzoller Bevolkerung konnte weiterhin
Stellung zu Aussagen nehmen, die den 6ffentlichen
Raum, Mobilitat, soziales Leben und aktuelle Pla-
nungen betreffen. Auch diente die Fragebogenakti-
on der Ermittlung des spezifischen Einkaufsverhal-
tens der Hochzoller Bevolkerung.

Am 5. Dezember wurde der Fragebogen an alle
Haushalte in Hochzoll-Nord und Hochzoll-Std
durch die ,Direktwerbung Bayern GmbH“ verteilt.
Die Hochzoller Burger hatten bis zum 21.12.2009
Gelegenheit, den Fragebogen auszufullen und ihn
dann an bestimmten Sammelstellen, die im loka-
len Einzelhandel eingerichtet wurden, abzugeben
bzw. ihn direkt an das Stadtplanungsamt zu sen-
den. Insgesamt wurden 1.808 Fragebdgen ausge-
fallt. Die Rucklaufquote betragt 18 %, wobei der
Racklauf in Hochzoll-Sud bei knapp 20 % und in
Hochzoll-Nord bei 15,1 % liegt.

Um sich ein Bild machen zu kénnen, welche Haus-
halte sich an der Befragung beteiligt haben, erfolgt
im Folgenden eine Charakterisierung der Untersu-
chungssamples nach Merkmalen wie Geschlecht,
Kinder, Alter, Staatsangehdrigkeit, Haushaltsgrofle,
Wohndauer und Erwerbstatigkeit sowie Arbeitsorte.
Diese Indikatoren werden - soweit Daten vorhan-
den - in Bezug zur Grundgesamtheit gesetzt, die

auf der amtlichen Statistik der Stadt Augsburg ba-
siert.

Knapp zwei Drittel der Befragten sind Frauen. Der im
Vergleich mit der Grundgesamtheit Uberproportional
hohe Anteil von Frauen im Untersuchungssample (in
Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sad beladuft sich der
Anteil der Frauen auf 52,5 %) ist durch die Tatsache
zu erklaren, dass diejenigen Personen des Haus-
halts den Fragebogen ausfillen sollen, die in der
Regel fir den Einkauf zustandig sind. Durch die noch
immer vorherrschende geschlechtsspezifische Ar-
beitsteilung ergibt sich die Uberreprasentanz von
Frauen im Untersuchungssample.

Etwas mehr als ein Flnftel der Befragten hat Kinder,
die im eigenen Haushalt leben. Damit liegt der Anteil
der Befragten mit Kindern im Untersuchungssample
Uber den der Grundgesamtheit, da in Hochzoll (Nord
und Sid) 16,3 % der Haushalte Kinder haben. Von
den Befragten haben nahezu die Halfte ein Kind,
knapp 41 % zwei Kinder, 10 % drei Kinder und nur
etwas mehr als 1 % vier und mehr Kinder.

Die folgende Tabelle SoTO5 zeigt - in drei Alters-
klassen aggregiert - die Altersstruktur des Untersu-
chungssamples im Vergleich mit der Altersstruktur
der Grundgesamtheit in Hochzoll-Nord und Hochzoll-
Sid. An der Befragung beteiligten sich Uberproporti-
onal viele Bewohner, die éalter als 65 Jahre sind:
Entspricht der Anteil der Gber 65 Jahrigen in Hoch-
zoll-Nord und in Hochzoll-Sid knapp ein Viertel der
Gesamtbevolkerung, so sind im Untersuchungssam-
ple nahezu die Halfte der Befragten in dieser Alters-
klasse. Damit keine Verzerrungen durch den Uber-
proportionalen Besatz an alteren Menschen in den
Aussagen entstehen, wird die Ergebnisdarstellung -
wenn angebracht - jeweils nach Altersgruppen diffe-
renziert. Auch werden die Aussagen nach Hochzoll-
Nord und Hochzoll-Sid unterschieden, um stadtbe-
zirksspezifische Bewertungen und unterschiedliche
Verhaltensweisen erkennen zu kdénnen.

Tabelle SoTO5:
Altersstruktur des Untersuchungssamples im Vergleich mit der Altersstruktur in Hochzoll
Nord und Hochzoll Sud
Jahre Altersstruktur Untersu- Altersstruktur Hochzoll Nord | Altersstruktur Hochzoll
chungssample Sad
absolut in % absolut in % absolut in%
bis 44 Jahre 327 18,6 4.794 50,6 5232 481
45 bis 64 Jahre 581 33,0 2.396 25,3 2.998 27,6
65 Jahre und alter 853 48,4 2.278 24,1 2.640 24,3
Gesamt 1.761 100 9.468 100 10.870 100

Quelle: eigene Erhebung, Amt fiir Statistik der Stadt Augsburg 2009 und eigene Berechnungen
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Nahezu 99 % bzw. 98 % der in Hochzoll Nord bzw.
Hochzoll SUd befragten Haushalte besitzen die
deutsche Staatsblrgerschaft. Ausléndische Haus-
halte sind somit im Untersuchungssample stark
unterreprasentiert, da der Auslanderanteil in Hoch-
zoll Nord 13 % und in Hochzoll Sad 11,1 % betragt.
Sowohl in Hochzoll-Nord als auch in Hochzoll-Sud
beantworteten Uberwiegend Ein- und ZweiPerso-
nenhaushalte den Fragebogen. Die Ein-Personen-
haushalte wie auch die Drei-Personenhaushalte
sind dabei im Untersuchungssample unterreprasen-
tiert und die Zweipersonenhaushalte Uberreprasen-
tiert. Die Vierpersonen-Haushalte des Samples
entsprechen in etwa der Grundgesamtheit. Die
Finf- und Mehrpersonenhaushalte des Untersu-
chungssamples sind wiederum leicht unterrepra-
sentiert.

43 % der Befragten gaben an, dass sie erwerbstatig
sind, knapp 1 % befindet sich in Ausbildung und 56
% sind nicht erwerbstatig. Der Anteil der Erwerbsta-
tigen ist in Hochzoll-Sud hoéher als in Hochzoll Nord.
Zwei Drittel der Befragten arbeiten in Augsburg, ein
Fanftel hat den Arbeitsplatz in Hochzoll. Jeweils
rund 13 % pendeln in das Augsburger Umland bzw.
nach Mudnchen.

Zudem flieBen in diese Auswertung die Ergebnisse
der Burgerumfrage ,Augsburg 2009“ ein, die die
Universitat Augsburg - Projektgruppe Stadtfor-
schung - im Auftrag des Amts fur Statistik der Stadt
Augsburg im Herbst 2009 erhoben hat. Die Burger-
umfrage wendete sich an alle Augsburger Haushal-
te. Die Blrgerumfrage hatte Themen wie Einkaufs-
verhalten, Verkehrssicherheit, Ausstattung der
Wohnung, Wohnzufriedenheit, energetische Sanie-
rungstéatigkeit sowie stadtteilsspezifische Fragestel-
lungen zum Inhalt. Eine Sonderauswertung der
Fragebdgen aus Hochzoll, die die Projektgruppe
Stadtforschung fur die Vorbereitenden Untersu-
chungen erstellte, erméglicht somit den Einbezug
der Burgerumfrage 2009 fur das vorliegende Er-
kenntnisinteresse. Insgesamt liegen 237 Fragebo-
gen aus Hochzoll vor; dies entspricht 8,7 % der
gesamten Stichprobe.

Die wichtigsten Probleme in Hochzoll sind laut Bur-
gerumfrage:

= Verkehr

= zu viele Auslénder

= Finanzlage der Stadt

= Arbeitslosigkeit

= Strompreise

= zu viele Aussiedler

= Gaspreise

= Wirtschaftswachstum

Die weiteren Ergebnisse der ,Burgerumfrage 2009
flieBen in die Ergebnisdarstellung unserer Haus-
haltsbefragung ein und werden im folgenden Text
als Burgerumfrage gekennzeichnet.

3.3.1. Nutzung und Bewertung der Ein-
richtungen und Angebote fur Kin-
der

Ein knappes Drittel der befragten Eltern gibt an,
dass ihre Kinder eine Kinderbetreuungseinrichtung
(Kinderkrippe, Kindergarten und Kinderhort) in
Hochzoll besuchen (siehe Tab SoT06). Dieser relativ
geringe Wert erklart sich dadurch, dass Kinder nicht
die ihrem Wohnort néachstgelegene Betreuungs-
statte besuchen mussen (keine Sprengelpflicht wie
bei der Grund- und Hauptschule) und nicht alle
Eltern die auflerfamilidre Betreuung insbesondere
in Kinderkrippen und Kinderhorten nutzen. So su-
chen Eltern bspw. eine Betreuung in der Nahe ihres
Arbeitsplatzes, um Fahrten zu minimieren oder
lassen ihr Kind durch Verwandte bzw. Tagesmutter
betreuen.

Nahezu die Halfte aller befragten Eltern aus Hoch-
zoll-Nord schatzt die Anzahl der Kinderkrippen als
Luberhaupt nicht ausreichend“ ein, diese Bewer-
tung wird von 42 % der Eltern aus Hochzoll-Sud
geteilt. Die Zufriedenheit mit der Qualitat der Kin-
derkrippen - eingeschatzt als ,gut“ und ,mittel“ -
ist in beiden Stadtteilen mit jeweils Uber 92 %
gleich hoch. Der Anteil der Eltern, die sich Uber
nicht ausreichende Kindergarten-Platze beklagen,
ist in beiden Stadtbezirken mit 6 % in Hochzoll-Nord
und 4 % in Hochzoll-Sid sehr gering. Auch sind sie
mit der Qualitat der Einrichtungen zufrieden: jeweils
nur ca. 6 % bewerten die Kindergarten als
»Schlecht“. Rund ein Drittel der Eltern aus Hochzoll-
Nord und mehr als ein Viertel der Eltern aus Hoch-
zoll-Sud sind der Meinung, dass die Anzahl der
HortPlatze ,Uberhaupt nicht ausreichend” ist. Wah-
rend nur 5 % der Eltern aus Hochzoll-Nord die Quali-
tat der Horte in Hochzoll als ,schlecht” einstuft,
bewertet rund ein Zehntel der Eltern aus Hochzoll-
Sud diese negativ. Fasst man die Bewertung der
Hochzoller Eltern zusammen, so sehen sie quantita-
tive Mangel in der Versorgung mit Kinderkrippen
und Kinderhorten, wohingegen die Anzahl der
Kindergartenplatze nur wenig Grund zur Klage gibt.
Die Zufriedenheit mit der Qualitat der Einrichtungen
ist hoch.

Knapp zwei Drittel der Eltern gibt an, dass ihre Kin-
der eine Schule in Hochzoll besuchen (siehe Tab.
SoT06). Dieser relativ hohe Wert erklart sich da-
durch, dass die Grund- und Hauptschulen in Hoch-
zoll Sprengelschulen sind, d.h. von den Grund- und
Hauptschulern im Sprengelgebiet auch besucht
werden mussen. Ein Viertel der Eltern gibt zudem
an, dass ihre Kinder das Rudolf-Diesel-Gymnasium
besuchen. Dies lasst den Schluss zu, dass das
Rudolf-Diesel-Gymnasium lokal verankert ist und
ausgepragte Bezlge zum Stadtteil aufweist. Fast
die Halfte der befragten Eltern bewertet die Anzahl
der weiterfuhrenden Schulen im Stadtteil jedoch als
Luberhaupt nicht ausreichend”. Diese von den El-
tern wahrgenommene Versorgungslicke kann mit
der Tatsache erklart werden, dass das Rudolf-
Diesel-Gymnasium sowie andere umliegende wei-
terfUhrende Schulen in den letzten Jahren Kinder
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abweisen mussten. Die Qualitat der weiterfihren-
den Schulen wird von einem Viertel aller befragten
Eltern als ,gut“ betrachtet, nahezu ein Funftel be-
wertet sie aber als ,schlecht”.

Nur knapp 5 % der Eltern geben an, dass ihre Kin-
der in das Freizeitheim ,Lehmbau“ gehen (siehe
Tab. SoTO®6). Dieser niedrige Wert erklart sich da-
durch, dass das Freizeitheim vor allem von Kindern
und Jugendlichen mit Migrationshintergrund be-
sucht wird und Kinder aus deutschen Mittelschicht-
familien nur wenig vertreten sind. Aulerdem besu-
chen kaum Kinder aus Hochzoll-Nord das im sudli-
chen Teil von Hochzoll Sud gelegene Jugendzent-
rum. In Hochzoll-Nord gibt es keine vergleichbare

Einrichtung. So erklart sich auch, dass nahezu
Dreiviertel der befragten Eltern aus Hochzoll-Nord
beméangeln, dass die Anzahl der Jugendzentren
Luberhaupt nicht ausreichend” sei. Rund zwei Drit-
tel der Eltern aus Hochzoll Nord und Sud bewerten
die Qualitat des Jugendzentrums als ,gut” und , mit-
tel“.

Die Fordereinrichtungen und Einrichtungen der
Jugendhilfe werden nur von einem geringen Pro-
zentsatz der Kinder und Jugendlichen aus Hochzoll
besucht. Dieser geringe Wert ist dadurch zu erkla-
ren, dass diese zum Teil sehr spezialisierten For-
dereinrichtungen einen Uberregionalen Einzugsbe-
reich haben.

Tabelle SoTO6:

Besuchte Einrichtungen fur Kinder

Einrichtungen in %

Kinderbetreuungseinrichtung

Evangelischer Kindergarten und Kinderkrippe St. Matthaus 5,2

Katholischer Kindergarten Heilig Geist 5,9

Katholischer Kindergarten und Kinderhort Zwolf Apostel 8,1

Katholisches Kinderheim und Kinderhort KarwendelstraBe 1,6

Kindergarten und Kinderkrippe Auferstehungskirche 4,2

Stadtisches Kinderhaus an der Mittenwalder Strafle 5,9
30,9

Schulen

Rudolf Diesel Gymnasium 25,1

Volksschule Hochzoll Sud 16,9

Werner von Siemens Grundschule 15,0

Werner von Siemens Hauptschule 55
62,5

Freizeiteinrichtung

Jugendzentrum Lehmbau 4,6

Fordereinrichtungen/Einrichtungen der Jugendhilfe

Evangelisches Kinder- und Jugendhilfezentrum (Deffnerhaus) 0,3

Evangelisches Kinder- und Jugendhilfezentrum KarwendelstraRe 0,3

Pankratiusschule Sid, Sozialpadagogisches Forderzentrum 1,3

2,0

Antworten insgesamt: 307

Quelle: eigene Erhebung und eigene Berechnungen
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Nicht nur institutionelle Angebote sind fir eine posi-
tive Entwicklung von Kindern und Jugendlichen
notwendig, sondern auch Angebote im o6ffentlichen
Raum wie Spiel- und Bolzplatze. Bei Spielplatzen fir
kleinere Kinder sehen insbesondere die Eltern aus
Hochzoll-Nord quantitative Mangel: 46 % der be-
fragten Eltern aus Hochzoll-Nord sind der Meinung,
dass die Anzahl der Spielplatze fur kleinere Kinder
,uberhaupt nicht ausreichend” sei. In Hochzoll-Sid
sind dies nur 34 %. Auch wird die Qualitat der
Spielplatze fur kleine Kinder von mehr als einem
Viertel aller Eltern als ,schlecht” eingestuft. Bei
Spiel- und Bolzplatzen fur altere Kinder fallt das
Elternvotum noch schlechter aus: ca. ein Drittel
aller Eltern bewertet die Anzahl als ,,Uberhaupt nicht
ausreichend” und nur 14 % der Eltern aus Hochzoll-
Nord und 12 % der Eltern aus Hochzoll-Sid betrach-
ten die Qualitat der Bolzplatze als ,gut”.

3.3.2. Nutzung und Bewertung der sozia-
len und kulturellen Infrastruktur

Das vor zwei Jahren wieder erdffnete Burgerzent-
rum Holzer Bau wird zu 13 % von der Hochzoller
Bevolkerung im Alter zwischen 45 und 64 Jahren
und zu 14 % von der Generation 65 plus genutzt.
Allerdings nutzen nur 4 % der Hochzoller unter 45
Jahren den Holzer Bau regelmaBig (siehe Tab.
SoTO07). Es ist aber gerade diese Altersgruppe, die
am haufigsten der Meinung ist, dass nur ein Blr-
gerzentrum in Hochzoll nicht ausreichend sei (siehe
Abb. SoA17). Auch fallt ihre Bewertung hinsichtlich
der Qualitat des Blrgerzentrums am schlechtesten
aus. Dreiviertel der Befragten zwischen 45 und 64
Jahren sowie der Generation 65 plus aus Hochzoll-
Nord bewerten hingegen das Buirgerzentrum als
L8ut“. Auch sind mehr Bewohner aus Hochzoll-Std
als Bewohner aus Hochzoll-Nord der Meinung, dass
nur ein Blrgerzentrum im Stadtteil zu wenig sei
(siehe Abb. SoA18). Diese Einschatzung ist nicht
verwunderlich, da der Holzer Bau nordlich der
Friedberger Strafe liegt.

Hohen Zuspruch finden die kirchlichen Einrichtun-
gen bei der Hochzoller Bevdlkerung, insbesondere
bei der alteren Generation. Aber auch 43 % der
Menschen unter 45 Jahre und 46 % der Bewohner
zwischen 45 bis 64 Jahre besuchen regelmafig
eine kirchliche Einrichtung. Besonders beliebt bei
den befragten Hochzollern ist die Pfarrei Heilig Geist
(siehe Tab. SoTO7).

Tabelle SoTO7:
Nutzungsintensitat von kulturellen und kirchlichen Einrichtungen
45 bis 64 Jah- | 65 Jahre und
Einrichtung unteri:E':/Jahre re alter
> in % in %
Blrgerzentrum Holzer Bau 4 13 14
Evangelisch-Luth. Auferstehungskirche 8 9 6
Pfarrei Heilig Geist 15 15 28
Kirchengemeinde St. Matthaus 6 4 7
Kirchengemeinde Zwélf Apostel 15 19 17
43 46 59
Antworten insgesamt 155 345 617

Quelle: eigene Erhebung und eigene Berechnungen

94

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



Abbildung SoA17:
Sind die Burgerzentren ausreichend?
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Quelle: eigene Erhebung und eigene Darstellung

Abbildung SoA18:
Wie ist die Qualitat der Burgerzentren?
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Quelle: eigene Erhebung und eigene Darstellung

Die Buchereien der Pfarreien bzw. der Bucherbus in
Hochzoll-Nord werden vor allem von den jungeren
Bevolkerungsteilen besucht. Die Generation 65 plus

besucht am wenigstens die Buchereien. Relativ
grofBer Beliebtheit erfreut sich die Bulcherei der
Zwolf-Apostel-Kirche (siehe Tab. SoTO8).
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Tabelle SoT08:

Nutzungsintensitat von Blchereien bzw. des Blicherbusses

Einrichtung unter 45 Jahre | 45 bis 64 Jah- | 65 Jahre und
in % rein % alterin %

Blicherei Zwolf Apostel 11 7 3

Blicherei Auferstehungskirche 6 3 1

Bucherbus in Hochzoll Nord 5 5 3

22 15 7

Antworten insgesamt 72 87 60

Quelle: eigene Erhebung und eigene Berechnungen

Es ist wenig verwunderlich, dass die Hochzoller
Sportvereine vor allem von Menschen unter 45
Jahren besucht werden und weniger von der Gene-

ration 65 plus (siehe Tab. SoT09). Einer besonderen
Nachfrage erfreuen sich der DJK Augsburg Hochzoll
e.V. und die Turn- und Sportgemeinschaft Hochzoll.

Tabelle SoTO9:
Nutzungsintensitat von Sportvereinen
o unter 45 Jahre 45 bis 64 Jah- | 65 Jghre und
Einrichtung in % re alter
° in % in %
Handballverein TV Jahn Augsburg - 1 -
DJK Augsburg Hochzoll e.V. 19 17 13
Turn- und Sportgemeinschaft Hochzoll 18 12 10
Sportakrobatik-Verein Augsburg-Hochzoll 3 - -
FC Hochzoll 4 2 1
43 32 24
Antworten insgesamt 142 186 204

Quelle: eigene Erhebung und eigene Berechnungen

Einig sind sich die Hochzoller aller Altersgruppen
aus Nord und Sid, dass die Anzahl der Sportvereine
im Quartier ausreichend sei. Die positive Bewertung
der Vielfalt der Sportvereinslandschaft setzt sich bei
der Beurteilung ihrer Qualitat fort. Insbesondere die
Menschen aus Hochzoll-Nord und die alteren

Bewohner aus Hochzoll-Sud sind Uberwiegend der
Meinung, dass die Sportvereine ,gut” waren (siehe
Abb. S0A19 und SoA20). Auch in der Blrgerumfrage
2009 sind 77 % der Hochzoller der Meinung, dass
die Freizeitmoglichkeiten im Bereich Sport ,sehr
gut” bzw. ,eher gut” waren.

26

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



Abbildung SoA19:
Sind die Sportvereine ausreichend?
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65 plus Jahre
4
[=]
= 45 bis 64 Jahre
e
unter 45 Jahre
65 plus Jahre  EES
=
!(_.‘=) H S0
o 45bis 64 Jahre  Eai
I

unter 45 Jahre

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Erhebung und eigene Darstellung

Abbildung SoA20:
Wie ist die Qualitat der Sportvereine?
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Quelle: eigene Erhebung und eigene Darstellung

Soziale Einrichtungen wie bspw. Sozialstationen besucht. Die jingere Generation macht von sozia-
werden vor allem von alteren Menschen, insbeson- len Einrichtungen dagegen nur wenig Gebrauch
dere von hochbetagten Bewohnern, regelmafig (siehe Tab. SoT10).
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Tabelle SoT10:
Nutzungsintensitat von sozialen Einrichtungen

Einrichtung unter 4?/ Jahrein| 45 bisf 6:1 Jahre 65"Jahr.e :)md
b in % alterin %

Hermann Sohnle Siedlung an der Garmischerstrafie 1 3 3
Sozialstation Watzmannstrafe 2 3 5
Sozialstation des Diakonischen Werks GarmischerstrafRe - 1 1
Sozialstation TrettachstraRe - 1 2
Sozialzentrum Hochzoll Mitte - - 1
St. Vinzenz Hospiz, Nebelhornstrafie 1 2 1

3 9 12
Antworten insgesamt 12 57 104
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3.3.3. Bewertung des 6ffentlichen
Raums und der Zentren

Die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums wird
vor allem durch seine Platze, vorhandene attraktive
Grin- und Freiflachen sowie ansprechende Freizeit
und Erholungsmoglichkeiten gepragt.

In der Burgerumfrage 2009 bewertete weniger als
ein Flnftel der Hochzoller Bevolkerung die offentli-
chen Platze und die Treffméglichkeiten als ,sehr
gut” bzw. als ,eher gut“. 57 % bewerten die Platze
bzw. Treffmoéglichkeiten als ,eher schlecht bzw. als
»Sehr schlecht®.

In der Bewertung der Grun- und Freiflachen ist die
Hochzoller Bevolkerung gespalten. Die Uberwiegen-
de Mehrzahl der Bewohner aus Hochzoll-Sud ist der
Meinung, dass Grun- und Freiflachen im Quartier
ausreichend sind und ihre Qualitat als gut einzu-
schatzen sei. Im Gegensatz dazu ist ein Viertel der

Abbildung SoA21:

Bevolkerung aus Hochzoll-Nord der Meinung, dass
die Grin- und Freiflachen Uberhaupt nicht ausrei-
chend seien. Auch ist die Bewertung der Qualitat
der Grun- und Freiflachen durch die Bevolkerung
aus Hochzoll-Nord Uber alle Altersgruppen hinweg
deutlich schlechter. Dies kénnte durch die grofRere
Entfernung zum Naherholungsgebiet am Kuhsee
erklart werden. Das zwischen Hochzoll-Nord und
Hochzoll-Sud geteilte Votum spiegelt sich auch bei
der Zustimmung bzw. Ablehnung der Aussage, dass
das Angebot an Freizeit- und Erholungsméglichkei-
ten in Hochzoll fur die eigene Familie ausreichend
ware, wider: Die Uberwiegende Mehrheit der Bevol-
kerung aus Hochzoll-Sud ist Uber alle Altersgruppen
hinweg der Auffassung, dass die Freizeit- und Erho-
lungsméglichkeiten ausreichend waren. Ahnlich
positiv schatzt in Hochzoll Nord nur die Generation
65 plus das Angebot ein (siehe Abb. SoA21).

Die Aussage ,Das Angebot an Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten ist in Hochzoll fur meine

Familie ausreichend* trifft...
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Quelle: eigene Erhebung und eigene Darstellung

In der Burgerumfrage 2009 sind 78 % der Hochzol-
ler Bevolkerung der Ansicht, dass die Grinanlagen
-eher gut bzw. ,sehr gut“ zu bewerten sind. Auch
ist die Halfte der Befragten der Burgerumfrage der
Meinung, dass die Anzahl der Spielstralen ,nicht
ausreichend” sei. Die Freizeitmdglichkeiten fur Kin-
der und Jugendliche schneiden auch in dieser Be-
fragung wenig gut ab: nahezu ein Viertel bzw. eine
Drittel der Befragten ist der Meinung, dass die Frei-
zeitmoglichkeiten fir Kinder bzw. fur Jugendliche
»Sehr schlecht® bzw. ,eher schlecht* sind. Fasst
man den Handlungsbedarf, der sich im Themenfeld
,O0ffentlicher Raum*“ aus der Sicht der Bewohner

ergibt, zusammen, so sind nahezu Dreiviertel bzw.
63 % der Befragten der Birgerumfrage der Mei-
nung, dass Verbesserungen bei der Anlage und
Gestaltung von Platzen bzw. bei Freiflachen ,eher
wichtig” bzw. ,sehr wichtig” waren.

Von besonderer Bedeutung sind die Stadtteilzent-
ren, da sie neben ihrer Nahversorgungsfunktion
Kristallisationspunkte des sozialen Lebens in einem
Stadtviertel sind. Dass es Handlungsbedarf bezug-
lich der Neuordnung bzw. Neugestaltung der Zent-
ren in Hochzoll gibt, spiegelt sich auch in unserer
Befragung wider: ,Hochzoll Mitte“ ist fur die Mehr-
zahl der Befragten nicht der Ort an dem man sich
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mit Freunden trifft. 84 % der Befragten sind der
Meinung, dass die Aussage ,, In Hochzoll Mitte treffe
ich mich gerne mit Freunden und Bekannten“ ,eher
weniger” bzw. ,gar nicht* zutrifft. Auffallig ist, dass
die alteren Menschen ab 65 Jahren sowohl in
Hochzoll-Nord als auch in Hochzoll-Siid dieser Aus-
sage noch am meisten zustimmen (siehe Abb.
SoA22). Es sind vor allem die alteren Menschen ab
65 Jahren in Hochzoll-Sid, die sich tagsiber am
Zwolf-Apostel-Platz wohl fuhlen. Die geringsten Zu-
stimmungswerte erhielt die Aussage ,tagslber
fuhle ich mich am Zwolf-Apostel-Platz wohl“ von den
Hochzollern unter 45 Jahren (siehe Abb. SoA23)!
Zwei Drittel der Hochzoller Bevolkerung stimmt
auch der Aussage ,Am Zwolf-Apostel-Platz fuhle ich
mich abends unsicher* ,weitgehend” bzw. ,voll und

Abbildung SoA22:

ganz" zu. Auffallig ist, dass sich die Bevolkerung
aus Hochzoll-Nord Uber alle Altersgruppen hinweg
am Zwolf-Apostel-Platz in den Abendstunden unsi-
cherer fuhlt als die Bevolkerung aus Hochzoll-Sud
(siehe Abb. SoA24). Geht man davon aus, dass die
Bewohner aus Hochzoll Sid weitaus ofter den
Zwolf-Apostel-Platz besuchen bzw. ihn passieren, so
kdnnte das verstarkte subjektive Unsicherheitsge-
fihl der Bewohner aus Hochzoll-Nord am Zwolf-
Apostel-Platz eher auf negative Zuschreibungen und
weniger auf personliche Erfahrungen zuriickgeflihrt
werden. So ist es nicht verwunderlich, dass 60 %
der in der Blurgerumfrage befragten Hochzoller der
Ansicht sind, dass die Férderung eines Stadtteil-
zentrums ,eher wichtig” bzw. ,sehr wichtig“ ware!

Die Aussage ,In Hochzoll Mitte treffe ich mich gerne mit Freunden und Bekannten* trifft...
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung
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Abbildung SoA23:
Die Aussage ,Tagsuber fuhle ich mich am Zwélf-Apostel-Platz wohl“ trifft...
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Abbildung SoA24:
Die Aussage ,Am Zwolf-Apostel-Platz fuhle ich mich abends unsicher” trifft...
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Quelle: eigene Erhebung und Darstellung

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Untersuchung 101



3.3.4. Fazit der Haushaltsbefragung

Hochzoll ist ein Stadtteil, in dem der Grofteil der
Menschen gerne lebt! Nahezu zwei Drittel der Be-
fragten stimmen der Aussage ,Ich lebe gern in
Hochzoll“ ,voll und ganz“ zu; flir weitere 31 % trifft
sie ,weitgehend” zu. Es sind insbesondere die alte-
ren Menschen aus Hochzoll Sud, die gern in Hoch-
zoll leben (siehe Abb. SoA25). Dies kann als starke
raumliche Verbundenheit und als ein ausgepragtes

Abbildung SoA25:

Die Aussage ,Ich lebe gerne in Hochzoll“ trifft...

Zugehorigkeitsgefuhl der Bewohner zu ihrem Stadt-
viertel gewertet werden. Die Verwurzelung im Stadt-
teil ist auch daran zu erkennen, dass Uber 80 % der
in der Burgerumfrage befragten Hochzoller ihre
Wohnverhaltnisse nicht verandern wollen. Auch von
denjenigen Bewohnern, die planen, ihre Wohnver-
haltnisse zu verandern, strebt die Uberwiegende
Mehrzahl an, innerhalb Hochzolls umzuziehen.
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Quelle: eigene Erhebung und eigene Darstellung

Einen Beitrag zur |dentifikation der Hochzoller mit
ihrem Stadtviertel leistet auch das Netz an sozialer
und kultureller Infrastruktur, da es Bildungsmog-
lichkeiten, Unterstutzungsleistung sowie Kommuni-
kations- und Treffmoglichkeiten u.a. zur sozialen
Netzwerkbildung fur alle Generationen und genera-
tionenubergreifend bietet.

Die in Hochzoll vorhandenen Schulen werden gut
angenommen. Jedoch konstatieren die Eltern einen
Mangel an weiterfuhrenden Schulen. Weniger als
ein Drittel der befragten Eltern schickt die Kinder in
eine Kinderbetreuungseinrichtung - Kinderkrippe,
Kindergarten und Kinderhort - vor Ort. Obwohl die
Erhebung des Versorgungsgrads zeigte, dass in
Hochzoll kein groer Mangel an Kinderbetreuungs-
einrichtungen herrscht, so wird die Anzahl der Kin-
derkrippen und Kinderhorte von den befragten
Eltern als defizitar wahrgenommen. Im Gegensatz
zum Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen ist
die soziale Infrastruktur fir altere Kinder und Ju-
gendliche in Hochzoll nicht ausreichend. Bis auf das
Jugendfreizeitheim Lehmbau haben Jugendliche in
Hochzoll keine Anlaufstelle. Dies wird von den Eltern
kritisiert. Ahnlich defizitar bewerten insbesondere
die Eltern aus Hochzoll-Nord das Angebot an Treff-
punkten und Spiel- und Freizeitméglichkeiten. Die

Sichtweise der Eltern korrespondiert mit der der
Experten aus der sozialen Arbeit bzw. aus der Sozi-
alplanung.

Das soziale Leben - gemessen am Besuch von
Kirchen und Sportvereinen - kann in Hochzoll als
sehr lebendig bezeichnet werden. Auch das Bur-
gerzentrum Holzer Bau scheint sich seit seiner Er-
offnung vor zwei Jahren gut etabliert zu haben,
insbesondere bei Menschen ab 45 Jahren. Eine
verstarkte Offentlichkeitsarbeit und Kommuni-
kation der Angebote des Holzer-Baus erscheint
jedoch zweckdienlich, da einige der Befragten ein
Burgerzentrum vermissen.

Besonderer Handlungsbedarf lasst sich aus den
Ergebnissen der Haushaltbefragung fur die Zentren
ableiten: ,Hochzoll Mitte* wird nicht als sozialer
Mittelpunkt wahrgenommen und der Zwolf-Apostel-
Platz ist insbesondere in den Abendstunden mit
Unsicherheitsgefiihlen belegt. Auch ist der Wohlfuhl-
Faktor am zentralen Platz von Hochzoll-Stid nicht
besonders ausgepragt. Diese negative Bewertung
deckt sich mit der Einschatzung der Experten aus
der Sozialplanung.
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3.4. SCHLUSSFOLGERUNGEN DER SO-
ZIALGEOGRAPHISCHEN ANALYSE

Im Folgenden werden die Ergebnisse der einzelnen
Teilschritte der sozialgeographischen Analyse kurz
zusammengefasst und miteinander in Verbindung
gesetzt sowie daraus dringende Handlungsbedarfe
abgeleitet. Zudem flieBen in dieses Kapitel noch die
Ergebnisse der Experteninterviews wie auch des
Workshops mit Experten aus der sozialen Arbeit
und des Sozialreferats der Stadt Augsburg am
26.10.20009.

In demographischer Hinsicht stellt sich Hochzoll als
ein Stadtteil dar, indem im Vergleich mit der Ge-
samtstadt etwas mehr &ltere Menschen leben. Ein
Teil der élteren Menschen hat laut Auskunft der
Experten nur wenig familidre Wurzeln im Quartier.
Vereinsamung ist oftmals die Folge. Eine kleinrau-
mige Betrachtung der Altersstruktur zeigt, dass in
einigen Quartieren, vor allem im Nordosten von
Hochzoll-Nord der Anteil der alten Menschen sehr
hoch ist. Es ist davon auszugehen, dass der Anteil
der alteren Menschen und insbesondere der Hoch-
betagten in Zukunft noch zunehmen wird und somit
nicht nur vereinzelte Quartiere hohe Anteile der
Generation 65 plus aufweisen. Die Infrastruktur fiir
Senioren ist in Hochzoll derzeit ausreichend und
differenziert. Soziale Einrichtungen wie bspw. Sozi-
alstationen werden vor allem von élteren Men-
schen, insbesondere von hochbetagten Bewohnern,
in Hochzoll regelméBig besucht. Um den demogra-
phischen Verdnderungen erfolgreich begegnen zu
kénnen, ist es jedoch notwendig, weitere MafSnah-
men flr eine altersgerechte Stadt zu planen.

Auch ist der Anteil der Kinder im Stadtteil in Hoch-
zoll hoher als in der Gesamtstadt. Die Be-
standsaufnahme der Kinderbetreuungseinrichtun-
gen zeigt, dass in Hochzoll kein Mangel - aufSer im
Bereich der Kinderkrippen - herrscht. Dennoch
wird die Anzahl der Kinderhorte von den befragten
Eltern als defizitdr wahrgenommen. Zu erkléren ist
diese Diskrepanz zwischen Wahrnehmung und
tatsachlichem Angebot zum einen dadurch, dass
nicht alle Betreuungseinrichtungen auch in den
Ferienzeiten geoffnet sind und so die Eltern vor
groRe Vereinbarkeitsprobleme gestellt sind und
dadurch das Angebot als unzureichend empfinden.
Zum anderen ergeben sich durch die Vorgehens-
weise vieler Eltern, ihre Kinder in mehreren Tages-
statten anzumelden, Wartelisten in einzelnen Ein-
richtungen, die dann nach wenigen Wochen wieder
aufgeldst werden kénnen. Dennoch verfestigt sich
ein Bild, dass Platze fehlen. Eine verbesserte Kom-
munikation (ber das quantitative Angebot an Kin-
derbetreuungsplatzen kénnte das vorhandene
Wahrnehmungsdefizit verringern. Auch sollten Ver-
besserungsmaBnahmen im Bereich von Spiel- und
Bolzplétzen, vor allem in Hochzoll-Nord, durchge-
fahrt werden.

Im Gegensatz zum guten Angebot an Kinderbetreu-
ungseinrichten gibt es in Hochzoll zu wenige Ein-
richtungen und Treffméglichkeiten fur Jugendliche.
In unserer Befragung wurde dies von den Eltern

vehement kritisiert. Die Sichtweise der Eltern kor-
respondiert mit der der Experten aus der sozialen
Arbeit bzw. aus der Sozialplanung. Die Verbesse-
rung des Angebots flr Jugendliche - sowohl was
institutionelle Einrichtungen als auch nichtbetreute
Treffméglichkeiten im offentlichen Raum betrifft -
sollte somit besondere Prioritdt haben. Ein verbes-
sertes Angebot fur éltere Kinder und Jugendliche
kénnte auch mafigeblich dazu beitragen, dass Ge-
nerationenkonflikte, die sich oftmals im offentli-
chen Raum manifestieren, entschérft werden.

Der Anteil ausléndischer Mitburger liegt unter dem
gesamtstadtischen Mittel. Eine kleinrdumige Be-
trachtung zeigt jedoch, dass (berdurchschnittlich
viele Menschen nicht-deutscher Nationalitdt im
Norden sowie im Sudwesten von Hochzoll-Nord
zwischen der Friedberger StraRe im Norden und
den Bahngleisen im Stden leben. Auch in Hochzoll-
Sud finden sich hohe Auslénderanteile rund um
den Zwdélf-Apostel-Platz und am Innsbrucker Ring.
In diesen Quartieren ist eine verstéarkte Integrati-
onsproblematik vorhanden. Das ,Miteinander” von
Deutschen und Ausldndern ist nach Expertenmei-
nung nicht immer einfach. Laut Auskunft der be-
fragten Experten gibt es auch Integrationsprobleme
bei den hier wohnenden deutschen Spataussied-
lern, vor allem bei denjenigen, die erst in den
1990er Jahren aus bspw. Kasachstan, Kirgisien
und Russland nach Deutschland gekommen sind.
Da sie der deutschen Sprache nicht bzw. nur wenig
machtig sind, sind die Schwierigkeiten grof3, einen
Arbeitsplatz zu finden bzw. die Schule erfolgreich
abzuschlieBen. Auch konstatierten die lokalen Ex-
perten eine ungenigende Integrationsbereitschaft
der Spataussiedler: Man ist ,unter sich®, ,schottet
sich weitgehend ab“ und sucht nicht den Anschluss
an andere (deutschsprechende) Bevolkerungsgrup-
pen. Eine quartiersbezogene soziale Migrationsar-
beit kann in diesen Quartieren die Eingliederung in
die deutsche Bevilkerung erleichtern.

Der Anteil der Menschen, die auf Transfereinkom-
men angewiesen sind, liegt im gesamtstadtischen
Mittel (Arbeitslose) bzw. unter dem Durschnitt
Augsburgs (SGB II-Bezug). Diese Daten weisen dar-
auf, dass die Hochzoller Biirger nicht von grofSen
sozialen und d&konomischen Problemen betroffen
sind. Die kleinrdumige Betrachtung des Transfer-
einkommensbezugs zeigt aber auch, dass Arbeits-
losigkeit und SGB IlI-Bezug raumlich sehr unter-
schiedlich ausgepragt sind. Besonders betroffen
von Arbeitslosigkeit und SGB [I-Bezug sind Men-
schen im Norden von Hochzoll-Nord und nérdlich
der Friedberger StrafSe sowie im Stiden von Hoch-
zoll-Std und rund um den Zwdlf-Apostel-Platz. In
diesen Quartieren ist auch der Ausldnderanteil
hoch. Die Intensivierung der sozialen Arbeit in die-
sen Quartieren erscheint dringlich, um ,Brenn-
punkt-Strukturen“ entgegenzuwirken bzw. zu ver-
meiden.

Insgesamt st Hochzoll fiir seine Bewohner ein
Stadtteil in dem man gerne lebt. Die Lebens- und
Wohnqualitat ist hoch ebenso wie die raumliche
Identifikation und Verbundenheit mit dem Stadltteil.
Ein reges soziales Leben, das sich im Besuch von
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Vereinen, Bibliotheken, Kirchen etc. und einem
hohen bdrgerschaftlichen Engagement ausdrtickt,
ist vorhanden. Mit dem Blirger- und Kulturzentrum
Holzer Bau kam vor ca. zwei Jahren eine weitere fir
das soziale Leben in Hochzoll wichtige Einrichtung
hinzu. Obwohl von den Blrgern bereits gut genutzt,
gilt es das Angebot des Holzer Baus in Zukunft
verstarkt den einzelnen Zielgruppen zu kommuni-
zieren.

Jedoch verfligt das soziale Leben in Hochzoll nur
tber unzureichende raumliche Kristallisationspunk-
te. Eine gemeinsame Mitte existiert nicht. Die
Friedberger StrafSe stellt eine starke Barriere zwi-
schen den Stadtbezirken dar, die das historisch
bedingte ,Lagerdenken“ zwischen den Bewohnern
von Hochzoll-Nord und Hochzoll-Sid noch befor-
dert. Die Gestaltung einer ,Neuen Mitte Hochzoll*
und einer qualitativen Umgestaltung des Zwolf-
Apostel-Platzes sollte im Vordergrund der Bemdu-
hungen stehen.

Die ,Neue Mitte Hochzoll“ sollte wesentliche Funk-
tionen der Nahversorgung als auch soziale Funktio-
nen bundeln. Um die Nahversorgung in Hochzoll zu
verbessern, sollte das Geldnde ,Post - REWE -
Netto“ umgestaltet werden. Da Nahversorgung
auch immer soziale und kommunikative Elemente
beinhaltet, sollten die Bedlrfnisse und Interessen
unterschiedlicher Zielgruppen bei der Neugestal-
tung der ,Neuen Mitte Hochzoll“ bertcksichtigt
werden: Rdume der Kommunikation sollten sowohl
innerhalb der Verkaufsrdume als auch auferhalb
geschaffen werden: Stehtische beim Bécker, Sitz-
bénke und Sitzblocke vor den Geschéften; etwas
abseits - und damit weder den Einzelhandel noch
die Einkaufenden stérend - Aufenthaltsmaoglichkei-
ten fur Jugendliche, diese jedoch nicht als Sport-
und Spielméglichkeiten konzipiert, sondern als
Angebote zum ,Klénen“ nach der Schule und am
Nachmittag. Die Einrichtung eines Wochenmarkts
auf dem Gelénde ,Post - REWE - Netto“ befordert
auch beildufige, informelle Kontakte unter den
Marktbesuchern. Neue soziale Funktionen sollten
vor allem im Quartier ,an der alten Schule“ (Salz-
mann-, Griinten-, Karwendel-, Friedberger StrafRe)
realisiert werden. Da Angebote fir Kinder und vor
allem fur Jugendliche in Hochzoll (Nord) fehlen,
sollte der Schwerpunkt der neuen Nutzungen auf
Angeboten fiir Kinder und Jugendliche sowie junge
(und junggebliebene) Erwachsene liegen. Mégliche
Nutzungen koénnten sein: eine Schule, ein kleines
Studentenwohnheim, ein Jugend- und Tanzcafé (mit
Secondhand-Laden) bzw. ein Jugendzentrum. Zu-
dem kénnten Wohnungen/Ateliers fir Kunstler das
Nutzungsspektrum ergédnzen. Kommerzielle Gast-
ronomie sowie ein kleines Hotel konnten das Ange-
bot abrunden und der Nachfrage der Hochzoller
Bevélkerung nach zuséatzlichen Cafés/Bistros ent-
sprechen. Zudem ist zu prtifen, ob eine Erweiterung
des katholischen Kinderheims in dem Quartier ,an
der alten Schule” sinnvoll ist. Bei der Umgestaltung
sollte die historische Bausubstanz im Quartier ,an
der alten Schule“ - da sie identitatsstiftend ist -
soweit wie mdglich erhalten bleiben. Mit der
Schwerpunktnutzung des Quartiers ,an der alten
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Schulen” durch Kinder, Jugendliche, Studierenden
und evtl. durch Kinstler ist eine Belebung der
,Neuen Mitte Hochzoll* zu erwarten und verspricht
zusatzliche Frequenz durch die Gastronomiebesu-
cher. Das neue Nahversorgungszentrum auf dem
Geldande ,Post - REWE - Netto“ und das Quartier
,an der alten Schule“ sollten durch geeignete We-
gebeziehungen funktional in einem Zusammen-
hang gebracht werden, so dass trotz der Barriere-
wirkung der Friedberger StraSe der Eindruck einer
gestalterischen Einheit entsteht. Zudem sollten bei
der Neugestaltung der ,Neuen Mitte Hochzoll“ Fu3-
géngern und Radfahrer Vorrang vor dem motorisier-
ten Individualverkehr, auch dem parkenden Auto
haben.

Auch am Zwolf-Apostel-Platz sollte die kommunika-
tive Funktion des Platzes gestédrkt werden und die
Aufenthaltsqualitat erhéht werden. Auch hier ist
wiederum an die unterschiedlichen Bedlrfnisse
und Winsche der verschiedenen Bevilkerungs-
gruppen zu denken und diese in die Planungen
einzubeziehen: ruhige Kommunikationsmaoglichkei-
ten fur éltere Menschen, Aufenthaltsmaéglichkeiten
fur Familien mit Kindern und Treffméglichkeiten fir
Jugendliche.

Ein wesentlicher Grundsatz der Neugestaltung bzw.
Umgestaltung der Zentren sollte der konsequente
Einbezug der Bewohner Hochzolls sein. ,Zentren
gemeinsam gestalten“ sollte die Grundlage jeder
weiteren Planung und Gestaltung sein. Ein partizi-
pativer Planungs- und Umsetzungsansatz ermog-
licht, dass die Bewohner als Experten flir ihre alltag-
lichen Bedlirfnisse komplementéares Wissen in Ent-
scheidungsprozesse einbringen. Dadurch werden
die Planungsvorhaben nicht nur demokratisiert,
sondern auch deren Akzeptanz und Ldsungsange-
messenheit grofler.



4.  WIRTSCHAFTSGEOGRAPHIE

Bearbeitung: Dr. R. Popien

4.1. STADTTEILVERGLEICH: KAUFKRAFT,
EINKAUFSORIENTIERUGEN, EINRICH-
TUNGEN DES STADTTEILS IM URTEIL DER

BURGER (Sonderauswertung Biirgerumfrage
2009 der Universitat Augsburg)

Die sozialgeographische Analyse zeigte auf, dass
Hochzoll (EW 2008: 20.338) insgesamt eine aus-
gewogene Sozialstruktur mit nur geringen bzw.
durchschnittlichen sozialen Problemlagen aufweist.
Die in der stadtgeographischen Statistik ausgewie-
senen Anteile besonders kaufkraftschwacher Grup-
pen liegen in Hochzoll niedriger als im Durchschnitt
der Gesamstadt: Der Auslanderanteil sowie der
Anteil von Arbeitslosen, "Hartz-IV"-Bedarfsgemein-
schaften (SGB Il) sowie Leistungsempfangern nach
SGB ll, i.e. Arbeitslosengeld (vgl. Strukturatlas
Augsburg 2008).

Tabelle WiTO1:

Auch die im Jahr 2009 von der Universitat Augsburg
im Auftrag der Stadt durchgefluhrte Burgerumfrage
zeigt eine vergleichsweise positive Wirtschaftslage
im Planungsraum Hochzoll auf: das durchschnittli-
che Haushaltsnettoeinkommen der in Hochzoll
Befragten liegt ca. 5 % Uber dem ermittelten ge-
samtstadtischen Wert von knapp 2.500 EUR.

Die Augsburger Bilrgerumfrage beschaftigte sich
2009 auch mit dem Einkaufsverhalten der Stadt-
bewohner (Anzahl Befragte: 2.740) sowie mit der
Beurteilung ausgewdahlter Merkmale bzw. Einrich-
tungen des Stadtteils. Um Hinweise auf besondere
Schwachen im Stadtteil Hochzoll zu erhalten, hat
die Universitdt Augsburg eine Sonderauswertung
gefahren (Anzahl Befragte aus Hochzoll: 237).

Mit der Frage "Wo kaufen Sie folgende Dinge am
haufigsten ein?" konnte eine erste Abschatzung der
Kaufkraftabflisse aus dem Stadtteil Hochzoll vor-
genommen werden (Tab. WiTO1).

Burgerbefragung — Einkaufsorientierung Befragte aus Hochzoll sowie Augsburg Gesamt

(Angaben in Prozent) Innenstadt im eigenen in anderem Stadt- | aufierhalb Augs-
Stadtteil teil burgs
Lebensmittel
Hochzoll 62 30
Augsburg Gesamt 67 19
Hygienebedarf, Kosmetik
Hochzoll 20 52 23 5
Augsburg Gesamt 28 53 15 4
Kleidung
Hochzoll 74 16
Augsburg Gesamt 72 11
Schuhe
Hochzoll 66 1 19 14
Augsburg Gesamt 60 11 16 13

Quelle: Universitat Augsburg

Im Lebensmittelbereich sind die Kaufkraftabfllisse
aus Hochzoll etwas hdher als in den Ubrigen Augs-
burger Stadtteilen. Den eigenen Stadtteil Hochzoll
nannten noch 62 % als Einkaufsort. Bei Hygiene/-
Kosmetik (Drogeriewaren) entspricht die Kaukfraft-
bindung im Stadtteil mit 52 % in etwa dem gesamt-
stadtischen Vergleichswert. Die Kaufkraftabflisse
aus den beiden genannten Branchen der Nahver-
sorgung richten sich weniger als im Ubrigen Augs-
burg in die Innenstadt, vielmehr werden die be-
nachbarten Stadtteile aufgesucht.Bei den Branchen
Bekleidung und Schuhe nannten 72 % aller Augs-
burger die Innenstadt als haufigsten Einkaufsort fur
Kleidung. Immerhin 8 bzw. 11 % der Augsburger

Befragten gaben den eigenen Stadtteil als haufigs-
ten Einkaufsort fur Kleidung bzw. Schuhe an — ganz
im Gegensatz zu Hochzoll, wo der eigene Stadtteil
auf gerade mal ein Prozent kommt.

Wahrend in verschiedenen Stadtteilzentren Augs-
burgs eine Reihe von einzelnen attraktiven Beklei-
dungs- und Schuhgeschaften noch nennenswerte
Kaufkraftanteile auf sich vereinen koénnen, ist in
Hochzoll mit Ausnahme einer Second-Hand-Bou-
tique kein Anbieter dieser Branchen existent (vgl.
Kap. 4.2.6.1.). Insgesamt werden die Einkaufsmog-
lichkeiten in Hochzoll deutlich schlechter als in den
anderen Stadtteilen bewertet (Tab. WiTO2).
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Tabelle WiTO2:

Burgerbefragung — Beurteilung ausgewahlter Merkmale/Einrichtungen des Stadtteils

(Angaben in Prozent)

sehr gut eher gut eher schlecht | sehr schlecht kann ich
nicht sagen

Einkaufsmdéglichkeiten

Hochzoll 12 34 37 17

Augsburg Gesamt 28 44 21 7
Zentrum des Stadtteils

Hochzoll 6 28 28 29 9

Augsburg Gesamt 18 39 23 10 12
Versorgung mit Apotheken

Hochzoll 38 57

Augsburg Gesamt 39 52
Versorgung mit Arzten

Hochzoll 24 67 6 0 3

Augsburg Gesamt 22 57 12
Post

Hochzoll 24 53 14 8 1

Augsburg Gesamt 15 41 25 17 2
Banken/Sparkassen

Hochzoll 30 57 7

Augsburg Gesamt 25 54 14 4 3
Gastronomie

Hochzoll 6 38 37 10 8

Augsburg Gesamt 15 42 28 7 8
Treffpunkte/
offentliche Platze

Hochzoll 3 16 43 19 20

Augsburg Gesamt 4 25 39 13 19

Quelle: Universitat Augsburg

Das Zentrum des Stadtteils Hochzoll wird in der
Bargerumfrage Uberwiegend "schlecht" bzw. "eher
schlecht" beurteilt — ganz im Gegensatz zum Rest
der Stadt, in dem flr das eigene Stadtteilzentrum
mehrheitlich die Antwortmoglichkeiten "gut" bzw.
"eher gut" angekreuzt worden sind.

Die Versorgung mit Apotheken, Arzten, Post sowie
Banken/Sparkassen wird in Hochzoll positiv bewer-
tet, die Noten liegen jeweils Uber den stadtischen
Vergleichswerten.

Im Gegensatz zu anderen Stadtteilen wird die Hoch-
zoller Gastronomie Uberwiegend mit "eher schlecht"
bis "schlecht" benotet.

Die auch in anderen Stadtteilen bemangelten Treff-
punkte/o6ffentlichen Platze erhalten in Hochzoll eine
noch schlechtere Bewertung. Mehr als drei Viertel
der Befragten, die eine Meinung dazu abgegeben

haben, bewerten die Treffpunktmaoglichkeiten mit
"eher schlecht" bis "sehr schlecht".

Bei der im Anschluss vorgelegten Themenliste mog-
licher Verbesserungen im Stadtteil erachten dann
auch — ebenso wie in anderen Stadtteilen — mehr
als drei Viertel der Befragten die "Anlage und Ges-
taltung von Platzen" als eine "sehr wichtige" bzw.
"wichtige" Verbesserung.

Starker noch als in anderen Stadtteilen winschen
die Hochzoller die "Organisation von Stadtteilfesten”
(20 % "sehr wichtig", 37 % "eher wichtig"). Noch
deutlicher wird in Hochzoll die ebenfalls abgefragte
"Férderung eines Zentrums des Stadtteils" eingefor-
dert. Schon 56 % aller Augsburger erachten diese
als sehr bzw. eher wichtig — fur Hochzoll steigt die-
ser Anteilswert auf 67 %.
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4.2, HOCHZOLLER ZENTENSTRUKTU-

REN

4.2.1. Betriebskartierung

Im Herbst 2009 wurden in den Zentren sowie ent-
lang der Verbindungsstraen des Untersuchungs-
gebietes Hochzoll (Stadtbezirke Hochzoll Nord und
Sid) samtliche gewerblichen Nutzungen Kkartiert.
Die Kartierung umfasste auch leerstehende Laden-
lokale. Von den insgesamt 244 erfassten Nutzun-
gen entfallen ca. 130 (incl. Leerstande) auf ebener-
dige Ladenlokale bzw. Marktimmobilien, i.e. Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetriebe, welche durch
eine Eingangstlr von der Strafle aus zu betreten
sind.

Die Mehrzahl der Ladenimmobilien (76) konzent-
riert sich auf den Standortraum Hochzoll Mitte
(Friedberger Str. mit zentralem Kreuzungsbereich
Zugspitzstr. sowie Hochzoller Str. bis zur Bahnunter-
fihrung). Ein erstes Indiz fur eine gewisse Funkti-
onsschwache dieses Standortraumes ist die dort
relativ hohe Leerstandsquote von 13 % (n=10). Eine
Reihe von Leerstanden betrifft Immobilien mit einer
Verkaufsflache mit ca. 300 m2. Diese Geschafts-
raume sind fur kleinere inhabergefiihrte Ladenein-

Tabelle WiTO3:

heiten vielfach zu gro, andererseits bieten sie
Fachmarkten z.B. der Branchen Drogerie, Schuhe
oder Zoobedarf nicht genligend Verkaufsflache. Die
Ubrigen der insgesamt 17 Leerstande verteilen sich
auf verschiedene Neben- bzw. Abseitslagen in den
Stadtteilen.

Als weitere Konzentration zentraler Einrichtungen
(n=18) ist das Nahversorgungszentrum am Zwolf-
Apostel-Platz in Hochzoll Std zu nennen. Eine die-
ses Zentrum ehemals stark beeintrachtigende
Leerstandsproblematik konnte durch das Engage-
ment ansassiger Betriebsleiter Uberwunden wer-
den. Zur Komplettierung des Branchenmixes wurde
eine Reihe von zentrenrelevanten Betrieben v.a. der
Nahversorgung fur das Zentrum akquiriert. Es weist
heute keine Leerstdnde mehr auf.

Die insgesamt 25 in Hochzoll ansassigen Betriebe
des Handwerks bzw. des produzierenden Gewerbes
konzentrieren sich zum einen auf ein Gewerbege-
biet im Hochzoller Suden ("Stierhof" an der Merin-
ger Strafle: u.a. Licht- und Tontechnik, "Aqua"
Technik, "Geo"-Technik...) und zum anderen in
Hochzoll Mitte (u.a. KfZ- sowie Bau-Handwerk). Im
Zwolf-Apostel-Zentrum ist der Produktionsbetrieb
einer Vollwert-Backerei ansassig.

Anzahl Einzelhandels-, Dienstleistungs- und weitere Gewerbenutzungen sowie Leerstdnde

Stadtteil- Neben- Neben- Ng
Hoohzol | Hogaoll  Hoshaol Af)vc\)lgtlfel Summe
Mitte Nord Sud Platz
Einzelhandel
Nahversorgung 13 7 8 5 33
weitere zentrenrelevant 12 0 1 2 15
nicht zentrenrelevant 8 0 0] 0] 8
Summe Einzelhandel 33 7 9 7 56
Dienstleistungen
haushaltsorientiert
Arzte/Gesundheit 26 9 4 3 42
Service/Handwerk/weitere 25 2 5 4 36
Gastronomie 14 4 5 1 24
Summe kopplungsrelevante DL 65 15 14 8 102
nicht kopplungsrelevant 12 10 2 2 26
unternehmensorientiert 12 3 3 0 18
Handwerk/prod. Gewerbe 7 5 12 1 25
Leersténde 10 2 5 0 17
Gesamtsumme 139 42 45 18 244
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4.2.2. Dienstleister

Neben den Handwerks- und Produktionsbetrieben
wurden Betriebe des Einzelhandels (s.u.) sowie
kopplungsrelevante private Dienstleistungsbetriebe
kartiert. Unter "kopplungsrelevant" werden haus-
haltsorientierte Dienstleister verstanden, die auch
wahrend eines Einkaufsganges gemeinsam mit
Einzelhandelsbetrieben aufgesucht werden (koén-
nen) und eine gewisse Frequenz sowohl bendtigen
als auch erzeugen (v.a. Arzt/Gesundheit, Post,
Bankfiliale, Friseur, Reisebiiro, Anderungsschneide-
rei sowie Tagesgastronomie). Ebenso wie in vielen
anderen Stadtteilen bzw. Vororten der GroRstadte
Uberwiegt auch in Augsburg Hochzoll die Anzahl der
haushaltsorientierten Dienstleistungsbetriebe (102)
inzwischen die der Einzelhandelsgeschafte (56).

Im Gesundheitswesen ist eine starke raumliche
Konzentration von Arzt- und weiteren Praxen in
Hochzoll Mitte festzustellen, welche dort das
Standortumfeld starken und beleben. Auch die
wieteren haushaltsorientierten Dienstleister incl.
der Tagesgastronomie finden ihren Standort Uber-
wiegend im Stadtteilzentrum "Hochzoll Mit-
te/Friedberger Str". Es vereint somit zwei Drittel
aller kopplungsrelevanten Dienstleister Hochzolls
auf sich.

An schwach frequentierten Standorten wie den
frGheren Ladengruppen "Karwendelstr./Kinder-
heim" in Hochzoll Nord und "Friedrich-Deffner-Str."
in Hochzoll Sud, aber auch in vielen Abschnitten der
Friedberger Str. ist ein Ruckzug des Einzelhandels
und die Umwandlung kleinerer ehemaliger Einzel-
handelsflachen zu Dienstleistungsnutzungen zu
beobachten.

AuBBer durch die o.g. kopplungsrelevanten Dienstlei-
ster werden Ladenlokale zunehmend auch von
"nicht kopplungsrelevanten" Dienstleistungsbetrie-
ben belegt. Dies sind Betriebe, die tagsuber nur von
wenigen privaten Kunden aufgesucht werden (Fahr-
schule, Rechtsanwalt, Versicherungsbuiro, Immo-
bilienmakler, Pflegedienst, Bestattungsdienst) bzw.
als unternehmensorientierte Dienstleister v.a. fur
Geschaftskunden arbeiten (z.B. Zeitarbeitsfirma,
Werbeagentur). 44 nicht kopplungsrelevante
Dienstleister wurden in Hochzoll gezahlt.

Im Bereich der Gastronomie weisen die Hochzoller
Zentren Defizite bei der Tages- sowie der gepflegten
Abendgastronomie auf. Jeweils ein attraktives Ba-
ckerei-Café und ein "ltaliener" am Zwolf-Apostel-
Platz und am "Peterhof" (6stlicher Eingang Hochzoll
Mitte) mit angenehmen Sitzmoglichkeiten im Freien
reichen nicht aus, um die Kundenanspriiche zu
befriedigen. Diese Lucke an zentrenbildenden Be-
trieben der Tagesgastronomie wird von einer Reihe
von Betrieben z.B. am Naherholungs-"Dorado" Kuh-
see und an der Agglomeration Hofat-/Trettachstr.
geflullt. In der zentralen Friedberger Str. dagegen
bestimmen Uberwiegend einfache bis unattraktive
Gastronomiebetriebe das Angebot. Auch die beiden
— andernorts zu attraktiven Treffpunkten ausgebau-
ten — "Backshops" an den Eingangen der Lebens-
mittelmagneten reichen Uber einfache Stehtische
mit Anlehnmoglichkeiten bzw. zwei lieblos an der

Parkplatzeinfahrt platzierten Tischen nicht hinaus.
Manche der Gastronomiebetriebe an der Friedber-
ger Str. richten sich schon tagsuber, v.a. aber
(spat)abends an die Zielgruppe exzessiver Alkohol-
konsumenten. Sie sind zwar wahrend der Einkaufs-
zeiten mit wenigen konkreten Beldstigungen ver-
bunden, dennoch vermogen sie ihr Umfeld empfind-
lich abzuwerten. Dies gilt auch fir eine weitere
Negativnutzung ("Spielethek") an der zentralen
Kreuzung.

4.2.3. Einzelhandel

Ein 2004 entwickeltes und 2010 fortgeschriebenes
Konzept zur Entwicklung des Augsburger Einzel-
handels differenziert das Standortgeflige des Augs-
burger Einzelhandels nach drei Standortlagen.
Zentrale traditionelle Einkaufslage ist die Innen-
stadt, deren Angebot jlingst durch das ECE-
Einkaufszentrum "City-Galerie" im Bereich Vogeltor-
platz erganzt wurde. Die Innenstadt ist der dominie-
rende Einkaufsplatz bei den typisch zentrenrelevan-
ten Branchen (Bekleidung, Schuhe, Bucher u.a.m.).
Die Versorgung der Wohnbevoélkerung soll bei Wa-
ren des taglichen, aber auch des aperiodischen
Bedarfs durch integrierte Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren gesichert werden. Angebotsbestim-
mend sind fir diese Lagen die Branchen Lebens-
mittel, Gesundheit und Korperpflege. Fast die Halfte
der Gesamtverkaufsflache im Lebensmittelsektor
entfallt inzwischen aber auf nichtintegrierte
Standortlagen abseits der gewachsenen Nahversor-
gungszentren.

Dieses Zentrensystem wird erganzt durch groffla-
chige, dezentrale Einzelhandelsbetriebe in Gewer-
begebieten an den AusfallstraBen.

Im Planungsraum Hochzoll wurden von der gma
2003 insgesamt 76 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von 10.105 m?2 erhoben. Mit
damals nur 0,5 m? Verkaufsflache pro Einwohner
erwies sich Hochzoll als einer der am geringsten
ausgestatteten Stadtteile Augsburgs (z.Vgl. 2003:
Kriegshaber: 1,1; Oberhausen: 1,8; Goéggingen:
2,2). Die aktuelle gesamtstadtische Erhebung (gma
2010) zeigt auf, dass dieser schon geringe Besatz
in Hochzoll weiter zurlickgegangen ist. Die Zahl der
Betriebe sank seit 2003 um ein Viertel auf nurmehr
56, die der Verkaufsflachen um ein Drittel auf heute
nurmehr 6.800 m2. Im gleichen Zeitraum stiegen
die Verkaufsflachen Gesamt-Augsburgs um 8 % an.
Die Ruckgange in Hochzoll betrafen v.a. zwei klein-
flachige Lebensmittelmarkte auferhalb der beiden
Zentren Mitte und Zwolf-Apostel.

Das Hochzoller Einzelhandelsangebot konzentriert
sich v.a. auf das Stadtteilzentrum Hochzoll Mitte,
welches rund zwei Drittel der Einzelhandelsver-
kaufsflachen des Stadtteils umfasst (Tab. WiT04).
Ein erheblicher Anteil der Verkaufsflachen entfallt
dabei auf nicht zentrenrelevante Sortimente wie
Mébel, Matratzen, Ofen, Bodenbeldge sowie Gar-
tenskulpturen.
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Die zentrenrelevanten Verkaufsflachen verteilen
sich aufer auf das Stadtteilzentrum Mitte (57 %)

Tabelle WiT0O4:

Verkaufsflachenstruktur Einzelhandel Hochzoll

v.a. auf das in Hochzoll Sud gelegene Nebenzent-
rum Zwolf-Apostel-Platz (19 %).

Stadtteil- Neben- Neben- NZ

zentrum | lagen Hoch- | lagen Hoch- Zwolf
. Summe*

Hochzoll zoll Nord zoll Siid Apostel

Mitte Platz
zentrenrelevante Verkaufsflachen 3.330 930 515 1.085 5.860
(darin Nahversorgung in %) (75) (100) (92) (92) (84)
Anteil an Gesamt-Hochzoll in % 57 16 9 19 100
nicht zentrenrelevante Verkaufsflachen 2.110 0 0 0 2.110
Summe Verkaufsflachen 5.440 930 515 1.085 7.970

* Die in der Tabelle WiTO4 ausgewiesene Verkaufsfldche liegt wg. methodischer Differenzen (Zuordnungen Einzelhandel/Dienstleistung
sowie Messvorschriften innerhalb der Geschéfte) hGher als die etwa zum selben Zeitraum in der gesamtstadtischen Untersuchung (gma
2010) ermittelte. So wurden hier z.B. bei Blumen/Pflanzen sowie bei einem Betrieb mit Gartenskulpturen auch die Prasentationsflachen

im Freien (zur Hélfte) berticksichtigt.

In Hochzoll Nord sind in den Wohngebieten aufler-
halb der Friedberger Str. nurmehr 930 m?2 Verkaufs-
flachen zu verzeichnen. Der letzte nach SchlieBung
des Supermarktes an der Zugspitzstr. noch verblei-
bende Lebensmittel-Laden ("Nah und Gut" an der
Flssener Str.) hat seine SchlieBung angeklindigt.
Eine kleine Ladengruppe am Kinderheim/Karwen-
delstr. mit Apotheke/Backerei/Zahnarztpraxis kann
nur noch eine rudimentare Nahversorgungsfunktion
erfillen. Uberlegungen eines selbstadndigen Augs-
burger Lebensmittelhandlers, die vom o.g. Super-
markt aufgegebene Immobilie zu kaufen, und dort
einen frischeorientierten Lebensmittelmarkt zu
etablieren, konnten aufgrund der erheblich von
seinen Preisvorstellungen abweichenden Forderun-
gen der Immobilieneigner nicht verwirklicht werden.
In Hochzoll Sud existiert — auer dem u.g. Neben-
zentrum Zwolf-Apostel-Platz — in der Nebenlage
Hofat-/Trettachstrafle ein auch ohne einen Lebens-
mittelmarkt bzw. eine Apotheke in sich noch funkti-
onsfahiges Sub-"Zentrum" mit einem typischen auf
die unmittelbare Nahversorgung reduzierten Anbie-
termix von u.a. einer kombinierten Backerei/ Metz-
gerei mit Auflengastronomie, Schreibwaren/Zeitun-
gen/Lotto und einer jlingst errichteten Eisdiele.

Eine Reihe der inhabergefihrten Einzelhandelsbe-
triebe Hochzolls erwirtschaftet nur einen Teil ihrer
Umséatze im Einzelhandel. Als "zweites Standbein"
dienen vielfach Service- und Handwerksdienstleis-
tungen (Lotto, Paketzustellung, Kopien, gastronomi-
sche Angebote, Reparaturen, Elektroinstallation u.a.
mehr), welche zum einen der Kundennachfrage
entsprechen, und ohne die sie zum anderen keine
ausreichende Rendite erwirtschaften kénnen.

In Hochzoll Nord gab ein Supermarkt-Unternehmen
2008 seine Filiale an der innerdrtlichen Zugspitz-
strafle auf, nachdem sie bez. Verkaufsflachengrofie
und Anzahl der Parkmaglichkeiten nicht mehr den
aktuellen Standortkonzeptionen entsprach. Das
Unternehmen betreibt heute einen Markt im neuen
Nahversorgungszentrum der Nachbargemeinde,
"Friedberg West" (Vollsortimenter mit Backerei,
Discounter sowie Drogeriemarkt), welches innerhalb
von knapp 5 PkW-Minuten vom geographischen
Mittelpunkt Hochzoll Nords aus zu erreichen ist. Der
periphere Standort dieser Einzelhandels-Agglomera-
tion an der Lechhauser Str. mit Fortsetzung zur
groBen Ostumgehung (AIC 25) ist typisch fir die
veranderten Standortanspriche der Betreiber.
Neue Flachen namhafter Lebensmittel- und Droge-
riebetriebe werden nicht mehr ausschlieBlich in
Abhangigkeit von der Einwohnerzahl im Umfeld
errichtet. lhre Standorte richten sich vielmehr auch
nach der Madglichkeit, Kaufkraft von den zuneh-
menden PkW-Strémen abzuschopfen. Dabei hat der
Pendlerverkehr innerhalb der Region Augsburg
einen immer wichtigeren Einfluss auf die Standort-
entscheidung der Einzelhandelsfilialisten. Zu den
Einkaufen der im Nahbereich ansassigen Wohnbe-
volkerung kommt ein schwer zu quantifizierendes
"diffuses" Kaufkraftpotenzial durch die erwerbstati-
gen Pendler — vorzugsweise auf ihrem abendlichen
Nachhauseweg. Eine Kennzeichenauszahlung im
Nahversorgungszentrum Friedberg West an ver-
schiedenen Nachmittagen im Sommer 2009 ergab
einen Anteil von Kunden aus Augsburg bzw. seinem
Landkreis (zu dem Friedberg nicht gehort) von 55%.
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Das neue Nahversorgungszentrum Friedberg West
steht fUr die Standort-Orientierung der Lebensmit-
tel- und Drogeriemarkte v.a. an der Erreichbarkeit
fir den PkW-Verkehr, verbunden auch mit der Be-
reitstellung von grofiziigigen oberirdischen Park-
moglichkeiten sowie einer optimalen Abwicklung
der Lieferverkehrslogistik.

Die relativ geringe Flachenausstattung im Hochzol-
ler Einzelhandel ist u.a. im vergleichsweise geringen
Besatz an Lebensmittelméarkten, v.a. Discountern
begrindet, welcher auch die im Stadtteilvergleich
deutlich héheren Kaufkraftabflisse fur Lebensmit-
tel in benachbarte Stadtteile erklart. Fir ein Sied-
lungsgebiet der Grofenordnung Hochzolls errech-
net sich nach bundesweiten Statistiken (aus 2007)
ein durchschnittlicher Betriebsbesatz von 6,5 Le-
bensmittelmarkten, darin 3,6 Discountern. In Ge-
samt-Hochzoll sind zwei Lebensmittelvollsortimen-
ter und ein Discounter (nicht der Marktfuhrer) an-
sassig. Weitere Discounter-Markte finden sich auRer
in dem o0.g. Nahversorgungszentrum Friedberg West
(Markt-fihrer Aldi) in den Augsburger Stadtteilen
Lechhausen und Spickel/Herrenbach sowie am
Ortsrand der Nachbarstadt Friedberg.

Das Betriebsformat "Verbrauchermarkt/SB-Waren-
haus" ist in Hochzoll selbst nicht vorhanden, ent-
sprechende Angebote werden im Textilviertel (Real-
Center) sowie im Gewerbegebiet Lechhausen (Kauf-
land-Center) vorgehalten.

Als weitere Einkaufsgelegenheit ist im benachbar-
ten Stadtteil Herrenbach das "Schwaben-Center"
ansassig. Im Rahmen einer umfassenden Umges-
taltung wurde in diesem Einkaufszentrum 2009 der
Lebensmittelmagnet vom Unter- in das Erdgeschoss
verlagert und dabei auf eine Verkaufsflache von ca.
2.400 m2 vergrofert.

Neben den genannten, innerhalb weniger Fahrmi-
nuten entfernter Markte und Zentren zur Besorgung
des Grundbedarfs — z.Tl. auch des mittelfristigen
Bedarfs — ist die historisch gewachsene Innenstadt
der frUheren Kreisstadt Friedberg (Landkreis Ai-
chach-Friedberg) mit ihrer Vielzahl von mittelzentra-
len Einkaufsgelegenheiten in ca. acht PkW-Minuten
von Hochzoll Mitte aus zu erreichen.

Wie stark die branchenspezifischen Kaufkraftab-
flisse in die genannten Méarkte und Zentren ausfal-
len, wird in einem folgenden Kapitel anhand der
Ergebnisse der Haushaltsbefragung Hochzoll unter-
sucht. Zunachst soll anhand einer Sonderauswer-
tung einer Augsburger Haushaltsbefragung (gma
2009) gepruft werden, wie sich der Hochzoller Ein-
zelhandel im Spannungsfeld der vielfaltigen Zent-
renkonkurrenz behauptet.

4.2.4. Exkurs: Stadtteilauswertung der
gma-Befragung zum Einzelhan-
delskonzept 2010

Im Rahmen der Erarbeitung eines gesamtstadti-
schen Einzelhandelskonzeptes fuhrte die damit vom
Wirtschaftsreferat der Stadt Augsburg beauftragte
gma Ludwigsburg eine stadtweite Haushaltsbefra-
gung durch. Auf einer Veranstaltung der Aktionsge-
meinschaft Hochzoll hat die gma dazu eine auf den
Stadtteil Hochzoll bezogene Auswertung einer
Haushaltsbefragung vorgestellt (154 Befragte).

In der offen gestellten Frage nach den wichtigsten
Grinden flr und gegen einen Einkauf im eigenen
Stadtteil nennt die Mehrheit der Befragten die gute
Erreichbarkeit zu FuB bzw. mit dem OPNV und setz-
te diesen Faktor an die Spitze der Grinde flir einen
Einkauf (Tab. WiTO5).

Tabelle WIiTO5: wichtigste Grunde fiur und

gegen einen Einkauf in Hochzoll
Angaben in % der Befragten

Anteil

Grunde fur Einkauf

gute Erreichbarkeit zu Fu/OPNV 56
gutes Angebot 27
Verbindung mit sonstigen Erledigungen 23
guter Service/freundliche Bedienung 20
gute PkW-Erreichbarkeit 20
gute Offnungszeiten 20
gutes Parkplatzangebot 19
Griinde gegen Einkauf

zu geringes Angebot/Auswahl 42
fehlende Einkaufsatmosphare 24
schlechte Parkmoglichkeiten 21

Quelle: gma 2009, Eigene Berechnungen

Das vorgehaltene Angebot und die Moéglichkeit, den
Einkauf mit anderen Dienstleistungen zu verbinden
stellen fUr 27 bzw. 23 % der Befragten einen Grund
zum Einkauf in Hochzoll dar, gefolgt von den Fakto-
ren "Service/Freundlichkeit", "PkW-Erreichbarkeit",
"Offnungszeiten" mit jeweils einem Finftel der Be-
fragten.

Beim Faktor "Parkmaoglichkeiten" fallen die Antwor-
ten zwiespaltig aus: Jeweils rund ein Funftel nennt
"gute Parkmoglichkeiten" als Einkaufsgrund bzw.
"schlechte Parkmoglichkeiten" als Grund gegen
einen Einkauf.
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Als Hauptgrund gegen einen Einkauf werden das zu
geringe Angebot bzw. die beschrankten Auswahl-
moglichkeiten konstatiert (42 % der Befragten).

Der neben der mangelnden Angebotsvielfalt am
meisten formulierte Grund, nicht in Hochzoll einzu-
kaufen, ist die "fehlende Einkaufsatmosphare".

So werden fur das Stadtteilzentrum Hochzoll die
Faktoren "Einkaufsatmosphare" sowie die "Gestal-
tung der Geschafte" auf einer 5-er-Skala mit einer
"3 minus" am niedrigsten von allen vorgelegten
Faktoren der Einkaufsmoglichkeiten in Hochzoll
Mitte benotet (Tab. WiT06).

Tabelle WITO6: Beurteilung ausgewahlter
Punkte der Einkaufsméglichkeiten im

Stadtteilzentrum Hochzoll
Mittelwert aus (1) sehr gut (2) gut (3) befriedigend (4)
ausreichend (5) mangelhaft

Durchschnittsnote
Preis-Leistungsverhaltnis 1,5
Ladendffnungszeiten 2,4
Freundlichkeit der Bedienung 2,4
Qualitat des Angebotes 2,7
Werbung/Aktionen 2,7
Beratung/Service 2,9
Angebotsvielfalt 3,0
Gestaltung der Geschafte 3,2
Einkaufsatmosphare 3,2

Quelle: gma 2009, Eigene Berechnungen

Wahrend Faktoren wie "Ladenoéffnungszeiten" und
"Freundlichkeit" mit "noch gut" bewertet werden,
sinkt die Benotung fur die Faktoren "Angebotsquali-
tat", "Werbung/Aktionen", "Beratung/Service" und
nicht zuletzt fur die Angebotsvielfalt auf nurmehr
"zufriedenstellend".

4.2.5. Nebenzentrum Zwoélf-Apostel-Platz

Das Ende der 1960er Jahre in Hochzoll Sud ent-
standene Nahversorgungszentrum "Zwolf-Apostel-
Platz" weist heute einen umfassenden Handels- und
Dienstleister-Mix der Basisversorgung auf. Die Ein-
richtungen sind U-férmig um den zentralen Platz vor
der Zwolf-Apostel-Kirche angeordnet (WiK01). Als
Magnetbetrieb fungiert seit einigen Jahren ein selb-
standiger Lebensmittelhandler (Edeka), der den
zuvor als Regiebetrieb des Konzerns geflhrten
Markt Gbernommen hat. Als "Nachbarschaftsmarkt"
erwirtschaftet er einen Jahres-Umsatz, der deutlich
unter dem eines durchschnittlichen Supermarktes

liegt. Seine Kernkompetenz sieht er v.a. in der Ein-
bindung attraktiver lokaler und regionaler Frische-
lieferanten (u.a. Gemusegartner).

Ein besonderes Standort-Plus stellt der attraktive,
zweimal wochentlich in unterschiedlicher Besetzung
stattfindende Wochenmarkt dar. Sein Angebot er-
reicht v.a. am Freitagnachmittag auch nennens-
werte Kundenzahlen auferhalb des Stadtteils
Hochzoll Sud.

Der anséassige Schreibwarenhandler hat die Erwei-
terung seines Dienstleistungsangebotes um die
Aufnahme von — bisher am Zwolf-Apostel-Platz nicht
angebotenen — Post-Dienstleistungen beschlossen.
Dies ist im Sinne einer Standort-Stabilisierung posi-
tiv zu bewerten.

Die Parkmoglichkeiten am Nebenzentrum Zwolf-
Apostel-Platz sind ausreichend. Aufer manchen
Irritationen der PKW-Kunden durch fehlende Stell-
platzmarkierungen und vereinzelten Blockierungen
der Kundenparkplatze durch Dauerparker wurden
wahrend der Vor-Ort-Begehungen keine Parkprob-
leme sichtbar.

In Bezug auf die Gestaltung des Zwolf-Apostel-
Platzes ist die Pflege der attraktiven Blumen-
bepflanzungen durch das kooperative Einbinden
Ortlicher Vereine positiv zu bewerten. Jedoch kann
dem Erscheinungsbild des in die Jahre gekomme-
nen Platzes insgesamt keine besondere Attraktivitat
mehr attestiert werden (Prasenz von Waschbeton,
z.Tl. abbrockelnde Treppenstufen, abgestoRene
Banke etc.). Die Fassadengestaltungen sowie die
AufBenauftritte der Ladenlokale wurden zur Halfte
als "verbesserungswirdig" eingestuft.

4.2.6. Hochzoll Mitte — Friedberger
StrafRe/Hochzoller Strafie

4.2.6.1. Angebot/Branchenmix

In einer "idealen Zentrallage, wenn auch nicht an
einer Uberortlichen Hauptverkehrsstrae" (REWE-
Standortabteilung) ist unmittelbar am Bahnhofs-
ausgang ein Baukomplex mit den Nutzungen Voll-
sortimenter/Post/Arztehaus/Optiker situiert. Zu-
sammen mit einem Discounter (NORMA) und einem
Drogeriefachmarkt (MULLER) spannt der Vollsorti-
menter zwischen dem Bahnhof und der Kreuzung
Hochzoller/Friedberger Str. ein stark frequentiertes
Magneten-"Dreieck" mit den wichtigsten Formaten
der Nahversorgung auf (siehe Karte WiK01).

Das Format "Drogeriefachmarkt" bietet neben Pro-
dukten zur Korperpflege, Hygiene und Kosme-
tik/ParfUmerie je nach MarktgroRe eine immer
umfangreichere Palette von weiteren Produkten und
Dienstleistungen an (u.a. Bio- und DiabetikerLe-
bensmittel, Wein, Tee, Modeschmuck, Wasche,
Babybekleidung, Schreibwaren, Haushaltswaren,
Medien, Geschenkartikel, Elektrozubehor, Fotoent-
wicklung). Damit stellen Drogeriemarkte eine be-
achtliche Konkurrenz fur kleinere Fachgeschéafte,
gleichzeitig aber auch wichtige Frequenzbringer dar.
Grofere Drogeriefachmarkte Ubernehmen in vielen
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Mittelzentren inzwischen die frihere Magnet-
funktion der Gemischtwarenhduser. Ebenso wie die
Lebensmittelmarkte drangt dieses besonders "zent-
renrelevante" Format zunehmend an periphere,
nicht integrierte Standorte, auf denen Betriebsein-
heiten um 700 m?2 Verkaufsflache und mehr reali-
siert werden kdnnen. So hat der in Hochzoll an der
zentralen Kreuzung ansassige Drogeriefilialist eine
weitere Filiale im neuen Nahversorgungszentrum
Friedberg West er6ffnet, an dem die "Durch-
schnittsbons", i.e. die Umsatze pro Kunde, um ein
Mehrfaches héher liegen als in Hochzoll Mitte.
Sowoh!| der Drogeriemarkt MULLER als auch der
Vollsortimenter REWE operieren in Marktimmobi-
lien, deren Verkaufsflachen deutlich unter den heu-
te in den jeweiligen Branchen Ublichen Gréfenord-
nungen der Filialen liegen.

An der Friedberger Str. verteilen sich die Handels-
und Dienstleistungsbetriebe auf den ca. 750m
langen Straflenabschnitt zwischen der Lechbriicke
im Westen bis zur Einmundung der Peterhofstr. im
Osten. Dieser langgezogene Betriebsbesatz wird
vielfach von nicht zentrenrelevanten Nutzungen
(Wohngebaude, Handwerksbetriebe, Leerstande,
nicht kopplungsrelevante Dienstleister) durchbro-
chen, was die Kopplungsmoglichkeiten zwischen
den Betrieben stark erschwert. So sinken dann
auch die Passantenfrequenzen in zunehmender
Entfernung vom zentralen Kreuzungsbereich Fried-
berger/Hochzoller Str. stark ab.

Die Basis-Nahversorgung — Lebensmittel, Apotheke,
Drogerie, Schreibwaren — ist abgedeckt, auch ein
Reformhaus/Bioanbieter ist vorhanden, jedoch
bestehen Defizite im qualifizierten Grundbedarf
(attraktiver Vollwertbacker, Blumen/Pflanzen, Fein-
kost, Weindepot).

Zwolf der 33 Einzelhandelsgeschafte in Hochzoll
Mitte bieten zentrenrelevante Sortimente an, die
Uber die reine Nahversorgung hinausgehen. Es sind
Uberwiegend Betriebe mit hohen Service-, Hand-
werks- bzw. Reparaturanteilen aus den Branchen
Optik (2 Anbieter), Gesundheit (Orthopadie, Horge-
rate, "Salzgrotte": Therapie und Verkauf), Fahrrad
(drei Anbieter, einer davon incl. Drachensport), E-
lektro sowie Schmuck. Nur zwei Anbieter sind der
Branche Textilien/Kurzwaren zugehorig (Wolle, Se-
cond-Hand-Damenmode).

Anbieter aus Branchen des mittelfristigen Bedarfs-
bereichs wie Bekleidung, Schuhe, Spielwaren,
Buchgeschaft, Telekommunikation sind — im Ge-
gensatz zu manch attraktiven Augsburger Stadtteil-
zentren wie Pfersee oder Goggingen — in Hochzoll
Mitte nicht existent.

In der Unternehmensbefragung (vgl. Kap. 4.4.) wur-
de den Hochzoller Unternehmern folgende offene
Frage gestellt: "In welchen Bereichen aus Handel,
Dienstleistung und Gastronomie sind lhrer Meinung
nach Defizite im Angebots- bzw. Branchenmix des
Standortraums Friedberger Str./Hochzoller Str.
vorhanden"? Neben den Angeboten des Grundbe-
darfs vermissen die Unternehmer in erster Linie
qualitativ_hochwertigeren Einzelhandel sowie Be-
kleidung/Schuhe und einen Buchladen. Eine Reihe
von ihnen beklagt die fur einen Einkauf unattraktive

Pragung des Branchenmixes durch die Vielzahl von
Anbietern mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
(Tab. WIiTQ7).

Tabelle WiTO7: Unternehmerbefragung:
Branchenmixdefizite Hochzoll Mitte

Einkaufsmoglichkeiten, Einzelhandel
Einkauf

Handel und DL
(zu viele Banken + Versicherungsbiros)

Handel: vollig unattraktiv fir Einkauf
(2x Matratzen, 3x Fahrradladen, 2x Ofenbau)

Fachgeschéafte aller Bereiche, Matratzenladen
sind jetzt genug da.

Es gibt zu viele Matratzen- und Kamingeschafte
es gibt nur noch Spielhallen und Bettengeschéafte
qualitativ hochwertiger Einzelhandel (wie Uberall)
qualitativ hochwertiger Einzelhandel fehlt
gehobene Geschafte

Laden, die zum Bummeln einladen

Lebensmittel (Parkplatze)
Backer

gute Backwaren

Metzgerei (2x)

Frisches Obst und Gem{Use

Feinkost

Blumen (2x)
Floristik

Geschenke

man bekommt O Blicher
Buchhandel
Blcher

Buch- und Zeitschriftenladen

Parfimerie

Blrowaren

Bekleidung (4x)
es gibt fast O Geschafte f. Kleidung
Mode
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Bekleidung/Schuhe
Schuh- und Textilgeschafte
Schuhe (2x)

Wasche

Kurzwaren

Kinderspielzeug z.B. Rofu etc.

Spielwaren

Gastronomie

Restaurants - deutsche Kiche
Restaurants

Gastronomie, Freizeit
Gastronomie (einladendes Café)
Café

Straflencafés mit gehobenem Niveau

Neben den verschiedenen Einzelhandelsangeboten
werden in erster Linie Einrichtungen der Gastrono-
mie, u.a. ein "einladendes" Café bzw. Straflencafés
mit "gehobenem Niveau" vermisst.

Die hier vorgestellten Ergebnisse der eigenen Un-
ternehmerbefragung decken sich mit den Ergebnis-
sen der fur Hochzoll gefahrenenen Sonderauswer-
tung der Augsburger Haushaltsbefragung (gma
2010). Ganz oben in der Liste der von den Stadt-
teilbewohnern vermissten Angebote stehen die
Branchen Bekleidung, Nahrungs- und Genussmittel
und die Gastronomie.

Im weiteren Dienstleistungsangebot sind im Grund-
bedarf (Post, Bank, Friseur, Reinigung, Reiseblro,
Anderungsschneider, Copy-Shop) sowie im Bereich
"Wellness" keine besonderen Defizite zu konstatie-
ren. Im Gesundheitswesen ist ein umfassender,
nahezu vollsténdiger Besatz an Arzten, Fachéarzten
sowie weiteren Anbietern (Krankengymnastik, Er-
gotheraphiezentrum) zu verzeichnen.

4.2.6.2. Aufenthaltsqualitat und Gestal-
tung

In der heutigen Konsumlandschaft wird der Wert
eines Produktes nicht mehr ausschlieflich von sei-
nem "Grundnutzen", sondern zunehmend auch von
seinem Zusatznutzen bestimmt. Dies gilt auch fur
die Einkaufsumgebung. Einkaufsorientierungen
werden nicht ausschliefllich vom Aspekt der Versor-
gung geleitet, sondern eben auch vom Zusatznut-
zen des Einkaufs, wie der gestalterischen und der
"Wohlfuhl"-Qualitdt der Einkaufsumgebung. Diese
hangt neben der Atmosphare des StraRenraums
und der Gebaudearchitektur von der Schaufenster
und Ladengestaltung der Betriebe ab.

Bis zur derzeit durchgefiihrten baulichen Umgestal-
tung der Friedberger Str. im Rahmen des Neubaus
der Strafenbahnlinie 6 war dieser Standortraum
durch den vierspurigen Durchgangsverkehr (43.000
PkW-Bewegungen innerhalb von 24h) vollig entwer-
tet. Der grofte Teil des Straflenquerschnitts war
dem motorisierten Verkehr vorbehalten. Die damit
verbundenen starken Larm-Immissionen und die
breiten Asphaltflachen (Strafenraum sowie private
Vorplatze) mit nur wenigen Querungsmoglichkeiten
lieBen keine Aufenthaltsqualitat zu. Im Gegensatz
zu verkehrsberuhigten bzw. ganz vom Verkehr be-
freiten Einkaufsstraen (so auch in Shoopping-
Centern), in denen der Kunde stérungsfrei und ge-
fahrlos von einem Geschaft zum anderen gehen
sowie die Schaufensterangebote studieren kann,
induzierte die Situation der Friedberger Str. beim
Besucher in erster Linie den Wunsch, die StrafRe
schnellstmoglich wieder zu verlassen. Nachdem das
Verweilen so unattraktiv geworden ist, liegt auch der
sonst so wichtige Anteil von "Impuls"-Kaufen im
Verhaltnis zu den Zieleinkaufen ufierst niedrig.

Die erhebliche Trennwirkung der Friedberger Str.
behinderte massiv die Kopplungsmaoglichkeiten
zwischen Betrieben auf den gegenuberliegenden
StraRenseiten. Die Betriebe an der nordlichen Seite
wurden von den relativ hohen Passantenfrequenzen
an der Siidseite (Magnete, Arztekonzentration) re-
gelrecht abgeschnitten. Zudem flihrte die Trenn-
wirkung zu erheblichen Behinderungen nicht moto-
risierter Einkaufsverkehre von Hochzoll Nord aus zu
den Magnetbetrieben sidlich der Friedberger Stra-
e.

Mit der Entwertung des Straenraums ging eine
Vernachlassigung der — stédtebaulich sehr hetero-
genen — Baustruktur durch die Immobilieninhaber
einher. Das Bild in Hochzoll Mitte wird durch viel-
fach ungepflegte, z.Tl. heruntergekommene bzw.
unattraktive Fassaden gekennzeichnet. Von 77
Ladenlokalen musste mehr als ein Drittel in Bezug
auf die Fassadengestaltung mit "schlecht" bewertet
werden, weitere 30 % mit "verbesserungswirdig".
Anhnlich negativ présentieren sich die AuRenauftritte
bzw. Schaufenster der Ladenlokale. Zu Punktabzu-
gen bei der Bewertung fihren u.a. mangelhafte
Zustande der Vordacher, verrostete bzw. Abgesto-
ene AuBenmoblierungen (Werbeanlagen, Stella-
gen, nicht mehr bendtigte Stahlpfosten, Gastrono-
mie-Mobiliar), zerschlissene Markisen, beschadigte
Werbefolien und -Schilder, verschmutzte Eingangs-
bereiche, ungepflegte AuRenanlagen, unattraktive
Teer-Vorpldtze sowie lieblose Schaufenstergestal-
tungen.

Nur 40 % der Ladenimmobilien weisen keine Man-
gel im AuBenauftritt auf, darin sind nur sehr wenige,
die uneingeschrankt positiv bewertet werden koén-
nen (z.B. das neue Backerei/Café lhle am "Peter-
hof", das Uhren/Schmuck-Fachgeschaft, das Dra-
chensport-Fahrradgeschaft und der Optiker an der
Friedberger Str.). Eine Reihe von Ladeninhabern
macht das Beste aus den stadtebaulich gegebenen
Beschrankungen, so z.B. ein Fahrradgeschaft im
auRersten Westen der Friedberger Strafle mit sei-
nem attraktiv gestalteten Ladeneingangsbereich
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unterhalb des Straflenniveaus. Jedoch kénnen Be-
triebe in Geschaftsgebauden, die seit Jahrzehnten
einer Renovierung/Sanierung harren, auch bei noch
so grofRen Anstrengungen der Ladenbetreiber nicht
mit den heute z.B. in Shopping-Centern vermittelten
Gestaltqualitaten mithalten.

Die Ladengestaltungen der Einzelhandelsbetriebe
fallen besser aus, als es der AuRenauftritt der Ge-
schafte vermuten lasst. 48 % wurden als "ohne
besondere Mangel", weitere 21 % mit "gut" bewer-
tet. Manch attraktive und atmospharisch besonders
ansprechende Ladengestaltung (z.B. Goldfischbas-
sin) aber wird dem Kunden erst gewahr, wenn er ein
unattraktives Vorfeld "Uberwunden" hat.

Der in manchen Fallen nur mehr als "schabig" zu
bezeichnende Zustand der Geschaftsimmobilien
strahlt auf den gesamten Standortraum aus und
macht ihn nicht nur flr potenzielle Kunden, sondern
gerade auch fir standortsuchende Unternehmer
aus qualitatsorientierten Branchen unattraktiv.
Immobilieneigentimer berichten von Ansiedlungsin-
teressenten Uberwiegend solcher Nutzungen, die
nicht in Einklang mit einem attraktiven Zentrum
stehen (Internet-Café, 1-EUR-Shop, Gebraucht-
Mobel-Lager, Wettburo, Spielothek, Sonderverkauf
Orient-Teppiche u.a.m.).

Eine fur den Zentrenbesucher besonders unattrak-
tive Situation stellt sich an der Hochzoller Str. im
Umfeld der drei Magnetbetriebe dar. "In der Ge-
samtschau muss ... die derzeitige stadtebauliche
Ordnung und Nutzung dieses StrafRenabschnitts als
hoher stadtebaulicher Mangel bezeichnet werden.
Eine stadtebauliche Ordnung oder gar ein wirdiger
stadtebaulicher Rahmen besteht nicht" (Meinel
2007). Die Fassade der Discounterimmobilie so-
wohl entlang der Friedberger als auch entlang der
Hochzoller Str. Iasst jegliche Gestaltqualitat vermis-
sen. Daneben beeintrachtigt vielfacher "Blickmull"
(Schilder, Zaune, Leitplanken, Altglascontainer,
Gestrlpp, provisorische Querungshilfen, Mullton-
nen) diesen zentralen Standortraum.

Neben den unattraktiven Blickbeziehungen leiden
die Kopplungsmoglichkeiten zwischen den Betrie-
ben unter massiven Behinderungen des — hier be-
sonders hohen — Passantenverkehrs. Der Weg vom
Discounter-Zugang zur Friedberger Str. fuhrt einmal
Uber den Parkplatz — behindert durch Leitplanken —
und eine unattraktive Hinterhofsituation (Mullton-
nen) durch einen ungepflegten Hausdurchgang. Der
direkte Weg entlang der Hochzoller Str. bedeutet
einen Gang auf einem auflerst schmalen Blr-
gersteig, behindert durch Werbestellagen, Leuch-
tenpfosten und nicht zuletzt durch den Wasserstrahl
eines direkt auf den Blrgersteig gerichteten Regen-
Ablaufrohres. Die Querung der Strafe wird durch
zwei zusatzlich zur Geradeausspur angelegte Ab-
biegespuren stark erschwert. Die Nicht-Existenz
eines Radweges in diesem zentralen Verkehrsraum
bedeutet weitere Behinderungen sowie Gefahrdun-
gen der Passanten durch Fahrradfahrer auf dem
Gehweg.

4.2.6.3. Parkmoglichkeiten/Stellplatze

Das gerade einmal "ca. 34 Langsparkplatze" (MEI-
NEL & MEINEL 2007) entlang der Friedberger Stra-
e umfassende Offentliche Stellplatzangebot —
welches sich nach dem Umbau nur unwesentlich
auf 41 Stellplatze erhdhen wird — reicht bei weitem
nicht aus, um den Bedarf an Kundenparkplatzen fir
die Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe zu
befriedigen. So stellen die Gewerbetreibenden ihren
Kunden private Stellplatze unmittelbar vor den La-
denfassaden bzw. hinter den Immobilien zur Verfu-
gung. Vor den Geschéaften beeintrachtigen die Stell-
platze die Aufenthaltsqualitat fur die Passanten. Die
einzelnen Parkmoglichkeiten hinter den Gebauden
werden vielfach nicht angenommen. Im Gegensatz
zu den bei Lebensmittelkaufen "gewohnten" grof3-
zugigen Parkplatzen vor den Markten sind sie nicht
unmittelbar einsehbar. Die Kundin ist unsicher, ob
die Stellplatze Uberhaupt fur Kunden und nicht far
Wohnungsmieter bzw. Beschéftigte reserviert sind
und inwieweit die Kundenparkplatze belegt sind.
Auch fuhrt die Zufahrt z.Tl. Uber enge und steile
Abfahrten.

Die Zahl der Stellplatze auf dem Parkplatz des Voll-
sortimenters REWE an der Hochzoller Str. liegt mit
40 unter den heute zeitgemaRen Standards. Das
unebene Gelande erschwert die Nutzung des neben
dem PKW wichtigsten Verkehrsmittels im Lebens-
mitteleinkauf, des Einkaufswagens auf dem Weg
vom Markteingang zum PkW.

Ein wichtiger Parkplatz, von dem die Geschaftsin-
haber des gesamten zentralen Kreuzungsbereichs
profitieren, ist der ca. 75 Platze umfassende NOR-
MA-Parkplatz. Er verfugt Uber eine den Kreu-
zungsraum Friedberger/Hochzoller Str. entlastende
Zufahrtsmoglichkeit Uber die Schwangaustrae.
MEINEL & MEINEL (2007, S. 12) berichten von
erheblichen Parkproblemen, als er wegen eines
Mieterwechsels vom vorherigen Getrankemarkt zum
heutigen Discounter zeitweise ausfiel.

Der massive Parkdruck machte bis vor kurzem noch
ein bundesweit bekanntberlchtigtes Geschaftsmo-
dell méglich: Ein Ladenmieter an der Friedberger
Str. brachte "Fremdparker" — also v.a. Kunden der
umliegenden Geschafte — auf seiner privaten Stell-
flache vor dem Ladenlokal zur Anzeige und leitete
deren kostenintensive Abschleppung ein.

Das Bahnhofsumfeld ist neben dem Einkaufsver-
kehr stark vom P&R-Verkehr betroffen. Ein proviso-
rischer P&R-Platz (ca. 150 Parkplatze) mit Zufahrt
Uber die Hochzoller Str. zieht entsprechenden Ver-
kehr in diesen Bereich. Damit am NORMA die Kun-
denstellplatze nicht von dauerparkenden Bahn-
Pendlern blockiert werden, wurde der Parkplatz mit
— stadtebaulich duerst unattraktiven, die Anmu-
tung einer Autobahn vermittelnden — Leitplanken
umfasst und eine in den frGhen Morgenstunden
geschlossene Zufahrtsschranke eingerichtet.
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Karte WiKO1: Gewerbekartierung Herbst 2009

4.3. HAUSHALTSBEFRAGUNG HOCH-
ZOLL: EINKAUFSVERHALTEN UND
EINSCHATZUNGEN

Die folgenden Ergebnisse basieren auf der in Kap.
3.3 vorgestellten Befragung aller Hochzoller Haus-
halte, welche einen Rucklauf von 1.808 Fragebdgen
erbrachte. Ein Vergleich der Altersstruktur in der
Bevolkerung ab 25 Jahre (Grundgesamtheit) mit der
Altersstruktur derer, die den Fragebogen ausgefullt
haben, zeigt auf, dass Uberproportional viele Frage-
bégen von Rentnern zurlckgegeben worden sind.
Umgekehrt betragt der Anteil der bis 45-jahrigen im
Fragebogensample nur knapp 20 % — in der Grund-
gesamtheit liegt er bei einem Drittel. Erste Auswer-
tungen zeigten auch ein deutlich unterschiedliches
Einkaufsverhalten je nach Stadtbezirk (Hochzoll
Nord vs. Sud) auf. Somit wére es unzulassig, die
Gesamtmenge aller Fragebogen in einen statisti-
schen "Topf" zu werfen und sich bei der Analyse
lediglich auf die Ausgabe der Gesamtwerte zu be-
schranken. Daher werden die Ergebnisse grundsatz-
lich nach drei Altersgruppen und nach Nord vs. Sld
differenziert ausgegeben.

In der Grundgesamtheit machen die drei Alters-
gruppen (25 bis 45; 45 bis 64; 65 plus) jeweils fast
genau (plus/minus ein bis zwei Prozentpunkte) ein
Drittel aus. Dies erlaubt es, mit einer einfachen
Gewichtung — indem die in den Tabellen ausgewie-
senen Werte je Stadtteil zusammengezahlt und
dann durch drei geteilt werden — auch Gesamtwerte
auszugeben, die den unterschiedlich proportionalen
Racklauf ausgleichen. Angesichts des Verhaltnisses
der Einwohnerzahlen (ab 25) der beiden Stadtteile
von 46% zu 54% ist auch die Bildung von ungefah-
ren Mittelwerten flir Gesamt-Hochzoll aus den vor-
gelegten Tabellen moglich.
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4.3.1. PKW-Verfugbarkeit/Verkehrsmittel
beim Einkaufen

Die fur den Einkauf im Haushalt hauptsachlich Ver-
antwortlichen wurden zunachst gefragt, ob ihnen
zum Einkauf standig ein PkW zur Verfigung steht.
62 bis 65 % der Befragten in den Altersklassen bis
zu 64 Jahren bejahten dies (Tab. WITO8). Diese
Werte liegen deutlich niedriger als in Vorortgemein-
den von Grof3stadten oder im landlichen Raum.

Tabelle WiTO8: PkW-Verflugbarkeit zum
Einkaufen nach Altersklasse (anteit in %)

bis 35- 50- 65- 75
34 49 64 74 plus

PkW standig

verfligbar 62 69 05 ot e
Anzahl Be- 125 373 403 489 340
fragte

Auch die 65 bis 74-Jahrigen verfugen zu 61 % stan-
dig Uber einen PkW. Erst mit 75 Jahren sinkt die
PkW-Verfugbarkeit auf 48 % ab.

Tabelle WiTO9: Zusammenhang PkW- Ver-
fugbarkeit — Verkehrsmittelwahl beim Ein-
kaufen

beim Einkaufen "multimodal" und benutzt sowohl
den PkW, als auch das Fahrrad (60 %) sowie die
eigenen FiRRe (60 %).

Die hohen Anteile des nicht-motorisierten Einkaufs-
verkehrs und des OPNV sind aus Griinden der Nach-
haltigkeit positiv zu bewerten.

Eine differenzierte Auswertung der Verkehrsmittel-
wahl nach Altersklassen zeigt auf, dass die Genera-
tion 65 plus verstarkt zu Fuf oder aber mit dem
Bus ihre Einkaufe erledigt. Diese Anteile steigen fur
die Altersklasse "75 und alter" nochmals erheblich
an (Tab. WiT10), wahrend der Anteil der mit dem
PKW oder mit dem Fahrrad Fahrenden deutlich
zuruckgeht.

Bei den Erwerbstatigen spielt der Weg zum bzw.
vom Arbeitsplatz aus eine wichtige Rolle beim Ein-
kaufen. Mehr als die Halfte der Erwerbstatigen
kauft auf dem Arbeitsweg — vorzugsweise bei der
Ruckkehr nach Hause — ein, darin 10 % als Bahn-
Pendler, der Rest Uberwiegend mit dem PkW.

Tabelle WiT10: Verkehrsmittelwahl beim
Einkaufen von zu Hause aus nach Alters-
klasse (anteile in %)

standige

PkW-Verfiigbarkeit
ja nein

Einkaufe ...
mit Auto von zu Hause 83 32
zu Fufd von zu Hause 60 75
mit dem Fahrrad 60 61
mit dem Bus 11 43
Anzahl Befragte 1075 699

Die Personen, denen standig ein PKW zur Verflgung
steht, nutzen diesen auch Uberwiegend (83 %) zur
Erledigung ihrer Einkaufe (Tab. WiT09).

Von den Befragten ohne standige PkW-
Verfugbarkeit erledigen drei Viertel ihre Einkdufe
u.a. zu FuB, 61 % geben an, mit dem Fahrrad einzu-
kaufen, auch das Verkehrsmittel "Bus" spielt bei
ihnen eine wichtige Rolle (43 %). Sie sind nicht
vollig PkW-"abstinent". Ein Drittel von ihnen nutzt
die Gelegenheiten, an denen ein PKW zur Verfugung
steht, auch zum Einkauf mit dem PKW.

Umgekehrt ist ein Grofiteil derjenigen, die standig
Uber einen PkW verfligen, in der Verkehrsmittelwahl

bis 35- 50- 65- 75

34 49 64 74  plus
PkW 73 66 74 61 46
zu Fui 65 55 61 69 77
Rad 49 70 65 61 45
Bus 16 11 21 28 34
Anzahl 125 375 408 501 352
Befragte

Dies unterstreicht die nachlassende Bedeutung von
klassischen Einzugsbereichsanalysen, welche den
Betriebserfolg eines Geschéaftsstandortes v.a. in
Zusammenhang mit Angebot und Nachfrage im
raumlich umliegenden Marktgebiet sehen. Vielmehr
gewinnt die "diffuse" Kaufkraft durch PkW-Kunden,
welche — mit welchem Ziel auch immer — den
Standort passieren, an Bedeutung. Damit steigt
auch in der Nahversorgung die Standortattraktivitat
von viel befahrenen Hauptverkehrsachsen (vgl.
Nahversorgungszentrum Friedberg West).

Ein Vergleich der Verkehrsmittelwahl nach Stadtbe-
zirk zeigt auf, dass der Bus in Hochzoll Sid eine
sehr viel starkere Rolle beim Einkaufen spielt als in
Hochzoll Nord (Tab. WiT11).

Welche Einkaufsziele zu besonders hohen bzw.
niedrigen Anteile mit den verschiedenen Verkehrs-
mitteln aufgesucht werden, wird im nachsten Kapi-
tel behandelt. Zuvor wird fur die beiden wichtigsten
Formate der Nahversorgung geprift, wie stark die in
Hochzoll und Umgebung vorhandenen Betriebe von
den Befragten in Anspruch genommen werden.
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Tabelle WiT11:
Verkehrsmittelwahl Einkauf von zu Hause nach Wohnort/Altersgruppe (anteile in %)

HZ Nord HZ Sud
unter 45 45 bis 64 65 plus unter 45 45 bis 64 65 plus
PkW 79 71 55 63 72 56
zu FuB 57 56 68 61 59 76
Rad 61 69 59 58 67 52
Bus 7 10 22 15 23 37
Anzahl Befragte 117 206 363 206 368 470

4.3.2. Drogeriewaren und Lebensmittel:
Einkaufsorientierungen und Ver-
kehrsmittelwahl

Nutzung der Drogerie- und Lebensmittelbetriebe

Tabelle WiT12: Regelméafiges Aufsuchen
der Drogeriefachmérkte nach Wohnort/
Altersgruppe (anteile in %)

HZ Nord HZ Sud

unter 45 45 bis 64 65 plus unter 45 45 bis 64 65 plus
Maller Hochzoll Mitte 64 66 74 66 70 75
Schlecker Hochzoll Mitte 10 8 14 6 8 12
Miiller Friedberg West 45 43 22 17 20 6
DM City-Galerie 36 18 9 36 20 16
Mdiller Innenstadt 13 14 7 18 22 13
DM Innenstadt 13 7 5 19 13 9
Rossmann Schwaben- 16 11 8 16 17 16
center
Anzahl Befragte 117 206 363 206 368 470
In Hochzoll Mitte wird der Hauptfrequenzbringer Filiale im Nahversorgungszentrum Friedberg West
Drogeriemarkt MULLER von 69 % aller Befragten einkaufen. Dies gilt insbesondere flr Hochzoll Nord,
regelmafig aufgesucht. Besonders beliebt ist er bei dort wird die Friedberger Filiale schon von rund 44
der Generation "65 plus", wahrend die Jungeren zu % der Befragten unter 65 regelmaRig aufgesucht
bedeutenden Anteilen stattdessen in der neuen (Tab. WiT12).
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Tabelle WiT13:

Regelméagiges Aufsuchen der Lebensmittelbetriebe nach Wohnort/Altersgruppe (anteite in %)

HZ Nord Hz Sid
unter45 45 bis 64 65 plus unter45 45 bis 64 65 plus

Rewe Hochzoll Mitte 62 51 52 60 54 45
Norma Hochzoll Mitte 45 48 46 51 52 49
Edeka Zwolf-Apostel-Platz 4 6 40 53 61
Edeka Nah und Gut HZ Nord 13 1 1 1
Wochenmarkt Fr Zwélf-Ap. 16 11 39 56 57
Wochenmarkt Mi Zwolf-Ap. 7 7 23 35 53
Reformhaus Hochzoll Mitte 14 19 23 7 12 12
Bioland Wurzelfein HZ Siidost 4 4 1 12 7 3
Aldi Friedberg West 53 49 36 33 27 16
Tengelmann Friedberg West 40 48 37 14 17 9
City Galerie 47 37 19 39 38 25
Innenstadt 21 21 17 29 30 17
Real Textilviertel 32 26 15 36 38 25
Kaufland Lechhausen 37 40 34 24 24 23
Netto Lechhausen 39 35 26 14 16 9
Aldi Lechhausen 21 19 20 12 14 16
Lidl Friedberg/Segmdiiller 10 10 8 14 14

Lidl Lechhausen 17 16 11 10 8

Edeka Schwabencenter 5 8 10 10 12 13
Lidl Textilviertel 9 6 2 13 5
Netto Nahe Schwabencenter 4 1 1 4
Norma Textilviertel 3 2 1 4 2
Aldi Friedberg Siid 4 1 4 10 10 9
Handelshof Friedberg Sud 3 2 2 10 7 4
Rewe Friedberg/Segmiiller 5 8 4 6 3
Friedberg Innenstadt 8 6 3 5 8 4
Anzahl Befragte 117 206 363 206 368 470

Die beiden Lebensmittelmagneten in Hochzoll Mit-
te, der Lebensmittelvollsortimenter REWE und der
Discounter NORMA werden von 54 bzw. 49 % aller
Befragten regelmafig aufgesucht.

Der Magnet des Nebenzentrums am Zwolf-Apostel-
Platz in Hochzoll Sud (EDEKA) sowie der dort am
Freitagnachmittag  stattfindende = Wochenmarkt
werden von jeweils 51 % der Befragten aus Hochzoll
Sid genannt. Der EDEKA-Markt wird vor allem von
der Generation 65 plus genutzt (61 %) — zu Unguns-
ten des REWE in Hochzoll Mitte.

Weitere starke Lebensmittelanbieter in Hochzoll
sind ein Reformhaus an der Friedberger Str. (19 %
der Befragten aus Hochzoll Nord) und der weitere,

am Mittwoch stattfindende Wochenmarkt am Zwolf-
Apostel-Platz (37 % der Befragten aus Hochzoll
Sud).

Nurmehr 10 % der Befragten aus Hochzoll Nord
suchen den Nahversorger "EDEKA Nah & Gut" an
der Fussener Str. auf. Sein Betriebsleiter hat ange-
kundigt, in absehbarer Zeit zu schliefen.

Von den insgesamt 26 im Fragebogen vorgelegten
Lebensmittel-Einkaufsmaglichkeiten (incl. Bioge-
schafte und Wochenmarkte, excl. Backereien/
Metzgereien) in Hochzoll und Umgebung, die mit
nennenswerten Kundenanteilen aufwarten kénnen
(vgl. Tab. WiT13), kreuzten die Befragten durch-
schnittlich 4,9 an, bei der Generation 65 plus wur-
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den im Schnitt noch immerhin 4,4 Nennungen ab-
gegeben. Diese Vielzahl von Nennungen zeigt das
Verhalten des "hybriden" bzw. mehrfachorientierten
Verbrauchers, der sowohl in preisorientierten als
auch in anderen Formaten einkauft und sich aus
den verschiedenen Anbietern der vielfaltigen Be-
triebstypen  (Discounter, Vollsortimenter, SB-
Warenhaus, Wochenmarkt, Reformhaus/Biomarkt)
seine Lebensmitteleinkdufe zusammenstellt.

Im Lebensmittelbereich sind nur geringe lokale
Kaufkraftbindungen festzustellen. In Hochzoll Nord
entfallt lediglich ein Drittel aller Nennungen auf die
Hochzoller Lebensmittler, in Hochzoll Sud ist es die
Halfte. Die hohen Kaufkraftabflisse sind v.a. auf
folgende Discounter und Verbrauchermarkte gerich-
tet (in Klammern Anteil Befragte fur HZ Nord und
Sad): ALDI Friedberg West (46/25), KAUFLAND
Lechhausen (37/24), REAL Textilviertel (24/33)
sowie NETTO Lechhausen (33/13).

Das Nahversorgungszentrum Friedberg West hat
sich neben Hochzoll Mitte als das de facto "zweite
Zentrum" des Stadtteils Hochzoll Nord etabliert:
Neben dem Discounter ALDI entfallen hohe Nen-
nungsanteile auf den Lebensmittelvollsortimenter
TENGELMANN (42 % der Befragten) und im Droge-
riebereich auf den MULLER-Markt (37 %).

Eine weitere gewichtige Konkurrenz im Bereich der
Nahversorgung — v.a. bei den Jingeren — erwuchs
dem Stadtteilzentrum Hochzoll durch die "City-
Galerie" am Innenstadtrand. Dieses Shopping-
Center wurde von 40 % aller Befragten unter 65 als
regelmaRiges Ziel von Lebensmitteleinkaufen ge-
nannt, 28 % nutzen den dort ansassigen Drogerie-
fachmarkt (DM).

Nicht zuletzt die Augsburger Innenstadt mit ihrem
attraktiven Stadtmarkt tritt als Einkaufsziel von
Lebensmitteln (23 % aller Hochzoller Befragten)
sowie von Drogeriewaren (MULLER: 15 %, DM:
11 %) auf.

Tabelle WiT14:

Um das Einkaufsverhalten in Abhangigkeit von der
Entfernung des Wohnorts zum zentralen Einkaufs-
bereich (REWE/NORMA/Post) zu uberprufen, wur-
den die Befragten um eine entsprechende Einord-
nung auf einer dreistufigen Skala (bis 500m, 500-
1.000m; Uber 1.000m) gebeten. Ohne auf die —
spater diskutierten — besonderen Probleme der
Alteren in der Nahversorgung einzugehen, wird hier
fur die Gruppe der 45 bis 64-Jahrigen die Nutzung
ausgewahlter Magneten in Hochzoll Mitte, Friedberg
West und Lechhausen dargestellt. Es ist eine erheb-
liche Distanzempfindlichkeit festzustellen. Das
Stadtteilzentrum verliert deutlich bei Bewohnern in
zunehmender Entfernung (Tab. WiT14), dies gilt
besonders fur Hochzoll Nord. Ab einer Entfernung
von 1km kommt das Einkaufen zu Fuf flr die
Mehrheit der Bewohner nicht mehr in Frage, so wird
verstarkt ein anderes Verkehrsmittel, z.B. der PkKW
benutzt. Sobald aber der PkW als Verkehrsmittel
zum Einkaufen gewahlt wird, stehen die Standort-
faktoren "Anbindung im Strafennetz" und "Park-
moglichkeiten" an erster Stelle der Einkaufsstat-
tenwahl. Hier kbnnen die Markte in Hochzoll Mitte
nicht mit Friedberg West mithalten. Dazu kommt
noch die groflere Attraktivitat des in Friedberg West
lokalisierten Discount-Marktfihrers ALDI im Ver-
gleich zum Anbieter in Hochzoll Mitte. So ist es nicht
verwunderlich, dass die mobilen Bewohner im noérd-
lichen Siedlungsgebiet von Hochzoll Nord (ab ca.
500m Entfernung von HZ Mitte) mehrheitlich eben
nicht die Lebensmittelmarkte in Hochzoll Mitte,
sondern die in Friedberg West aufsuchen.
Besonders hohe Kaufkraftabflisse im Lebensmit-
telbereich sind in Hochzoll Nord ab einer Distanz
von 1 km zum Stadtteilzentrum zu verzeichnen.
Dort suchen drei Viertel der 45-64-Jahrigen das
Nahversorgungszentrum Friedberg West auf und
56 % den im benachbarten Stadtteil Lechhausen
ansassigen Discounter.

Altersgruppe 45 bis 64 — Nutzung ausgewéahlter Lebensmittel- und Drogeriemérkte nach

Distanz Wohnort — Hochzoll Mitte in m (anteile in %)

HZ Nord Hz Sid

bis 500  500-1000 uber 1000 | bis 500 500-1000 uber 1000
Rewe Hochzoll Mitte 64 54 30 61 57 50
Norma Hochzoll Mitte 62 46 33 55 58 46
Muiller Hochzoll Mitte 80 65 54 74 75 67
Schlecker Hochzoll Mitte 16 5 5 3 11 7
Tengelmann Friedberg West 22 50 74
Aldi Friedberg West 27 51 70
Miiller Friedberg West 22 45 63
Netto Lechhausen 26 33 56
Anzahl Befragte 55 103 43 38 140 184
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4.3.2.1. Verkehrsmittelwahl zu Magnet-
betrieben in Hochzoll

Fur die von den Befragten angekreuzten regelméafig
aufgesuchten Betriebe wurde auch die Angabe
erbeten, mit welchem Verkehrsmittel sie i.d.R. auf-
gesucht werden, dabei waren Mehrfachnennungen
moglich. Die Analyse der so erhobenen Verkehrsmit-
telwahl beim Einkaufen innerhalb Hochzolls erbringt
einen erfreulich hohen Anteil des nichtmotorisierten
Individualverkehrs (Tab. WiT15).

Von den Hochzoller REWE- sowie NORMA-Kunden
Uberwiegen die Anteile "Fahrrad" (51 %/53 %) und
"zu Fu" (55 %/53 %) deutlich den des PkW von
43 bzw. 44 % (Tab. WiT16).

Drogeriewaren werden haufiger als Lebensmittel
ohne den PkW besorgt. Die hohe Affinitat dieser
Produkte zu den Verkehrsmitteln Fahrrad bzw. "zu
FuR" geht einher mit der besonderen Eignung von
Drogerieméarkten als Magnetbetrieb in stédtebau-
lich integrieren Einkaufslagen wie der Ortsmitte
Hochzoll. So geben 70 % der MULLER-Kunden aus
Hochzoll Nord an, dort zu Fuf einzukaufen.

Tabelle WiT15: Verkehrsmittel nach Hoch-
zoll Mitte, Drogeriemarkt Mdller nach
Wohnort/Altersgruppe (anteile in %)

Tabelle WiT17: Verkehrsmittel nach Hoch-
zoll Mitte, Vollsortimenter Rewe nach
Wohnort/Altersgruppe (anteile in %)

HZ Nord HZ Sud
unter 45 65 |unter 45 65
45 bis plus | 45 bis plus
64 64

Auto 40 48 22 52 60 40

Rad 37 53 46 56 67 44

zu Fu 58 54 68 52 40 58

Bus/Tram 5 3 8 10 13 17
Anzahl

Befragte 73 105 189 | 124 197 209

Im Nord-Sud-Vergleich wird augenféllig, dass die
Bewohner von Hochzoll Sid beim Einkaufen in
Hochzoll Mitte weniger zu Fuf oder mit dem Rad
und zu héheren Anteilen mit dem PkW unterwegs
sind. Flir die meisten Bewohner von Hochzoll Sud
ist der Zwolf-Apostel-Platz die nachstgelegene zu
FuR erreichbare Einkaufsgelegenheit. Das Aufsu-
chen von Hochzoll Mitte zu Fuf bzw. mit dem Fahr-
rad ist mit einem belastenden Weg entlang der

HZ Nord HZ Sad Hochzoller Str. durch die zwei Bahnunterfihrungen
unter 45 65 |unter 45 65 verbunden. )
45 bis plus| 45 Dbis plus Die im Siden gegebene OPNV-Anbindung von
64 64 Hochzoll.l Mitte wird von 18 bis 19 % der NORMA-
bzw. MULLER-Kunden aus Hochzoll Std genutzt, fur
Auto 1225 16} 26 39 2 den Norden betragt der OPNV-Anteil lediglich 7 bis
Rad 53 54 51| 66 69 48 8 %.
zu Fuf® 71 63 74| 56 47 55
Bus/Tram 5 4 11| 13 18 27 Tabelle WiT18: Verkehrsmittel zum Zwolf-
Anzahl Apostel- Platz, Vollsortimenter Edeka nach
Befragte 75 136 268|135 239 353 Wohnort/Altersgruppe (anteile in %)
HZ Nord HZ Sid
Tabelle WiT16: Verkehrsmittel nach Hoch-
zoll Mitte, Discounter Norma nach Wohn- unter 45 65 |unter 45 65
ort/Altersgruppe (Anteile in %) 45 Dbis plus| 45 bis plus
64 64
HZ Nord HZ Sid Auto nv. Nnv. nv. 17 25 18
Rad n.v. n.v. n.v. 53 50 38
unter 45 65 |unter 45 65
45 bis plus| 45 bis plus zu Fuf® n.v. n.v. n.w. 87 76 80
64 64 Bus/Tram n.Vv. NVv. n.v. 5 3 6
4 4 27 4 2
Auto 3 45 5 6 35 ggra;hlte 3 9 20 83 195 288
Rad 42 55 52| 58 66 46 g
zu Fuf® 62 56 69| 52 41 52
Bus/Tram 6 4 13 13 19 23
Anzahl
Befragte 53 98 166 | 104 190 230
120 Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



Der EDEKA-Markt am Zwolf-Apostel-Platz in Hoch-
zoll SUd weist einen — in allen Generationen —
besonders hohen Anteil an u.a. zu Fu kommenden
Kunden auf (81 %), verbunden mit einem ver-
gleichsweise niedrigen Anteil von PKW-Kunden (Tab.
WiT18). Diese Werte sind aus Grinden der Nach-
haltigkeit positiv zu beurteilen, weisen aber gleich-
zeitig auf den begrenzten Einzugsbereich dieses
Nahversorgers und die damit limitierten Umsatz-
maoglichkeiten hin.

4.3.2.2. Verkehrsmittelwahl zum Nahver-
sorgungszentrum Friedberg West

Die bis 64-jahrigen Bewohner aus Hochzoll Nord,
die regelmaBig das Nahversorgungszentrum Fried-
berg West aufsuchen, tun dies zu fast 90 Prozent
u.a. mit dem PkW (Tab. WiT19), das Fahrrad nennen
knapp die Halfte. Das peripher gelegene Nahver-
sorgungszentrum hat keinen Anschluss an den
OPNV. AuBer Uber die Bliicher-/Lechhauser Str. ist
es zu FuR bzw. mit dem Fahrrad nur Uber einen
schmalen FuRganger-Verbindungsweg zwischen den
Siedlungsgebieten Hochzoll Nord und Friedberg
West zu erreichen.

Tabelle WiT19: Verkehrsmittel nach Fried-
berg West, Drogeriemarkt Muller nach
Wohnort/Altersgruppe (anteite in %)

HZ Nord HZ Sud

unter 45 65 |unter 45 65
45 bis plus | 45 bis plus

64 64
Auto 91 83 59 [100 100  nw.
Rad 40 55 67 20 27  n.w.
zu FuB 11 17 46| 3 4 nw
Bus/Tram 0 0 0 0 0 nw
’gﬁfa';te 53 88 78| 35 75 28

Tabelle WiT20: Verkehrsmittel nach Fried-
berg West, Discounter Aldi nach Wohn-
ort/Altersgruppe (anteile in %)

HZ Nord HZ Sud

unter 45 65 |unter 45 65
45 bis plus | 45 bis plus

64 64
Auto 90 84 69 97 98 92
Rad 39 56 65 13 23 32
zu Fuf® 6 15 35 3 0
Bus/Tram 0 0 0 0 2 4

Anzahl Befragte 62 100 131 68 99 77

Von den Kunden aus Hochzoll Sid (immerhin noch
knapp ein Drittel der dort Befragten bis 64) nutzen
fast 100 % den PKW zur Fahrt nach Friedberg West,
lediglich ein Funftel nennt noch das Fahrrad.

4.3.2.3. Einkaufsorientierungen der Ge-
neration 65 plus

Bei Drogeriewaren konzentriert sich das Einkaufs-
verhalten der Generation 65 plus starker auf Hoch-
zoll Mitte als bei den Jungeren, welche (insbesonde-
re im Alter bis zu 45) zu hohen Anteilen die neuen
Einkaufsgelegenheiten in Friedberg West als auch
in der City-Galerie nutzen.

Bei den Nennungen von Drogeriemarkten aufer-
halb Hochzolls (knapp 40 %) zeigt sich eine flr
Hochzoll Nord bzw. Sud unterschiedliche Einkaufs-
orientierung: In Hochzoll Nord steuern die aus-
wartsorientieren Senioren Uberwiegend den neuen
MULLER-Markt in Friedberg West an, davon 46 % zu
FuRB. Die in Hochzoll Siid wohnhafte Generation 65
plus sucht Alternativen zum Hochzoller Angebot v.a.
in der City-Galerie, aber auch in der gut mit dem
OPNV erreichbaren Innenstadt und im Schwaben-
center.

Im Lebensmittelbereich sind die Kaufkraftabflisse
aus Hochzoll bei der Generation 65 plus nicht ganz
so hoch wie bei den Jingeren. Im Norden betragt
der Nennungsanteil Hochzoller Lebensmittler noch
ca. 39 % (bei den Jingeren 30 %), im Suden liegt er
bei immerhin 59 % (Jungere: 47 %).

In Hochzoll Nord nennen die Senioren im Schnitt
weniger Einkaufsziele als die Jingeren (4 vs. 5),
was u.a. in der schlechten Erreichbarkeit des Nah-
versorgungszentrum Friedberg West fur die nicht
motorisierte Kundschaft begrindet ist. Dennoch ist
das Nahversorgungszentrum Friedberg West das
am meisten von den Alteren genannte auswartige
Einkaufsziel, gefolgt von Lechhausen (KAUFLAND
und NETTO-Discounter) (Tab. WiT13).

Mehr als ein Drittel der Senioren-Kunden des Nah-
versorgungszentrum Friedberg West sucht es zu
Fuf3 auf bzw. ist beim Einkauf an diesem peripheren
Standort — im Gegensatz zu Jungeren mit PKW —
auf die eigenen FiiSe angewiesen (Tab. WiT20).

In den o.g. Zahlen werden zwei Negativ-Folgen einer
Planung sichtbar, welche peripheren Standorten
ohne OPNV-Anbindung wie dem Nahversorgungs-
zentrum Friedberg West den Vorzug vor integrierten
Lagen gibt: die erheblich héheren PkW-Anteile im
Einkaufsverkehr sowie die besonderen Schwierig-
keiten der Senioren, insbesondere der immobilen
Hochbetagten, diese Standorte zu erreichen.
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4.3.3. Zentrenorientierung zum Einkauf
von Geschenken und Bekleidung

Den Haushalten wurde die Frage gestellt "Wenn
Sie nach Geschenken stdbern wollen, welche
Zentren suchen Sie dazu in der Regel auf?" (Tab.
WiT21). Die Frage zielte nicht nur auf Weih-

Tabelle WiT21:

nachtseinkaufe, sondern auch auf kleinere Ge-
schenke zu verschiedenen Anlassen ("Shopping
Goods" der Nahversorgung), fir die nicht unbe-
dingt weite Wege in die groRen Zentren auf sich
genommen werden. Im Anschluss daran wurde
gefragt, in welchen Zentren gewohnlich Beklei-
dung eingekauft wird (Tab. WiT22).

Einkauf von Geschenken — aufgesuchte Zentren nach Wohnort/Altersgruppe (anteile in %)

HZ Nord HZ Sud
unter45 45bis64 65plus | unter45 45 bis64 65 plus
Innenstadt 84 77 74 79 80 70
City-Galerie 82 68 45 77 67 41
Hochzoll Mitte 10 15 7 8 10
Hochzoll Zwolf-Apostel-Platz 0 2 5 11 17
Friedberg Innenstadt 17 18 12 17 27 10
Schwabencenter 17 7 11 13 17 14
Real, Textilviertel 13 10 6 17 13
Kaufland-Center, Lechhausen 7 11 6 7
Minchen 9 6 14 12
weitere 14 11 5 12 10 7
Anzahl Befragte 112 189 307 196 356 396
fArgt:ti;;kaufe ich nicht" von allen Be- 4 8 15 5 3 16

Tabelle WiT22:

Bekleidungseinkauf — aufgesuchte Zentren nach Wohnort/Altersgruppe (anteite in %)

HZ Nord HZ Siud

unter45 45bis64 65 plus | unter45 45bis64 65 plus
Innenstadt 82 83 82 86 86 85
City-Galerie 80 59 28 68 59 30
Hochzoll Mitte - - - - - -
Hochzoll Zwolf-Apostel-Platz - - - - - -
Friedberg Innenstadt 11 14 8 10 18 9
Schwabencenter 7 8 9
Real, Textilviertel 2 3
Kaufland-Center, Lechhausen 3 3 2
Minchen 13 17 6 15 15 7
weitere 16 17 9 16 14 10
Anzahl Befragte 117 206 363 206 368 470
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Die Augsburger Innenstadt ist das Haupteinkaufs-
ziel fur Geschenke und Bekleidung, gefolgt von der
City-Galerie. Bei den Jingeren bis 45 erreicht die
City-Galerie eine besonders starke Stellung, ihre
Anteile reichen fast bis an die der Innenstadt heran.
Die Generation 65 plus machte deutlich weniger
Mehrfachnennungen als die Ubrigen. Sie be-
schrankt ihre Geschenke- und Bekleidungskaufe
auf ein bis zwei Zentren, wahrend v.a. die Jungeren
bis 45 bis zu drei verschiedene Zentren ankreuzten.
Die Hochzoller Zentren (Mitte und Zwolf-Apostel-
Platz) wurden beim Geschenkekauf lediglich von
15 % der Befragten genannt. Relativ niedrige Werte
erreichen sie bei den Jingeren bis 45, vergleichs-
weise hohe Werte dagegen bei der Generation 65
plus (27 %).

Als Konkurrenzstandorte beim Geschenkekauf er-
halten auBer der Innenstadt (77 %) und der City-
Galerie (63 %) noch die Friedberger Innenstadt
(17 %), das Schwabencenter (13 %) und das REAL-
Center (11 %) nennenswerte Anteile.

Fur den Bekleidungseinkauf existiert in Hochzoll nur
ein Second-Hand-Geschéaft, so wurden die Hochzol-
ler Zentren gar nicht erst als Antwortmoglichkeit
vorgelegt. Die bei allen Altersgruppen gleicherma-

Tabelle WiT23:

Ben starke Innenstadt Augsburg (84 %) wird gefolgt
von der City-Galerie, die v.a. beim Publikum bis 45
sehr beliebt ist. Bei den alteren Blrgern Hochzolls
sinkt der Anteil der City-Galerie auf immerhin noch
59 % fir die Generation 45 bis 64 und auf knapp
30 Prozent bei den Alteren ab 65. Nennenswerte
Anteile entfallen noch — mit jeweils 12 % — auf die
Friedberger Innenstadt (vorwiegend in der Alters-
gruppe 45 bis 64) sowie Minchen bei den unter 65-
Jahrigen.

4.3.4. Dienstleistungen Gesundheit:
Zentrenorientierung und Bewer-
tung

Die Hochzoller Zentren erweisen sich als wichtige
Zentren des Gesundheitswesens. So wird Hochzoll
Mitte von 52 % der Befragten als hauptsachlich
zum Arztbesuch aufgesuchtes Zentrum angegeben,
dieser Anteil liegt etwas Uber dem der Augsburger
Innenstadt (51 %). Das Zentrum am Zwolf-Apostel-
Platz wird von 40 % der Befragten aus Hochzoll Std
genannt (Tab. WiT23).

Arztbesuch: aufgesuchte Zentren nach Wohnort/Altersgruppe (Anteile in %)

HZ Nord Hz Sid
unter 45 45 bis 64 65 plus unter 45 45 bis 64 65 plus
Innenstadt 56 48 46 48 61 49
City-Galerie 5 3 3 3 3 3
Hochzoll Mitte 59 56 68 47 40 43
Hochzoll ZwAPI 11 10 5 36 36 49
Friedberg Innenstadt 23 17 13 19 21 17
Schwabencenter 3 8 6 6 10 6
patelzenrum s s el a s
weitere: v.a. Hochzoll 18 19 16 18 20 15
Anzahl Befragte 117 206 363 206 368 470

Die weiteren genutzten Arztpraxen verteilen sich —
zu je 18 % — auf das uUbrige Siedlungsgebiet von
Hochzoll sowie die Friedberger Innenstadt.

Die Generation 65 plus nutzt zum Arztbesuch deut-
lich starker das Stadtteilzentrum (Anteil fir Hochzoll
Nord: 68 %) bzw. das Zwolf-Apostel-Zentrum (Anteil
flr Hochzoll Std: 49 %) als die Jingeren, welche zu
grofReren Anteilen nach Friedberg bzw. in die Augs-
burger Innenstadt fahren. Die Anzahl der in Hoch-
zoll vorhandenen Gesundheitsangebote (Arzte,

Krankengymnastik, Heilpraktiker etc.) wird von fast
einem Drittel als "mehr als ausreichend" und von
weiteren knapp zwei Drittel als "gerade ausrei-
chend" eingeschatzt, wobei zwischen den Gruppen
nur geringe Unterschiede bestehen (Tab. WiT24).
Die Qualitat des Hochzoller Gesundheitsangebotes
beurteilen 63 % der Befragten mit "gut", weitere
35 % mit "mittel". Im Vergleich der Altersgruppen
zeigt sich, dass die Jingeren das Angebot deutlich
kritischer sehen.
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Tabelle WiT24:

Beurteilung von Anzahl und Qualitat des Gesundheitsangebotes
(Arzte, Krankengymnastik, Heilpraktiker etc) (anteile in %)

HZ Nord Hz Sid
unter45 45bis64 65plus | unter45 45bis64 65 plus
Anzahl
mehr als ausreichend 31 29 26 33 30 30
gerade ausreichend 63 63 67 58 63 65
tiberhaupt nicht ausreichend 5 7 7 9 7 6
Qualitat
gut 52 62 75 56 59 71
mittel 44 34 24 40 39 28
schlecht 3 3 1 3 2 2
Anzahl Befragte 93 153 224 164 276 288
4.3.5. Gastronomie: Zentrenorientierung
und Bewertung
Hauptziel von Gastronomiebesuchen ist die Augs- Bistro, Restaurant, Gaststatte)" genannt (Tab.

burger Innenstadt, sie wurde von 62 % der Befrag-
ten bei der Frage "In welchen Zentren nutzen Sie die

gastronomischen Einrichtungen (z.B. Café,

Tabelle WiT25:

Gastronomienutzung — aufgesuchte Zentren nach Wohnort/Altersgruppe (anteile in %)

WiT25). Im Ranking folgen Hochzoll Mitte (46 %),
das Naherholungsgebiet Hochzoll Kuhsee (27 %)
und die Friedberger Innenstadt (22 %).

HZ Nord HZ Sud

unter45 45bis64 65plus | unter45 45bis64 65 plus
Innenstadt 64 66 52 72 69 49
City-Galerie 28 17 13 32 22 18
Hochzoll Mitte 60 48 46 46 44 30
Hochzoll Zwélf-Apostel-Platz 18 27 21
Hochzoll Héfat-/Trettach-Str. 1 12 8 4
Hochzoll Kuhsee 20 22 21 30 33 35
Friedberg Innenstadt 21 27 15 24 30 16
Friedberg, weitere 20 18 16 15 10
Schwabencenter 5 4
Stadtteilzentrum Lechhausen
Augsburg, weitere Stadtteile 27 37 18 29 33 19
Minchen 8 11 4 9 7 3
weitere (u.a. Mering,
Kissing, Hochzoll Nord) 18 16 10 14 13 16
Anzahl Befragte 109 185 285 190 338 370
Anteil "nutze ich nicht"
von allen Befragten 7 10 22 8 8 21
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Das Stadtteilzentrum Hochzoll Mitte wird bei fast
allen Teilgruppen von weniger als der Halfte als
Gastronomie-Ziel genannt. Die hochste Akzeptanz
erreicht es bei den Jingeren bis 45 aus Hochzoll
Nord. Die Gastronomie am Zwolf-Apostel-Platz wird
fast ausschlieflich von Bewohnern aus Hochzoll
Sid (22 %) aufgesucht. Ansonsten verteilen sich die
aufgesuchten Gastronomiebetriebe auf eine Viel-
zahl von weiteren Zentren und Ausflugszielen (Tab.
WIT25).

Die Jiingeren sind im Vergleich zu den Alteren star-
ker mehrfachorientiert und nutzen starker die gast-
ronomischen Treffpunkte in der Innenstadt, der City-
Galerie, in weiteren Stadtteilen sowie in Friedberg.
Die Generation 65 plus tritt zu nennenswerten An-
teilen (22 %) nicht als Nutzer der Gastronomie in
Erscheinung.

In der Bewertung des gastronomischen Angebotes
sind keine besonderen Unterschiede zwischen den
Altersgruppen oder den Wohnorten Hochzoll Nord
vs. Sud festzustellen. Mehr als ein Drittel der Be-
fragten vermisst Angebote der Tagesgastronomie
(Cafés, Bistros) und empfindet ihre Anzahl als "U-
berhaupt nicht ausreichend" (Tab. WiT26).

Tabelle WiT26: Beurteilung von Anzahl und

Qualitat der Hochzoller Gastronomie
(Anteile in %)

Restaurants ;2{?:5
Anzahl
g;]eer:]rdals ausrei- 18 13
gerade ausreichend 52 50
?gg:;?‘tapt nicht aus- 29 36
Qualitat
gut 40 34
mittel 51 51
schlecht 8 14
Anzahl Befragte 1.201 942

Die Qualitat der Gastronomie wird mehrheitlich nur
mit "mittel" beurteilt. Besonders bei Cafés/Bistros
bestehen Qualitatsdefizite, nur ein Drittel der Be-
fragten gibt die Bewertung "gut" ab.

4.3.6. Einzelhandel/Zentren: Einschat-
zung Attraktivitatsfaktoren und Er-
reichbarkeit

Zu verschiedenen Themenfeldern der Einzelhan-
dels- bzw. Zentrenattraktivitdt in Hochzoll wurde
den Befragten ein Statement mit der Bitte um Zu-
stimmung bzw. Ablehnung vorgelegt.

Sofern die Befragten zu manchen Punkten keine
Meinung hatten, wurden sie gebeten, die entspre-
chende Antwortmdglichkeit anzukreuzen. In der
Generation 65 plus sind die Themenfelder mit be-
sonders hohen Anteilen "keine Meinung" das "Park-
platzangebot in Hochzoll Mitte" (26 %), die "Treff-
punktqualitat in Hochzoll Mitte" (36 %) sowie die
"Rad-Erreichbarkeit Friedberg West" (26% in Hoch-
zoll Nord, 36 % in Hochzoll Sid). Bei den Attraktivi-
tatsfaktoren des Zwolf-Apostel-Platzes kreuzten 60
bis 72 % der Befragten aus Hochzoll Nord "habe
keine Meinung" an.

Um die Antworten der vorgegebenen 4-stufigen
Skala (trifft..."voll und ganz zu", "weitgehend zu",
"eher weniger zu", "gar nicht zu") je Teilgruppe zu
einem einzelnen Wert zusammenzufassen, werden
den genannten Skalenwerten die Werte 100, 50,
-50 und -100 zugeordnet und daraus der Mittelwert
berechnet. Dieser reicht fur die Extremfélle einer
volligen Zustimmung bzw. volligen Ablehnung durch
alle Befragten von +100 bis -100. Ein positiver Wert
signalisiert mehrheitliche Zustimmung der Befrag-
ten, ein negativer Wert mehrheitliche Ablehung.

Die Service-Leistung der Geschafte wird Uberwie-
gend positiv eingeschatzt.

Dem Statement "Insgesamt ist das Hochzoller Ein-
kaufsangebot ausreichend" konnte die Mehrheit der
Befragten aus Hochzoll Nord nicht zustimmen. Hier
wird Kritik am Gesamt-Einkaufsangebot v.a. in den
Altersgruppen ab 45 Jahre deutlich (Tab. WiT27).

In Hochzoll Sid halten sich positive und negative
Einschatzungen des Gesamt-Angebotes in etwa die
Waage.
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Tabelle WiT27:

Einschatzung Attraktivitatsfaktoren und Erreichbarkeitsbedingungen nach

Wohnort/Altersgruppe
Angaben auf Skala 100 (trifft voll und ganz zu), 50 (trifft weitgehend zu), -50 (eher weniger zu), -100 (trifft gar nicht zu)
HZ Nord HZ Sud
unter 45Dbis 65plus| unter 45bis 65 plus
45 64 45 64

HZ: Einkaufsangebot insgesamt ausreichend -10 -31 -30 -1 -13 3
HZ: Geschéfte bieten guten Service 32 25 29 36 30 39
HZ Mitte: taglicher Bedarf abgedeckt 15 -8 7 25 8 13
HZ Mitte: Parkplatz i.d.R gleich gefunden -11 -2 -6 -1 4 0
HZ Mitte: gute Treffpunktqualitat gegeben -62 -69 -51 -59 -66 -52
ZWAPL: taglicher Bedarf abgedeckt - - - 9 13 28
ZWAPL: Wohlfuhlqualitat tagsuber vorhanden - - - 33 44 68
ZWAPL: Sicherheitsgefuhl abends vorhanden - - - 27 -20 -26
fuBlaufiger Lebensmittler nicht sehr vermisst 1 -23 -33 34 22 17
nachster Lebensmittler gut mit Rad erreichbar 54 51 32 69 65 60
Friedberg West gut mit Rad erreichbar 19 29 25 -18 -8 -13

Das Statement "In Hochzoll Mitte (Friedberger Str./
Hochzoller Str.) bekomme ich alles, was ich fur das
tagliche Leben brauche" erhalt Uberwiegend Zu-
stimmung, welche bei den Jingeren bis 45 am
héchsten ausfallt.

Die Parkmoglichkeiten im Stadtteilzentrum werden
von einer leichten Mehrheit kritisch beurteilt, wel-
che dem Statement "beim Einkaufen in Hochzoll
Mitte finde ich i.d.R. gleich einen Parkplatz" nicht
zustimmen kann.

Die Treffpunktqualitaten des Hochzoller Stadtteil-
zentrums werden massiv kritisiert. Dem Statement
"In Hochzoll Mitte treffe ich mich gerne mit Freun-
den und Bekannten" wird mehrheitlich "gar nicht"
zugestimmt. Vor allem die Gruppe der 45 bis 64-
Jahrigen Ubt hier Kritik, hier betragt der Index minus
68 innerhalb des Wertebereiches von plus 100 bis
minus 100.

Das Zentrum am Zwolf-Apostel-Platz deckt den
taglichen Bedarf nach Mehrheitsmeinung der Gene-
ration 64 plus gut ab. Jedoch ist bei den Jingeren
auch Kritik vernehmbar.

Tagsuber fuhlt sich die deutliche Mehrheit der Be-
sucher am Zwolf-Apostel-Platz wohl, dies gilt insbe-
sondere fur die Rentner. Mit Eintritt der Dunkelheit
jedoch entsteht bei allen Altersgruppen mehrheit-
lich ein Gefuhl der Unsicherheit.

In Hochzoll Nord wird v.a. von den Alteren ab 65 ein
fuBlaufig erreichbarer Lebensmittelmarkt sehr ver-
misst. In Hochzoll Sud sind die Befragten dagegen
mit der Situation Uberwiegend zufrieden.

Fast alle Bevolkerungsgruppen stimmen zu hohen
Anteilen dem Statement zu, dass sie den nachsten
Lebensmittelmarkt mit dem Fahrrad gut erreichen
kénnen (Index plus 50 bis 70). Bei den Alteren ab

65 in Hochzoll Nord sinkt der Index der Zustimmung
auf den immer noch positiven Wert von 32.

Das neue Nahversorgungszentrum in Friedberg
West ist von Hochzoll Nord aus nach Mehrheitsmei-
nung der dort Befragten gut mit dem Rad erreich-
bar, fur die Mehrheit der Befragten aus Hochzoll
Sid jedoch nicht.

Nachdem die ersten Auswertungen zum Einkaufs-
verhalten aufgezeigt haben, dass sich die Alters-
klasse ab 75 deutlich von den jungeren Senioren
unterscheidet, sollen im folgenden ausgewahlte
Aspekte nach einer differenzierteren Altersklassen-
einteilung betrachtet werden.

In Hochzoll Nord vermissen die Senioren, insbeson-
dere die Hochbetagten, zu deutlich héheren Antei-
len als die Jingeren einen fuBlaufig erreichbaren
Lebensmittelmarkt (Tab. WiT28).

Mit zunehmenden Alter sinkt auch die Rad-Mobilitat
deutlich ab und somit auch der Grad der — immer
noch positiven — Beurteilung der Erreichbarkeit des
nachsten Lebensmittlers per Fahrrad.
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Tabelle WiT28:

Einschéatzung Erreichbarkeitsbedingungen nach Stadtbezirk und Altersklasse
Angaben auf Skala 100 (trifft voll und ganz zu), 50 (trifft weitgehend zu), -50 (eher weniger zu), -100 (trifft gar nicht zu)

bis34 35-49 50-64 65-74 75plus
HOCHZOLL NORD
fuBlaufiger Lebensmittler nicht sehr vermisst 26 -22 -19 -29 -41
nachster Lebensmittler gut mit Rad erreichbar 52 48 56 38 19
HOCHZOLL SUD
fuBlaufiger Lebensmittler nicht sehr vermisst 34 30 21 16 19
nachster Lebensmittler gut mit Rad erreichbar 73 70 61 64 50

Die Senioren ab 75 in Hochzoll Nord erweisen sich
als besonders von dem Verlust wohnortnaher Ein-
kaufsmoglichkeiten betroffene Bevdlkerungsgrup-
pe.

In Hochzoll Sud dagegen fuhrt die Existenz des
Zwolf-Apostel-Platzes zu einer besonders hohen
Zufriedenheit mit dem per Rad erreichbaren Ange-
bot, auch die fufSlaufige Erreichbarkeit wird noch
positiv eingeschatzt.

Tabelle WiT29:

Die nach Altersklasse differenzierten Aussagen
zum Zwolf-Apostel-Platz weisen auf dort bestehen-
de erhebliche Modernisierungsdefizite hin (Tab.
WiT29).

Die Generation 65 plus — insbesondere die ab 75
— ist mit dem Angebot im taglichen Bedarf und der
Wohlfuhlqualitat am Zwolf-Apostel-Platz besonders
zufrieden, wahrend Jungere (v.a. bis 34 Jahre) zu
erheblichen Anteilen auch Kritik Gben und die In-
dexwerte erheblich niedriger ausfallen.

HZ Sud — Einschatzung Attraktivitatsfaktoren des Nebenzentrums Zwolf-Apostel-Platz nach
Altersklasse Angaben auf Skala 100 (trifft voll und ganz zu), 50 (trifft weitgehend zu), -50 (eher weniger zu), -100 (trifft gar nicht zu)

bis34 35-49 50-64 65-74 75plus
ZWAPL: taglicher Bedarf abgedeckt 2 14 13 22 38
ZWAPL: Wohlfiihlqualitat tagsiber vorhanden 26 34 49 65 72

4.3.7. Einstellungen zur Errichtung eines
neuen Nahversorgungszentrums

Die Hochzoller Haushaltsbefragung wurde auch
genutzt, um die Einstellung der Bevolkerung zu
anstehenden planungspolitischen Entscheidungen
bez. eines neuen Nahversorgungszentrums in
Hochzoll Mitte zu erfassen. Ein Funftel der Befrag-
ten kreuzte "keine Meinung" zu diesem Punkt an.
Von den Ubrigen begriflt eine deutliche Mehrheit
(77 %) die Planungen zu einem neuen Nahversor-

Tabelle WiT30:

gungszentrum als Erweiterung des REWE-Marktes
hinter dem Postgebaude (Tab. WiT30). In Hochzoll
Nord fallt die Zustimmung etwas hdher aus als in
Hochzoll Sud.

Den Haushalten wurde auch die Frage gestellt, ob
das Postgebaude in Hochzoll Mitte erhalten werden
sollte. Mehr als 90 Prozent bejahten dies, dabei
wird wohl eher auf den Erhalt der Nutzung "Post" als
auf die stadtebauliche Qualitat des Gebaudes ab-
gezielt.

Einstellungen zu Postgebaude und neuem Nahversorgungszentrum

voll und weit- eher gar
trifft... ganz zu gehend weniger nicht zu
Zu Zu

Ein neues Nahversorgungszentrum als Erweiterung des REWE- 53 24 13 10
Supermarktes hinter der Post wiirde ich begriifen
Das Postgebéaude in Hochzoll Mitte sollte erhalten werden 92 5 1 2

(Angaben in % von Befragten, ohne "keine Meinung*)
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4.4, BETRIEBSBEFRAGUNG — EXPER-
TEN-GESPRACHE — WORKSHOP
LOKALE WIRTSCHAFT

Zur Eruierung lokalspezifischer Problembereiche
aus Sicht der Akteure und zur Vorbereitung der
schriftlichen Unternehmensbefragung wurden leit-
fadengestutzte Expertengesprache mit ausgewahl-
ten SchlUssel-Akteuren aus der Kommunalpolitik,
der Aktionsgemeinschaft Hochzoll und der Interes-
sengemeinschaft Zwolf-Apostel-Platz gefuhrt.

Im Rahmen der Kartierung wurde dann an fast alle
im Untersuchungsgebiet ansassigen Gewerbebe-
triebe aus Handel, Handwerk, Dienstleistung und
Gastronomie ein Unternehmensfragebogen verteilt.
Die Antwortbereitschaft lag mit einer Ricklaufquote
von 25 % (51 von 201 ausgeteilten Fragebdgen)
etwas hoher als sonst bei solchen Befragungen
Ublich. Der Rucklauf verteilte sich wie folgt auf die
Standortraume: Hochzoll Mitte: 21, Zwolf-Apostel-
Platz: 7, Hochzoll Std: 6 sowie Hochzoll Nord: 10.
Ohne Zuordnung verblieben sieben Fragebdgen.

Tabelle WiT31:
Betriebsbefragung: Branchenstruktur

4.4.1. Struktur der befragten Betriebe

In der Struktur der befragten Betriebe Uberwiegen
solche, die ihre Umsatze v.a. mit privaten Haushal-
ten tatigen (84 %). Sie haben andere Standortan-
spriche als die Ubrigen, Uberwiegend unterneh-
mensorientierten Betriebe.

Das Spektrum der Betriebsgrofe reicht vom 1-
Mann-Unternehmen (10%) uGber 2-9 Mitarbeiter
(Zwei Drittel der Befragten) bis zur Kategorie "Uber
10 Mitarbeiter" (25 %, mit maximal 70 Mitarbei-
tern). Im Durchschnitt beschaftigen die befragten
Betriebe 8,9 Mitarbeiter.

Das Befragtensample deckt die Branchenstruktur
der ansassigen Betriebe gut ab (Tab. WiT31).

Branchenkategorie Anzahl |Beispiele

Handel 13 | Lebensmittelvollsortimenter, Drogerie, Apotheke, Schreibwaren, Re-
formwaren, Blumen, Zweirad, Getrénke

Handwerk 9 |Béackerei, Optik, HOrgerate, Friseur, Schneiderei

Dienstleistung 28 |Gastronomie, HeiRmangel, Arzte/Gesundheitswesen, Kosmetik, Al-

tenpflege, Versicherung/Steuerberatung, Druck/Werbung, Bautrager

Die Verteilung des Merkmals "Jahr der Betriebs-
grindung" zeigt, dass sich sowohl alt eingesessene
Unternehmer (1934), solche aus den 1960er bis
1990er Jahren, als auch Neugriindungen (...2005,
06, 07, 08, 09) an der Befragung beteiligt haben.
90 % der Unternehmen operieren in gemieteten
Raumen, die Ubrigen sind Eigentumer ihrer Ge-
schaftsimmobilie.

Das Flachenspektrum der Betriebsraume reicht von
20 bis 1.600 m2. Die fur die Einzelhandelsbetriebe
abgefragte Verkaufsflache umfasst 28 bis 880 m?2
(Vollsortimenter).

Der Wohnort der Betriebsinhaber liegt bei zwei
Drittel der Befragten auRerhalb des Stadtteils.
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4.4.2. Einzugsbereiche und konkurrie-
rende Standorte

Tabelle WiT32:

Prozentanteil Umsatz aus Einzugsbereichszonen

Prozentanteil
von .... bis ...

Durch
schnitt

besonders hoch bei

Hochzoll 0-100

60

Markte Lebensmittel und Getranke
Drogeriemarkt, Schreibwaren
Sozialstation, Apotheke

weiteres Augsburg

17,5

Steuerberater, Tierarztpraxis,
Schneiderei, Elektroinstallation,
Druck, Zweiradhandel und -reparatur

auflerhalb Augsburgs

22

Versicherungen/Steuerberatung
Wohnbau, Backwarenproduktion,
2.-Hand-Mode, Elektroinstallation, Werbung

Je nach Bedarfsfristigkeit ihrer Angebote ist der
Einzugsbereich der Betriebe in Hochzoll unter-
schiedlich weit aufgespannt. Unternehmen, welche
ihre Umsatze v.a. mit Kunden auBerhalb des Stadt-
teils generieren, stehen solche gegenlber, deren
Einzugsbereich stark auf den Nahbereich konzent-
riert ist. Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung
(vgl. Tab. WiT32), aber auch die befragte Sozialsta-
tion wiesen sehr hohe Anteile von Kunden aus dem
Stadtteil auf (bis zu 100 %), dementsprechend
geben sie auch beim Standort ihrer Mitbewerber
v.a. Betriebe aus Hochzoll selbst an.

Eine Reihe von Betrieben erwirtschaftet hohe Um-
satzanteile durch Kunden aus anderen Augsburger
Stadtteilen, sie sind vorzugsweise an gut erreich-
baren Standorten wie der Friedberger Str. (z.B.
Zweiradhandel und  -reparatur) bzw. der
Zugspitzstr. (z.B. Elektrolnstallation) lokalisiert. So
gibt eine Vielzahl von Betrieben an, ihre Mitbewer-
ber sind auch in weiteren Stadtteilen Augsburgs, in

Tabelle WiT33: Standorte der Mitbewerber

Standort Mitbewerber Anzahl

Nennungen
45

Hochzoll

City

Spickel/Herrenbach
Augsburg/weitere Stadtteile
Umland v.a. Friedberg

M| ~N 00 00 ©

Miinchen und weitere

Im Durchschnitt beziffern die befragten Betriebe
den Anteil von Kunden auflerhalb des eigenen
Stadtteils Hochzoll auf 40 %, darin 22 % mit Kun-
den auRerhalb Augsburgs (Tabelle). Die hochsten
Umsatzanteile von Kunden auflerhalb der Stadt
nennen ein Wohnbauunternehmen und die unter-

der City und im 0Ostlichen Umland anséssig (Tab. nehmensorienten  Dienstleister (69 %) (Tab.
WIT33). WiT34).
Tabelle WiT34:
Prozentanteil Umsatz aus Einzugsbereichszonen nach Betriebstyp und Standort
Anzahl Hochzoll weiteres Augs-  auferhalb
burg Augsburgs
unternehmensorientierte Betriebe, Wohnbau 8 5 27 69
haushaltsorientierte 43 70 16 14
Betriebe
Friedberger Str. 18 59 19 22
Zwolf-Apostel 6 85 8
Nebenlagen 12 84 11 5
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Die Hochzoller Zentren weisen bei den haushalts-
orientierten Betrieben unterschiedliche Auspragun-
gen ihrer Einzugsbereiche auf. Am vorwiegend von
der Nahversorgung gepragten Zwolf-Apostel-
Zentrum sowie in den Nebenlagen betragen die
Umsatze von Kunden aufierhalb Hochzolls 15 bzw.
16 %. An der Friedberger StrafRe summieren sie sich
dagegen auf einen Anteil von 41 %.

Mit den hohen auswartigen Kunden- und Umsatz-
anteilen verbunden ist die Bedeutung des Standort-

4.4.3. Beschaftigten- und Umsatzent-
wicklung

Mehr als ein Drittel der Betriebe konnte in den letz-
ten Jahren eine Steigerung der Beschaftigten-
entwicklung verzeichnen. Dieser Anteil liegt deutlich
hoher als der Anteil der Betriebe, die in den letzten
Jahren Personal abbauen mussten. Bei den Ubrigen
Betrieben war die Beschaftigtenzahl unverandert
(Tab WIT35).

Tabelle WiT35:

faktors "Lage an einer Haupteinfallstrafle". Die 6ko-
nomische Basis der Unternehmen im Stadtteilzent-
rum Hochzoll Mitte liegt nicht nur in der Kaufkraft
der sich dort versorgenden Stadtteilbewohner, son-
dern auch in der Erreichbarkeit ihrer Standorte fur
Kunden aus anderen Stadtteilen und Gemeinden
auflerhalb Augsburgs.

Betriebsbefragung: Beschéftigten- und Umsatzentwicklung, Angaben in absoluten Zahlen

der letzten Jahre

Beschéftigtenentwicklung

in kommenden Jahren

Umsatzentwicklung

in kommenden Jahren

steigend 17 14 23
stagnierend 21 27 13
ricklaufig 10 9 15
k.A. 3 -

Die befragten Unternehmen schauen uberwiegend
positiv in ihre betriebliche Zukunft. Der Anteil von
ihnen, der steigende Umsatze in den kommenden
Jahren erwartet, liegt sehr viel héher als der Anteil
der Betriebe, die ricklaufige Umsatze beflrchten.

Die positiven Umsatzentwicklungen schlagen sich
bei etwas mehr als der Halfte der Umsatzoptimisten
dann auch in einer Erwartung von steigenden Be-

schaftigtenzahlen bzw. in konreten Planungen zur
Personalaufstockung nieder.

Bei den Grunden fur stagnierende bzw. rucklaufige
Umsatze werden vor allem allgemeine, nicht stand-
ortspezifische Ursachen wie die rlUcklaufige Wirt-
schaft, die zunehmende Konkurrenz sowie die poli-
tischen Rahmenbedingungen genannt (Tab. WiT36).
Letztere werden v.a. von Unternehmen der Gesund-
heitsbranche ins Feld gefuhrt.
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Tabelle WiT36:

Griande fur Erwartung rucklaufiger/stagnierender Umsatze
(FB): Friedberger Str., (N): Nebenlage Nord, (S): Nebenlage Siid, (ZWAPL): Zentrum 12-Apostel

Wirtschaftskrise (FB)

finanziellen Mittel der Gaste fallt, [rlcklaufige Wirtschaft]

Die Leute werden weniger in ihre Freizeit investieren kénnen (FB)
weniger Kaufkraft

Kaufkraft der Rentner, Kaufkraft allgemein (S)

geringe Kaufkraft der Anwohner

Kunden sterben weg (Betreutes Wohnen) (N)

Vergreisung (ZWAPL)

soziales verlagert sich, Aussiedler fahren zu Discounter (ZWAPL)

Viele Objekte im Umfeld auf der griinen Wiese (FB)
Die Bevdlkerung deckt ihre Bedurfnisse immer mehr bei Discountern auf der "griinen Wiese" (ZWAPL)

durch Attraktivitat des Stadtteils Hochzoll-Sid mit einem Stadtkern (S)

stérkere (S)

Konkurrenz

Konkurrenz (FB)

Immer mehr Konkurrenz (N)

Anderung Nachfrage wg. Konkurrenz (FB)

zuviel groRe Handelsketten auch im Hinblick auf GréBe (m?2) (N)

Veranderung im Apothekenwesen, Versandhandel, Discount-Apotheken

weitere private Anbieter (Sozialstation S)

Essen auf Radern, Kunden kaufen fiir ihre Elternteile grof} in Handelsketten ein (N)
Direktbanken (FB)

politische Entscheidungen

politische Gegebenheiten

Steuersatz; [politische Rahmenbedingungen| (FB)

je nach gesundheitspolitischer Entwicklung
Fragen Sie Frau Schmid: Politik (N)
Einschnitte des Gesetzgebers in die Preisbildung (FB)

politisch gewollte Beseitigung freiberuflicher Praxen

keine Parkmdglichkeiten (FB)

ffehlende Parkplatze] und schlechte Erreichbarkeit wg. Riickbau der Strae durch StraRenbahn - welche keiner wollte, Kunden
von aufierhalb kommen nicht mehr wg. schlechter Erreichbarkeit und Parkméglichkeiten (FB)

Beim Bau der Linie 1 Zugspitzstr. Beflirchte ich keine Anfahrt- und Parkmaglichkeit mehr. Mein Geschaft lebt von der Parkmog-
lichkeit vor dem Laden (Zum Kurzparken 3-5 Min) (N)

stark befahrene Strafle (FB)

viel Autoverkehr in der Friedberger Str. &hnlich einer Stadtautobahn (FB)

kein attraktives [Umfeld| (FB)

Branchenmix fehlt (FB)

Durch die wird mein Geschéft nicht mehr wahrgenommen, FuBgénger benutzen gegentiberliegende Gehwe-
ge (FB)

schlechter Zugang, keine Parkplatze mehr vorhanden, zugeparkt von Baufahrzeugen (FB)
laufende Anderungen der Verkehrssituation, von Stadtbauamt kommen keine Infos (FB)

Bau der Straenbahnlinie und damit verbundenes monatelanges Chaos auf der Zugspitzstr. (N)
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Vor allem Betriebe an der Friedberger Str. nennen
fehlende Parkmaoglichkeiten, die derzeitige Baustel-
lensituation und das unattraktive Umfeld (s.u.) als
Grunde fur pessimistische Umsatzerwartungen.

Am Zwolf-Apostel-Platz werden als Ursachen fir
Umsatzrickgange bzw. -stagnation v.a. die sozialen
Veranderungen im Umfeld, verbunden mit einer

Tabelle WiT37:

verstarkten Neigung der Umfeldbevolkerung zum
Einkauf in Lebensmittel-Discountern genannt.

Die Betriebe, die fur die Zukunft steigende Umsatze
erwarten, fuhren als Grinde neben ihrer Sorti-
ments- bzw. Produktkompetenz v.a. Marketingmaf3-
nahmen, z.Tl. auch ihre Anstrengungen im Service
ins Feld (Tab. WiT37).

Grinde far Erwartung steigender/stagnierender Umsétze
(FB): Friedberger Str., (N): Nebenlage Nord, (S): Nebenlage Stid, (ZWAPL): Zentrum 12-Apostel

neue Regierung (N)

die demographische Entwicklung, es gibt immer mehr alte Leute in Hochzoll (FB)

das ist Betriebsgeheimnis (S)

intensive [MarketinglmaRnahmen (N)

starkere Kundenanbindung (FB)
Neukunden (ZWAPL)

mehr neue Mandate (N)

Neukunden infolge von "Mund zu Mund Propaganda” (ZWAPL)

Mundpropaganda (FB)

strategische kundenorientierte Ausrichtung (FB)

Veréanderungen in der Filialstruktur, Wachstumsprozess in den ersten Jahren an einem neuen Standort

(S)
mehr Mitarbeiter (N)
verstarkt Einsatz aul3erhalb Augsburgs (N)

Hohes Niveau (FB)

der Arbeit (FB)

steigende Akzeptanz und Angebotsvielfalt (ZWAPL)

neue zusatzliche Produkte und Dienstleistungen
neues Konzept (ZWAPL)
gute Produkte (FB)

gutes Sortiment, stabile Preise (S)

Dienstleistung, Freundlichkeit (S)

guter (FB)

Erweiterung Service-Angebot

langere Offnungszeit (FB)
gute Offnungszeiten (S)

gute Lage mit Einzugsgebiet der gesamten Wohngegend (N)

Aufwertung des StraBenraumes mit einhergehen des Bestiickens von Leerstanden (FB)

Erneuerung und Verschénerung der Friedberger Stral3e (FB)

Parkplatze (FB)
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Zwar verbindet eine Reihe von Gewerbetreibenden
mit dem Umbau der Friedberger Str. die Hoffnung,
dass die stadtebauliche Attraktivitatssteigerung zu
einer verstarkten Bereitschaft der Immobilieneigen-
tumer beitragt, ihre Ladenlokale an heutige Gestal-
tungsstandards anzupassen und dass sich attrakti-
vere Unternehmen ansiedeln. Gleichzeitig aber
nennen nur sehr wenige Befragte die Umgestaltung
als eine fur die eigene Zukunft umsatzférdernde
MafRnahme. Hier schlagt sich einmal die derzeit
aufgrund der Baustelle auflerst unbefriedigende
Erreichbarkeitssituation durch die Baustelle durch.
Zum anderen besteht vielfach eine gewisse Sorge
bzw. Skepsis gegenuber dem im Vorfeld kontrovers
diskutierten, derzeit durchgefihrten Neubau der
Tram-Linie 6. Nach Beflirchtung mancher Unter-
nehmer wird die Erreichbarkeit ihres Betriebes
durch Behinderung von Fufganger- und PkW-
Bewegungen, die mit der neuen Trasse verbunden
seien, verschlechtert.

4.4.4. Betriebliche Dispositionen

Der bei den Vor-Ort-Begehungen festgestellte Mo-
dernisierungsstau beginnt sich aufzulésen. Immer-
hin 11 der 51 befragten Unternehmen planen eine
Modernisierung ihrer Betriebsraume und geben
somit wichtige Entwicklungsimpulse.

Fast ein Flnftel der Unternehmen (n=9) plant eine
Betriebsverlagerung:

= Zahnarzt wg. Gesundheitspolitik in die Schweiz

= Backerei-Produktion wg. Anwohnerproblemen u.
Platzbedarf an anderen Standort

= Werbeunternehmen wg. Gewerbesteuer nach
Friedberg

= Friseur wg. zu grofler Konkurrenz an anderen
Standort

= Tierarztpraxis in schonere Raume
= Krankengymnastik-Praxis in groflere Raume
= Apotheke in groRere Raume

= Zweiradladen will erweitern

= Reformwarenladen in bessere Lage (mit Parkplat-
zen und attraktivem Umfeld)

Hier stellt sich fur das zukunftige Quartiersmana-
gement die Aufgabe, den Betrieben mit Erweite-
rungsabsichten bei der Suche nach neuen Raum-
lichkeiten behilflich zu sein bzw. die Eigentimer der
bestehenden Leerstande zu einer Anpassung ihrer
Ladenlokale an die Anspriche der umzugsbereiten
Betriebe zu motivieren.

4.4.5. Bedeutung und Bewertung Stand-
ortfaktoren

Den Betriebsinhabern wurde eine Liste von Stand-
ortfaktoren vorgelegt, mit der Bitte um Bewertung
der Faktoren fur ihren Betriebsstandort in Hochzoll.
Um zu Uberprifen, welche der Faktoren eine be-
sonders wichtige Rolle fur den Unternehmenserfolg
spielen, wurden die Befragten auferdem gebeten,
auf einer 4-stufigen Skala (1 "sehr wichtig", 2 "wichtig", 3
"weniger wichtig" 4 ‘'unwichtig") anzukreuzen, welche
Bedeutung sie den einzelnen Faktoren fur den ei-
genen Betrieb zumessen.

Die mit Abstand am wichtigsten eingeschatzten
Standortfakoren sind die Erreichbarkeit im Stra-
ennetz und die Parkmdéglichkeiten, welche von
Unternehmern aller Branchen als "sehr wichtig"
(1,3) eingestuft werden. Die Nahe zu Stationen des
OPNVs (Tram/Bus) wird im Schnitt als "wichtig" (1,8)
erachtet. Bei den unternehmensorientierten Anbie-
tern wird noch die Nahe zum Regionalbahnhof als
relativ wichtig (2,1) eingestuft.

Die unternehmensorientierten Betriebe erachten
die Passantenfrequenz, das Standortimage, die
Lage inmitten weiterer Betriebe (Kopplungsmaog-
lichkeiten), die Kaufkraft im Stadtteil und die Ko-
operation der Gewerbetreibenden weniger wichtig
ein als es haushaltsorientierte Betriebe tun.

Fir Betriebe aus Einzelhandel und Handwerk sind
neben den Faktoren Erreichbarkeit und Parkmog-
lichkeiten vor allem die Kaufkraft im Stadtteil, die
Passantenfrequenz vor dem Geschaft und eine
angemessene Miethdhe besonders wichtig. Eben-
falls als besonders wichtig wird die Sauberkeit im
Umfeld eingestuft.

Dienstleistungsbetriebe sind nicht in dem Mafie wie
Einzelhdndler von der "Laufkundschaft" abhangig
und stellen etwas geringere Anspriiche an die Pas-
santenfrequenz, die sie im Schnitt aber immer noch
als "wichtig" (2,0) ansehen.

Die Bewertungen der Standorte wurden auf einer 5-
stufigen Skala von 1 "sehr gut", 2 "gut" Uber 3 "zu-
friedenstellend" bis 4 ‘"schlecht" und 5 "sehr
schlecht" vorgenommen.

Am Standort "Friedberger Str." schneiden die Fakto-
ren der Erreichbarkeit (im Straflennetz, zukiinftige
Nahe zu Tram/Bushaltestelle, Nahe zum Regional-
bahnhof) mit jeweils "gut" am besten ab. Die meis-
ten der weiteren vorgelegten Standortfaktoren wer-
den mit durchschnittlich "zufriedenstellend" bewer-
tet (Abb. WIAO1).

Besonderer Handlungsbedarf aus Sicht der Gewer-
betreibenden zeigt sich bei zwei Standortfaktoren
der Friedberger Str., die im Schnitt nur mit
"schlecht" benotet werden: den Parkmaoglichkeiten
(3,8) sowie der Gestaltung und dem Ambiente des
StraRenbilds (4,0).
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Abbildung WiAO1:

Bewertung Standortfaktoren Friedberger StrafSe

sortiert nach Wichtigkeit der Standortfaktoren flir haushaltsorientierte Betriebe

Erreichbarkeit im StraRennetz
Parkmoglichkeiten
Passantenfrequenz

Kaufkraft im Stadtteil

Sauberkeit im Umfeld

angemessene Miethche

In Zukunft: Ndhe zu Haltestelle Tram/Bus
Lage inmitten Vielzahl weiterer Betriebe
Image des Stadtteils

Hausverwaltung

Nahe zu Regionalbahnhof

Verfugharkeit qualifizierter Arbeitskrafte

Kooperation der Gewerbetreibenden

schlecht befriedigend gut

Gestaltung und Ambiente des...

P
v

3.8

4.0

Am Zwolf-Apostel-Platz besteht insgesamt eine
hoéhere Standortzufriedenheit. Acht Standort-
faktoren werden erheblich besser als am Standort
Friedberger Str. bewertet (Abb. WIiAO2). Neben den
Faktoren der Erreichbarkeit sind dies insbesondere
die Parkmoglichkeiten. Mit einer Durchschnittsnote
von 1,4 werden sie von den Befragten Uberwie-
gend als "sehr gut" eingeschatzt.

Die Kooperation der Gewerbetreibenden wird von
den Unternehmern am Zwolf-Apostel-Platz deutlich
besser benotet (2,6) als von den Unternehmern in
der Friedberger Str. (3,4). Die Unternehmer am
Zwolf-Apostel-Platz haben sich zu einer Interessen-
gemeinschaft (IG) zusammengeschlossen. Neben
der Durchflihrung von Marketing-Mafnahmen, v.a.

der Organisation von Festen und Aktivitaten ca.
einmal im halben Jahr, Ubernehmen engagierte
Akteure der IG weitere Aufgaben im Sinne eines
"Center-Managements". Mit dem aktiven Anwerben
fehlender und den Nahversorger-Mix komplettie-
render Anbieter (Optiker, Metzger, Kosmetikerin)
konnten frihere Leerstande wieder belegt werden.
Positiv zu bewerten ist die Kooperation der IG
Zwolf-Apostel mit der Stadtverwaltung und dem FC
Hochzoll bez. der Bepflanzung und ihrer Pflege.
Weniger zufriedenstellend werden zwei wichtige
Standortfaktoren am Zwolf-Apostel-Platz  einge-
stuft: die Kaufkraft im Umfeld sowie die Gestaltung
und Ambiente des Platzes.
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Abbildung WiA02:

Bewertung Standortfaktoren Zwélf-Apostel-Platz

sortiert nach Wichtigkeit der Standortfaktoren fir haushaltsorientierte Betrieb

4.4.6. Spezielle Probleme der Betriebe
an ihrem Standort

Etwas mehr als die Halfte der befragten Betriebe
bejahten die Frage "Hat lhr Betrieb spezifische Prob-
leme, die mit dem Betriebsstandort zusammenhan-
gen?"

Am Zwolf-Apostel-Platz wurden in der schriftlichen
Betriebsbefragung und im Rahmen der Expertenge-
sprache folgende Standortprobleme formuliert:

= Erreichbarkeitsproblem (u.a. Linksabbiegeverbot
B2/Zedlitzstr.)

= geringe Laufkundschaft

= Notwendigkeit zur Standortaufwertung bzw. zeit-
gemaRer Anpassung des stadtebaulichen Rah-
mens

= Russlanddeutsche, Angst der Leute wg. Jugend-
gangs, Vandalismus-/Kriminalitatsproblem (inzwi-
schen teilweise entscharft durch Jugendarbeit
u.a. der "Interventionsgruppe Ost" zur sportlichen
Beschaftigung  Jugendlicher  (Jugendzentrum
Lehmbau, Polizei und Stadtjugendring))

= verstarkter Zuzug sozial schwacher Gruppen in
Geschosswohnungsbau der Nachbarschaft, "Be-
volkerungsstruktur entwickelt sich zum Schlechte-
ren, jedoch nicht ganz so schlimm wie im Univier-
tel oder in Oberhausen"

= zunehmende Konkurrenz durch KAUFLAND und
v.a. durch Lebensmitteldiscounter

= Gebuhrenpolitik der Stadt Augsburg (von der IG
nicht leistbare ca. 4.000,- EUR Nutzungsgebuhr
far 2-Tages-Fest) beeintrachtigt E-
vents/Festivitaten der Interessengemeinschaft

= Backwarenproduktion: Gewerbe mitten im Wohn-
gebiet, fehlende Erweiterungsmaoglichkeiten

Als spezielle Standortprobleme an der Friedberger
Str. wurden in der schriftlichen Betriebsbefragung,
den einzelnen Expertengesprachen sowie in der
Expertenrunde des Workshops "lokale Wirtschaft"
v.a. genannt:

= fehlende Parkplatze

= die mit den derzeitigen Baumafnahmen verbun-
denen massiven Erreichbarkeits-Probleme

= fehlende Radwegekonzepte

= geringe Branchenvielfalt, kein Angebot Uber die
Grundversorgung hinaus

kein attraktives Umfeld, Negativhutzungen (v.a.
unattraktive Gastronomie)

Leerstande, verkommene Ladenlokale, wenig
Interesse der Eigentimer an den Immobilien

stark befahrene/laute StraRe, wenig Querungs-
moglichkeiten

politisch gewollte Unterbindung Individualverkehr,
Bau der Straflenbahn

zunehmende Konkurrenz in Nachbarstadtteilen
bzw. auf der "griinen Wiese"

starke Konkurrenz durch Friedberger Innenstadt
(Ambiente/Angebotsstruktur)

beengte Raumlichkeiten
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4.4.7. Handlungsfelder und Manahmen
aus Sicht der Unternehmen

Im Anschluss an die Einschatzung der Standortfak-
toren wurden die Gewerbetreibenden gefragt, was
ihrer Meinung nach unternommen werden sollte,
um die Attraktivitdt der Hochzoller Zentren zu
verbessern.

Am Zwolf-Apostel-Platz werden v.a. Vorschlage zur
Renovierung bzw. Modernisierung des Platzes, zur
Verbesserung der (geflhlten) Sicherheit und zur
Schaffung von Hinweisen auf das Zwolf-Apostel-
Zentrum gemacht (Tab. WiT38).

Tabelle WiT38: Anregungen zur Attraktivi-
tatssteigerung 12-Apostel-Platz

Einbindung in eine Gesamtstruktur Hochzoll
Hinweis auf ZwAPI

12-Apostel-Platz als Zentrum wahrnehmen

Angebotsmix

Anziehung von gréfleren bekannten Firmen

bessere Informationen in den Geschaften

Angepasste Offnungszeiten der Geschafte

Komplette Renovierung des Platzes, modernisie-
ren

Optische Umgestaltung
heller, freundlicher, Angstrdume wegnehmen

Hochbeete ersetzen

flr Sauberkeit sorgen

Verbesserung der Sicherheit

Grofere Anstrengungen, um die Jugend zu moti-
vieren, sich an ein Gemeinschaftsleben zu ge-
wbhnen

Hochzoll-Std: mehr Geschafte Lebensmittel

in Hochzoll Sud fehlt fur den hohen Altersschnitt
eine Einkaufsmoglichkeit

Die Anregungen der schriftlich befragten Unter-
nehmen bez. der Attraktivitatssteigerung in Hochzoll
Mitte werden in zwei Tabellen zusammengefasst.
Die an die Gewerbetreibenden und Vereine adres-
sierten Vorschlage betreffen die Themenfelder
Branchenmix, Gestaltung und — als grofter Nen-
nungsblock — das Themenfeld kooperatives Marke-
ting (Tab. WiT39).
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Tabelle WiT39:

Anregungen zur Attraktivitatssteigerung Friedberger/Hochzoller Str. an Gewerbe/Vereine

HZ Nord: Obst/Gemuse ansiedeln, Supermarkt

Ausweitung REWE bzw. Parkplatze, keine Parkgeblihr, Semmeltaste

Branchenmix

Branchenmix herstellen

te, wie Bucher, Klamotten, Dekoration, Spielsachen

weniger Vermietungen an Versicherungsburos + Banken, mehr Einzelhandel

ich wurde uns ein paar wirklich schone Geschafte wiinschen, nicht nur Ramsch und Betten oder Wettgeschaf-

Attraktive Gestaltung

tet werden.

Fassaden streichen bzw. erneuern

mehr Gran anpflanzen

Die Haus- bzw. Geschéaftsanlagen sollten freundlicher, heller zu einem einheitlichen Erscheinungsbild gestal-

Mehr Attraktivitat der Geschéfte in der FBStr. innen wie aufien

Erscheinungsbild der Hauser verschdnern — neuer Anstrich

kaufen

mehr Imagepflege

Dafur sorgen, dass die Einwohner von Hochzoll den dortigen Einzelhandel starken, indem sie auch dort ein-

Gute Kontakte zueinander

eine Werbegemeinschaft grinden

gemeinsame MaRnahmen (Markttage)

unter Einbezug von Friedberg-West

gemeinsame Aktionen forcieren

der evangelischen Kirche

Mehr gemeinsames Handeln unter den Geschaftskollegen

weitere gemeinsame kulturelle Veranstaltungen, gemeinsame Veranstaltungen der Vereine und der Schulen

gemeinsames Stadtteilfest mit evtl. am Sonntag geo6ffneten Geschaften

sehr gut gefallt mir die ehrenamtlich gestaltete Flache vor der Post und die Gestaltung der Schauflache an

Aktionsgemeinschaft sehr aktiv, jedoch zu wenig Beteiligte aus den Gewerbetreibenden selbst

So positiv die Arbeit der Aktionsgemeinschaft (AG)
Hochzoll (s.u.) gewdlrdigt wird, so stark wird der
Wunsch nach gemeinsamen Aktionen und einer
verbesserten Zusammenarbeit der Gewerbe-
treibenden sowie nach deren Einbindung in die
Aktionsgemeinschaft sichtbar.

Die AG Hochzoll ist ein gemeinnutziger Verein Hoch-
zoller Burger und Geschéftsleute, die es sich zum
Ziel gemacht haben, den Stadtteil Hochzoll und
seine Attraktivitdt als lebens- und liebenswerten
Stadtteil zu starken. Erklarte politische Ziele sind
der Einsatz fUr ein Stadtteilzentrum im Nahbereich
des Hochzoller Bahnhofs, der — derzeit durchge-
fihrte — Umbau der Friedberger Str. mit dem Bau
der Straenbahnanbindung, die stadtebauliche
Attraktivitatssteigerung der Friedberger Str. sowie
die Schaffung generationsubergreifender Treffpunk-
te. Das burgerschaftliche Engagement der AG um-
fasst eine Reihe kultureller und gemeinschaftsbil-

dender Aktivitdten, wie die Durchfuhrung des Hoch-
zoller Advent, Kunstaktionen, Informationsveran-
staltungen, Teilnahme an stadtebaulichen
Workshops und Teilnahme an Hochzoller Lesewo-
che, Hochzoller Kulturtage, Hoffest und Lechufer-
fest des Stadtjugendrings. Nicht zuletzt tragt sie
zusammen mit dem Verein "Blrgertreff Hochzoll",
dem Verein "Hochzoller Kulturtage", der I1G Zwolf-
Apostel-Platz und den Hochzoller Stadtraten die
Interessenvertretung des Stadtteils bei stadtischen
Institutionen.

In den Veranstaltungsrdumen des "Holzerbaus"
werden Kultur-, Bildungs- und Begegnungsangebote
vorgehalten, welche vom Verein "Burgertreff Hoch-
zoll" koordiniert werden. Mit der Installierung dieses
attraktiven Burgertreffs in den Raumen eines
denkmalgeschitzten ehemaligen Schulgebdudes
gelang es, in Hochzoll Mitte eine Gemeinschaft und
Identitat férdernde Nutzung zu etablieren. Dies wird
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von einer Reihe von Gesprachspartnern zu Recht
sehr positiv bewertet — auch angesichts der im
Gegensatz zu anderen historisch gewachsenen
Stadtteilen nicht besonders identitatsstiftenden
Bausubstanz.

Kulturelle Veranstaltungen im zentral gelegenen
"Holzerbau" sind erste Ansatze, die auf allen Ebe-

Die sowohl in der Bevolkerung als auch bei den
Akteuren aus Stadtteilarbeit und Gewerbe immer
wieder festzustellende Selbst-Zuordnung zu "Nord"
vs. "Sud", verbunden mit einer mehr oder weniger
deutlichen Abgrenzung vom jeweils anderen Stadt-
bezirk schwéacht derzeit noch die gemeinsame Ar-
beit an einer gemeinsamen, auch raumlich verbin-

nen noch vorhandene mentale Nord-Sid-Spaltung denden Mitte.

innerhalb des Stadtteils Hochzoll zu Uberwinden.

Tabelle WiT40:
Anregungen zur Attraktivitatssteigerung Friedberger/Hochzoller Str. an Stadt

schnelle Beendigung der Baustellen
schnelle Beendigung Baumainahme

fur Umsatzschwache, bedingt durch die seit April 2009 bis ca. April 2010 laufenden BaumaRnahmen waren
finanzielle Zuwendungen angebracht, um die laufenden Kosten ertraglicher zu machen

gute Straenverbindung

weniger Stau

Friedberger Str. zu eng (1-Spurig), Abbiegemaoglichkeiten stadtauswarts

Tunnel Friedberger Str. oder Abschaffung Strafenbahn und Rickbau

StraBenbahn 6 nicht bauen

zunachst hat die Stadt mit der Linie 6 ziemlich unsinniges Verhalten gezeigt, vollig unnétig und staufordernd

StraRe wird gerade restauriert mit Straenbahn — was hinterher passiert wei3 wohl keiner, aufer dass der
Handel von Leuten lebt und nicht von Aussperrungen, indem man die Erreichbarkeit verschlechtert

Man konnte das viele Geld, das flir eine unnétige und Uberflissige StraRenbahn verbraucht wird (das Bus-
netz mit den weitaus effizienteren Erdgas-Bussen ist bestens) in weitaus wichtigere Projekte stecken, z.B.
Renovierung und Instandhaltung fast aller Schulen im Stadtteil und auch im restlichen Stadtgebiet; Instand-
haltung des bestehenden Straennetzes

Parkplatze

wir brauchen Parkplatze, um uns an City-Center oder Friedberg anzugleichen
Parkplatze fehlen

genlgend Parkplatze

Parkplatz

mehr Parkplatze

Kleinkariertheit der blauen Politessen

gute VGA-Anbindung
offentliche Verbindung verbessern Lechhausen HZ oder Friedhof HZ

Nachdem die Linie 6 (Friedberger Str.) gebaut wird, ware es sinnvoll, die Linie 1 zum Bahnhof Hochzoll eben-
falls weiter zu fihren.

Die Zugspitzstr. braucht keine Straenbahn — eine Fahr- und Parkmdglichkeit, wie sie jetzt ist, genugt voll-
kommen. Wenn die Linie 1 doch verlangert wird, planen Sie bitte vor meinem Geschéaft unbedingt Kurzzeit-
parkplatze ein, sonst muss ich mein Geschaft schliefen. Ich betreibe es seit 31 Jahren.

Die Zugspitzstr. ist eine der wenigen Strafden, die noch zum Parken genutzt werden kann, um in der Friedber-
ger Str einzukaufen. Mit dem Bau der Linie 1 wird auch diese Parkmdéglichkeit genommen.

Radfahrerfreundliches Hochzoll

Alle Anstrengungen unternehmen, die diesen heruntergekommenen Stadtteilkern (Friedberger Str. als Zent-
rum) attraktiver und bewohnbar macht

Zuschuss fiur Fassadengestaltung durch Stadtebauférderung
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Verweilqualitat fur die Bewohner des Stadtteils verbessern
die Strafie lebendiger und moderner gestalten

mehr Baume

Strafen und Griinanlagen pflegen

Sauberkeit (Hundekot, weggeworfener Mll) Kontrolle/hohe Strafen: Sachbeschadigung nachts: dito

Fugangerzone oder Tempo-30-Zone vom Schwabencenter bis zum Peterhof um mehr Einzelhandel anzulo-
cken

unbedingt Verkehr beruhigen
Ampelschaltung ohne griine Welle
Querungshilfen

der nicht vorhandene Ubergang (iber die Gleise der Trambahn teilt Hochzoll sehr ungiinstig in zwei Teile. Fiir
viele alte gehbehinderte Leute bedeutet das Umwege bis Unmdoglichkeiten von Nord nach Siid zu kommen

Moglichkeiten zur AuBenplatzierung

attraktive Handelslandschaft gestalten

zudem fehlt Laufkundschaft und attraktive Ladden

Qualitat des Einzelhandels verbessern

Ansiedlung von Infrastruktur fur Mitarbeiter der gewerblichen Betriebe

Anreize schaffen, um Leerstandsquote der Ladengeschafte in Friedberger Str. zu verringern
keine zusatzlichen Spielotheken

Eingeschrénkte Konzessionen fir "Kneipen" vergeben (Das Niveau der Friedberger Str. besteht aus Ande-
rungsschneidereien und "Kneipen unterster Kategorie")

Von denen halte ich gar nichts, sind fur mich nur Stadtmitte orientiert. Man kénnte meinen Augsburg gibt es

nur Stadtmitte
Einrichtung einer Stadtmarketing-Stelle
Imageaufwertung

Unterstltzung der Gewerbetreibenden

Um die Stadtteile zu unterstitzen, nicht noch mehr Handel auf der grinen Wiese zulassen

Ein wichtiger Nennungsblock betrifft die Einfluss-
nahme auf die Branchenstruktur. Dazu und zur
Imageaufwertung des Stadtteilzentrums wird die
Einrichtung einer Stadtmarketing-Stelle angeregt.
Derzeit besteht auf der Ebene des Stadtteilzent-
rums keine koordinierende Instanz der Zentrenent-
wicklung, welche die von den Geschaftsleuten ge-
wlinschte Optimierung des Branchenmix leisten
kénnte.

Neben Anreizen zur Ansiedlung attraktiver Betriebe
werden Verhinderungen von weiteren Negativnut-
zungen wie Spielhallen oder Gastronomiebetrieben
mit exzessivem Alkoholkonsum gefordert.

Die Anregungen aus dem Workshop der Experten-
runde "lokale Wirtschaft" und weiteren Veranstal-
tungen betreffen folgende Themenfelder:

Verkehr/Parken

= zentrales Parken fur Friedberger Str. auf Post-
Telekom-Gelande

= gute Weg- und Radwegbezlige schaffen, Radwe-
genetz

Stadtebau

= Schaffung eines "echten" Zentrums, Zentrumser-
weiterung bis zum Bahnhof

= Zentrierung der Geschéaftslage Friedberger Str.
durch "Platz" oder "Gebaude"

= Postgelande: Marktplatz schaffen
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Angebot/Einzelhandel

= Seniorenfahrdienstversorgung fur Hochzoll-Nord
= Schaffung zusatzlicher Flachen (Markt)

= Wochenmarkt

= Erganzung Einzelhandel durch Tages-Café

= Ansiedlung Hotelnutzung

Gestaltung/Ambiente

= Zentrales Anliegen: Gestaltungs- und Renovie-
rungsbedarf der Gebaude/Geschafte in und um
Friedberger Straf3e incl. Aufenthaltsqualitat

= Eigentimern Anreize flr Fassadengestaltung
anbieten

= Moglichkeit von Subventionen fur attraktive Ein-
zelhandelsflachen

4.5, FAZIT UND ENTWICKLUNGS-
CHANCEN

Mit den eigenen Erhebungen (Betriebskartierun-
gen/Ortsbegehungen, Haushaltsbefragung Hoch-
zoll, Betriebsbefragung Hochzoll sowie Expertenge-
sprache mit lokalen Akteuren) konnte unter Einbe-
zug stadtteilbezogener Sonderauswertungen der
Birgerumfrage Augsburg (Universitat Augsburg)
sowie Umfragen und Kartierungen im Rahmen des
Augsburger Einzelhandelskonzeptes (gma) und
nicht zuletzt der Ergebnisse eines Workshops der
Expertenrunde "lokale Wirtschaft" ein wirtschafts-
geographisches  Starken-Schwaéchen-Profil  der
Hochzoller Zentren gezeichnet werden.

Im Stadtteil Hochzoll gehen Angebotsliicken im
Discounterbereich, im  qualifizierten Lebens-
mittelbereich und bei zentrenrelevanten Non-Food-
Branchen mit entsprechenden Kaufkraftabfllissen
in andere Augsburger Stadtteile bzw. nach Fried-
berg einher. Im Dienstleistungsbereich besteht ein
quantitativ und qualitativ insgesamt ausreichendes
Angebot an haushaltsorientierten Dienstleistungen
incl. Gesundheitswesen, wahrend in der Tages-
gastronomie deutliche Attraktivitatsdefizite zu ver-
zeichnen sind.

Die in Hochzoll anséassigen Unternehmer beurteilen
ihre betriebliche Zukunft (dberwiegend positiv. lhre
Umsatzerwartungen schlagen sich per Saldo in der
Erwartung einer leichten Zunahme der Beschéf-
tigtenzahlen in den kommenden Jahren nieder.
Gleichzeitig sehen sie sich aber mit einer Reihe von
besonderen Standortproblemen konfrontiert.

Neben den Defiziten im Branchenmix von Einzel-
handel und Gastronomie weist das Stadtteilzentrum
Hochzoll Mitte (Friedberger Str./Hochzoller Str.) in
zwei weiteren fur den Betriebserfolg der Unterneh-
men wesentlichen Standortfaktoren erhebliche

» Gestaltung Friedberger Strafle als gehobenes
Ambiente mit Begegnungsraumen

Quartiersmanagement/Standortmarketing

= Schaffung eines Runden Tischs zur Standortko-
operation

= Verpflichtung eines Stadtteilmanagers auf Zeit

= Werbung und Starkung der Einzelhandelsangebo-
te

= | eerstandsmanagement

= Stadtteilmanager entwickelt auch Veranstaltun-
gen/Feste

= Schaffung "Hochzoll"-ldentitat, Aufhebung der
mentalen Trennung in Nord/Sld

Méngel auf: Parkmoglichkeiten sowie Gestaltung/
Ambiente.

Die derzeit im Zuge des Neubaus der StraBenbahn-
linie 6 durchgefiihrten MaBnahmen zum Umbau
der Friedberger Strafie, verbunden mit einer Redu-
zierung des Uberdrtlichen Durchgangsverkehrs,
bieten eine groBe Chance zur Attraktivitatssteige-
rung des Stadtteilzentrums. Mit der verbesserten
Gestaltung des StraRenraumes durch die o6ffentli-
che Hand sollen auch die privaten Immobilieneigen-
timer zu — dringend notwendigen — baulichen
MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung der Laden-
lokale motiviert werden. Solche Anstrengungen sind
jedoch erst vereinzelt erkennbar. Die Zurtickhaltung
privater Investitionen ist auch mit den Schwierigkei-
ten verbunden, die Geschéftsrdume an Unterneh-
men zu vermieten, welche die — mit dem Umbau
unveranderte — Parksituation als unzureichend
einstufen. Auf zwei untergenutzten bzw. Brachfla-
chen - dem Gelédnde Salzmann-/Friedberger Str.
sowie dem '"Telekom/Post-Geldnde" in Nachbar-
schaft zum Vollsortimenter an der Hochzoller Str. —
bestehen gute Chancen zur Etablierung zentraler,
das Stadtteilzentrum stérkenden Nutzungen.

Eine Entwicklung des 750 m langen StraRenab-
schnittes der Friedberger Str. zu einer durchgangi-
gen "Einkaufsmeile" fir den Stadtteil Hochzoll ist
nicht darstellbar.

Der Verbleib des heute an der zentralen Kreuzung
Hochzoller-/Friedberger StraSe anséssigen Droge-
riemarktes ist, angesichts der dort beschrédnkten
Verkaufsflache und fehlender Parkmdéglichkeiten
vor der Immobilie, nicht gesichert, v.a. nachdem
das Unternehmen eine neue Filiale im Nahversor-
gungszentrum Friedberg West eréffnet hat.

Dem Erhalt des Magneten ,Drogeriefachmarkt an
einem geeigneten Stadtort innerhalb des Stadtteil-
zentrums Hochzoll ist oberste Prioritdt einzurau-
men.
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Eine aus wirtschaftsgeographischer Perspektive
sinnvolle (Teil)-Verwertung des Geléndes ,Alte Schu-
le“ stellt die Nutzung "Hotel" dar. In der Hotellerie
besteht auf gesamtstadtischer Ebene Nachholbe-
darf. Der Standort ist vom Bahnhof Hochzoll noch
gut zu FuB zu erreichen. Am Westeingang der
Friedberger StrafSe bestehen nach der Verkehrsre-
duzierung gute Chancen, die beiden Gastronomie-
Immobilien (eine davon mit besonderen histori-
schen Qualitaten) mit ihrer besonderen Lage (Blick
auf Lechuferwiesen) zu attraktiven und kommerziell
erfolgreichen Treffpunkten aufzuwerten.

GrofRe Chancen zur Entwicklung des Stadtteilzent-
rums Hochzoll bestehen in der Inwertsetzung des
"Telekom/Post-Geldndes" in Zusammenhang mit
der benachbarten Flache des Baukomplexes Voll-
sortimenter/Arztehaus. Hier besteht zundchst die
Méglichkeit, die zentrale Lebensmittelmarktimmobi-
lie zu modernisieren und auf eine den heutigen
Kundenanspriichen angemessene Verkaufsfldche
zu erweitern. Das Gelénde bietet gute Mdglichkei-
ten zur Unterbringung der fir eine solche Nutzung
notwendigen Zahl von Parkmdglichkeiten, von de-
nen auch die Betriebe im Umfeld profitieren kon-
nen.

Dartiberhinaus ist das Gelénde auch zur Aufnahme
zeitgemaRBer, qualitatsorientierter Fachmaérkte der
Branchen Textilien sowie Drogeriewaren geeignet.
Nicht zuletzt bietet das "Telekom/Post-Gelande" die
Chance, die Defizite der Tagesgastronomie abzu-
bauen sowie einen stadtebaulich attraktiven Platz
incl. Marktflache zu gestalten und damit den viel-
fach beklagten Mangel an Treffpunktmdéglichkeiten
im Stadtteilzentrum zu beheben.

Um die Zukunftsfahigkeit des Nebenzentrums am
Zwolf-Apostel-Platz durch eine solche Aufwertung
des Stadltteilzentrums nicht Uber Gebuhr zu geféhr-
den, ist die Verkaufsflache des zu erweiternden
Lebensmittelvollsortimenters in Hochzoll Mitte auf
ein Mass von 1.700 m?2 VK (incl. Getrdanke) zu be-
grenzen.

Gerade bei einer Aufwertung des Stadtteilzentrums
Hochzoll Mitte ergibt sich auch flr das in Hochzoll-
Sud gelegene Nebenzentrum Zwdlf-Apostel-Platz
Handlungsbedarf zur Steigerung seiner Attraktivi-
tét. Hier stehen die gestalterische Aufwertung des
Platzes und die weitere Entschérfung von Unsicher-
heitsgefiihlen im Vordergrund.

In Hochzoll Nord werden nach dem RUckzug klein-
flachiger Lebensmittler vielfach Forderungen laut,
in diesem Stadtteil ein Nahversorgungszentrum,
mindestens einen attraktiven Lebensmittel-Vollsorti-
menter zu installieren. Ein solches Ziel ist ange-
sichts der gegebenen Zentrenstrukturen in Hochzoll
und Umgebung nicht realisierbar. Fiir eine mégliche
Entwicklung des ehemaligen "Tengelmann"-Stand-
ortes an der Zugspitzstrafie zu einem Standort der
Basis-Nahversorgung stellt die entsprechend in
Wert gesetzte Ladengruppe an der Hofat/Trettach
Str. in Hochzoll-Sud ein Vorbild dar.

Zur Verbesserung der Versorgung von Senioren
sollte weniger die Forderung betriebswirtschaftlich
riskanter mobiler bzw. dezentraler Konzepte, son-

dern vielmehr die Verbesserung der Wege von noch
mobilen Senioren zu den wichtigen Nahversor-
gungszielen, zu denen auch und v.a. die preisorien-
tierten Discounter gehéren, im Vordergrund stehen.
Die Haushaltsbefragung zeigt sehr hohe Anteile des
Zu-FuB- und Fahrrad-Verkehrs sowie des OPNV bei
den entsprechend erreichbaren Einkaufsstandorten
auf. Eine Verbesserung dieser Wegebeziehungen
nicht nur zum, sondern gerade auch innerhalb des
Stadtteilzentrums (v.a. im zentralen Kreuzungsbe-
reich  Friedberger/Hochzoller/Zugspitzstr.) sollte
Prioritat vor einer méglichst reibungslosen Abwick-
lung des motorisierten Individualverkehrs erhalten.

Vordringlichste Aufgaben zur Stdrkung des Stadt-
teilzentrums Hochzoll Mitte sind die Optimierung
des Angebotes bzw. des Branchenmix sowie ein
Leerstandsmanagement in Zusammenarbeit mit
den Immobilieneigentimern, eine Gestaltungsof-
fensive und schlieSlich ein kooperatives, von Ge-
werbetreibenden, engagierten Birgern und Trdgern
sozialkultureller Nutzungen gemeinsam getragenes
Stadtteilmarketing — mit den beiden Zielen einer
Starkung der Identifikation mit dem Stadtteil als
auch einer verstarkten Kaufkraftbindung vor Ort.
Zur Koordinierung dieser vielfaltigen Aufgaben
sollte ein Quartiersmanagement eingesetzt werden.
Eine wichtige Voraussetzung fiir einen wirkungsvol-
len Einsatz stadtteilbezogener Entwicklungs-
instrumente ist ihre Einbindung in ein stadtisches
sowie interkommunales  Einzelhandelskonzept,
welches der fortschreitenden Ansiedlung von zent-
renrelevanten Branchen an nicht integrierten,
wohnortfernen und mit dem OPNV nur schlecht
erreichbaren Standorten Einhalt gebietet.
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STADTEBAU

STARKEN-SCHWACHEN-PROFILE

Starken

Schwachen

Lage im Stadtraum ,Sudost”

Kompakter Stadtraum mit, in sich geschlossener
Baustruktur am sidéstlichen Stadtrand Augsburgs.
Hochzoll weist auf Grund seiner Lage und fehlender
Gewerbeanteile einen hohen Wohnwert auf.

Sehr gute infrastrukturelle Ausstattung an Schulen,
Kirchen und Sozial-Einrichtungen.

Sehr gute OPNV-Angebote zur Innenstadt oder zu den
noérdlichen Nachbarstadtteilen mit den Tramlinien 1
und 6 sowie den Buslinen 26 und 31.

Im Westen das tief eingegrabene Lechbett mit dich-
tem Grof3griinbestand optisch und durch wenige Que-
rungen (Afrabriicke fir den MIV, OPNV und Rad-/
Gehwegverkehr und der Hochablass im Suden und
L,O0sramsteg” im Norden) auch verkehrstechnisch
abgrenzend.

Im Norden der Ostfriedhof und die Sportanlagen des
DJK Hochzoll und TSG Lechhausen. Begrenzung mit
fehlender Transparenz zum Stadtteil Lechhausen.

Im Osten des nérdlichen Hochzolls der Siedlungsraum
LFriedberg West“ ohne bauliche Distanz zu Hochzoll,
mit nur 2 direkten Anbindungen und einer sehr
schmalen zusatzlichen Anbindung auf Hoéhe der Fried-
berger Str.

Partiell ein sehr guter Kontakt zur freien Landschaft
(Stden) und zu den westlichen Naherholungsflachen
am Lech.

Die Siedlungsraume Friedberg-West und Hochzoll,
ohne erkennbare raumliche Abgrenzungen lassen die
Siedlungsstrukturen verwischen und die Unverwech-
selbarkeit vermissen.

Siedlungsbild und Siedlungsstrukturen

Suadlich der Mlnchner Str. ist die Stadtebauidee eines
friheren Wettbewerbs im Siedlungsprofil, der Sied-
lungsdichte und -bild nachvollziehbar. Hier ist das
Verhaltnis von Gebdudehdhen und -dichten und zu-
geordneten Freirdumen ausgewogen.

Die Quartiere sind transparent vernetzt, die infra-
strukturellen klerikalen und sozialen Einrichtungen
liegen zentral und in angemessener Entfernung.

Das schllssige Konzept sldlich der Miinchner Straf3e
als positiver funktionierender Entwicklungsansatz
geht nach Norden in stringente Straenrdume, ohne
offentl. Freiraume und ldentifikationspunkte und fla-
chige 2- bis max. 3 gesch. Wohnbauquartiere Uber.
Zudem wirkt die Miinchner Straf3e in Dimension und
geringer Vernetzung nach Norden rdumlich und infra-
strukturell abgrenzend.

Im Nahbereich der Friedberger Strafie sind die erhal-
tenen historischen Bestandsgebaude (Gasthof
LStern”, Wohn- und Geschéaftsbauten und die histori-
sche Brache an der SalzmannstrafRe einschlieflich
der Sonderbauten wie Schulen, Kirchen und Sport-
einrichtungen) identitats- u. orientierungsférdernd.
Die Gebaudeverdichtungen in diesem Teilraum ent-
sprechen den Nutzungsvorgaben.

Die Siedlungsverdichtungen am Krottenkopfweg, im
Nahbereich der DB und Zugspitz-/Karwendelstrafle
mit Geschossbauten sind eher zuféllig entstanden
und weisen keine strukturelle Verzahnung mit dem
Umfeld auf.

Der Siedlungsraum zwischen Bahntrasse und Merin-
ger Strafle ist strukurell abgehangt.

Allein im Norden Hochzolls ist entlang des offentli-
chen inneroértlichen Geh-/Radweges (Siehe Plan
StK10/11) ein nachvollziehbares stadtebauliches
Verdichtungskonzept ablesbar, dass sich leider an-
sonsten im Ubrigen Hochzoll-Nord verliert.
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Im Sdden von Hochzoll ist das Zentrum ,,Zwolf-
Apostel-Platz” strukturell richtig gelegen und im Sied-
lungsbild ablesbar.

Es fehlt nordlich der Miinchner Straf3e, Gber den ge-
samten Stadtteil hinweg, der Spannungsbogen zwi-
schen innerdrtlichen Freirdumen und baulichen Ver-
dichtungszonen.

Die wenigen historischen Bezlge, Siedlungsstruktu-
ren und vor allem Gebaudebestande im Nahbereich
der Friedberger Strafle sind als wertvoll einzustufen
(Siehe Plan StK08).

Fehlende oder unvollstandige réumliche Vernetzun-
gen (Grun-, Verkehrs- und Sichtachsen), zwischen
den stadtebaulichen Verdichtungszonen im Suden, in
Hochzoll Mitte und im Hochzoller Norden.

Fehlende urbane Platze.

Allein im Suden am Zwolf-Apostel-Platz ist ein vitaler,
raumlich abgegrenzter Stadtplatz vorhanden.

Platze werden ansonsten primar durch Kirchen defi-
niert (HIg. Geist, Auferstehungskirche).

Der einzige urbane Platz in Hochzoll-Sud (Zwdlf-
Apostel-Platz) wirkt introvertiert und 6ffnet sich nicht
gegenilber dem Siedlungsraum. Die auReren Fronten
wirken ,abwehrend” und nicht ,einladend”.

Nutzungsstrukturen/Nutzungsverdichtungen/Infrastruktur

Die Nutzungsstrukturen im historischen Bereich von
Hochzoll (Friedberger Strafle) sind adaquat den bauli-
chen Verdichtungen gewachsen und im Siedlungs-
raum, weitestgehend an der Friedberger Strafe, ver-
dichtet positioniert.

Trotz der richtigen Positionierung der Nutzungen im
Siedlungsraum sind die linearen Nutzungsstrukturen
um die Friedberger StraRe inzwischen zufallig, unge-
ordnet, ohne Kontext und weisen keinen rdumlichen
Halt auf.

Das Nebenzentrum Zwoélf-Apostel-Platz erfullt rdum-
lich und nutzungsstrukturell die Aufgaben eines urba-
nen Platzes.

Streulagen des Einzelhendels an der Karwendel- und
Seefelder StraRe verlieren ihre Bedeutung, da durch
fehlende Kopplungsmaoglichkeiten, mangelnde Er-
reichbarkeit mit dem PKW und Konzentrationsprozes-
se im Einzelhandel die Kaufkraft in attraktivere Zent-
ren, auBerhalb des Stadtteils, abflieft.

Die Siedlungsverdichtung am nordlichen Stadtteilrand
(Karwendel-/Flissener Strafde) besitzt keine adaqua-
ten Nutzungsangebote (fehlendes Nutzungscluster).

Die Vielzahl an Gemeinbedarfsnutzungen die Hochzoll
aufweist sind ohne schlissige Vernetzungen.

Hochzoll weist kaum Gewerbeflachen auf.
Somit verbleibt die Arbeitskraft nicht vor Ort.

Hochzoll Nord ist wirtschaftsstrukturell und sied-
lungsstrukturell benachteiligt. Sowohl Einkaufsmog-
lichkeiten, als auch Ruckzugsraume fehlen. Der Man-
gel an Stadtraumen (Platzen) zur Kommunikation
oder zum Verweilen dokumentiert dies.
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Der Bahnhof Hochzoll mit einem Bahnsteig — Bahnhof
nimmt stadtebaustrukturell eine untergeordnete Rolle
ein. Er ist sozusagen zufallig an der Hochzoller StraRRe
situiert und erreichbar. Der historische Bahnhof ist
raumlich isoliert.

Richtige Ansatze zur Starkung der allgem. Nutzungen
aus sozialer, wirtschaftlicher oder Kkirchlicher Sicht
wurden nicht konsequent weiterverfolgt und fertig
gestellt.

Im Norden der Rad-/Gehweg vom Holzerbau bis zur
Flssener Strafe. Im Siden die Minchner Strafle, die
Garmischer Strafe oder auch die Nebelhornstrafle.
Extrem breite Straen mit Alleestrukturen fihren im
Siden ins ,Nichts“ oder binden die wichtigen
Gemeinbedarfsstrukturen nur zufallig an.

Einwohnerdichte und 6ffentlicher Raum

Mit Ausnahme der Quartiersverdichtungen um die
Flssener-/Karwendel StraBe, Umgriff Krottenkopfweg
und zwischen und sudlich der Bahntrassen ist ein
flachiges angemessenes Verdichtungspotential er-
sichtlich.

Primar um die Siedlungsverdichtung Karwendel -und
Fussener Strafe fehlen infrastrukturelle Angebote,
Freiflachen und Parkplatz-Flachen.

Der Anteil an flachigen Einzelhaus- und Doppelhaus-
bebauungen weist auf ein privates Umfeld mit hoher
Lebensqualitat hin (Garten, privates Grln, privater
Rlckzug).

Der privaten Lebensqualitat stehen die fehlenden
offentlichen Angebote gegenuber: keine Flachen zum
Verweilen, zum Kommunizieren, als Rickzug aus dem
Geschosswohnungsbau, als Marker (Orientierungs-
punkte). Ein Minderheit im Geschosswohnungsbau
besitzt keinen privaten RuUckzugmoglichkeiten und
einen erschwerten Zugang zu 6ffentlichen Freiflachen.

Ausreichende offentl. Stellplatzangebote im Bereich
der WohnstraBen mit breiten Straflenquerschnitten
und Ausweisung von 30iger Zonen.

Den attraktiven Freiflachen der Geschosswohnungs-
bauten um die Mittenwalder-, Innsbrucker und Garmi-
scher Strafle stehen ansonsten in Gesamt-Hochzoll
eine raumliche Anonymitat und fehlende stadtebauli-
che Orientierung gegenuber.

Trotz restriktiver Rahmenbedingungen (Larm, Verkehr,
enge Strukturen etc.) ist die historische bedingte Sied-
lungsdichte im Umgriff der Friedberger Strafle ein
vitaler Gesichtspunkt flur ein vitales Zentrum in
»Hochzoll Mitte*

Alter von Gebauden/Denkmalschutz/zu erhaltenden Gebaude

Das Quartier Grinten-/Salzmann-/Karwendel- und
Friedberger Str. weist eine historische Gebaudesub-
stanz auf. Es besteht hier die Chance entlang der
Salzmannstrafe diese historische Bausubstanz teil-
weise zu sichern und eine rasche Entwicklung einzu-
leiten.

Samtliche stadtische Immobilien in Hochzoll sind in
einem hochst desolaten Zustand (Siehe Bestandskar-
te ,Stadt. Eigentum®).

Der Bestandsbau der Post ist in der Position und
Sonder-Bauweise richtig positioniert und erhaltungs-
wardig.

Vor allem im Nahbereich der Friedberger Str. sind die
Hoéhenunterschiede zwischen dem angehobenen
StraBenkodrper der B 300 und angrenzenden histori-
schen Bauten eklatant.
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Die raumliche Nahe von historischen o6ffentlichen
Einrichtungen zu den potentiellen Entwicklungsfla-
chen um das Postgelédnde erlaubt winschenswerte
stadtebauliche Entwicklungsmaglichkeiten.

Der alte Bahnhof Hochzoll mit einer Liste weiterer
Bauten sind ein Stick historische Geschichte dieses
Stadtteiles und besitzen ein Alleinstellungsmerkmal.

Der historische Bahnhof wurde mehrfach umgebaut
und zwischenzeitlich durch Schallschutzwande stad-
tebaulich und raumstrukturell isoliert. Eine Integration
in den Siedlungskorper ist kompliziert.

Innerortliche Verkehrsstrukturen

Verkehrskonzept der Planungswerkstatt Hochzoll mit
den Burgern und Fachleuten.

Durch den Bau der Tramlinie 6 besteht die Gefahr des
Schleichverkehrs in den Stadtteilbereichen.

Positive Ansatze einer innerdrtlichen Radwegefihrung
im Norden und duflersten Stden Hochzolls.

Kein durchgangiges Radwegenetz, unabhangig von
den straflenbegleitenden Geh-/Radwegefiihrungen in
Nord-Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung.

Flachendeckende Tempo-30-Zone in Hochzoll.

Die 30er-Zone erlaubt keine Radwegeausweisung, da
der Radverkehr rechtlich ,mitflieBen“ muss.

Periphere Radwegeverbindungen mit Uberdrtlichen
Anschlissen an Lechhausen und Uber den Osramsteg
zum Textilviertel und im Stden zum Siebentischwald.

Der Osten Hochzolls ist fur Radfahrer bisher peripher
nicht zu nutzen. Die Radwegeverbindung nach Fried-
berg West ist nur erschwert vorhanden.

Mehrfaches LKW-Durchfahrtsverbot im Norden durch
die Quartiere.

Im Suden Hochzolls besteht kein LKW-

Durchfahrtsverbot in den Quartieren.

Ausreichende Flachen flr den ruhenden Verkehr in
den meisten Quartieren.

Fehlende Parkplatze im Bereich der Karwendelstraie
und vor allem im Umgriff der Friedberger Strafle.

Gegen den Schleichverkehr ist ein computergestutz-
tes Verkehrsleitsystem fir Hochzoll geplant und soll
bis 2011 installiert sein.

Neue Immissionsbelastungen im Bereich der BIU-
cherstr. durch Umleitung des Verkehrs.

Fehlende Querungshilfen im Bereich der Zugspitz-,
Hochzoller- und Trettachstrafle.

Hohe Verkehrsbelastung an der Bllicherstrafle.
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Karte StK15: Starken
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Freiraume und Wegenetz

Raumlich zusammenhangende, 6ffentliche Freiraume
entlang des Lechs.

Offentl. Freirdume sind einseitig auf den Westen des
Stadtteiles ausgerichtet.

Allgemein nutzbares Flachenangebot an 6ffentlichen
Freirdumen liegt Uber dem stadtteilbezogenen Bedarf.

Geringe Verfugbarkeit frei zuganglicher 6ffentlicher
Flachen abseits vom Lech/Kuhsee.

Sudlich der Minchner Str. im Hochzoller Stden be-
steht eine sehr gute Vernetzung von 6ffentlichen und
halboéffentlichen Flachen

Langwierige Anbindung von Hochzoll-Mitte und -Ost
an die Naherholungsflachen im Westen.

Zugang zum o6stlichen landwirtschaftlichen Auenbe-
reich/Baggerseen z.T. langwierig und teilweise nicht
offentlich.

Wohnungsbezogene Naherholung im Geschosswohnungsbau

Sozialer Wohnungsbau mehrheitlich mit gro3flachi-
gem Umgriff.

Freirdume mehrheitlich als Abstellraum/Parkplatzfla-
che/Garagenhof genutzt.

Gewisse Flexibilitat durch Baulinienplane und Flachen
ohne ordnende Planungen. Bewertung und Sicherung
von Freiflachen nach § 34 BauGB

Geringe Ausstattung an qualitativ wertvollen Spielfla-
chen und Ruhebereichen.

Sudlich der Miinchner StrafRe existiert ein in sich
schlussiges, bauleitplanerisch und freiraumlich gesi-
chertes Konzept.

Gepflegte Freianlagen zumeist 6ffentlich nicht zugang-
lich.

Tendenz zur zunehmenden Nachverdichtung mit Ge-
schosswohnungsbau fir alle Altersgruppen, insbe-
sondere Kinder und Senioren/Innen. Somit Verlust
von privaten Freiflachen.

Offentliches Sport- und Spielangebot

Flachenstarke und aktive Sportvereine.

In Gesamt-Hochzoll kaum allgemein 6ffentlich zu-
gangliche Sportflachen.

Gute Spielgerateausstattung der Kindergarten auf
groRBen Flachen.

Kein ausreichendes quartiersnahes Spiel- und Sport-
flachen-Angebot im Osten und Mitte von Hochzoll.

Zentral gelegene Schulsportflachen im direkten Um-
griff der Schulen.

Weitlaufig verteiltes und konservatives Sport- und
Spielangebot im Bereich der Grunanlagen am Lech,
insbesondere im Norden von Hochzoll.

Keine jugendorientierten modernen Sport- und Spiel-
angebote wie Scaten etc.
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Wegebeziehungen fiir die Freiflachen und Naherholungsflachen

Durchgangig erschlossene Naherholungszone entlang
des Lechs.

Keine periphere Radwegeverbindung im Osten von
Hochzoll, die durchgangig die Radwege an der BIU-
cherstrae mit dem Radwegenetz Zedlitzstrafle/
Radweg St. Afra, im Siden miteinander verbindet.

Durchgangige Vernetzung der landwirtschaftlichen
Flachen im Osten mit den Naherholungsflachen im
Westen

Zedlitz-/Mittenwalderstrafle im Siiden

Friedberger Strafle/Chippenhamring Bllcher-/
Schoéneckstrafie etwas erschwert

Es fehlen weitere Ost-West-Wegeverbindungen inner-
oOrtlich zwischen den Freirdumen im Osten und Wes-
ten von Hochzoll.

Keine schlussige Geh-Radwegeverbindung zwischen
dem ruhigen Naherholungsbereich des Neuen Ost-
friedhofes und den Freiflachen in den Stadtteilberei-
chen in Nord-Sud-Richtung bis nach Hochzoll-Sid.

Okologie

Lech mit seinen begleitenden Grunanlagen fast
durchgangiger Lebensraumverbund.

Vielfaltige Nutzungsansprlche an die stadtteiltber-
greifende Grunachse ,Lech”.

Hochwertiger Baumbestand im sudlichen Teil von
Hochzoll-Sid und im Bereich des Neuen Ostfriedho-
fes.

Lebensraumverbund innerhalb Hochzolls und zum
ostl. AuBenbereich durch Uibergeordnete StraRen
dauerhaft zerstort.

Kaum verfugbarer 6ffentlicher Raum zur Erganzung
der flachigen Durchgrinung oder Erweiterung des
Lebensraumverbundes.

Begrenztes Artenpotential-/vielfalt durch vorrangig
Baum betonter, nitrophytischer, vom Menschen stark
genutzter Grinflachen.

Lufthygiene

Keine emissionsstarken Gewerbeansiedlungen.

Grof3e Teile von Hochzoll ohne kleinkimatisch wirksa-
me Durchgriinung mit grokronigen Baumen im Be-
reich der StrafRen und Hausgarten.

Raumliche Nahe zum Lech als Frischluftschneise.

Stromungswiderstand durch geschlossene Baum-
strukturen mindert die Durchliftung.

Der Siebentischwald im Westen und landwirtschaftli-
che Flachen/Lechleite im Osten mit hoher Filterkraft
flr Schwebstoffe.

Innerhalb des Stadtteils keine relevante Lenkung und
Entstehungsraum von Frischluftzonen.

Vielzahl an kleinen Hausbranden mit geringem ener-
getischen Wirkungsgrad.

Schlechte Luft-/Aufenthaltsqualitat in den Zentren
durch deren Lage, umgebende Baustruktur und Nahe
zu hochbelasteten Verkehrsstrafien.
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Karte LaKO5:
Offentlich zugangliche Freiraume und Naherholung

150 Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



Karte LaKO6:
FuBwegenetz
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Karte LaKO7:
Radwegenetz
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3. SOZIALGEOGRAPHIE

Stérken Schwachen

Soziale und kulturelle Infrastruktur allgemein

Insgesamt ist ein enges Netz an sozialer Infrastruktur Schwache Vernetzung der sozialen und kulturellen
vorhanden Einrichtungen

Ausreichende medizinische Versorgung

Kulturzentrum Holzer-Bau mit Uberregionalem Ein-
zugsbereich

Katholische und evangelische Kirchen als ,geistliche
und soziale Bezugspunkte“ mit hoher Nutzungsinten-
sitat

Potenziale fur weitere soziale Infrastruktur im Areal
Friedberger-, Salzmann-, Grinten- und Karwen-
delstraRe

Blchereien der Kirchen/Bucherbus

Nicht ausreichende Angebote flr Migranten

Organisierte Jugendverbande sind wenig offen flr
Migranten

Soziale und kulturelle Infrastruktur fiir Kinder, Jugendliche und Familien

Jugendzentrum ,Lehmbau*“ als Anlaufpunkt fur Kinder | Nicht ausreichende Angebote flr Jungendliche in
und Jugendliche, aus Hochzoll Siid, auch fir Jugendli- | Hochzoll Nord wie Jugendzentrum oder Jugendcafé
che mit Migrationshintergrund Nicht ausreichende Angebote fur Jugendliche mit
Migrationshintergrund

Quantitativ ausreichende Versorgung in den Berei- Mangel an Kinderkrippenplatzen
chen Kindergarten und Kinderhort

Vielfalt an Schultypen Unzureichende Angebote der Betreuung von Kindern
in der Ferienzeit

Mobile Jugendarbeit , ambulante Angebote fur Ju-
gendliche (Street Worker)

Viele Einrichtungen der Jugend- und Familienhilfe, die
im Stadtteil verankert sind

Soziale und kulturelle Infrastruktur fiir Senioren

Ausreichende Fachberatung fiir Senioren

Ausreichende Versorgung mit Altenheimen

Ausreichende Pflegeversorgung (Sozialstationen,
Hospiz, betreutes Wohnen; ambulante Pflege)
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Sozialstruktur und soziale Problemlagen

Insgesamt weist Hochzoll eine ausgewogene Sozialstruktur mit nur geringen, bzw. durchschnittlichen sozialen
Problemlagen auf: die Auslanderquote, die Arbeitslosenquote sowie der Anteil an Bedarfsgemeinschaften mit
Leistungsempfangern SGB Il liegen unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt.

Hohe Altenquotienten in einzelnen Quartieren (,Uber-
alterung” im Bereich Ostliches Hochzoll Nord und
Hochzoll Mitte und Siden von Hochzoll Sid)

Niedrigerer Anteil von Ausléndern an den Arbeitslosen
sowie an den SGBII Empfangern im Vergleich zur Ge-
samtstadt

Raumliche Konzentration verschiedener sozialer Prob-
lemlagen wie hoher Auslénderanteil, bzw. hoher Anteil
an Russlanddeutschen, Arbeitslosigkeit, Langzeitar-
beitslosigkeit, hoher Anteil an SGB Il Bedarfsgemein-
schaften in einzelnen Distrikten (im Norden von Hoch-
zoll Nord und an der Friedberger Strafle sowie in der
Mitte sowie Stiden von Hochzoll Siid)

Integrationsprobleme von Migranten und Russland-
deutschen: keine aktive Beteiligung dieser Bevolke-
rungsgruppen im Stadtteil

Zusammenleben und ldentitat

Insgesamt herrscht eine hohe Verbundenheit und Identifikation grof3er Teile der Bevélkerung mit dem Stadtteil,
welche sich z.B. in der langen Wohndauer oder auch dem regen Vereinsleben zeigt

Reges und vielfaltiges Vereins- und Kirchenleben

LLagerdenken“ in Hochzoll Nord und Hochzoll Sud,
auch ,Graben” zu Friedberg

Wenig ausgepragte familidare und nachbarschaftliche
Wurzeln von zum Teil dlteren Menschen

Hohes burgerschaftliches Engagement, nicht nur der
45- bis 65-Jahrigen, sondern auch der Jugendlichen

Stabilitat im sozialen Umfeld

Nachlassende Generationenkonflikte vor allem in
Hochzoll-Sud

Verstandnis der Generationen fur einander ist zum
Teil defizitar

Wohnen

Hohe Lebensqualitat

Preisgunstiger Wohnraum in Hochzoll Sud: Uber-
durchschnittlicher Anteil von 6ffentlich geférderten
Wohnungen

Fehlender preisglnstiger Wohnraum in Hochzoll-Nord:
unterdurchschnittlicher Anteil von 6ffentlich geforder-
ten Wohnungen

Durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung héher als
in der Gesamtstadt
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Gesamt-Hochzoll

= insgesamt ausgewogene Sozialstruktur der
Bevolkerung

= Einzelhandel taglicher Bedarf/Nahversorgung:
nahezu alle Formate im Stadtteil vorhanden

. Einkaufsyerkehr: hohe Anteile des NMIV (Rad,
zu Fuf3, OPNV)

= medizinische Versorgung: ausreichendes und
gutes Angebot

= Kooperation: Existenz Aktionsgemeinschaft

= Stadtteilzentrum: Chancen zur Attraktivitats-
steigerung durch Verkehrsreduzierung, Neuges-
taltung des StraRenraums und Inwertsetzung
von Brachflachen in zentraler Lage

= geringe Ausstattung mit Einzelhandelsflachen im
Stadtteilvergleich

= eingeschrankte Angebotsvielfalt

= im Stadtteilvergleich: Kaufkraftabflisse auch in
der Nahversorgung

= keine Angebote in den Branchen Bekleidung,
Schuhe, Blcher

= Verunsicherung Gewerbetreibende durch Neubau
Tramlinie 6 und Umbau Friedberger Str.

= derzeit: starke Beeintrachtigungen der PkW-
Erreichbarkeit wg. UmbaumafRnahmen

= Kooperation: unzureichende Einbindung Gewerbe-
treibender in Aktionsgemeinschaft/ARGE

= Akteure: mentaler "Nord-Sud"-Graben schwacht
gemeinsame Arbeit an verbindender Mitte

Hochzoll Nord

= Verlust wohnortnaher Nahversorgungsanbieter

= Trennwirkung der stark befahrenen Friedberger
Strafle behindert NMIV-Einkauf in Hochzoll Mitte

= peripher gelegenes Nahversorgungszentrum Fried-
berg West:
Kaufkraftabflisse, Defizite in NMIV-Erreichbarkeit

Stadtteilzentrum Hochzoll Mitte — Friedberger Str./Hochzoller Str.

Mittelpunktslage im Stadtteil, gute Erreichbar-
keit fir Stadtteilbewohner

Lage an regionalem Straennetz, Gber Hochzoll
hinausgehender Einzugsbereich

= Magneten- "Dreieck" mit hoher Frequenz (Voll-
sortienter, Discounter, Drogeriemarkt)

starke Konzentration der Einrichtungen des
Gesundheitswesens

umfassendes Angebot an Dienstleistungen des
Grundbedarfs

= direkte Anbindung an Regionalbahnhof

= Friedberger Str.: Defizite an Parkmoglichkeiten

= bis zum derzeitigen Umbau: massive Beeintrach-
tigung der Aufenthaltsqualitat durch vierspurigen
Durchgangsverkehr, Gberdimensionierte Asphalt-
flachen

= Uber 750m langgezogener, von nicht zentren-
relevanten Nutzungen durchbrochener Betriebs-
besatz erschwert Kopplungsmoglichkeiten

= pbestehender Vollsortimenter: unzureichende Ver-
kaufsflache, Parkplatzdefizite

= erhebliche Licken im Branchenmix (qualifizierter
Grundbedarf, Bekleidung/Schuhe)
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= attraktiver Burgertreff "Holzerbau" als Gemein-
schaft und ldentitat stiftende Nutzung

= keine koordinierende Instanz der Zentrenentwick-
lung

Leerstandsproblematik, Beginn der Aufnahme
zentrenschadlicher Nutzungen

fehlende Einkaufsatmosphare, Grun-Defizite

Geschaftsimmobilien: Vernachlassigung der Ges-
taltungsqualitat (Fassaden, Markisen, Schilder,
Vordacher, Vorplatze), Renovierungsbedarf

= 7.Tl. Barrierefreiheit nicht gegeben

z.Tl. Defizite in den Ladengestaltungen

nur mittelmagiges Angebot der Tagesgastronomie
mit unzureichenden (AufRen-) Sitzgelegenheiten

keine Treffpunkt-Qualitaten

keine besonders identitatsstiftende Substanz
= Standortumfeld Bahnhof/Hochzoller Str.:

0 Belastung durch Park- und Ride-Verkehr

0 unattraktive Rad- und Fuweg-Verbindungen

0 "Blickmull" (Schilder, Z&une, Leitplanken, Ge-
stripp, Mulltonnen ...)

0 stadtebaulich unattraktive Discounter-
Immobilie

Hochzoll Sid

= Vorhandensein eines Nahversorgungszentrums
(NVZ) ("Zwolf-Apostel") und eines Nebenzent-

rums

= Trennwirkung der Bahnunterfihrung behindert
NMIV-Einkauf in Hochzoll Mitte

NVZ Zwolf-Apostel-Platz

= gute Erreichbarkeit mit samtlichen Verkehrsmit-

teln des NMIV gegeben

= ausreichendes Parkplatzangebot

= umfassender Handels- und Dienstleister-
Branchenmix der Basis-Versorgung

= gut angenommener Wochenmarkt

= besondere Standortkooperation durch engagier-
te Akteure (aktive Gestaltung Branchenmix, re-
gelmaBige Feste/Aktivitaten, Pflanzenpflege,
Kooperation mit Vereinen/sozialen Einrichtun-

gen)

= geringe Passantenfrequenz durch Beschrankung
auf Nahversorgungsfunktion fur Hochzoll Stid

= unzuléngliche PkW-Erreichbarkeit von Sudost
durch Linksabbiegeverbot Zedlitzstr.

= in die Jahre gekommene, nicht mehr zeitgemafe
Platzgestaltung

= Unsicherheitsgefuhl bei Dunkelheit

= verstarkter Zuzug sozial schwacher Gruppen in die
Nachbarschaft

= (inzwischen teilweise entscharfte) Problematik
aggressiver Jugend-Cliquen

= GebUhrenpolitik der Stadt Augsburg beeintrachtigt
Events/Festivitaten der Interessengemeinschaft
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C. BETEILIGUNGEN

1. BURGERBETEILIGUNG

Zusammenfassung: Urbanes Wohnen e.V
Dipl. Ing. Stefan Quarg

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung
Hochzolls wurden anhand mehrerer Workshops die
Burger des Stadtteils aktiv in die Bearbeitung mit-
einbezogen. Die erste Planungswerkstatt fand 2009
unter dem Motto ,Ein Verkehrskonzept fur Hochzoll“
statt. Schon hier zeigte sich die rege Beteiligung der
Burgerinnen und Burger.

Es folgte ab Januar die Planungswerkstatt mit dem
Motto ,Attraktive Zentren flr Hochzoll“ in der sich
die Burgerinnen und Blrger mit der Zentrenbildung
unter den Aspekten der Sozialen Infrastruktur, der
Wirtschaft, des Stadtebaus und der Freirdume,
auseinander setzten.

Termine der Veranstaltungen

Planungswerkstatt

»Ein Verkehrskonzept fir Hochzoll“
24. + 26. November 2008

24. Januar 2009

14. Méarz 2009

09. Mai 2009

24, Juni 2009

Planungswerkstatt
»Attraktive Zentren fir Hochzoll“
Expertenrunden

14. Oktober 2009
26. Oktober 2009
09. November 2009

Lokale Wirtschaft
Soziale Infrastruktur
Freiraum und Stadtebau

Kinder- und Jugendbeteiligung
26. Oktober 2009

19. November 2009

30. November 2009

Haushaltsbefragung
Dezember 2009

Auftaktveranstaltung fir die Biirger
20. Januar 2010

Planungsforum ,Stadtebau und Freirdume*
27. Februar 2010

Informationsveranstaltung
05. Juli 2010

Offentliche Auslegung der Ergebnisse VU/Entwick-
lungskonzept
05. Juli bis 06. August 2010

1.1. ,EIN VERKEHRSKONZEPT FUR
HOCHZOLL*

Bereits 2009 konnten mit der Burgerbeteiligung im
Rahmen des ,Verkehrskonzepts fur Hochzoll“ grofRe
Erfolge erzielt werden. Hierbei wurde in drei Ar-
beitskreisen erst eine Bestandsaufnahme erstellt,
die anschlieBend um Lésungsanséatze erganzt und
schlussendlich zu einem Beschluss wurde. Dabei
hat die intensive Arbeit mit den Burgern gezeigt,
dass diese lhren Stadtteil am besten kennen und
somit auch Probleme schnell benennen und zum
Teil auch direkt Lésungsansatze anbieten kbnnen.

In Bezug auf die in den Workshops erarbeiteten
Handlungsfelder konnten Tiefbauamt und Stadt-
werke gute Ldsungen prasentieren, die vor allem
die Verhinderung von ,Schleich- und Durchgangs-
verkehr” betreffen, sowie die Aufwertung der Rad-
und FuBwege, besonders in Bezug auf Schulwege.

1.1.1 Motorisierter Individualverkehr

Wie die Darstellungen (Piktogramme S. 162) recht
deutlich zeigen, wurden bei der Bearbeitung der
Thematik des motorisierten Individualverkehrs zwei
Schwerpunkte gesetzt: Zum einen die Vermeidung
von Durchgangsverkehr, zum anderen die Verkehrs-
beruhigung in den Quartieren.

Hierzu wurde der Verkehr durch die Friedberger
Strafle entzerrt, indem man die Fihrung der Bun-
desstralen B 2 und B 300 verlegte und darlber
hinaus ein Wegweisesystem konzipierte, das den
Hauptverkehrsstrom mit Ziel Autobahn, Innenstadt
und Gewerbegebiete, an Hochzoll vorbei Richtung
Norden lenkt. Zur Abrundung soll ein erweitertes
LKW-Verbot der Verkehrsentlastung Hochzolls und
der Friedberger StraRe dienen.

Zwar ist Hochzoll beinahe komplett als 30er Zone
ausgewiesen, allerdings verleiten manche breite
StraBen und die teilweise, Uber Vorfahrtsschilder
geregelte Verkehrsfuhrung auf diesen Strecken (z.B.
TrettachstraBe, Garmischer Strae), zu schnellerem
Fahren. Die Verkehrsberuhigung in den Quartieren
will man durch ,rechts vor links“, Einbauten, Einen-
gungen und vermehrte Geschwindigkeitskontrollen
in den Griff bekommen.

Zu guter Letzt wurde im Bereich des Bahnhofs
Hochzoll ein Park & Ride- Platz mit kurzen Wegen
zum Bahnsteig erdacht, der mit begrintem Schall-
schutz ausgestattet werden soll; des Weiteren ein
Anwohnerparkbereich mit Kurzzeitparken.
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1.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Bei der Behandlung des OPNV war das wesentliche
Thema die Weiterfihrung der Linie 1 vom Neuen

Ostfriedhof nach Suden, die Zugspitzstrafle entlang
bis zum Hochzoller Bahnhof, mit Option auf Erweite-
rung bis nach Hochzoll Sud. Gerade letzteren Punkt

sahen viele Beteiligte als Chance, obwohl das
OPNV-Netz - sprich: die guten Busverbindungen -
in Hochzoll Sud als sehr bedarfsgerecht einge-
schatzt werden. In mehreren Varianten wurde un-
tersucht, welche Trassen fir die Erweiterung nach
Suden in Frage kommen.

Des Weiteren wurde, ausgehend von einem Ein-
zugsradius der Trambahnhaltestellen von 400m, ein
unterstitzendes Busnetz fur den Bereich von Hoch-
zoll Nord erdacht.

1.1.3 Rad- und FuBwege

Im Hinblick auf Rad- und FuBwege innerhalb Hoch-
zolls treten schnell die Defizite — vor allem die LU-
ckenhaftigkeit — deutlich zu Tage. In diesem Sinne
wurden von den Delegierten des Verkehrskonzepts
Verbindungen und Erweiterungen der Wege defi-
niert. Dies soll vor allem in Nord-Sud-Achse stattfin-
den, da die Ost-West-Achse durch die Erneuerung
der Friedberger StrafRe bereits abgedeckt wird.

Eine wesentlichere Rolle nhahm beim Thema Rad-
und FuBwege die Schulwegsicherheit ein, was auch
zum Anlass genommen wurde, den Umgriff der
Schulsprengel kritisch zu hinterfragen. Die ver-
kehrstechnische Sicherheit der Kinder soll hierbei

durch die Optimierung der Schulsprengel, Que-
rungshilfen, Grenzmarkierungen, Aufpflasterungen
und Piktogramme verbessert werden.

Im Allgemeinen wurden beim ,Verkehrskonzept flr
Hochzoll“ vor allem punktuelle und kurzfristig um-
setzbare Losungen behandelt, denn z.B. die Aus-

158

Hochzoll - Teil 1: Vorbereitende Unterschung



weisung von Spielstrafen ist mit hohen Hirden
versehen.

Doch innerhalb der Planungswerkstatt wurde nicht
nur der Verkehr behandelt. Auch begleitende The-
men wie Stadtebau, Freirdume und soziale Infra-
struktur wurden angesprochen. Diese Punkte wur-
den gesammelt und in die nachsten Beteiligungs-
schritte im Rahmen des Entwicklungskonzepts in-
tegriert.

1.2 ,ATTRAKTIVE ZENTREN FUR
HOCHZOLL*

1.2.1. Auftaktveranstaltung Januar 2010

An die 80 interessierte Burger, darunter auch viele,
die bereits an der Erarbeitung eines Verkehrskon-
zepts mitgewirkt hatten, waren am 20. Januar in
den Saal des Pfarrzentrums Heilig Geist gekommen.
Nach der Begrifung und Einflhrung wurde ein
Uberblick (iber die Anforderungen des Stadtebau-
forderungsprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren“, mit dessen Unterstutzung die Umsetzung
der MaBnahmen in den kommenden Jahren erfol-
gen soll, vorgetragen.

Nach einem Rickblick auf das Verkehrkonzept
Hochzoll und Ausblick auf zukunftige Beteiligungs-
verfahren (Planungswerkstatt, Stadtteilgremium,
Verfugungsfond) durch Dipl. Ing Jan Weber-Ebnet
URBANES WOHNEN e.V. wurde das aktive Einbezie-
hen der Bulrger und lokalen Akteure, sowohl in der
Konzeptentwicklung als auch in der spateren Um-
setzung hervorgehoben.

Nach der Vorstellung der Planer und deren wesent-
lichen Ergebnisse der Bestandserhebung wurden
die Burger, statt einer Diskussion, in ein ,Offenes
Forum“ gebeten um die Bestandsaufnahme zu
erganzen. Hier konnten offene Fragen geklart wer-
den und man konnte gemeinsam ins Gesprach
kommen.

Die Ergebnisse, die uber Infokarten an ,Symboli-
schen Saulen fur die Stadtteilentwicklung” gesam-
melt wurden, kéonnen in die Bestandsaufnahme
einflieRen.

Auffallend war, dass sich bereits wahrend dieser
Veranstaltung 25 Burger fUr die Teilnahme an der
Planungswerkstatt eintrugen.

In Folge werden die vorgetragenen Ideen, Anregun-
gen und Winsche tabellarisch erfasst.

Alle Fotos auf dieser Seite: Urbanes Wohnen e.V. Miinchen
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Themen Inhalt: Wertung:

+ Starke (Potential)

- Schwache (Defizit)

0 Handlungsansatz

Il Anzahl der Nennungen

ERGEBNISSE FREIRAUM UND STADTEBAU

Versorgung Hochzoll Nord = Keine Einkaufsmoglichkeiten -
= Kein ,Vollsortimenter” sondern Backerei, Metzgerei, o]
kleiner Einzelhandel
= Genossenschaftsladen im ehem. Tengelmann o]
= Lieferservice fur Senioren in Hochzoll-Nord o]
= Trennwirkung Friedberger Strafle fir Einkaufer aus o]

Hochzoll Nord

FuB und Radwege = Kein asphalierter Radweg auf Verlangerung der o
Meringer Str. sondern Anlage analog Lechwege

= Weg (Osttangente) asphaltieren als Rad-und Skaterb. o)

= Fuf3- und Radweg durch Hochzoll Nord: Flssener Str.- | o
HIg. Geist mit Parkbanken, Beleuchtung und Rand-
steine verbessern.

= Querungshilfen fur die Meringer Str. Nahe Metzstr. fir | o
Kinder und Senioren

= Bessere Erreichbarkeit der Erholungsgebiete Fried- o]
berg-West (Baggersee+St.Afra) per Rad
= Rundwege anlegen! Kemptener Str. Schrebergarten, o

Hindelanger Str., Schulweg mit Banken ausstatten

Verkehr = Waxensteinstr. Keine Ampelanlage wegen Verkehrs-
Zunahme
= Waxensteinstr. zur Bliicherstrafie sperren o]
= Bypass fur Autos zw. KUKA/Friedhof und daflr o)

Verkehrsberuhigung an der
Waxenstein- und Flissener Strafle

Fehlende soziale Kontrolle am Lechrain o)
Aufenthaltsméglichkeiten fur Pausen, damit Senioren | o
wieder raus gehen
Kleingartenflachen RoRhauptener Str. - Lechhauser 0
Str. ausbauen > Aufenthaltsraume schaffen> Sonnen-
Bewirtschaftung

Waxenstein-/Bllicherstr./Ende Flssener Str. als Ruhe- | o
/Parkbereich mit Verkehrsberuhigung der Blicherstr.
> AIC 25

Kiosk in den Bau des Stadt. Griinamt (Lechrainstr.) s. o)
Kuhsee, evtl. Eisdiele zudem mit Sitzmdglichkeiten.

Aufenthalt im 6ffentl. Raum

Begriinung = Es fehlen Bdume am Peterhof -
= Moserklinik: Bepflanzung, Baume o]
= Aufwertung der Grunflachen bei den Hochhusern 0
Ecke Fussener-/KarwendelstraBe
= Zwischen Tannheimer- und Flssener Strafle: 0

Grunflache 6ffentl. Machen, Baume Pflanzen, ,Park”
= Lechauen ausbauen in Hochzoll Nord fur Naturschutz | o
als grine Lunge, kleine Bolzplatze o.a.

= Kinderspielplatz von Grun freistellen bessere Sozial- o]
Kontrolle
= Grlnstreifen an der 6stl. Peripherie erhalten o]

Verlangerung der Baumallee von der Blucherstr. in die | o
Lechhauser Straf3e bis lhle.
Stadt. ,Mullhalde” zwischen Waxenstein-/Lechhauser | o
Str. als Griinanlage mit Baumbestand zur Larm-
beruhigung umgestalten.
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Sport und Spiel

In Hochzoll-Nord fehlt ein FuSballplatz

FuBballplatz auf Friedberger Gelande auf der Hohe
Ottobeurer Str.

Keine Spielmdglichkeiten fur die Jugend.
Sportanlagen werden von den Klagern blockiert.
Jugendliche skaten auf dem frisch renovierten
Kirchplatz

Klagerecht von Anliegern von Sportanlagen im Gesetz
streichen

Abenteuerspielplatz auf dem ,Freigelande” (sudl.
Ostfriedhof)

Anlage flr Skater, Mountainbiker mit Halfpipe, usw.
Jugendspielplatz Waxensteinstr. : Erdhaufen
einebnen! Ballspiele ermdglichen

Bolzplatz an die Lechhauser Str. - anliegend zur
Fabrik Ihle verlegen

Spielplatz RieRerseestr.: fehlender Sonnenschutz, zu
grofBer ungepflegter Sandkasten

Spielplatz RieRerseestr.: Sandkasten verkleinern,
Wiese mit Banken und Baumen

Spielplatz Waxenstein-Fussener Str. in Freiflache
neben den Friedhof verlagern, Fuweg Flissener Str.
verlangern. Aufgeldster Spielplatz verkehrsberuhigte
Grinflache.

Schulgelande auch als Bolzplatze am Nachmittag und
in den Ferien nutzen. Mit freiwilligem
Aufsichtspersonal!

Kleinkinderspielplatze vor den Wohngebauden
Fussener Str.

Auf den WBG Grundstilicken Kinderspielplatze
auBBerhalb der Blocke fur die Allgemeinheit anlegen.

Hunde

Hundeauslauf begrenzen auf der Lechrainstr. Und auf
der Osttangente

Hundewiesen am Lech vorhanden (offiziell
ausgewiesen?)

Freilaufflachen fir Hunde im Griinzug noérdl. Meringer
Strafle

Jugend

Problem mit Jugendlichen am Lechspielplatz und bei
Flssener-/Karwendelstr.: Brennende Mulltonnen
Jugendspielplatz Jugendtreff auf Grinflache neben
Friedhof einrichten

Jugendtreff: Lage nicht zentral, sondern am Rand, wo
sie niemanden stéren

Jugendliche wollen woanders sein als Nachbarn,
Eltern

Jugendtreff unter pad. -sozialer Fachbetreuung

Einfamilienhausbebauung

jeder baut wie er will, viel zu dicht, keine Garten mehr
keine Vorgaben durch die Stadtplanung
Bebauungsplan fur Wohngebiete
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Themen Inhalt: Wertung:

+ Starke (Potential)

- Schwache (Defizit)

0 Handlungsansatz

Il Anzahl der Nennungen

ERGEBNISSE SOZIALE INFRASTRUKTUR

Zentrum Hochzoll = langahrige Uberlegungen ohne sichtbares Ergebnis -
(nérdl. Friedberger = fehlende Information Giber Stand der Ubelegungen, -
Str./Salzmannstr.) Planungen
= geeignetes Grundstlck in stadtischem (Teil-)Besitz +
= Konzepte fiir ein Zentrum noérdl. der Friedberger Str. o]

als Alternative zum Post/ - Telekomareal
weiterentwickeln: Einkaufen,
Mehrgenerationenwohnen, betreutes Wohnen

flr Jugendtreff ungeeignet - Anwohnerproblematik

Kultur Programmkino fur Jugendliche 0
Stadtteilblcherei als Ableger der Stadtbicherei oder
als Kooperationsprojekt von Kirchen, Schulen vor Ort 0
(Klaren, was es schon gibt)
Café oder Bistro flr Bewohner mittleren Alters und fiir | o
altere Bewohner
attraktiver ,Kulturtempel“ fur junge Leute, der Junge o
anzieht/bindet, Programm &hnlich Spectrum-Club,
Kriegshaber, (wo ansiedeln?)

Jugendspielplatz Jugendtreff auf Grinflache neben o
Jugendtreff Friedhof einrichten
Jugendtreff: Lage nicht zentral, sondern am Rand, wo | o
sie niemanden stéren

= Jugendliche wollen woanders sein als Nachbarn, o]
Eltern

= Jugendtreff unter pad. -sozialer Fachbetreuung o]

= Pfadfinderhaus reaktivieren fir Jugendliche o]

= Pfadfinderhaus bitte abreiflen - ideales Gelénde fiir o]
Jugendtreff

= in eigener Regie (unter Aufsicht qualifizierten o]
Personals)

= idealer Standort: alter Bahnhof (zentral und keine o |l

Anwohnerbelastigung)

Nahversorgung = Einkaufsdienst fur altere Bewohner
= Sozialkaufhaus

Toiletten = Wege in Hochzoll weit -
= keine offentl. Toiletten -
= Die nette Toilette“ (siehe Landsberg a. L.)

Auflistung der Gasthauser, Kirchen, Parkhauser mit 0
Lageplan, Offnungszeiten als Initiative der drtlichen
Gastronomie, Handel,...
hulsprengel
Schulsprenge SchwangaustraRe
= derzeit zu Hz-Nord,Trennlinie Friedberger Str., zu Hz- -
Sud gehorig
= zum Schulsprengel der Schule a.d. HofatstraRe 0
(kurze Wege, Sicherheit)
Bevélkerung = Wegzug Alterer wegen schlechter Versorgung: o

Nachzug von Menschen mit schwierigem sozialen
Hintergrund
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' ERGEBNISSE LOKALE WIRTSCHAFT

Kultur = Kino z.B. Programmkino auch firr Jugendliche am o}
Freitag/Samstag

Einkaufen = Mehr Laden fur Jugendliche: CD ’s, Fahrrad, Textil 0

= Buchhandlung evtl. mit CD "s und DVD ’s. 0

= Backer/Metzger Reinigung, Gemischtwarenladen o]

(Koch?!) - gute Qualitat, als kleines Einkaufszentrum,
3-4 Laden in Hochzoll-Nord

= Haushaltswarengeschaft

= Wenn die Friedberger Strafle neu gebaut ist, ist das +

Friedberger StraRe gut.

Gastronomie

Aufenthaltsqualitat verbessern,
Sitzgelegenheiten schaffen,

FUr eine Erhohung der Aufenthaltsqualitat missen

O O oo

auch die Fassaden der Privathduser aufgewertet
werden (streichen). Hierflr sind Anreize fur die
Eigentimer (z.B. ZuschUsse) erforderlich.

Geschafte des tatsachlichen Bedarfs. o)

Nahversorgung in Hochzoll-

Mobile Angebote funktionieren und werden +

Nord angeboten in Hochzoll Nord = Ausbauen

Aktivierung des ehemaligen Tengelmann durch Laden  +

mit gemischtem Sortiment auch Kurzwaren usw.

Tengelmann in Hochzoll Nord wieder etablieren. +
Welche Nutzung ist im Gebaude der Stadtsparkasse -

an der Zugspitzstr. Bzw. gegenuber bei (friher)

,Blumen Uschi“ mdglich?

= Mobile Einkaufsmaoglichkeiten z.B. ,Metzgerbus“ & 0
,Obst- + GemUsebus“ in Hochzoll Nord.

Nahversorgung - alterer Leute in Hochzoll Nord durch o

mobile Handlier, Lieferservice durch Supermarkte

1.2.2. Planungswerkstatt Februar 2010

Die Ideen auflerhalb der Verkehrsplanung konnten
Zu einem spateren Zeitpunkt, im Februar 2010, in
einer weiteren Planungswerkstatt, diesmal unter
dem Motto ,Attraktive Zentren fir Hochzoll“, weiter
entwickelt und gefestigt werden. Die Burgerinnen
und Bulrger des Stadtteils Hochzoll wurden in die-
sem Rahmen aufgerufen, sich aktiv an der Planung
zu beteiligen und eigene Vorstellungen, Ideen und
Konzepte einzubringen.

Es wurden Gruppen gebildet, die gemeinsam Uber
die mogliche Entwicklung Hochzolls diskutierten
und dabei, aus ihrer Sicht als Blrger, Bestandsauf-
nahmen und Handlungsansatze definierten, unter-
stiitzt von Experten aus Amtern und Fachplanern.
Hierbei wurde deutlich, dass die Vorstellungen und
Ideen der Burger sich mit den Konzepten der Planer
sehr stark decken. So wurde - unter vielen weiteren
Aspekten - zum Beispiel die Problematik der man-
gelnden Attraktivitdt an der Friedberger Strafe an-
gesprochen. Hierbei wurden zahlreiche Handlungs-
ideen vorgebracht, z.B. die Initiilerung eines Burger-
wettbewerbs, dessen Preis eine Startférderung fur
das jeweilige Projekt sein kdnnte. Hierdurch kénn-

ten Blrger und Gebaudebesitzer fur diese Themen
sensibilisiert werden.

Ein weiterer oft genannter Punkt war die Einbezie-
hung des Areals um den Norma an der Hochzoller
Strafe.

Auch die Freizeitmoglichkeiten fir Jugendliche wur-
den intensiv behandelt. Hierbei werden immer wie-
der Einrichtungen fur Skater und BMX-Fahrer er-
wahnt, die, nach Aussage der Blrger, verhaltnisma-
Big schnell und kostenglinstig zu realisieren waren,
sobald man eine Flache ausgewiesen habe. Auch
Jugendcafés spielten in dieser Diskussion eine
Rolle.

Wichtig scheint auch die Schaffung von Treffpunk-
ten und Kommunikationsrdumen - nicht nur flr
Jugendliche - was mit der auch intensiv diskutier-
ten Thematik der Durchwegung und Schaffung von
Sitzmoglichkeiten und damit Aufenthaltsorten,
durchaus konform geht.

Im Allgemeinen kann man sagen, dass die Beteili-
gung der Blrgerinnen und Burger in Hochzoll sehr
erfolgreich ablief und gute Handlungsansatze dar-
aus hervor gingen. Des Weiteren wurde zu einer
Auseinandersetzung mit der Planung, dem eigenen
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Stadtteil und dessen Starken und Schwachen ange-
regt. Viele der Teilnehmer an den Workshops moch-

1.2.2.1. Ergebnisse der Blrgerbeteiligung — Arbeitsgruppe ,Soziale Infrastruktur

ten sich auch weiterhin engagieren, zum Beispiel im
Quartiersmanagement

“

Thema

Motto des Handlungsfelds

Inhalt

Kulturelle Aktivitdten und soziale
Angebote im Quartier

+~Angebote koordinieren,
Zusammengehorigkeit
starken”

Burgerburo mit Quartiersmanagement,
Birgerinformation

Dezentrale Anlaufstellen in den Teilzentren
Hochzolls

Stadtteilgremium: regelmagig, verbindlich,
umfassend

,Burgerinformation, Starken
kommunizieren®

Offentlichkeitsarbeit

Wegweiser, Karten, Broschure

Zentrale Informationsplattform in Web und Print,
getragen von Vereinen und Initiativen
Projektkoordination (M?2)

Gezielter Einsatz der Medien um Minderheiten
anzusprechen (Migranten, Alte,...)

Zentrale Orte Im Quartier
(nérdl. Friedberger/
Salzmannstrafie,
Post/Telekomgelénde)

»Eine Kulturelle Mitte in
Hochzoll*

Entwicklung der kulturellen Mitte an der
Friedberger/SalzmannstraRe mit
Unterzentren in Nord und Sid sowie fur
unterschiedliche Gruppen

Stadtteilblicherei

Café oder Bistro

Besondere Wohnformen (Mehrgenerationen,
betreutes Wohnen)

LZentren gemeinsam
gestalten”

Planungswerkstatt mit allen Betroffenen
(Gewerbetreibende, Anwohner, Jugendliche, etc)
Bau- und Kunstprojekte mit Jugendlichen

Kultur im Zentrum: Aktionen und Projekte
(Konzerte, Kino, etc)

Ein Miteinander der Generationen und Kulturen
ermoglichen

Kultur und Gastronomie

LKulturcafé“

Offnung fir alle

Café mit Kulturangebot (Musik, Kino, Konzerte,
etc) fur alle Generationen

Ateliers und Werkstatten

Stadtteilkino

Mobilitat im Stadtteil

Wege im Stadtteil”

Stadtteilspatziergange/Bestandsaufnahme:

0 Identifizieren der Wegebeziehungen,

Uberpriifung der Barrierefreiheit

0 Wegenetz der Jugendlichen
Wege mit Ruhepunkten flr Senioren (Sitzbldcke
in verlasslichen, regelméasigen Absténden
entlang der Wege)
Toiletten im Stadtteil zuganglich machen
(Vorbild: ,Nette Toilette"): Karte, Vereinbarungen
mit Anbietern
Thematische Rundwege im Stadtteil

Angebote fiir Senioren

LAktivitaten und
Kommunikation fur
Senioren“

Zentrale Treffpunkte und ,Regional“-Treffs in
Nord und Sud

Wegenetz zu den Treffs mit Sitzgelegenheiten
Generationenubergreifende Nutzung
Generationslbergreifender Betrieb (Schiler-/
Mehrgenerationenfirma)

Intensivere Nutzung des Holzerbaus

Freiraum ,Dezentrale Treffpunkte flir = Entlastung schaffen, Konflikte reduzieren durch
Jugendliche im &ffentlichen zusatzliche Spiel- und Sportflachen
Raum* = Ungenutzte Flachen zeitnah, temporar fur
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Ballspielen und Treffen freigeben
(Gewerbegebiet Friedberg)

Einbeziehungen von Burgerlnnen
(Paten/Bauprojekte, etc) und Jugendgruppen
(BMX-Gruppe, etc)

Ein Netz von Treffpunkten mit Sitzgelegenheiten
far Jugendliche an deren Wegen

Jugendtreff: Lage nicht zentral, sondern am
Rand, wo sie wenig stéren (Grinflache sidl.
Friedhof, am Stierhof)

Schulsportanlagen 6ffnen

Streetwork starken

1.2.2.2.

Ergebnisse der Burgerbeteiligung — Arbeitsgruppe ,Lokale Wirtschaft“

Thema

Motto des Handlungsfelds

Inhalt

Friedberger Strafie

~Standortmarketing“

= Kommunizieren der Attraktivitat und der
Potentiale des Standorts (Vermietbarkeit,
Lage)

Stadtteilmanagement (auf Zeit)

Intra- und ggf. interkommunales
Kommunikationsnetzwerk

Anreize und Unterstltzung fir
Ansiedlungswillige (Finanzierung,
Burgschaften, etc.)

JAttraktivierung durch
temporare Nutzungen im
Leerstand“

Leerstandsmanagements (Friihzeitiges
Erkennen und Vermitteln,
Zwischennutzungen anbahnen)
Aushandlung von Zwischennutzungen im
Leerstand, Nutzungen flr Eigentiimer
kommunizieren

= Raume ungewohnlich nutzen: Film,
Ausstellung, Verkaufsausstellung
Zielgruppenspezifische Angebote:
Tauschbazar, Flohmarkt,
Seniorenveranstaltungen, Jugendevents
Ideenwettbewerb

(nordlich Friedberger/Salz-

gelande)

mannstrafle, Post/Telekom-

,Ein Zentraler Ort im Stadtteil”

Wegebeziehungen schaffen
Zentrale Funktionen etablieren
Platz fur Begegnung

Einzelhandel

,Einzelhandel im Quartier
fordern“

= |Informationskampagnen (Aufklarung, Vorteile
kommunizieren)

Gemeinsames Marketing

Neuartige Angebotsformen und Konzepte
testen (Angebote fir Jugendliche, etc.)
Unterstitzung und Férderung, Koordinierung

»,Neue Formen der
Nahversorgung entwickeln“

Lieferservice, Einkaufsdienst fir altere

Bewohner

= Mobile Einkaufsmdglichkeiten, z.B.

~Metzgerbus” & ,Obst- und Gemusebus*® in

Hochzoll Nord

»~Minimarkte“: Standorte mit ,Fahrplan fur

mobile Handler (Ladenbusse und

Direktvermarkter)

= Wochenmarkt (Bauernmarkt) im zu
entwickelnden ,Postgelande”

= Neue Tragerformen fiir wohnungsnahe Laden

(Genossenschaften, gemeinschaftsinitiative,

Forderung) (ehem. Tengelmann)

»Anreizprogramm®

= Gemeinsames Marketing
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Sammeln von Talern, Punkten, u.a. in den
ansassigen Geschaften

Citymanager, der die Aktivitaten koordiniert,
Programme initiiert und koordiniert
Parkraumkonzept

1.2.2.3. Ergebnisse der Burgerbeteiligung — Arbeitsgruppe ,Stadtebau und Freiraum*

Thema

Motto des Handlungsfelds

Inhalt

Zentren

»Ein zentraler Ort im Stadtteil”
(nordl. Friedberger/Salzmann-
strafle, Post/Telekomgelande)

Suche nach starken Partnern, die auch einen
Beitrag zur Stadtentwicklung leisten kénnen
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,
Barrierefreiheit

Starkung der Bezlge zur Friedberger Strafie:
Durchwegungen, Hinweise

Stérkung und Ausbau der Wegebeziehungen
aus der Flache ins Zentrum

Parkraum schaffen

Zentren mit unterschiedlichen
Schwerpunkten fur den gesamten Stadtteil
schaffen:

Areal Post/Telekom:

Schwerpunkt Einzelhandel

Belebung durch &ffentliche Nutzung im
Postgebaude (z.B. Burgerburo)
Wegeverbindungen nach Norden und nach
Osten

Einbeziehung des Umfeld Norma

Areal Salzmannstraie - Soziales/Kultur
Schwerpunkt: Kultur, Soziales

Ggf. Ergdnzung durch Einzelhandel, Hotel,
etc.

Erhalt hist. Bausubstanz bzw. der
stadtebaulichen Struktur bei Ersatzbau

Friedberger Strafie

»Ein neues Gesicht fur die
Friedberger Strale”

Gestaltungswettbewerb

Eigentiimer ansprechen, sensibilisieren und
gewinnen

Foérderung und Koordination von
GestaltungsmafRnahmen (Vorplatze,
Sekundararchitektur, Fassaden)
Fassadenpreis

Gestaltungsfibel

Forderinstrumente entwickeln

»Grune Lunge vor dem RDG*

Bereich Dieselgymnasium bewusst als
Grunbereich belassen und gestalten

Kein Einzelhandel (lange Friedberger StraBe
nicht zusatzlich auseinander ziehen)

Nahversorgung, Treffpunkt

,Ein Zentrum flr Hochzoll
Nord“

Entwicklung von quartiersbezogenen
.Zzentralen Orten”

Erhalt und Starkung der noch vorhandenen
Nahversorgung (Karwendelstraie)
Schaffung eines Netzes sich ergdnzender,
abgestimmter Angebote des taglichen
Bedarfs um ehem. Tengelmann,
Sparkasse,...

Gestaltung des Friedhofsvorplatzes als Treff
und Marktplatz

Stadtebauliche Fassung durch Wohnungsbau
sudl. des Friedhofs

Wohnungsbau ,Ghettoisierung = Interkulturelle Garten
entgegenwirken® = Alle Bevolkerungsgruppen ansprechen und
einbinden
= Aufsuchen Sozialarbeit, Streetwork
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Klaren, ob das Team Lehmbau die
Kapazitaten hatte auch in Hochzoll Nord
aktiv zu werden.

,Ortsbild verbessern*

Bebauungsplan fur Wohngebiete
Gestaltungsfibel fiir Bauherren (wie
Sheridangelande)

Neue Wohnformen

+~Wohnen flr jung und alt”
(sudl. des Friedhofs)

Moglichkeit der Bebauung und
Freiflachengestaltung Gberprifen
Nutzungen: Neue Konzepte Wohnen im
Alter/zu Hause entwickeln

Wohnen fur junge Familien, Generationen-
Wohnen

Unterstutzer und Trager aus dem Stadtteil
gewinnen

Straflenraum

LStraenraume und Platze
gestalten”

StraRenbegrinung, Pflanztroge, Banke
Initiative der ,Kimmerer“ ausweiten und
unterstiitzen, Patenschaften fir Baume und
Flachen

Fuf- und Radwege

Wege in die Zentren
ausbauen®

Durchgangige Wege zwischen Zentrum und
Umland (Naherholungsgebiete)

Rundwege anlegen! Kemptener StrafRe
Schrebergarten, Hindelangerstr., Schulweg,
mit Banken ausstatten

Offentliche Freiflaichen

»Spiel- und Freiflachen fur alle
Generationen”

Gemeinschaftsflachen, Sportflachen fur Jung
und Alt

* Nord: sudlich Friedhof

* S0d: Flachen an der Zedlitzstrae/Stierhof
Miteinander von Kindern und Jugendlichen
verschiedener Nationalitaten (einfacher als
z.B. im Lehmbau)

Interkulturelle Garten

Madchenfuf3ball als Angebot zur Starkung
des Selbstvertrauens

Freiflachen im Wohnumfeld

~Wohnumfeld verbessern“
(im Geschosswohnungsbau)

Eigentimer ansprechen und fur die
Mitwirkung gewinnen (Stabilisierung der
Mieterschaft, Werterhalt)

Alle Bewohnergruppen ansprechen und
einbinden

Untersuchung der Freiraumqualitat mit den
Betroffenen

Aktivierende Forderinstrumente entwickeln
Partizipative Bauprojekte
Kinderspielplatze in den Wohnanlagen flr
die Aligemeinheit offen/anlegen
Dezentrale Kinderspielplatze in
Wohnungnahe

Interkulturelle Garten in der Nahe der
Geschossbauten anbieten, z.B. sidl. des
Friedhofs

Offentliche Spielplatze

,Spielen im Stadtteil”

Aufenthaltsbereiche, Bolz- und
Basketballplatze fur Jugendliche (s. auch
Arbeitsgruppe ,Leben in Hochzoll als Kind
und Jugendlicher”

Bewusstseinswandel einleiten:
Offentlichkeitsarbeit, Klagerecht von Anlieger
abschaffen, etc.)

Spielplatzcheck (Ausstattung, Zustand, Lage,
Erreichbarkeit, Anwohnerbelastung, Ausbau)
Schulgelande 6ffnen (mit ehrenamtl.
Aufsicht)

Natur und Umwelt

»hatlrliches Lechufer”

Als Grunraum erhalten, Naturraum schitzen
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= Naturnahe Gestaltung, wenig
Nutzungsnagebote

1.2.2.4. Ergebnisse der Burgerbeteiligung — Arbeitsgruppe ,Leben in Hochzoll als Kind
und Jugendlicher

Thema

Motto des Handlungsfelds

Inhalt

Kulturelle Angebote

LJugendkultur im Stadtteil”

= Mobiles Kino vor Ort (Open-Air auf Platzen, in
leeren Laden, in den Einrichtungen,..)

= Events, Angebote und Kunstprojekte an

zentralen Orten: Hip-Hop, Graffity, Skaten,...

Identitat, Bindung an den Stadtteil fordern,

Zeichen setzen, Jugendliche einbinden

Treffpunkte fur Jugendliche

Lzentrales Jugendcafé”

Weitgehend selbst verwaltet mit
padagogischer Betreuung durch lokale Trager
oder

= kommerziell“ mit padagogisch orientiertem
Pachter

evtl. als temporares Labor in einem leeren
Laden an der Friedberger Strafle

,dezentrale Treffpunkte fiir
Jugendliche” im 6ffentlichen
Raum

= ein Netz von Treffpunkten mit
Sitzgelegenheiten, Tischen

offene Pavillons (Uberdachung, Windschutz,
Licht) an unkritischen Orten mit Wanden fur
Graffiti

,Kioskautomaten“ fur Getranke, Snacks,
bestlckt von lokalen Laden, Gastronomie
(Werbung, lokale Wirtschaft) -
Attraktivierung ausgewahlter Orte, Entlastung
anderer Orte

~mobiler Jugendbus* als Treffpunkt und
Stltzpunkt der Freiraumnutzung -
flachendeckendes Angebot mit festem
Fahrplan

Jugendtreff: Lage nicht zentral, sondern am
Rand, wo sich niemand gestort fihlt
(Grunflache neben Friedhof)

Lspezifische Angebote flr
Madchen*

Ergadnzend zur bisherigen
Bestandsaufnahme musste noch gezielt
herausgefunden werden, was die Madchen
brauchen

Eine Erfahrung aus der Jugendarbeit zeigt,
dass die geschitzte Rdume bendétigen, in
denen sie nur fur sich sein kénnen.

Kaufen und Konsumieren

»Einkaufen im Quartier”

Tauschbérse, 2nd-Hand-Laden, kombiniert
mit Jugendtreff/-Café: Jugendliche Uber
Produktkultur ansprechen, vernetzen,
Kommunikationsanlasse schaffen
Marktplatz fur spezielle Zielgruppen
(Trendsport, Mode, Elektronik, Spiele,...):
permanente Schaufenster im Leerstand
kombiniert mit perodischen Verkaufstagen
Lexterner” Anbieter.

Jugendliche als Kunden gewinnen, aktiv
umwerben, spezielle Angebote und
Offnungszeiten
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Mobilitat im Stadtteil
Stadtteil”

LJugendliche unterwegs im

= Stadtteilerkundungen mit Jugendlichen:
Qualitaten, Handlungsoptionen und Wege im
Stadtteil entdecken und entwickeln.

= Jugendstadtplan, mit Jugendlichen erarbeitet

= Neue Mobilitatskonzepte: Leih- und
Gemeinschaftsrader, Shuttle-/Jugendbus,
Wegweiser

Sport LJugendspezifische
Sportangebote“ BMX-Bahn

= Zeitweise Uberlassung einer geeigneten
Flache fur Selbsthilfeprojekt

= Bau einer Bahn in Eigenleistung
(Materialspenden aus dem Stadtteil)

= Betreuung durch ,BMXcommunity/-Vereinen

Kommunikation

+<Kommunikation zwischen = Um gegenseitige Vorurteile abzubauen und
Jung und Alt férdern*

ins Gesprach zu kommen, sollten
gemeinsame Veranstaltungen (z.B.
Sommerfest am Lechufer) gestaltet, oder
gemeinsame Aktionen geplant werden.

= Wir kdnnen mehr als stéren“ > Jugendliche
sollten die Moglichkeit bekommen und
aufgefordert werden zu verschiedenen
Anldssen zu zeigen was sie kdnnen (z.B.
BMX-Kunststlicke, Hip-Hop-Tanz)

Naherholungsgebiete LJugendgerechte Ausstattung” | = Zum Teil fehlen auch in den
Naherholungsgebieten passende
Ausstattungselemente (Grillstellen,
Sitzsteine...)

Anknupfungspunkte = ,Augsburger Zukunftspreis“: Auszeichnung vorbildlicher Aktivitaten

birgerschaftlichen Engagements
= Selbstverwaltung durch Jugendliche im Gastronomiebereich:

. * Werner-von-Siemens Hauptschule: selbst verwaltetes Café im
Container
. * Kapellen-Volksschule: AG Schilercafé (5.-10. Klasse)

1.2.3. Informationsveranstaltung Juli
2010

Vorstellung der Entwlrfe der Vorbereiten-
den Untersuchung und des Entwicklungs-
konzepts

An die 80 Burgerinnen und Burger hatten Interesse,
sich von den Fachplanern die Ergebnisse der ,Vor-
bereitenden Untersuchung® und das Entwicklungs-
konzept flir Hochzoll vorstellen zulassen.

Nach den Vortragen der Fachplanern hatten die
Burger Gelegenheit Fragen zu stellen und Anregun-
gen zu auRern. Flr sich oder im Gesprach mit den
Nachbarn wurden Fragen und Anregungen formu-
liert und auf Karten notiert. Das Moderationsteam
hat diese gesammelt und parallel nach Fachberei-
chen geordnet. Die Planer konnten so geblndelt
und knapp auf die Themenkomplexe eingehen,
Fragen beantworten oder erlautern, welche Anre-
gungen bereits im Entwicklungskonzept Eingang
gefunden haben. Auf die Stellungnahmen zum

Verkehr konnte im Rahmen der Veranstaltung nicht
eingegangen werden. Hierfur wurde eine gesonder-
te Veranstaltung durchgefuhrt.

Im Fokus des Interesses standen:

= Einbeziehung aller Bevodlkerungsgruppen und
Berlicksichtigung der Belange von Kindern und
Jugendlichen

= Einzelhandelsangebot und Gastronomie

= Konzept und Realisierung der Zentren: Post-
Telekom-Gelande und Areal Salzmannstrae

= Baume im Stadtteil

Anhand der Fragen wurde deutlich, dass die Ver-
kehrsberuhigung in den Wohngebieten den Birgern
nach wie vor ein groes Anliegen ist und die auf die
Erarbeitung des Verkehrskonzepts folgenden Um-
setzungsschritte als sehr schleppend empfunden
werden.

Die Veranstaltung bildete den Auftakt der 4-
wochigen  Auslegung im  Stadtplanungsamt
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Ergebnisse, Fragen und Anregungen der Birger/innen

Sozialgeografie
Einige Anregungen zum Thema Sozialgeografie gehen im Themenkomplex Freiraum auf

Belange der Behinderten besonders bertcksichtigen
Einbindung aller Bevolkerungsgruppen durch kultu-
relle Veranstaltungen!

Gebuhrenverzicht der Stadt bei Kulturfesten

Jugend

Jugendzentrum nicht beim Apostelplatz sondern bei
Lehmbau (keine Anderung ZwAPI)!

Wo kann ein Jugendtreffpunkt eingerichtet wer-
den/etabliert werden?

Schaffung der Mdglichkeit der Kinderbetreuung nach
17.00 Uhr! (da Einzelhandel um 20.00 Uhr schlief3t)
Warum wird kein interessantes Freizeitprogramm fir
die Altersgruppen 6-16 organisiert?

Dr. Hafner:

Lebendige Zentren bedeutet auch die Jugend ins
Zentrum zu holen

S.0.

Wirtschaft

Bedarfsplanung

Statt Matratzenladen ein Gesundheitshaus ansiedeln
Ansiedlung von Gastronomie auf Tengelmanngelande
in HZ-Nord

Bedarfsformulierung Gastronomie statt erfolglosem
Einzelhandel

Sonstiges

Starkung des ZwAPI

Bedarf eines eigenen Stadtteilmanagers, da Liegen-
schaftsamt keine Centermanagementskompetenz
habe

Siehe Entwicklungskonzept
Dr. Popien:
GrofRere Erfolgsaussicht als Einzelhandel

S.0.

siehe Entwicklungskonzept
Teil des Stadtebauférderungsprogramms

Stadtebau

Zwolf-Apostel-Platz (ZwAPI)

Wer finanziert den Umbau des ZwAPI?

Lichtkonzept fir Angstraumbeleuchtung
Post-Telekom-Gelénde

Bitte um Infos zu Kauf und Umsetzungszeitrahmen
Post-Telekom-Gelande

Baume auf und Umgestaltung von Post-Telekom-
Gelande?

Salzmannstrafle

Wichtigstes Anliegen:

Kulturelle Mitte an der SalzmannstraRe schaffen
Bedarf einer Rahmenplanung Salzmannstrafie

Bitte um Entscheidung zu ,stédtischem® Leerstand
Salzmann-Karwendel-Friedberger

Wer finanziert Erhalt des alten Schzlgebaudes und
Feuerwehrhaus?

Sonstiges

Kauf des Teppichlagers ermdéglicht Parkplatz fur
Peterhof und Kinderheim!

Bedarf eines Stadthotels (ggf. an der Friedberger
Strafle)

Wunsch nach Erhaltung der Gebadude Friedberger-
/Griintenstrafle

Fokus derzeit durch Programmvorgaben nur Zentrum

Siehe Entwicklungskonzept

Wurde von den Fachplanern bestatigend aufgenom-
men

Hr. Quarg erlautert das weitere Vorgehen

Hr. Quarg: Baume sind in der Planung vorgesehen
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- Vorschlag: Weitere Fordermittel fir ganz HZ

Freiraum

Baumpflanzungen

Bitte um Nachpflanzung und Ortsangabe der geplan-
ten Neupflanzungen

B&dume in der Friedberger! 2 Nennungen

Bdume am Gruntenplatz! 2 Nennungen

Baume vor Dolce Vita!
Waxensteinstrafie

Aufstellung von Tltenspendern,
Hundekot

Banke

Tischtennisplatten
Seniorengerechte Absenkung des Randsteins

Jugend

Bitte um Einrichtung einer ,legalen” Wand fur Graffiti
Bedarf eines Dirt-Bike-Areals fir Jugendliche (grofes
Interesse selbst zu bauen, Community im Stadtteil
vorhanden)

Jugendliche bei Planungen einbeziehen

Mdulleimern vir

Siehe Entwicklungskonzept

Verkehr

MIV

Verkehrsberuhigung Ortlerstrafle,
Neuschwansteinstrafie
Verlangsamung in Tempo 30 Zonen erzwingen, auch
Polizeikontrollen

Abklrzung tber Oberlander Strafle verhindern
Friedberg-West Uber BllicherstraBe mit Kreisel an-
binden

Waxensteinstrafle

Durchgangsverkehr unterbinden

Verkehrsberuhigung (inkl. Flissener Str.) im Hinblick
auf Einkaufsverkehr Richtung Friedberg, Aichach

Ort und Anzahl der geplanten Parkbuchten?

Am Ende Waxenstein-Lechhausen Einrichtung einer
Ampel

Wie gestaltet sich die weitere Planung der Einmun-
dung in die Blucherstrafie

Einseitige Einfahrt in Karwendelstrafe flUhrt zu
Mehrbelastung Griinten-Waxensteinstrafle

Wo verlauft die B300 nach Fertigstellung der Fried-
berger Strafe?

Wo bleibt die Schallschutzwand entlang der Blicher-
strafle?

OPNV

Bitte um Nachtrag im Entwicklungskonzept zur Linie
1 und deren Wendeschleife

Bitte um Information zum Stand Verléangerung Linie 1
Warum wird die Trasse Linie 6 nicht begrint?

Fu- u. Radwege

Jochbergstrafie,

FuBweg zum neuen Einkaufszentrum (Tengel-
mann/Aldi/Muller/Ihle) von HZ-Nord
Radweg zum neuen Einkaufszentrum (Tengel-

mann/Aldi/Muller/Ihle) von HZ-Nord

Radweg an der Friedberger Strafe

Radweg an der Westseite der Meringer Strafe
Sichere Schulwege, da Schiler auch von weiter
kommen

Bordsteinabsenkungen an allen wichtigen FuBwegen

Auf die Fragen und Anregungen zum Thema Verkehr
konnte im Rahmen der Veranstaltung nicht einge-
gangen werden. Hierflr ist eine eigene Veranstaltung
vorgesehen.
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Fahrradfahrer
Unterfuhrung Bahnlinie Munchen-Augsburg
schmal fur FuBganger und Fahrradfahrer.

Unterfihrung HZ Mitte zu schmal fir Fuganger und

2. BETEILIGUNGEN: § 137 und § 139 BAUGB

2.1. Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen nach § 137 BauGB

Gemafl § 137 BauGB soll die Sanierung mit den
Eigentimern, Mietern und Pachtern und sonstigen
Betroffenen moglichst frihzeitig erortert werden.
Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sa-
nierung und zur DurchfUhrung der erforderlichen
MafBnahmen angeregt und hierbei im Rahmen der
Méglichkeiten beraten werden.

Um den Anforderungen der sanierungsrechtlichen
Vorschriften zu entsprechen, wurde im Zuge der
Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB und zum Einstieg in das Bund-Lander-
Stadtbauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren eine umfassende Beteiligung im
Untersuchungsgebiet Hocnzoll durchgefihrt. Eine
ausfuhrliche Dokumentation kann im Abschnitt ,C
Beteiligungen“ eingesehen werden. Die zentralen
Elemente im Beteiligungsprozess waren (in chrono-
logischer Reihenfolge:

Expertenrunden

14. Oktober 2009 (Soziales)

26 Oktober 2009 (Wirtschaft)

09. November 2009 (Stadtebau)
Kinder- und Jugendbeteiligung

26. Oktober 2009

19 November 2009

30. November 2009
Haushaltsbefragung

Dezember 2009
Auftaktveranstaltung fur die Blirger
20. Janunar 2010
Planungswerkstatt

27. Februar 2010
Informationsveranstaltung

05. Juli 2010

Offentliche Auslegung der Ergebnisse der VU/ISEK
05. Juli 2010 bis 06. August 2010

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hatten die
Burger Gelegenheit den Entwurf zu den vorberei-
tenden Untersuchungen und dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept fur Hochzoll einzusehen und
sich dazu zu auflern.

Die Stellungnahmen und Anregungen der Burger
und sonstigen Betroffenen wurden in der nachste-

henden Tabelle zusammengefasst und dienen,
neben der fruhzeitigen Mitwirkung der Blrger an
den Planungen, der Transparenz und fruhzeitigen
Erérterung burgerlicher Winsche und Anregungen.
Nachdem eine Vielzahl an Betroffenen entweder
wortgleich oder im gleichen Sinn Stellungnahmen
zu Verkehrsproblemen an der Waxenstein-, Fusse-
ner- und BllUcherstraBe abgegeben haben und
ebenso der tangentiale Grunzug zwischen Fried-
berg West und Hochzoll kritisch bewertet wurde
erschien es sinnvoll die Stellungnahme zusam-
menzufuhren und gemeinsam zu behandeln.
Weitere Stellungnahmen und Anregungen zu diver-
sen Punkten wurden einzeln behandelt.

2.2. Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher
Aufgabentrager nach § 139 Abs. 2
BauGB

Bei der Vorbereitung und Durchfihrung der Sanie-
rung sind die o6ffentlichen Aufgabentrager nach
den Vorschriften des § 139 Abs. 2 BauGB, i.V. mit
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 1 bis 4 und 6
BauGB zu beteiligen. Hierzu erfolgte seitens der
Stadt Augsburg eine schriftliche Aufforderung an
die offentlichen Aufgabentrager, im Zeitraum vom
05.07.2010 bis 06.08.2010 eine Stellungnahme
zu den Entwlrfen der Vorbereitenden Untersu-
chungen und dem integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept flir das Untersuchungsgebiet
Hochzoll abzugeben.

Die Stellungnahmen und Anregungen der Offentli-
chen Aufgabentrager sind in der anfolgenden Ta-
belle erfasst und dezidiert behandelt.

Im Tenor sind die 6ffentlichen Aufgabentrager mit
den Konzepten konform und haben teilweise ge-
ringfigige Erganzungen oder Berichtigungen vorge-
tragen. Hinweise und Anregungen die textlich und
planlich zu erfassen sind wurden in der Planung
Ubernommen.

Alle erfassten Behoérden und Fachstellen die ange-
schrieben wurden sind im Vorspann der Tabellen
ersichtlich.
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(2.1) Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gem. § 137 BauGB

A) Ubersicht der Stellungnahmen

Betroffene Anregungen oder Stellungnahmen

Zentren, Stadtebauliche Infrastruktur

2 Blrger

= Anregungen und ’Dberlegungen zu Zentrumsentwicklungen und zur
stadtebaulichen Asthetik

= Gesamtbetrachtung des ISEK mit Anregungen

Nahversorgung / Soziokulturelle Infrastruktur und Zusammenleben

Aktionsgemein-
schaft Hochzoll
e. V.

= Uberlegungen zum Quartier Salzmann-/Friedberger Strafe mit An-
regungen des Erhalts und Nutzungsmaoglichkeiten

Mobilitat

33 Burger
Betroffene an der
Waxensteinstrafle,
Flssener Strale und
BllicherstraRe.
Stellungnahmen zu-
sammengefasst.

= I[mmissions- und Feinstaubbelastungen durch Verkehrsmehrung in
der Bliicher-/Lechhauserstrafie

= Schleichverkehr in der Flissener- und Waxensteinstrafie

= Weitere Einzelanregungen, wie Geschwindigkeitsregelungen,
Ruckstufungen von Verkehrsachsen, Umleitungsvorschlage

Offentlicher Raum, Freirdume, Griin

Uber 20 Birger
sowie eine Liste mit
414 Unterschriften

= Gegen Beseitigung und Neuentwicklung eines Tangentengrins
zwischen Friedberg-West und Hochzoll

= Biotoperhalt auf dem besagten Grin
= Erhalt von Aufschittungen und Fragen zu Altlasten

= Gegen Neuentwicklungen im Umgriff, wie eine Scater-Anlage etc.

Nachverdichtung und Erweiterungen

Ein Burger

= Stadtebauliche Betrachtungen zu Nachverdichtungen mit Anre-
gungen
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B) Abwagungen

Stellungnahmen in Stichpunk-
ten

Abwagung

Zentren/Stadtebau-
liche Infrastruktur

Die Planung zum Telekom-Gelande an
der HochzollerstraRe wird begrifit
wobei das Telekomgebaude gut mit
eingebunden werden muss.

Derzeit funktioniert der Zwolf-Apostel-
Platz gut. Die Kritik der Untersuchun-
gen an dem Auflenbereich sind
schlussig. Dies gilt auch fur die Pro-
duktionsverlagerung des Backers. Der
Bauernmarkt wird durch die Treppen-
anlage gut getrennt. Dies wird vor Ort
gutgeheifen. Der formale Entwurf
tragt vermutlich nicht zur Funktions-
verbesserung bei. Die Ruckkopplung
mit Einzelnen ergab, dass z.Z. kein
Handlungsbedarf gesehen wird.

Hinweis auf zu wenige Informationen
gegenuber Grundstickseigentimern
und Kaufmannsgemeinschaften. Dies
ist kritikwurdig.

Der DJK Hochzoll braucht wahrschein-
lich groere BaumaRnahmen als die
erwahnte Eingangsgestaltung um sich
sportlich und in seiner sozialen Wir-
kung weiter zu erntwickeln.

Die in den Untersuchungen aufge-
nommenen jungsten Entwicklungen
zum Quartier Salzmann-/Friedberger
Str. ist zu begriflen, wobei auch Alter-
nativen denkbar sind. Das Grundstick
wurde noch nicht mit einem Stadtpla-
nungskonzept ausgeschrieben. Der
Erhalt der Ersten Schule als ,ldentitat
fir Hochzoll“ ist zu begrufen, darf
aber nicht alles dominieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die vorgelegte Planung dient der
stadtebaulichen Funktionsoptimie-
rung. Diese ist selbstverstdndlich mit
den Nutzern im weiteren Verfahren zu
I6sen. Alleine eine Optikverbesserung
macht den ZwAPI nicht langfristig
konkurrenzfahig. Der Zwolf-Apostel-
Platz muss einerseits den Anspru-
chen der Nutzer und Handler dienen
und andererseits sich in Konkurrenz
behaupten.

Der Hinweise wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Interessengemein-
schaft Zwolf-Apostel-Platz wurde vor
dem Verfahren von der besagten
Planung unterrichtet. Eine Stellung-
nahme liegt nicht vor. Weiterfihrende
Planungen werden eng mit allen Be-
troffenen abgestimmt

Mogliche Entwicklungen des DJK
stehen nicht im Gegensatz zu der
vorgelegten Planung. Die Eingangssi-
tuation ist unstrittig zu verbessern.

Grundlage der weiteren Entwicklung
bildet die dem Stadtrat am
18.12.2008 vorgelegte Feinuntersu-
chung vom 04.09.2008.

Kulturelle, soziale und partiell wirt-
schaftliche Interessen sind auf der
Flache denkbar. Entscheidend flr die
Entwicklung des Areals ist ein mit den
stadtebaulichen Zielen zu vereinba-
rendes Gesamtkonzept.

Nahversorgung und
Soziokulturelle Inf-
rastruktur und Zu-
sammenleben

Einerseits ist das Einkaufen mit einer
Legalisierung des Radweges nach
Friedberg West zu unterstutzen aber
auch gleichzeitig die Kaufkraft in
Hochzoll zu halten.

Die Nutzungsvielfalt am Zwoélf-Apostel-
Platz wird als positiv bewertet.

Um aus Hochzoll-Mitte ein funktionie-
rendes Zentrum zu entwickeln sollten

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und deckt sich mit den
Zielen des ISEK.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise, die sich mit den Zielen
des ISEK decken, werden zur Kennt-
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folgende Hinweise beachtet werden:

¢ Nutzungsmix fir das Zentrum
LHochzoll-Mitte“ mit Versorgung
der Lebensbedirfnisse mit einem
ausgewogenen Verhaltnis Super-
markt, kleiner Einzelhandel und
mit besonderer Berucksichtigung
des Zwolf-Apostel-platzes.

e Gute Durchmischung der Ange-
botsseite mit Grundversorgung ei-
nerseits und qualitativ hochwerti-
ger Spezialversorgung anderer-
seits.

* Ein Wochenmarkt mit zeitlicher
Versetzung zum Zwolf- Apostel-
Platz.

* Gute Aufenthaltsqualitat soll ge-
schaffen werden zum Verweilen
und zur Kommunikation.

* Installation eines Burgerblros als
dezentrales Rathaus. Hier ware
das Postgebaude denkbar, evtl.
mit Passage.

e Die Hochzoller Strafe sollte mit
Blick auf die Schaffung eines
Zentrums als beruhigte Zone aus-
gebildet werden.

Ein Jugendzentrum direkt an der
Friedberger Strafe ist ungeeignet. Das
ehemalige Pfadfinderheim erscheint
geeigneter, da der Schwerpunkt der
Jugendlichen in den ndrdlichen Ver-
dichtungsgebieten wohnt.

Gemaf historischer Fakten entwickel-
te sich das Dorf Hochzoll um die Kir-
che St. Matthdus entlang der Fried-
berger Strafle und Zugspitzstrafle. Der
Kern ist heute an der Salzmannstrafie
erhalten. Die fachlichen Argumentati-
onen bzgl. ,Begegnung, kultureller
Mitte und zentraler Treffpunkt” sind
gerade im historischen Kern zu sehen.
Der befindet sich zwischen den beiden
Kirchen St. Matthdus und HIg. Geist.
Dass das Gebiet so verkam ist Reali-
tat. Dies rechtfertigt es aber nicht den
Bestand nicht weiter zu erhalten. Hin-
weis auf Foérdermittel und deren Zu-
ordnung, womit auch der Baubestand
evtl. eine Forderung bedingen kann.
Wichtig erscheint, dass das alte En-
semble nicht sofort in Erscheinung
tritt (von Friedberg kommend) sondern
ein Grun vorgelagert ist. Die Bestande
hatten Vorgarten, die inzwischen lei-

nis genommen und im weiteren Ver-
fahren brerlcksichtigt.

Im Quartier Salzmannstrafle / Fried-
bergerstrafle geht es um ein Cafe fur
Jugendliche und nicht um ein ,klassi-
sches” Jugendzentrum. Fur die Ein-
richtung eines Jugendzentrums ist in
Folge zu prifen, ob sich das ehemali-
ge Pfadfinderheim an der Zugspitz-
straf3e eignet.

Es wird sehr anschaulich die Entwick-
lung der ,Friedberger Au“ vor der
Eingemeindung um 1913 beleuchtet
und das Quartier  Salzmann-
/Friedberger Strafe als Stadtteilkern
ausgemacht. Kulturhistorisch und
siedlungsstrukturell ist dies richtig.
Der Bereich wird im Konzept deshalb
,als der letzte zusammenhangende
historische und erhaltene Bestand”
bezeichnet.

Grundlage der weiteren Entwicklung
bildet wie o. g. die Feinuntersuchung
vom 04.09.2008. Der Erhalt aller
Gebaude ist nur denkbar wenn eine
entsprechende Investitionsbereit-
schaft Dritter besteht.

Die vielen Nutzungsideen sind grund-
satzlich zu begrifen. Im Rahmen der
Mafnahmenvorschlage werden die
Nutzungen mit erfasst, die Uber die
Nutzungen des ISEK hinausgehen
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der schon durch Stutzwande zerstort
wurden. Der bestehende Innenhof, der
planlich gekennzeichnet wurde, ist
noch vorhanden. Der Planung ist zu
entnehmen, dass Laden angedacht
sind. Bei den vorhandenen Leerstan-
den ist dies in Frage zu stellen. Dies
wird auch durch die Bebauung auf
dem Telekomgeldnde zusatzlich in
Frage zu stellen sein. Das Quartier an
der SalzmannstraBe sollte anderen
Nutzungen vorbehalten sein.

Beispiele:

Gastronomie gut burgerlich evtl. mit
eigener Brauerei, Buhne fir Klein-
kunst, Hotel, Stadtbucherei, Kino,
Bistro-Cafe mit Kulturangebot, Ju-
gendcafe/-treff, Kinstlerwerkstatt mit
Ausstellungsraumen, Ubungsrdume
fir Bands, Kinder“station“ wie bei
IKEA, Beratungsstellen,, Musikschule.
An ldeen mangelt es nicht es muss
der Wille zum Erhalt da sein.

Es wird um Berlcksichtigung der An-
regungen gebeten.

(Kinderbetreuung wahrend des Ein-
kaufs etc.).

Mobilitat

Eine Lichtsignalanlage an der Kreu-
zung WaxensteinstrafRe / Blicherstra-
e wird abgelehnt, um die Wa-
xensteinstraRe verkehrstechnisch
hierdurch nicht attraktiver zu machen.

Nachdem der Schleichverkehr mit dem
Bau der Linie 6 entstanden ist und
stetig wachst ist der Einbau von
PflanzkUbeln in der Waxensteinstr. auf
Hohe Jochberg-/Scheidegger Strasse
erforderlich um den Durchgangsver-
kehr unattraktiv zu gestalten. Dies gilt
auch fur die Flssener Strafle.

Hinweis auf eine private Verkehrszah-
lung von 338 Fahrzeugen in 1h und
15 Min. Bllcher-/WaxensteinstraRe
und 171 Fahrzeuge in der gleichen
Zeit von der Waxenstein- in die BIlU-
cherstraBe. In 45 Min. konnten an
zwei Beobachtungsposten 34 durch-
fahrende Autos erafasst werden.

RegelmaRige Geschwindigkeitskontrol-
len in der Waxensteinstrale werden
gefordert.

Eine evtl. RUckstufung der Friedberger
Str. wird abgelehnt, da hierdurch der

Die Ampel ist ein Vorschlag aus der
Planungswerkstatt ,Ein Verkehrskon-
zept fUr Hochzoll“. im Rahmen des
Verkehrsforums.

Durch das Tiefbauamt werden kurz-
fristig alternative Ldsungsmoglichkei-
ten geprift und mit den Betroffenen
diskutiert.

Entsprechend dem Ergebnis der o. g.
Planungswerkstatt werden kurzfristig
VerkehrsberuhigungsmafSnahmen u.
a. in der Waxensteinstrae und Fus-
sener Strafle durch das Tiefbauamt
realisiert. Dadurch soll auch Durch-
fahrtsverkehr reduziert werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen und die Strafenverkehrs-
behorde entsprechend informiert.

Die Bedenken und Anregungen wer-
den zur Kenntnis genommen und wie
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Verkehr in der BlicherstraBe weiter
zunehmen wird. Folgen sind mehr
Larm und Feinstaub. Alternativ sollte
die AIC 25 als B 300 und B 2 ausge-
wiesen werden um den Knotenpunkt
BllGcher-/Kurt Schuhmacher Str. zu
entlasten.

Die bisherige Umlenkung des Verkehrs
in die Bllucherstr. fihrt schon zu un-
zumutbaren Verhaltnissen. Ein Uber-
queren der Fahrbahn ist fast nicht
mehr moglich.

An der Blucherstrafe / Waxensteinstr.
werden SchallschutzmafSnahmen
gefordert, da eine enorme Mehrung
des LKW-Verkehrs in der Bllicherstra-
3e, mit hohem Abrolllarm und Schwel-
lenUberquerungslarm, entstanden sei.
(Zweifel an den tatsachlichen Immis-
sionswerten).

Es wird ein Wertverlust der Grundstu-
cke, eine Reduzierung der Lebensqua-
litdt und der Gesundheitsgeféahrdnung
beklagt.

Forderungen nach: suggestiven Larm-
und Sichtschutzmanahmen zur BIlU-
cherstrae und Lechhauser Strafle.
Schutz vor Abgasen. Erhalt der beste-
henden Griunflache vor allem fiir Seni-
oren und Kinder, und Vorsehen von
FlUsterasphalt.

Evtl. Temporeduzierung fur die BIU-
cherstr. von 50 km/h.

Hinweis auf die schlechtere Transit-
qualitdt in der BlicherstraBe wenn
eine Ampel installiert wird.

Forderungen nach: ,Anlieger-Frei-
Zonen“ und die jeweilige Kontrolle.
Aufstellen von Pflanztrégen, Reduzie-
rung der Geschwindigkeit auf 20km/h
und konsequente Verkehrsiberwa-

folgt im Text zur VU gewurdigt:

Unter ,Starken/Schwachen*:

Die BliicherstrafSe ist stark verkehrs-
belastet.

Bei der Umwidmung der Friedberger
StrafRe ist der starken Verkehrsbelas-
tung an der Blicherstrale Rechnung
zu tragen (Bestandswohnbau).

Die Ruckstufung, sprich Umwidmung
der Friedberger Strale nach dem
Verlegen der B 300 und B 2 auf an-
dere Tangenten ist eine Forderung
aus dem Verkehrsforum mit den Blr-
gern.

Alternative Verkehrsfihrungen Uber
die AIC 25 und Sidtiroler Strafle zur
Schleifenstrafe werden noch durch
das Tiefbauamt zu prifen sein.

Dies wird bei einer Zahlung und evtl.
Immissionsrechtlichen Untersuchung
der Blucherstrafle im Jahre 2011 zu
prifen sein

Der Bedarf an Schallschutz muss
dann evtl. durch ein Larmschutzgut-
achten geklart werden.

Derzeit ist keine innerdrtliche Situati-
on gegeben, die eine Begrenzung auf
50km/h ermoglichen wirde.

Hier wird die Bllcherstrafle als opti-
male Transittrasse gesehen. Dies
steht im Widerspruch zu vielen Be-
denken und Einwendungen gegen
eine Verkehrsoptimierung in der BIlU-
cherstrafe. Durch das Tiefbauamt
werden kurzfristig Alternativen zur
Ampel gepruft und mit den Betroffe-
nen diskutiert.

~Anlieger-Frei-Zonen haben sich nicht
bewahrt und sind sehr schwer kon-
trollierbar, da Anlieferungen, Besuche
oder schlicht Bezige zu Anliegern
schon ausreichend sind die Regelung
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chung und endlich die Herstellung
einer legalen  Verkehrsverbindung
zwischen der ZugspitzstraRe und BIU-
cherstraRe (Karwendel- zur Bllcher-
strafie).

Ist ein zweiter Radparkplatz auf Hohe
des Alten Bahnhofes moglich? Bahn-
hof als Kreativwerkstatt.

Die notwendige Verkehrsreduzierung
und Umleitung des Verkehrs wird be-
grufdt. Das Zentrum an der Friedberger
Str. sollte mit 40km/h versehen wer-
den.

Die angedachte RuckerschlieBung der
Zedlitzstrafle ist falsch und sollte ei-
nem HKreisverkehr an der Meringer
Straf3e weichen.

Ein Bestandsparkplatzkennzeichnung

zu durchbrechen. Alle weiteren Maf3-
nahmen werden in dem erwahnten
Verkehrsberuhigungspaket mit be-
handelt.

Bei einer weiteren Geschwindigkeits-
reduzierung in 30er-Zonen miusste
ein verkehrsberuhigter Bereich aus-
gewiesen werden. Dies bedingt einen
entsprechenden Umbau, der Stra-
Benausbaubeitrage zur Folge hatte.
Eine ,Bypass-LOosung wurde im Ver-
kehrsforum nicht mit héchster Priori-
tat behandelt. Im ISEK und dem
Rahmenplan ist eine Alternativtrasse
Uber die Entwicklungsflache Nord-Ost
erfasst. Fur eine Entlastung sind
umfangreichere Untersuchungen
notwendig. Eine Losung hierfur ist
mittelfristig anzustreben.

Im ISEK ist ein Passus enthalten, der
sich mit dem Radparken auf Hohe
des Bahnhofes auseinandersetzt.
Hier ist auf frihere ,erhabene* Fahr-
radabstellméglichkeiten  verwiesen,
die sehr schlecht angenommen wur-
den. Zudem ist auf eine Akzeptanz-
grenze von max. 80-100 m zu verwei-
sen um wildes Parken zu vermeiden.
Stellplatze auf HOhe Bahnhof sind
somit nur dann sinnvoll, wenn ho-
hengleich oder weiterhin erhaben die
Bahnsteige erreichbar waren und
nicht die Unterfihrung wieder aufzu-
suchen ist um zu den Bahnsteigen zu
gelangen.

Die Idee der Unterbringung einer
Kreativwerkstatt im Bahnhofsgebau-
de wird im weiteren Verfahren ge-
pruft.

In Abhangigkeit vorstehender Anre-
gungen weiterer Blrger ist die weitere
Verkehrseinschrankung fur die Fried-
berger Strafe nur bei einer Umwid-
mung dieser Strafe anzudenken.
Zudem stellt sich die Frage ob 40
km/h den Verkehrsfluss verbessern
wird. Im Rahmen dieser Planung ist
diese Entwicklung, die sehr restriktiv
scheint, nicht als zielfhrend anzu-
sehen.

Mit einem Kreisverkehr wirde die zu
erschwerende Zufahrt in die Meringer
StrafBe einer neuen bewussten Ver-
kehrsfuhrung in Richtung Chippen-
ham-Ring zuwider laufen. Die erarbei-
tete Losung mit einer erschwerten
Zufahrt in die Meringer Strafe ist
schlissig und soll weiter verfolgt
werden.

Die Anregung wird Ubernommen und
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erscheint sinnvoll.

unter ,MafBnahmen“ im Rahmen der
Mobilitat erfasst.

Offentlicher Raum,
Freiraum, Grun

Der Bauschuttberg auf Hohe des
Spielplatzes an der Waxensteinstrafie
muss als Larm- und Sichtschutz blei-
ben. Es wird eine Zielaussage zu der
jeweiligen Bodenqualitat verbleibender
Flachen erwartet (Altlasten). Zudem
wird erwartet zu klaren wer diesen
Bauschutt abgelegt hat. Sollten die
Erdwalle nicht haltbar sein sind Schall-
schutzmafnahmen notwendig. Die
bisherigen Alternativen von 1,5 m sind
bei weitem nicht ausreichend.

Das Abholzen des Grungurtels wird
unisono abgelehnt. Beeintrachtigun-
gen der Fauna und Flora werden er-
wartet. Es wird auf alternative Sanie-
rungsverfahren (ohne Verbau) bei den
Sparten verwiesen. Die neue Planung
wird abgelehnt.

Die Wassersenken (Biotope neu) wer-
den abgelehnt, da hierdurch die Mu-
ckenplage zunimmt.

Die Planung zu den Ausgleichsfla-
chen der  Mobilitdtsdrehscheibe
Augsburg Hauptbahnhof in Verlange-
rung der Meringer Strafe wurde
nachrichtlich in das ISEK aufgrund
der hier notwendigen Geh- und Rad-
wegoptimierungen aufgenommen.
Hier ist zumindest die Geh- und Rad-
wegenutzung zu sichern. Ansonsten
werden in diesem Verfahren die An-
regungen zur Kenntnis genommen.
Entscheidungen zur Planung sind im
Rahmen der Planfeststellung zum
Umbau des HBF Augsburg zu fallen.

Zu den eingegangenen Stellungnah-
men konnen folgende Hinweise ge-
geben werden:

Die Sanierung bestehender Leitungen
ist Uberfallig und die Renaturierung
mit Anlegen von Biotopen erfolgt als
AusgleichsmaBnahme zum Bahnhof-
umbau.

Auf Hohe des bestehenden Spielplat-
zes an der Waxensteinstrafle wird ein
Teil der Bauschuttschittungen, so-
weit entsorgungsrelevant, beseitigt.
Der fur Boden-Wasser-Mensch unbe-
denkliche Teil der Schuttungen wird
nach Osten direkt an den Rad-
/FuBweg der Lechhauser Strafle
verlagert und zusammen mit Boden-
aushubmaterial, das im Zuge des
Wegebaus anfallt, in Walle eingebaut.
Die Hohe dieser Schittung wird bis zu
ca. 2,5m hoch sein und neu be-
pflanzt. Durch die Nahe des Walles
am Emissionspunkt BllicherstraRe /
Lechhauser Strafle ist verbesserte
Schallminderung und Staubfilterung
gegenuber den heutigen zum Teil nur
1,5 m hohe Schuttungen zu erwarten.
Zusatzlich wird zwischen dem neuen
Wall und dem bestehenden Kinder-
spielplatz mit groRkronigen Gehdlzen
nachgepflanzt.

Eine von den Stadtwerken Augsburg
beauftragte  Altlastenuntersuchung
der Fa. Sinus Consult liegt vor.
Zusammenfassendes Ergebnis des
Gutachtens:

Im Untersuchungsgebiet liegen in den
Haufwerken weitgehend organolep-
tisch aufféllige Ablagerungen (Hauf-
werke mit Fremdbestandteilen < 5%)
vor. An Fremdbestandteilen wurden
vorwiegend Bauschuttreste (Ziegel
und Beton), Strafenaufbruch sowie
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Eine Skateranlage im Nord-Osten wird
abgelehnt.

Der Bolzplatz an der Zugspitzstrafle
funktioniert gut und ist gut grin um-
schlossen. Warum 6ffnen?

vereinzelt Hausmullanteile, Glas- und
Tonrohrreste festgestellt.

Der oberflachennahen Untergrund-
zeigt keine Auffalligkeiten.

Es liegt keine Grundwassergefahr-
dung vor.

Nach Auskunft des Umweltamtes
Augsburg liegen in der potenziellen
Ausgleichsflache keine konkreten
Hinweise auf Altlasten vor.

Das Umweltamt der Stadt Augsburg
wird im Zuge der Ausfihrungsplanung
entscheiden, ob der Einbau der bei-
den Haufwerke moglich ist.

Zu den Verursachern des abgelager-
ten Bauschuttes liegen keine Er-
kenntnisse vor.

Bodensenken / Bodenseigen (Endtie-
fe 20-40cm) sind fur die Sammlung
von Niederschlagswasser vorgese-
hen. Sie kdonnen flir eine begrenzte
Zeit Niederschlagswasser zuruckhal-
ten. Wenn sie im Frihjahr Gber einen
langeren Zeitraum stehendes Wasser
fihren, konnen sie von Libellen und
bei feuchten Witterungsbedingungen
u.U. auch von Erdkréten zur Ablage
der Eier genutzt werden. Viele der
beobachteten Vogelarten und auch
Reptilien finden damit verbesserte
Nahrungsquellen wéhrend der Brut-
zeit vor.

Die Bodensenken werden jahrlich im

Herbst  zur Entfernung von Uber-
schissigem, vermoderndem Pflan-
zenmaterial oder unerwunschten

Aufwuchs; u.U. auch Nachverdichtung
der Sohle kontrolliert.

Eine Muckenmehrung ist nicht ableit-
bar.

Die Skateranlage war nur ein Vor-
schlag und wird textlich nicht mehr
erfasst. Als Alternativstandort wird
das offentliche Vorgelege des Rudolf-
Diesel-Gymnasiums untersucht.

Isolierte Grunflachen ohne raumli-
chen Bezug zum Umfeld sind nur fur
die alleinige Funktion (Ballspielen)
konzipiert. Eine Sozialkontrolle ist
unterbunden. Ein Offnen dieser Fl&-
che in Richtung Zugspitzstrafe hin-
gegen erlaubt Einblicke; Sitzflachen
machen einerseits den StraRenraum
erlebbar und erschlieBen anderer-
seits die Grinflache. Zudem ist hier
eine Bushaltestelle vorgesehen. Ne-
ben der Sozialkontrolle sind die Pfle-
ge und das bewusste Erleben des
Kinder- und Jugendspiels gewollt.
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Der Vorbereich des RDG ist offentlich.
Warum wird der ,Bechtelerbrunnen®
nicht betrieben. Hier sollte eine Skat-
ereinrichtung vorgesehen werden.

Der kaum genutzte Beach-Volley-Platz
am Lech sollte der Schnelllebigkeit der
Nutzungen angeglichen werden und
als Biker-Rodeo erstellt werden.

Wa-
Hier

der
leer.

Der Kinderspielplatz an
xensteinstrafle ist immer
sollte man nachdenken.

Der Schrebergartenentwicklungsplan
sieht zwei Flachen vor: sudlich der
Zedlitzstrafe und stdlich des Neuen
Ostfriedhofs entlang der Bllcherstra-
Be. Die erste Flache sollte ausschei-
den um dem Stadtviertel eine klare
Grenze zu geben. Am besten wére eine
Flache zwischen Stierhof und Uberfiih-
rung.

Die Platanen am Grlntenplatz werden
abgelehnt. Alternativ werden Ahorn,
Esche oder der traditionelle Hochzoller
Identitétsbaum die Trauerweide vorge-
schlagen.

Eine Gruntrennung von Friedberg und
Augsburg bis zum Antonsviertel ware
zu begrifen. Die Biodiversitat in
Hochzoll ist schon sehr eingeschrankt.

Hochzoll muf} sichtbarer werden und
zum Verweilen einladen. Es wird eine
Attraktivitatssteigerung mit grofRen
Lichtstelen bei Bricke, Zentrum und
Ihle. Kunst auf Griinten- und 12 Apos-
tel Platz vorgeschlagen.

Die Vorschlage werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfah-
ren gepruft.

Der Beach-Volley-Platz wurde vor
wenigen Jahren errichtet und wird
auch genutzt. Eine Biker-Anlage ist im
Hochzoller Siden an der Zedlitzstra-
e angedacht.

Diese Aussage kann nicht bestatigt
werden. Trotzdem wird mittelfristig
der verkehrsumflossene Kinderspiel-
platz zu hinterfragen sein und Alter-
nativen gesucht werden mussen.

Die beschriebene Flache ist denkbar,
sollte aber einem Gesamtentwick-
lungskonzept fur die Entwicklungszo-
ne ,Sud-Ost“ unterworfen werden.
Eine entsprechende Prifung kann im
weiteren Verfahren erfolgen.

Platanen sind nicht vorgesehen. In
der Planfeststellung sind Robinien
erfasst. Alternativ kdnnen nach Ab-
stimmung mit der Regierung von
Schwaben auch Gledizien gepflanzt
werden.

Im Zuge dieser Planung sind stadt-
teilubergreifende Gedanken nicht
I6sbar. Dies ist im Zuge eines fla-
chendeckenden Stadtgriins zu bewer-
ten und zu lésen. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird bei den Gestal-
tungsbeispielen unter ,MafRnahmen*
im ISEK aufgenommen.
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Nachverdichtungen
und Erweiterungen

Die Initiative zur Stadtteiluntersuchung
wird sehr begrift.

Es sollte die mafivolle Nachverdich-
tung zur Berucksichtigung kommen.
Hinweise auf Textstellen gegen Ruck-
raumbebauungen u. Kennungen von
Grinflachen in der Karte fir Okologie.
Benachteiligung der Grundeigner nach
§ 1 Abs. 7 BauGB (Abwagungsgebot).
Die Ausfuhrungen zur Nachverdich-
tung und Okologie sind nicht eindeutig
und teilweise widerspruchlich.

Die Argumentation zum Kleinklima
und Okologie bzw. Nachhaltigkeit er-
scheint anhand von grofzigigen Grin-
flachen am Lech und Siebentischwald
Uberbewertet. Eine mafRvolle Nachver-
dichtung wirde den vorgetragenen
Belangen nicht entgegenstehen und
der Gesamtplanung dienen.

Die Einschrankung der Nachverdich-
tung steht im Widerspruch zu §1a Abs.
2 BauGB (Schonendes Bodenum-
gangsgebot). Die Grundsatze nach den
Séatzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in
der Abwagung zu berlcksichtigen. Bei
der guten Verkehrsanbindung (Beispie-
le werden aufgezeigt) ist mit steigen-
dem Wohnraumbedarf zu rechnen.

Die momentane Situation zur Schaf-
fung von Wohnbebauung ist im Be-
stand aus bauplanungsrechtlicher
Sicht unbefriedigend. Die Grundsatz-
entscheidung von max. 25 m Ruck-
raumbebauung fihrt aus stadtebauli-
cher Sicht teilweise zu unbefriedigen-
der und qualitatsloser Bebauung mit
Reihenhdusern um eine héhere Dichte
im Machbaren zu erreichen.

Durch eine hdhere Dichte steigen auch
die Nachfrage und die Starkung des
Einzelhandels.

Das Teilziel ,Nachverdichtung im Be-
stand“ mit Nachverdichtungsflachen
sollte aufgenommen werden.

Unabhangig einer generellen Diskus-
sion der Nachhaltigkeit und Baupla-
nungsrecht gem. BauGB ist ein Blick
auf rechtsverbindliche Planungen zu
legen.

Grundstucke im Rahmen rechtsver-
bindlicher Bebauungsplane sind i.d.R.
kaum fir Nachverdichtungen im gro-
Beren Umfang geeignet, da die bauli-
che Dichte bereits unter Abwagugn
aller Belange (Durchgrinung, Wirt-
schaftlichkeit, etc.) festgesetzt ist.
Grundsticke im Rahmen alter Bauli-
nienplane sind liberaler verfasst,
werden aber in Augsburg flachende-
ckend auferhalb der bebaubaren
Flachen restriktiv behandelt, da ei-
nerseits die Bebauungsflache liberale
Nutzungen zulasst und andererseits
die tiefen Garten bewusst damals von
Bebauungen freigehalten wurden, um
ein ausgewogenes Verhaltnis von
bebauten Bereichen und Freirdumen
zu erhalten.

Wenige Flachen in Hochzoll sind nicht
mit Bauleitplanungen belegt (s. Kar-
te) und werden nach § 34 BauGB
behandelt. Diese Flachen werden
seitens der Stadt Augsburg analog
der Baulinienplane behandelt. Hier
kann es zu Hartefallen kommen die
in der Regel mit der besagten 25 m
RUckraumbaugrenze l6sbar sind.
Anstof zu einer flachendeckenden
Nachverdichtungsbewertung ist denk-
bar aber letztlich fur Hochzoll nicht
zielfhrend. Gemafd der Erkenntnisse
aus der VU sind gerade die gut
durchgrinten Garten der strukturelle
LPuffer‘und stadtteilpragend. Es ist
nachvollziehbar, dass man , im
Kontext mit dem sparsamen Umgang
mit  Grund und Boden, zu der
Uberlegung kommt, die Flachen, die
eine erfassbare Nahe zum Naherho-
lungsbereich Lechauen aufweisen
i.d.R. einer Nachverdichtung zuzufih-
ren. Hierbei sind aber alle flankieren-
den Erkenntnisse, die mit diesen
Verdichtungen einhergehen, in die
Bewertung nach § 1 Abs. 7 mit ein-
zubringen, die da sind:

= Ein hdherer Versiegelungsgrad
und somit kleinklimatische Ver-
anderungen sowie verstarkte
geblndelte Wasserfihrung , die
Einfluss auf die techn. Voraus-
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setzungen haben und 6kologi-
sche Einzelbewertungen bedin-
gen.

= Die Zunahme von Ziel- und
Quellverkehr und Zunahme von
Ein- und Ausfahrten mit allen
verkehrstechnischen und Im-
missionsrelevanten Folgen.

= Einfluss auf Flora und Fauna
sowie den sonstigen Schutzgu-
tern.

= Soziale Beeinflussungen durch
kleinere Grundstuckseinheiten.

= Wirtschaftliche Folgen in positi-
ver und negativer Bewertung
etc.

Negativbeispiele sind im Nahbereich
der OberlanderstraBe zu sehen, da
eine Nachverdichtung im Rahmen
des § 34 auch negative Folgen be-
dingt.

Prinzipiell sind flachendeckende Dis-
kussionen fur die Stadt Augsburg
bzgl. der 25m-Regelung denkbar und
evtl. zeitgemaR, da nicht alle Stadttei-
le gleich behandelt werden kdnnen.
Diese Diskussion kann aber im
Rahmen dieser VU und dem ISEK
nicht gefUhrt werden.
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(2.2) Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager gem. § 139 BauGB

KS = Keine Stellungnahme
KA = Keine Anregung
A = Anregung

B | Bedrden oder Trager offentlicher

Belange

Beteligungen/Anregungen
oder Stellungnahmen

Bemerkung

Stadt Augsburg
Referat OB/Direktorium 1
- Gleichstellungsstelle

Stadt Augsburg

Referat OB/Direktorium 1

- Wohnungs- /Stiftungsamt

- Umweltamt/Klimaschutz

- Umweltamt/Bodenschutz
und Abfallrecht

- Amt fUr Grinordnung

Stadt Augsburg

Referat 3

- Amt fur Kinder, Jugend u.
Familie

- Amt f. soziale Leistungen

- Behindertenbeirat

Stadt Augsburg
Referat 4
- Schulverwaltungsamt

Stadt Augsburg
Referat 5

- Kulturamt

- Stadtarchaologie

- Sport und Baderamt

Stadt Augsburg

Referat 6

- Bauordnungsamt

- Tiefbauamt/Straenbau

- Tiefbauamt/ Wasser- und
Bruckenbau

- Tiefbauamt/ Offentl./Be-
leuchtung und Verkehrs-
technik

- Stadtvermessungsamt

- Hochbauamt

Stadt Augsburg

Referat 7

- Amt fr Verbraucher-
schutz und Marktwesen

Stadt Augsburg
Referat 8

- Liegenschaftsamt

- Verkehr/Infrastruktur

- Tiefbauamt/Verkehrsplan.

KS

KS

KS

KS

A
KA / Hinweis
KS

KS

KS

KS

KS

KS

Entwicklungsflachen

Beteiligung Jugend und Kinder

Positive Riickmeldung

Hinweis auf fehlende Gelder
Hinweis auf Bodendenkmaler

Hinweise Ausbaubeitrage

Hinweise Radverkehr/Tempo 30

Hinweise auf stadt. Gebaude

Hinweise Regio-/Schienentakt
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Stadtwerke Verkehr GmbH A
WBG Stadt Augsburg GmbH KS
AG Familienfreundliches Augsburg | KS
Reg. v. Schwaben Hoéhere KS
Landesplanungsbehdrde

Untere Naturschutzbe-hérde (Amt KS
flr Naturschutz und

Friedhofswesen)

Untere Immissionsschutz-behoérde KS
(Umweltamt)

Polizeidirektion Augsburg A
LfD Bodendenkmaler Thierhaupten | A
Untere Denkmalschutzbehdrde KS
Stadtheimatpfleger KS
Bischéfl. Finanzkammer KS
Grundstucksabteilung

Evang.-Luth. Kirchenge-meindeamt | KS
Stadtjugendring KS
IHK Augsburg-Schwaben A
Kreishandwerkerschaft Augsburg KS
Augsburger Verkehrsverbund A
GmbH

Stadt Friedberg KA / Hinweis

Stand der Planung / Sparten

Gesamtbetrachtung Verkehr

Liste der Bodendenkmaéler

Beriicksichtigungshinweis

Hinweis: Einzelhandelsgutachen

Nr | Behérde/Amt Stellungnahme Abwagungen
1 | Stadt Augsburg,
Referat 4,

Jugendhilfe u. A

Bildungsplanung v.
11.08.2010

schaft...

» Ergénzung des Ubergeordneten Ziels
um nachfolgende Anregungen:

..... gemeinsam mit der Bewohner-

= Bei den Teilzielen sollte die nach-
folgende Anregung aufgenommen
werden

..... eine gemeinsame Umsetzungs-
planung und ggf. Umsetzung mit den
Burgerinnen und Blrgern sichert die
Erfoige der MaSnahmen und férdert

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Eine entsprechende
Erganzung des ,Ubergeordneten
Ziels“ wird dbernommen.

Bei den Teilzielen wird der kursiv
gedruckte Text Ubernommen.
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deren Verantwortungsiubernahme....
B)

= Eindringliche Hinweise und Schrif-
tenauszige bzgl. der Mitbeteiligung
Jugendlichen bei den Entwicklungs-
prozessen fur Ihren Stadtteil.

Zur Erreichung des Teilzieles 3.4 ,Ein
jugend- und seniorengerechter
Stadltteil mit hoher Aufenthalts-
qualitat” ist eine aktivierende
Beteiligung nicht auf Jugendzentren
und Verstarkung der Jugendarbeit
beschrénkt bleiben.

= Weiterhin wird die Beteiligung von
Kindern zu forcieren erwinscht.

= Erfahrungswelt der Kinder zum
Wohnumfeld und fur die Gestaltung
von Verkehrswegen bei Planungen
und Umsetzung mit einzubeziehen.

= Kinder benutzen den 6ffentlichen
und halbdéffentlichen Raum anders
als vor 50 Jahren. Dies hat mit Ver-
dichtung und Verkehrszunahme zu
tun, aber auch mit den visuellen
Empfindungen der heutigen Kinder.
Folgen: Naturrdume wie die ,Lech-
auen“ werden kaum genutzt.

= Projekt zur Wahrnehmung von
Wohnumfeld und der Wege. Die Er-
kenntnisse helfen evtl. den Zugang
zum Grun zu verbessern. (Beispiele:
Bewegungslandkarte und Spielmo-
bileinsatz im Ferienprogramm zur
Mitwirkung an der Stadtteilentwick-
lung). Das Projekt ist aus dem spate-
ren Férdertopf mit zu finanzieren.

= Hinweis auf Weiterentwicklung der
Kinder- und Jugendarbeit in Augs-
burg, auch im Bereich der Ganztags-
schulen fur Jugendliche.

= Die Ziele unter 1.4.2.4 werden be-
gruft.

= Hinweis, dass der Personalressour-
ceneinsatz fir eine betreute
Jugendeinrichtung nur auf der Basis
einer Neuorientierung der Jugendar-
beit in einem gesamtstadtischen
Kontext (Bedarfsanalyse) stattfinden
darf. Der Hinweis auf ein Gesamt-
konzept in der Jugendarbeit ist zu
Ubernehmen.

= Esist zu prufen inwieweit die Leer-
stande flr eine Nutzungsanderung
fUr Krippenplatze moglich erschei-
nen. Die notwendigen Auflenflachen

Die aktivierende Beteiligung von
Jugendlichen wird in den
MafSnahmenkatalog aufgenommen.

Die aktivierende Beteiligung von
Kindern, insbesondere die Methodik
der ,Bewegungslandkarte” und
Beteiligung an der Stadtentwicklung
Uber das Spielmobil und Gber das
Ferienprogramm werden in den
Mafnahmenkatalog aufgenommen.

Entsprechende Aktivitaten sind in
Hochzoll seit Jahren mit dem
sLechuferfest” (Stadtjugendring)
istalliert. Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.

Siehe vorstehenden Abwagung.

Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Eine Ubernahme in dem
Mafnahmenkatalog ist nicht
angezeigt.

Die MafRnahme , Aufsuchende
Sozialarbeit” wird um folgenden Part
erganzt: ... im Rahmen eines
stadtischen Gesamtkonzeptes.

Das Rlckraumanwesen (Vormals
Lichtspielhaus und Teppichmarkt,
Friedberger Strale 151 erscheint flr
sozialpadagogische Einrichtungen
denkbar. Hier waren auch Freiflachen
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sind hierbei zu berlcksichtigen.

verfugbar (An der GrintenstraRe, die
verkehrsberuhigt werden sollte). Oh-
ne Grunderwerb liegt die Sanierung
bei Uber 450 000,00 € brutto fir
offentliche Nutzungen. Der Hinweis
ist im Text schon enthalten.

Stadt Augsburg
Behindertenbeirat = Positive Resonanz bzgl. der Maf- Der Behindertenbeirat wurde und
v- 05.08.2010 nahmen zugunsten der Behinderten. | Wird bei allen stadt. Planungen
beteiligt. Bei dem Umsetzen von
= Hinweis auf erneute Beteiligung bei MaRnahmen wird der Beirat mit
Realisierungen (Jour-fixe- entsprechenden Informationen
Integration). versehen und, falls nétig, beteiligt.
= Hinweis auf die hohe Wertigkeit des Die positive Einstellung zum Gesamt-
Quartiers ,Salzmann-/Friedberger bestand in dem Quartier ,Salzmann-
StraRe“. Somit Erhalt der Bausub- /Friedberger Strafle“ wird zur Kennt-
stanz und Barrierefreiheit in dersel- | NiS genommen. Die Nutzung hangt
ben. von der Nachfrage ab. Offentliche
Nutzungen sind immer unter dem
finanzierbaren Aspekt zu bewerten.
Stadt Augsburg
Kulturamt v. Hinweis, dass die Intensivierung der | Die Hinweise werden zur Kenntnis
03.08.2010 Kultur-/Offentlichkeitsarbeit nicht | genommen, wobei man bei
durch ZuschlUsse gedeckt werden | Einzelprojekten, zu gegebener Zeit,
kann. die pauschale Ablehnung von
Hinweis auf Forderung der ,Hochzoller | Férderungen hinterfragen darf.
Kulturtage*!
Stadt Augsburg
Tiefbauamt Es ist momentan nicht geklart, ob die Die Hinweise werden zur Kenntnis
StrafRenbau beschriebenen Straenbaumaf- genommen. Sie haben momentan
v. 09.07.2010 nahmen zu ErschlieBungsbeitragen keinen Einfluss auf die Planung.
fahren.
Grundsatzlich ist festzustellen, dass
Erneuerungen und Verbesserungen
gem. Art. 5 AKG zu Straflenaus-
baubeitragen fuhren.
Dies gilt auch fur Umbauten fur Ver-
kehrsberuhigungen und Anlegen von
Radwegen oder Straenbegleitgriin an
bestehenden Straien.
Stadt Augsburg
Verkehrsplanung Den ergénzenden Ausbau von Rad- Die Hinweise werden zur Kenntnis
v. 27.07.2010 wegen in Tempo-30-Zonen schlieRt der | genommen.
Gesetzgeber aus.
Die Ausweisung von ,Radfahrstr.” ist
ebenfalls ausgeschlossen da der
Anteil der Radfahrer groRer als der des
MIV sein muss. Zudem ware der
StraBenzug aus der Tempo-30-Zone
herausgenommen (Verkehrs-
beschleunigung).
Stadt Augsburg
Referat 8, Infra- Hinweise und Erklarungen zum Regjo- | Alle ausflhrlichen Hinweise werden
struktur Schienen-Takt. zur Kenntnis genommen.
Herr Posch v. MaRnahmen aus dem Nahverkehrs- | Die Linie 1 wurde bisher nur nach-
29.07.2010 richtlich im Text erfasst.

plan:
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= Hinweis auf S-bahn-&hnliches Ange-
bot flr den Regionalverkehr.

= Tags 15 Min.-Takt, ansonsten 30
und 60 Min.

= FUr Hochzoll gilt:
= Ganztagig bis 21 Uhr 30 Min.-Takt.

= Mering: Hauptverkehrszeit ca. 15
Min.

= Aichach bis 20:30 ca. alle 30 Min.
= Friedberg: bis 19:30 ca. alle 15 Min.

= Ulm u. Donauwdrth stindliche Ver-
bindungen

= Hbf. Augsburg mit 8 Zigen stund-
lich.

= abends und an Wochenenden stind-
liche Verbindungen.

= Hinweis: barrierefreie herausragen-
de Qualitat des Regionalbahnan-
schlusses am Bahnhof Hochzoll.

= |Inbetriecbnahme der Linie 6 am
12.12.2010.

= Beschluss vom 21.04.2010 des
Wirtschaftsausschuss auf Basis der
Verkehrs-Blrgerwerkstatt mit zwei
Buslinien fur Hochzoll Sid mit Bus
29 und 30 in Anlehnung der bisheri-
gen Nrn. 23 und 26.

= Hochzoll Nord weiterhin mit dem 31
iger Uber die Karwendelstrae und
die Verlangerung der Linie 29 bis
zum Neuen Ostfriedhof durch die
Zugspitzstrafle.

Die Linie 1 ist weiter in der Planung.
Dies gilt zumindest bis zum Bahnhof
Hochzoll, wobei die schlechte Wen-
demdglichkeit eine Verlangerung
nach Hochzoll-Sud, durch die Tret-
tachstralRe und als RingerschlieRung
im Suden, bedingt.

Die PlanungsUberlegungen fur die
Linie 1 werden im Rahmenplan
innerhalb des Sanierungsgebiets A
dargestellt.

Bei der weiteren Konkretisierung von
Maflnahmen werden die Planungen
mit denen zur Linie 1 abgestimmt.

7. | Stadtwerke
~Verkehr GmbH v.

= Spartenverlegungen bei evtl. neuen

Die Hinweise werden zur Kenntnis

30.07.2010 BaumaBnahmen mit Beteiligung der | genommen.
Stadtwerke. Die Linie 1 wurde bisher nur nach-
. . . richtlich im Text erfasst.

* Bei Baumpflanzungen sind die Spar- | nie pianungsiiberlegungen fir die
ten zu berucksichtigen. Linie 1 werden im Rahmenplan

= Hinweis auf die neuen Buslinien innerhalb des Sanierungsgebiets A
29/30 und 31. dargestellt.

. . Bei der weiteren Konkretisierung von

. H.|n_we|s auf den Planungsstand der MaRnahmen werden die Planungen
Linie 1. mit denen zur Linie 1 abgestimmt.

= Hinweis, dass die Linie 1 nicht expli-
zit in dem ISEK enthalten ist.
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8. | Polizeidirektion
Augsburg v.
06.08.2010

Hinweis auf die Unumganglichkeit
der Umwidmung der Bundesstraflen
um die Ziele der vorgelegten Pla-
nung zu erreichen.

Hinweis auf die unzulanglichen Ken-
nungen der StraRenquerschnitte
und Ausbauten der Straflenziige in
den Tempo-30-Zonen, die dem MIV
beschleunigtes Fahren signalisieren.
Hier hilft versetztes Parken, Veren-
gungen und vor allem der Abbau U-
berflissiger Verkehrszeichen.

Die Abbiegeverbote sind generell zu
prafen.

Die Ausweisung von Radspuren in
den Tempo-30-Zonen wird abge-
lehnt. Hier sind Querungshilfen und
gute Einsehbarkeit sowie gute Be-
leuchtungen sinnvoller.

Verkehrsberuhigungsmafnahen in
den Anliegerstr. sind im Einzelfall zu
prufen. Die Teilsperrung der Ober-
stauffener Straf3e ist moglich, wenn
die Anlieger die Grundstlicke errei-
chen.

Soweit moglich sind Radfahrspuren
einzurichten. Ein Sicherheitsabstand
zu dem ruhenden Verkehr ist win-
schenswert. Mit Querungshilfen ist
ein Richtungswechsel auch vertret-
bar. Das Unterbrechen von Radspu-
ren im Bushalt-Bereich sollte ver-
mieden werden. Radfahrer warten
nicht, sondern nutzen die Gehwege.
Bushaltestellen sind durch Radweg-
Verschwenkungen zu umfahren.

Ein Durchfahrtsverbot fir LKW im
Siden erscheint nicht notwendig,
wobei Durchfahrtserschwernisse
sinnvoller erachtet werden um den
Schleichverkehr zu verhindern, da
Kontrollen kaum maoglich sind. (Sie-
he Hochzoll-Nord).

Die Parkplatzerweiterungen fur den
MIV werden begrift.

Das Parkplatzangebot in der Fried-
berger Str. ist zu gering. Zudem be-
hindern ein- und ausfahrende PKW
die Leichtigkeit des Verkehrs in der
Friedberger Strafe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Problematik ist bekannt und im
Text angesprochen. Der Rickbau der
Straflen ist nicht finanzierbar und
somit hdchstens mit mobilen
Einbauten der Tempo-30 Zone
anzupassen. Im Ergebnis der
Planungswerkstatt ,Ein
Verkehrskonzept fur Hochzoll“ wird
dies kurzfristig in bestimmten
Straflen umgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahme deckt
sich mit der des Tiefbauamts
~verkehrsplanung®.

Die Teilsperrung der Oberstauffener
StrafRe dient vor allem einer
ungehinderten weiteren Radwege-
fihrung. Die Stellungnahme wird
begrifit. Weitere Prifungen zur
Umsetzung von Verkehrsbe-
ruhigungsmafRnahmen sind zu
veranlassen.

Die Stellungnahme zur ,,Bewegung
von Radfahrern an Haltestellen“ wird
im Text erwahnt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und weitere Prufungen
zur LKW-Durchfahrtsbehinderung
vorgenommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Problematik ist
bekannt. Durch den Bau der Linie 6
wurden Positionen von Stellplatzen in
der Friedberger Strafle verandert, die
Anzahl der Stellplatze blieb gleich.
Durch die Entwicklung des Post- und
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= Hinweis auf den Sicherheitsabstand
von Fahrrad-einstelimoéglichkeiten.

= Hinweis auf die Verkehrsreduzierung
in der Friedberger Strafle um die inf-
rastrukturelle Transparenz von Nord
und Sud zu erhalten.

= Die Aufhebung des Linkabbiegever-
botes in der Meringer-/Zedlitzstrafle
wird abgelehnt (Schleichverkehr).

Eine Lichtzeichenanlagen Wa-
xenstein-/Bllcherstrafe wird abge-
lehnt da hier der Schleichweg durch
die Waxensteinstrafle manifestiert
wird.

Die Fahrbahnreduzierung der Zug-
spitzstrafde ist notwendig wobei bei
einer evtl. Realisierung der Schwer-
transport der Fa. KUKA zu berUck-
sichtigen ist.

Die Aussagen des Stadtebaus und
der Landschaftsplanung bzgl. Plat-
ze, Toiletten und o6ffentl. Sport-
flachen werden beflrwortet.

= Hinweis auf die Broschure. ,Stadte-
bau und Krimianalprédvention“ und
der Hinweis auf eine Beratungsstelle
in Augsburg.

Fazit:

Der konsequente Weg zur Verkehrsbe-
ruhigung ist nachvollziehbar.

Der Weg wird aber kritisch gesehen.
Das Verkehrsleitsystem kann hierbei
seine Wirkung verfehlen.

Telekomareals in der Hochzoller Str.
kann das Parkplatzangebot ver-
bessert werden.

Flr die 6ffentlichen Fahrradstander
werden Sicherheitsabstande
bericksichtigt.

Eine Verkehrsreduzierung ist
wahrscheinlich nur mit einem
systematischen Durchfahrtsverbot fir
Transitverkehr moglich, wobei hier
das Ableiten des Durchgangverkehrs
nicht zu Lasten Dritter gehen kann.
Dies setzt wohl eine Starkung der AIC
25 voraus um die A 8 zu bedienen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Ampel ist ein Vorschlag aus der
Planungswerkstatt ,Ein Verkehrs-
konzept flr Hochzoll“ im Rahmen des
Verkehrsforums. Durch das Tiefbau-
amt werden kurzfristig alternative
Lésungsmoglichkeiten gepruft und
mit den Betroffenen diskutiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen
und deckt sich mit dem hdhen-
gleichen Stralenbahnverkehr in der
Zugspitzstrafle; wie von den Bulrger
erwlnscht.

Die nachstehenden Anregungen u.
Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

9. | LfD
Bodendenkmaler Liste der Flurnummern fur die Boden- Die Vielzahl der betroffenen
denkmaler. Grundstucke werden zur Kenntnis
genommen.
10. | IHK Augsburg-
Schwaben = Die Planungen und Strategien haben | ,Kernfragen des ISEK zur Einzel-
sich zwingend an dem neuen Einzel- | handelsentwicklung wurden mit dem
handelsgutachten der Stadt Augs- Verfasser des Einzelhandelsgutachen
burg zu orientieren. Hier ist ein Ein- | abgestimmt.
klang herzustellen.
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= Die Gestaltung urbaner Platze ist

wichtig, um die Attraktivitat des Ein-
zelhandelsstandort Hochzoll zu er-
lautern. Dies gilt insbesondere fur
den Standort (REWE) zwischen Post
und Hochzoller Bahnhof, sowie am
Zwolf-Apostel-Platz. Die verkehrliche
Erreichbarkeit ist zu verbessern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und ist berlcksichtigt
worden.

11. | Stadt Augsburg

Amt fir Grin- Das Entwicklungskonzept wird be- Bezlglich der Entwicklungsflachen

ordnung gruft. Vor allem die Entwicklungszo- »Nord-Ost“ und ,Sud-Ost“ bestehen
nen ,Nord-Ost“, ,Ost“ und ,Sud-Ost” hinsichlich der Moglichkeiten fur die
erlauben Entwicklungspotential fir die | Erganzung des Wegenetzes mit be-
Schaffung von Sport- und Spieleinrich- | gleitenden Grinstrukturen sowie
tungen. sportlichen Anlagen Ubereinstim-
Entwicklungsflachen ,Nord-Ost* mung mit den Zielaussagen der VU
Neben einem eigenen Entwicklungs- Hochzoll.
konzept des Amtes fir Grindordnung Die im Bereich der Entwicklungsfla-
fUr dieses Flachenpotential (Fried- che ,Nord-Ost“ dargestellten Fried-
hofserweiterungen, Israelitischer hofserweiterungsflachen werden zur
Friedhof, allgemeine Grunflachen mit Kenntnis genommen und nach einer
Wegeverbindungen, Kleingartenanla- Bedarfsprufung berucksichtigt. Be-
gen (Interkulturelle Anlage) und Ab- zlglich des dargestellten grofflachi-
rundungsflachen entlang der Blicher- | gen Bedarfs an Dauerkleingarten
strafle) sind einerseits die Eigentums- | oder auch interkulturelle Garten ( ca.
verhaltnisse und andererseits not- 5 ha) bestehen mit Blick auf die zu-
wendige Immissionsabstande zum kinftig stark abnehmenden Bevolke-
Bestand zu berlcksichtigen. rungszahlen erhebliche Zweifel. Die
Ein Kinderspielplatz (kein Abenteuer- Entwicklung von Wohnbauflachen
spielplatz) ist hierbei zudem denkbar. wird daher im Entwicklungskonzept
Auch hier sind die Immissionsschutz- weiterhin verfolgt.
abstande zu berlcksichtigen.
Entwicklungsflache ,Sud-Ost” Die Bezeichnung "Bolzplatz" wird im
Auf dieser Flache kann gut ein 6ffent- Rahmenplan durch den Begriff "Ju-
licher Sportplatz und ein Jugendspiel- gendspielplatz" ersetzt.
platz (nicht ,Bolzplatz®) mit ausrei-
chender GrofRe zum Fuflballspielen
und eine Scateranlage errichtet wer-
den.
Der Begriff ,Bolzplatz” ist durch ,Ju-
gendspielplatz“ zu ersetzen.
Das Amt fur Grinordnung ist bei weite-
ren Planungen zu beteiligen.

12. | Umweltamt
»Immission“ Die Forderung von Geh- und Rad- | Die Anregungen werden zur Kenntnis
Augsburg wegen werden ausdricklich begruft. genommen bzw. berucksichtigt.

Die Parkplatzflachen sind auf das
notwendige MafR zu beschranken.
Neue Parkplatzflachen sind zu prafen
(immissionsrechtlich).

Die hohe Belastung der Friedberger
StraBe wird durch die prognostizierte
Zahl an Fahrzeugen von 39 000 auf
26 622 Kfz/d. reduziert. Dadurch
werden die Luftbelastungen geringer.
Bei Renovierung von Fassaden ist die
DIN 4109 zu beachten.
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Bei Verkehrslarm bestehen Anspriche
flr Schallschutzmafnahmen bei Neu-
bauten (ausschlieflich) und Verkehrs-
wegeanderungen (gravierend).

Dies trifft flir die Bllcherstrae und
Waxensteinstrale nicht zu. In der
Friedberger Strale hingegen bestehen
Anspriche flir Schallschutzfenster aus
der Planfeststellung gegenlber der
Stadtwerke Verkehrs GmbH.

Bei einer evtl. Realisierung des
angedachten Parkdecks auf der
Einzelhandelsflache an der Hochzoller-
/Schwangaustrae sind die not-
wendigen  Schallschutzmanahmen
durch gutachterliche Nachweise zu
berucksichtigen.

Die angedachten oberirdischen Stell-
platze auf dem Quartier Salzmann-
/Friedberger Strafle sind nicht glinstig
zu bewerten. Eine TG ware besser!

Zur Planung ,Telekomgelande” und
Zwolf-Apostel-Platz bestehen keine
Einwande.

Die Hinweise zur Friedberger StraRe
und Blicherstrale werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass in der Stellung-
nahme zur Bliicherstrafle bei dem
Thema Immissionsschutz der Hinweis
auf die 16. BiImschV fehlt!

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen und in einer evtl.
Realisierung zur Berlcksichtigung
gebracht.

Bei dem Bebauungsvorschlag geht
man davon aus, dass die 6 m hohe
Grenzbebauungswand im Bestand
zum nordlichen Grundstlick erhalten
und durch eine 3 m hohe Grenzwand
im Westen ergéanzt wird. Unter diesen
Randbedingungen scheint die
Immissionsproblematik auch ohne TG
I6sbar. Bei einer Konkretisierun der
Planung werden genauer Untersuch-
ungen angestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

13. | AVW GmbH Augsburg
Es wird gebeten die AVG im weiteren Schreiben wird zur Kenntnis
Verfahren zu berlcksichtigen. Ansons- | genommen
ten bestehen keine Einwande
14. | Stadtarchéologie
Augsburg Hinweis auf Stellungnahme des LfD. Der Querverweis auf die
~,Bodendenkmaler Stellungnahme des LfD
Bodendenkmaéler aus Thierhaupten
wird zur Kenntnis genommen.
15. | Hochbauamt
Augsburg Hinweis auf die Geb&udebetroffenheit | Die Liste betroffener stadtischer
mit Auflistung der Gebdudeadressen. Gebaude wird prinzipiell mit dem Plan
LEigentum der Stadt Augsburg*
verglichen um evtl. Unstimmigkeiten
in Einklang zu bringen.
Hinweis auf VerduBerung von Teil- | Die Hinweise werden zur Kenntnis
flachen von Schulgrundstiicken. genommen. Der Verkauf der
Teilflachen ist im Einzelfall zu prifen.
Bitte um weitere Beteiligung.
Eine weitere Beteiligung des
Hochbauamtes ist, in Abhangigkeit
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der Malnahmen, vorgesehen.

16.

Stadt Friedberg

Durch die Grenzlage wird um weitere
Beteiligung und Einbindung in die
Planung erbeten. Dies betrifft vor
allem die Verkehrsfihrung und den
OPNV sowie den Einzelhandel.

Die Verwaltung wird beauftragt, die
Anliegen und Konzepte fir Friedberg-
West in direkte Verhandlungen mit der
Stadt Augsburg einzubringen, um zu
gemeinsamen Losungen zu kommen
und um auch die Interessen der Stadt
Friedberg zu vertreten. Der Stadtrat
Friedbergs ist informiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Stadt Friedberg wird
in das weitere Verfahren
eingebunden.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis
genommen

ANLAGEN
(ALS GESONDERTE MAPPE)

Plansatz detailliert

Einwohner nach bereinigten Quartieren
Lagebeschreibung der offiziellen Distrikte Hochzoll
Amtliche Beschreibung der Einzel- und Bodendenkmaler

Soziale Infrastruktur — Steckbriefe

Legenden der Flachennutzungs- und Landschaftsplane Augsburg und Friedberg
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