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.A Stadt Augsburg

1. Ausgangssituation

Im Rahmen der Stadtsanierung unternimmt die Stadt Augsburg seit Uber 40 Jahren umfangreiche
Anstrengungen zur Aufwertung der Altstadt. Dabei wurden seit dem Anfang der 1980er Jahre ins-
gesamt 15 Sanierungsgebiete formlich festgelegt.

Zahlreiche MalRnahmen im offentlichen sowie im privaten Bereich wurden im Rahmen der Stadte-
bauforderung bereits erfolgreich umgesetzt. Eine ausfuhrliche Darstellung der Sanierungsmaf3nah-
men in der Augsburger Altstadt beinhaltet die Evaluation, die als Grundlage flir das vorliegende
Handlungskonzept erarbeitet und dem Bauausschuss im Januar 2021 vorgestellt wurde.

Die Auswertung der bisherigen Stadterneuerung in der Altstadt zeigt deutlich, dass ein Grol3teil der
urspringlich geplanten SanierungsmafRnahmen bereits erfolgreich umgesetzt wurde. Der Giberwie-
gende Teil der noch offenen MalRnahmen betrifft die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes. Gleich-
zeitig haben sich die gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und okologischen Rahmenbedingungen
in den letzten Jahrzehnten stark geandert, so dass sich neue Herausforderungen und Fragestellun-
gen fur die Altstadt ergeben, die in den bisherigen Sanierungskonzepten noch nicht bertcksichtigt
sind.

Daher nahm die Stadt Augsburg die Neuordnung der Stadtebauférderungsprogramme 2012 und
2019 sowie die gesetzliche Frist zur Aufhebung bzw. Verlangerung der bisherigen Sanierungsge-
biete bis Ende 2021 zum Anlass flr eine Bundelung und inhaltliche Fortschreibung der bisherigen
Sanierungsziele und Malinahmenvorschlage. In diesem Zusammenhang wurden auch die rechtli-
chen Rahmenbedingungen und die notwendige Forderkulisse einer naheren Betrachtung unterzo-
gen.

Neben den bisherigen Vorbereitenden Untersuchungen (VU) der Stadtsanierung wurden unter an-
derem die rechtskraftigen Bebauungsplane und die bereits vorliegenden Gestaltungsplanungen,
Satzungen und Richtlinien, sowie die Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
ausgewertet.

Die wichtigste Grundlage ist jedoch das in einem umfassenden Dialog- und Beteiligungsprozess
erarbeitete Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Augsburg (STEK), das der Stadtrat im Dezember
2019 beschlossen hat, sowie das vom Stadtrat im Oktober 2021 hierzu beschlossene raumliche
Leitbild. Wesentliche Handlungsstrategien, Projekte und Malinahmen des STEK beziehen sich auf
die zukunftige Entwicklung der Augsburger Altstadt und sind deshalb in das vorliegende Konzept
eingeflossen.

Das vorliegende gebuindelte und erneuerte Handlungskonzept fur die Altstadt wurde vom Stadt-
planungsamt in enger Abstimmung mit den betroffenen Fachamtern erarbeitet. In der Zeit vom
18.10.2021 bis einschliel3lich 19.11.2021 wurde der Entwurf des fortgeschriebenen Handlungskon-
zepts offentlich ausgelegt und online zur Verfugung gestellt. Parallel dazu wurden die 6ffentlichen
Aufgabentrager beteiligt.
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Im Rahmen der Fortschreibung des Handlungskonzepts betrachteter Bereich
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1.1. Herausforderungen fiir die Altstadt
1.1.1. Stadtebau

In den letzten vier Jahrzehnten konnte ein grofRer Anteil der historischen Bausubstanz in der Alt-
stadt erhalten bzw. saniert und viele Stral3en, Platze und Hofe neugestaltet werden. Das Lech- und
Ulrichsviertel und die restliche Altstadt zeichnen sich heute nicht nur durch ihre charakteristischen
Straldenziige und Baudenkmaler sondern auch durch eine lebendige Mischung von kleinen, oft in-
habergefuhrten Laden, sozialen und kulturellen Einrichtungen aus. Sie wurden auch zu einem be-
liebten Wohnquartier.

Die Umnutzung bestehender Gebaude (z.B. Pilotprojekt ,, Wohnen in allen Lebensphasen” oder La-
dengalerie im Filmpalast) und die Nachverdichtung von Baullicken (z.B. Haus der Kirche am Ul-
richsplatz) fihren in der Altstadt in kleinen Schritten zu einem kontinuierlichen Erneuerungs- und
Transformationsprozess.

Negativ wirken sich einzelne noch vorhandene Baullicken aus, die teils noch kriegsbedingt sind.
Manchmal nur mit Behelfsbauten geschlossen, triben sie das stadtebaulich und gestalterisch har-
monische Erscheinungsbild der Innenstadt.

Durch den Umbau des Konigsplatzes 2011 - 2014 und die geplante Neugestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes und der Bahnhofstralde wird die Anbindung der Innenstadt im Westen deutlich verbes-
sert. Die damit verbundene Chance einer Aufwertung des gesamten westlichen Innenstadtrands
wurde jedoch erst zum Teil ausgeschopft.

Gleichzeitig muss die Altstadt auf die Auswirkungen des Strukturwandels im direkt angrenzenden
Textilviertel reagieren. Dies betrifft einerseits die zunehmende Konkurrenz der dort entstehenden
Einzelhandelsnutzungen (z.B. City-Galerie, Fabrikschloss), andererseits die Anbindung der neuen
Wohnquartiere, Arbeitsplatze oder kulturellen Einrichtungen (z.B. auf dem AKS-Areal).

1.1.2. Offentlicher Raum

Stand in den ersten Jahrzehnten der Stadtsanierung noch der Erhalt und die Sanierung der vorhan-
denen Bausubstanz im Mittelpunkt der Anstrengungen und auch des finanziellen Mitteleinsatzes,
so hat sich dieser Schwerpunkt in den letzten Jahren verschoben. Die Zahl der sanierungsbedurf-
tigen Gebaude hat sich kontinuierlich reduziert. Im Fokus steht nunmehr der 6ffentliche Raum,
dessen Aufwertung allen zugutekommt. Jeder Hauseigentimer, Bewohner, Gewerbetreibende und
Besucher die Innenstadt profitiert letztendlich von einem stadtebaulich hochwertigen Umfeld.

Durch die starke Konzentration der Sanierungsaktivitaten der letzten Jahre auf innerstadtische Orte
wurden wichtige 6ffentliche Raume belebt und grundlegend aufgewertet. Dazu gehoren u.a. die
Neugestaltung des Konigsplatzes, der Fuldigangerzone, der MaximilianstralRe, des Elias-Holl-Plat-
zes, der Dominikaner- und Wintergasse bzw. der Backer- und Spitalgasse. Alle diese Projekte ver-
folgen den Ansatz, den offentlichen Raum nicht mehr nur als reine Verkehrsflache zu sehen, son-
dern ihn fur die vielfaltigen urbanen Nutzungen zuriickzugewinnen. Bei der Neugestaltung wurde
darauf geachtet, dass der bisherige ,, Wildwuchs” an Materialien und Ausstattungselementen redu-
ziert wird und ein zusammenhangender Stadtraum entsteht. Die 2014 vom Stadtrat beschlossene
Gestaltungsrichtlinie fur AuRengastronomie, Warenauslagen und Werbung hat entscheidend zur
Aufwertung der StraRen und Platze beigetragen.
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Der eingeschlagene Weg der Ruickgewinnung des offentlichen Raums und seiner durchgangigen
Gestaltung sollte auch in Zukunft weiterverfolgt werden. Neben den Lickenschlliissen in der Karo-
linenstral’e oder am Predigerberg stehen dabei sicher das Umfeld des Staatstheaters (incl. der Fug-
gerstralde) und die nordliche Maximilianstraf3e im Fokus.

1.1.3. Denkmalschutz und UNESCO - Welterbe

Das grofRe historisch-bauliche Erbe der Stadt mit seinen besonderen Qualitaten konnte weitgehend
bewahrt werden. Denkmalschutz und Denkmalpflege genief3en in Augsburg einen hohen Stellen-
wert. Damit diese Qualitaten nicht beeintrachtigt werden, sind auch in Zukunft MaRnahmen zur
Qualitatssicherung (Wettbewerbe, Satzungen, Baukunstbeirat, Erhalt der Fachkompetenzen in der
Verwaltung u. a.) erforderlich. Dies gilt insbesondere auch fiir Neubau- und Umbauvorhaben in der
Altstadt.

Als Daueraufgabe muss dabei der Erhalt und die Fortentwicklung der zahlreichen Baudenkmaler
betrachtet werden. In der Innenstadt finden sich u.a. mit dem Perlachturm, der ehemaligen Domi-
nikanerkirche, oder dem Innenhof des Roten Tores mehrere hochrangige Denkmaler, deren Zu-
stand dringenden Handlungsbedarf aufzeigt. Doch auch nach einer Sanierung kann man diese Auf-
gaben nie als abgeschlossen betrachten.

Im Juli 2019 hat das UNESCO-Welterbekomitee das ,, Augsburger Wassermanagement-System”
mit dem Welterbe-Titel ausgezeichnet. Mit dem Erhalt des Titels UNESCO-Welterbe tbernimmt die
Stadt Augsburg die Verpflichtung das Wassermanagement-System fur die Zukunft zu sichern und
fur die ganze Welt sichtbar zu machen.

Das Augsburger Wasserma-
nagement-System  reprasen-

DAS AUGSBURGER tiert eine nachweislich 800
WASSERSYSTEM Jahre alte urbane Wasserland-

schaft, die in ihrer bis heute be-
WELTERBE-STADT stehenden Vielfalt ihresglei-
AUGSBURG chen sucht. Dieses System um-

fasst das Netz von Quell- und

Flusswasserlaufen, das bereits
im frihen 16. Jahrhundert Trinkwasser und Brauchwasser strikt voneinander trennte. Die an die-
sem Kanalnetz anliegenden Ingenieurbauwerke, Wasserwerke, Brunnen und Kraftwerke sind wich-
tige Bestandteile des Welterbes. Mit den Kanalen im Lech- und Ulrichsviertel, den Wasserwerken
am Roten Tor und am Vogeltor, den Prachtbrunnen in der Maximilianstral’e und der Stadtmetzg
befinden sich zentrale Objekte des Wassermanagement-Systems im Umgriff des vorliegenden
Handlungskonzepts. GrofRe Teile des Lech- und Ulrichsviertels sowie die MaximilianstraRe und der
Rathausplatz wurden als Pufferzone zum Schutz des Welterbes ausgewiesen.

Fur den Schutz und die Weiterentwicklung des Welterbes hat die Stadt Augsburg einen Manage-
mentplan erarbeitet. Das darin enthaltene Leitbild knlpft an die jahrhundertelange Tradition an und
formuliert den Anspruch, dass eine Weiterentwicklung des Systems stets mit hohem technologi-
schen und gestalterischen Anspruch erfolgen soll. Das Leitbild unterstreicht auch den Bildungsauf-
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trag, der mit dem Welterbetitel einhergeht. Dabei soll nicht nur der einzigartige Wert des \Wasser-
management-Systems vermittelt, sondern auch der nachhaltige Umgang mit der Ressource Was-
ser thematisiert werden.

Der Managementplan fir das Welterbe enthalt dartiber hinaus auch zahlreiche konkrete Mal3nah-
men und Projekte, von denen einige im Zuge der Stadtsanierung realisiert werden sollen. Dies be-
trifft z.B. die Sanierung des Kastenturms oder die Aufwertung des o6ffentlichen Raums im Umfeld
der Welterbestatte.

1.1.4. Kultur

Mit ihrer reichen Tradition und der lebendigen Szene ist Augsburg eine wichtige Kulturstadt. Dies
spiegelt sich auch in der Innenstadt wieder.

Die vielfaltige Museumslandschaft in der Innenstadt (z.B. das Schaezlerpalais oder das Maximili-
ansmuseum) reprasentiert zahlreiche Facetten der bildenden Kunst und Kulturgeschichte. Aller-
dings wird die romische Geschichte Augsburgs, die anhand zahlreicher hochkaratiger Funde der
Archaologie erlebbar gemacht werden konnte, derzeit nur in einer provisorischen Ausstellung in
der Toskanischen Saulenhalle des Zeughauses dargestellt. Auch zeitgenossische Positionen der
Kunst sind in der Innenstadt / Altstadt weniger stark prasent. Die Galerie im Hohmannhaus und
temporare Aktionen in Kirchenraumen setzen hier wichtige Akzente, die durch klnstlerische Zwi-
schennutzung von Leerstanden, einer Offnung des Atelierhauses Antonspfriinde oder verstérkte
Aktionen im offentlichen Raum erganzt werden konnten.

Mit zahlreichen Veranstaltungsorten und Festivals ist die Innenstadt der wichtigste Standort fir
Musik, Theater und Literatur in Augsburg. Die laufende Sanierung des Staatstheaters, das sich in
Zukunft verstarkt zur Stadtgesellschaft und in sein Umfeld 6ffnen mochte, bietet die groRe Chance
gemeinsam mit dem Leopold-Mozart-Zentrum in der ehemaligen Hauptpost, der Stadtblicherei am
Ernst-Reuter-Platz, der Staats- und Stadtbibliothek in der Schaezlerstral’e sowie den Clubs und
Kneipen in der Ludwigstrale ein lebendiges Kulturquartier zu schaffen.

1.1.5. Mobilitat

In der kompakten historischen Altstadt werden viele Wege zu Ful? erledigt. Die flachenhafte Ver-
kehrsberuhigung hat hier ein attraktives Wegenetz fiir FuRganger geschaffen. Die Aufenthalts- und
Wohnqualitat konnte wesentlich verbessert werden. Mittels konsequenter Parkraumbewirtschaf-
tung wurde der Parksuchverkehr reduziert. Durch die Neugestaltung und Erweiterung der FuRgan-
gerzone oder die verbreiterten Burgersteige in der Maximilianstrale wurde die Situation fur die
Fuliganger in den letzten Jahren weiter verbessert. Dennoch verbleiben einige Stellen im Haupt-
verkehrsnetz, an denen nur schmale Gehwege (KarolinenstralRe) oder wenige Querungsmoglich-
keiten (Karlstralde — Grottenau) zur Verfugung stehen. An anderen Stellen steht der Ful3verkehr in
unmittelbarer Konkurrenz zur Auliengastronomie oder zu Warenauslagen.

Auch wenn die Altstadt grof3teils verkehrsberuhigt ist, gibt es insbesondere in den Hauptverkehrs-
achsen (z.B. Oberer -, Mittlerer - und Unterer Graben) und an der Ost-West-Achse zwischen Jako-
bertor und Kennedyplatz StraRenzlige die ein sehr hohes KFZ-Verkehrsaufkommen aufweisen. Mit
dem Umbau des Konigsplatzes 2011 - 2014 und der damit verbundenen neuen Verkehrsflihrung
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wurde die stdliche Altstadt massiv vom Durchgangs- und Schleichverkehr entlastet. Die Zufahrten
in die Altstadt (insbesondere Karolinenstral3e, Predigerberg, Milchberg, Kitzenmarkt) sind aber wei-
terhin stark befahren.

Im Rahmen der anstehenden Fortschreibung des Gesamtverkehrsplans der Stadt Augsburg werden
Grundlagen der zukiinftigen Mobilitatsgestaltung und darauf aufbauend Malinahmen zur Reduzie-
rung des Verkehrs in den beiden Hauptachsen (Graben — Forsterstral3e — Remboldstrafl’e und Grot-
tenau — Karlstral3e — Leonhardsberg) vom MIV zu untersuchen sein. Da es sich um wichtige Achsen
zur ErschlieBung der Innenstadt und im gesamtstadtischen Kontext handelt, werden diese weiter-
hin eine gewisse verkehrliche Funktion behalten.

Zusatzlich zu den offentlichen Parkhdusern und Quartiersgaragen in der Innenstadt befinden sich
zahlreiche Stellplatze im offentlichen Raum. Da in der historischen Bebauung der Altstadt nur we-
nige Stellplatze auf den privaten Grundstticken vorhanden sind, werden die Parkmaoglichkeiten auf
den StralRen und Platzen fir die Bewohner und Besucher der Innenstadt intensiv genutzt. Anderer-
seits belegen die Stellplatze Raum, der gerade in der dicht bebauten Innenstadt auch fur andere
Verkehrsteilnehmer (FuRganger, Radfahrer), fir Aufenthaltsbereiche oder Griin dringend benotigt
wird.

Die historische Oberstadt (Rathausplatz, Fuligangerzone, Maximilianstral3e) ist durch die zahlrei-
chen Tram- und Buslinien am Konigsplatz, Moritzplatz und Rathausplatz hervorragend an den of-
fentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung der Unterstadt (Lech- und
Ulrichsviertel) erfolgt hauptséchlich (iber Buslinien am 6stlichen Rand der Altstadt. Um das OPNV-
Angebot weiter zu verbessern, wird seit geraumer Zeit das Straldenbahnnetz stark ausgebaut. Fur
den Bereich der Innenstadt / Altstadt werden derzeit eine Linienfuihrung durch die Maximilianstralde
und Uber die Ost-West-Achse (Leonhardsberg — Karlstralde — Grottenau) diskutiert.

Die OPNV-ErschlieRung der Gesamtstadt und der Innenstadt soll Giber diese Achsen weiter verbes-
sert werden. Die Untersuchungen sollen im Rahmen der anstehenden Fortschreibung des Nahver-
kehrsplans und des Gesamtverkehrsplans erfolgen.
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.A Stadt Augsburg

Das Projekt ,,Fahrradstadt” hat als ehrgeiziges Ziel die Erhohung des Radverkehrs im Stadtgebiet
auf einen Anteil von 25% (Modal-Split im Binnenverkehr). Neben einem sicheren und komfortablen
Wegenetz, mit dem Ziel einer vollstandigen Durchlassigkeit der Nebenstralsen flir den Radverkehr,
ist hierflir in der Innenstadt ein deutlicher Ausbau der Abstellmaglichkeiten erforderlich.

1.1.6. Wirtschaft

Neben dem Dienstleistungssektor haben sich in der Augsburger Altstadt vor allem kleinere Laden
und gastronomische Betriebe etabliert. Das produzierende Gewerbe wurde nicht zuletzt auch durch
die offentlichen Sanierungsmalf3nahmen in weniger sensible Bereiche verlagert. Produzierende Be-
triebe sind in der Altstadt nur noch selten zu finden.

Durch den Innenstadtumbau der letzten Jahre haben das Stadtzentrum und damit auch die Altstadt
an Attraktivitdt gewonnen. Zusammen mit der kontinuierlichen Optimierung des Branchenmixes
mit attraktiven und neuen Konzepten sowie neuen Magnetbetrieben und mit einer guten Erreich-
barkeit kann die Kaufkraftbindung gestarkt werden. Fur neue Markenanbieter bildet die Innenstadt
aufgrund attraktiver Angebote (Innenstadtumbau, vereinzelter Leerstand, geringe Konkurrenz
durch Abnahme inhabergefiihrter Geschafte) grofde Entwicklungspotenziale, da sie zwar bereits
uber ein vielfaltiges Einzelhandelsangebot verflgt, dieses aber noch das Potenzial aufweist, weiter
entwickelt zu werden.

In der Innenstadt zeigte sich von 2009 bis 2016 folgende Entwicklung im Einzelhandel:

Anzahl der Einzelhandelsbetriebe Verkaufsflachen in m2
950 225.000
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Wie diese Auswertung zeigt, hat die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe von 2009 bis 2016 im Be-
reich der Innenstadt um rund 5 % abgenommen. Gleichzeitig war aber eine Zunahme von rund 2 %
bei den Verkaufsflachen im selben Gebiet zu verzeichnen (Quelle: Einzelhandelsentwicklungskon-
zept der Stadt Augsburg — Fortschreibung 2016).
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In der Altstadt und der gesamten Innenstadt war in den letzten Jahren vermehrt zu beobachten,
dass insbesondere inhabergeflinrte Fachgeschafte schlielden, was zu einem Verlust traditioneller
Einzelhandelsangebote fluhrte. Zudem wurden Warensortimente zunehmend in Stadt(teil)randlagen
verlagert. Ein Problem ist dabei auch das hohe Mietniveau in der Innenstadt. Mit Hilfe des Einzel-
handelsentwicklungskonzepts flir Augsburg konnte dieser Trend zwar gestoppt werden, die Kon-
kurrenz in den Umlandgemeinden stellt jedoch weiterhin eine grofde Herausforderung dar. Fur viele
kleine und mittelstandische Einzelhandels- und Gewerbeunternehmen wird die Innenstadt zuneh-
mend zu teuer und es besteht die Gefahr der Verdrangung in die umliegenden Bereiche.

Bei zunehmender Verlagerung von Einzelhandels-, aber auch Gewerbebetrieben an periphere
Standorte besteht die Gefahr einer Einschrankung der Nutzungs- und Einzelhandelsvielfalt in der
Innenstadt. Ursachlich hierflir sind neben einem Wandel im Konsumverhalten (Online-Handel) auch
strengere Anforderungen an Emissionen und das starker eingeforderte Schutzbeddrfnis von Wohn-
nutzungen.

Eine weitere Herausforderung stellt dabei die zunehmende Verlagerung auf Onlineangebote dar.
Der stationare Einzelhandel muss Wege finden, in diesem Umfeld weiter bestehen zu konnen. Der
Verlust von Einzelhandelsbetrieben wirkt sich auch negativ auf das stadtebauliche Umfeld aus, ver-
mehrt sind Leerstande zu beobachten. Dies fuhrt in einigen Bereichen der Innenstadt schon zu sog.
Trading-Down-Effekten.

Dennoch bietet die Innenstadt mit Gber 800 Geschaften eine grolde Vielfalt an kleinen, individuellen
Angeboten. Bedeutend sind der traditionelle Stadtmarkt und die fuRlaufig erreichbare City Galerie,
die zusatzliche Angebote eroffnen.

Als wichtiges Bindeglied kommt der Altstadt hierbei auch die Aufgabe zu, die neu entstandenen
Standorte im Textilviertel an die Innenstadt anzubinden und zu vernetzen.

1.1.7. Integration und Barrierefreiheit

Ein wesentliches Augenmerk der zukinftigen Entwicklung der Gesellschaft liegt im Bereich der
Integration, und zwar im umfassenden Sinn. Integration ist hier schwerpunktmalRig in gesellschaft-
licher Hinsicht bezogen auf sozialen Status, Herkunft, Alter, kulturelle Pragung und Lebensweise,
sowie in stadtebaulicher Hinsicht zu verstehen.

Gutes Leben und Zusammenleben findet in stabilen, gemischten Quartieren und Nachbarschaften
statt. Es muss das stadtplanerische Ziel sein, Integration und das nachbarschaftliche Zusammenle-
ben zu fordern. Hierzu bedarf es Raume und Platze, an denen sich Menschen ohne Konsumzwang
und ohne religiose oder politische Bindung begegnen konnen.

Integration bedeutet dartiber hinaus fir Menschen mit Behinderung auch die Beseitigung von Bar-
rieren im offentlichen Raum und moglichst auch im privaten Bereich. Der offentliche Raum soll als
ein Geflige von Freiflachen, StraRen- und Platzraumen abwechslungsreich, gefahrlos und soweit
als moglich barrierefrei geformt und gestaltet werden. Die Anforderungen des flielenden und ru-
henden Verkehrs missen mit den Bedurfnissen von FulRgangern, Radfahrern, Kindern, alten Men-
schen und Menschen mit Behinderung abgewogen und abgestimmt werden. Ziel ist eine , Stadt
fur alle”, also die umfassende und selbstbestimmte Teilhabe aller Menschen am gesellschaftlichen
Leben.

-10 -
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1.1.8. Familienfreundlichkeit

Viele Innenstadte, so auch Augsburg, weisen einen sehr geringen und weiter abnehmenden Anteil
an Familien bzw. Haushalten mit Kindern auf. Dementsprechend nimmt der Anteil an Singlehaus-
halten zu.

Dies ist zum einen sicher im Anstieg der Kosten fur Mieten bzw. Wohneigentum begriindet. Ande-
rerseits bedeutet Familienfreundlichkeit auch kurze Wege zu attraktiven Spiel- und Erholungsfla-
chen, ein ausreichendes Angebot an Kindergarten und -krippen und auf Familien ausgerichtete
Beratungs- und Sozialangebote. Wie bereits im Stadtentwicklungskonzept festgestellt wurde, gibt
es in den Stadtteilen eine sehr ungleiche Verteilung attraktiver 6ffentlicher Raume mit Bewegungs-
moglichkeiten fur Kinder und Jugendliche. Gerade der innerstadtische Bereich ist hier sehr unter-
reprasentiert.

Um einer weiteren Abnahme der Haushalte mit Kindern entgegenzuwirken, sollte jedoch weiterhin
unterstitzt werden, dass eben jene Gruppe auch in der Altstadt die bestmoglichen Rahmenbedin-
gungen fur familiengerechtes Wohnen vorfindet. Dazu zahlen z.B. die Schaffung von Kinderbetreu-
ungsplatzen, von Freiflachenangeboten und von familiengerechtem Wohnraum. Familienfreund-
lichkeit bedeutet auch die verbesserte Vereinbarkeit von Beruf und Familie zu fordern.

Die Herausforderung fir die Zukunft besteht darin, die Altstadt zu einem attraktiven Wohnort mit
Wohnraum fur alle Bevolkerungs- und Einkommensschichten zu entwickeln.

1.1.9. Bezahlbarer Wohnraum

Eine zunehmende Zahl an Menschen in Augsburg hat Schwierigkeiten, bezahlbare Wohnungen zu
finden. Auch fur junge Menschen, Berufseinsteiger, Alleinerziehende etc. wird es immer schwerer,
an gunstigen Wohnraum zu gelangen. Die hohe Nachfrage hat zu einem signifikanten Anstieg der
durchschnittlichen Mieten geflihrt. Dies schrankt insbesondere flir einkommensschwachere Haus-
halte die Moglichkeiten ein, Wohnraum zu finden.

Die Altstadt hat sich in den letzten Jahren zu einem relativ hochpreisigen Wohnstandort entwickelt.
Diese Entwicklung gefahrdet langfristig gesehen auch die unter sozialen Gesichtspunkten ange-
strebte ausgewogene Mischung der Bevolkerung.

Unter diesen Gesichtspunkten ist es anzustreben, vor allem auch in der Altstadt bezahlbaren Wohn-
raum fur alle Bevolkerungsschichten zu erhalten und wo maoglich, auch neu zu schaffen. Hierbei ist
die Stadt jedoch Uberwiegend auf die Mitwirkung privater Immobilieneigentiimer angewiesen. Ein-
flussmoglichkeiten bestehen hierbei z.B. Uber die Wohnbauforderung und im Rahmen stadtebauli-
cher Vertrage.

1.1.10. Okologie und Klima

Die Innenstadt von Augsburg ist eng bebaut und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Dies
wirkt sich negativ auf die Lebens- und Aufenthaltsqualitat sowie kleinraumig auf die Bedingungen
fur Stadtklima und Retentionspotenzial aus.

-11 -
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Mit Blick auf den voranschreitenden Klimawandel und dem damit verbundenen steigenden Hand-
lungsdruck sind Klimaschutz und Klimaanpassung in den letzten Jahren zu noch wichtigeren Auf-
gabenfeldern geworden. Der Handlungsspielraum auf kommunaler Ebene erstreckt sich von der
Energieerzeugung und -einsparung bis hin zur planerischen Konzeption der stadtebaulichen Ent-
wicklung.

Grundsatzlich muss der vorhandene Gestaltungsspielraum bei der Nutzung erneuerbarer Energien,
der Starkung der Energieeffizienz, der Verbesserung des Bioklimas und der 6kologischen, sowie
klimaresilienten Umgestaltung o6ffentlicher Raume genutzt werden.

Die Stadt Augsburg will sich auch in Zukunft als Umweltstadt profilieren. Zu den Hauptzielen, die
auch in der Altstadt eine Rolle spielen, gehoren der kontinuierliche Umbau der Energieversorgungs-
struktur auf erneuerbare Energien, eine moglichst autarke Energieversorgung der Stadt sowie die
Verringerung der CO2-Emissionen.

Durch den Erhalt bzw. gezielten Ausbau von Grinstrukturen und Retentionsmoglichkeiten, u.a.
durch Flachenentsiegelungen, sollen die negativen Auswirkungen langanhaltender Hitze- und Tro-
ckenperiodenperioden, sowie von Starkregenereignissen in den dicht bebauten Gebieten gemin-
dert und das Retentionsvermogen der Flachen gesteigert werden. Dies dient zudem der Verbesse-
rung des Bodenwasserhaushalts, der Biodiversitat und der Aufenthaltsqualitat. Dabei bedarf es ei-
ner Balance zwischen den erforderlichen Maflinahmen und der Erhaltung des gewachsenen Stadt-
bildes.

Unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit sollten dabei die heute vorhandenen technischen Moglich-
keiten bei Neubau und Sanierung bestmoglich genutzt werden.

1.1.11. Digitalisierung

Die Digitalisierung ist aktuell zu einem bestimmenden Thema der gesamtgesellschaftlichen Ent-
wicklung geworden. In verschiedensten Bereichen gibt es Anstrengungen, die Moglichkeiten zur
digitalen Organisation von Verfahren auszubauen und in konkrete Projekte zu Ubersetzen. Digitali-
sierung und Vernetzung revolutionieren in zunehmender Weise zahlreiche Bereiche in Wirtschaft
und Stadtgesellschaft. Bereits heute sind soziale Netzwerke, E-Government und Online-Beteiligun-
gen aus unserem Alltag nicht mehr wegzudenken. Es ist deshalb wichtig, sich mit den Chancen,
aber auch den Risiken der Digitalisierung auseinanderzusetzen und Strategien zu entwickeln, um
Potentiale zu nutzen und effiziente Losungen anzuwenden.

Unter dem Begriff der Smart-City lassen sich urbane Prozesse und Entwicklungen effizienter steu-
ern und bessere Losungen umsetzen. Digitalisierungsprozesse bilden ein gesamtstadtisch anzuge-
hendes Thema, aus dem auch Herausforderungen und Anpassungsprozesse fiur die Innenstadt re-
sultieren. Wichtige Bereiche, die zu Themen der digitalen Stadtentwicklung gehoren, sind u.a. Mo-
bilitat, Energie-Klima-Umwelt, Gesundheit, Wissenstransfer, Handel, Sicherheit, Menschen mit Be-
hinderung, sowie Alter und Pflege.

Alle diese Handlungsfelder der Digitalisierung sind von Bedeutung fur die zuklinftige Entwicklung
der Altstadt. Dabei ist es Aufgabe der Stadt Augsburg, diesen Prozess gemeinwohlorientiert zu
gestalten.

Der durch die Digitalisierung erforderliche Umbau vorhandener Ablaufe und Strukturen erfordert
nicht nur die Ausstattung mit adaquater Technologie. Auch die Menschen mussen mitgenommen

-12 -
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werden. Die soziale Dimension darf deshalb gerade in der Stadtentwicklung nicht auRen vor blei-
ben, denn es sind vor allem die benachteiligten Bevolkerungsgruppen, die auch hier leicht ins Hin-
tertreffen geraten konnen. Deshalb kommt den Quartieren hier eine grofde Bedeutung zu. Die Digi-
talisierung darf eben nicht zu einer weiteren Vertiefung der sozialen Unterschiede flihren, sondern
soll Chancen fur mehr Teilhabe er6ffnen.

Die offentliche Hand muss die hierfiir notwendige Basisinfrastruktur gewahrleisten. Dies ist auch
fur die zukunftsfahige Entwicklung der Altstadt von zentraler Bedeutung.

- 13-
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1.2. Sozio - demographische Rahmenbedingungen
1.2.1. Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Die Grundlage der im Folgenden dargestellten Rahmenbedingungen bilden die Daten des Amts fur
Statistik und Stadtforschung, die sich auf Zahlen aus dem Melderegister des Blirgeramts stltzen.

Wenn im Folgenden Zahlen und Daten fur die Altstadt genannt werden, so betrifft dies im Wesent-
lichen die Bereiche der Stadtbezirke 1 , Lechviertel, ostliches Ulrichsviertel” und 2 ,,Innenstadt, St.
Ulrich - Dom”.

Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerzahl in der Gesamtstadt hat sich von 2001 bis 2008 leicht verringert und dann bis
2019 stark zugenommen. Diese Entwicklungstendenz war in der Altstadt ebenfalls zu beobachten.
Allerdings hat hier die Bevolkerung von 2001 bis 2008 wesentlich starker abgenommen als in der
Gesamtstadt. Es war anschlieRend bis 2019 ein im Verhaltnis zur Gesamtstadt groRerer Zuwachs
zu verzeichnen, so dass die Einwohnerzahl in der Altstadt heute Uber dem Wert von 2001 liegt.

Jahr Gesamtstadt Altstadt
2001 272.584 7.948
-2,1% -6,0%
2008 266.976 7.472
+12,2% +16,0%
2019 299.620 8.669

Bevolkerungsbewegungen 2019

Der Anteil der Zu- und Wegzlige im Verhaltnis zur Einwohnerzahl ist im Vergleich zur Gesamtstadt
deutlich hoher. Die mittlere Wohndauer ist in der Altstadt um mehr als ein Drittel niedriger als in
der Gesamtstadt. Dies bedeutet, dass die Bewohnerschaft in der Altstadt tendenziell haufiger wech-
selt als in der Ubrigen Stadt.

.. . Mittlere
Zuzige Wegziige Saldo Wohndauer
Gesamtstadt 38.244 12,8% 36.807 12,3% | +0,5% | 12,6 Jahre
Altstadt 1.780 20,5% 1.725 19,9% | +0,6% 7,6 Jahre

- 14 -
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Entwicklung der Altersgruppen

Die Unterschiede im Altersaufbau zwischen der gesamtstadtischen Betrachtung und der Altstadt
lassen sich am markantesten an drei Altersgruppen ablesen. So lag der Anteil an Kindern und Ju-
gendlichen (0 bis 15 Jahre) im Jahr 2001 in der Altstadt um beinahe ein Drittel niedriger als in der
Gesamtstadt. Wahrenddessen lagen die Anteile der 16 bis 49-jahrigen Gber dem gesamtstadtischen
Wert. Die Gruppe der Uber 50-jahrigen lag dagegen in der Altstadt wieder unter dem Anteil der
Gesamtstadt.

Altersgliederung 2001
35%
30%

34,3%
25% 27,5% 28:3%
20% 23,6%
0,

15% 19,5% 17,4%
10% R PPY

”

0%

0-15

16 -29 30-49 50-69 70+ Jahre

B Gesamtstadt m Altstadt

Im aktuellen Vergleich zur Altersstruktur der Gesamtstadt und zu den Zahlen von 2001 fallt auf,
dass sich der Anteil an Kindern / Jugendlichen und Bewohnern ab 70 Jahren in der Altstadt weiter
verringert hat. Die sonstige Verteilung der Altersgruppen hat sich im Vergleich zu 2001 wenig ver-
andert.

Altersgliederung 2019
35%
30% 33,0%
25%
20%
15%
10%
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24,2%
14,3%
10,5%

30-49 50 - 69 70+ Jahre

0%

B Gesamtstadt M Altstadt
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1.2.2. Migrationsanteil

Im Vergleich zur Gesamtstadt liegt in der Altstadt der Anteil an Deutschen ohne Migrationshinter-
grund wesentlich hoher. Wahrend der Auslanderanteil rund ein Viertel unter dem der Gesamtstadt
liegt, ist festzustellen, dass vor allem der Anteil an Deutschen mit Migrationshintergrund in der
Altstadt merklich unter dem gesamtstadtischen Wert liegt. Dies dlrfte Uberwiegend auf die Klein-
teiligkeit der Wohnungen und das hohe Preisniveau zurtickzufiihren sein.

Migrationsanteil Gesamtstadt Migrationsanteil Altstadt
2019 2019

H Deutsche ohne Migrationshintergrund m Deutsche ohne Migrationshintergrund
Deutsche mit Migrationshintergrund Deutsche mit Migrationshintergrund
M Auslander M Auslander

Interessant ist in diesem Zusammenhang auch eine Betrachtung der Entwicklung in den bisherigen
Sanierungsgebieten im Lech- / Ulrichsviertel und der Jakobervorstadt-Sid.

Lag hier der Auslanderanteil im Jahr 1970 bei 8,3 %, so war bei der Volkszdhlung 1987 bereits ein
Anteil von 21,7 % zu verzeichnen. Obwohl in den letzten Jahren eine leichte Zunahme zu verzeich-
nen war, lag der Anteil dieser Bevolkerungsgruppe im Jahr 2019 mit 18,6 % immer noch unter dem
Wert von 1987.

Diese Entwicklung in der Altstadt zeigt, dass vermutlich auch die SanierungsmalRnahmen der letz-
ten Jahrzehnte zu einer Verschiebung der Bewohnerstruktur beigetragen haben. Durch die getatig-
ten finanziellen Investitionen war meistens eine Erhohung der Mieten unumganglich. Oftmals fuhr-
ten die Aufwertung des Wohnumfeldes und die Steigerung der Wohnqualitat zur Reduzierung bzw.
zum Wegfall von gunstigem Wohnraum fir einkommensschwache Gruppen. Diese wanderten
dann in der Regel in andere Stadtquartiere ab.

In der Gesamtstadt war 1970 ein Auslanderanteil von 6,3 % zu verzeichnen. 1987 lag dieser Wert
bei 11,8 % und im Jahr 2019 bereits bei 23,2 %.

- 16 -
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1.2.3. Haushaltsstrukturen

Im direkten Vergleich zur Gesamtstadt zeigt sich in der Altstadt ein Uberproportional grof3er Anteil
an Singlehaushalten. Allerdings muss man hierbei in Betracht ziehen, dass der Untersuchungsbe-
reich weite Teile der Augsburger Innenstadt abdeckt. Fur diese Bereiche lag der Anteil an kleinen
Haushalten bzw. Einpersonenhaushalten auch in der Vergangenheit Uber dem stadtischen Durch-
schnitt.

Haushaltszusammensetzung Haushaltszusammensetzung
nach Personen nach Personen
Gesamtstadt 2019 Altstadt 2019

: D

H

= 1 Person = 2 Personen = 3 Personen und mehr = 1 Person = 2 Personen = 3 Personen und mehr

Die Tendenz zu immer geringeren HaushaltsgrofRen lasst sich im Riickblick gut beobachten. So hat
sich hier die durchschnittliche Haushaltsgrofie von 2,39 Personen im Jahr 1970 auf 1,83 Personen
im Jahr 2019 reduziert.

Diese Entwicklung schlagt sich auch in der Grof3e der Wohnungen nieder. Nachdem die Einwoh-
nerzahl in der Altstadt in den letzten Jahren nahezu konstant blieb, nicht in groRerem Umfang neue
Wohnflachen entstanden sind und sich demgegenuber der Anteil an Singlehaushalten merklich
erhoht hat, fand zwangslaufig eine Reduzierung der zur Verfligung stehenden Wohnflache pro
Wohneinheit statt. GréRere Wohnungen wurden oft in mehrere kleinere Wohneinheiten umgewan-
delt.

Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung in der Altstadt liegt mit rund 71,2 m? unter dem
stadtischen Durchschnitt von 75,8 m?2.

-17 -
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1.2.4. Familienstrukturen

Wahrend 2019 in der Gesamtstadt der Anteil an Haushalten mit Kindern bei 17,0 % lag, betrug
dieser Anteil in der Altstadt gerade einmal 9,1 %.

Betrachtet man nur die Haushalte mit Kindern, dann fallt auf, dass in der Altstadt der Anteil von
Haushalten mit mehreren Kindern wesentlich geringer ist. In der nachfolgenden Statistik sind nicht
nur Paare mit Kindern, sondern auch Haushalte mit Alleinerziehenden und Kindern bertcksichtigt.

Haushaltszusammensetzung Haushaltszusammensetzung
nach Kindern nach Kindern
Gesamtstadt 2019 Altstadt 2019

36,6% D o 62,4%

= 1Kind = 2Kinder = 3 Kinder und mehr = 1Kind = 2Kinder = 3 Kinder und mehr

Im Altstadtbereich findet sich ein Anteil von 2,05 % an Alleinerziehenden unter allen Haushalten.
In der gesamtstadtischen Betrachtung liegt diese Gruppe bei 3,13 %.

Unter Berlcksichtigung des hohen Anteils an Singlehaushalten und der zu beobachtenden lang-
jahrigen Tendenz kann man davon ausgehen, dass die Altstadt als Wohnquartier fur Familien mit
Kindern an Attraktivitat verloren hat.
Eine entscheidende Rolle bei dieser Entwicklung durfte die erhebliche Kostensteigerung beim
Wohnraum bzw. den Mieten spielen.

-18 -
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1.2.5. Okonomische Verhiltnisse

Bei der Betrachtung der 6konomischen Verhaltnisse der Privathaushalte in der Altstadt ist festzu-
stellen, dass in der Altstadt Gberwiegend von 6konomisch gefestigteren Strukturen als in der Ge-
samtstadt auszugehen ist.

Leistungen nach SGB I

6,00%
5,00%
4,00%

3,00% 3,39%

2,00% 2,58%

1,00%

0,00%
Bedarfsgemeinschaften Erwerbsfahige Leistungsberechtigte

BmGesamtstadt Altstadt

Betrachtet man die Anteile der Bevolkerung, die Leistungen gemal3 Sozialgesetzbuch Il beziehen,
so unterstreicht dies diesen Eindruck. Die prozentualen Anteile der Altstadtbevolkerung liegen hier
sowohl bei den Bedarfsgemeinschaften wie auch bei den erwerbsfahigen Leistungsberechtigten
um rund ein Drittel unter den Werten der Gesamtstadt.

Einen weiteren Indikator liefert der Anteil der Bewohnerschaft, der auf Grundsicherung im Alter

(SGB Xll) angewiesen ist.
Wahrend der gesamtstadtische Anteil hier bei 0,97 % der Bewohner liegt, macht dieser Anteil in

der Altstadt gerade einmal 0,59 % aus.
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2. Fortgeschriebene Ziele - Handlungsansatze und Maf3nahmenvorschlage

Das Stadtentwicklungskonzept STEK formuliert als Ubergeordnetes Leitbild Augsburg als eine tra-
ditionsbewusste, lebendige und zukunftsorientierte Grof3stadt.

Dieses Leitbild verwebt die lange Geschichte Augsburgs mit den Zielen flir eine ausbalancierte
Zukunft. Es rlckt die lebendige Gegenwart der Stadt mit ihrer bunten, heterogenen Stadtgesell-
schaft ins Bewusstsein und zeigt auf, dass vielfaltige Chancen fur inre Weiterentwicklung beste-
hen. Und es fordert auf, vorhandene Qualitaten zu bewahren, die bestehende Stadt zu schatzen
und neue Qualitaten zu entwickeln.

Diese Zielvorstellungen gelten in besonderem Male auch fiir die Augsburger Altstadt.

Hier biindeln sich Geschichte, Handel, Gewerbe, 6ffentliche Verwaltung und kulturelle Einrichtun-
gen wie unter einem Brennglas. Die Gegenwart und die Entwicklung der Altstadt mit ihren Ge-
bauden und Platzen, mit ihrem kulturellen Angebot und ihren Veranstaltungen hat grof3e Bedeu-
tung flir ganz Augsburg und die Region. Sie ist Ort der Identitat und gleichzeitig wichtiges Wohn-
quartier und Ort des Alltagslebens.

Die folgenden Zielformulierungen, Handlungsansatze und MalRnahmenvorschlage sollen als
Richtschnur fir den Erhalt und die Weiterentwicklung der Augsburger Altstadt als lebendiges und
vielfaltiges Zentrum einer Grof3stadt dienen.

Dabei gilt es vor allem, die anstehenden Herausforderungen wie Klimawandel, Mobilitatswende
und demographischen Wandel aktiv anzugehen.
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Traditionsbewusst

2.1. Das Erreichte bewahren

Der sanierte Gebaudebestand in der Altstadt, die hochwertigen o6ffentlichen Raume und eine le-
bendige Nutzungsmischung werden haufig als selbstverstandlich betrachtet. Tatsachlich sind je-
doch besondere Wertschatzung und konstante Pflege erforderlich.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:

- Sanierung/Erhalt der im Zuge der Stadtsanierung bereits umgestalteten Bereiche unter
Bewahrung der gestalterischen Qualitat und unter Berlcksichtigung neuer Anforderungen

- Ausreichende Bereitstellung von Personal und Haushaltsmitteln (z.B. fur Pflege und Un-
terhalt, Verkehrsiiberwachung etc.)

- Schaffen des Bewusstseins innerhalb der Stadtverwaltung und Gremien, dass zum Teil
ein etwas hoherer Aufwand gerechtfertigt ist und keine Standard-Losungen zum Einsatz
kommen konnen

- Bewohner und Besucher durch gezielte Offentlichkeitsarbeit fiir die Qualitaten der Alt-
stadt sensibilisieren

- Aktivierung bereits vorhandener Flachen und Anlagen zur Nutzung durch die Allgemein-
heit
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2.2. Das (bau)kulturelle Erbe pflegen

Die Augsburger Altstadt ist gepragt von ihren unzahligen und bedeutenden Baudenkmalern, das
kulturelle Erbe der Stadt reicht bis in die Romerzeit zurtick. Vor allem in der Altstadt lasst sich die
(bau)kulturelle Entwicklung ablesen und erleben.

Das Augsburger Wassermanagement-System ist seit 2019 UNESCO-Welterbe. Dieses Alleinstel-
lungsmerkmal bedingt einen respektvollen Umgang mit den Welterbestatten und deren Umfeld.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:

Sanierung des Kastenturms, Offnung fiir Besuchergruppen als Entlastung der beiden an-
deren Wasserturme

Sanierung des Perlachturms, Einbau einer skulpturalen Treppe, ggf. Schaffung eines
Rundgangs, Steigerung des Erlebniswerts

minimalinvasive Sanierung der Alten Schmiede am Milchberg als interdisziplinares Projekt
von Hochschule und Denkmalpflege

Sanierung der ehemaligen Dominikanerkirche

Bestandssicherung und Nutzbarmachung der Vorbauten und Kasematten des Roten Tors
Wegeleitsystem flr Besucher (u.a. abgestimmt auf die Objekte des UNESCO Welterbes)
Schaffung eines Zugangs zum Brunnenwerk am Vogeltor

Belebung und Aufwertung des Platzes hinter der Metzg, z.B. durch einen schlanken Bau-
korper vor dem Briuckenbauwerk Leonhardsberg und Nutzung fur AuRengastronomie
Belebung des Fischmarkts durch offentliche Nutzungen
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Lebendig

2.3. Die Nutzungsvielfalt steigern

Die Altstadt ist von einer grof3en Mischung verschiedenster Nutzungen gepragt. Wohnen, Arbeiten,
Einzelhandel und soziale sowie kulturelle Institutionen finden hier ihren Platz nebeneinander. Diese
Mischung soll erhalten bleiben und gestarkt werden.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:
- Erhalt bzw. Schaffung eines vielfaltigen Angebots an Einzelhandel / Dienstleistung / Gast-

ronomie / Gewerbe in der Altstadt unter Berlicksichtigung des Schutzes der Wohnnut-
zung

- Erhalt der belebten Erdgeschosszonen (keine Wohnungen im EG)

- Wohnen und Gastronomie in der Maximilianstralde vertraglich gestalten

- Starkung des Stadtmarktes als zentrales Einkaufserlebnis

- Ausbau und Etablierung neuer Nutzungen

- Entwicklung eines aktiven Leerstandsmanagements

- Entwicklung kreativer Zwischennutzungskonzepte und Popup-Stores
- Etablieren von Qualitatsstandards flir Anordnung und Erscheinungsbild von AulRengastro-

nomien

-23-



.A Stadt Augsburg

T — = = F ;ﬁtﬁ a8 — ‘\‘ : .'_ ! /"
- .= 6 Ed v

2.4. Das innerstadtische Gewerbe stiarken

Die Altstadt ist als Einkaufs- und Erlebnisstandort in hohem Mald Imagetrager flir Augsburg. Daher
muss dem stationdren Einzelhandel und dem innerstadtischen Gewerbe fur die weitere Entwick-
lung ein sehr hoher Stellenwert beigemessen werden.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:

Erhalt kleinteiliger Strukturen in Einzelhandel / Handwerk / Dienstleistung

Forderung der Wiederansiedlung von Kleingewerbe und Handwerk

Forderung innovativer Branchen, Laden- und Gastronomiekonzepte

Weitere Starkung der Verbindungsachse Moritzplatz — City Galerie

Ausbau von Netzwerken in der Altstadt

Aufwertung und Modernisierung des Stadtmarktes

Concept-Store am Stadtmarkt (Zwischennutzung Annastralde 16)

Ausbau des Shop & Drop-Konzeptes (Abgabemaoglichkeit und Lieferung von Einkaufen)
Nutzung des stadtischen Gebaudes MaximilianstraRe 59 (ehemals Leopold-Mozart-Zent-
rum) als temporares Kaufhaus oder fur Startups
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2.5. Der Kultur mehr Raum geben

Eine Vielfalt von sozialen und kulturellen Einrichtungen pragt das Bild der Altstadt und tragt zu einer
lebendigen Nutzungsmischung bei. Im Zuge der ErneuerungsmalRnahmen wird die Starkung und
ausgewogene Verteilung von sozialen und kulturellen Treffpunkten und Netzwerken angestrebt.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:

- Entwicklung eines Kulturquartiers zwischen Staatstheater, Musikhochschule, Stadtblche-
rei, Staats- und Stadtbibliothek
inhaltlich: Starkung der Kooperation, gegenseitige Nutzung / Bespielung von Raumlichkei-
ten, gemeinsames Programm, etc.
baulich: Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Moglichkeit fir Open-Air-Veranstaltungen
(z.B. auf dem Bauernmarkt), Abbau der Barrierewirkung von Grottenau, Kreuzung Ken-
nedyplatz und VolkhartstralRe

- Neubau fur das Romische Museum

- Erhalt und Weiterentwicklung der Altstadt als Schul- und Bildungsstandort

- Einrichtung eines multifunktionalen Kulturraums als Kooperationsprojekt des Staatsthea-
ters mit der freien Szene

- Forderung von Kunst im 6ffentlichen Raum, auch temporar und auch Kleinkunst

- oOffentliche Prasentation des Stadtmodells im Rathaus (z.B. im 3. Furstenzimmer)

- Sanierung des Kunstlerhauses Antonspfriinde (Dominikanergasse 3 und 5)
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2.6. Den offentlichen Raum aufwerten

Die grofden Erfolge der Stadterneuerung in der Altstadt sind an den sanierten Gebauden und ins-
besondere im offentlichen Raum abzulesen. StraRenziige und Platze wurden aufgewertet, Ver-
kehrsraum reduziert und den Bewohnern und Besuchern zur Nutzung zurickgegeben. Dennoch
warten noch einige Bereiche in der Altstadt auf eine Neugestaltung. Diese MalRnahmen sollen fort-
geflihrt werden.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:

Gestaltung der StraRen und Platze als Aufenthaltsort nicht primar als Verkehrsflache
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur offentliche Platze fordern

temporare Fuldgangerzonen in den Sommermonaten

Umgestaltung wichtiger StralRenrdume, wie

7 7
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Karolinenstral3e

Maximilianstral3e mit / ohne Stralenbahnlinie

Hallstral3e

Predigerberg (Ruckfihrung auf alte Baulinie)

Vorderer Lech (Abschnitt zwischen Predigerberg und Abzweigung Hunoldsgraben)
Ulrichsplatz und Milchberg

Zeugplatz

Kleine Grottenau

Obstmarkt / Kesselmarkt / Hafnerberg

Fuggerstral3e / Augsburg-Boulevard

Sicherung und Ausbau des Netzwerks an Passagen, Durchgangen und zuganglichen Hin-
terhofen (gegebenenfalls kontrolliert gedffnet), Verbesserung der Auffindbarkeit:

Aufwertung Durchgang Steingasse — Karolinenstralde

dauerhafte Offnung Bauernmarkt

Offnung / Durchgang Innenhof MaximilianstraRe 59 (ehemals Leopold-Mozart-Zent-
rum)

Offnung / Durchgang Innenhof Antonspfriinde

Wegeverbindung zwischen Dominikanergasse und Vorderem Lech durch das Gelande
der Berufsschule lll (mit Anbindung Spielplatz)

Durchwegung Innenhof St. Jakobsstift / Barflisserbricke — Stadtgraben unterhalb der
BarfliRerkirche — Oberer Graben
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Erarbeitung eines Gesamtkonzepts flir die nordliche Maximilianstrafe zwischen Herkules-
und Merkurbrunnen sowie die angrenzenden Gassen:

Verkehr (u.a. Sperrung fiir den MIV) — Nutzung — Gestaltung

Anbindung der Altstadt an das Textilviertel verbessern

Verbesserung der Sauberkeit im 6ffentlichen Raum

Entwicklung alternativer Mullsammelkonzepte (private Tonnen und offentliche Abfall-
korbe)

Ausweitung von Pfandsystemen zur Reduzierung des Mullaufkommens
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2.7. Eine Altstadt fiir alle

Die Altstadt ist der zentrale Identifikationsort und Treffpunkt der Stadtgesellschaft. Dennoch sind
unter den Besuchern, Nutzern und Bewohnern der Altstadt manche Bevolkerungsgruppen unter-
reprasentiert. Die Grinde hierfur sind vielfaltig: zu wenige Angebote fir Kinder und Familien, bau-
liche Barrieren, zunehmende Kommerzialisierung des offentlichen Raums, zunehmend einseitiges
und hochpreisiges Angebot an Wohnraum u.v.m.

Ziel der Stadterneuerung ist die gesellschaftliche Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen. Dies kann
durch ein vielfaltiges Angebot und den Abbau von Barrieren gelingen.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:

mehr Begegnungsorte, Sitz- und Ruhemoglichkeiten ohne Konsumzwang

vorhandene Spielplatze aufwerten und moglichst barrierefrei gestalten

zusatzliche Spiel- und Aufenthaltsangebote fur Familien und Kinder (Spielen neu denken,
Dachbereiche erschlieRen, wetterunabhangiges Spielen, Spielhaus etc.)

Abbau von Barrieren im offentlichen Raum

Einbau von barrierefreien Belagen (z.B. geschnittenes Granitpflaster, Asphalt, Granitplat-
tenstreifen) nach den verkehrlichen Erfordernissen bzw. Belastungsklassen

Finden von konsensorientierten Losungen zwischen groRtmoglicher Barrierefreiheit und
den Anforderungen an Stadtgestaltung und Denkmalschutz

Erhalt / Sanierung / Ausbau offentlicher Toiletten, auch hinsichtlich Barrierefreiheit
Entwicklung einer barrierefreien Verbindung vom Lech-/Ulrichsviertel in die Oberstadt

Forderung von kostengliinstigem Wohnraum fur alle Bevolkerungsschichten und -gruppen
ausgewogene Mischung unterschiedlicher Wohnungsgrofien bei Sanierung / Neubau von

Gebauden. Keine bzw. nur sehr wenige zusatzliche 1-Zimmer-Wohnungen.

Forderung von qualitatsvollen Angeboten in Einzelhandel, Gastronomie und Kultur, die die
ethnische und religiose Vielfalt der Augsburger Stadtgesellschaft widerspiegeln
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2.8. Die Umwelt und das Klima schiitzen

Die dicht bebaute und intensiv genutzte Altstadt ist durch Larm und Luftschadstoffe stark belas-
tet. Der hohe Versiegelungsgrad verstarkt die Folgen des Klimawandels wie z.B. zunehmende
Hitze und Starkregenereignisse. Es gilt, Mittel und Wege zu finden und MaRnahmen umzusetzen,
die diese Belastungen reduzieren und damit zu einer verbesserten Wohn- und Aufenthaltsqualitat
beitragen.

Gleichzeitig bieten die kompakte Bebauung oder die zahlreichen Kanale der Altstadt auch Ansatz-
punkte fur aktiven Umwelt- und Klimaschutz.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:
- mehr Grun in der Altstadt
unter Bewahrung der charakteristische Stadtstruktur: griner Ring + ,,steinerne” Altstadt
keine weiteren Eingriffe in den Altstadtring durch bauliche Anlagen und Versiegelung
Lickenschluss im grunen Altstadtring (Fuggerstral3e und Eserwallstral3e)
systematischer Umbau des Baumbestands, Klimabaume (Grin fir die Zukunft)
Innenhofbegriinung / traditionelle Fassadenbegriinung / Dachbegrinung fordern
Baumpflanzungen (punktuell, keine Alleen) an geeigneten Stellen im o6ffentlichen
Raum, z.B. an Platzen, Aufweitungen des StralRenraums, Kreuzungen, etc.
- Erarbeitung eines MalRnahmenkonzeptes flir den griinen Altstadtring vom Roten Tor bis
zum Alten Stadtbad
- Sanierung und Aufwertung der Griinanlage am Roten Tor im Rahmen eines Pflege- und
Entwicklungsplans
- Prifung moglicher Baumpflanzungen im Bereich Ernst-Reuter-Platz, Kleine Grottenau,
Bauernmarkt
- Prifung moglicher Baumpflanzungen am Obstmarkt
- Begrunung der vorhandenen Flachdacher (z.B. Kaufhauser oder entlang von Leonhards-
berg / Karlstral3e / Grottenau)
- Entwicklung eines Baumkonzeptes fur die stdliche Altstadt unter Berlicksichtigung stad-
tebaulicher und denkmalpflegerischer Belange
- weitere Entsiegelung von Hinterhofen
- Schaffung schattiger und kahler Aufenthaltsmoglichkeiten
- Studie und Mallnahmenkonzept zu Starkregenereignissen
(Entsiegelung, ortsnahe Retention, Versickerung, Abfluss lber die Kanale?)
- Prufung des ,Schwammstadtprinzips” bei Umgestaltungen im offentlichen Raum
- Forderung von Biotopverbindungen entlang der Gewasser
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Lebensraum fir Fledermause und Hohlenbrlter trotz Ausbau von Dachgeschossen erhal-
ten, Nistkasten und ,,Offnungen” in 6ffentlichen Gebduden schaffen

Tempo 30 in StraRenziigen mit hoher Larm- und Luftschadstoffbelastung

¢ Oberer — Mittlerer — Unterer Graben zwischen Vogeltor und Schwedenstiege

% Grottenau — Karlstral3e - Leonhardsberg

Ausbau der Wasserkraft (durch neue Standorte oder leistungsfahigere Generatoren)
Reprasentative Gestaltung der Wasserkraftwerke im Hinblick auf das UNESCO-Welterbe
Nutzung der Kanale zur Kiihlung von Gebauden (statt Klimaanlagen)

Ausbau des Fernwarme- und eines Fernkaltenetzes
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2.9. Eine stadtvertragliche Mobilitat gestalten

Die Altstadt mit ihrer groRen Nutzungsvielfalt und Dichte ist Start- und Zielpunkt vieler Verkehrs-
strome. Hier treffen zahlreiche unterschiedliche Verkehrsmittel und Wegebeziehungen zusammen.
Das stellt einerseits eine Belastung fur die Altstadt dar, bietet andererseits aber auch gute Voraus-
setzungen flr eine stadt- und umweltvertragliche Mobilitat. Es gilt nun, Strategien und Mal3nah-
men flir den Weg zu einer Mobilitatswende zu erarbeiten, die die Lebensqualitat verbessert und die
Erreichbarkeit sicherstellt.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:
- Bestandserhebung und Entwicklung von Konzepten u. a. zu

Anzahl und Belegung der offentlichen / privaten Stellplatze

Durchgangsverkehr, Ziel- und Quellverkehr

Fuf3- und Radwegnutzung

Infrastruktur fur E-Mobilitat

- weitere Reduzierung des KFZ-Verkehrs (Durchgangs-, Parksuch-, Partyverkehr)

- konsequente Kontrolle des ruhenden Verkehrs

- Flachen, die heute alleine vom fahrenden und ruhenden KFZ-Verkehr beansprucht wer-
den, fur die vielfaltigen urbanen Nutzungen zurickgewinnen, gegebenenfalls auch Rick-
bau

- neue Aufteilung und Gestaltung des StraRenraums in der Ost-West-Achse zwischen Ken-
nedy-Platz und Jakobertor mit dem Ziel einer Verringerung der Schadstoffbelastung, einer
Verminderung der Trennwirkung und der Steigerung der Aufenthaltsqualitat

- Verbesserungen und Luckenschlisse im Wegenetz fur Fahrradfahrer, z.B.
% Oberer / Unterer Graben
+ Maximilianstraflde (Moritzplatz, Ulrichsplatz)
% Grunanlage Rotes Tor

- mehr Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader (in kleinen Gruppen, dezentral)

- mehr multimodale Angebote (z.B. Carsharing, Mobilitatsstationen usw.)

- Untersuchungen zur Optimierung der OPNV-ErschlieRung

- MaRnahmen zur Optimierung der City-Logistik (Auslieferung ,letzte Meile”)

- Konzept fur das Abstellen von Elektro-Rollern
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2.10. Die Digitalisierung als Chance nutzen

Die zunehmende Digitalisierung umfasst alle Lebensbereiche der Augsburger Blrger. Auch die
Altstadt kann von eGovernment, alternativen Mobilitatskonzepten, digitaler Arbeit und Bildung
profitieren.

Ziele und MalRnahmenbeispiele:
- alternative Mobilitatskonzepte / flexible Mobilitat unterstiitzen (Carsharing, Radverleih)
- Lehr- und Lernformen mittels digitaler Medien fordern
- Forderung alternativer Arbeitsformen (Wohnen und Arbeiten in der Altstadt)
- Ausbau eines flachendeckenden, einheitlichen WLAN
- Ausbau des Innenstadtportals (augsburg-city.de)
- einheitliches, digitales Besucherleitsystem unter der Berlicksichtigung barrierefreier Wege
- Unterstltzung bei der Digitalisierung stationarer (v. a. auch inhabergefuhrter) Einzelhandler
- Entwicklung einer lokalen Einkaufsplattform
- Fortfuhrung digitaler Passantenfrequenzmessungen
- Aufbau eines Long Range Wide Area Network (LoRaWAN)
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3. MaRnahmen mit Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Ubersicht zeigt beispielhaft die kurz-, mittel- und langfristigen MaRnahmen und Handlungsan-
satze auf. Die Grobkalkulation bezieht sich dabei auf MaRnahmen im Zeitraum der nachsten 15
Jahre.

Die Einzelmal3nahmen wurden nach Handlungsfeldern sortiert und, soweit zum jetzigen Zeitpunkt
moglich, mit den zu erwartenden Kosten belegt. Die Nummerierung ist im folgenden Maflinahmen-
plan wiederzufinden.

Dabei wurden nur EinzelmalRnahmen berucksichtigt, die heute bereits relativ eindeutig beschrieben
und verortet werden konnen.

Diese Aufstellung soll auch der kurz-, mittel- und langfristigen Finanzplanung der Stadt Augsburg
zugrunde gelegt werden, um eine zligige Durchfiihrung der geplanten Malinahmen zu gewahrleis-
ten.

Nr. MaRnahme kurz- mittel- lang- geschatzte Finanzierung
fristig fristig fristig Kosten in Euro
1. Das (bau)kulturelle Erbe pflegen
11 Sanierung des Kasten- X 1.2 Mio. Stadt, StBauF,
turms Denkmalpflege

Sanierung und Neu-
1.2 konzeption des X 7.9 Mio.
Perlachturms

Stadt, StBauF,
Denkmalpflege

Aufwertung des Plat- noch nicht
13 zes hinter der Metzg X bezifferbar Stadt, StBauF
Sanierung der ehem. . Stadt, StBauF,
1.4 Dominikanerkirche X 7.5 Mio. Denkmalpflege
Bestandssicherung noch nicht Stadt, StBauF,
15 und Nutzbarmachung X bezifferbar Denkmalpflege
Rotes Tor ptieg
2. Das innerstadtische Gewerbe starken
Offentliche Nutzung noch nicht
21 MaximilianstraBe 59 X bezifferbar Stadt, StBauF
9o | Sanierung und Auf X X 8,4 Mio. Stadt, StBauF
wertung Stadtmarkt
03 | Concept-Store Stadt- X 0,4 Mio. Stadt, StBauF

markt

Starkung der Verbin- noch nicht

24 dung.AItstadt - City- X bezifferbar Stadt, StBauF
Galerie
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Der Kultur mehr Raum geben

Entwicklung eines Kul-

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

turquartiers um das X noc.h nicht Stadt, StBauF
bezifferbar

Staatstheater

Neubau Romisches noch nicht

Museum bezifferbar Stadt, StBauF

multifunktionaler

noch nicht

Stadt, StBauF

Kulturraum bezifferbar

Sanierung der Antons- X noch nicht Eigentimer,

pfrinde bezifferbar Stadt, StBauF

Den offentlichen Raum aufwerten

Neugestaltung . Stadt, StBauF,

KarolinenstraRe 3,65 Mio. Stadtwerke

Neugestaltung

MaximilianstraRe X 7,0 Mio. Stsat‘iztifs:’k‘f

(Fahrbahn)

Neugestaltung X 8,5 Mio. Stadt, StBauF

HallstralRe

Neugestaltung 4,06 Mio. Stadt, StBauF

Predigerberg

Neugestaltung . Stadt, StBauF,

Ulrichsplatz X 2.3 Mio. Stadtwerke

Neugestaltung

Milchberg und X 4.1 Mio. Stadt, StBauF,

Stadtwerke

Margaretenstral3e

Neugestaltung X 1,6 Mio. Stadt, StBauF

Zeugplatz

Neugestaltung X 1,9 Mio. Stadt, StBauF

Kleine Grottenau

Neukonzeption Obst- noch nicht

markt / Kesselmarkt / X . Stadt, StBauF
bezifferbar

Hafnerberg

Neugestaltung

FuggerstralRe X 19,0 Mio. S?t:Ztiserkl;F’

Augsburg-Boulevard

Die Umwelt und das Klima schutzen

Aufwertung der Grain- X 3,4 Mio. Stadt, StBauF

anlage am Roten Tor

MaRnahmenkonzept noch nicht

Gruner Altstadtring X bezifferbar Stadt, StBauF
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6. Eine stadtvertragliche Mobilitat gestalten

6.1 Verbesserungen im X noch nicht Stadt, StBauF,
' Radwegenetz bezifferbar GVFG
Aufwertung der
6.2 Ost-West-Achse X noch nicht Stadt, StBauF,
' Kennedy-Platz — Jako- bezifferbar Stadtwerke
bertor

Zur Umsetzung dieser MalRnahmen ist die finanzielle Beteiligung Dritter und insbesondere auch
von potentiellen Fordergebern unerlasslich. Die Fordermittel sind notwendig, um den angespann-
ten stadtischen Haushalt zu entlasten, da dieser schon mit der Bereitstellung des jeweiligen Eigen-
anteils an seine Grenzen gerat.

Die finanzielle Darstellung der MalRBnahmen erfolgt im Rahmen der stadtischen Haushaltsplanung.
Trotz der zu erwartenden Zuschusse sind hier zunachst die Gesamtausgaben zu berucksichtigen.

Zur Umsetzung dieser MalRnahmen miussen in den jeweiligen stadtischen Haushaltsplanen nach
derzeitigem Stand folgende Ausgaben berucksichtigt werden:

» Kurzfristig (in den nachsten 5 Jahren), ca. 26,5 Mio. Euro
» Mittelfristig (in den nachsten 5 bis 10 Jahren), ca. 42,2 Mio. Euro plus X
» Langfristig (in den nachsten 10 bis 15 Jahren), ca. 13,2 Mio. Euro plus X

Hierbei sind jene Malinahmen noch nicht bertcksichtigt, fir die nach derzeitigem Stand noch keine
Kostenangaben vorliegen.
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4. MaRnahmenplan
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5. Gebietsumgriff und Verfahren

Der Betrachtungsbereich flir die Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen umfasste die
Flachen der ehemaligen Sanierungsgebiete 1 bis 14 der Altstadt zuzlglich der in den jeweiligen
Vorbereitenden Untersuchungen betrachteten erweiterten Umgriffe. Seine Grofse umfasst ca.
84,1 ha.

Die Sanierung in den vorbeschriebenen Gebieten der Altstadt ist weitgehend abgeschlossen. Die
offentlichen und privaten MaRnahmen in den ehemaligen Sanierungsgebieten haben zu einer er-
heblichen Aufwertung in allen Bereichen gefuhrt. Daher konnten die Sanierungsgebiete 1 bis 14
bereits formell aufgehoben werden. Um die erreichten Ziele dauerhaft zu sichern, wurden fur die
Uberwiegenden Teile der Innenstadt Bebauungsplane aufgestellt. Damit ist eine Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne der formulierten Ziele und Handlungsansatze tber die erfor-
derlichen Baugenehmigungen maoglich.
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Die in den fortgeschriebenen Zielen und Handlungsfeldern beschriebenen MalRhahmen beziehen
sich Uberwiegend auf o6ffentliche Flachen bzw. in stadtischem Besitz befindliche Gebaude. Nur
punktuell sind private Gebaude betroffen. Es ist deshalb davon auszugehen, dass weder eine zu-
satzliche Genehmigungspflicht flir Bauvorhaben, noch die Auslibung eines Vorkaufsrechtes erfor-
derlich sind, um diese Ziele umzusetzen.

Zur Anpassung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen und zum Erreichen der Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind nach &8 171a BauGB in der Altstadt Stadtumbau-
maf3nahmen angezeigt.

Die Festlegung eines Stadtumbaugebietes durch Beschluss des Stadtrates (8 171b BauGB) ist in
diesem Fall ausreichend, um die angestrebten Ziele zu erreichen.

Mit der Durchfiihrung von StadtumbaumafRnahmen in der Altstadt wird das Ziel verfolgt, die im
Handlungskonzept aufgezeigten Malinahmen im Sinne des &8 171a BauGB umzusetzen.

Die StadtumbaumalRnahmen in der Altstadt sollen insbesondere dazu dienen,

e die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie die Umwelt zu verbessern,
e die innerstadtischen Bereiche stadtebaulich, sozial und wirtschaftlich zu starken,

o die Altbaubestande und die denkmalgeschutzten Gebaude zu erhalten und einer nachhalti-
gen Nutzung zuzufuhren,

e die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Bevolkerungsentwicklung und den wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen sowie den Anforderungen an die Klimaanpassung und den Kli-
maschutz anzupassen.

Im Zuge der Festlegung eines Stadtumbaugebietes nach 8 171b BauGB konnen die fortgeschrie-
benen Ziele und Handlungsansatze fur die Altstadt umgesetzt werden, ohne die Grundstuickseigen-
tumer in ihren Rechten einzuschranken. Zudem besteht die Moglichkeit, fur die Umsetzung der
Mafldnahmen Zuschiisse im Rahmen der Stadtebauforderung zu beantragen.

Da sich die dargestellten Malinahmenbereiche tUber den ganzen untersuchten Bereich verteilen und
zugleich funktional stark miteinander verflochten sind, wird ein Gebietsumgriff vorgeschlagen, der
deckungsgleich mit der Abgrenzung des Untersuchungsbereichs ist. Das zuklinftige Stadtumbau-
gebiet Altstadt Nr. 1 , Altstadt” schlie3t damit direkt an das Stadtumbaugebiet Textilviertel Nr. 1
.lextilviertel - Herrenbach”, an das verbliebene Sanierungsgebiet Altstadt Nr. 15 ,,Jakobervorstadt-
Nord” und an das Sanierungsgebiet Hauptbahnhof Nr. 1 ,,Hauptbahnhof mit Bahnhofsumfeld” an.
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Vorschlag fiir den Umgriff des Stadtumbaugebietes Altstadt
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