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Vorwort

. Kimmert Euch um Eure Denk-
maler und |hr werdet nicht notig
haben, sie wieder herzustellen”
schreibt John Ruskin in seinem
Buch ‘Die sieben Leuchter der
Baukunst’ bereits im Jahr 1849

in London. Er wollte damit ins
Bewultsein rlcken, daf ein altes
Haus nicht einfach ein toter Gegen-
stand ist, sondern einem Organis-
mus vergleichbar, der sich stets
wandelt, neuen Bedirfnissen und
Gegebenheiten anpallt und der
vor allen Dingen regelmassig und
immer wieder Instandsetzung
und Pflege bendétigt — oder, wie
wir heute sagen wirden:
Sanierung.

Ein altes Haus, das iber einen
langen Zeitraum hinweg vernach-
lassigt wird, mul® abgerissen und
durch ein neues ersetzt werden.
Bauwerke dauern nicht ewig und
friher oder spater muf® so auch
Raum flr neue Architektur, und
fir neue Bauformen geschaffen
werden. Besondere Zeugnisse
der Geschichte sollten jedoch -
so sieht es unsere Gesellschaft
heute - vor dem Verfall bewahrt
werden und uns mit unserer
Vergangenheit verbinden.
Baudenkmaler sollen dabei nicht
nur an frihere Jahrhunderte erin-
nern, sondern sich als lebendige
Elemente in unser modernes
Leben integrieren.

Auf der Grundlage dieser Uber-
legungen setzte sich die Stadt-
sanierung in Augsburg zum Ziel,
die alten, zum Grof3teil unter Denk-
malschutz stehenden Blrger- und
Handwerkerhauser in der Altstadt
wiederzugewinnen und als Wohn-
raum zu sanieren, der den heuti-
gen Anspriichen gerecht wird.
Die Charakteristik des alten Lech-
viertels mit seinen engen Gassen,
Bachlaufen und seinem vielfalti-
gen Leben sollte dabei erhalten
und neu geschaffen werden.

Mit Hilfe der Mittel und Instru-
mente der Stadtebauférderung
konnte so das mittelalterliche
Handwerkerquartier zwischen
MaximilianstraRe und Textilviertel
als Wohnviertel wiederbelebt und
attraktiv gemacht werden. Im
Sinne John Ruskins ,kimmerte”
man sich um die alten und denk-
malgeschitzen Hauser und be-
wahrte so ein Stlck Augsburger
Geschichtevor dem Verfall.

Die Sanierung der Augsburger
Altstadt setzt sich aus vielen
EinzelmaBnahmen zusammen
und wurde in erheblichem
Umfang von den Besitzern der
verschiedenen Hauser und
Anwesen mitgetragen.

Ein besonderer Dank sei hier
deshalb vor allen Dingen all den
Eigentimerinnen und Eigentimern
in der Altstadt ausgeprochen,

die sich oft mit groRem personli-
chen und finanziellen Einsatz der
Sanierung ihrer alten Hauser wid-
meten und sich von der Begei-
sterung fir den Erhalt des Alten,
von Bau- und Ausstattungsdetails,
bis hin zum Putz und zu Boden-
belégen, anstecken lieRen und
Mehraufwand und Mehrkosten
nicht scheuten, um, wo es még-
lich war, Altes auch flr die
Allgemeinheit wieder lebendig
werden zu lassen.

Dr. Karl Demharter
Stadtbaurat

Kapitelhof
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Das Augsburger Lechviertel war
seit dem Mittelalter das Wohn-
und Handwerkerquartier der Stadt.
An den zahlreichen Bachldufen
reihten sich die verschiedenen
Betriebe, wie Weber, Farber,
Kirschner, Schmiede und viele
mehr aneinander.

Im Rahmen der Stadtsanierung in
Augsburg wurde dieses alte Hand-
werkerquartier — mit erheblichen
Mitteln aus den Programmen

der Stadtebauférderung — in den
letzten 20 Jahren umfassend
instandgesetzt. Das Ziel war dabei,
die Augsburger Altstadt zu einem
lebendigen, innenstadtnahen
Wohn- und Lebensbereich werden
2u lassen.

Die Sanierung eines alten Hauses,
besonders wenn den Auflagen
des Denkmalschutzes Rechnung
getragen werden soll, ldsst sich
oft wirtschaftlich nicht mit einem
entsprechenden Neubau verglei-
chen: Die Sanierung denkmalge-
schiitzter Bausubstanz kommt in
der Regel teurer als die Erstellung
des gleichen Wohnraumes in
einem Neubaugebiet. Die Stadt-
sanierung in Augsburg hat sich
daher in der Altstadt vorrangig
zum Ziel gesetzt, durch die
Zuschusse aus der Stadtebau-
forderung die Sanierung der grof3-
teils unter Denkmalschuztz oder
unter Ensembleschutz stehenden
Birgerhéduser zu ermdglichen.
Besonders fur junge Familien,
welche die Hauser selbst bewoh-
nen sind die 6ffentlichen Finanz-
hilfen dabei oft ein entscheiden-
der Faktor, der eine Sanierung
erst ermoglicht.

Aus diesem Grunde war und ist
die Bezuschussung der Sanierung
denkmalgeschltzer Hauser in der

—{4]

Augsburger Altstadt einer der
Hauptbestandteile der Augsburger
Stadtsanierung.

Die Modernisierung denkmalge-
schitzer Hauser in Augsburg wird
auf der Grundlage einer Moderni-
sierungsvereinbarung zwischen
dem Eigentimer und der Stadt
abgewickelt.

Darin wird zunéachst ein MaRnah-
men- und Zeitplan, zusammen
mit einer Kostenschatzung nach
Gewerken zu Grunde gelegt. Von
Bedeutung fir die Bezuschussung
ist daneben ein Nutzungskonzept,
welches vom Eigentumer vorge-
legt wird. Im allgemeinen wird
nur Mietwohnungsbau oder eigen-
genutzter Wohnraum gefordert,
wobei die Bereitschaft des Bau-
herren, Wohnungen fur einen
gewissen Zeritraum im Mietpreis
zu binden, besonders berlicksich-
tigt wird.

Als Entscheidungsgrundlage fir
Eigentiimer - oder fir interes-
sierte Kaufer stadtischer Hauser

- wird von Seiten der Stadtsanie-
rung eine Vorplanung und Kosten-
schatzung als sogenannte

. Modernisierunguntersuchung”
in gewissen Féllen kostenlos zur
Verfiigung gestellt. Die Durch-
flhrung weiterer Planungen und
der BaumaRnahmen sind dann,
auch bei BezuschuBung, Sache
des jeweiligen Eigentlimers.

Die Forderung einzelner Gebaude
wird, bevor dem Eigentimer eine
Zusage gemacht werden kann,
mit der zuschussgebenden Stelle,
der Regierung von Schwaben
vorbesprochen. Wenn von dort
ein grundsétzliches Einverstand-
nis fir die MaRBnahme signalisiert
wird, kann die Modernisierungs-
vereinbarung als bindender
Vertrag zwischen Stadt Augsburg
und Eigentlimer unterzeichnet
werden.

Je nach Hohe der bereitgestell-
ten Mitteln entscheiden lber die
Bezuschussung die politischen
Gremien, der Bauausschuf3,
beziehungsweise der Stadtrat.

Die Augsburger Modernisierungs-
vereinbarungen erkennen auch
Eigenleistungen des Bauherren
als Teil des einzubringenden
Eigenkapitals an und férdern so
Eigeninitiative und Engagement.
Allerdings wird die Beauftragung
eines Architekten in jedem Falle
zur Bedingung gemacht, damit
das Baugenehmigungsverfahren,
die Kostenkontrolle und die Bau-
abwicklung unter fachméannischer
Leitung gewidhrleistet sind.

In der neuen Organisation der
Bauverwaltung werden die bezu-
schussten Objekte auch im Bau-
genehmigungsverfahren durch
die Sanierungsbabteilung betreut.
Dies hat, im Sinne einer birger-

nahen Verwaltung, fir den Eigen-
tumer den Vorteil, daR die Sanie-
rungsabteilung als generelle
Ansprechstelle zur Verfligung
steht und dort alle relevanten
Absprachen mit anderen Behor-
den, besonders auch mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde
fir den Bauherren geblindelt
werden. Die direkten, biirger-
freundlichen Abwicklungen der
oft komplizierten Vorgénge und
Absprachen in den verschiedne-
ne Verwaltugnsstellen fir die
Bauherren einfacher und transpa-
renter zu gestalten ist auch fir
die Zukunft ein Ziel der Sanierungs %5
abteilung der Stadt Augsburg. « -5
A
Die vorliegende kleine Broschﬁrg‘ 3
stellt einen Querschinitt der
durch die Augsburger Stadt-
sanierung geforderten Gebaude
in der Altstadt vor und zeigt, was,
durch die Zusammenarbeit von:
Eigentiimern, Baufachleuten, 5%
Verwaltung und ZuschuRgebern
moglich geworden ist. Die aus:
gewahlten Beispiele mochten,
stellvertretend auch fiir ander
das Geleistete wirdigen und
gleichzeitig auch als Anregung
fur weitere Sanierungsmaft-
nahmen in der Zukunft dienen:

saniert
Beispiel fir
Teile der



OKirchgassa 8

Die kleine Hausgruppe Kirchgas-
se 8 durfte aus der Zeit um 1480
stammen. Hier wurden in zwei
Abschnitten Vorder- und Riickge-
b&ude saniert, insbesondere die
spétgotischen Bauteile. Diese
Gebaudegruppe ist vom fritheren
Stadtheimatpfleger Robert Pfaud
in dem Buch Uber Augsburger
Blirgerh&user als typische Bau-
form der damaligen Zeit ausflhr-
lich beschrieben worden. Das fast
abbruchreife Gebdude wurde von
der Stadt an den Architekten
Gerstmayr verkauft, der es denk-
malgerecht sanierte.

Wohnambiente im Rickgebédude




i‘}Saurengreinswinksl 3

' BaumgirtieingiBchen 5  Kirchgasse 13 und 15 " Saurengreinswinkel 10
Hier haben die Eigentimer ein Diese beiden Gebaude, stehen fur Die drei aus friihester Besiedlungs- Erwahnt werden soll noch die
altes Geb&ude aus der Zeit um viele andere Gebaude aus ahnlicher zeit des Klosterbereichs Ulrich Sanierung des schmalsten
1650 sowohl denkmalpflegerisch Bauzeit, weil hier die Eigentimer und Afra stammenden Anwesen Gebaudes in Augsburg durch
als auch 6kologisch orientiert sa- in Uberaus mihseliger, langdau- Saurengreinswinkel 8, 10 und 12 den Eigentlmer und Architekten
niert. An 6kologischen Besonder- ernder Selbsthilfe die Gebdude wurden von der Stadt an private Klaus Gerstmayr. Die Breite des
heiten wurden eingebaut: eine sanieren konnten. Immer wieder EigentUmer verkauft. Besonders Hauses betragt an der Schmal-
Brennwert-Heizungsanlage sowie  auftauchende Schwierigkeiten in eindrucksvoll ist die Sanierung seite nur 2,80 Meter. Die Sanie-
eine Wasserversorgungseinrich- der Sanierung, die nicht selten des Anwesens Saurengreinswin- rung war moéglich, weil der
tung, die Niederschlagswasser unterschiedliche Auffassungen kel 10. Es handelt sich um eines Architekt alle sanitaren Einrich-
fur Zwecke der Toilettenspllung hervortreten lieRen, konnten letzt- der Zinshauser (Mietshauser), die tungen in einen kleinen (ber die
und zur Gartenbewésserung ver- lich im Einvernehmen mit allen im Kellerbereich von Webern be- Stockwerke gehenden Anbau
wendet. Beteiligten geldst werden. Die nutzt wurden und im oberen Be- (Rucksack) aus Holz unterbrachte.

straRenabgewandte Seite wurde reich Wohnungen mit verschiede-

mit einigen Balkonen und Dach- nen Eingdngen hatten. Hier ist

einschnitten als Kompromif ver- besonders erwahnenswert die

sehen. Von dort aus besteht ein +Himmelsleiter”, die die oberen

Stockwerke in einer durch alle
Stockwerke fihrenden Weise
erschlieBt, wobei sie auf beiden
Seiten von Holzbohlenwanden
begrenzt wird. Auch die Wohnung
im ErdgeschoR verdient Beach-
tung. Insgesamt ist dieses An-
wesen ein gelungenes Beispiel I
denkmalpflegerisch orientierter
Sanierung, die allen heutigen
Wohnanforderungen gerecht wird.

sehr schoner Ausblick auf den
grlinen Innenhof im Spitalgassen-
block, wo vorher in nur wenigen
Metern Abstand ein tristes Ge-
béude des ehemaligen StraRen-
reinigungsdepots gestanden hatte.




OZwerchgasse 9 und 11

Die beiden nah aneinanderste-
henden Gebiude mit einheitlichem
Hof stammen aus der Zeit um
1520. Sie waren dem Verfall
schon sehr nahe. In den Jahren
1983 - 87 wurde das Anwesen
Zwerchgasse 9 in Uberaus sorg-
faltiger Weise mit viel persénli-
chem Aufwand saniert.

Die Sanierung des Nachbaranwe-
sens Zwerchgasse 11 folgte in
den letzten Jahren, nachdem eine
hier notwendige Enteignung eines
Eigentimers stattgefunden hatte,
der sich Uber Jahrzehnte um das
Gebéude nicht gekimmert hatte.
Ein ruinéser Zustand konnte hier
ohne Abbruch durch Sanierung
des Bestands behoben werden.

Spitalgasse 18, alter und neuer

Zustand

Zwerchgasse 9 und 11, alter und
neuer Zustand

OSpitalgasse 18

Dieses in privatem Eigentum ste-
hende Anwesen mit 2 Geschossen
und Dach, erbaut in der ersten
Halfte des 16. Jahrhunderts, wur-
de von Privat erworben und durch
einen erfahrenen Architekten
saniert.

Beachtlich sind besonders eine
ausgebaute Wohnung im Dach-
geschol’ mit Dachgarten, reich
ornamentierte Decken sowie Be-
schlage von Tiren und Fenstern
im ersten Stock.

Spitalgasse 18
und Blick indie Ei

hwohnung
1gangshnalle
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OWaiBa Gasse 10 und
Vorderer Lech 2

Hier handelt es sich um zwei
zusammengebaute Anwesen mit
funf Stockwerken, die aus der
Zeit um 1500 stammen. Die Eigen-
timer konnten hier 7 6ffentlich
geférderte Wohneinheiten ent-
stehen lassen. Eine weitere Woh-
nung im Dachbereich hat eine
Dachterrasse von der aus ein be-
eindruckender Blick auf die Alt-
stadt moglich ist. Die Sanierung
dieses Anwesens warf erhebliche
statische Schwierigkeiten auf,
nicht zuletzt im Treppenhaus-
bereich und im Zusammenhang
mit einem einzubauenden Aufzug.

Blick in die Weilte Gasse,

neu und ait

Hinter der Metzg

U Kapitelhof und Hinter
der Metzg 12

Ein altes Wirtschaftsgebéaude des
Domkapitels, im Kern aus der Zeit
um 1580, war bereits in den 20er
Jahren zu einem Wohngebéude
umgebaut worden. Das ruinds
anmutende Gebédude konnte nach
langer Diskussion erhalten und
von der WBG im sozialen Woh-
nungsbau in Verbindung mit Stéd-
tebauférderungsmitteln moder-
nisiert werden. Dabei wurden 18
Sozialwohnungen geschaffen. Bei
damals geschétzten 140 % von
Neubaukosten fir die Modernisie-
rung (es wurden nachher unge-
fahr 120 %), stand hier bei einem
stadtischen Gebéude die Grund-
satzfrage Abbruch oder Erhaltung
zur Diskussion, die zugunsten des
Erhalts entschieden wurde.

Kapitelhof

@Schmiedgasse 18 und 20,
(,Betten Huber”)

Als die ersten in Augsburg im
Rahmen einer Modernisierungs-
vereinbarung nach Stadtebaufor-
derungsrecht modernisierten An-
wesen sollen die benachbarten
Gebaude Schmiedgasse 18 und
20 erwahnt werden. Hier ist es
gelungen, die Eigentimer zu einer
der ersten durchgreifenden Mo-
dernisierungen zu bewegen.

Bei der Sanierung dieser Hauser
ergaben sich besondere Hinder-
nisse, weil sie zum Teil auf der
alten Stadtmauer, die 1560 im
oberen Teil geschleift worden war,
zum Teil direkt in angeschwemm-
tem Boden griindeten, was erheb-
liche statische Probleme aufwarf.

Gegenlber wurde durch die glei-
chen Eigentimer im sozialen
Wohnungsbau ein Neubau von
zwei Hausern errichtet, der einem
Nachbau eines an dieser Stelle
dominierenden, aber statisch
nicht mehr haltbaren Gebdudes
entsprach.

ind 20, alter



Gold-, Silber-,
Platinschmiede

Handwerkerweg

Dachausbau

‘/ISchmiedgasse 11 und 15,
Auf dem Rain 6

Der EigentUmer eines aus drei
Gebduden bestehenden Komple-
xes an den erwéhnten Stralien,
konnte zusammen mit dem Archi-
tekten den Komplex sehr gut sa-
nieren. Besonders bemerkens-
wert ist der erhaltene innere Turm
sowie ein sehr grofRer Dachbereich
im Anwesen Schmiedgasse 11. Im
Erdgeschof? an der Schmiedgasse
wurden mit einer Handbuchbinde-
rei (Tradition an dieser Stelle) so-
wie einer Gold- und Silberschmie-
de an der StralRe Auf dem Rain
zwei Handwerksbetriebe unterge-
bracht, die auch Bedeutung im
Zusammenhang mit dem von der
Handwerkskammer eingerichte-
ten , Handwerkerweg"” durch Alt-
Augsburg haben.

Auf dem Rain 6, alter und neuer
Zustand

ain 6, Goldschmiede
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Innenhofrenovierung

@Im Sack 3 a

Bei diesem ebenfalls im Buch
.,Das Birgerhaus in Augsburg”
von Pfaud beschriebenen Anwe-
sen handelt es sich um ein Garten-
grundstiick, das erst durch zwei
Tore von der Strae erreicht wer-
den kann. Besonderheit in diesem
mit schdnem Garten versehenen
Gebé&ude ist hier ein Uber zwei
Stockwerke gehender Arkaden-
aufbau im Seitengebaude. Teile
des Gebéaudekomplexes sind be-
reits im sogenannten , Schiler-
plan” von 1602 dargestellt. Der
.Kilianplan” von 1626 zeigt schon
die vollstandige Anlage. Mit viel
Selbsthilfe hat hier das Ehepaar
Schieneis mit dem Ehemann als
Architekten die Sanierung dieses
Gebaudes in denkmalpflegerisch
sehr guter Weise zum Abschlu®
gebracht.

?Lochgélschen 16 und
aspelegdBchen 6 sowie
LochgaBchen 17

In der Jakobervorstadt wurden
drei Geb&ude aus der Zeit des
16. Jahrhunderts von zwei ver-
schiedenen Eigentiimern hervor-
ragend saniert. Beachtlich ist die
Erschliefung des Anwesens
LochgéRchen 16 (ber eine Aufen- =

treppe. 2

LochgaRchen 16

LochgalRchen 16



Nachwort

Mit dem vorliegenden Heft wird
besonders gelungene Gebaude-
modernisierung gezeigt, die bei
den Sanierungszielen immer im

Vordergrund stehen mufk — wobei
sie andererseits nur einen Teil-
aspekt der Stadterneuerung dar-
stellt. Gebdudemodernisierung
als eigenes Thema der Augsburger
Stadtsanierung zu dokumentieren
ist sehr wohl berechtigt, da

seit Beginn der Sanierung in Augs-
burg gleichzeitig Ganzheitlichkeit
und Nachhaltigkeit sowie der
Konfliktausgleich zwischen den
wirtschaftlichen, sozialen und
Okologischen Teilzielen angestrebt
wurde.

Ist es an sich schon volkswirt-
schaftlich und 6kologisch &uRerst
effektiv, die historischen Stadt-
gebiete zu nutzen und zu bewoh-
nen, so schaffen die begleitenden
MaRnahmen wie die Gestaltung
der &ffentlichen Straen- und Frei-
raume mit den Bachaufdeckungen
oder die Sanierung der &ffentli-
chen Einrichtungen wie des Stadt-
bades und des Burgerzentrums
KreRlesmuhle, wichtige Voraus-
setzungen, daf sich sozial viel-
seitige Bevolkerungsstrukturen
entwickeln konnten.

Ohne die gemeinsamen Stidte-
bauférderungsmittel von Bund und
Land und ohne den Anteil der
Stadt wére die Innenstadtentwick-
lung so, wie wir sie heute erleben
und nutzen kénnen, nicht mdéglich
gewesen,; dies trifft nicht nur fur
Augsburg, sondern fur fast alle
Stadte Schwabens zu.

Kinftig wird, in einer Zeit der

knappen Kassen, der Einsatz der
Mittel wohl noch sorgféltiger zu

]

steuern, werden harte Prioritaten
zu setzen und werden Sparsam-
keit und Einfachheit bei den ver-
schiedenen MaRRnahmen - ohne
Qualitatsverlust — zu verlangen
sein. Auch wird es erforderlich,
die Altstaddte durch flankierende
Entscheidungen der Gemeinden
zu stéarken, damit die privaten
Investitionen nicht ,den Weg
auf die griine Wiese" gehen und
damit die Selbstheilungskrafte
durch Interesse an den Altstadten
wieder mehr aufleben.

Das Schlagwort aus dem Jahr
1973 ist immer noch aktuell:

. Rettet unsere Stadte — jetzt!”

Regierung von Schwaben
Sachgebiet Stadtebau

Volker Kraus
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Liste der beauftragten
Architekten

Bolkart, Brochno, Brockel und
Muller, Eberle, Engel, Frey,
Gerstmayr, Kunz, Ottl,

Ostermann + Pflanz, Peer+ Gilg,
Schrammel, Hohenner/Schulze,

Stancel + Stancel, u.a.

Legende zu der Karte

. Modernisierungen, ausgefihrt

oder erméglicht im Rahmen
der Stadtsanierung

o Modernisierungen ohne
direkten Bezug zur Stadt-
sanierung, privat

. Neubauten, ausgefiihrt
oder erméglicht im Rahmen
der Stadtsanierung

. Neubauten ohne direkten
Bezug zur Stadtsanierung,
privat

@ Bebauung oder Modernisie-
rung, geplant

Sanierte StraRen
® sachisufe
Untersuchungsgebiet

Sanierungsgebiete

Einzelfdlle der Moderni-
sierungsmaBBnahmen mit
Sanierungsunterstiitzung

Altstadt - Lechviertel

Hinter der Metzg 12
SchlachthausgaRchen 8 - 12
Schmiedgasse 18 + 20, 17 + 19,
2,3,510,11+15

Auf dem Rain 6, 7
BarfusserstralRe 15
Pfladergasse 10 + 12 + 14, 18, 3,
Weile Gasse 3, 10

Vorderer Lech 2
Hunoldsgraben 11 + 13, 25, 31
Vorder- und Rlckgebdude, 33, 3
BauerntanzgaRchen 1

Mittlerer Lech 13, 15

Hinterer Lech 5
Schlossermauer 10, 15, 55

Altstadt - Ulrichsviertel
Kirchgasse 8, 24, 26, 13 + 15, 19
Zwerchgasse 9, 11, 16
Saurengreinswinkel 3, 8, 10, 12
BaumgartleingéRchen 3, 5, 7
Am Eser 5+7+9,17, 21, 23
Spitalgasse 18, 9

Am Brunnenlech 29
Schwibbogengasse 3, 27, 29
WaisengédRchen 11

Altstadt - Jakobervorstadt Sid:
Mittlerer Graben 25 + 23 a
Meister-Veits-Gélkchen 2, 32
Im Sack 3a, 5

LochgéRchen 16, 17
Héspelegalkchen 6
Rosengasse 4
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