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Ausgangssituation

Lageplan — Lage des Untersuchungsgebietes im Stadtraum / Luftbild

Lage des Untersuchungsgebietes im Stadtraum
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1.2

Lageplan — Lage des Untersuchungsgebietes im Stadtraum / Karte

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im nordwestlichen Teil von Augsburg und gehort zum Stadtteil Oberhausen.
Es liegt im Gewerbe-Gebiet zwischen Holzweg und Kobelweg, dstlich der B17.

Lage des Untersuchungsgebietes im Stadtraum
— = — ——
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Ausschnitt Flachennutzungsplan

Ausschnitt Flachennutzungsplan




Struktur / Schwarzplan
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Verkehrliche ErschlieBung

Das Gelande ist mit dem PKW von der Innenstadt tiber den Holzweg bzw. den Kobelweg, von anderen Stadtteilen bzw. vom Umland Gber die B17 zu erreichen.

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kann das Areal Uiber die Buslinie B 21 erreicht werden (Wochentags von 5:00 bis 19:00 Uhr im 15-Minutentakt, Abfahrt/Haltestelle
Barenwirt). Am Wochenende wird diese Haltestelle zur Zeit nicht angefahren.

Mit dem Fahrrad oder zu FuR ist das Gaswerkareal aufgrund seiner Randlage heute eher schwer zu erreichen. Mittelfristig wére — eine Neuordnung des Betriebsgelandes
der Deutschen Bahn (zwischen Kobelweg, Feldstrale und Gleisanlagen unterstellt - eine Verbindung fir den Ful3-/Radverkehr allerdings wie folgt denkbar:

- Ausgehend vom Oberhauser Bahnhof (als Knoten mit {iberregionalem und OPNV Anschliissen) durch die Unterfiihrung der Ulmer StraRe bis zur Kreuzung
Ulmer Stral3e / Reindlstralle / Kobelweg.

- Kobelweg bis Hohe Tunnelstra3e, Richtung Nordosten Uber das heutige Betriebsgelande (Containerverladung) zur FeldstraRe.

- An der Kreuzung FeldtsraRe / August-Wessels-Stral3e / Alte Auerstra3e Richtung Westen tber die August-Wessels-Stralle zum Gaswerk.



Verkehrliche Erschlieung
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Kegshaber §
/ _
Offentliche Erschielfung:
|:| Stralen . Radwege El mégliche Ful- und Haltestelle OPNV Haltestelle OPNV

Radwegverbinung (Straienbahn) (Bus)



1.6

Eigentumsverhéltnisse

Das gesamte Areal befindet sich im Eigentum der Stadtwerke Augsburg. Der nordwestliche Teilbereich mit den 3 groRen Oltanks ist an die Firma Sailer verpachtet,
fur die entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden Gleisanlagen besteht eine Dienstbarkeit

Die folgenden Gebéaude sind derzeit vermietet und stehen kurzfristig nicht zu Verfugung:

- Elektrozentrale (Gaswerksfreunde Augsburg e.V)
- Werkstétten — Ostfligel (verschiedene Firmen)
- Sozialgebaude (verschiedene Biros, u.a. Veranstalterbiiro - Grenzenlos Festival)

' Eigentumsyerhaltnisse
xoa

B

[] stactwerke Augsturg [] stactwerke Augsburg - verpachtet an Firma Sailer
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Bestand Freiflachen

Der Geholzbestand auf dem Gelénde des ehemaligen Gaswerks ist gepréagt von Altbestanden sowie im Laufe der Jahrzehnte angesiedelter Spontanvegetation.
Nicht nur der ungeplante, zum Teil auch strauchartige Aufwuchs, sondern insbesondere auch die Altgehélze sind durch Artenvielfalt und ein heterogenes
Erscheinungsbild gekennzeichnet. Auf dem gesamten Gelande sind also keine monostrukturierten Bestéande erkennbar.

Im Bereich des ,vorderen” Hofes dominieren neben Birken, einer Linde, einem Spitzahorn und einer Fichte, Robinien und Rosskastanien das Bild, die

in jedem Fall erhaltenswert sind. Lediglich die Fichte sollte entfernt werden.

Der ,hintere* Hof, nérdlich Elektrozentrale, Kihler- und Apparatehaus, ist als geschlossene Einheit zu sehen. Der dstlich gelegene Zierweiher wird von Birken
und Nadelgehdlzen gesdaumt, wobei letztere als nicht erhaltenswert eingestuft werden kénnen.

Im westlichen Bereich des Innenhofs ist der Uiberwiegende Teil der Gehdlze von strauchartigem Charakter, daher auch nur bedingt erhaltenswert.

Die zwischen Garage und dem GréReren der beiden Teleskop-Gasbehalter gelegenen Obstwiese ist als Formation zu sehen, die im Gesamten dem Areal
seinen besonderen Charme gibt.

Rund um die Gasbehalter im dstlichen Teil des Grundstiicks stehen Baumgruppen aus gemischten Baumarten. Generell sind diese als erhaltenswert
einzustufen, da sie dem Ort seine ganz eigene Pragung verleihen.

Straucher und Spontanvegetation sind jedoch auf dem gesamten Gelande als nicht erhaltenswert einzustufen. Eine teilweise Entfernung wiirde das alte Bild
wieder starker zeigen. Die ehemals vorhandene Durchlassigkeit wirde damit wieder hergestellt werden.

Als flachiges Grin finden sich alle Arten von Grasstrukturen, vom gepflegten Rasen tiber Wiesen bis hin zu grasbewachsenen Flachen, die ruderalen
Charakter haben.



Bestand Freiflachen

[:i Wiese/ Rasen/ Gras . Baume erhaltenswert

D Asphalt/ Beton ~ Béume bedingt erhaltenswert/ sanierungsbeduirftig
D Kiesflache/ Wassergebundener Belag

Kleinsteinpflaster
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Bestand und Bezeichnung der Gebaude

e
5.1 Ofenhaus 5.4 Kuhlerhaus
5.2 Behalterturm 5.5 Apparatehaus

5.3 Elektrozentrale 5.6 Reinigerhaus

5.7 Werkstatten
5.8 Wassergasbehalter
5.9 Sozialgebaude

5.10 Kleiner Teleskopgasbehalter
5.11 groRer Teleskopgasbehalter
5.12 Scheibengasbehalter

Gebaudebestand

5.13 Beamtenhaus
514 Portalgebaude
5.15 Garagen

5.16 Erdgasregelstation
5.17 Wasseraufbereitungsanlage



Ofenhaus /5.1

Behaltertum /5.2

Grundflache 820 m?
L&nge x Breite 35x255m
Gebaudehohe 25,65m
Lichte Hohe 19m
Nutzbare Geschossflache 1.300 m?
Nettovolumen 17.850 m3

Beschreibung

Erbaut 1913 bis 1915 in einer Stahlbeton-Rahmenkonstruktion mit Tonnendach. Die Siidfassade spielt in
lhrer Gliederung und den Fensterformaten auf das Augsburger Rathaus hin.

Das Gebaude enthielt 10 hohe Ofen, in denen das Gas hergestellt wurde. Eine elektrische Hangebahn
transportierte die Kohle in das Ofenhaus.

Die abgeworfene Kohle wurde dann von oben in die Ofen gefiillt, danach luftdicht verschlossen und auf
ca.1000 Grad C erhitzt. Nach etwa 20 Stunden entwich aus der Kohle das Rohgas (die Kohle verwandelte
sich dabei zu Koks).

Der Innenraum wird in der Mitte durch eine Wand in voller Hohe in zwei gleiche Raume geteilt.

Laut Gutachten/LFU befindet sich das Gebaude innerhalb der Sicherheitsradien der Oltanks der Firma Sailer.
Ohne bauliche (Neu-) BaumaRRnahmen zum Schutz des Ofenhauses kann das Gebaude nicht genutzt werden.

Grundflache ca. 137 m?
L&nge x Breite ca. 18x7,6m
Gebéaudehohe ca. 36m
Nutzbare Geschossflache ca. 420 m?
Nettovolumen ca. 2.480m?

Beschreibung

Erbaut 1915 aus Backstein (im Gegensatz zu den anderen Betriebsgebauden nicht aus Stahlbeton).

Der Behalterturm ist der architektonische Mittelpunkt des Werkes. Bis zum Bau des grolRen Gaskessels

war er das héchste Gebaude der Anlage.

In den oberen Geschossen befinden sich insgesamt 4 Behalter aus Beton mit einem Inhalt von 540.000 Litern
Brauchwasser. Das Brauchwasser in dieser Hohe war erforderlich um immer den benétigen Wasserdruck
vorhalten zu kénnen. Weiter unten im Turm befindet sich ein aus Blech genieteter Behalter fiir die Speicherung
von Teer, darunter ein weiterer Behalter fir Ammoniak.




Elektrozentrale / 5.3

Kihlerhaus / 5.4

Grundflache

Lénge x Breite
Gebéaudehdhe

Lichte Hohe

Nutzbare Geschossflache

Nettovolumen

Beschreibung

Erbaut 1913 bis 1915 aus Stahbeton.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Von hier aus wurde die gesamte elektrische Energie fiir das Gaswerk verteilt.
Bei einem Spannungsausfall konnte das Werk autonom mit einer eigenen Notstromversorgung
in Betrieb gehalten werden. Der grof3te Teil der originalen Ausstattung der Steuerungszentrale
ist noch erhalten. Heute befindet sich hier eine Ausstellung zur Geschichte der Augsburger

Gasversorgung.

Grundflache

Lénge x Breite
Gebéaudehdhe

Lichte Hohe UG

Lichte Hohe EG

Nutzbare Geschossflache

Nettovolumen

Beschreibung

Erbaut 1915 aus Stahlbeton.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

300 m2
21x14,7m

55m
290 m2
815m3

253 m2
22x12m
17,2m
3,5m
13,5m
420 m2
2.600 m3

Hier wurde das vom Ofenhaus kommende heif3e Rohrgas durch mehrere Kihler mit Luft und

Wasser heruntergekihlt und in das Apparatehaus weitergeleitet.

Im Inneren des Gebé&udes ist auf ca. 7,5 m Hohe eine umlaufende Galerie angebracht.

An der Nordseite des Geb&audes war bis etwa 1955 die Wassergasanlage mit dem Kesselhaus
angebaut. Dieser Gebaudekomplex ist abgerissen, daher ist die Nordseite des Kihlerhauses
auch ohne sonstigen Verzierungen ausgebildet. Vom Kuhlerhaus fiihrt ein Verbindungsgang
zum Behalterturm im Westen und zum Apparatehaus im Osten. Der aufféllige Dachreiter hat

dabei die Aufgabe die grof3e Hitze aus dem Gebaude zu beférdern.




Apparatehaus / 5.5

Grundflache ca. 1.046 m?
L&nge x Breite ca. 24 x53m
Gebaudehohe ca. 16,4 m
Lichte Hohe ca. 8,5m
Nutzbare Geschossflache ca. 350 m?
Nettovolumen ca. 17.434 m3

Beschreibung

Erbaut 1915 aus Stahlbeton.

Hier wurde das Gas gereinigt und zu den Verbrauchern geleitet bzw. in den Gasbehéltern
zwischengespeichert. Das vom Kuhlerhaus kommende Rohgas wurde im Teerscheider vom Teer,
danach im Naphtalinwéascher von Naphtalin gereinigt, im Nachkuhler nochmals abgekuhit um
abschlieRend im Ammoniakwéascher vom Ammoniak befreit. AnschlieBend wurde das Gas

in das Reinigergebaude geleitet um den Schwefel zu entfernen. Das nunmehr gereinigte Gas
wurde dann wieder in das Apparatehaus zuriickgeleitet und dort Giber die Gasuhren und die
Gasdruckregler in das Gasnetz gedriickt.

Das Apparatehaus war eines der ,gefahrlichsten* Gebaude des Gaswerkes, da durch die vielen
verschraubten Rohre, Schieber und Maschinen ein Gasaustritt am ehesten vorkommen konnte.
Deswegen ist das gesamte Geb&ude so stabil gebaut, dass es auch bei einer Explosion nicht
vollstandig zerstort werden wirde (lediglich das Dach und die groRen Fenster sollten bei einer
Explosion der Druckwelle nachgeben). Die auffalligen Dachgauben sorgten fiir den Luftaustausch
unter dem Dach. Am ,Stadtdruckregler wurde die Druckwelle erzeugt, um die gasbetriebene
StraBenbeleuchtung der Stadt durch ,Fernziindung“ ein- und ausschalten zu kénnen.

Reinigergebéaude / 5.6

Grundflache ca. 990 m?
Lange x Breite ca. 40 x 30m
Gebaudehohe ca. 21x14,7m
Lichte Hohe UG + EG ca. 35+8m
Lichte Hohe DG ca. 7m
Nutzbare Geschossflache ca. 3.276 m?

Beschreibung

Erbaut 1913 bis 1915 aus Stahlbeton.

Hier wurde das Gas vom Schwefel gereinigt. In den eisernen Reinigerkasten befand sich eine
Reinigermasse durch die das Gas geleitet wurde. War die Masse gesattigt wurde sie zum
Regenerieren abgelassen. AnschlieBend wurden die Késten wieder mit frischer Reinigermasse
vom Dachboden des Geb&udes ausgefiillt. Uber einen Aufzug konnte die neue Reinigermasse
von Eisenbahnwaggons in den Dachboden transportiert werden. Die Reinigerkasten sind
mittlerweile ausgebaut, nur die runden Lécher in der Decke erinnern an die alte Funktionsweise.
Erhalten ist die beeindruckende Architektur mit 3 Geschossen in einer formschoénen
Betonskelettbauweise (Keller, Hallemit Reinigerkasten, daruiber die Dachkonstruktion).




Werkstéatten (Ost- und Westfligel) / 5.7

Grundflache ca. 990 m?
L&nge x Breite — Ostflugel ca. 42 x142m
L&énge x Breite — Westflligel ca. 49,8x10,8m
Gebéudehohe — Teerdlbehalter ca. 15,4m
Gebaudehdhe — Flugel ca. 11m
Lichte Hohe — Teerdlbehalter ca..5+355+7,4m
Lichte Hohe — Flugel ca. 3 bzw. 5m
Nutzbare Geschossflache ca. 1.709 m?
Nettovolumen ca. 15.235m?

Beschreibung

Erbaut 1915 aus Stahlbeton.

In diesem Geb&ude waren die Labore untergebracht, in denen die Qualitét der angelieferten
Kohle, der Nebenprodukte Koks, Teer, Ammoniak, Naphtalin und Schwefel Gberpruft wurde.
Im Boden unter dem Westfligel der Werkstéatten wurden Teerdlansammlungen festgestellt die
auch das Grundwasser gefahrden. Um diese zu entfernen ist nach Angaben des Eigentiimers
ein eventueller Abbruch der Werkstétten westlich des kleinen Wassergasbehalters notwendig.

Wassergasbehélter / 5.8

Grundflache ca. 203 m2
Durchmesser ca. 16,1 m
Gebaudehohe ca. 20,5m
Lichte Hohe ca. 6+43+6,7m
Nutzbare Geschossflache ca. 193 m?
Nettovolumen ca. 2.067 m3

Beschreibung

Erbaut 1915, Umhillung aus Stahlbeton, Behalter aus Eisen.

Der Rundbau mit Kuppel und Gaube umhiillte den ersten Scheibengasbehalter der Welt.
Normalerweise waren Scheibengasbehalter nicht umhullt. Da im Gaswerk Augsburg aber der erste
Gasbehalter dieser Bauart betrieben werden sollte, wurde aus Sicherheitsgriinden eine Umhiillung
aus Stahlbeton gewabhlt. Fir die eigentliche Funktion nicht erforderlich, schiitzte sie lediglich vor
Wind, Nasse, Schnee und Kalte.Die Dachgaube sorgte fur frische Luft Uber der Scheibe und dafr,
dass evtl. austretendes Gas nach oben entweichen konnte.1969 wurde der Gasbehalter ausgebaut,
so dass heute nur noch die Umhdllung (im Innenraum mit einer beinahe ,sakralen* Wirkung) tbrig
geblieben ist. Das Dach des Wassergasbehélters ist einsturzgeféahrdet und das Geb&aude gesperrt.
Eine Sanierung des Daches wird derzeit betrieben.




Sozialgeb&ude + Kantine / 5.9

Grundflache ca. 347 m?
Lange x Breite ca. 28x17,4m
Gebaudehohe ca. 7,.1m
Lichte Hohe ca. 2+32m
Nutzbare Geschossflache ca. 650 m?2
Nettovolumen ca. 1.434m3

Beschreibung

Spater angebauter Ersatzbau an den Wasserturm ohne formale Qualitat (ehemalige Kantine),
den Gesamteindruck eherstérend.

Teleskopgasbehalter (klein) / 5.10

Grundflache ca. 1.256 m?
Durchmesser ca. 40m
Hohe mit Gerlist ca. 325m
Hubteile 3
Lichte Hohe, runtergefahren ca. 8m
Nutzbare Geschossflache ca. 1.256 m?
Speichervolumen ca. 25.000 m3

Beschreibung

Erbaut 1911 bis 1913 aus Eisen.
Der kleinere der beiden Teleskop-Gasbehélter ist vermutlich der letzte mit dem patentierten
MAN-Wodlbbassin.

Zur Funktionsweise:

Die Oberglocke und die Hubteile (Teleskope oder Tassen) tauchen in eine Wasserbassin ein,
so dass der Gasbehélter nach auf3en dicht ist. Stromt Gas ein, wandern Glocke und Tassen
je nach Fillungsgrad, gefiihrt durch ein Fihrungsgerist unterschiedlich weit nach oben.

Das stets sichtbare Gerdist ist also je nach Speicherinhalt unterschiedlich hoch ,ausgefiillt”.
Vom Gaswerk in Augsburg wurden 2 Teleskop-Gasbehalter betrieben, ein kleinerer

(und &lterer) und ein gréRerer (etwas junger).




Teleskopgasbehalter (groR) /5.11

Grundflache ca. 2.206 m?
Durchmesser ca. 53m
Hohe mit Gerust ca. 34,4m
Hubteile 4
Lichte Hohe, runtergefahren ca. 9m
Nutzbare Geschossflache ca. 2.206 m?
Speichervolumen ca. 50.000 m3

Beschreibung

S. Teleskopgasbehélter klein / 5.10

Scheibengasbehalter / 5.12

Grundflache ca. 1.553 m?
Durchmesser ca. 45m
Héhe ca. 86,4m
Lichte Hohe ca. 72,8m
Speichervolumen ca. 100.000 m3

Beschreibung

Erbaut 1953 bis 1954 aus Eisen von der MAN Maschinenfabrik Augsburg-Nurnberg.

Dieser Gasbehalter, ein 20-Eck-Prisma, steht als formschdne Betonskelettkonstruktion auf
einem unterkellertem Fundament. Auf diesem Fundament mit einem Speichervolumen von
1.000.000 m3, einem Durchmesser mit ca. 45 m, einer Hohe von ca. 86 m und einem Umfang
von ca. 140 m. Der Behdlter ist aus 1.800 genieteten Mantelblechen geformt, jedes Blech
1.810 mm hoch und mit 20 Feldern x 7 m (zusammen ca. 200.000 Nieten und ca. 24,5 km
SchweiBnéhte) zusammengefiigt. Um den AuBenaufzug verlauft eine Treppe mit 392 Stufen,
im Innenraum befindet sich eine weiterer Aufzug. Die Scheibe des Gasbehalters bewegt sich
beim Fullen mit Gas an der Innenwand nach oben und beim Entnehmen von Gas wieder nach
unten. Ein Fihrungsgestange auf der Scheibe verhindert das Verkanten oder Kippen im
Hohlzylinder. Eine Scheibenabdichtung sorgte dafiir, dass kein Gas an den Wandungen
austreten konnte. Uber der Scheibe (mit einem Gewicht von ca. 219 T) befindet sich Luft.

Um den notwendigen Gasdruck zu erhalten, ist die Scheibe mit 1.820 Betongewichten belegt
(Gewicht insgesamt dann 356 t). Nach der Stilllegung liegt die Scheibe auf dem Grund des
Behélters. Pragnanter ,Turm* fir die Silhouette von Augsburg, im Innenraum ist heute ein
foucaultsches Pendel angebracht.




Beamtenhaus /5.13

Grundflache ca. 325m? | -
L&nge x Breite ca. 23,1x141m

Traufhohe ca. 7.3m

Firsthohe ca. 14m

Nutzbare Geschossflache ca. 650 m?

Portalgebéaude / 5.14

Grundflache ca. 616 m?2
Lange x Breite ca. 51x13m
Traufhéhe ca. 8,5m
Firsthohe ca. 14m
Nutzbare Geschossflache ca. 1.222m?

Beschreibung

Erbaut 1915 in Ziegelmauerwerk ist das Portalgeb&ude (oder Torhaus) mit einem zweifligligem
Tor, einer groBen Fahrzeugwaage und einem Pfértnerraum mit Kasse der Haupteingang in
das Gaswerk-Areal. Im dstlichen Anbau befanden sich Buros (Direktor, Nachtwéchter),

im westlichen Anbau wohnten die Angestellten des Gaswerkes mit Ihren Familien.

Das Gebaude ist vorbildlich saniert und beherbergt heute Wohnungen und Biiros.



Garage / 5.15

Grundflache ca. 290 m2
L&nge x Breite ca. 23x13m
Hohe innrn ca. 4,75m
Hohe aulRen ca. 10m
Nutzbare Geschossflache ca. 270 m?
Nettovolumen ca. 1.143 m3

Beschreibung

Das Garagengebaude ist fur eine so gewdhnliche Funktion au3erordentlich prominent in
Gestaltung und Lage. Im Gaswerk bildet es das Gegenuber des Kuhlerhauses.
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Altlasten-/Emmissionssituation

Altlasten Gebaude

Untersuchung und Bewertung durch: mplan eG, Innere Wiener StralRe 32, 81667 Munchen vom 13.02.2004

Im Vorfeld der geplanten Reaktivierung des ehemaligen Gaswerksgelandes in Augsburg-Oberhausen erfolgte eine orientierende Untersuchung der vorhandenen
Bausubstanz. Ausgehend von den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden Empfehlungen und Hinweise fur eine voribergehende Zwischennutzung
der Gebaude, fur eine langfristige Folgenutzung der Gebaude und fur einen moglichen Abriss von Gebauden und Bauteilen unterschiedlichster Art erarbeitet.

Legende

1 Erdg

14 - Fraserel

2 Ofenhaus
3 -Gersteraum
4 Lagerraum

415 Elektrowagen - Laderaum
16 -Haupteinfanrt
A7 Pachtgelinds der Firma Sailer

5 -Behalterturm
[ =

18 - Wiz -
19

7 -Apparatehaus
8 -Reinigergebiude

9 Werkzeugausgabie

10 -Mechanische Werkstatten
11 Kisiner Scheibengasbehilter
12 Labor

13 -Absteliraum

20 -Sorialgebiude

Rk

28 -Gasbehilter I {Inhakt: 50.000 m?)
20 Lagerraum

Gebaudebezeichnung Untersuchung M-Plan

47 Wohngebiude August Wessels-Strafle 302
48 -Wohngebiude AugustWessels-Strafle 306

o.M.

83 Kalorimeterraum
B4 -Fahrzeugwaage

31 -AItGIbehater a9 g 30e 65 -Erdgas-Regeistation Nr, 5045
3z far 50 wnd Far 66 -Erdga Mr, 5007

34 -Lagerraum 51 -Brunnen 1 67 aum

ar (ehem, 52 2 (-] )

38 fir 53 Brunnen 3 B9 -Umgebungsfiiche von 1590 m* der Erdgas ibergabestation
39 54 -Brunnen 4 70 -Erdgasibergabestation Nr. S177

Fa L
2 -Mess- und Fridmum
3 -Lagerraum
24 -Lagerraum
26 -Zierwelher

41 -Warmwetauscher

42 -Schnellschlisse Gasbehilter Il

43 .Scheibengasbehitter 11 (Inhalt: 100.000 m?)
44 -Privatgaragen

27 -Gasbehaiter | (Inhalt: 25,000 m") 46 -Ehemaliger Luftschutzhunker

56 -Neutralisations becken
59 -Geriteraum

B0 -Gaschromatographenraum
&1 -Messwarte

B2 -Trafoutation

71 -Heutralis ationsbecken
72 -Auffangbecken
73 -Bahngleise



Eine Zwischennutzung ist aus unterschiedlichen Grinden bei den Gebauden

Nr. 6 EG-Kuhlerhaus

Nr. 7 Apparatehaus

Nr. 12 Laboratorium

Nr. 13 Benzolanlage

Nr. 14 Teerdlbehéalter

Nr. 15 Teerdldestillation

Nr. 19 Elektrische Zentrale und Zweitgebaude
Nr. 31 Scheibengasbehalter

Nr. 50 Stadtwasserpumpenraum
Nr. 56 Entnaphthalinanlage

Nr. 57 Teerscheideanlage

Nr. 60 Elektr. Teerscheider

Nr. 80 Luftschutzbunker

Nr. 83 Schmierstofflager

Nr. 84 Saure- und Farbenlager
Nr. 98 Unterirdischer Gang

nur eingeschrénkt moglich.

Auf eine Zwischennutzung sollte aufgrund eines hohen Aufwandes zur Nutzbarmachung bei den Gebauden Nr. 5 (Behalterturm) und Nr. 6 (UG-Kuhlerhaus)
verzichtet werden.

Die Uibrigen Gebaude kénnen uneingeschrénkt einer Zwischennutzung zugefiihrt werden.

Im Hinblick auf eine Folgenutzung und/oder den Abbruch stellt sich die Situation wie folgt dar:

Gebaude, in denen Asbest nachgewiesen wurde, sind:

Nr. 10 Werkstéatten

Nr. 11 Koksgasbehalter
Nr. 13 Benzolanlage

Nr. 14 Teerdlbehélter

Nr. 20 Wobhlfahrtsgeb&aude
Nr. 59 Messwarte

Nr. 67 Spaltanlage.

Gebaude, in denen aufgrund von verwendeten Baustoffen oder des Umgangs mit Schadstoffen der Beton oder das Mauerwerk umfangreich saniert bzw.
entsorgt werden miissen, sind:

Nr. 20 Wohlfahrtsgeb&aude
Nr. 5 Behalterturm

Nr. 6 Kihlerhaus

Nr. 7 Apparatehaus

Nr. 9 Lager

Nr. 10 Werkstétten

Nr. 12 Laboratorium

Nr. 13 Benzolanlage

Nr. 14 Teerdlbehalter

Nr. 15 Teerdestillation

Nr. 31 Scheibengasbehalter
Nr. 67 Spaltanlage

Nr. 69 Spaltanlage



Bei den ubrigen Geb&uden kann davon ausgegangen werden, dass im Hinblick auf kontaminierte Bausubstanz kein oder nur ein geringer Aufwand betrieben
werden muss.
Weitere Bauteile (wie z.B. unterirdische Tanks oder Gruben usw.) sind z.T. hoch belastet und im Zuge der Altlastensanierung zu beseitigen.

Auf Teilen des Untersuchungsgebietes besteht der Verdacht auf Kontaminationen der Bodenluft mit leichtflichtigen Kohlenwasserstoffen. Leichtfliichtiger
Kohlenwasserstoffe in die Raumluft ausschliel3en zu kdnnen, erfolgte im Umgriff der Gebaude bzw. Um eine Gefahrdung von Menschen bzw. Nutzungen
in den entsprechenden Raumlichkeiten durch Diffusion

Nutzungen:

Nr. 8 Reinigerhaus

Nr. 13 Benzolanlage

Nr. 14 Teerdlbehalter

Nr. 15 Teerdestillation

Nr. 57 Teerscheideanlage

eine Beprobung der Bodenluft (Bezeichnung: BL).

Die Entnahme der Bodenluft erfolgte aus dem Bohrloch DN 36 bei einer Tiefe von ca. 1,0 m unter Ful3bodenoberkante. Vor der Entnahme der Bodenluftproben
wurde das Bohrloch zur Atmosphérenluft abge-dichtet und die Bodenluft abgesaugt.

Die Entnahme der Bodenluft erfolgte nach Einstellung einer konstanten CO2-Konzentration mittels STITZ-Sonde der Fa. Dréger. Die Bodenluft wurde dann
aus der Sonde Uber ein Septum mittels Einwegspritze entnommen und in 20-ml Headspace-Glaser eingespritzt (3-fache Spulung).



2.2

Altlasten Boden

Umweltamt der Stadt Augsburg, Fr. Kohn / Stadtplanungsamt Stadt Augsburg, H. Haberle:

Eine Gefahrdung des Grundwassers macht ein dreistufiges Sanierungskonzept erforderlich:
- Bodenbelastungen

Aufgrund der friiheren Nutzungen sind im Boden Belastungen vorhanden, die evtl. Das Grundwasser gefahrden kénnen. Diese Quellen mussen entfernt
werden. Zwischen den Gebauden 5.1 und 5. 2 sowie zwischen 5.4 und 5.5 ist das bereits erfolgt. Es verbleibt ein Schwerdl-See in 11 Meter Tiefe unter dem
westlichen Werkstattgeb&ude. Der Abriss dieses Gebaudes und ein Austausch des belasteten Erdreiches ist zwingend erforderlich.

- Wasserriickhalt und Grundwasserreinigung:
In Abstromrichtung sammelt eine Drainageleitung unter dem Gleis der Localbahn bzw. auf dem BayWA-Grundstiick das evtl. belastete Grundwasser ein.
In einer Reinigeranlage hinter dem Gebéaude 5.6 wird das Wasser geséubert und danach wieder in das Grundwasser zurtickgespeist. Diese Mal3nahme
ist auch nach Ausbau des belasteten Erdreiches noch langere Zeit erforderlich.

- Engmaschiges Monitoring:
Nach dem Abschalten der Reinigungsanlage muss das Grundwasser an mehreren Pegelstellen iberwacht werden.
Im Bedarfsfall kann die Anlage dann zeitweise wieder in Betrieb genommen werden.

Zusétzlich zu diesen, das Grundwasser gefahrdenden, Altlasten ist auf dem gesamten Gelande mit Auffiillungen (z.B. Schlacke) zu rechnen.

Detaillierte Erkenntnisse zur Verteilung auf dem Gelande liegen nicht vor. Klar ist jedoch, dass an einigen Stellen die Schadstoffbelastung fiir eine
Kultur-/Freizeiteinrichtung tberschritten werden. Stellenweise ist wohl sogar damit zu rechnen, dass die Grenzwerte fur eine Industrienutzung nicht
eingehalten werden kdnnen. Kritisch ist hierbei der Wirkungspfad Boden-Mensch. Je nach spéaterer Nutzung der Freiflachen missen ggf. MaBnahmen
(Abdichten, Auskoffern usw.) getroffen werden.



zZusammenfassende Ubersicht der Altlastensituation

Altlasten

. Nutzbar ohne Altlastensanierung . Nicht nutzbar ohne Altlastensanierung
|:| Bedingt nutzbar ohne Altlastensanierung D Altlasten Freiflache



2.3

Sicherheitsabstande

Im Umfeld und auf dem Gelénde des Gaswerkes befinden sich Betriebe, von denen im Katastrophenfall Gefahr ausgehen kann. In Zusammenarbeit mit dem
Umweltamt der Stadt Augsburg und er LfU wurden entsprechende Sicherheitsradien erarbeitet. Festgelegt wurde die unten dargestellten Achtungsabstande.

Beim Storfallbetrieb Sailer handelt es sich um Brand- und Explosionsgefahr. Hier kdnnten die Achtungsabstande durch entsprechende Vorkehrungen,
(z.B. Schutzwall, Schutzmauer, Riegelbebauung mit Brandschutzwand) reduziert werden.

Sicherheitsabstande

Sicherheitsradien zu den umliegenden Betrieben
. Sicherheitsabstande zur Sailer Tanklager GmbH

[l sicrerneitsabstand zum Pestizitlager der BayWa AG



3.1

Denkmalschutz Gebaude
Denkmalschutz Gebaude (aus Denkméler in Bayern / Stadt Augsburg)

August-Wessels-StraBe 30 a-c, Stadttisches Gaswerk
Einheitlich gestalteter, die verschiedenden Betriebseinrichtungen in hofartig angelegten Gebaudegruppen zusammenfassender Komplex, bestehend aus:

Ofenhaus, Behalterturm, Kihlerhaus, Apparate- und Reglerhaus, Reinigeranlage, Werkstattengebaude, Portalgebaude und Gasbehaltern, grotenteils
Eisenbetonbauten mit sparsamend Putzgliederungen, Planung und Ausfiihrung durch die Gebriider Rank/Miinchen 1912-1915.

Der technische Teil der ehemaligen Gaskokerei Oberhausen wurde von Schilling/Miinchen geplant. Tordurchfahrt (Dachreiter um 1960 abgetragen)

von zweigeschossigen Verwaltungs- und Wohnbauten mit Walmdach flankiert.

Ein alle Gebaude Uiberragender Wasserturm in der Eingangsachse, urspriinglich Ziegelbedachung (heute Metallhaut), hat als nérdlichen Anbau das
Generatorhaus (u.a. mit MAN-Dieselmotor, Baujahr 1922); nach Osten schlief3t sich Gber Galeriebau das Saugerhaus sowie das Apparate- und Reglerhaus
mit Maschinenhalle tber ovalem Grundriss an, nach Westen ebenfalls Galerie und anschlieRendes altes Ofenhauses, in dem aus Koks Gas gewonnen wurde.
Im zweiten Hof liegt in der Achse Haupteingang/Rotunde eine schiefergedeckte Rotunde, deren Funktion die

Aufbewahrung eines Gas-Behélters fiir Schwachgaserzeugung war, flankiert von Werkstéatten und Labor im Westen und im Osten von dem
mehrgeschossigen Gasreinigerbau.
Drei Gasbehélter stehen 6stlich der Gebaude. Die Putzgliederung urspriinglich zweifarbig.

Der gesamte Komplex wurde anlésslich der Umstellung auf Erdags 1970 im Osten durch Abbruch der ehemaligen Kokerei gestort die Mess- und Reglerstation
fur das Erdgas aus Russland erbaut wurde.

Ergénzt durch eine Beschreibung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalschutz vom 09.11.2000 mit folgendem Wortlaut:

August-Wessels-StraflRe 30. Das Gaswerk, eine bemerkenswerte Schopfung der Gebriider Rank, ist eine einheitliche und relativ ungestort erhaltene
Anlage — es wurde lediglich die Kokerei abgebrochen — die im Industriebau sonst meist gravierenden laufenden AnpassungsmafRnahmen haben sich hier in
Grenzen gehalten.

Der Listeneintrag bezieht sich auf den gesamten Altbestand und betrifft die beiden parallelgeschalteten, zusammenhangenden Gebaudegruppen

(hinten: Werkstatt — Alter Gasbehélter — Reiniger; vorne: Ofenhaus — Wasserbehalter mit Diesel — Saugerhaus — Apparatehaus) als auch die vorgestellten
Einzelbauten (Portalgebdude — Garage — Direktorenvilla) und die Gaskessel (von denen zwei aus der Zeit vor dem 1. Weltkrieg einer aus der Zeit nach
dem 2. Weltkrieg stammen).

Erganzt durch Protokoll ds Denkmalsprechtages vom 17.07.2013 durch folgenden Vermerk zum Westfliigel des Werkstattgebaudes:

Beim Ortstermin am 17.07.2013 konnte der an den &ltesten Schwachgasbehélter der Anlage (sog. ,Synagoge") anschlieRende Westfliigel besichtigt werden.
Anlass der Besichtigung ist der im Zuge von Dekontaminationsarbeiten angefragte Abbruch des Gebaudes. Das Geb&ude ist in seiner orginalen Substanz
erhalten, im Laborbereich sind Einbauten aus der Zeit um 1960 vorhanden. Der Geb&udeteil ist grundsétzlich erhaltungsféhig und hat fur das Einzelbaudenkmal
,Gaswerk-Augsburg" neben des Zeugniswerts der Originalsubstanz eine hohe stadtebauliche Bedeutung.

Zur Beurteilung des Abbruchgesuches sind dem Landesamt fir Denkmalpflege alle Unterlagen zur Kontamination des Geb&udes und des Baugrundes

sowie eine detaillierte Bestandsdokumentation bis hin zu vorhandenen Planunterlagen vorzulegen.

Auf dieser Grundlage wird sich das Landesamt im Rahmen eines Erlaubnisverfahrens zu dem Abbruchantrag aufZern.



Denkmalschutz

—~—

. Denkmalgeschitzte Gebaude / geschitzte Gesamtanlage

. nicht geschotzte Gebaude



3.2

Historische Entwicklung

Im 19. Jahrhundert entstanden in allen gréReren Stadten Gaswerke. Im Zeitalter des Erdgases wurden die Produktion von Leuchtgas dann wieder eingestellt
und nahezu alle bestehenden Anlagen abgerissen. Das Gaswerk in Augsburg-Oberhausen ging am 31.12.1915 in Betrieb und ersetzte damit &ltere Werke an
anderen Standorten in Augsburg. Die Architektur der Gebr. Rank gab der Gesamtanlage von Beginn an eine stadtebaulich anspruchsvolle, an eine kleine
Stadt wie an einen Herrensitz erinnernde, Figur.

Aus Elementen des Jugendstils und des Neoklassizismus formen die Produktionsgebaude einen geschlossenen Hof mit einem vorgelagerte, durch die
Verwaltungs- und Wohngebaude begrenzten Hof.

Historische Freiflachen, Planung 1913

+Zu allen Wohnungen gehdrt soviel Gartenland als zur Versorgung jeder Familie mit Gemuse und fur hinreichenden Blumenschmuck nétig ist” ist der ,Beschreibung

des neuen Gaswerks Augsburg/Oberhausen, Anlage 3, 1913 zu enthehmen. Damit wird gezeigt, dass die aktive Nutzung der Griinflache eine Grundlage der damaligen
Planung war.

Um die Beamtenwohnungen von den Gebauden des Gaswerksbetriebs zu trennen, wurden Baumreihen angelegt. Die Gartenanlagen der Beamtenwohnungen
erstreckten sich zwischen eben diesen Baumreihen und der Zufahrtsstrae.

“Auf den Nord-, Ost- und West- und einem Teil der Siidseiten ist das Gaswerksterrain durch einen Hannichelzaun, verbunden mit Betonpfosten, eingefriedet.
Langs der ZufahrtsstraBe wird das Gaswerk durch einen Zaun aus betoniertem Sockel und Pfosten mit dazwischen angebrachten gehobelten Latten abgeschlossen.*

Der aufwendige Zaun entlang der Zufahrtsstrae diente dazu einen méglichst reprasentativen Charakter zu erzeugen

Neben der géartnerischen Nutzung der Freiflachen war ein weiteres Planungsziel, die Schaffung méglichst geschlossener, hofartiger Raume und Platzbilder,
die ,wohnlich* wirken und zum Verweilen einladen sollten.



Entwurf Fa. Rank

Vogelschaun der Gesamtanlage
mit den miglichen Erweiterungen.

Das neue Saswerk der cJtadt Shugsbarg.

Undatiert, vermutlich um 1910/1912



vermutlicher Bauplan um 1913

1 griines Entrée 3 Garten zur Direktorenvilla 5 Ol-Auffangwannen
2 Gérinerei 4 Tennisplatz



Luftbild um 1915




Lageplan 1929

nur geringfigige Veranderungen zum vermutlichen Bauplan um 1913



Luftbild um 1940, Kriegsjahre




Bestandsvermessung IB Deffner 2010
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Anlagengenetik

[ Historischer Bestandsplan 1929
[] Bestandsvermessung IB Deffner 2010



3.3

Historische Fotos




MiRstande + Defizite

-Raumliche Barrieren:
Die Lokalbahntrasse im Norden des Areals bildet in Verbindung mit den Grundstiicksgrenzen der Betriebe im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 272
.Gewerbegebiet sudlich des Holzweges/dstlich der B 17, Teilbereich Nord" derzeit eine rdumliche Barriere die eine 6ffentliche Anbindung in Richtung Norden
unmdglich macht. Insgesamt ist eine Durchwegung fur den Fu-/ und Radverkehr heute nicht gegeben.

- Sicherheitsabstande:
In 3 groBen Tanks der Fa. Sailer werden in 2 Tanks Diesel, in einem Tank Heizdl mit einer Gesamtlagermenge von ca. 100 Mio. Liter gelagert.
In 4 weiteren, erduiberdeckten Tanks werden jeweils 300 m3 Rapsol vorgehalten. Die Genehmigung bzw. Betriebserlaubnis der Firma Sailer basiert auf dem
Status Quo der Nutzung des Gaswerk-Areals. Fiir den Betrieb der Tankanlagen existieren interne und externe Notfallplane. Die externen Notfallplane wurden
durch das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz erstellt .

-ErschlieBung:
Das gesamte Areal ist heute ausschlief3lich Uber eine Zu-/Ausfahrt von der August-Wessels-Straf3e (durch das sog. Portalgebdude hindurch) erschlossen.
Die Frage, inwieweit dies einen Mi3stand darstellt ist in Abhangigkeit von der letztlich vorgesehenen, kiinftigen Nutzung zu sehen:
1) Eine weitestgehend gewerbliche Nutzung (s. Konzept-Gewerbliche Nutzung) unterstellt, ist die ErschlieBung in der heutigen Form unzureichend. Die
heute bestehende Zu-/Ausfahrt durch das Portalgebaude wiirde den Eingangsbereich sidlich des Portalgebdudes und den in Ost-/West Richtung verlaufenden
Anger Gber Gebuhr beanspruchen. Daher sieht das Konzept fur eine gewerbliche Nutzung auch eine ErschlieBung uber zwei Anbindepunkte und eine innere
Spange vor.
2) Bei einer Nutzung als Kulturpark West hingegen koénnte die heutige Situation als “Adresse” des Kulturparkes eher als Vorteil — denn als Mi3stand - zu
beurteilen sein.

- Parkplatzsituation:
Die Parkplatzsituation ist in der heute bestehenden Form unzureichend. Tiefgaragen sind nicht vorhanden (und sind auch kunftig aufgrund des Gebaude-/ bzw.
Griinbestandes nicht zu realisieren), die oberirdischen Stellpléatze sind ungeordnet und ohne entsprechende Markierungen. Die Zahl der derzeit vorhandenen,
wie insgesamt der tatséchliche, heutige Bedarf, ist daher nicht nachvollziehbar.

- Verfuigbarkeit von Flachen:
Die Oltanks der Fa. Sailer einschlieRlich Ihrer Nebengeb&ude (im nordwestlichen Planbereich) stehen wie auch die Erdgasiibergabestation der Stadtwerke
Augsburg (im stidwestlichen Grundstiicksbereich) fiir eine kurz-/ bzw. mittelfristige Uberplanung nicht zu Verfiigung.

- Unklare Entwicklungen:
Der am 24.01.2008 beschlossene B-Plan ,Gewerbegebiet sudlich des Holzweges/dstlich der B 17, Teilbereich Nord“ sieht als wesentliches Ziel neben der
Sicherung bzw. der Starkung der bestehenden gewerblichen Nutzungen auch vor, stadtebaulichen Fehlentwicklungen (Neuansiedlung von Einzelhandels-
betrieben, Bordellen und Vergnugungsstatten) entgegen zu wirken. Nachdem in Folge aus diesen Griinden ein Reihe von Bauantragen, tiberwiegend fur
Einzelhandelsnutzungen,ablehnend beschieden wurden, ist eine kiinftige, stadtebaulich geordnete Entwicklung derzeit nicht absehbar.

-Mangelhafte bauliche Entwicklungen:
Einzelne, nicht unter Denkmalschutz stehende, Gebaude wie das Sozialgeb&aude (5.9) und die beiden zwischen dem Reinigerhaus (5.6) und dem
Scheibengasbehalter (5.12) gelegenen Nebengebéude (5.16 und 5.17) stéren heute das Erscheinungsbild der Gesamtanlage

- Altlasten:
Im Bereich des Werkstattgeb&dudes (Gebaude 5.7) befindet sich ein Schwerdlsee in ca. 11 m Tiefe der nach jetzigem Kenntnisstand einen Abriss des Geb&audes
erorderlich machen wird. Die Gebaude 5.11 und 5.12 (Teleskop-Gasbehélter) sind ohne eine vorherige Altlastensanierung nicht nutzbar.



MiRstande

Al

Réaumliche Barriere /Larmbelastung

Mangelhafte Parkplatzsituation [l Mangelhafte baulichen Erweiterungen

E== Sicherheitsabstande [ ] Kurz- und mittefristig nicht verfugbar [l Nicht nutzbar ohne Altlastensanierung
¢==p Mangelhafte Fu-/Radwegeverbindung Unklare Entwicklung El Altlasten Freiflache
% Eingeschrankte ErschiieBung / === Zuerhaltende Rohrleitungen

Strafiennetz



Potentiale

- Geb&udebestand:
GroRtes Potential des Areals ist zweifelsohne der unter Denkmalschutz stehende Geb&udebestand. In seiner Gesamtheit weitestgehend erhalten, stellt die Anlage mit
Ihren in den Jahren 1912 — 1915 entstandenen, im Vergleich zu anderen vergleichbaren Objekte in einer durchgéngig herausragenden architektonischen Gestaltung,
Funktionsbauten ein Industriedenkmal von européischem Rang dar.

-Nachverdichtung:
Unter Berucksichtigung des, wie beschrieben, hochwertigen Geb&udebestandes und des die Gesamtanlage in gleicher Weise pragenden Griinbestandes, ist eine
maRvolle Nachverdichtung innerhalb der aufgezeigten Flachen vorstellbar.
Stédtebaulich differenziert zu sehen sind dabei im wesentlichen 2 Bereiche:
1) Fur den nordwestlichen Eckbereich zwischen dem Ofenhaus (Gebaude 5.1) und dem Werkstattgebaude (5.7) Hier sah der ,Masterplan“ (undatiert, vermutlich um
um 1910/1912) eine geschlossene Ecke mit einem in Richtung Norden deutlich I&angerem Ofenhaus und einer baulichen Fortfuhrung des Werkstattgeb&udes vor.
Eine wie immer auch geartete, bauliche Entwicklung in diesem Bereich muss sich von daher — zumal auch der Erhalt des
Werkstattgebaudes aufgrund der Altlastensituation im Boden derzeit noch nicht abschlieBend geklart ist — mit diesen historischen Vorgaben auseinander setzen.
2) Fur die restlichen, fir eine Nachverdichtung vorgesehenen Fléchen, liegen keine Vorgaben hinsichtlich etwaiger historischer Gebaudestellungen vor.

- Identifikation:
Neben der eindrucksvollen Abwicklung der Siidfassade mit dem Ofenhaus (Geb&ude 5.1) und der Elektrozentrale (Gebaude 5.2/5.3) dient vor allem der Scheibengas-
behalter (Gebaude 5.12) als weithin sichtbare ,Landmark” als Identifikationspunkt der Gesamtanlage.

-Grunbestand:
Fast zufallig stehende, generell als erhaltenswert einzustufende, Baumgruppen aus gemischten Baumarten verleihen dem Areal einen ganz eigenen Charakter.

- Gewerbliche Entwicklungen:
Die sudlich der August-Wessels-Straf3e gelegenen Grundstiicken (Deuter GmbH) sind in den letzten Jahren durch eine Reihe von Neubauprojekten im gewerblichen
Bereich deutlich aufgewertet worden.

- Haltestelle OPNV:
In der August-Wessels-Stral3e, sudlich des Portalgebaudes befindet sich heute bereits eine Haltestelle der Buslinie B 21.

- Parkierung und Schirmfunktion:
Aufgrund des denkmalgeschiitzten Geb&aude- und des erhaltenswerten Grinbestandes ist eine Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen nicht realisierbar.
Weitgehend unabhéngig von der kiinftigen Nutzung des Geléndes (gewerbliche Nutzung / Kulturpark West, unterscheiden wird sich hier aller Voraussicht
nach lediglich die absolute, erforderliche Zahl von Stellplatzen) und gleichzeitig als Abschirmung der Oltanks der Fa. Sailer (Voraussetzung einer Nutzung
Ofenhauses, Gebaude 5.1) kénnen auf den vorgeschlagenen Standorten Parkdecks in der jeweils notwendigen Gréf3enordnung dargestellt werden.

-Vernetzungen:
Wiederum in Abhangigkeit von der letztlich vorgesehenen Nutzung (gewerbliche Nutzung / Kulturpark West) ist eine Vielzahl von Ful3-/Radwegeverbindungen,
kurz-/ mittelfristig in erster Linie in Ost-/West Richtung, darstellbar.
Eine Vernetzung in Nord-/Siid Richtung erscheint aufgrund der unklaren Entwicklung der nérdlich angrenzenden Gewerbeflache derzeit eher als langfristig
umsetzbar.



Potentiale

. Geschitztes Ensemble Markantes Gebaude / Identifikation D Parkierung
|:| Flachen zur Nachverdichtung Erhaltenswerter Baumbestand EEREE Schirmfunktion

Flachen zur Nachverdichtung ﬁ Gewerbliche Entwicklung H Vemetzungsmaglichkeiten
(Abbruch unterstellt) ()] Haltestelle GPNY qeee) Langfristige Vernetzung




Ziele

Die Ziele einer stédtebaulichen Entwicklung des Areales ergeben sich aus der vorangegangenen Analyse. Grundsétzlich gilt es, festgestellte MiRstande und
Defizite zu beseitigen und bestehende Potenziale zu erhalten, zu starken und zu entwickeln.

Von der breiten Offentlichkeit wird das Gaswerk-Geldnde heute als eine isolierte ,terra incognita®, als ein ,weiRer Fleck* auf dem Stadtplan wahrgenommen.
Ein Grof3teil der Bestandsgebaude ist auf Grund seines derzeitigen, baulichen Zustandes nur eingeschrénkt nutzbar, die notwendige Sanierung aufwandig und
kostspielig. Gleichzeitig kdnnten die groRe Freiflachen aber auch fur eine Nachverdichtung genutzt werden und so zu einer Verbesserung der wirtschaftlichen
Gesamtsituation beitragen.

Ziele einer anstehenden Entwicklung miissen von daher sein:

- Die Offnung dieses uber die Grenzen der Stadt Augsburgs hinaus einmaligen Ortes und eine deutlich verbesserte Vernetzung und Verbindung mit den
angrenzenden Stadtteilen (z.B. durch eine Verbesserung des Freiflachendefitzites fir den Stadtteil Oberhausen oder durch einen Ausbau der Fuf3- und
Radwegeverbindungen).

- Die Entwicklung und Inszenierung der Gaskessel als nach auf3en wirkende Erkennungszeichen bzw. als ,Marke" fur den gesamten Standort.

- Der Erhalt der als Denkmal vor europdischem Rang eingestuften Anlage in lhrer Gesamtheit. Dies neben der Einzigartigkeit der denkmalgeschiitzten Bausubstanz
vor allem auch wegen der bis heute gegebenen Ablesbarkeit der Produktionsprozesse.

- Eine nachhaltige, die Belange des Denkmalschutzes beriicksichtigende Nachnutzung der Bestandsgeb&ude und eine stadtebaulich wie architektonisch
hochwertige, den Griinbestand respektierende Nachverdichtung durch Neubauten.

- Der Erhalt des zu groRRen Teilen 6kologisch wertvollen, den Charakter der Anlage mit pragenden Grinstrukturen und des Baumbestandes



Konzept / Gewerbliche Nutzung
Aufbauend auf die Erkenntnisse der Feinuntersuchung sind im folgenden zwei alternative Nutzungskonzepte entwickelt worden, im einzelnen:
Konzept ,Gewerbliche Nutzung*“

- Vollstéandiger Erhalt aller urspriinglich zur Gasproduktion vorgesehenen, unter Denkmalschutz stehenden, Gebaude

- Ruckbau von spater hinzu gekommenen, das Gesamtbild der Anlage stérenden, Bauteile wie z.B. des Sozialgebaudes.

- Ergénzung der stédtebaulichen Figur entsprechend dem ,Masterplan® (vermutlich um 1910/1912, s. Pkt. 3.2 ,Historische Entwicklung®) durch einen neuen, winkelférmigen
Baukdrper in der Nord-West-Ecke (zwischen Ofenhaus und Werkstétten). Erreicht wird so ein — wie historisch geplant — geschlossener Gebaudering mit einem Innenhof
als Zentrum des Gesamtareals.

- Erhalt der sidlich gelegenen Bestandsgebaude (Portalgebaude, Garage und Wohnhaus).

- Ergénzung bzw. Nachverdichtung in diesem Bereich durch insgesamt 4 Neubauten. Aufgenommen wird dabei das Thema einer auf den Griinbestand wie auf die
Bestehenden Gebaude reagierende, fast zufallig verteilt wirkende ,,Pavillonbebauung®.

- Da aufgrund der vorhandenen Gebaudesubstanz und des schiitzenswerten Griinbestandes eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ausscheidet
sind westlich des Ofenhauses/dstlich der Tankanlagen der Fa. Sailer und dstlich der Erdgasiibergabestation 2 Parkdecks vorgesehen. Neben der Deckung der gemaf
Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg erforderlichen Stellplétze tibernimmt das noérdlich gelegene Parkdeck zudem eine auf die Tanklager bezogene Abschirm-/Schutzfunktion.

- Verkehrlich erschlossen wird das Areal Gber zwei, im Innenbereich (stidlich der Geb&ude 5.1/Ofenhaus, 5.2/Behalterturm, 5.4/Sauger- und Kihlerhaus,
5.5/Apparatehaus) durch einen hochwertig gestalteten, urbanen ,Anger” verbundene, Zufahrten von der August-Wessels-Stral3e aus.
Diese beiden StraRen ersetzen die heute bestehende verkehrliche ErschlieBung durch das Portalgebaude, die zukiinftig auschlieBlich fur den FuR3- und Radverkehr
genutzt werden kann.Dieser — aus FuBgangerperspektive gesehen - ,Hauptzugang” miindet in eine an den zentralen Anger anschlieende Platzflache mit hohen
Aufenthaltsqualitaten )z.B. fur eine Auf3engastronomie).
Die Vielzahl an weiteren Durchwegungen fiir FuRganger und Radfahrer 6ffnet das Areal und dient zur besseren Vernetzug mit den umliegenden Stadtteilen.
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Konzept / Kulturpark West

Konzept ,Kulturpark West"

- Auf gleicher Grundlage und Ausgangssituation entwickelt, unterscheidet sich dieses Konzept folgerichtig zunéachst nur marginal vom Konzept ,Gewerbliche Nutzung*.
Die stadtebaulichen Uberlegungen und Ansétze bleiben unverandert.

-- Aus wirtschaftlichen Uberlegungen wird allerdings auf den Riickbau von ohne gréRere UmbaumaRnahmen fir eine Nachnutzung durch den Kulturpark West geeigneten
Gebéaude (z.B. 5.9/Sozialgeb&aude) verzichtet.

-Um eine entscheidende Zielsetzung des Kulturparkes West — die mdglicht kostengtinstige Bereitstellung von Flachen fiir Kiinstler/Musiker — erreichen zu kénnen, werden
auf den fur eine Nachverdichtung vorgesehenen Flachen temporare Bauten (z.B. mit Container.Modulen) anstelle von in konventionller Bauweise erstellen Geb&aude
vorgeschlagen.

- Der wesentliche Unterschied zum Konzept ,gewerbliche Nutzung” liegt letztlich im vorgeschlagenen Erschlieungssystem.
Um eine fir die AuRendarstellung des Kulturparkes West (iberaus wichtige, eindeutige ,Adresse” auszubilden, wird als Hauptzugang und zentrale ErschlieBung die
die Zufahrt durch das Portalgeb&ude an der August-Wessels-Stral3e aufgegriffen.
Die Anfahrt zum Parkdeck erfolgt tiber eine sekundare ErschlieBungsstral3e ostlich des Sailergelandes.
Aufgrund des — im Detail noch zu klarenden — zu erwartenenden, geringenen Stellplatzbedarfes kann die innere ErschlieBung deutlich reduziert werden (bzw. durch Ful3-
und Radwegeverbindungen ersetzt werden).
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Realisierte Projekte mit Beispielcharakter

Beiliegende Bilder stellen mdgliche Nutzungsszenarien des Areals als Kulturpark dar, wie sie andernorts bereits umgesetzt oder entstanden sind und auch
angenommen werden. Dass eine Nachfrage solcher Nutzungen besteht zeigen Vereine und Initativen wie z.B ,Allmende-Kontor “ (Berlin) mit ihren

LUrban Gardening“- Projekten (teils in Zusammenarbeit mit den Stédten) oder der ,Zollverein Park" in Essen, ein als Volkspark nachgenutztes
Steinkohlebergwerk, in dem mitunter an zentralen Punkten Kunstobjekte ausgestellt sind. Bei der Umsetzung des ,Urban Gardening* auf dem

Gebiet des Kulturparks wirde der Versorgungsgedanke der urspriinglichen Planung von 1913, jede Mitarbeiterfamilie solle ihr eigenes Gemise selbst anbauen,
wieder lebendig werden. Das ,Atelier im Freien* bietet den ansassigen Kiinstlern zum einen die Mdéglichkeitk, im Freien zu arbeiten und sich von den

ortlichen Gegebenheiten inspirieren zu lassen, zum anderen ihre Kunstwerke direkt vor Ort auszustellen. Es sollen ,Orte der Begegnungen & Kommunikation®
entstehen um einen Austausch zwischen den verschiedenen Nutzerkreisen, den Kiinsterln, dem kreative Gewerbe und den Besuchern von Veranstaltungen,

zu ermdglichen und férdern. Um eine authentische, den Einstellungen und Auffassungen der Nutzer widerspiegelnde Gestaltung der Freirdume zu erreichen,
sollen diese von den Kiinsterln Uberwiegend selbst gestaltet werden.
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