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Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst gemal folgender Vorschriften (in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung) den Bebauungsplan Nr. 868 A, ,,Nord-
westlich der Kreuzung Imhof-/ElisenstralRe”, als Satzung:

= §2Abs.1Satz1,89, 810 Abs. 1und &8 13a BauGB
= Art. 6 Abs. 5 Satz 2, Art. 79 und Art. 81 BayBO

= Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG

= Art. 23GO

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnungen A.1 und A.2. im Malstab 1:1000 in der Fassung
vom 14.04.2025.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zu den Planzeichnungen A.1. und A.2. in der Fas-
sung vom 14.04.2025.
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C. Textliche Festsetzungen

in der Fassung vom 14.04.2025.

C.1. Allgemeine Vorschriften

8§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus den Planzeichnungen (Teil A.1. und A.2.), der Zeichen-
erklarung (Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung (Teil D), den
textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E), den Anlagen (Teil F)
und den Verfahrensvermerken / der Ausfertigung (Teil G).

8§ 2 Aufstellung des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 868 A, ,,Nordwestlich der Kreuzung Imhof-/Elisenstrafse”, wird
fir den Bereich zwischen dem Hotelturm im Norden, der Imhofstral3e (teilweise ein-
schlie3lich) im Osten und dem Wittelsbacher Park im Stdwesten und Westen aufge-
stellt.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Planzeichnungen (Teil A.1.
und A.2.).

8§ 3 Baunutzungsverordnung
Fir den Bebauungsplan gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes

geregelt wird, die BauNVO in der Fassung vom 03.07.2023, bekannt gemacht am
06.07.2023.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

§ 4 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung (Teil A) mit SOwmobitus gekennzeichnete Bereich wird als
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,, Mobilitatshub” gemaf § 11
BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung unterschiedlicher Mobilitats-
angebote.

(2) Im SOwmobinub Sind folgende Nutzungen zulassig:
= Kfz-, Fahrrad- und Lastenradabstellplatze
Carsharing mit dazugehorigen Stellplatzen
Ladevorrichtungen fur elektrische Kfz und Fahrrader
Fahrrad- und Lastenradverleih
Mobilitatsstationen, zur Instandhaltung und Reparatur von Fahrradern
Paketstationen
Laden bis 20 m? Verkaufsflache

=] =] =] =] =] =]
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o untergeordnete Nebenanlagen, Einrichtungen und Nebennutzungen, die dem
Nutzungszweck des Sondergebietes selbst dienen (z. B. Lager- und Sanitar-
raume, Hausmeister- und -technikraume)

(3) Fremdwerbeanlagen sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.
8 5 MaR der baulichen Nutzung
(1) Das Malf’ der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

(2) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von Fahrrad- und
Sonderabstellplatzen bis zu einer GRZ von maximal 0,80 Uberschritten werden.

Erganzende Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden bei Bedarf im weite-
ren Verfahren erarbeitet.

8§ 6 Hohenlage

(1) Die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen durfen die in der Planzeichnung (Teil A) je-
weils festgesetzten Hohen tUber Normalhohennull (NHN) nicht Gberschreiten. Ge-
baudeoberkante (OK) ist der jeweils oberste Abschluss der AuRenwand (Attika) des
einzelnen Gebaudes.

(2) Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen, Aufzugsiberfahrten,
Kuhl- / Luftungsanlagen etc., die der Nutzung des Gebaudes dienen, dirfen die fest-
gesetzte Gebaudeoberkante (OK) um maximal 3,00 m Uberschreiten. Die Dachauf-
bauten mussen dabei allseits mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der duf3eren
Dachkante zurtcktreten.

§ 7 uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

(1) Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

(2) Im Plangebiet wird die Tiefe der einzuhaltenden Abstandsflachen abweichend von
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. ba BayBO durch die festgesetzten Baugrenzen und
maximalen Gebaudeoberkanten bestimmt.

8§ 8 Stellplatze, Fahrrad- und Sonderabstellplatze, Garagen, Nebenanlagen

(1) Samtliche Kfz-Stellplatze, einschliel3lich Besucherstellplatze, sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

(2) Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

(3) Fahrrad- und Sonderabstellplatze sind in das Gebaude bzw. in die Tiefgarage zu in-
tegrieren.

(4) Sonstige Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der festge-
setzten uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
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8 9 Gestaltungsfestsetzungen

(1) Gebaude sind mit einem Flachdach mit einer Dachneigung bis 5°, mit umlaufender
waagerechter Attika und mindestens extensiver Dachbegrinung auszubilden, deren
Vegetationstragschicht eine Schichtdicke von mindestens 10 cm aufweisen muss.

(2) Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,0 m sind mit Kletterpflanzen
flachig zu begrunen. Hierbei sind die vegetationstechnischen Erfordernisse zu be-
ruacksichtigen. Von einer Begrunung kann abgewichen werden, wenn bautechni-
sche Belange entgegenstehen.

(3) Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind in das Gebaude zu integrieren.

Weitergehende Regelungen zur Gestaltung werden bei Bedarf im weiteren Verfahren
erarbeitet.

8 10 Griinordnung, Natur- und Artenschutz

Grinordnerische Festsetzungen sowie Regelungen zum Natur- und Artenschutz werden
im weiteren Verfahren ergéanzt.

8§ 11 Grundwasserschutz

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser im SOwobitus iSt, sofern nachweis-
lich die Versickerungsfahigkeit und Kontaminationsfreiheit des Untergrundes gegeben
ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” innerhalb des
privaten Baugrundstiickes zur Versickerung zu bringen. Der fur die Versickerungsanla-
gen erforderliche Flachenbedarf ist insbesondere bei der Planung der Tiefgarage zu be-
achten.

Weitergehende Regelungen zum Umgang mit Niederschlagswasser von offentlichen
Verkehrsflachen werden bei Bedarf im weiteren Verfahren erarbeitet.

8§ 12 Immissionsschutz

Die Regelungen zum Immissionsschutz werden im weiteren Verfahren ergéanzt.
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C.3. Schlussbestimmungen

§ 13 Anderung bestehender Bebauungspline

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden folgende Bebauungsplane, soweit
sie innerhalb des Geltungsbereichs liegen, geandert und insoweit aufgehoben:

= Bebauungsplan Nr. 868, ,Zwischen Stadtgarten und Elisenstral3e”,
in Kraft getreten am 10.02.2017.

8 14 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
8 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf’ 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Augsburg in Kraft.
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D. Begrundung

in der Fassung vom 14.04.2025.

D.1. Anlass der Planung

Das stadtbildpragende und unter Denkmalschutz stehende Ensemble aus dem Kon-
gress am Park und dem Hotelturm bildet den nordlichen Abschluss des durch grunder-
zeitliche Blockrandbebauung gepragten Antonsviertels in Richtung Wittelsbacher Park
hin. Ein weiterer das Ensemble erganzender Solitarbaustein, das sogenannte Kongress-
parkhaus, liegt sidwestlich des Hotelturms innerhalb des Plangebiets. Das baufallig
wirkende Parkhaus befindet sich im Besitz einer Eigentimergemeinschaft mit wider-
streitenden Entwicklungsvorstellungen. Mit einer Kapazitat von ehemals 550 Kfz-Stell-
platzen diente es seit seiner Errichtung zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs fur
den Kongress am Park (ca. 300 dinglich gesicherte Stellplatze) und den Hotelturm (ca.
250 Stellplatze) und auch als bauordnungsrechtlicher Stellplatznachweis fir diese Ge-
baude. Anfang der 2000er Jahre wurde geplant, das Parkhaus im Rahmen des Projekts
~Semiramis” durch eine Wohnbebauung aufzustocken und durch einen sudlichen
Wohnbauriegel zu erganzen. Die BaumalRnahmen kamen allerdings spatestens 2008
zum Erliegen, sodass sich das Parkhaus seitdem als Bauruine darstellt. Das sudlich an-
grenzende Baugrundstick wurde lediglich freigeraumt und mutet seither wie eine
Brachflache an. Aus Sicherheitsgriinden wurde das Kongressparkhaus Ende 2011
durch die Eigentimergemeinschaft grof3tenteils und im Herbst 2022 vollstandig ge-
schlossen. Im Frihjahr 2024 zwangen Sicherheitsbedenken die Stadtverwaltung zum
Erlass einer Abbruchanordnung fiir die Fragmente der Parkhaus-Uberbauung. Aufgrund
anhangiger Gerichtsverfahren ist der Abbruch noch nicht erfolgt.

Die SchlieRung des Parkhauses erhoht zudem den Parksuchverkehr und den Parkdruck
im Antonsviertel. Eigene Kfz-Stellplatze flir den Kongress am Park und den Hotelturm
stehen seit Jahren nicht mehr zur Verfugung. Besucherinnen wie Besucher nutzen des-
halb entweder den etwa 350 m Luftlinie entfernten Parkplatz an der Erhard-Wunder-
lich-Sporthalle oder parken im Antonsviertel zu Lasten der Bewohnerschaft.

Mit dem marode wirkenden, nicht nutzbaren Kongressparkhaus mitsamt ruinésem
Uberbau und der siidlich angrenzenden Brachflache liegt in diesem stadtebaulich prag-
nanten und zugleich sensiblen Bereich seit geraumer Zeit ein erheblicher stadtebauli-
cher Missstand vor.

Die ergebnislosen Planungen und Diskussionen der letzten Jahre zeigen deutlich, dass
die Kombination aus (Tief-)Garage und zusatzlicher Wohnbebauung die ohnehin kaum
auflosbare Gemengelage rund um das Kongressparkhaus weiter verkompliziert. Die zu-
letzt vorgelegten Projektvorstellungen (z. B. BSV/18/02581) stellten sich letztlich aus
mehreren Granden (Wirtschaftlichkeit, Eigentumsverhaltnisse, unterschiedliche Ent-
wicklungsvorstellungen der Eigentumer etc.) als nicht realisierbar und auch nicht mehr
zeitgemal’ (Eingriffe in den Wittelsbacher Park, Mobilitatskonzept etc.) dar.

Um die Situation zielgerichtet zu vereinfachen und zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des qualifizierten BP Nr. 868 A erfor-
derlich. Dieser greift das ursprungliche stadtebauliche Konzept aus der Bauzeit von
Kongresshalle und Hotelturm wieder auf und definiert die Imhofstralde als klare
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Begrenzung der Wohnbebauung des Antonsviertels. Die Liegenschaft des Kon-
gressparkhauses, als zentrale Flache fur den ruhenden Verkehr, soll als sogenannter
Mobilitatshub fur das Antonsviertel moglichst vertraglich wieder nutzbar gemacht wer-
den. Ein Mobilitatshub ist ein 6ffentlich zuganglicher Knotenpunkt, an dem gemeinsam
genutzte Fortbewegungsmittel zu jeder Zeit zur Verfligung stehen. Hierzu soll die Park-
hausnutzung durch vielfaltige, insbesondere nicht motorisierte Mobilitatsangebote wie
bike sharing erganzt werden. Diese sollen sich an unterschiedliche Zielgruppen und
Mobilitatsbedurfnisse richten, um die Nutzerfreundlichkeit und die Akzeptanz zu erho-
hen. Neben einem Beitrag zur Starkung des Umweltverbundes, soll dadurch eine
Transformation zu einem nachhaltigeren und multimodalen Mobilitatsmanagement ein-
geleitet werden. Dieser Zielsetzung folgend wurden fiir die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung zwei bauliche Varianten entwickelt, die im weiteren Verfah-
ren naher untersucht werden sollen.

D.2. Beschreibung des Planbereiches und der Umgebung

D.2.1.

D.2.2.

D.2.3.

Geltungsbereich, Lage, GrofRe

Der raumliche Geltungsbereich des BP Nr. 868 A ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil A). Er umfasst in der Gemarkung Augsburg die Grundstticke FI.Nrn. 4957/13, /15,
/17,119, 120, 4958, /1, /12, 4960/2 und 4971.

Das ca. 0,6 ha grof3e Plangebiet liegt im nordwestlichen Randbereich des Antonsvier-
tels am Ubergang zum Wittelsbacher Park. Die Entfernung zur Augsburger Innenstadt
betragt ca. 1,4 km (Luftlinie).

Eigentumsverhiltnisse

Die Uberplante Flache der Imhofstral3e (FI.Nr. 4960/2) und der Ful3- und Radweg im Su-
den (FI.Nr. 4971) sind Bestandeteil 6ffentlich gewidmeter Verkehrsflachen. Bei dem in
den Umgriff einbezogenen Randbereich des Wittelsbacher Parks im Siden handelt es
sich um offentliche Grunflachen. Diese Flachen befinden sich ebenso wie das Grund-
stick FI.Nr. 4958 im Eigentum der Stadt Augsburg. Bei den sonstigen uberplanten Fla-
chen handelt es sich um Privatbesitz verschiedener Eigentimer bzw. Eigentimerge-
meinschaften.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen im Plangebiet

Im nordlichen Teil besteht ein baufallig wirkendes Parkhaus, dass im Herbst 2022 voll-
standig geschlossen wurde. Mit einer Kapazitat von ehemals 550 Kfz-Stellplatzen
diente es seit seiner Errichtung zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs fur den Kon-
gress am Park und den Hotelturm. Die begonnene Aufstockung fur Wohnzwecke
wurde lediglich in Fragmenten realisiert.

Nach Aufgabe eines vormals stadtischen Bauhofs wurde die Flache sudlich des Park-
hauses als Flache fur die Baustelleneinrichtung fur dessen Aufstockung verwendet. Seit
der Einstellung der Parkhaus-Uberbauung ist die Flaiche ungenutzt. Das Grundstiick
wurde zwischenzeitlich lediglich freigeraumt und mutet wie eine Brachflache an.
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Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen in der Umgebung

Nordlich des Planareals liegt ein Ensemble aus zwei Baudenkmalern, bestehend aus
dem Hotelturm (D-7-61-000-1892) und ostlich daran angrenzend dem Kongress am
Park (D-7-61-000-1271).

Das Plangebiet ist in den Wittelsbacher Park eingebettet, der als zusammenhangender
innenstadtnaher Landschaftspark mit mehreren Spielplatzen sowohl von der Augsbur-
ger Bevolkerung als auch von Gasten der Kongresshalle und des Hotelturms intensiv
fur Freizeit und Erholung genutzt wird. Der Park ist Uber zahlreiche Anlagenwege frei
zuganglich und erlebbar. Als Landschaftsschutzgebiet ,,Wittelsbacherpark” (LSG-
00316.01) ist er vor Bebauung und anderen intensiven Eingriffen geschutzt. Unterhalb
des Wittelsbacher Parks befindet sich ein als Bunkeranlage genutztes Stollensystem,
das Anfang der 2000er Jahre weitgehend verfullt und stillgelegt wurde. Nach aktuellen
Erkenntnissen erstreckt sich die Bunkeranlage von der Schief3stattenstral3e in Richtung
Suden und reicht nicht bis in das Plangebiet hinein. Von Beeintrachtigungen durch die
aktuelle Planung ist deshalb nicht auszugehen.

An die Verkehrsflachen der Kreuzung Imhofstrale / Elisenstral3e grenzen die dicht be-
bauten, grunderzeitlichen Wohnquartiere des Antonsviertels an das Plangebiet an. Es
ist gekennzeichnet durch zumeist drei- bis viergeschossige Wohngebaude sowie das
vorwiegend in grunderzeitlicher Architektur ausgebildete, denkmalgeschutzte Schulge-
baude der ,,Wittelsbacher-Grundschule” (D-7-61-000-1265) einschliellich der zugehori-
gen Schulgarten- und Sportflache. Stdwestlich des Plangebietes im Wittelsbacher Park
liegt daruber hinaus eine denkmalgeschutzte noch in Gebrauch befindliche Brunnenan-
lage (D-7-61-000-1211).

Im Osten, beidseits der Gogginger Stral3e, erstreckt sich dartber hinaus das Nahversor-
gungszentrum Antonsviertel. Gemald EHK 2016 ist der Nahbereich um das Parkhaus
gepragt durch Gastronomie / Hotellerie, Dienstleitung und 6ffentliche Einrichtungen.

Topografie, Vegetation, Klima

Das Hohenniveau des Plangebietes fallt von ca. 494 m 4. NHN an der nordwestlichsten
Ecke des Parkhaus-Grundstticks auf eine Hohe von ca. 492,3 m 4. NHN im Bereich der
Imhofstral3e ab. Das Parkhaus wurde in einer Senke auf 492,3 m 4. NHN und damit auf
Straldenniveau errichtet. Insgesamt bildet das Plangebiet ein flachgeneigtes Plateau auf
der Augsburger Hochterrasse.

Der nordliche Teil des Plangebiets ist mit einem grenzstandigen Parkhaus intensiv be-
baut. Die Entwicklung geschutzter oder schitzenswerter Geholzstrukturen war in die-
sem Bereich deshalb nicht moglich.

Im Zuge der Baufeldfreimachung fur die nur in Fragmenten realisierte Parkhaus-Aufsto-
ckung wurde die in der Stadtbiotopkartierung noch als Bestandteil der ,Altbaume im
Stadtteil Goggingen-Nord” (Nr. A-1439-003) erfasste Stieleiche bereits vor geraumer
Zeit entfernt (siehe Anlage F.5.). Ruderalbewuchs im sudlichen Plangebiet wurde wie-
derholt von Eigentimerseite entfernt, weshalb dort zwar schnell aufwachsende Ge-
holze vorhanden sind, die aber nicht als geschutzt oder schiitzenswert anzusehen sind
(siehe Anlage F.1.). Der Bereich sudlich des Ful3- und Radweges, der als Bestandteil
des ,Geholzbestande(s) im Wittelsbacher Park im Stadtteil Goggingen-Nord” in der
Stadtbiotopkartierung (Nr. A-1433-001) erfasst ist, wird nicht verandert.
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Fur das Plangebiet wird aufgrund der Lagegunst am Rand des stadtklimatisch schut-
zenswerten Wittelsbacher Parks die stadtklimatische Handlungsprioritat durch die
Stadtklimaanalyse der Stadt Augsburg (Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Endbericht
Juni 2023) mit der geringsten Dringlichkeit (,,keine vorrangige Handlungsprioritat”) ein-
gestuft. Die Handlungsprioritaten liefern Anhaltspunkte fur Flachen auf denen Mal3nah-
men zur stadtklimatischen Anpassung besonders wichtig und bevorzugt anzugehen
sind. Relevante Kaltluftprozesse kommen im Plangebiet nicht vor. Die gangigen klima-
Okologischen Standards sind bei baulichen Entwicklungen im Plangebiet einzuhalten
(z. B. geringe Versiegelung, ausreichend Wurzelraum bei Baumpflanzungen oder Dach-
begrunung).

Geologie, Hydrologie, Altlasten

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der naturlichen Raumstruktur der Augsburger
Hochterrasse, an die in westlicher Richtung die Wertachauen unmittelbar anschliel3en.
Der naturliche geologische Untergrund der Hochterrasse wird aus risseiszeitlichen san-
dig-schluffigen Kiesen gebildet. Die Kiese werden an der Gelandeoberflache von nach-
eiszeitlichen LoRlehmbildungen mit Machtigkeiten von 1 m bis 6 m Uberdeckt. Im Plan-
gebiet sind diese naturlichen Untergrundverhaltnisse allerdings weitgehend uberformt.
Aufgrund der intensiven baulichen Nutzung entlang der Imhofstral3e ist von starken
anthropogenen Veranderungen des naturlichen Untergrunds auszugehen.

Im Plangebiet ist von einem sehr grof3en mittleren Grundwasserflurabstand von min-
destens 17 m auszugehen. Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft nach Norden
bzw. Nordwesten in Richtung der Wertach, die als nachster Vorfluter in einem Abstand
von ca. 800 m nordwestlich des Plangebietes verlauft. Naturliche Oberflachengewasser
sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Innerhalb des Wittelsbacher Parks besteht
nordlich des Plangebietes eine klnstlich angelegte Wasserflache. Negative Wechsel-
wirkungen des Grundwassers mit Tiefbauten (Grindung, Tiefgarage) oder Veranderun-
gen des Grundwasserstandes sind nicht zu erwarten.

Nach der Hochwassergefahrenkarte des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt wird
das Plangebiet selbst bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexrem) Nicht tangiert.

Gemal} der Starkregenkarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt verlaufen bei
Starkregenereignissen potenzielle FlieRwege durch das Plangebiet bzw. im Umfeld des
Plangebietes. Der Imhofstral3e folgend ist ,,erhohter Abfluss (orange Kategorie)” darge-
stellt, der durch das Plangebiet stidlich des Bestands in Richtung Westen in den Wit-
telsbacher abgeleitet und im Folgenden als ,,mafR3iger Abfluss (gelbe Kategorie)” darge-
stellt wird. Der gesamte Bereich nordlich und westlich der Imhofstral3e wird als Gelan-
desenke und Aufstaubereich dargestellt.

Aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung und teilweisen Verdichtung ist der im
Plangebiet anstehende Untergrund vorwiegend nur schlecht bzw. bedingt fur eine Ver-
sickerung geeignet. Anderungen der Grundwasserstrome und des Grundwasserstandes
sind aufgrund der bereits weitgehend fehlenden Versickerungseignung des Untergrun-
des und des Grundwasserabstandes im Plangebiet nicht zu erwarten.

Konkrete Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen aktuell nicht vor. Aufgrund um-
fangreicher Erdbewegungen sowie kriegsbedingter Uberpragungen konnen
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anthropogene Bodenveranderungen und Auffillungen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Bis mindestens Anfang 2006 befand sich sudlich des Parkhauses das Stadtrei-
nigungsdepot. Die Entwasserung von gesammeltem Niederschlagswasser uber schad-
stoffbelastete Bodenschichten ist aus bodenschutzrechtlichen Grinden nicht zulassig.
Im weiteren Verfahren ist ein mit der Stadtentwasserung abgestimmtes Entwasse-
rungskonzept zu erarbeiten und dem Umweltamt, Abt. Bodenschutz- und Abfallrecht
nachzuweisen, dass gesammeltes Niederschlagswasser nicht Gber schadstoffhaltigen
Boden versickert wird.

D.2.7. Verkehrliche Anbindung

Uber die straRenbegleitenden Gehwege der ImhofstraRe und des umliegenden Stra-
Bennetzes ist das Plangebiet bereits gut fur FulRganger erschlossen. Das im Wittelsba-
cher Park verlaufende Wegenetz stellt eine Erganzung dar und bindet das Plangebiet
zusatzlich an das Antonsviertel und den Stadtteil Pfersee im Westen an. Uber tberge-
ordnete FulR3- und Radwegeverbindungen entlang der Gogginger Stral3e ist eine ful’-
und radlaufige Verbindung zur Innenstadt moglich.

Far den Radverkehr ist das Plangebiet ebenfalls gut erschlossen. In der Imhofstral3e,
die eine innergemeindliche Radverkehrsverbindung darstellt, werden Radfahrer im Ver-
kehr (30 km/h) mitgefihrt, bevor ab Hohe der Elisenstrale der Gehweg (Radfahrer frei)
mitgenutzt werden kann. Die Einrichtungsradwege entlang der Gogginger Stral3e sind
Teil einer Radhauptverbindung und tragen ebenso wie der in Nord-Sud-Richtung durch
den Wittelsbacher Park verlaufende Zweirichtungsradweg zur guten Anbindung bei.

Das Plangebiet ist durch die StraRenbahnlinie 1 sowie verschiedene Regionalbuslinien
an der in der Gogginger Stral3e liegenden Haltestelle ,,Kongress am Park” gut erschlos-
sen. Die StraRenbahn verkehrt Werktags und in den Schulferien im 7- bis 15-Minuten-
Takt und am Wochenende und an Feiertagen im 20-Minuten-Takt.

In ca. 650 m (10 Gehminuten) Entfernung liegt sudostlich des Plangebiets der DB-Hal-
tepunkt ,Morellstral3e”. Der nordlich, in ca. 700 m Entfernung gelegene Augsburger
Hauptbahnhof ist in 15 bis 20 Gehminuten erreichbar.

Die MIV-ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Imhofstral3e. Sie ist Teil eines
Einbahnstral3ensystems, das in Fahrtrichtung Westen fur Kfz geoffnet ist. Die Ausfahrt
erfolgt in Richtung Osten Uber die Elisenstral3e.

Uber die im Osten anliegende Gogginger StraRe erreicht man in Richtung Norden die
Augsburger Innenstadt. In Richtung Suden sind das Antonsviertel und der Stadtteil
Goggingen erreichbar. Uber das stidtische Hauptverkehrsnetz ist nach Norden eine
Anbindung an die A 8 und nach Suden an die B 17 gegeben. Die unmittelbare Erschlie-
Bung des Areals ist Uber die Verkehrsflache der Imhofstralde ausreichend gesichert.

D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation
D.3.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Die nordliche Halfte des BP-Plangebiets, in dem sich das Kongressparkhaus befindet,
ist im rechtswirksamen FP (siehe Anlage F.3.) als Verkehrsflache , 6ffentliche
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Parkplatze” ausgewiesen. Die im Osten gelegene Imhofstral3e sowie das Vorgelege des
Kongressparkhauses werden als Bestandteil einer gemischten Bauflache dargestellt.
Das Ubrige Plangebiet wird ebenso wie der Eingang in den Wittelsbacher Park im Su-
den als allgemeine Grunflache und als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die geplante bauliche Entwicklung eines Mobilitatshubs mit integralen Angeboten
nachhaltiger Mobilitat kann im Falle der Variante 1 aus den Darstellungen des rechts-
wirksamen FP entwickelt werden.

Die geringfugige Erweiterung der Variante 2 beeintrachtigt die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Stadtgebietes nicht, da die bisher zulassige Wohnnutzung zurtck-
genommen und die Uberbaubare Flache insgesamt reduziert werden sollen. Sofern die
Variante 2 als Grundlage fir die weitere Bearbeitung gewahlt werden sollte, kann der
FP nach Abschluss des BP-Verfahrens gemaf3 &8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt oder
im Rahmen der anstehenden Neuaufstellung angepasst werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet besteht der seit dem 10.02.2017 rechtskraftige BP Nr. 868 ,,Zwi-
schen Stadtgarten und Elisenstral3e” (siehe Anlage F.2. und F.4.), dessen Zielsetzung
die Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere hinsichtlich
der ErschlieBungssituation, des ruhenden Verkehrs und der Baustrukturen in dem uber-
planten Quartier im Umfeld von Hotelturm und der Kongresshalle , Kongress am Park”
im Antonsviertel war. Die Zielsetzung konnte bislang nur teilweise erreicht werden. Fur
den nun Uberplanten Teilbereich sichert der BP Nr. 868 das fliir das Kongressparkhaus
vorhandene Baurecht und die vorgesehene Zweckbestimmung durch Ausweisung ei-
ner , Flache fur Gemeinschaftsgaragen®”. Sudlich davon ist ein kleinflachiges allgemei-
nes \Wohngebiet mit einem nahezu rechteckigen Baufenster fur eine IV bis V-geschos-
sige Bebauung festgesetzt. Daran schliel3t eine 6ffentliche Grunflache an, durch die in
Ost-West-Richtung ein offentlicher Ful3- und Radweg verlauft. Das auf dieser Basis ge-
sicherte Baurecht fur Wohnen wurde bisher nicht umgesetzt. Ebenso wenig wurden fur
das Parkhaus nennenswerte Malinahmen fur einen Neubau oder eine Instandsetzung
vorgenommen.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept aus der Bauzeit von Kongresshalle und Ho-

telturm, das die Imhofstral3e als klare Begrenzung der Wohnbebauung des Antonsvier-
tels, definiert, soll wieder aufgegriffen werden. Zugleich soll das bauplanungsrechtlich

kunftig weiterhin zulassige Parkhaus als Mobilitatshub konzipiert werden und in seiner
baulichen Gestaltung eine zeitgemale Erganzung des Bauensembles bilden und ange-
messen auf die Lage am Rand des Parks reagieren.

Zur Erreichung der Planungsziele und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist die Aufstellung eines qualifizierten BP erforderlich. Mit Inkrafttreten des
BP Nr. 868 A wird der BP Nr. 868 im Uberlagerungsbereich geandert und insoweit auf-
gehoben.

D.3.2.1. Beschleunigtes Verfahren gemafl3 8 13a BauGB

Der BP Nr. 868 A wird entsprechend 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, nachdem es sich bei der aktuellen Planung um eine MalRnahme der
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Innenentwicklung handelt, bei der teilweise bebaute Grundstucksflachen und der Rand
einer offentlichen Grinflache im Bereich der vorhandenen Siedlungsstrukturen des An-
tonsviertels als erweiterte 6ffentliche Grunflache und als Parkhaus entwickelt werden
sollen.

Die weiteren Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens werden
bei der aktuellen Planung erfullt:

= Es handelt sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung.

= Die im Plangebiet zulassige Grundflache im Sinne des &8 19 Abs. 2 BauNVO liegt fur
die geplante Nutzung mit 2.295 m? deutlich unter dem Schwellenwert von
20.000 m?2.

= Durch den BP Nr. 868 A wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen.

= Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten SchutzguUter oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

D.4. Planungsvorgaben

D.4.1.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Augsburg ist im LEP als Metropole eingestuft. Die Metropolen sollen gemaf}
LEP als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-, Messe-, Sport-, Verwal-
tungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte weiterentwickelt werden. Die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind dabei vorrangig zu nutzen. Beim Er-
halt und Ausbau der StraReninfrastruktur, zu denen auch die Anlagen des ruhenden
Verkehrs zahlen, sollen die Anforderungen fir die Mobilitat der Zukunft bertcksichtigt
werden. Zu diesem Zweck soll die Verkehrsinfrastruktur durch neue Mobilitatsformen
nachhaltig erganzt und die Vernetzung und Auslastung der Verkehrstrager durch bauli-
che MalRnahmen und den Einsatz neuer Technologien gesteigert werden.

Im Regionalplan fur die Region Augsburg (9) ist die Stadt Augsburg als Oberzentrum
ausgewiesen. Der grof3e Verdichtungsraum Augsburg soll unter anderem als Uberregio-
nal bedeutsamer Versorgungsraum weiterentwickelt werden.

Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Klima ist dabei unter anderem durch eine
moglichst flachensparende Bauweise entgegenzuwirken. Die Wiedernutzbarmachung
des baufallig wirkenden Parkhauses durch einen Mobilitatshub in Verbindung mit der
grunordnerisch sowie naturschutzfachlichen Aufwertung der sudlich angrenzenden
Brachflache am Rand des Antonsviertels leistet einen wichtigen Beitrag zum Erhalt ei-
ner funktionierenden Infrastruktur und der Wettbewerbsfahigkeit der lokalen Wirt-
schaft. Gleichzeitig wird die Nutzung neuer nachhaltigerer Mobilitatsformen und die
Vernetzung und Auslastung der Verkehrstrager untereinander forciert. Aus den
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vorgenannten Grinden entspricht die geplante Entwicklung deshalb den landes- und
regionalplanerischen Zielen.

Stadtentwicklungskonzept

Das STEK als wesentliche Grundlage fur alle stadtischen Planungsprozesse definiert fir
das nordwestliche Antonsviertel, den Bereich um den Kongress am Park sowie den
Wittelsbacher Park unterschiedliche, integriert zu betrachtende Zielvorstellungen:
Grundsatzlich wird das Kongresswesen mit dem Kongress am Park als zu starkendes
Kompetenzfeld der Augsburger Wirtschaft betrachtet, dessen besonderer, innenstadt-
naher und am Rande einer Parkanlage liegender Standort herauszustellen ist. Hierflr
wird im STEK explizit auf die erforderliche Optimierung der Parkmoglichkeiten hinge-
wiesen. Zugleich wird auch die touristische Bedeutung des Kongresswesens und die
Weiterentwicklung Augsburgs als Kongressdestination betont. In diesem Sinne tragt
ein voll erschlossenes und nachhaltig ausgestaltetes Kongresszentrum auch zur ge-
wiunschten Starkung der oberzentralen Bedeutung und Ausstrahlung Augsburgs bei.
Im Sinne einer ausgewogenen gesamtraumlichen Entwicklung Augsburgs und mit
Blick auf eine integrierte Quartiersentwicklung des Antonsviertels ist zugleich eine be-
darfsgerechte Weiterentwicklung des Umfeldes mit zu bertcksichtigen. Dies umfasst
die Entwicklung und Starkung des Wittelsbacher Parks (als Landschaftsschutzgebiet,
aber auch bedeutsames Naherholungsgebiet, das u.a. mit Sporthalle und Rosenausta-
dion Teil eines Freizeit- und Sportclusters ist und bis zur Wertach reicht), die qualitative
Verbesserung des Wohnumfeldes (u.a. Ausgestaltung sicherer \Wegebeziehungen fur
die umliegenden Schulen, Kindertagesstatten und Seniorenheime), die Starkung der
Einzelhandels- und Aufenthaltsfunktion des Stadtteilzentrums (an der Gogginger
Stralde), die Transformation von Quartieren zur Smart City (hier insbes. die Nutzung von
Potentialen zur Smart Mobility) sowie die Sicherung und Weiterentwicklung des bau-
kulturellen Erbes (besondere Ensemblesituation Kongress am Park, Hotelturm, Einbet-
tung in Parklandschaft, aber auch die Einbeziehung weiterer Denkmaler in der naheren
Umgebung wie St-Antons-Kirche und Sporthalle).

Im Handlungsfeld Mobilitat schreibt das STEK vor, multimodale Mobilitatsangebote
auszubauen, die umweltfreundliche und emissionsarme Mobilitat zu fordern sowie eine
stadt- und umweltvertragliche Mobilitat auszubauen (unter besonderer Berucksichti-
gung des Rad- und FulRverkehrs). Der Bedarf fur eine Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs im Antonsviertel wird gesondert hervorgehoben.

D.5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

D.5.1.

Ziele der Planung, Planungskonzept und Varianten

Der kunftig an der Stelle des Kongressparkhauses vorgesehene Mobilitatshub soll per-
spektivisch als ein zentraler Baustein fur ein umfassendes Mobilitatskonzept fur das
Antonsviertel dienen. Durch das vielfaltige Angebot nachhaltiger Mobilitatsformen (car-
, bike und Lastenradsharing, Ladepunkte etc.) in Verbindung mit der guten OPNV-Er-
schlieBung verbessern sich die miteinander kombinierbaren Nutzungsmoglichkeiten
der einzelnen Verkehrstrager (Straldenbahn, Bus, Rad und Pkw). Durch die Bandbreite
an alternativen Mobilitatsangeboten soll der Mobilitatshub einen Anreiz setzen, ofter
auf den Pkw zu verzichten und damit einen langfristig wirksamen Beitrag zur
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Reduzierung des Kfz-Verkehrsaufkommens und des bestehenden Parkdrucks im An-
tonsviertel leisten.

Ein gut funktionierender Mobilitatshub ist dariber hinaus fir den tUberregional bedeut-
samen Kongress am Park und die Nutzungen im Hotelturm von besonderer Bedeutung.
Aus diesem Grund wurden zwei baulich unterschiedliche Varianten fur einen Mobili-
tatshub mit geschlossener Fassade und Dachhaut entwickelt, deren konstruktive De-
tails durch schematische Planungen gepruft wurden. Diese Varianten werden in die
friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung mit dem Ziel eingespeist, auf die-
ser Grundlage die Abstimmung mit den Grundstuckseigentimern im Plangebiet vorzu-
nehmen und eine Variante zur Ausdetaillierung im weiteren Verfahren auszuwahlen.

In einem zeitgemal} gestalteten und begriinten, modernen Garagengebaude sollen bis
zu 600 Kfz-Stellplatze ermoglicht werden. In Erganzung zu den baurechtlich erforderli-
chen Kfz-Stellplatzen fir den Kongress am Park (ca. 300 Kfz-Stellplatze) und den Hotel-
turm (ca. 250 Kfz-Stellplatze) konnten bei Bedarf noch ca. 50 frei verfligbare Kfz-Stell-
platze zusatzlich geschaffen werden. Grundsatzliches Ziel ist es jedoch den Bedarf an
Pkw-Stellplatzen mittels eines Mobilitatskonzeptes zuklnftig so weit wie moglich zu
verringern und nachhaltige Optionen der Mobilitat zu starken. Rund ein Drittel der er-
forderlichen Stellplatze soll mit leistungsfahiger Ladeinfrastruktur ausgestattet sein, so-
dass diese bereits von Beginn an sowohl als konventionelle Stellplatze als auch zum La-
den von elektrifizierten Kfz dienen konnen. Die ubrigen Stellplatze sollen nach Bedarf
entsprechend nachgerustet werden. Das Entwurfsprinzip bietet ein effektives Verhalt-
nis von Verkehrs- zu Stellplatzflache und ermaoglicht somit eine effiziente und flachen-
sparende Verkehrsabwicklung sowie ein hohes Malfd an Wirtschaftlichkeit. Die grof3e
Anzahl von Stellplatzen kann auf dem schmalen Bestandsgrundstlick abgebildet wer-
den.

Variante 1

Die schmalere und deshalb hohere Variante 1 besteht aus sechs oberirdischen und
zwei unterirdischen Geschossen. Entsprechend dem Bestand befinden sich die Zu- und
Ausfahrten an der ImhofstraRe. Uber zwei innenliegende Treppenhauser, die jeweils
uber Aufzuge verfugen, wird der Mobilitatshub ful3laufig und durchgangig barrierefrei
erschlossen. Die Stellplatze werden senkrecht beidseits der Fahrgasse angeordnet,
wodurch mit 16 m Breite zzgl. Konstruktionsflache eine flachensparende Parkierung
moglich ist. Die beiden Schiffe, bestehend aus zwei Stellplatzreihen mit dazwischenlie-
gender Fahrgasse, werden um ein Halbgeschoss gegeneinander versetzt und tber
Rampen verbunden. Hierdurch ist es moglich, dass die Grundflache des Mobilitatshubs
bis zu 94 Stellplatze je Geschoss fasst.

Variante 2

Die als Alternative entwickelte Variante 2 besteht aus lediglich vier oberirdischen und
zwei unterirdischen Geschossen, da drei Fahrgassen nebeneinander angeordnet wer-
den. Jeweils zwei ebenengleiche Fahrgassen werden gegen die dritte Fahrgasse um
ein Halbgeschoss versetzt und uber Rampen verbunden. Bedingt durch die dritte Fahr-
gasse ist die Variante 2 gut 16 m breiter als die Variante 1 und fasst bis zu 125 Stell-
platze je Geschoss. Die fuRlaufige und durchgangig barrierefreie Erschlieung wird mit-
tels vier Treppenhausern sichergestellt, von denen zwei uber Aufzuge verfugen. Im Ver-
gleich mit dem Parkhausbestand erstreckt sich der Bereich fur Zu- und Ausfahrten po-
tenziell weiter in Richtung Suden. Sudlich des Parkhausbestandes besteht aktuell
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Baurecht fur einen Wohnriegel, welcher Gber eine eigene Tiefgarage mit einer Zu- und
Ausfahrt verfligen sollte. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass die Zu- und Aus-
fahrten flr den Mobilitatshub auch in der breiteren Variante 2 zu keiner immissions-
schutzrechtlichen Verschlechterung fihren.

Fir beide Varianten werden derzeit Gutachten erarbeitet, welche sowohl Vorschlage fur
die verkehrsvertraglichste Lage der Zu- und Ausfahrten enthalten als auch deren im-
missionsschutzrechtliche Kompatibilitat mit den umliegenden Bestandsnutzungen un-
tersuchen.

Ein komfortabler und schneller Zugang zu Fahr- und Lastenradern und Abstellplatzen
ist fir das Nutzungsverhalten von entscheidender Bedeutung. Aus diesem Grund soll
der Mobilitatshub den Sharingangeboten und hier insbesondere dem Fahr- und Lasten-
rad im Erdgeschoss und den unmittelbar anschlie3enden Geschossen den Vorrang ein-
raumen. Im Rahmen der weiteren Ausdetaillierung des Hochbaus kann die Anzahl fest-
gelegt werden. Als zusatzliche Frequenzbringer sollen im Sockelbereich Laden bis

20 m? Verkaufsflache und eine Paketstation ermoglicht werden. Die Flache sollte aus-
reichend bemessen fiur eine Backereifiliale oder den Verkauf von Fahrradzubehor sein.
Gegebenenfalls ergeben sich auch Synergieeffekte. Fur einen Zweiradhandler, der als
fachlich versierter Ansprechpartner beispielsweise einen Fahrradverleih vor Ort organi-
siert und zugleich Instandhaltung und Reparatur von Fahr- und Lastenradern anbieten
kann, lief3e sich durch einen Ausbau zu einer Mobilitatsstation ein attraktives neues Ge-
schaftsfeld erschlieRen und der potenzielle Kundenstamm maflgeblich erweitern. Lade-
vorrichtungen fur Rader runden das Angebot ab.

Als angemessener Eingang in den Wittelsbacher Park und zur Schaffung von Aufent-
haltsqualitat wird sudlich des Mobilitatshubs eine 6ffentliche Grinflache ausgebildet,
die mit Geholzen bepflanzt und parkartig gestaltet werden kann.

Begriindung einzelner Festsetzungen

D.5.2.1. Art der baulichen Nutzung

D.5.2.1.1. Sondergebiet

Die geplante bauliche Entwicklung soll sich auf den Bereich nordlich der Elisenstral3e
konzentrieren. Neben der Wiedernutzbarmachung von Kfz-Stellplatzen sollen im Plan-
gebiet in Zukunft unterschiedliche Mobilitatsangebote angeboten werden, weshalb die
Ausweisung eines Sondergebietes gemaf3 8 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,,Mobilitatshub” (SOwmobitus) ZWingend erforderlich ist. Da in Sondergebieten aus-
schliellich ausdrucklich genannte Anlagen und Nutzungen zulassig sind, erfolgt nach-
folgend deren abschliel3ende Aufzahlung.

Es sollen Kfz-Stellplatze ebenso wie Fahrrad- und Sonderabstellplatze in ausreichender
Zahl bereitgestellt werden konnen. Bei Sonderabstellplatzen handelt es sich um Abstell-
platze fur fahrradbasierte Fahrzeuge wie Lastenrader, behinderungsgerechte Fahrrader
und Fahrradanhanger. Aufgrund dieser Anzahl an Abstellplatzen und um eine zeitge-
malde wie auch kunftige Nutzbarkeit sicherzustellen, sollen nicht nur die Abstellplatze
selbst, sondern auch die elektrischen Ladevorrichtungen fur Kfz, Fahr- und Lastenrader
allgemein zulassig sein.

Bebauungsplan Nr. 868 A, Aufstellung

Textteil

Seite 18 von 41



‘A Stadt Augsburg

Aus demselben Grund sollen auch die erforderlichen Flachen fir Carsharing angeboten
werden konnen und deshalb ebenfalls allgemein zulassig sein.

Einen Anreiz zur Nutzung fahrradbasierter Fahrzeuge und von Fahrradern soll eine Mo-
bilitatsstation u. a. mit Zubehorverkauf, Instandhaltung und Reparaturservice schaffen.
Sie ist deshalb ebenso allgemein zulassig wie Fahr- und / oder Lastenradverleihe, die
die Verkehrslagerung zugunsten fahrradbasierter Fahrzeuge und von Fahrradern befor-
dern sollen.

Im Mobilitatshub vorgesehene Laden durfen bis 20 m? Verkaufsflache besitzen. Sie sol-
len trotz der geringen Flache fur eine Belebung des Sockelbereichs sorgen und einen
Beitrag zur Aufenthaltsqualitat in dem Mobilitatshub leisten. Laden bis 20 m? Verkaufs-
flache sind daher als erganzende Nutzung allgemein zulassig.

Paketstationen sind sogenannte Frequenzbringer, die fur einen steten Publikumsver-
kehr sorgen und die erforderliche Belebung gewahrleisten. Es handelt sich hierbei um
eigenstandige gewerbliche Anlagen, die als erganzende Nutzung ebenfalls allgemein
zulassig sind. Um nicht tGber Gebuhr Verkehre in das Antonsviertel hineinzuziehen, sol-
len deren Lage und Grolde im weiteren Verfahren noch detaillierter festgelegt werden.

Die vorgenannten (Haupt-)Nutzungen werden regelmal3ig von untergeordneten Neben-
anlagen, -nutzungen und Einrichtungen wie Lager- und Sanitdrraumen oder Technik-
raumen begleitet. Diese im weitesten Sinne dem Nutzungszweck des Sondergebietes
dienenden Nebennutzungen und -anlagen sollen deshalb ebenfalls allgemein zulassig
sein.

D.5.2.1.2. Fremdwerbeanlagen

Die als gewerbliche Anlagen einzustufenden Fremdwerbeanlagen werden im Geltungs-
bereich des BP Nr. 868 A ausgeschlossen, da eine willklrliche Ausbildung derartiger
Anlagen zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes an dem prominenten Standort im
Ubergang zum LSG Wittelsbacher Park fiihren wiirde. Derartige Anlagen widerspre-
chen zudem der angestrebten Zielsetzung nach einer zeitgemalRen Erganzung des
denkmalgeschutzten Ensembles aus Hotelturm und Kongress am Park.

D.5.2.2. Mal3 der baulichen Nutzung und Hohenlage

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ, hochstzulassig), der Gebaudeoberkante baulicher Anlagen (OK, hochst-
zulassig) und der Zahl der Vollgeschosse (hochstzulassig) geregelt.

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 festgesetzt. Der in § 17
BauNVO dargestellte Orientierungswert fir die Obergrenze der Grundflachenzahl in
Sondergebieten (GRZ 0,8) kann damit eingehalten werden. Es kann ein Mobilitatsstand-
ort mit einer der innerstadtischen Lage angemessenen baulichen Dichte und einer Er-
weiterung des angrenzenden attraktiven, stadtischen Freiraums realisiert werden.

Im Vorgelege des Mobilitatshubs sollen unter Berlicksichtigung der noch festzulegen-
den Zu- und Ausfahrten und Aufstellflachen fur Kfz, Abstellflachen fur Fahrrader und
Sonderabstellplatze ermoglicht werden. Eine Uberschreitung der zulassigen
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Grundflache durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO genannten
Anlagen (Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO) bis zu einer maximalen GRZ von
0,80 (GRZ 1) ist dadurch fur den neuen Mobilitatsstandort gerechtfertigt. Die in 8 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO genannte Obergrenze von ebenfalls 0,80 wird eingehalten.
Die neu zu ordnende Flache ist infolge der vorhandenen Strukturen (marodes Parkhaus,
Brache) und der Randlage im dicht bebauten Siedlungsgebiet bereits im Status quo
grolRenteils Uberbaut bzw. versiegelt. Die grof3zligige Begriinung des sudlichen Plange-
bietes sowie die flir Flachdacher obligatorische Dachbegriinung und die Fassadenbe-
grunung werten den Bereich erheblich auf. Infolgedessen sind aufgrund der zugelasse-
nen Uberschreitungsmaéglichkeit der GRZ Il keine wesentlichen neuen Auswirkungen
auf die naturlichen Funktionen des Bodens im Plangebiet zu erwarten.

Die Vorgaben zur kiinftigen Hohenausdehnung neuer Gebaude erfolgt in m 4. NHN,
wodurch eine auf das nattrliche Gelande nachvollziehbare Hohenentwicklung festge-
setzt wird. Mit den getroffenen Vorgaben zur maximalen Gebaudeoberkante (OK) und
der Zahl der Vollgeschosse kann aul3erdem sichergestellt werden, dass die Neubebau-
ung vom angrenzenden StralRenraum der Imhofstral3e und vom Wittelsbacher Park aus
nicht zu dominant in Erscheinung tritt.

Mit der im Sondergebiet zulassigen Geschossflache in Hohe von maximal 13.770 m?
erreicht die sechsgeschossige Variante 1 eine GFZ von 2,2. Mit ca. 15 m greift die fest-
gesetzte, hochstzulassige Gebaudeoberkante das Hohenniveau des bereits bestehen-
den Parkhauses auf. Das fur den neuen Gebaudekomplex gewahlte Hohenniveau stellt
daruber hinaus sicher, dass die geplante Neubebauung in ihrer Auspragung das ur-
sprungliche stadtebauliche Konzept aus der Bauzeit von Kongresshalle und Hotelturm
aufgreift und als Solitarbaustein erkennbar bleibt, ohne vom angrenzenden Straf3en-
raum der ImhofstraRe und insbesondere im Zusammenspiel mit den nordlich angren-
zenden Einzelbaudenkmalern zu dominant in Erscheinung zu treten. Die die Zahl der
Vollgeschosse fur diesen Bereich wird deshalb mit maximal VI festgesetzt.

Die zulassige Geschossflache in der viergeschossigen Variante 2 betragt rund

12.820 m?, was einer GFZ von 2,1 entspricht. Der in 8 17 BauNVO fur Sondergebiete
aufgefuhrte Orientierungswert (GFZ 2,4) wird also in beiden Varianten unterschritten.
Bezogen auf die maximale Gebaudeoberkante (OK) orientiert sich die Alternativvariante
mit einem Hohenniveau von knapp 10 m an der zumeist drei- bis viergeschossigen Be-
bauung im Antonsviertel und stellt auf eine stadtebaulich einheitlichere Baustruktur ab.
Wird das Baufenster der Variante 2 konsequent ausgeschopft, kann nahezu dieselbe
Geschossflache wie in der Variante 1 umgesetzt werden.

Mit der Zulassigkeit einer Uberschreitung der festgesetzten Gebaudeoberkante (OK)
durch Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen, Aufzugsuberfahr-
ten, Luftungsanlagen etc. von 3,0 m kann den technischen Anforderungen fir diese
Anlagen Rechnung getragen werden. Damit diese Anlagen nicht zu dominant in Er-
scheinung treten und sich nicht storend auf die Architektur des neuen Gebaudes aus-
wirken, mussen diese mindestens um das Mal ihrer Hohe von der aul3eren Dachkante
(Attika) zurickgesetzt werden.
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D.5.2.3. Begrindung sonstiger Festsetzungen

D.5.2.3.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflachen

Die durch Baugrenzen festgesetzte uberbaubare Grundstticksflache orientiert sich an
dem Bestandsbaurecht (siehe Anlage F.4.). Wahrend das eine Baufenster (Variante 1)
sogar kleiner als das im BP Nr. 868 fur eine Gemeinschaftsgarage gesicherte Bestands-
gebaude ist, bleibt das alternative Baufenster (Variante 2) gut sechs Meter hinter der
sudlichen Baugrenze des im WA 2 des BP Nr. 868 festgesetzten Wohnbauriegels zu-
ruck. In beiden Fallen wird der Mobilitatshub keine hohere bauliche Dichte als im Be-
stand generieren. Mit der Planung ergeben sich fur das Kriterium der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und im Umfeld keine wesentlichen Veranderun-
gen. Durch das teilweise Zurucknehmen der Baugrenzen und die geringe Hohenaus-
dehnung verbessert sich die Situation sogar gegentber dem Bestand. Infolge der vor-
handenen baulichen Dichte (grunderzeitliches Bauquartier zwischen Imhof- u. Elisen-
stralde) bzw. der sehr individuellen Baukorper im Umfeld (u. a. Hotelturm mit 115,0 m
Hohe) sind die Vorgaben der gesetzlichen Abstandsflachenregelungen im Plangebiet
sowie dem weiteren Umfeld bereits im Bestand in der Regel nicht eingehalten.

Die regularen Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 5a BayBO
sollen im Geltungsbereich des BP Nr. 868 A weiterhin keine Anwendung finden. Statt-
dessen werden die Abstandsflachen im Plangebiet und zu den angrenzenden Grundstu-
cken durch die festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit der maximal zulassigen
Gebaudeoberkante (OK) abschlieRend geregelt. Im Folgenden wird begriindet, dass
auch mit den getroffenen Festsetzungen in beiden Fallen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet und die nachbarschaftlichen Belange ausreichend bertck-
sichtigt sind.

Abstandsflachen nach auf3en

Bei der Bemessung von Abstandsflachen vor Gebaudeaulienwanden wird bei einem
verbleibenden Lichteinfallswinkel von mindestens 45° zur Waagerechten in Hohe der
Fensterbristung regelmaf3ig davon ausgegangen, dass noch ein ausreichender Licht-
einfall vorliegt, der gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermoglicht. Mit einem sol-
chen Lichteinfallswinkel kann Ublicherweise eine ausreichende Belichtung der hinter
den GebaudeaulRenwanden liegenden Raume sichergestellt werden. Fur die Begrin-
dung moglicher Auswirkungen der Neubebauung auf die Belichtung, Besonnung und
Beluftung benachbarter Nutzungen und Gebaudestrukturen (,nach auf3en hin”), wurde
demnach eine Betrachtung auf Grundlage einer Abstandflachentiefe von 1 H (gemafl}
Art. 6 Abs. ba BayBO) und erganzend auch fir eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H (ge-
mafd Art. 6 Abs. 5 BayBO), jeweils bezogen auf die im Plangebiet festgesetzten Bau-
grenzen (Uberbaubare Grundsttcksflachen), vorgenommen. Die auf das Plangebiet fal-
lenden Abstandsflachen des Hotelsturms haben aufgrund der grof3en Entfernung des
Hochhauses und seiner Lage nordlich des Plangebiets keine negativen Auswirkungen
auf das Plangebiet.

Variante 1

Die teilweise grenzstandige Neubebauung halt die regelmalig als Indiz fur das Vorlie-
gen gesunder Arbeitsverhaltnisse herangezogene Abstandsflachentiefe von 0,4 H nach
Osten zur StralRenmitte der Imhofstral3e und nach Suden bis zur Mitte der klinftig of-
fentlichen Grunflache deutlich ein. In Richtung Osten und Stiden kann mit der geplan-
ten Neubebauung sogar fast durchgehend die Einhaltung einer Abstandsflachentiefe
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von 1,0 H gewahrleistet werden, sodass hier fur die betroffenen benachbarten Nutzun-
gen (Wohnen etc.) auch kunftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt
sind. Gegenuber der benachbarten Hotelvorfahrt (Grundstiick FI.Nr. 4957/16, Gem.
Augsburg) wird ein Mindestabstand von 3,0 m sichergestellt. Der Bauraum entspricht
in diesem Bereich dem Bestand, weshalb eine Verschlechterung auch aufgrund der
kinftig reduzierten zulassigen Gebaudehohe ausgeschlossen ist.

Nach Westen sind gegenuber dem benachbarten Wittelsbacher Park keine Abstands-
flachen erforderlich, da hier auch kunftig eine Grenzbebauung zulassig sein soll. Nach
Norden wird die Abstandsflachentiefe 0,4 H von der nahezu grenzstandigen Bebauung
ebenso wie im Bestand unterschritten. Bei dem Mobilitatshub handelt es sich wie bei
dem Parkhausbestand um eine den nordlich angrenzenden, denkmalgeschutzten Bau-
ten weitestgehend dienende bauliche Nutzung. Zudem wird bei der Neubebauung
keine hohere bauliche Dichte als im Bestand generiert und die hochstzulassige Gebau-
deoberkante gegenuber dem Bestand sogar reduziert. Folglich ist fur die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegenuber der denkmalgeschutzten Bestandsbebauung im Norden
durch die Planung sogar von einer geringfugigen Verbesserung auszugehen.

Variante 2

Die teilweise grenzstandige Neubebauung halt die regelmafig als Indiz fur das Vorlie-
gen gesunder Arbeitsverhaltnisse herangezogene Abstandsflachentiefe von 0,4 H nach
Osten zur Straflenmitte der ImhofstraRe und der benachbarten Hotelvorfahrt (Grund-
stick FI.Nr. 4957/16, Gem. Augsburg) sowie nach Sitiden bis zur Mitte der kunftig 6f-
fentlichen Grunflache aufgrund der geringen Gebaudehohe deutlich ein. In Richtung
Osten und Suden kann mit der geplanten Neubebauung sogar fast durchgehend die
Einhaltung einer Abstandsflachentiefe von 1,0 H gewahrleistet werden, sodass hier fur
die betroffenen benachbarten Nutzungen (Wohnen etc.) auch kinftig gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind. Nach Westen sind gegentiber dem benach-
barten Wittelsbacher Park keine Abstandsflachen erforderlich, da hier auch kunftig eine
Grenzbebauung zulassig sein soll bzw. die Mindesttiefe der Abstandsflache von 3 m zur
Grundstickgrenze eingehalten wird und eine Bebaubarkeit des Wittelsbacher Parks
auch in Zukunft ausgeschlossen ist, da es sich um eine 6ffentliche Griinflache handelt.
Nach Norden wird die Abstandsflachentiefe von der nahezu grenzstandigen Bebauung
0,4 H ebenso wie im Bestand unterschritten. Bei dem Mobilitatshub handelt es sich wie
bei dem Parkhausbestand um eine den nordlich angrenzenden, denkmalgeschutzten
Bauten weitestgehend dienende bauliche Nutzung. Zudem wird bei der Neubebauung
keine hohere bauliche Dichte als im Bestand generiert und die hochstzulassige Gebau-
deoberkante gegenuber dem Bestand sogar reduziert. Folglich ist fur die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegenuber der denkmalgeschitzten Bestandsbebauung im Norden
durch die Planung sogar von einer Verbesserung auszugehen.

Abstandsflachen nach innen

Mogliche Auswirkungen der geplanten baulichen Entwicklung sind im Innenverhaltnis
infolge des nach dem Planungskonzept durchgangig zu bebauenden Baufensters in
beiden Varianten nicht zu erwarten.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass es hinsichtlich der Besonnung, Be-
lichtung und der Beluftung auch im Innenverhaltnis kunftig zu keinen negativen Aus-
wirkungen zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung eines Mobilitatshubs und
den weiteren erganzenden Gewerbenutzungen kommen wird. Auf Ebene der Objekt-
planung kann sichergestellt werden, dass die entsprechend fur einen Aufenthalt
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genutzte Raume mindestens uber ein Fenster an einer zur Besonnung, Belichtung und
Bellftung geeigneten Fassade verfugen.

Zusammenfassend kann daher davon ausgegangen werden, dass die fur den Mobili-
tatshub gewahlten Abstandsflachen kinftig zu keinen bedenklichen Verhaltnissen zwi-
schen der geplanten Nutzung und den bereits bestehenden Wohn- und Gewerbenut-
zungen im Umfeld fihren. Im Gegenzug gehen auch von der umgebenden Bestandsbe-
bauung keine nachteiligen Auswirkungen auf das neugeplante Gebaude aus.

D.5.2.3.2. Stellplatze, Garagen, Fahrrad- und Sonderabstellplatze, Nebenanlagen

Mit der im Plangebiet getroffenen Verpflichtung samtliche Stellplatze innerhalb des
Baufeldes in einem Parkhaus mit geschlossener Fassade und Dachhaut sowie einer
hierunter moglichen Tiefgarage umzusetzen, kann kunftig eine hohe Qualitat fir den
benachbarten Wittelsbacher Park und die neu geschaffene Grunflache sudlich des
Parkhauses sichergestellt werden. Die nicht durch den Mobilitatshub genutzten Fla-
chen bleiben autofrei (ausgenommen Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) und kénnen da-
mit einer attraktiven Gestaltung zugefuhrt werden. Zudem konnen mit der Integration
der Stellplatze in die Neubebauung storende Verkehrslarmauswirkungen auf benach-
barte schutzbedurftige Nutzungen weitestmoglich minimiert werden.

Um storende Einbauten und bauliche Anlagen im Umfeld der Neubebauung zu vermei-
den, durfen sonstige Nebenanlagen gemafy 8 14 BauNVO nur innerhalb des festgesetz-
ten Baufensters und damit in die Neubebauung integriert errichtet werden.

Die Verkehrssicherheit und die Leichtgangigkeit des Verkehrs auf der Imhofstral3e und
im weiteren Sinn im angrenzenden Antonsviertel dirfen durch die Neubebauung nicht
beeintrachtigt werden. Die erforderlichen Aufstellflachen fur Kfz, die den Mobilitatshub
nutzen, werden deshalb weiterhin ausschliel3lich auf Privatgrund vorgesehen. Aus
demselben Grund sind die erforderlichen Abstellflachen ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Im weiteren Verfahren konnen auf Grund-
lage des in Erarbeitung befindlichen Verkehrsgutachtens zusatzlich Flachen fur Fahrrad-
und Sonderabstellplatze aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen festgelegt
werden, wobei deren Zulassigkeit auf einige wenige, in der Planzeichnung (Teil A) klar
zu definierende Bereiche (,,FSt”) im Umfeld des Mobilitatshubs beschrankt werden soll.
Der neugeschaffene Freiraum des Mobilitatshubs soll damit weitestgehend offengehal-
ten werden.

D.5.2.3.3. Dacher, Gestaltungsfestsetzungen

Die Neubebauung wird mit einem Flachdach mit umlaufender Attika (Dachneigung <
5°) und Dachbegriinung festgesetzt. Mithilfe des Flachdaches leistet der Mobilitatshub
kunftig einen wichtigen Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien, zum Klimaschutz
sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Pufferraum fur Niederschlags-
wasser, Nutzung solarer Energie etc.). Die in Art. 44a BayBO verankerte Pflicht zur Er-
richtung und zum Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie in
angemessener Auslegung auf hierfur geeigneten Dachflachen schliel3t diese Dachbe-
grunung grundsatzlich nicht aus, da auch unter derartigen Anlagen eine Begrinung der
Dachflachen technisch moglich ist.
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Die Begrinung der Gebaudefassade leistet ebenfalls einen wichtigen Beitrag zur Klima-
wandelanpassung (Reduzierung der Temperatur durch Verschattung, Puffer fir Nieder-
schlagswasser etc.). Die festgesetzte Fassadenbegrinung soll im Einklang mit dem
Denkmalschutz ermoglicht werden.

Weitergehende Gestaltungsvorgaben, wie ein Werbekonzept, konnen bei Bedarf und in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde im weiteren Verfahren erarbeitet
werden. Zielsetzung hierbei ist eine weitestgehend zuruckhaltende Auspragung von
Werbeanlagen am Standort.

ErschlieBungskonzept

D.5.3.1. FulR3- und Radwegeverbindungen

Das Plangebiet ist bereits gut fur Fuldganger und Radfahrer erschlossen. Zur weiteren
Optimierung soll der Mobilitatshub mittelfristig einen Beitrag zu einer nachhaltigen Ver-
schiebung des modal split und Starkung der Nahmobilitat leisten. Das Anlegen zusatzli-
cher Rad- und FuRwegeverbindungen ist aufgrund der bestehenden verkehrlichen An-
bindung nicht erforderlich (siehe Kapitel D.2.7.).

D.5.3.2. Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch den offentlichen Personennahverkehr gut erschlossen (siehe
Kapitel D.2.7.). Durch das in Zukunft breite Angebot nachhaltiger Mobilitatsangebote
soll der Mobilitatshub eine zentrale Rolle bei der langfristig wirksamen Reduzierung des
Kfz-Verkehrsaufkommens durch die Starkung des Umweltverbundes einnehmen und
dadurch den bestehenden Parkdruck im Antonsviertel abmildern. Die gute Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr legt dabei den Grundstein fur die Attraktivi-
tatssteigerung von bike & ride und park & ride-Konzepten.

Die Stral3enbahn-Haltestelle Kongress am Park liegt aulRerhalb des Plangebietes, wes-
halb deren barrierefreier Ausbau und die damit einhergehenden Umbaumaf3inahmen
am Knotenpunkt Gogginger Strale / Imhofstral3e nicht im Rahmen des BP Nr. 868 A
erfolgen.

Als ubergeordnetes Planungsziel wird der Ausbau und die Qualifizierung eines stadt-
und umweltvertriaglichen OPNV, der sich auch im STEK wiederfindet, in der laufenden
Fortschreibung des Nahverkehrsplans noch starker in den Fokus genommen, um den
Mobilitatswandel zusatzlich zu befordern.

D.5.3.3. Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes fur den MIV erfolgt kunftig weiterhin
Uber das anliegende Stralsennetz. Eine Trennung der einzelnen Nutzergruppen (Tages-
gaste, Hotelgaste, Bewohner / Dauermieter) durch unterschiedliche Zu- und Ausfahrten
ist vorausichtlich nicht erforderlich.

Mit der Entwicklung eines Mobilitatshubs sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf
die Verteilung der Verkehre im umliegenden Stral3ennetz verbunden. Zur Abschatzung
des kunftigen Verkehrsaufkommens und der hierdurch gegebenenfalls entstehenden
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Verlagerungen im benachbarten Stralennetz wird von der PB Consult GmbH eine erste
Verkehrsuntersuchung inklusive aktueller Verkehrszahlung fur die geplante Entwick-
lung durchgefuhrt.

Diese umfasst die Untersuchung und Bewertung von Alternativen fur die MIV-Erschlie-
Bung unter Berlcksichtigung des geplanten Mobilitatshubs, sodass darauf aufbauend
im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem Mobilitats- und Tiefbauamt entschieden
werden kann, ob hinsichtlich der MIV-Erschlieung Anpassungen erforderlich werden.

D.5.3.4. Ruhender Verkehr

D.5.4.

Der Mobilitatshub soll sowohl nach dem Vorbild eines Quartiersparkhauses integrale
Angebote nachhaltiger Mobilitat vorhalten als auch den Stellplatzbedarf fur die benach-
barten Liegenschaften des Hotelturms und der Kongresshalle aufnehmen. Zur Siche-
rung eines attraktiven, erlebbaren Freiraumes verteilen sich in Abhangigkeit von der ge-
wahlten Variante Kfz- sowie Fahrrad- und Sonderabstellplatze uber zwei Unterge-
schosse (Tiefgarage) und bis zu sechs oberirdische Geschosse (Parkdeck). Diese wer-
den uber Treppenanlagen und Aufzige erschlossen. Aufderhalb der Neubebauung wer-
den keine weiteren Stellplatze vorgesehen. Im weiteren Verfahren sind Umfang und
Lage von Fahrrad- und Sonderabstellplatzen, Flachen fur Anlieferverkehr oder Flachen
zur Aufbewahrung der beim Betrieb anfallenden Abfalle und Wertstoffe zu definieren.
Im Zuge der Ausdetaillierung sollen derartige Flachen, soweit erforderlich und moglich,
allerdings vorrangig innerhalb des Gebaudes vorgesehen werden.

Griin- und Freiflachengestaltungskonzept

Die grinordnerische Gestaltung des Mobilitatshubs basiert auf den Grunduberlegungen
des aktuellen Plankonzepts. Die kiinftigen Freiflachen gliedern sich im Wesentlichen in
zwei Bereiche auf: Das Vorgelege des Mobilitatshubs im nordwestlichen und die 6ffent-
liche Grinflache im stdlichen Teil des Plangebietes.

Im Vorgelege des Mobilitatshubs soll unter Beruicksichtigung der noch festzulegenden
Verkehrsflachen und Abstellanlagen eine Bepflanzung grundsatzlich ermoglicht wer-
den. Die Art und der Umfang konnen erst auf Grundlage der noch laufenden Abstim-
mungen mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem in Erarbeitung befindlichen
Verkehrsgutachten im weiteren Verfahren und in Abstimmung mit dem Amt fur Grun-
ordnung, Naturschutz und Friedhofswesens und dem Amt fur Brand- und Katastro-
phenschutz festgelegt werden.

Im Siden des Plangebiets wird eine deutlich gro3zligigere Zugangsmaoglichkeit als bis-
her in den Wittelsbacher Park geschaffen. Um angemessen auf die Lage am Rand des
Wittelsbacher Parks reagieren und kunftige Eingriffe in das bestehende Landschafts-
schutzgebiet Wittelsbacher Park und dort vorhandene Biotope zu vermeiden, soll die im
Kreuzungsbereich Imhof-/ ElisenstralRe vorhandene o6ffentliche Grinflache nach Norden
auf Flachen des nicht realisierten Wohngebietes des BP Nr. 868 erweitert werden. Die
Eingangssituation in den Wittelsbacher Park wird durch die neugeschaffene Sichtbezie-
hung von der Elisenstral3e akzentuiert und die stadtraumliche Qualitat durch das Heran-
fihren des Parks an den Kreuzungsbereich Imhof-/Elisenstraf3e erhoht. Die Auswahl
der dort vorgesehenen Geholzpflanzungen wird sowohl auf die vorhandene Vegetation
im unmittelbar angrenzenden LSG Wittelsbacher Park als auch die stadtklimatischen
Herausforderungen abstellen. Die Parkgestaltung soll in Zusammenarbeit mit dem Amt

Bebauungsplan Nr. 868 A, Aufstellung

Textteil

Seite 25 von 41



D.5.5.

‘A Stadt Augsburg

flr Grunordnung, Naturschutz und Friedhofswesen, der Unteren Naturschutzbehorde
und dem Umweltamt, Abteilung Stadtklimatologie im weiteren Verfahren konkretisiert
werden.

Der Grol3teil der Dachflache der Neubebauung und (soweit mit den denkmalpflegeri-
schen Belangen vereinbar) auch die Fassade sollen nicht nur aus Griinden des Klima-
schutzes und der Regenwasserretention, sondern auch aus Sicht der Stadtgestaltung
begrunt werden. Damit kdnnen u.a. auch neue Habitate fur Insekten und andere mobile
Tierarten innerhalb des Siedlungsgebietes geschaffen werden.

Ver- und Entsorgungskonzept

D.5.5.1. Wasser

Der Anschluss des neuen Gebaudes erfolgt tber das in den umliegenden StralR3en anlie-
gende Wassernetz. Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser (nur Grundschutz) ist
somit durch Anschluss an das Trinkwassernetz der swa Wasser GmbH sichergestellt.

D.5.5.2. Abwasser

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist durch eine An-
schlussmoglichkeit an den in der Imhofstralde bereits bestehenden Abwasserkanal ge-
sichert.

D.5.5.3. Niederschlagswasser

Ziel eines schadlosen Umganges mit Niederschlagswasser in Siedlungen ist eine Re-
genwasserbewirtschaftung, die durch naturnahen Umgang mit Regenwasser die Was-
serbilanz (Grundwasserneubildung, Oberflachenabfluss, Verdunstung) im urspringli-
chen Zustand und somit das Gleichgewicht des naturlichen Wasserkreislaufes weitge-
hend erhalt. Dies dient zudem einer moderaten Belastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage, der Verringerung von Abflussspitzen in Vorflutern, der Beibehaltung der
Grundwasserneubildung und der Verhinderung eines Anstiegs des Grundwasserspie-
gels.

Samtliches nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll kiinftig im Inte-
resse eines vorsorgenden Umwelt- und Gewasserschutzes im Einklang mit den gesetz-
lichen Vorgaben und den einschlagigen Regeln der Technik vor Ort dem Untergrund
zugefuhrt werden. Dabei ist vor einer Versickerung von Niederschlagswasser grund-
satzlich die Kontaminationsfreiheit des Untergrundes sicherzustellen, um mogliche
Schadstoffmobilisationen ausschlie3en zu konnen. Eine Versickerung uber schadstoff-
belastetes Material ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht zulassig. Der fur die Ver-
sickerungsanlagen erforderliche Flachenbedarf ist im Rahmen der konkreten Objektpla-
nung zu beachten.

Die fur den GrofR3teil der Dachflachen und einen Teil der Fassade des Mobilitatshubs
vorgeschriebenen Begriinung und deren wasserwirtschaftliche Funktionen (Ruckhal-
tung, Verdunstung, Filterwirkung) in Verbindung mit den Entsiegelungsmafinahmen
und der Bodenauflockerung im sudlichen Teil des Plangebiets leisten fur den Standort
einen Beitrag zu einem praktikablen Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser.

Bebauungsplan Nr. 868 A, Aufstellung

Textteil

Seite 26 von 41



‘A Stadt Augsburg

D.5.5.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets kann tber das in den umliegenden Strafl3en be-
stehende Leitungsnetz der swa Netze GmbH sichergestellt werden. Ferner besteht auf
dem Privatgrundstuck FI.Nr. 4958/1 eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zur Er-
richtung einer Transformatorenstation (Gleichrichterstation) fir die Stadtwerke Augs-
burg Holding GmbH. Die Dienstbarkeit wurde im Rahmen eines Grundsttickkaufs durch
einen ehemaligen Grundstlckseigentimer bereits im Jahr 2002 eingetragen, bisher je-
doch noch nicht ausgeubt.

In Variante 1 wird der heutige Standort der Transformatorenstation sudlich des Ful3-
und Radweges aulderhalb des Plangebiets belassen. In Variante 2 konnte die Transfor-
matorenstation in den neugeplanten Mobilitatshub integriert werden. Die erforderlichen
Detailabstimmungen mit der swa Netze GmbH erfolgen bei Bedarf im weiteren Verfah-
ren auf Basis der fur die weitere Bearbeitung ausgewahlten Planvariante.

D.b.5.5. Heizenergie

Die Heizenergieversorgung des Mobilitatshubs ist Gber das in den anliegenden Stral3en
bereits bestehende Gasleitungsnetz der swa Netze GmbH sichergestellt.

D.5.5.6. Telekommunikation

In den umliegenden Stral3en liegen bereits Telekommunikationsleitungen, tber die der
geplante Mobilitatshub grundsatzlich erschlossen werden kann. Das Leitungsnetz kann
bedarfsgerecht im Plangebiet als Hausanschluss fortgefiihrt werden.

D.5.5.7. Abfallentsorgung

D.5.6.

Die Mullentsorgung des Standortes ist Uber die stadtischen Entsorgungssysteme kunf-
tig grundsatzlich moglich und gesichert und kann Uber die Imhofstralde abgewickelt
werden. Eine Befahrung privater Grundstlcksflachen durch die Entsorgungsfahrzeuge
der Stadt Augsburg ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

Umweltbelange

D.5.6.1. Allgemein

Die BP-Aufstellung wird entsprechend 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt, nachdem die Voraussetzungen hierflr gegeben sind (siehe Kapitel
D.3.2.1). Vor diesem Hintergrund ist eine weitergehende Prufung der Umweltvertrag-
lichkeit nicht erforderlich. Von einer Umweltvertraglichkeits- bzw. Umweltprifung wird
abgesehen.

Unabhangig davon wurden die betroffenen Umweltbelange gemal® 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bei der Abwagung der offentlichen und privaten Belange und bei der Ausarbei-
tung der Planung berlcksichtigt.

Bei dem angewendeten beschleunigten Verfahren wird von der Erstellung eines Um-
weltberichts nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB, bei der Beteiligung der Offentlichkeit von
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der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1
BauGB abgesehen. Zudem sind auch die Vorschriften tiber die Uberwachung geméaf

8 4c BauGB (,,Monitoring”) im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

D.5.6.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, geschutzte Geholze

Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB (d. h. kinftige Grundflache unter dem Schwellenwert von 20.000 m?) Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung bereits zulassig oder
erfolgt. Somit sind bei dem angewendeten beschleunigten Verfahren Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht ausgleichspflichtig. Aus diesem Grund ist im vorliegenden Fall
auch keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und kein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich gemafR § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Mit der geplanten baulichen Entwicklung eines begriinten und zeitgemal gestalteten
Mobilitatshubs sowie der Schaffung neuer Grinstrukturen im Suden ist fur samtliche
Schutzguter eher von einer Verbesserung im Vergleich zum planungsrechtlichen Ist-

Zustand (ruinoser Bestand und angrenzende Brachflache) auszugehen. Aufgrund des
Fehlens nach Baumschutzverordnung geschutzter Geholze ist eine Kompensation fir
Fallungen nicht erforderlich.

D.5.6.3. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prufung spezieller artenschutzrecht-
licher Belange insoweit erforderlich, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemal &8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG der Realisierung der Planung
entgegenstehen und gegebenenfalls ein Ausnahmeerfordernis gemaf § 45 BNatSchG
gegeben ist. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die Tier- und Pflanzenarten des An-
hanges IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten.

Das Bestandsgebaude sowie die umliegenden Strukturen sind bisher noch nicht im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auf europarechtlich ge-
schutzte und auf national gleichgestellte Tierarten untersucht worden. Nach einer ers-
ten Einschatzung der Unteren Naturschutzbehorde sind im Plangebiet Zauneidechsen,
Fledermause und Brutvogel potenziell zu erwarten. Da das Gebaude aus Sicherheits-
grunden nicht mehr betreten werden darf, wird im weiteren Verfahren in Abstimmung
mit der Unteren und gegebenenfalls der Hoheren Naturschutzbehorde erwagt, fur die
einzelnen Artgruppen das , Worst-Case-Szenario” (Annahme des Vorkommens der ge-
nannten Arten) zu untersuchen.

D.5.6.4. Bodenschutz und Flacheninanspruchnahme

Die von der vorliegenden Planung betroffenen Flachen sind im nordlichen Teilbereich
durch das vorhandene Parkhaus sowie durch die sudliche angrenzende Brachflache be-
reits grof3tenteils versiegelt bzw. anthropogen stark uberformt und der Boden entspre-
chend verdichtet. Durch die Planung kann eine bislang weitgehend versiegelte und
ehemals als Parkhaus gewerblich genutzte Flache reaktiviert werden. Die Brachflache
im Suden wird durch grinordnerische und weitere MalRnahmen
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(Entsiegelungsmafl3nahmen, Bodenauflockerung, Baumpflanzungen etc.) aufgewertet.
Die planungsrechtlich zuldssige Uberbauung wird in beiden Varianten reduziert. Die ge-
plante bauliche Entwicklung des innerstadtischen Areals tragt dem Grundsatz ,, Innen-
vor Aufdenentwicklung” in besonderem MalRe Rechnung. Im Gegensatz zu einer bauli-
chen Entwicklung auf der sogenannten ,,grinen Wiese” ergibt sich bei der aktuell ge-
planten baulichen Entwicklung keine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen.

Fur das geplante Vorhaben kann auf die im umliegenden Siedlungsgebiet bereits vor-
handenen Erschlielungsstrukturen (Straflden, Kanale, Leitungen etc.) zurtickgegriffen
und diese mitgenutzt werden, so dass sich auch hierdurch keine wesentlichen zusatzli-
chen Eingriffe bzw. Flachenverluste ergeben.

D.5.6.5. Grundwasserschutz

Siehe hierzu Kapitel D.2.6. ,, Geologie, Hydrologie, Altlasten”.

D.5.6.6. Immissionsschutz

D.5.6.6.1. Larm

Fur die Beurteilung des Anlagenlarms aus dem Sondergebiet Mobilitatshub ist die

TA Larm als einschlagige Richtlinie hinsichtlich der gewerblichen Einwirkungen heran-
zuziehen. Auf Basis des in Erarbeitung befindlichen Verkehrsgutachtens wird fur das
Plangebiet eine schalltechnische Untersuchung von einem Fachgutachter erstellt wer-
den, in dem die vorhandenen und die kiinftigen Schallemissionen des als gewerbliche
Nutzung / Anlage zu betrachtenden Mobilitatshubs auf die umliegende Bebauung er-
mittelt werden. Die Erkenntnisse werden im weiteren Verfahren im BP Nr. 868 A be-
rucksichtigt.

Im Plangebiet werden schutzbedurftige Nutzungen kunftig lediglich untergeordnet in
Form von kleinmafstablichen Laden (bis 20 m? Verkaufsflache) zugelassen. Aufgrund
der vorliegenden Informationen aus dem Larm- und Luftschadstoff-Informations-Sys-
tem (LLIS) der Stadt Augsburg, die nachfolgend erlautert sind, wird davon ausgegan-
gen, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

StraRenverkehrslarm

Die hochste Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wird im LLIS - Schall (Stand Septem-
ber 2017) mit bis zu 58 dB(A) tagstber und bis zu 50 dB(A) nachts unmittelbar im Kreu-
zungsbereich Imhof-/Elisenstral3e angegeben. Mit zunehmendem Abstand von der
Stralde reduzieren sich die Werte unmittelbar stidlich des Parkhauses auf bis zu 42
dB(A) tagsuber und 32 dB(A) nachts. Die einschlagigen Grenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) in Hohe von 64 dB(A) tagsuber / 54 dB(A) nachts wer-
den deutlich unterschritten.

Schienenlarm

Die hochste Belastung durch Schienenlarm vor allem durch die Bahnstrecken tritt mit

bis zu 52 dB(A) tags und nachts gemaf LLIS im Nordwesten des Plangebietes auf. Die
hier ebenfalls einschlagigen Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-

nung) in Hohe von 64 dB(A) tagslber / 54 dB(A) nachts werden unterschritten.
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Gewerbelarm

Mit bis zu 40 dB(A) am Tag und bis zu 35 dB(A) nachts werden gemaf3 LLIS im Plange-
biet sogar die in der TA Larm aufgefuhrten Immissionsrichtwerte von reinen Wohnge-
bieten (50 dB(A) tags / 35 dB(A) nachts) deutlich unterschritten.

Sport- und Freizeitlarm

Fur die Beurteilung der Schallimmissionen aus Sportflachen wird in der DIN 18005 auf
die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) verwiesen. Fur das Plangebiet
relevante Larmquellen sind das Rosenaustadion und die Sportstatten an der Wertach.
Die Belastung durch Sport- und Freizeitlarm im Plangebiet gemaf3 LLIS ist fur die Tag-
und Ruhezeiten identisch. Die Maximalbelastung von 37 dB(A) ist an der Stdwest-
grenze im Ubergangsbereich zum Wittelsbacher Park zu erwarten. Die einschlagigen
Richtwerte von 60 dB(A) tags aufRerhalb der Ruhezeiten und 55 dB(A) tags innerhalb
der Ruhezeiten werden deutlich unterschritten.

D.5.6.6.2. Luft

Lufthygienische Vorbelastungen sind im Plangebiet nach Aussage des Larm- und Luft-
schadstoff-Informations-System (LLIS) - Luft (Stand Dezember 2015) der Stadt Augs-
burg nicht vorhanden. Die stark befahrene Gogginger Stral3e verlauft in mehr als 150 m
Entfernung 0Ostlich des Plangebietes. Die gesetzlichen Grenzwerte der 39. BImSchV
werden bereits dort sicher eingehalten.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass im Vergleich zur planungsrechtlich zulassigen
Parkhausnutzung durch die geplante gewerbliche Nutzung / Anlage als Mobilitatshub
mit integralen Angeboten nachhaltiger Mobilitat in Zukunft erhebliche Belastigungen
durch Geruche oder Luftschadstoffe im Plangebiet oder an den schutzbedurftigen Be-
standsnutzungen zu erwarten sind. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind in Be-
zug auf die Schadstoffbelastung weiterhin gewahrleistet.

D.5.6.7. Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Das Plangebiet ist nahezu vollflachig mit dem groldmal3stablichen Parkhausbestand
versiegelt bzw. liegt brach und weist mittlerweile zwar schnell aufwachsende Geholze,
aber keinen geschutzten oder schitzenswerten Griinbestand mehr auf. Da das Areal
allerdings von drei Seiten vom Wittelsbacher Park umgeben ist, besitzt der Bereich kli-
matisch eine sehr gunstige Aufenthaltsqualitat am Tage und eine gunstige humanbi-
oklimatische Situation in der Nacht (geringe nachtliche Uberwarmung). Relevante Kalt-
luftprozesse kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Die kunftig zulassige Bebauung sieht in beiden Varianten weder in der Hohe noch der
Flache eine Mehrung gegenliiber dem Bestandsbaurecht vor. Die Gebaudestellung wird
nicht verandert. Folglich ist nicht von einer Verschlechterung des Stadtklimas auszuge-
hen.

Die geplanten Entsiegelungs- und Durchgrinungsmal3nahmen tragen in Verbindung
mit der geplanten Gebaudebegriinung zu einer weiteren Verbesserung des Stadtklimas
bei. Mit zunehmendem Alter der neu zu pflanzenden, klimaresilienten Baume ist von
einem signifikanten Kiuhleffekt durch Verschattung auszugehen. Mittels der auf dem
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Flachdach und an der Fassade vorgesehenen Begriinung werden ein Aufheizen vermin-
dert und die Regenruckhaltung zusatzlich unterstutzt.

Die fur die Nutzung solarer Energie erforderlichen Anlagen sind im BP Nr. 868 A grund-
satzlich zulassig.

Da die kunftig zulassige Bebauung in beiden Varianten weder in der Hohe noch der Fla-
che eine Mehrung gegenuber dem Bestandsbaurecht vorsieht, ist nicht von einer Ver-
schlechterung des Stadtklimas auszugehen.

Stattdessen wird durch die obligatorische Dach- und Fassadenbegriinung sowie die
grunordnerische und naturschutzfachliche Aufwertung im sudlichen Plangebiet (Entsie-
gelungsmalRnahmen, Bodenauflockerung, Baumpflanzungen etc.) die Bilanz gegenuber
dem status quo insgesamt positiv ausfallen.

D.6. Finanzielle Auswirkungen und vertragliche Regelungen

Der Aufstellungsbeschluss fur den BP Nr. 868 A erfolgte zur Sicherung der stadtebauli-
chen Ordnung. Aktuell wird die Planung nicht unter Beteiligung eines Vorhabentragers
vorangetrieben. Aus diesem Grund findet auch der vom Stadtrat der Stadt Augsburg
am 23.04.2020 gefasste Grundsatzbeschluss Ill zur Anwendung des Instruments des
stadtebaulichen Vertrags in Augsburg keine Anwendung. Fur die geplanten Nutzungen
fallen keine Folgekosten flr Infrastrukturmafnahmen (Kindergarten, Schule, etc.) an.

Die erforderlichen Planungs- und Gutachterkosten werden derzeit Uber stadtische Ei-
genmittel abgedeckt.

Im Anschluss an die frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (88 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB) soll die Abstimmung mit den Grundstlckseigentiimern im Plan-
gebiet vorgenommen werden. Hieraus konnen sich im weiteren Verfahren das Erfor-
dernis zum Abschluss eines Vertrages und weitere finanzielle Auswirkungen ergeben.
Diese sind zu gegebener Zeit im Detail zu bewerten und in der Planung zu bertcksichti-
gen.
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D.7. Stadtebauliche Statistik

D.7.1. Plangebietsflache

Flachen in ha in %
Baugebiete 0,32 51,30
Sondergebiete (SO) 0,32 51,30
Verkehrsflachen 0,07 11,70
StralRenverkehrsflachen 0,07 11,70
Griinflichen 0,23 37,00
Offentliche Griinflichen 0,23 37.00
Gesamtflache 0,62 100,00
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E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

in der Fassung vom 14.04.2025.

E.1. Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, im Informationsburo, Zimmer 441
(4. Stock), wahrend der Offnungszeiten (Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr — 16 Uhr,
Donnerstag von 8.30 Uhr — 17 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr — 12 Uhr) eingesehen wer-
den.

E.2. Altlasten

Bei Aushub- und Erdarbeiten ist sorgfaltig auf Bodenmaterial zu achten, das nach Ge-
ruch, Farbe und Zusammensetzung nicht naturlich vorkommendem Material entspricht
und somit auf kunstliche Auffullungen, Altablagerungen und ahnliches hinweist. In die-
sem Fall ist umgehend das Umweltamt der Stadt Augsburg, Abteilung Bodenschutz
und Abfallrecht zwecks Abstimmung gegebenenfalls weiterer Boden- und / oder
Grundwasseruntersuchungen sowie eventuell erforderlicher MaRnahmen zu verstandi-
gen.

Schadstoffbelastetes Bodenmaterial, das im Zuge der anstehenden Baumalinahmen
nicht entfernt wird, ist horizontal und vertikal abzugrenzen und das davon ausgehende
Gefahrdungspotential fur die relevanten Wirkungspfade nach BBodSchV zu ermitteln.
In diesem Fall sind im Rahmen der Umsetzung der Planung in Abstimmung mit dem
Umweltamt, Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht konkrete Mal3inahmen zu ergrei-
fen, die gewahrleisten, dass es zu keiner Umweltgefahrdung kommen kann.

E.3. Bodendenkmale

Wer Bodendenkmale auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der
Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art.
8 Abs. 2 BayDSchG). Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehorde.
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E.4. Vorsorgender Bodenschutz

Um eine Schadigung der Boden und negative Auswirkungen durch Bautatigkeiten zu
verhindern bzw. zu begrenzen, sollten eine bodenschutzrechtliche Baubegleitung sowie
ein Bodenmanagement erfolgen. Es empfiehlt sich, das Bodenmanagementkonzept
frihzeitig im Vorfeld der Bauarbeiten zu entwerfen. Hier sollten unter anderem eine
Massenbilanz des zu bewegenden Bodens, eingriffsmindernde MaflRnahmen und die
Planung der Entsorgung dargestellt werden.

Bei BaumalRnahmen ist mit geeigneten MalRnahmen daflir Sorge zu tragen, dass die
Bodenfunktionen und die Bodenqualitat so weit wie moglich erhalten bleiben (Vermei-
dung von Bodenverdichtung z. B. durch Auslegen von bodenschutzenden Baustellen-
platten und Nutzung breit auffliegender Baustellenfahrzeuge, Verminderung der Befah-
rung der Boden z. B. durch Festlegung fester Baustellenstral3en, keine Befahrung was-
sergesattigter Boden und von zu erhaltenden Grinflachen, Trennung von unterschiedli-
chen Bodenarten bei Aushub und Wiedereinbau, sachgerechte Wiederherstellung der
Bodenunktionen etc.). Muss Boden entsorgt werden, so ist gemal} Kreislaufwirtschafts-
gesetz der Grundsatz ,Vermeidung vor Wiederverwendung vor Recycling / sonstiger
Verwertung vor Beseitigung” zu beachten.

E.5. Barrierefreiheit

Im Rahmen der Bauantragsverfahren fur die einzelnen Vorhaben im Plangebiet ist der
Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum barrierefreien Bauen ge-
mafd Art. 48 BayBO zu fuhren. Die erganzenden DIN-Normen sind hierbei zu beachten.
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F. Anlagen

F.1. Luftbild

Kartengrundlage: Bildflug von 2022, © Geodatenamt Augsburg mafstabsfrei
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F.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Planungsrechtstbersicht der Stadt Augsburg in der Fassung vom 14.04.2025.

T

4957118

Kartengrundlage: © Geodatenamt Augsburg
Zeichenerklarung
Raumlicher Geltungsbereich
des BP Nr. 868 A

Raumlicher Geltungsbereich
des rechtskraftigen BP Nr. 868
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F.3. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FP

Planausschnitt malistabsfrei
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F.4. Bebauungsplan Nr. 868

in Kraft getreten am 10.02.2017.

Planzeichnung malf3stabsfrei
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F.5. Biotope

Ausschnitt aus der Stadtbiotopkartierung
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Raumlicher Geltungsbereich
des BP Nr. 868 A

Umgrenzung Biotopflachen

Nummer gemal} Stadtbiotopkartierung
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G. Verfahrensvermerke / Ausfertigung
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Anderungs- und Aufstellungsbeschluss 25.07.2024
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 31/32 09.08.2024
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden [Schreiben]
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeits- [Amtsblatt]

beteiligung im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom [FBeteiligungBeginn]
mit [FBeteiligungEnde]

Billigungs- und Auslegungsbeschluss [Stadtrat]
Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behorden [Schreiben]
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung [Amtsblatt]

im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Offentliche Auslegung

vom [VeroeffentlichungBe-
ginn]

mit [Veroeffentlichun-
gEnde]

Satzungsbeschluss

[Stadtrat]

Mitteilung der Wirdigung der Stellungnahmen
durch den Stadtrat an die Verfasser

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Eva Weber

Oberblirgermeisterin
Ausfertigung

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Ausfertigung]

Eva Weber

Oberblirgermeisterin

[Mitteilung]
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Inkrafttreten / Bekanntmachung [Amtsblatt]
im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Eva Weber

Oberbiirgermeisterin
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