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3. Ansicht HolzbachstraBe

Lage an der Holzbachstrale
Das Grundstick Badstrae 5 liegt getrennt durch den offen kanalisierten Holzbach sowie einer sehr

préagnanten Baumreihe etwas abgeriickt von der Stral3e am sogenannten Stadtgebiet ,Plarrer”.
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BadstraBBe Augsburg — Stidtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal
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7. Postgelidnde

Benachbartes Postgeldande

Das benachbarte Postgrundstiick ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
421 bebaut. Die Bebauung ist flachig — zweigeschossig und riickt von den
Grundstiicksrandern deutlich ab. Es ist das einzige Grundstiick in diesem
Stadtbereich das eine Bebauung mit einen ,objekthaften” Geb&ude auf-
weilt. Die Materialitat der Ziegelfassaden orientiert sich an dem benachbar-
ten historischen Telekomgebaude.
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BadstraBe Augsburg — Stiadtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal
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11. Ansicht KriemhildenstraBe vor Stadtjagerstraie 12. Ansicht MathildenstraBe vor Stadtjigerstrale

Nachbarbebauung KriemhildenstraRe, MathildenstraBBe, PonteilstraRe — :
Das Wohngebiet im dstlichen Bereich des Grundstiickes ist in Einzelhausbauweise errichtet. Die Ge- \
béude sind zwischen zwei — und vier Geschosse hoch. Die Architektur ist durch geputzte Lochfassa- = \

den charakterisiert. Vorgérten und schéner Baumbestand vermitteln eine gediegene und noble Wohn-
atmosphire. _
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Badstrafe Augsburg — Stiddtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

2

& BEBAUUNGSPLAN (.- g7 . X
WY S . S

Lageplan
"&
] .
\ - V%
» o
= F i
: =T N s
2 ; . SN S =y &
Bebauungsplan im Bereich Blumenstrafie o .‘?" | W |
| | | / ! e}
BlumenstraBe, MathildenstraRe \g ﬂ
Im Bereich der BlumenstraRe ist tiber den Bebauungsplan Nr. 421 auf den Grundstick 4688/1 (Bild 15) ein Baurecht ! ’ QJ ‘e A
far ein zweigeschossiges Haus mit Dach verankert. Das Geb&ude wird als Komplettierung der bestehenden Bebauung ’ ~ R
& ™ N
der BlumenstraRe betrachtet. QL% 0N
Corpus Sireo steidle architekten
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18. Ansicht SchwimmschuistraBe vor HolzbachstraRe 19. Ansicht Schwimmschulstralie
Plérrer : .
Die Bebauung des Schwimmbadareals ist charakterisiert durch flache, eingeschossige Gebaude mit \
Holzverkleidungen. Die Gebdude weilen wenige bis keine Offnungen zur StralRe auf. Eine intensive -~ l e \
Begriinung durch Baumreihen ist den Geb&uden vorgelagert. = 1 4 -
— = 2
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BadstraBe Augsburg — Stadtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

~ - o

P d N - Fa. .8 ; S A T A f ; Lageplan und Bebauung Gaswerk

: _ : e , Das stadtische Gaswerk wurde im Jahre 1861 an dieser Stelle errichtet. Das
Grundstiick wurde durch einen Bahnanschluss erschlossen, das umgebende
Stratennetz war noch vollsténdig und intakt. Die BlumenstralRe ging bis zur
Dammstrale, zwischen Stadtjager und Blumenstrale gab es ebenfalls eine
vollwertige Verbindung.

Die Bebauung auf dem Gaswerkareal war in zwei Teile gegliedert: Die Gaskes-
sel standen sidlich der BahnerschlieBung, die Technikgeb&ude auf dem nérd-
lichen Grundstiicksteil. Die heute anzutreffenden Bodenverunreinigungen be-
finden sich vor allem im Bereich des Standortes der ehemaligen Gaskessel.

Gefelldhait fir Gasinduftrie.

2 ol

Plan vom Gaswerk Il (etwa 1907-1911) Lageplan der Fabrik Il .

Corpus Sireo | : . steidle architekten
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BadstralBe Augsburg — Stiddtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

ErschlieBung und Infrastruktur |

Das Grundstick Badstralle 5 ist in das
Netz der stadtischen StraBen und Er-
schlieBungen gut eingebunden. Die

P Wenod . 3 S ; g . : o e : b HaupterschlieRung erfolgt iber die Lang-
JenKOnsBOhT 1 : A " ot : 8

mantel- sowie der Holzbachstrale. In der
Langmantelstralle verlauft auch die Stra-
fenbahnlinie. Die untergeordneten Quar-
tierstraBen enden an der Liegenschaft
Badstraie 5 sowie dem Postareal.

Sehr deutlich wird jedoch, dass das Grund-
stick Teil der Innenstadtstruktur ist und als
solches behandelt werden muss.

g ~_ootel
e 3
- oup. aAIGUSE N i

: 2,
5 ps-— ¢|
AL Q:E,cq.un__._’. == Hauptstruktur EETETETT——
et ‘g “ Nebenstruktur P e e
20
Wy Tramlinie Ll
Ay Bahn
B
&3 Wasser i mtioenis )
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BadstraBe Augsburg — Stddtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal
e o e : : Pree Griinstruktur

) = : $5 ; Die Grunstruktur ist gepragt durch groRe &ffentliche Platz —
und Griinrdume, den sehr groRen Freiflachen des Schwimm-
bades sowie durch eine intensiv und durchgéngig angelegten
Vorgartenzone im Bereich des Wohnungsbaues.
Die Innenbereiche der Blockrandbebauungen weisen eben-
falls eine intensive Begriinung auf.
Deutlich wird auch hier das Defizit einer griingeprégten Ost
— Westdurchquerung in diesem Stadtbereich.

Vorhandene Griinstrukturen

Baumalleen
Grinflachen
Offentiisch
Privat
Griin + Wasser e T e
SRS | steidle architekten
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BadstraBe Augsburg — Stadtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal
/o

Studie 1: Erweiterung und Vervollstindigung -
des Wege- und Verbindungsnetzes

e Sk LU
o
ay

1. Gehweg und Fahrradweg am Holzbach
2. Gehweg und Fahrradweg an Entlang der Bahnlinie
3. Griinverbindung Plirrer und Wohngebiet sowie eine

mégliche dffentliche ErschlieBung
4, Verbindung BlumenstraBe und DammstraRe

Corpus Sireo ~ steidle architekten
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BadstraBe Augsburg — Stadtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

\ e . T iy \ . Hypothetische Bebauung nach Vervollstandi-
sl : ; gung des Wegenetzes

Ohne jegliche beschrankende Randbedingungen wére die

Strategie einer stadtraumkoharenten Weiterentwicklung des

Quartiers durch eine gemischt genutzte Blockrandbebauung

der richtige stadtebauliche Weg.

e
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BadstraBe Augsburg — Stiadtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

Corpus Sireo

Bebauung unter Beriicksichtigung der Altlasten-
situation :

Der Bereich der verschmutzten Flachen wird versiegelt und
kann nicht bebaut werden. Hierdurch entsteht ein offener
Raum, der fiur eine Grinverbindung zwischen Plarrer und
dem Wohngebiet genutzt werden kann. Das historische Te-
lekomgebaude wird dadurch freigestellt und erhalt dadurch
eine besondere Bedeutung.

Die Raumkante am Plarrer wird durch die straBenorientierte
Positionierung von Hotel und Handel gestarkt. Die Verlange-
rung der BlumenstralRe ist wiinschenswert, jedoch missen
hier drei Grundstiickseigentimer integriert werden.

steidle architekten
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Badstrale Aug

[N

Corpus Sireo

Entwicklungspotential Gesamtareal

Mit der Bebauung der Liegenschaft Badstrae 5
sollite Uber das eigentliche Grundstlick hinweg ver-
sucht werden die fehlende Anbindung des Wohnge-
bietes an den Bereich ,Plarrer* herzustellen. Durch
eine Granverbindung zwischen diesem Bereich und
dem Wohngebiet im &stlichen Teil der Liegenschaft
wird eine stadtebauliche Verbindungsliicke geschlos-
sen.

Wiinschenswert wére dass die Blumenstrale wie in
friheren’ Jahren bereits vorhanden bis zur Bahnli-
nie weitergefuhrt wird und dadurch das zusammen-
héngende innerstadtische StralRennetz komplettiert
werden wirde. Ohne jegliche beschrénkende Rand-
bedingungen durch die Altlastensituation wére so
die Strategie einer stadtraumkoh&renten Weiterent-
wicklung des Quartiers durch eine gemischt genutzte
Blockrandbebauung der richtige stadtebauliche
Weg.
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BadstraBe Augsburg — Stadtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

Nutzungskonzept und Kennzahlen
Mischung von Hotel und Handel auf Gesamtliegen-
schaft der Deutschen Telekom AG (FI.Nr.4696/2,
4696, 4688/1).

Teilnutzung Hotel:
- nérdlicher Grundstiicksteil (entlang Badstrale)
- Budget-Segment (2-3 Sterne)

Teilnutzung Handel:

- stdlicher Grundstucksteil

- Ca.3 Fachhandelseinheiten (Lebensmittel-Vollsorti-
menter + ergdnzende Nutzungen, z.B. Textilbereich,
Drogeriemarkt, Bioprodukte etc..)

Hotel .om. 4300gm
Handel BGF ca. 2900gm
Wohnhaus _w_:_.,:m:m:. ca. 250gm
BGF Gesamt © ca. 7450gm
Grundsticksflache 13132gm
GFZ 0.57
GRZ 035
Zimmer Hotel 120-150
Stellplatze Hotel (unterirdisch) ca. 50
Handel VKF ca. 2000gm
i EERsGE R ) .. Stellplatze Handel ca. 140
Corpus Sireo | | steidle architekten

03.03.2010 28



6z 0102°€0°€0
uspiajiyole s|pials : oalls w:a..oO
00S:L 89 nuyosg

00S'L YV disuy

|easeytomses) uabijewaya wnz aipnyssbunpjoimyuy w.._u__zmnouvmvw — Bunqsbny agesyspeg



BadstraBe Augsburg — Stidtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

H_uu_aa_

Eingang

Ansicht AA_1:500

Schnitt BB_1:500
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BadstraBe Augsburg — Stiddtebauliche Entwicklungsstudie zum ehemaligen Gaswerkareal

Hotel .

Das Hotelgeb&ude besetzt die wichtige Ecke der Liegenschaft zum Bereich Langmantel-
stral’e. Dieser Punkt wird durch eine finfgeschossige Eckbetonung noch herausgehoben
und wirkt somit in diesen Stadtbereich hinein. Die Gebaudefigur verringert sich dann auf
vier Geschosse zum Plarrer und auf zwei Geschosse in die Grundstiickstiefe. Durch die
dreieckige Grundform wird ein offener Hof zum Geb&ude mit Handelnutzung aufgespannt.
Hier kénnen sich die Aulenraumbereiche des Hotels befinden, hier kann es auch zu einer
Verbindung mit dem Handelsbereich kommen.

Der Haupteingang des Hotelgebéudes befindet sich an der Badstrafle, die Einfahrt in die
Tiefgarage erfolgt Gber den seitlichen Gebaudefligel.

Das Hotel umfasst 120 -150 Zimmer und soll etwa 50 Stellplatze in einer Tiefgarage erhal-
ten. Eine Mitbenutzung der Handelsstellplatze ist denkbar.

Die Architerktur des Hotel ist ebenfalls noch offen. Zwischer einem sehr gléserenen Er-
scheinung und einer eher dem stadtischen Umfeld angepassten kérperhaften Architektur
biete diese stadtebauliche Grundlage noch die Méglichkeit einer Weiterentwickiung.

s E e

Beispiel Hotel: Cube Hotel, Osterreich

Beispiel Hotel: Hotel Louis, Miinchen

Hotel Eingang

t. I ' un‘.
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