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KOSTENRAHMEN
(STAND 10.02.15 und 30.07.15)

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal Planungsgrundlage Kostenstand Planungsgrundlage Kostenstand
erstellt AAA-IMP , Konzeptplanung Stand 10.02.2015 10.02.2015 , Konzeptplanung Stand 24.06.2015 Stadtrat 30.07.2015

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte Bis-Werte - Reduzierung auf Von-Werte Von-Werte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten - Entfall Verwaltung in OG 5

- Reduzierung des Ausstattungsstandards

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI 164.732,00 cbm 159.231,00 cbm
Gesamt BGF 29.137,00 qm 27.891,00 qm

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten 2.290.000,00 € 1.910.000,00 €

300 + 400 Bauwerk Theater 31.470.000,00 € 22.840.000,00 €

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon 5.930.000,00 € 4.370.000,00 €
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten 16.670.000,00 € 13.400.000,00 €
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude 3.410.000,00 € 0,00 €
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 2.490.000,00 € 2.240.000,00 €
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen 9.060.000,00 € 7.500.000,00 €
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe 3.820.000,00 € 2.860.000,00 €

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe 2.540.000,00 € 1.750.000,00 €
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen 1.480.000,00 € 1.240.000,00 €

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für: - Ansatz 3% 2.190.000,00 € - Ansatz 3% 1.650.000,00 €
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme 81.350.000,00 € 59.760.000,00 €

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme - Nebenkostenansatz 26% 21.150.000,00 € - Nebenkostenansatz 26% 15.540.000,00 €
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal 102.500.000,00 € 75.300.000,00 €
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1 119.500.000,00 € 113.500.000,00 €
Gesamtareal BT 2 gerundet 102.500.000,00 € 75.300.000,00 €

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer) 222.000.000,00 € 188.800.000,00 €
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)
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CSU/SPD ANTRAG PUNKT 1a.

“Die Orchesterproberäume werden in den sog. 
Bauteil 2 integriert”

- Entfall Orchesterprobe ohne Tageskassen-Pavillon 
dafür Einbau im Bauteil 2 Probebühne
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CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1a.
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INSTRUMENTEN LAGER +TECHNIK 260m²

ORCHESTERSAAL+NEBENRÄUME 1449m²

ENTFALL ORCHESTERFLÄCHE 
(EBENE -2, 0 bis +3)
BGF 1.897m²
BRI  9.468m³

ORCHESTER INTEGRIERT 
IM BAUTEIL 2 (EBENE -4 bis -1, +3)
∆ BGF +1.913m²
∆ BRI  +9.811m³

MASSSTAB
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W/H = 1759.0 / 841.0  (1.48m²)

100
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Allplan 2008

SCHNITT B3-B3 (P)

SCHNITT B3-B3 (P)

EBENE +3. +10.00m über Bühne
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1a.
SYNOPSE  ORCHESTERPROBERÄUME 

(SCHNITT B3-B3)

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE
AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

30.06.16

MASSSTAB
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±0,00

+4,50

+7,83

+11,16

+14,50

+17,83

-18,50

-14,00

-9,50

-4,50

+0,00

+3,33

+6,66

+10,00

+13,33

+18,00
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KLOSTER BESTAND BAUTEIL 2
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Ü G

ENTFALL ORCHESTER 
FREISTEHEND (EBENE 0 bis +3)
∆ BGF -1.449m²
∆ BRI  -7.452m³

ÄNDERUNGEN IM BAUTEIL 2 WENN
ORCHESTER INTEGRIERT:
-ZUSÄTZFLÄCHE ERFORDERLICH 
--EBENE -4/-2 FÜR PROBESAAL+STUDIOS
--EBENE +3 FÜR GARDEROBE

FLÄCHE/VOLUMEN ENTFERNT:
-LICHTHOF EBENE -2 BIS +2

ERGEBNIS:
∆ FLÄCHE         +864m²
∆ VOLUMEN  +2.066m³

W/H = 1759.0 / 841.0  (1.48m²)

SCHNITT B3-B3 P
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
, Konzept nur Architektur Juni 2016

CSU/SPD Antrag 1a

- Entfall Orchesterprobe ohne Tageskassen Pavillon
  dafür Einbau im BT2 Probebühne

0,00 €

0,00 €

- Entfall Orchesterprobe -3.358.000,00 €

0,00 €

0,00 €

- Integration Orchesterprobe in BT2 Probebühne 1.293.500,00 €

0,00 €

- Mehrbedarf für Integration Orchesterprobe in BT2 UG4 262.500,00 €

0,00 €

-162.180,00 €

250.000,00 €

-1.714.180,00

-428.545,00

-2.142.725,00

Seite 3 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

CSU/SPD ANTRAG- 
PUNKT 1a.

KOSTENSTAND

 EINSPARUNGEN: -2.142.725,00 €

ENTFALL ORCHESTERPROBE OHNE TAGESKASSEN 
PAVILLON DAFÜR EINBAU IM BAUTEIL 2 PROBEBÜHNE

9



 

Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

CSU/SPD ANTRAG PUNKT 1b.

“Die Räume für die Verwaltung werden in den sog. 
Bauteil 2 integriert”

-Wieder Integration der Verwaltung in 
Bauteil 2 dafür Verlagerung der 
Kostümwerkstätten in das Volumen der 
Schlosserei- und Schreinerwerkstätten
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1b.
WERKSTATT KOSTÜM

(EBENE +2)

EBENE +4 FEBRUAR 2015. +13.33m über Bühne

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

30.06.16
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EINGANG/AUSGANG
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GRUNDRISS EBENE +2 (+6.66m ü.B, +11.16m ü.G)
=EBENE +2 GROSSES HAUS (+6.00m ü.B)

Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE +2

AI_ARC_BT2_00_GR_02

AI_ARC_BT2_00_GR_02

GRUNDRISS EBENE +2

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P02

P02     01.09.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

KONZEPT B1.3.4_01.09.2015

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

WANDFÜLLUNG NZK

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

A B C

LAGEPLAN

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

OBJEKTÜBERWACHUNG

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

NP

H/B = 594 / 841 (0.50m²) Allplan 2012

0 20m5 1510

MAßSTAB

LEGENDE UND
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN

ORCHESTERPROBE

PROBEBÜHNEN 

CHORPROBE

THEATERPÄDAGOGIK

PERSONAL

WERKSTÄTTEN

BESUCHERSERVICE

RESTAURANT

ANLIEFERUNG

TREPPENHAUS/
AUFZUG

TECHNIK

VERWALTUNG

PFORTE/EINGANG

LAGER/R-LAGER

KÜNSTLERGARDEROBEN

SONSTIGE 
NUTZUNGSFLÄCHEN

PERSONAL-
ZUSATZFLÄCHEN

BESTAND

STADTTHEATER

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

NICHT
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Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE +2
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GRUNDRISS EBENE +2
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KONZEPT B1.3.4_01.09.2015

EBENE +4. +13.33m über BühneEBENE +2. +6.66m über Bühne EBENE +3. +10.00m über Bühne

VERWALTUNG EBENE +2
(MARKETING/ÖFFENTLICHKEITSARBEIT)
NGF ca. 296m²

VERWALTUNG EBENE +3
(KAUFMÄNISCHE DIREKTION)
NGF ca. 326m²

VERWALTUNG EBENE +4
(DRAMATURGIE/INTENDANZ/ TECHNIK BÜROS)
NGF ca. 915m²
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=EBENE +2 GROSSES HAUS (+6.00m ü.B)
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P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF
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KONZEPT B1.3.4_01.09.2015

2.SCHRITT:
VERWALTUNG IM EBENE +4 INTEGRIERT 
NEUE FLÄCHE FÜR VERWALTUNG ca.915m² 
(BRI ca. 3.200m³)
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CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1b.
VERWALTUNG 

(SCHNITT A3-A3)

EBENE 0

EBENE +1

EBENE +4

EBENE +3

EBENE +2

EBENE -A4

EBENE -A3

EBENE -A2

EBENE +1
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EBENE 0

EBENE +3
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EBENE -A2

EBENE -1
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-14,00-14,00

-9,50

-4,50

±0,00

+3,33

+6,67

+10,00

+13,33

+18,00

Ü B

VOLKHARTSTRASSEGEBÄUDE BESTANDBESTAND (HINTERGRUND)THEATER NEUBAUHEILIG-KREUZ STR.

Ü G

-14,00

-9,00

-5,00

±0,00

+4,50

+7,83

+11,16
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GRUNDSTÜCKSGRENZE
GRUNDSTÜCKSGRENZE

y8 y7 y6 y5 xyy4 y3 y2 y1 x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 x8 x9 x10

B3

1. SCHRITT:
KOSTÜM WERKSTÄTTEN EBENE +4 NACH EBENE+2 VERSCHOBEN
(d.h. Höhe Schreinerei/ Schlosserei reduziert)
NEUE KOSTÜMFLÄCHE ca. 890m² (BRI ca. 2.972m²)

INDEX DATUM GEZ.
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BODEN ABBRUCH
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OBJEKTÜBERWACHUNG
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FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C
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BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
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RATHAUSPLATZ 1 
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PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.
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UNTERSCHRIFT
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INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN
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BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
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THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL
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CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1b.
VERWALTUNG 

(SCHNITT A3-A3)

EBENE 0

EBENE +1

EBENE +4

EBENE +3

EBENE +2

EBENE -A4

EBENE -A3

EBENE -A2

EBENE +1

EBENE +2

EBENE 0

EBENE +3

EBENE +4

EBENE -A4

EBENE -A3

EBENE -A2

EBENE -1

-18,50

-14,00-14,00

-9,50

-4,50

±0,00

+3,33

+6,67

+10,00

+13,33

+18,00

Ü B

VOLKHARTSTRASSEGEBÄUDE BESTANDBESTAND (HINTERGRUND)THEATER NEUBAUHEILIG-KREUZ STR.

Ü G

-14,00

-9,00

-5,00

±0,00

+4,50

+7,83

+11,16

+14,50

+17,83

+22,50

WERKSTÄTTENNEUES HAUS

GRUNDSTÜCKSGRENZE
GRUNDSTÜCKSGRENZE

y8 y7 y6 y5 xyy4 y3 y2 y1 x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 x8 x9 x10

B3

2.SCHRITT:
VERWALTUNG IM EBENE +4 INTEGRIERT 
NEUE FLÄCHE FÜR VERWALTUNG: ca.915m²   
(BRI ca. 3.200m³)

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL
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FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS
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MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN
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NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
CSU/SPD Antrag 1b

- Wieder Integration der Verwaltung in BT2
  dafür Verlagerung der Kostümwerkstätten in das
  Volumen der Schlosserei- und Schreinerwerkstätten

0,00 €

0,00 €

0,00 €

- Entfall Volumen für Kostümwerkstätten -740.000,00 €

- Integration der Verwaltung in OG4 714.000,00 €
  anstelle der Kostümwerkstätten

- Integration der Kostümwerkstätten in das 1.271.000,00 €
  Volumen der Schlosserei- und Schreinerwerkstätten

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

112.050,00 €

1.357.050,00 €

339.262,50 €

1.696.312,50 €

Seite 4 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

CSU/SPD ANTRAG- 
PUNKT 1b.

KOSTENSTAND

 MEHRUNGEN: +1.696.312,50 €

WIEDER INTEGRATION DER VERWALTUNG IN BAUTEIL 2
DAFÜR VERLAGERUNG DER KOSTÜMWERKSTÄTTEN IN DAS 
VOLUMEN DER SCHLOSSEREI- UND SCHREINERWERKSTÄTTEN

15



 

Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

CSU/SPD ANTRAG PUNKT 1c.

“Die bislang in dem auf der Westseite des gros-
sen Hauses geplanten Gebäude vorgesehenen 
Bereiche für Kassen und Ticketing werden an-
derweitig integriert”

- Entfall Tageskassen-Pavillon dafür Einbau im 
Bauteil 2 (Lager Unterbühne) Neues Haus 

 

16



Ba
ut

ei
l 2

 G
es

am
t A

re
al

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

-3.61

-3.75

-3.32

-3.45

-3.22

-3.13

-4.84
-4.83

-5.26

-6.33

-6.30

-6.31

14

14
98

14
97

St.
-A

nn
a-

Sc
hu

le

1468/1

14
50

14
52

10
V

4

11
80

11
80

/1

8

6

21

12

11
83

11
81

6 4

6

11
79 11

75

14
39

23

8
14

37

14
39

/1
1435

Ka
th

.H
ei

lig
-K

re
uz

-K
irc

he

Parkplatz

Gehsteig

G
ehsteig

Gehsteig

5

3

6

Gehsteig

Garage

Ottmarsgäßchen

Theaterstrasse

Volkhartstr
asse

-3.30

-2.84

-2.84

-3.01
-3.10 -3.12

-3.30

-3.45

-3.64

-3.52

-3.60-3.49

-3.57

-3.54

-3.43

-3.38

-3.26

-3.34

-3.13

-3.24
-3.10

-3.04-2.95

-3.00

-2.86

-2.97

-2.93

-3.03
-2.98

-3.10
-3.11

-3.22

-3.43

-3.42

-3.48

-3.52

-3.56

-3.63

-3.61
-3.69

-3.68-3.80

-3.49

-3.39

-3.49

-3.50

-3.58

-3.49-3.54

-3.35

-3.43

-3.57
-3.55

-3.56

-3.53

-3.54

-3.52

-3.38

-3.46

-3.50

-3.50

-3.34

-4.64

-4.55
-4.02

-4.04

-4.13

-4.49

-4.52

-4.54

-4.34

-4.41

-4.41

-4.41

-4.36
-4.36

-4.39

-4.46

-4.47

-4.50

-4.53

-4.58

-4.50

-4.38

-4.46

-4.55

-4.68

-4.69

-4.56

-4.60

-4.62

-4.61

-4.63

-4.57

-4.54

-4.43

-4.56

-4.63

9.48

-2.99

-3.65

-3.55

-3.52

-3.67

-3.61

-3.51

-3.61

-3.54

-4.29

-4.38

-4.65

-4.77

-4.68

-4.53

-6.13
-5.96

-5.66

-5.77
-5.49

-5.29-5.24-5.70

-5.02

-5.11

-4.99

-4.73

-4.82

-6.30

-6.34

-5.78

-5.83

-5.99

-6.06

-6.27

-6.26

-6.21
-6.33

-6.38

-6.48

-5.98

-5.74

-5.79-5.78
-6.07

-6.06
-6.04

-6.04

-6.00

-5.95

-6.34

-6.26
-6.27

-6.18

-6.28

-5.66
-5.89

-6.12

-6.09
-6.14

-6.15

-5.95

-5.21

-5.19

-5.44

-5.53

1706

-3.36

-2.76

-2.82

-2.99

-4.33
-4.17

-4.20

-2.51

Heilig-Kreuz-Strasse

0
,8

4
0
,8

3

(BA 2.42)

(BA 4.79) (BA 4.79)

(BA 4.98)

(BM 4.96)

(BA 4.78)

(BM 4.90)

(BA 4.75)

(BM 4.91)

(BA 4.74)

(BM 4.88)

(BA 4.72)

(BM 4.84)

(BA 4.68)

(BM 4.93)

(BA 4.75)

(BM 4.89)

(BA 4.72) (BA 4.68)

(BM 4.96)

(BA 4.80)

(BM 4.94)

(BA 4.78)

(BM 5.01)

(BA 4.86) (BA 4.82)

(BM 4.95)

(BA 4.68)

(BM 4.95)

(BA 4.74)(BA 4.75)

(BA 2.42)

(BM 3.60)

(BA 2.42) (BA 2.42) (BA 2.42)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.6
0)

(B
A 

2.4
2)

S

RR

RR

Kirche

Gang

(BRH 3.72)(BRH 3.76) (BRH 3.72)

(BRH 3.99)

(UKD 4.99)

(UKD 4.99)(UKD 5.00)

(BRH 3.79)(BRH 3.79)(BRH 3.83) (BRH 3.82) (BRH 3.83)

(UKS 3.98) (UKS 3.98) (UKS 3.96) (UKS 3.95) (UKS 3.95) (UKS 3.94)

(BRH 1.49)(UKS 2.08)

(UKS 2.63)

(BRH 0.99)

(UKS 2.61)

(BRH 0.96)

(UKS 2.64)

(BRH 1.01)

UKD 5.55

0.15

OK 0.95OK 0.93OK 0.93OK 0.95OK 0.98

(OK 1.31) (OK 1.31) (OK 1.31) (OK 1.32) (OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.32)

(OK 1.31)

(UKS 3.98)(UKS 3.99)

(OK 3.36)(OK 3.38)(OK 3.42)

(UKS 3.97)

(OK 3.26) (OK 3.26) (OK 3.26) (OK 3.26)

(UKS 3.95)
(OK 0.00)

(OK 3.24)

(0.89)

(UKS 2.61)

(4.23)

1.32

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1275kg/ 17p2,30x1,20m

16
00

kg
/ 2

1p

2,4
0x1

,40
m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

3,503,503,503,50

14,15 14,15
3,25

crcldlelflgl

crcldlelflhljlkl ggl

y8

5,0
0

5,0
0

5,0
0

00

00eel

ccl

x1

xy

y2

y3

y4

y5

y1

bbl

bl

bbr

bral ar

6,00 6,00 6,00 6,00 5,00 5,00 5,00 3,25 5,45 5,45 5,45 5,45 3,25

al ar
5,00 5,00 5,00 1,75 3,25 2,30 6,40 5,45 5,45 6,40 2,30

y6

y7

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

3,2
5

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

4,0
0

6,0
0

6,0
0

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

6,00

3,20

5,00

6,00

er

dr

fr

gr

hr

3,25

6,00

6,80

6,80

6,80

3,25

5,70 5

3,75

3,75

xy

x20

y20

y21

x21

x22

x23

x24

x25

x26

y22

y23

TAXISBUS ANFAHRT
EIN+AUSSTEIGEN

INFO/
MEDIAAUFENTHALT

35.51 m²

TEL. ABO/

PROGRAMMHEFTE
29.9 m²

54.0 m²

INFO/PROGRAMMHEFTE

RA
DW

EG
/F

Uß
W

EG

BESUCHER
SERVICE

LEITUNG B.
25.32 m²

BESUCHERSERVICE
BGF  417m²
BRI  1.877m³           

BRI  1.080m³

BESUCHERSERVICE
BGF  240 m²

U1
 b

is P
A 

27
x1

6,6
6/

28

KASSE/
INFO POINT

BESUCHER
SERVICE

CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1c.
SYNOPSE  BESUCHERSERVICE 

(EBENE -1. -4.50m unter Bühne)

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
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86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 
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KONZEPT B1.3.4_01.09.2015
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
CSU/SPD Antrag 1c

- Entfall Tageskassen-Pavillon
  dafür Einbau im BT2 Lager Unterbühne Neues Haus

0,00 €

0,00 €

- Entfall Tageskassen Pavillon -820.000,00 €

- Entfall Volumen Lager Unterbühne Neues Haus BT2 -264.000,00 €

0,00 €

0,00 €

-Integration Tageskasse BT2 472.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

-55.080,00 €

-667.080,00

-166.770,00

-833.850,00

Seite 5 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

CSU/SPD ANTRAG- 
PUNKT 1c.

KOSTENSTAND

 EINSPARUNGEN: -833.850,00 €

ENTFALL TAGESKASSEN-PAVILLON DAFÜR EINBAU 
IM BAUTEIL 2 LAGER UNTERBÜHNE NEUS HAUS

18



 

Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

CSU/SPD ANTRAG PUNKT 1d.

“Das über Erdgleiche aufstehende Bauwerk des 
auf der Westseite des Grossen Hauses bislang 
geplanten Gebäudes entfällt komplett”
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU
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BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 
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OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL
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GRUNDRISS EBENE -1 (-4.50m u.B, ±0.00m u.G)
=EBENE -1 GROSSES HAUS (-4.10m/-3.75/-3.44 u.B)

Allplan 2008

AI_ARC_BT2_00_GR_U1

AI_ARC_BT2_00_GR_U1

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

GRUNDRISS EBENE -1 (P)

GRUNDRISS EBENE -1 (P)

P02

KONZEPT B1.3.4P_01.09.2015

P02     01.09.15      PD               ZWISCHENSTAND VORENTWURF

CSU/SPD ANTRAG- PUNKT 1d.
SYNOPSE  ORCHESTERPROBEGEBÄUDE  
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
CSU/SPD Antrag 1d

- Kosteneinsparung aus den Antragspunkten 1a-1c

1a + 1b + 1c -1.280.265,00 €

Seite 6 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

CSU/SPD ANTRAG- 
PUNKT 1d.

KOSTENSTAND

 EINSPARUNGEN: -1.280.265,00 €

 KOSTENEINSPARUNG AUS DEN ANTRAGSPUNKTEN 
 1a + 1b + 1c
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRÄGE 20.07.15
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG SYNOPSE 1a.

“Die Brechtbühne ist grundsätzlich in einer Syn-
opse dem Neubau des Neuen Hauses ge-
genüber zu stellen. Hier sind auch die Kosten 
mit Ertüchtigung der Brechtbühne mit evtl. 
Anbindung an Funktionale Flächen dem 
anvisierten multifunktionalen Neuen Haus 
gegenüber zu stellen”
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG- PUNKT 1a.
SYNOPSE NEUES HAUS/BRECHTBÜHNE   

(EBENE 0- Bühnenniveau)
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SYNOPSE NEUES HAUS/BRECHTBÜHNE 

(Schnitt A3-A3)

28



 

Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG PUNKT 1b.

“Der Hoffmannkeller wird ersatzlos gestrichen. Die 
Fläche steht für Nutzungen aus Punkt 1e) zur Ver-
fügung” 

-Hoffmannkeller wird zur ‘Black Box’, mit 
Gastronomie Ausbau durch Sponsoring
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG- PUNKT 1b.
SYNOPSE ENTFALL HOFFMANNKELLER 

(EBENE -2. -9.00m unter Bühne)
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
SPD Antrag 1b

- Hoffmannkeller wird zur Black Box
  Ausbau durch Sponsoring

0,00 €

- Entfall Volumen als Theaterausbau -1.932.500,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

- Integration des Volumens als Probebühne 1.631.000,00 €
  Theaterausbau durch Sponsering

0,00 €

0,00 €

0,00 €

-27.135,00 €

-328.635,00 €

-82.158,75 €

-410.793,75 €

Seite 8 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

SPD ANTRAG- 
PUNKT 1b.

KOSTENSTAND

 EINSPARUNGEN: -410.793,75 €

HOFFMANNKELLER WIRD ZUR ‘BLACK BOX’
AUSBAU DURCH SPONSORING
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG PUNKT 1c.

“Die Räume für die Verwaltung können, neben 
der Integration im Bauteil 2, auch in unmittelbarer 
Nachbarschaft ausgelagert werden (z.B. an der   
Volkhartstrasse)”

- Anmietung von Flächen für die Verwaltung 
z.B. im Gebäude an der Volkhartstrasse 
- Herstellen einer Verbindungsbrücke
- Herrichten der bestehenden Büroräume 
für die Belange des Theaters
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P02     01.09.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

(EBENE +2. +6.70m über Bühne =EBENE +3 Volkhartstrasse) (EBENE +3. +10.00m über Bühne =EBENE +4 Volkhartstrasse)
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
SPD Antrag 1c

 - Anmietung von Flächen für die Verwaltung
  z.B. im Gebäude  an der Volkhartstrasse
- Herstellen einer Verbindungsbrücke
- Herrichten der bestehenden Büroräume für die belange
  des Theaters

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

- Entfall der Verwaltungsflächen in OG4 -2.252.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

- Herstellen einer Verbindungbrücke Länge ca 25m 300.000,00 €
- Herrichten der bestehenden Büroräume 600.000,00 €

0,00 €

-121.680,00 €

-1.473.680,00 €

-368.420,00 €

-1.842.100,00 €

Seite 9 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

SPD ANTRAG- 
PUNKT 1c.

KOSTENSTAND

 MEHRUNGEN: +1.226.250,00 €

ANMIETUNG VON FLÄCHEN FÜR DIE VERWALTUNG 
z.B. IM GEBÄUDE AN DER VOLKHARTSTRASSE.
HERSTELLEN EINER VERBINDUNGSBRÜCKE.
HERRICHTEN DER BESTEHENDEN BÜRORÄUME 
FÜR DIE BELANGE DES THEATERS.
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG PUNKT 1d.

“Sollte die Brechtbühne endgültig aufgelassen 
werden, ist das Neue Haus zurückgenommen zu 
konzipierten und für max. 300 Personen im Bereich 
der Guckkastenbühne, sowie 450 Personen bei 
der gesamten Bespielbarkeit aller verfügbaren 
Flächen (multifunktional) auszulegen”
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INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.
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UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG- PUNKT 1d.
SYNOPSE MULTIFUNKTIONAL NEUES HAUS  

(EBENE 0- Bühnenniveau.  Bespielungsvarianten)
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD ANTRAG SYNOPSE 1e.

“Bei Auflassen der Brechtbühne ist die Anlieferungszone 
auf die stark beschallte Westseite an der Volkhartstrasse 
zu legen. Der bisherige Anlieferungsbereich an der 
Theaterstrasse wird für Gastro- und Kantinennutzung in 
Verbindung mit einem Theaterforum im 
Aussenbereich zur Verfügung gestellt. Die Flächen 
des aufgelassenen Hoffmannkellers werden hier 
integriert”

- Verlagerung Anlieferung von Ost 
nach West
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 
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ANLIEFERUNG VARIANTE 1
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W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)
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=EBENE -3 GROSSES HAUS (-9.60m u.B)

Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE -A2

GRUNDRISS EBENE -A2

AI_ARC_BT2_00_GR_UA2

AI_ARC_BT2_00_GR_UA2

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

KONZEPT B1.3.4_01.09.2015

P02

P02     01.09.15      PD               ZWISCHENSTAND VORENTWURF

SPD ANTRAG- PUNKT 1e.
SYNOPSE ANLIEFERUNGSZONE

(EBENE -2. -9.00m unter Bühne)
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BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL
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1 : 200
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ANLIEFERUNG 
VARIANTE 2

BRI  2.565m³
BGF  513.0 m²

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE -A2 (-9.50m u.B, -5.00m u.G)
=EBENE -3 GROSSES HAUS (-9.60m u.B)

Allplan 2008

AI_ARC_BT2_00_GR_UA2

AI_ARC_BT2_00_GR_UA2

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

GRUNDRISS EBENE -A2 (P)

GRUNDRISS EBENE -A2 (P)

P02

KONZEPT B1.3.4P_01.09.2015

P02     01.09.15      PD               ZWISCHENSTAND VORENTWURF

SPD ANTRAG- PUNKT 1e.
SYNOPSE ANLIEFERUNGSZONE

(EBENE -2. -9.00m unter Bühne)

40



Ba
ut

ei
l 2

 G
es

am
t A

re
al

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
SPD Antrag 1e

- Verlagerung Anlieferung von Ost nach West

0,00 €

0,00 €

0,00 €

- Mehrkosten für grösseres Volumen auf der Westseite 288.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

25.920,00 €

313.920,00 €

78.480,00 €

392.400,00 €

Seite 10 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

SPD ANTRAG- 
PUNKT 1e.

KOSTENSTAND

 MEHRUNGEN: +392.400,00 €

 VERLAGERUNG ANLIEFERUNG VON OST NACH WEST
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRÄGE (08.04.16)
-1) Stellungnahme Denkmalschutz/ Bewertung des Bühnenturms
-2) Lagerfläche Ebene -4/-3
-3)Technikflächen statt Hoffmannkeller Ebene -2
-4)Außenanlagen Bauteil 1+2
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRÄGE- PUNKT 1 (08.04.16):

“Die Stadtverwaltung führt eine nochmalige eigenständi-
ge Anhörung des Landesamtes für Denkmalschutz durch, 
um die exakte denkmalwürdige Bewertung des Bühnen-
turms des Theaters Augsburg zu hinterfragen....
Die Fachleute werden beauftragt diesbezüglich den 
Abriss und Neuaufbau des Bühnenturmes der momen-
tanen Lösung finanziell entgegenzustellen....”
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

1. Variante Erhalt Bühnenturm 
(Dachabbruch)

2. Variante Teilabbruch Bühnenturm

-->Aufgrund Beurteilung und 
Vorgabe Denkmalpflege nicht 
möglich

3. Variante vollständiger 
Abbruch Bühnenturm  
(Entkernung ab Bühnenportal)

-->Aufgrund Beurteilung und 
Vorgabe Denkmalpflege nicht 
möglich
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OK Bühne0.000
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SB 1-5, Tiefstellung-11.353
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OLZ oberste Stellung21.500
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2,740

2,740
2,740
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KONSTRUKTION NEU 

BESTAND

SPD PRÜFAUFTRAG 
PUNKT 1.

STELLUNGNAHME
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SB 1-5, Hochstellung-2.000
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KONSTRUKTION NEU 

BESTAND
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRÄGE- PUNKT 2 (08.04.16):

“Durch die Fachleute wird geprüft, in wie weit die ca. 
2000m² Nutzfläche (Tatsächlich 3200m²) für diverse Mag-
azine in den Ebenen -4 und -3 in BA2 (Neubau) ausge-
lagert werden können bzw. müssen, und die teueren 
Tiefbauwerke der Geschosee -4 und -3 hierdurch auf-
gelassen werden können. Die ausgelagerten Maga-
zine sind nach Ihrer Exponate und Funktionstelle in 
ihrer Lagerzeit zu spezifizieren....”

- Entfall Ebene U4 und U3 (Lager)
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRAG- PUNKT 2.
SYNOPSE AUSLAGERUNG MAGAZINE

(EBENE -3/-4)

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM
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NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG
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ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 
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LAGEPLAN
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BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

30.06.16

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

UK FUNDAMENT BESTAND ca. -9.50

14,15 14,15
3,25

crcldlelflgl

crcldlelflhljlkl ggl

y8

5,0
0

5,0
0

5,0
0

00

00eel

ccl

x1

xy

y2

y3

y4

y5

y1

bbl

bl

bbr

bral ar

6,00 6,00 6,00 6,00 5,00 5,00 5,00 3,25 5,45 5,45 5,45 5,45 3,25

al ar
5,00 5,00 5,00 1,75 3,25 2,30 6,40 5,45 5,45 6,40 2,30

y6

y7

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

3,2
5

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

4,0
0

6,0
0

6,0
0

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

6,00

3,20

5,00

6,00

er

dr

fr

gr

hr

3,25

6,00

6,80

6,80

6,80

3,25

5,70 5

3,75

3,75

xy

x20

y20

y21

x21

x22

x23

x24

x25

x26

y22

y23

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

LEGENDE UND
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN

BGF gesamt  ~
EBENE -A4

3688 m²

0 20m5 1510

MAßSTAB

BOHRUNGEN
270lfm

ENTFALL EBENE -4
NF LAGER 2000m²

KONSEQUENZ:
ENTFALL 
PROBESAAL
NF= 911m²

911.3 m²

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE -A4 (-18.50m u.B, -14.00m u.G)
Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE -A4

GRUNDRISS EBENE -A4 AI_ARC_BT2_00_GR_UA4

AI_ARC_BT2_00_GR_UA4

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

KONZEPT B1.3.4_01.09.2015

P02

P02     01.09.15      PD               ZWISCHENSTAND VORENTWURF

EBENE -4 (-18.50 unter Bühne) EBENE -3 (-14.00 unter Bühne)

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 
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KONZEPT B1.3.4_01.09.2015

GESAMT ENTFALL LAGER EBENE -3/-4:  3200m²
KONSEQUENZ:
ZUSÄTZLICHE ENTFERNUNG PROBEBÜHNE -3/-4: 1136m²
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRAG 
PUNKT 2.

KOSTENSTAND

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
SPD Prüfaufträge vom 08.04.2016 Punkt 2

- Entfall der Untergeschosse -3 und -4
  dafür Errichtung einer einfachen, neuen Halle
  auf städtischem Gewerbegrund

- zusätzliche Kosten für Erschliessung 560.000,00 €

0,00 €

0,00 €

- Minderkosten -1.316.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

- Minderkosten -975.000,00 €

- zusätzliche Kosten für Aussenanlagen 240.000,00 €

- Minderkosten -206.190,00 €

-1.697.190,00 €

- Minderkosten Nebenkostenanteil 22% -641.000,00 €

-2.338.190,00 €

Seite 11 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

 EINSPARUNGEN: -2.138.190,00 €

ENTFALL DER UNTERGESCHOSSE -3 UND -4
DAFÜR ERRICHTUNG EINER EINFACHEN, NEUEN HALLE
AUF STÄDTISCHEM GEWERBEGRUND 

GESAMT ENTFALL LAGER EBENE -3/-4:  3200m²
KONSEQUENZ:
ZUSÄTZLICHE ENTFERNUNG PROBEBÜHNE -3/-4: 1136m²
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRÄGE- PUNKT 3 (08.04.16):

“Die SPD lehnt den Neubau des Hoffmannkellers 
strikt ab. Es ist zu prüfen, ob die aufgelassenen 
Technikflächen der Geschosse -3 und -4 im 
Bereich des Hoffmannkellers unterkommen 
können. Sollten noch Flächen hier zur Verfügung 
stehen, könnten hier bühnennahe Magazine 
untergebracht werden. Dies alles ist zu prüfen”

- Nutzung der Hoffmannkeller Flächen als 
Lager und Technikräume
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P02     01.09.15      PD               ZWISCHENSTAND VORENTWURF
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRAG 
PUNKT 3.

KOSTENSTAND

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal
erstellt AAA-IMP

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
SPD Prüfaufträge vom 08.04.2016 Punkt 3

- Entfall Hoffmankeller als Blackbox
  Ausbau durch Sponsoring, dafür
  Nutzung der Flächen als Lager und Technikräume

0,00 €

0,00 €

0,00 €

914.000,00 €
  als Lager- und Technikräume

0,00 €

0,00 €

- Entfall Volumen als Probebühne -1.631.000,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

-64.530,00 €

-781.530,00 €

-195.382,50 €

-976.912,50 €

Seite 12 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

 EINSPARUNGEN: -676.912,50 €

ENTFALL HOFFMANNKELLER ALS BLACKBOX
AUSBAU DURCH SPONSORING, DAFÜR
NUTZUNG DER FLÄCHEN ALS LAGER UND TECHNIKRÄUME
BGF: 830m² NGF: 802m²
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Beantwortung der Anträge CSU/SPD und SPD 20.07.2015 
+ Beantwortung der Prüfaufträge SPD 08.04.2016

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

SPD PRÜFAUFTRÄGE- PUNKT 4 (08.04.16):

“Die gesamten Außenanlagen sind unter 
Berücksichtigung der Bürgerwünsche zu spezifizieren 
und zu benennen. Hierbei ist zu prüfen welche 
Summen in der Kostenschätzung für das Theater 
enthalten sind”

 

  

54



Ba
ut

ei
l 1

 +
 B

au
te

il 2

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

30.06.16

0 20m5 1510

MAßSTAB

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

LEGENDE UND
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN

BGF gesamt  ~
EBENE -1 / ERDGESCHOSS

4627 m²

LEGENDE ZUGÄNGLICHKEIT
INTERN EXTERN

ANLIEFERUNG

ÖFFENTLICH

MITARBEITER

FLUCHTWEG NOTAUSGANG

ANLIEFERUNG

HAUPTEINGANG

MITARBEITER

-3.61

-3.75

-3.32

-3.45

-3.22

-3.13

-4.84
-4.83

-5.26

-6.33

-6.30

-6.31

14

14
97

St.
-A

nn
a-

Sc
hu

le

14
52

10
V

4

11
80

11
80

/1

8

6

12

11
83

11
81

6 4

6

11
79 11

75

14
39

23

8
14

37

14
39

/1
1435

Ka
th

.H
ei

lig
-K

re
uz

-K
irc

he

Parkplatz

Gehsteig

G
ehsteig

Gehsteig

5

3

6

Gehsteig

Garage

Ottmarsgäßchen

Theaterstrasse

Heilig-Kreuz-Str.

Volkhartstr
asse

-3.30

-2.84

-2.84

-3.01
-3.10 -3.12

-3.30

-3.45

-3.64

-3.52

-3.60-3.49

-3.57

-3.54

-3.43

-3.38

-3.26

-3.34

-3.13

-3.24
-3.10

-3.04-2.95

-3.00

-2.86

-2.97

-2.93

-3.03
-2.98

-3.10
-3.11

-3.22

-3.43

-3.42

-3.48

-3.52

-3.56

-3.63

-3.61
-3.69

-3.68-3.80

-3.49

-3.39

-3.49

-3.50

-3.58

-3.49-3.54

-3.35

-3.43

-3.57
-3.55

-3.56

-3.53

-3.54

-3.52

-3.38

-3.46

-3.50

-3.50

-3.34

-4.64

-4.55
-4.02

-4.04

-4.13

-4.49

-4.52

-4.54

-4.34

-4.41

-4.41

-4.41

-4.36
-4.36

-4.39

-4.46

-4.47

-4.50

-4.53

-4.58

-4.50

-4.38

-4.46

-4.55

-4.68

-4.69

-4.56

-4.60

-4.62

-4.61

-4.63

-4.57

-4.54

-4.43

-4.56

-4.63

9.48

-2.99

-3.65

-3.55

-3.52

-3.67

-3.61

-3.51

-3.61

-3.54

-4.29

-4.38

-4.65

-4.77

-4.68

-4.53

-6.13
-5.96

-5.66

-5.77
-5.49

-5.29-5.24-5.70

-5.02

-5.11

-4.99

-4.73

-4.82

-6.30

-6.34

-5.78

-5.83

-5.99

-6.06

-6.27

-6.26

-6.21
-6.33

-6.38

-6.48

-5.98

-5.74

-5.79-5.78
-6.07

-6.06
-6.04

-6.04

-6.00

-5.95

-6.34

-6.26
-6.27

-6.18

-6.28

-5.66
-5.89

-6.12

-6.09
-6.14

-6.15

-5.95

-5.21

-5.19

-5.44

-5.53

1706

-3.36

-2.76

-2.82

-2.99

-4.33
-4.17

-4.20

-2.51

20
,00

4,40

5,00

GL
IED

ER
ZU

G 
18

.75
x2

.55

ANLIEFERUNG

CO
NT

AI
NE

R H
UB

TIS
CH

RA
DW

EG
/F

Uß
W

EG

0
,8

4
0
,8

3

(BA 2.42)

(BA 4.79) (BA 4.79)

(BA 4.98)

(BM 4.96)

(BA 4.78)

(BM 4.90)

(BA 4.75)

(BM 4.91)

(BA 4.74)

(BM 4.88)

(BA 4.72)

(BM 4.84)

(BA 4.68)

(BM 4.93)

(BA 4.75)

(BM 4.89)

(BA 4.72) (BA 4.68)

(BM 4.96)

(BA 4.80)

(BM 4.94)

(BA 4.78)

(BM 5.01)

(BA 4.86) (BA 4.82)

(BM 4.95)

(BA 4.68)

(BM 4.95)

(BA 4.74)(BA 4.75)

(BA 2.42)

(BM 3.60)

(BA 2.42) (BA 2.42) (BA 2.42)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.5
9)

(B
A 

2.4
2)

(B
M 

3.6
0)

(B
A 

2.4
2)

S

RR

RR

Kirche

Gang

(BRH 3.72)(BRH 3.76) (BRH 3.72)

(BRH 3.99)

(UKD 4.99)

(UKD 4.99)(UKD 5.00)

(BRH 3.79)(BRH 3.79)(BRH 3.83) (BRH 3.82) (BRH 3.83)

(UKS 3.98) (UKS 3.98) (UKS 3.96) (UKS 3.95) (UKS 3.95) (UKS 3.94)

(BRH 1.49)(UKS 2.08)

(UKS 2.63)

(BRH 0.99)

(UKS 2.61)

(BRH 0.96)

(UKS 2.64)

(BRH 1.01)

UKD 5.55

0.15

OK 0.95OK 0.93OK 0.93OK 0.95OK 0.98

(OK 1.31) (OK 1.31) (OK 1.31) (OK 1.32) (OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.32)

(OK 1.31)

(UKS 3.98)(UKS 3.99)

(OK 3.36)(OK 3.38)(OK 3.42)

(UKS 3.97)

(OK 3.26) (OK 3.26) (OK 3.26) (OK 3.26)

(UKS 3.95)
(OK 0.00)

(OK 3.24)

(0.89)

(UKS 2.61)

(4.23)

1.32

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1275kg/ 17p2,30x1,20m

16
00

kg
/ 2

1p

2,4
0x1

,40
m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

3,503,503,503,50

TAXISBUS ANFAHRT
EIN+AUSSTEIGEN

AUßENANLAGEN BAUTEIL 2:    2513m²
AUßENANLAGEN BAUTEIL 1:    1300m²

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)
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Allplan 2008

AI_ARC_BT2_00_GR_U1

AI_ARC_BT2_00_GR_U1

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

GRUNDRISS EBENE -1 (P)

GRUNDRISS EBENE -1 (P)

P02

KONZEPT B1.3.4P_01.09.2015

P02     01.09.15      PD               ZWISCHENSTAND VORENTWURF

SPD PRÜFAUFTRAG 
PUNKT 4.

AUßENANLAGEN
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SPD PRÜFAUFTRAG 
PUNKT 4.

KOSTENSTAND

Kostenschätzung Generalsanierung Stadttheater Augsburg AAA-IMP, Juli 2015 Seite 2

Kostengruppe 400 Bauwerk – Technische Anlagen

Heizung, Lüftung, Sanitär 9.800.000,00 € 9.800.000,00 €

Elektrotechnik + FMT 6.160.000,00 € 6.160.000,00 €

Fördertechnik 2.014.000,00 € 2.014.000,00 €

Bühnentechnik 19.086.000,00 € 16.586.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 400 37.060.000,00 € 34.560.000,00 €

Kostengruppe 500 Außenanlagen

Wiederherstellung der Außenanlagen, neue Zugangstreppe West 500.000,00 € 500.000,00 €
Teils als Provisorium für spätere Aufstockung West.

Gesamtbetrag Kostengruppe 500 500.000,00 € 500.000,00 €

Kostengruppe 600 Ausstattung und Kunstwerke

Loses Mobiliar, Beschilderung 750.000,00 € 750.000,00 €
Kunst am Bau 750.000,00 € 750.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 600 1.500.000,00 € 1.500.000,00 €

Zwischensumme Kostengruppe 100 – 600 73.489.280,68 € 69.850.000,00 €

Kostengruppe 700 Baunebenkosten

ca. 30% aus Kostengruppe 200 – 600 22.046.784,20 € 20.950.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 700 22.046.784,20 € 20.950.000,00 €

Zwischensumme Kostengruppe 100 – 700 95.536.064,88 € 90.800.000,00 €

Risikoreserve, Unvorhergesehenes
23.884.016,22 € 22.700.000,00 €

ca. 25% aus Kostengruppe 200 – 700

Bauteil 1 Gesamtkosten brutto ( inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 119.420.081,11 € 113.500.000,00 €

Bauteil 2 Gesamtkosten brutto ( inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 102.500.000,00 € 75.300.000,00 €

Bauteil 1 + 2 Summe Gesamtkosten  BT 1 + 2 brutto ( inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 221.920.081,11 € 188.800.000,00 €

Kostenschätzung Generalsanierung Stadttheater Augsburg AAA-IMP, Juli 2015 Seite 1

Kostenschätzung Generalsanierung Stadttheater Augsburg – Bauteil 1: Großes Haus - Gegenüberstellung Stand Februar 2015 und Variante Juli 2015
erstellt: AAA - IMP, Juli 2015

Grundlage:

- Baupreisindex von 2008-2017 (angenommener Ausschreibungszeitraum 2017): BPI 20%
- Kostenschätzungen der Fachingenieure
- alle Kosten brutto (incl. 19% Mehrwertsteuer)

Zusammenstellung nach Kostenhauptgruppen DIN 276 Kostenstand 12.02.2015 Kostenstand Juli 2015
Reduzierung auf 188,8 Mio. € für Bauteile 1+2

Kostengruppe 100 Grundstück

Gesamtbetrag Kostengruppe 100 0,00 € 0,00 €

Kostengruppe 200 Herrichten und Erschließen

Umverlegung Trafostation, Sparten 1.500.000,00 € 1.500.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 200 1.500.000,00 € 1.500.000,00 €

Kostengruppe 300 Bauwerk- Baukonstruktionen

Sanierungskosten "Nebenräume" 19.138.700,72 € 18.000.000,00 €

Sanierungskosten Zuschauerraum 1.901.338,46 € 1.900.000,00 €

Kosten für bereits definierbare Einzelmaßnahmen

Mehrkosten für den erhöhten Umbauanteil im Bereich E4 und E5 über der Hinterbühne 970.500,00 € 970.500,00 €
Achsen 9-12/AL-AR sowie für die beiden Treppentürme als Fluchtwege für die Bühne E4-E8

Mehrkosten erhöhter Rohbauanteil Lagerbereich Achsen 10-12/BL-BR 550.000,00 € 550.000,00 €
Ebene -1 bis Ebene +3

Mehrkosten für die Ertüchtigung des Dachtragwerks über dem Zuschauerraum, 782.600,00 € 782.500,00 €
Erneuerung der Dacheindeckung

Verbindungsbrücke 266.950,00 € 267.000,00 €

Tragwerk Bühnenturm 4.095.300,00 € 4.095.500,00 €
Mehrkosten für das neue Tragwerk im Bühnenturm

Mehrkosten für den Neubauanteil im Bereich E4 links und rechts 441.391,50 € 442.000,00 €
neben dem Dach über Zuschauerraum für die Errichtung der Räume für die 
Lüftungstechnik

Neue Aufzüge 660.000,00 € 660.000,00 €
Mehrkosten für die Aufzugsschächte

200.000,00 € 200.000,00 €

Neubauanteil Keller 3.922.500,00 € 3.922.500,00 €
Herstellungskosten der neuen Kellerbereiche

Gesamtbetrag Kostengruppe 300 32.929.280,68 € 31.790.000,00 €

- Kostenfeststellung der Baumaßnahme Generalsanierung des Cuvilliés-Theaters in München, Ausschreibungszeitraum 2008

Cateringküche

für die neue Trafo- und Elektroverteilerstation Achsen 0-CR/10-12 nordöstlich sowie
für den Technik- und Orchesterbereich Achsen 5-10 westl. des Gebäudes

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg AAA-IMP, Juli 2015 Seite 2 

Kostengruppe 400 Bauwerk – Technische Anlagen

Theater „Neues Haus“ 7.870.000,00 € 6.000.000,00 €

Orchesterprobe 1.360.000,00 € 1.070.000,00 €

Werkstätten 3.330.000,00 € 2.780.000,00 €

Bürogebäude 990.000,00 € 0,00 €

Werkstätten Kostüm 590.000,00 € 490.000,00 €

Probebühnen 2.080.000,00 € 1.700.000,00 €

Balettprobe 920.000,00 € 660.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 400 17.140.000,00 € 12.700.000,00 €

Kostengruppe 500 Außenanlagen

Nicht bebaute Umgriffsflächen 1.480.000,00 € 1.240.000,00 €
Teils als Provisorium für spätere Aufstockung West.

Gesamtbetrag Kostengruppe 500 1.480.000,00 € 1.240.000,00 €

Kostengruppe 600 Ausstattung und Kunstwerke

ca. 3% aus Kostengruppe 300 + 400 für: 2.190.000,00 € 1.650.000,00 €
Loses Mobiliar, Beschilderung
Kunst am Bau

Gesamtbetrag Kostengruppe 600 2.190.000,00 € 1.650.000,00 €

Zwischensumme Kostengruppe 100 – 600 81.350.000,00 € 59.760.000,00 €

Kostengruppe 700 Baunebenkosten

ca. 26% aus Kostengruppe 200 – 600 21.150.000,00 € 15.540.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 700 21.150.000,00 € 15.540.000,00 €

Gesamtkosten brutto ( inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 102.500.000,00 € 75.300.000,00 €
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg AAA-IMP, Juli 2015 Seite 1 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg –  Bauteil 2: Gesamtareal mit „Neuem Haus“ und Betriebsgebäuden – Gegenüberstellung Stand Februar 2015 und Variante Juli 2015

erstellt: AAA - IMP, Juli 2015

Kostenrahmen Kostenstand 12.02.2015 Kostenstand Juli 2015

Reduzierung auf 188,8 Mio. € für Bauteile 1+2

Grundlage:

Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI = +6%)

zzgl. Sonderkosten

Zusammenstellung nach Kostenhauptgruppen DIN 276

Kostengruppe 100 Grundstück

Gesamtbetrag Kostengruppe 100 0,00 €

Kostengruppe 200 Herrichten und Erschließen

Abbruch bestehender Gebäude 1.990.000,00 € 1.610.000,00 €

Sonstige Erschließungskosten 300.000,00 € 300.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 200 2.290.000,00 € 1.910.000,00 €

Kostengruppe 300 Bauwerk- Baukonstruktionen

Theater „Neues Haus“ 23.600.000,00 € 16.840.000,00 €

Orchesterprobe 4.570.000,00 € 3.300.000,00 €

Werkstätten 13.340.000,00 € 10.620.000,00 €

Bürogebäude 2.420.000,00 € 0,00 €

Werkstätten Kostüm 1.900.000,00 € 1.750.000,00 €

Probebühnen 6.980.000,00 € 5.800.000,00 €

2.900.000,00 € 2.200.000,00 €

Besondere Baukonstruktionen 2.540.000,00 € 1.750.000,00 €

Baugrubenverbau, Sicherung der Nachbarbebauung

Gesamtbetrag Kostengruppe 300 58.250.000,00 € 42.260.000,00 €

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Höchstwerte

Balettprobe

56

BAUTEIL 1                500.000,00 €

BAUTEIL 2                      1.240.000,00 €



 

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

AAA/IMP VORSCHLAG

- Mit freistehendem Orchesterprobengebäude
- inkl. Tageskassen Pavillon
- Entfall Probebühnen in Ebene -3/-4  Bauteil 2, 
dafür kleinere Probebühnen in Ebene -2
- Schaffung einer Fläche für Gastronomie  
im Neuen Haus
-Wieder Integration der Verwaltung
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ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU
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LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG
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BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

VARIANTE B2
(AAA VORSCHLAG)

VORABZUG
STAND JULI 2016

12.07.16

0 20m5 1510

MAßSTAB

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

LEGENDE UND
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN

BGF gesamt  ~

LEGENDE ZUGÄNGLICHKEIT
INTERN EXTERN

ANLIEFERUNG

ÖFFENTLICH

MITARBEITER

FLUCHTWEG NOTAUSGANG

ANLIEFERUNG

HAUPTEINGANG

MITARBEITER

EBENE -1 / ERDGESCHOSS
5327 m²
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Gehsteig
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5

3

36

6

Garage

-3.45

-3.63

-3.49

-3.46

-4.41

-4.56

-2.99

-3.51

-6.48

-2.51

Heilig-Kreuz-Strasse

Volkhartstr
asse

-4.52

-4.56

Theaterstrasse

Ottmarsgäßchen

-3.64

-3.49

-3.43
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th
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(BA 2.42)

(BA 4.79) (BA 4.79)

(BA 4.98)

(BM 4.96)
(BA 4.78)

(BM 4.90)
(BA 4.75)

(BM 4.91)
(BA 4.74)

(BM 4.88)
(BA 4.72)

(BM 4.84)
(BA 4.68)

(BM 4.93)
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(BM 4.89)
(BA 4.72) (BA 4.68)

(BM 4.96)
(BA 4.80)

(BM 4.94)
(BA 4.78)

(BM 5.01)
(BA 4.86) (BA 4.82)

(BM 4.95)
(BA 4.68)

(BM 4.95)
(BA 4.74)(BA 4.75)

(BA 2.42)

(BM 3.60)

(BA 2.42) (BA 2.42) (BA 2.42)

(B
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3.5
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(B
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2.4
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(B
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3.6
0)

(B
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2.4
2)

S

RR

RR

Kirche

Gang

(BRH 3.72)(BRH 3.76) (BRH 3.72)

(BRH 3.99)
(UKD 4.99)

(UKD 4.99)(UKD 5.00)

(BRH 3.79)(BRH 3.79)(BRH 3.83) (BRH 3.82) (BRH 3.83)

(UKS 3.98) (UKS 3.98) (UKS 3.96) (UKS 3.95) (UKS 3.95) (UKS 3.94)
(BRH 1.49)(UKS 2.08)

(UKS 2.63)

(BRH 0.99)

(UKS 2.61)

(BRH 0.96)

(UKS 2.64)

(BRH 1.01)

UKD 5.55

0.15

OK 0.95OK 0.93OK 0.93OK 0.95OK 0.98

(OK 1.31) (OK 1.31) (OK 1.31) (OK 1.32) (OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.31)

(OK 1.32)

(OK 1.31)

(UKS 3.98)(UKS 3.99)
(OK 3.36)(OK 3.38)(OK 3.42)

(UKS 3.97)
(OK 3.26) (OK 3.26) (OK 3.26) (OK 3.26)

(UKS 3.95)(OK 0.00)
(OK 3.24)

(0.89)

(UKS 2.61)

(4.23)
1.32

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1275kg/ 17p2,30x1,20m

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

16
00

kg
/ 2

1p
2,4

0x
1,4

0m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

 

WC-D

KLAVIERTRANSPORT

2500kg/ 33p

2,70x1,50m

Ebene -1bis 0

27stg 16,7/28

Ebene -3 bis -1
27stg 16,7/28

AUSSENRAND EBENE -2

AUSSENRAND EBENE -2

SITZ
BANK

-4.36

EINBRING-
ÖFFNUNG

-4.36

AUSSENRAND EBENE 0

ORCH
EIN/-AUSGANG

AUSSENRAND EBENE 0

AUSSENRAND EBENE 0

AUSSENRAND EBENE 0

SITZBANK

ORCHSAAL 
NOTAUSGANG

ORCHSAAL 

NOTAUSGANG

CAFE
8 m²TECH.

32 m²
LEITUNG

TELEFON TICK.
25 m²

AUFENTHALT
18 m²

15 m²
LAGER

INFO/TICKETVERKAUF
54 m²

159 m²
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B3

A3

B3

A3

BESUCHER
62.2 m²

WARTE

VERWALTUNG

16.4 m²

2.N
OT

AU
SG

AN
G

U1 bis PA 19x16,66/27

SANITÄTS.
14.8 m²

BÜHNENTECHNIK
18.7 m²

BEL LAGER
35.1 m²

TON LAGER
35.1 m²

TECH HLS+E
7.0 m²

TECH HLS+E
13.0 m²

KÜHLRAUM
29.9 m²

KÜCHE

84.9 m²

-3.16 -3.16

WARTE

GASTRAUM (RESTAURANT)

87.4 m² ca. 42 stizp
lätze

ca. 40 stizp
lätze

KL
EIN

TE
ILE

23
.8 

m
²

UMKL.H
14.6 m²

KANTINEKANTINE
UMKL.D
14.6 m²

61.2 m²

AUF.HALT

32.2 m²
11.6 m²LAGER

U1 bis PA 27x16,66/27

PFORTE/BESUCHER

WC GÄSTE
28.4 m²

29.3 m²

29.3 m²

TON WERKSTATT
93.9 m²

-4.50

WS UMKL. H 108.5 m²

25.2 m²
AUFENTHALT

WS UMKL. D 108.5 m²

WC-H 7.5 m²

 WC-D 7.5 m²

COMBI - OFFICE 94.3 m²

39.5 m²
BESPRECHUNG TECH.

TECH. DIREKTOR
39.5 m²

31.5 m² 20.3 m²

14.6 m²14.6 m²14.6 m²14.6 m²31.5 m²

387.3 m²
FOYER

BMZ
19.3 m²

uk fenster ca.-1.00 nzk

FEUERWEHR ZUFAHRT 

FEUERWEHR ZUFAHRT 

MA WC-D

MA WC-H

139.6 m²

LA
ST

EN
AU

FZ
UG

5.0
 x 

2.5
 x 

4.5
h

EBENE -1
GROßES HAUS

-5.23-4.66

-4.40

-5.78

-4.13

-3.40
-3.03

-3.00

-3.34

-3.49

-3.50

-4.50

U1
 b

is P
A 

27
x1

6,6
6/

27

BÜRO LEITUNG
32.9 m²

U1
 b

is P
A 

27
x1

6,6
6/

27

U1 bis PA 27x16,66/27

-3.40

-4.40

-4.00

-4.00

GARDEROBE/ABENDKASSE

UNTERBÜHNE

U1 bis PA 27x16,66/27

KANTINE

EINGANG

U1 bis PA 27x16,66/27

2. EINGANG
WERKSTATT/
NOTAUSGANG

LICHTHOF

NOTAUSGANG

-4.50

-4.50

-3.40

-4.50

-4.50

-9.50

ZUGANG
ÜNTERBÜHNE/
REQ.BÜHNE

-3.30
-3.50

31.3 m²
LEITUNG TON+VID.

-4.50

(-4.50 u.B., ±0.00 ü.G.)

KANTINE
LAGER

BÜRO

HOF

RAMPE 7%

RAMPE 6%

RAM
PE 6%

TAFELBODEN
253m²

LASTENAUFZUG
7.5 x 2.5 x 7.5h

PERSONAL EINGANG/
PFORTE

SPRINTERPARKEN - 2 Plätze

NOTAUSGANG

BRANDABSCHNITT

WC-D
8.6 m²

WC-H
12.4 m²

HAUSMEISTER
(BÜRO+WERKSTATT)

FASSADE 
BESTAND

FASSADE BESTAND

-4.00

-8.00

-4.50

-3.50

-3.30

-4.50

25
3.0

0
25

-4.50

LICHTGRABEN

NOTAUSGANG

NOTAUSGANG EBENE -A2/3/4

WC-D

WC-H

WC-B

1.NOTAUSGANG

VERWALTUNG (TECHNIK)

-4.50

U1 bis PA 28x16,07/30

LAGER

LAGER

PROGRAMMHEFTE/
LAGER

KONTROLLE

KÜCHE

-9.00

3.0
0

U2 bis U1 33x16,66/27

-4.40

-4.40

4.06

5.00

NOTAUSGANG

CAFE 
TERRASSE

-4.40

NOTAUSGANG

-4.30

-4.40

ANLIEFERUNG 2

BARRIEREFREIER
EINGANG GROßES HAUS

KASERNSTRASSE

-4,16

DIREKT ZUGANG TRAFO STATION 
UND MITTELSPANNUNGSRAUM

CAFE 
TERRASSE

-4.10

HÖHE=3.70m

KÜNSTLER
EINGANG

THEATER-
PÄDAGOGIK

-4.40

EINGANG
THEATER-
PÄDAGOGIK

CAFE
EINGANG

ORCHESTERPROBEGEBÄUDE/
BESUCHERSERVICE
EBENE -1

ZUGANG 
BESUCHER

ZUGANG BESUCHER
ORCHESTERPROBE

ZUGANG FOYER
GANZTÄGIG

EINGANG
NEUES 
HAUS

RESTAURANT/KANTINE

C
AF

E 
NE

UE
S 

HA
US

EINGANG
"BLACK BOX"

EINGANG

PFORTE

VORRAUM
21.8 m²

GASTRAUM

120.5 m²

STAHLLAGER
30.3 m²

PLATTENLAGER
45.2 m²

HOLZLAGER
38.5 m²

HAUSMEISTER LAGER
52.1 m²

SCHNITT
27.8 m²

83.2 m²

PROBE
117.0 m²

12.2 m²
LAGER

WC GÄSTE
52.3 m²

-4,35

-4,17

-4,23 -4,39

-4,17

-4,34-4,23

-4,17

210.03 m²
CAFE NEUES HAUS

LICHTHOF

3.52

35
1.9

4

1.85

3.50

4.00

2.03

3.0
0 2.0

0

3.00

20 8.29 25

10
.00

LASTENAUFZUG 7.5x2.5
-9.60 bis +-0.00

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE -1 (-4.50m u.B, ±0.00m u.G)

GRUNDRISS EBENE -1

GRUNDRISS EBENE -1

Allplan 2008

AI_ARC_BT2_00_GR_U1

AI_ARC_BT2_00_GR_U1

V00     01.12.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

V01     14.04.16      PD                ORCHESTERGEBÄUDE AKTUALISIERT

KONZEPT B2_30.06.2016 

KONZEPT B2

V02V02

V02     12.07.16      PD                STADTRATSONDERSITZUNG

EBENE -1
(4.50m unter Bühne)

5



Ba
ut

ei
l 2

 G
es

am
t A

re
al

 
(m

it 
O

rc
he

st
er

pr
ob

en
ge

bä
ud

e)

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER
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INDEX
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OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

VARIANTE B2
(AAA VORSCHLAG)

VORABZUG
STAND JULI 2016

12.07.16

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

RR

WA

WA

WA

WA

PodestPodest

Brüstung

Podest

WA

WA

Fenster

SS

(DS 4.60)(DS 4.62) (DS 4.62)

6.08

5.17

(OK 1.58)(OK 1.59)(OK 1.59)

(BRH 2.59)(BRH 2.58)(BRH 2.59)(BRH 2.60)(BRH 2.59)(BRH 2.58)(BRH 2.60)(BRH 2.60)

(OK 1.61)
(UKS 4.75)(UKS 4.72)

(UK 2.95) (UK 2.93)

(OK 6.44)(OK 6.44)

(BA
 4.

60
)

(BM 4.87)

(BA 4.66)(BA 4.66)

(BM 4.87)

(BA 4.68)(BA 4.68)(BM 4.81)

(BA 4.66) (BA 4.64)
(BM 4.79)

(BA 4.66) (BA 4.66)

(BM
 4.

79
)

(BA
 4.

63
)

(BM 4.78)

(BA 4.58) (BA 4.61)
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(BM 4.82)

(BA 4.63) (BA 4.65)
(BM 4.73)

(BA 4.63) (BA 4.62)

(BM 4.81)

(BA 4.66) (BA 4.64)

(OK 0.80)

FBD

(OK 0.80)
(UKS 5.21)(UKS 5.21)

Empore

80 SITZPLÄTZE

80 SITZPLÄTZE

120 SITZPLÄTZE

NOTAUSGANG NOTAUSGANG

NOTAUSGANG NOTAUSGANG

ZENTRALE BÜHNE MIT
280 ZUSÄTZLICHEN SITZPLÄTZE
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Garage

-3.45

-3.63

-3.49

-3.46

-4.41

-4.56

-2.99

-3.51

-6.48

-2.51

Heilig-Kreuz-Strasse
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asse
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Theaterstrasse

Ottmarsgäßchen
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-3.49
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VK

TRANSPORT PROFIL 7,50m x 2,50m
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2
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D 

5
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D 
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0-L
ini
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3

O-
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3
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D 
2

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1275kg/ 17p2,30x1,20m

1600kg/ 21p

2,40x1,40m
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00

kg
/ 2

1p
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0x
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2,40x1,40m

WC-H

WC-D

crcldlelflhljlkl ggl

y8

eel

x1

y2

y3

y4

y5

y1

bl bral ar

y6

y7

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

er

dr

fr

gr

hr

x20

y20

y21

x21

x22

x23

x24

x25

x26

y22

y23

14,15 14,15
3,25

5,0
0

5,0
0

5,0
0

00

xy

6,00

3,20

5,00

6,00

3,25

6,00

6,80

6,80

6,80

3,25

5,70 5

3,75

3,75

xy

crcldlelflgl ccl bbl bbral ar00
5,00 5,00 5,00 1,75 3,25 2,30 6,40 5,45 5,45 6,40 2,30

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

3,2
5

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

4,0
0

6,0
0

6,0
0

6,00 6,00 6,00 6,00 5,00 5,00 5,00 3,25 5,45 5,45 5,45 5,45 3,25

B3

A3

B3

A3

LASTENAUFZUG 7.5x2.5
-9.60 bis +-0.00

ANBINDUNG
WERKSTÄTTEN/MONTAGEHALLE
PROBEBÜHNEN LRH 7.00m

VORST.FUNDUS
19.9 m²

PRÄSENZ
11.8 m²

PROBEBÜHNE 2 SCHAUSPIEL
319.1 m²

BÜHNE 
HINTERBÜHNE
134.0 m²

LASTENAUFZUG
7.5 x 2.5 x 7.5h

LA
ST

EN
AU

FZ
UG

5.0
 x 

2.5
 x 

4.5
h

±0.00

±0.00

MONTAGE 

±0.00

±0.00
±0.00

-9.50
LICHTHOF

±0.00

-4.50

-4.00

-4.00

ZUSCHNITT

DREHEN/
FRÄSEN

(LRH 7,80m)

±0.00

402m² (LRH 7,80m)

SCHREINEREI 

427m²

SCHLOSSEREI
201m²

WCWC

MASCHNINERAUM

281.9 m²

SPÄNEABSAUG

22.3 m²

BANKRAUM

122.9 m²

-8.00

4,00

20,00

1,5
0

50
5,0

0
5,3

0
1,5

0
14

,00
1,5

0

11,57 45 2,025 30 6,70 10,00 6,70 30 2,025

3,00 5,00 5,00 5,00 3,00

3,3
0

5,0
0

5,0
0

5,0
0

5,0
0

3,0
0

1,5
0

10,00

SEITENBÜHNE SEITENBÜHNE

1,8
0

-9.00

BALLETTPROBESAAL
301.8 m²

±0.00

ZUGANG FOYER
GANZTÄGIG

PROBEBÜHNE 1 OPER
368.1 m²

(LRH 7,80m)

(±0.00 ü.B., +4.50 ü.G.)

FEUERWEHR
DURCHFAHRT

39.9 m²

42.3 m²
WS SCHLOSSEREI
159.3 m²

FASSADE BESTAND

TECH

FASSADE BESTAND

VORZIMMER
48.9 m²

BAR/LOUNGE

279.6 m²
FOYER

WC-D

WC-B

WC-H

TECH

PUMI

WC ZUSCHAUER
86.1 m²

607.3 m²ZUSCHAUERSAAL

NO
TA

US
GA

NG

NO
TA

US
GA

NG
/W

AR
TE

ZO
NE

THEATER-
BALKON

25
3,0

0
25

4,0
0

8,0
0

3,0
0

21,55

15
,00

3,00 25 6,45 6,45 25 3,00

20,00

9,70 8,65 9,70

3,0
0

25
17

,75
25

3,0
0

25
17

,75
45

30
20,68

34,31

16,40

25 3,00 25 2,86

6,58 50 45 17,95

20,44 1,90

23
,10

14
,68

13
,63

13
,3213
,74

A
N

SI
C

HT
 5

PARKETT
GROßES HAUS

(±0.00 ü.B.)

ORCHESTERPROBE-
GEBÄUDE
EBENE 0

KLAVIERTRANSPORT

2500kg/ 33p

2,70x1,50m

Ebene -1 bis 0

27stg 16,7/28

Ebene -1 bis 0

27stg 16,7/28

4,92

15
1,70

40

3,05

40

±0.00

2,5
0

±0.00

STIMM. 1 BLECH

36 m²

STIMM. 2 BLECH

29 m²

STIMM. 3 HOLZ

32 m²

±0.00

±0.00

VORRAUM

54 m²

+1.35

LOGGIA

A
N

SI
C

HT
 5

8,6
8

15
,22

6,9
6

0 20m5 1510

MAßSTAB

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE 0 (±0.00m ü.B, +4.50m ü.G)
Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE 0

AI_ARC_BT2_00_GR_00

AI_ARC_BT2_00_GR_00

GRUNDRISS EBENE 0

V00     01.12.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

V01     16.04.16      PD                ORCHESTERGEBÄUDE AKTUALISIERT

KONZEPT B2

V02

V02     12.07.16      PD                STADTRATSONDERSITZUNG

EBENE 0
(+/-0.00 Bühnenniveau)

NUTZUNG DER BÜHNE+HINTERBÜHNE FÜR 
SONDERVERANSTALTUNGEN, z.B OPERNBALL 
DURCH VERBESSERTE FLUCHTWEGE SITUATION

6

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

VARIANTE B1.3.4
V O R A B Z U G

NP

1 : 200

01.09.15

0 20m5 1510

MAßSTAB

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

LEGENDE UND
BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN

BGF gesamt  ~
EBENE +2

2342 m²

-3.61

-3.75

-3.32

-3.45

-3.22

-3.13

-4.84
-4.83

-5.26

-6.33

-6.30

-6.31

14

14
98

14
97

St.
-A

nn
a-

Sc
hu

le

1468/1

14
50

14
52

10
V

4

11
80

11
80

/1

8

6

21

12

11
83

11
81

6 4

6

11
79 11

75

14
39

23

8

14
37

14
39

/1

1435

X=-75.00

X=25.00

Ka
th

.H
ei

lig
-K

re
uz

-K
irc

he

-3.30

-2.84

-2.84

-3.01
-3.10 -3.12

-3.30

-3.45

-3.64

-3.52

-3.60-3.49

-3.57

-3.54

-3.43

-3.38

-3.26

-3.34

-3.13

-3.24
-3.10

-3.04-2.95

-3.00

-2.86

-2.97

-2.93

-3.03
-2.98

-3.10
-3.11

-3.22

-3.43

-3.42

-3.48

-3.52

-3.56

-3.63

-3.61
-3.69

-3.68-3.80

-3.49

-3.39

-3.49

-3.50

-3.58

-3.49-3.54

-3.35

-3.43

-3.57
-3.55

-3.56

-3.53

-3.54

-3.52

-3.38

-3.46

-3.50

-3.50

-3.34

-4.80

-4.64

-4.58
-4.62

-4.65

-4.55
-4.02

-4.04

-4.13

-4.49

-4.52

-4.54

-4.34

-4.41

-4.41

-4.41

-4.36

-4.98

-4.36

-4.39

-4.46

-4.47

-4.50

-4.53

-4.71

-4.58

-4.50

-4.38

-4.46

-4.55

-4.73

-4.92

-4.90

-4.64

-4.61

-4.74

-4.77

-4.80
-4.77

-4.77

-4.77

-4.62

-4.64

-4.62

-4.57

-4.58

-4.66

-4.76
-4.75

-4.85

-4.81

-4.75

-4.76

-4.68

-4.69

-4.56

-4.60

-4.62

-4.61

-4.63

-4.57

-4.54

-4.43

-4.56

-4.63

-4.53

-4.66

-4.68

-4.72

-4.80

-4.78

-4.87

-4.81

-4.90

-4.90

-4.92

-4.95

-4.86

-4.98

-5.00

9.48

-2.99

-3.65

-3.55

-3.52

-3.67

-3.61

-3.51

-3.61

-3.54

-4.29

-4.38

-4.65

-4.77

-4.68

-4.53

-6.13
-5.96

-5.66

-5.77
-5.49

-5.29-5.24-5.70

-5.02

-5.11

-4.99

-4.73

-4.82

-6.05

-6.30

-6.34

-5.78

-5.83

-5.99

-6.06

-6.27

-6.26

-6.21
-6.33

-6.38

-6.48

-5.98

-5.74

-5.77

-5.78 -5.79

-5.83
-5.83

-5.81

-5.80

-5.82

-5.79

-5.78

-5.85

-5.78

-5.71

-4.65

-4.64

-4.63

-4.64

-4.63

-4.64

-4.67

-4.70

-4.74

-4.80

-4.84

-4.89

-4.91

-4.98

-5.02

-5.16

-5.19

-5.33

-5.35

-6.04

-5.21

-5.12

-5.14

-5.15

-4.23

-4.46
-4.63

-4.63

-4.64 -4.98

-5.51
-5.52

-5.68

-5.64

-4.55 -4.59

-4.58

-4.45-4.32

-4.34
-4.38

-5.83

-5.81-5.80

-5.70

-5.69

-5.66

-5.62
-5.60

-4.76

-4.76

-4.79

-4.90

-4.90 -4.91

-5.05
-5.15

-5.28

-5.40

-5.49
-5.62

-5.71

-5.83

-5.85

-5.96

-5.97

-6.07

-6.03

-6.06
-6.04

-6.04

-6.00

-5.95

-5.43

-6.34

-6.26
-6.27

-6.18

-6.28

-5.66

Mast

-5.89

-5.83

Pflaster

-6.12

-6.09
-6.14

-6.15

-6.07

-5.95

-5.21

-5.19

-5.44

-5.53

-4.57

S
tie

ge
S

tie
ge

In
fo

ta
fe

l

-5.00

-4.79

-4.90
-4.65

-4.68

-4.64

-4.66

-4.65

-4.64

Parkplatz

Parkplatz

-5.88

1706

-3.36

-2.76

-2.82

-2.99

Gehsteig

G
ehsteig

Gehsteig

5

3

6

-4.33
-4.17

-4.20

Gehsteig

Garage

-2.51

Ottmarsgäßchen

K
en

ne
dy

-P
la

tz

Theaterstrasse

Heilig-Kreuz-Str.

Volkhartstr
asse

0.
86

1.
96

Eiserner Vorhang

LR

15 STG
0.19/0.25

LR

13 STG
0.16/0.34

13 STG
0.15/0.34

13 STG
0.15/0.34

Steintreppe

Luftraum

Luftraum

2 STG
0.15/0.32

Stiegenauge

WD

Steintreppe

Steintreppe

2 
ST

G
0.

15
/0

.2
9

Theke

6 STG

0.15/0.29

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Luster

Nass

Feuerlöschleitung

13 STG
0.16/0.34

Steintreppe

12 STG
0.16/0.34

Steintreppe

2 STG
0.15/0.32

Stiegenauge

WD

2 
ST

G
0.

15
/0

.2
9

Theke

6 STG0.15/0.29

13 STG
0.16/0.34

Steintreppe

Fallrohr

3 STG

0.17/0.28

2 ST
G

0.23/0.30

2 ST
G

0.23/0.30

3 
ST

G
0.

17
/0

.2
7

3 
ST

G
0.

17
/0

.2
8

2 STG0.23/0.30

2 STG0.23/0.30

3 
ST

G
0.

17
/0

.2
7

1
,1

4
0

,9
0

15 STG
0.19/0.25

5.80
(2.88)UKD 8.67

(2.87)

UKD 8.67
0.69

1.95
5.81
(2.86)

UKD 8.67

UKD 8.66
0.70

2.01

5.80
(2.86)

UKD 8.66

5.79
(2.87) UKD 8.66

2.72
(3.81)

UKD 6.53

(BM 6.47)

(BA 5.61)

(BA 6.13)

(BM 6.12)
(BA 6.13)

(BA 6.86)

(B
M 

6.3
5)

(B
A 

4.8
9)

1.
69

3.
22

2.90
(6.77)

UKD 9.66

(BM 6.15)

(BA 4.73)

(B
M 

6.7
9)

(B
A 

6.1
5)

(BM 6.78)

(BA 5.29)

(B
M 

6.3
5)

(B
A 

4.8
5)

(B
M 

6.3
5)

(B
A 

4.9
3)

(B
M 

6.3
4)

(B
A 

4.9
5)

1.
69

3.
22

(B
M 

6.3
5)

(B
A 

4.8
7)

(BM 7.08)

(BA 6.85)

(BA 6.13)

2.90
(6.79)
UKD 9.69

(BM 6.17)

(BA 4.79)

(B
M 

6.8
0)

(B
A 

6.1
8)

(BM 6.79)

(BA 4.98)

(BM 6.50)

(BA 6.14)

(BA 5.62)

(UKS 4.81)

(UKS 4.80)

2.92

2.92

(BRH 0.81)

(BRH 0.81)

(BRH 0.81)

(BRH 0.81)

(BRH 0.82)

(UKS 4.64)

(BRH 0.66)

(UKS 4.64)

(BRH 0.64)

1.61
1.981.61

1.98

UKD 8.36

1.
47

2.
02

0.89
1.96 5.97

(2.51)

UKD 8.47

(OKF -0.01)

1.
48

2.
02

(OK 0.20)

(UKS 2.02)

(UKS 2.02)

(OK 0.90)

(OK 0.90)

(UK 2.53)

(UK 2.53)

(UK 0.98)

(UKS 2.12)

(UKS 2.12)

6.13

6.29

6.90

6.59

6.12

5.9
7

5.8
1

(UKS 2.43)

(UKS 2.43)

(UKS 2.04)

(UKS 2.04)

(UKS 1.88) (OK 0.19)

5.64

5.04

4.43

4.7
4

3.9
5

1.7
7

2.7
2

4.7
7

3.8
3

2.8
9

2.72
(3.81)

(UKS 3.80)

(UKS 3.81)

4.43
5.04

5.67

(UKS 2.08)

(UKS 2.34)

(UK 2.78) 5.99

6.3
9

7.0
0

7.4
0

(OK 0.16)

(OKF -0.01)

(OKF -0.01)

(U
KS

 2.
28

)(UK 2.82) 5.99

6.3
87.2

1
7.4

1

8.0
2

1.
46

2.
02

1.
45

2.
00

(DS 2.42)

UKD 8.23

0.
60

0.
69

6.82
(5.07)

DS 11.89

0.
83

1.
96

1.62
1.98

1.62
1.98

(DS 2.42)

(OKF -0.00)

(BM 2.42)

(BA 2.21) (BA 2.24)

(BM 2.42)(BA 2.21) (BA 2.24)(BM 2.42)(BA 2.21) (BA 2.24)

6.91
(2.33)

UKD 9.24

(U
KS

 2.
04

)
(U

KS
 2.

04
)

(UKS 1.75)

(UKS 1.35)

(UKS 3.71)

(UKS 3.72)

7.9
7

6.9
8

5.8
4

6.8
1

(UKS 2.03)

(UKS 2.43)

(UKS 2.43)

(UKS 2.03)

(UKS 2.03)

(OK 0.16)(UKS 1.84) (UKS 1.84)

5.9
6

5.8
1

(UKS 2.15)

(UKS 2.15)

(UKS 0.98)

(UK 2.40)

(UK 2.43)

(BM 2.42)(BA 2.24) (BA 2.21)

(BM 2.42)

(BA 2.24) (BA 2.21)

(BM 2.42)

(BA 2.24) (BA 2.21)

6.12

6.28

(OKF 0.90)

(OKF 0.90)

6.12

6.60

6.91

(UK 2.49)

(UK 2.49)

0.
61

0.
69

UKD 8.41

4.77
(3.64)

(UKS 1.34)

(UKS 3.09)

(UKS 3.07)

(U
KS

 2.
93

)
(U

KS
 2.

93
)

(UK 3.09)

(OK 1.83)(UKS 2.58)

(UK 3.65)

(UK 3.63)

(UK 3.63)

(UKS 10.49)

(UKS 10.49)

(UKS 10.48)

(UKS 10.45)

(UKS 10.50)

(UKS 10.45)

(U
KS

 9
.5

5)

(U
KS

 9
.5

5)

(OK 6.37) (OK 6.36)

5.17
(3.94)

OKF 5.56

OKF 6.08

OKF 5.54

OKF 6.29
OKF 6.92

OKF 6.91
OKF 6.28

OKF 6.21

BRH 6.38

BRH 6.76

BRH 6.77

BRH 6.30

OKF 7.00

OKF 6.19

7.10

7.41

7.09

7.42

6.28

6.28

6.91

6.45

6.91

6.46

BM 9.08

BA 7.50 BA 7.51

BA 7.49BA 7.49

BM
 9.

08

BA
 7.

50
BA

 7.
51

BM
 9.

10

BA
 7.

52
BA

 7.
53

BM
 9.

09

BA
 7.

51
BA

 7.
52

BM
 9.

09

BA
 7.

53
BA

 7.
52

BM
 9.

09

BA
 7.

51
BA

 7.
53

Sprung in der Schnittebene

19 STG
0.15/0.31

Steintreppe

19 STG
0.15/0.31

Steintreppe

(OK 1.01)

SCHALT-
SCHRANK-
RAUM MT

ELT UV
+FMT

Oberlichtzüge

Schallhubtor

Mechanisch

Mechanisch

Oberlichtzüge

Schacht

Schacht

Portal
verschiebbar
Gesamtlast
500daN/m²

Portal
verschiebbar
Gesamtlast
500daN/m²

0.69 0.8
2

0.83
1.98

0.7
3

1.9
5

5.80

0.69 0.8
1

0.83
2.00

0.7
3

2.0
4

5.82
(2.84)

(UKS 2.02)

(UK 2.76)

8.0
18.62

(U
K 

2.9
2)

(U
K 

2.9
0)

(U
KS

 2.
10

)

(UK 2.79)

(UKS 2.03)

9.13(U
K 

2.8
3)

(U
K 

2.9
0)(U

K 
2.8

9)

(UKS 10.49)

(UKS 10.49)

(UKS 10.51)

(UKS 10.45)

(UKS 10.45)

(UKS 10.50)

UKS 10.40UKS 10.40UKS 10.40

UK
S 

9.
37

UK
S 

9.
35

UK 9.45

UK 9.44

UK 9.44

UK 9.03

UK 9.00

UK 9.03

Unterbau Steg

Unterbau Steg

UK 11.09

13 STG
0.23/0.23

5.80
(2.98)

UKD 8.78

(U
K 

2.8
8)

(U
K 

2.8
8)

(UK 2.88) (UK 2.88)

(U
K 

2.8
9)

(UK 2.88)

(U
K 

2.8
9)

5.05

4.2
1

6.9
5

(U
K 

2.8
8)

5.61

(U
K 

2.8
8)

5.9
9

15 STG
0.23/0.23

(UK 2.90) (UK 2.90) (U
K 

2.8
9)

15 STG
0.19/0.19

Steher

15 STG15 STG

UKD 8.81

(U
K 

2.9
1)

(UK 2.87)

(U
K 

2.9
0)

3.91

4.6
7

Steher

0.19/0.210.19/0.21

(U
K 

2.8
9)

5.79
(3.02)

(UK 2.88) (U
K 

2.8
8)

UK 11.06

UK 11.09

5.7
9

(UK 2.89)
UK 11.05

UK 11.05

UK 11.03

Mauerschnitt 3.RangMauerschnitt 3.Rang

1,9
5 1,2

0

2,30

1,2
0

2,30

7,50

2,4
0

1,40

2,4
0

1,40 +4,77

17 PERSONEN 
1275kg

BEH.
HUB-PODEST

NEUE STEINTREPPE
ZUGANG 3.RANG
19 STG (16,66/31cm)

NEUE STEINTREPPE
ZUGANG 3.RANG
19 STG (16,66/31cm)

17 PERSONEN 
1275kg

RÜCKWÄRME-
GEWINNUNG 0,6m²

+3,00
 RANG 1

FR
ISC

HL
UF

T
HA

US
AU

SG
AN

G 
2,5

m
²

 

 

WC- H
MITARBEITER

FOYER LINKS

+6,00
+6,00

FOYER RECHTS

+5,96

+5,84

+5,34

+5,65+5,65BEH.
HUB-PODEST

+5,97

WC-DWC-H

+5,95

+5,34

+6,00

LR LAGER BEL.
(+3,10)

+5,67

+5,67
+6,85

+-0,00

RR

Brüstung

RR

Fenster
Mauerschnitt 1OG

Empore

1.34(16.02)

GS 17.36

(BRH 0.31)(BRH 0.31)(BRH 0.30)(BRH 0.32)(BRH 0.32)(BRH 0.32)(BRH 0.32)(BRH 0.32) (UKS 2.33) (UKS 2.34) (UKS 2.33) (UKS 2.33) (UKS 2.31) (UKS 2.32) (UKS 2.32) (UKS 2.33)

(UKS 2.32)

(UKS 2.32)

(BRH 1.48)

(OK 6.44) (OK 6.44)

9.74
9.92

(UK 2.27)
(UK 2.25)(UK 2.29) (UK 2.26)(UK 2.27) (UK 2.23)(UK 2.26) (UK 2.25) (OK 0.09)

(OK 0.23)
(BA 1.82)

(BA 1.82)
RR

20STG16,66/27

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

20
STG

16
,66

/2
7

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1275kg/ 17p2,30x1,20m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

16
00

kg
/ 2

1p

2,4
0x1

,40
m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

2,0
0

1,2025

14,15 14,15
3,25

crcldlelflgl

crcldlelflhljlkl ggl

y8

5,0
0

5,0
0

5,0
0

00

00eel

ccl

x1

xy

y2

y3

y4

y5

y1

bbl

bl

bbr

bral ar

6,00 6,00 6,00 6,00 5,00 5,00 5,00 3,25 5,45 5,45 5,45 5,45 3,25

al ar
5,00 5,00 5,00 1,75 3,25 2,30 6,40 5,45 5,45 6,40 2,30

y6

y7

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

3,2
5

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

4,0
0

6,0
0

6,0
0

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

6,00

3,20

5,00

6,00

er

dr

fr

gr

hr

3,25

6,00

6,80

6,80

6,80

3,25

5,70 5

3,75

3,75

xy

x20

y20

y21

x21

x22

x23

x24

x25

x26

y22

y23

25
3,0

0

5,48

23
,28

2,0
0

3,2
5

25
5,7

3
50

3,2
7

5,0
0

5,0
0

5,0
0

5,0
0

2,2
5

2,0
0

2,0
0

11,57 15 30
2,025 30 6,70 10,00 6,70 30 2,025

2,025
50 1,50

20,00 1,50
50

3,0
0

30
2,0

0

14
,53

10
,00

10,00

RUHERAUM
21.8 m²

00 bis +2 36STG16,66/27

00
 b

is +
2 3

6S
TG

16
,66

/2
7

TECH
7.0 m²

+6.66

+2 bis +3 19STG17,52/27

LUFTRAUM
ANLIEFERUNG

11.8 m²
BETRIEBSING.

TON REGIE
24.0 m²

TECH
20.4 m²

2,0
0

PROJ.
10.0 m²

MEISTER SCHAUSPIEL
19.9 m²

BELEUCHT. REGIE
24.0 m²

LA
ST

EN
AU

FZ
UG

5.0
 x 

2.5
 x 

4.5
h

STATISTEN HE
20.5 m²

BU
GE

LR
AU

M
24

.3 
m

²

SCHNEIDEREI DAMEN
71.2 m²

AN
PR

OB
E H

17
.0 

m
²

ANPROBE D
16.2 m²

ZUSCHNEIDEN

32.6 m²

WASCHEN/TROCKNEN

57.7 m²

SPRITZ+FARBE
52.8 m²

SCHNEIDEREI HERREN

70.2 m²

LEHRWERKSTATT
90.5 m²

TECH
6.3 m²

WC+DU-H
27.7 m²

SOLO HE.1 SOLO HE.2 SOLO HE.3
15.6 m² 17.6 m² 17.6 m²

STOFFLAGER 1
20.9 m²

FASSADE BESTAND

ARBEITSGALERIE

LASTENAUFZUG
7.5 x 2.5 x 4.5h

(LRH ca.~7.80m)

(LRH ca.~7.80m)

ARBEITSGALERIE

LICHTHOF

ARBEITSGALERIE

LUFTRAUM
PROBEBÜHNE 2

LUFTRAUM
PROBEBÜHNE 1 LUFTRAUM

MONTAGE

LUFTRAUM HINTERBÜHNE

ASSISTENZ
19.4 m²

LUFTRAUM
NEUES HAUS

FAHRBARE BRÜCKE

BÜRO GAST
15.0 m²

MASSAGE
15.0 m²

VORZIMMER
24.0 m²

STUDIO
156.5 m²

GARD HERREN
48.9 m²

WC+DU-H 33.9 m²

RANG 2
GROßES HAUS

(ca. +6.00m ü.B)

WC-B

WC-H

WC-D

KÜ
NS

TLE
RZ

UG
AN

G

+6.00

MODISTIN

40.51 m²

ASSISTENZ

40.1 m²

HERRENGARDEROBE +6.66

MASKE HE
27.3 m²

GEWANDMEISTER H

18.2 m²

GEWANDMEISTER D

18.3 m²

LEITUNG KOSTÜM

32.9 m²

ÖFFENT. 1
14.5 m²

GRAPHIK WERKSTATT
33.6 m²29.4 m²

ÖFFENT. 2

21.0 m²
KBB 1

21.5 m²
KBB 2

MARKETING
19.5 m²

OFFENTLICHKEITSARBEIT+MARKETING

TEEKÜCHE
9.9 m²

KÜNSTLERISCHES BETRIEBSBÜRO (KBB)

KOSTÜM ABTEILUNG

DIREKTION
30.97 m²

LAGER
8.1 m²

+6.66

AR
BE

ITS
GA

LE
RIE

 - B
EL

EU
CH

TU
NG

AR
BE

ITS
GA

LE
RIE

 - B
EL

EU
CH

TU
NG

KOSTÜM ABTEILUNG

BALLETT

2,00

2,00

A
N

SI
C

HT
 1

ANSIC
HT 1

A
N

SIC
HT 4

A
N

SIC
HT 4

ANSIC
HT 1

1,50

2,0
0

1,50
1,40

1,50

LUFTRAUM

LUFTRAUM
LAGER
(± 0,00 m)

LUFTRAUM
HINTERBÜHNE

LUFTRAUM
(± 0,00 m)

LUFTRAUM HAUPTBÜHNE

A1 A3 A4

ANSICHT 3

ANSICHT 3

C3

C2

C1

C3

B1

B3

C1

C2

B4

B2

A5

B3

B4

B5

A3 A4

A2

A1

A5

ANSICHT 3

B5

B2

B1

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE +2 (+6.66m ü.B, +11.16m ü.G)
=EBENE +2 GROSSES HAUS (+6.00m ü.B)

Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE +2

AI_ARC_BT2_00_GR_02

AI_ARC_BT2_00_GR_02

GRUNDRISS EBENE +2

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P02

P02     01.09.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

KONZEPT B1.3.4_01.09.2015



Ba
ut

ei
l 2

 G
es

am
t A

re
al

 
(m

it 
O

rc
he

st
er

pr
ob

en
ge

bä
ud

e)

Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

VARIANTE B2
(AAA VORSCHLAG)

VORABZUG
STAND JULI 2016

12.07.16

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

-3.61

-3.32

-3.13

-4.83

-5.26

14

14
98

14
97

St.
-A

nn
a-

Sc
hu

le

1468/1

14
50

14
52

10
V

4

11
80

11
80

/1

8

6

21

12

11
83

11
81

6 4

6

11
79

11
78

11
75

14
39

23

8

14
37

14
39

/1

1435

Gehsteig

G
ehsteig

5

3

36

6

Garage

-3.45

-3.63

-3.49

-3.46

-4.41

-4.56

-2.99

-3.51

-6.48

-2.51

Heilig-Kreuz-Strasse

Volkhartstr
asse

-4.52

-4.56

Theaterstrasse

Ottmarsgäßchen

-3.64

-3.49

-3.43

Ka
th

.H
ei

lig
-K

re
uz

-K
irc

he

RR

WA

WA

WA

WA

PodestPodest

Brüstung

Podest

WA

WA

Fenster

SS

(DS 4.60)

(DS 4.62)
(DS 4.62)

6.08

5.17

(OK 1.58)(OK 1.59)(OK 1.59)

(BRH 2.59)
(BRH 2.58)(BRH 2.59)(BRH 2.60)(BRH 2.59)(BRH 2.58)(BRH 2.60)

(BRH 2.60)

(OK 1.61)

(UKS 4.75)(UKS 4.72)

(UK 2.95) (UK 2.93)

(OK 6.44)

(OK 6.44)

(BA
 4.6

0)

(BM 4.87)

(BA 4.66)(BA 4.66)

(BM 4.87)

(BA 4.68)(BA 4.68)

(BM 4.81)

(BA 4.66) (BA 4.64)

(BM 4.79)

(BA 4.66) (BA 4.66)

(BM
 4.7

9)
(BA

 4.6
3)

(BM 4.78)

(BA 4.58) (BA 4.61)

(BM
 4.7

9)
(BA

 4.6
3)

(BM
 4.7

6)
(BA

 4.6
0)

(BA
 4.6

1)

(BM
 4.7

6)
(BA

 4.6
0)

(BA
 4.6

1)

(BM 4.73)

(BA 4.63) (BA 4.62)

(BM 4.78)

(BA 4.58) (BA 4.61)

(BM 4.82)

(BA 4.63)
(BA 4.65)

(BM 4.73)

(BA 4.63) (BA 4.62)

(BM 4.81)

(BA 4.66) (BA 4.64)

(OK 0.80)

FBD

(OK 0.80)

(UKS 5.21)
(UKS 5.21)

Empore

25
3,00

45

45 20
20,30 17 30 3,00 25

23
,28

10,00

11,27 30 15
30

2,025 30 6,70 10,00 6,70 30 2,025

45
30

45

35
45

13,86

45
35

20STG16,66/27

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

16
00

kg
/ 2

1p

2,4
0x1

,40
m

20
STG

16
,66

/2
7

1275kg/ 17p2,30x1,20m

ÜberfahrtÜberfahrt

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1600kg/ 21p

2,40x1,40m

00 bis 03 54x16,66/27

1,33

crcldlelflhljlkl ggl

y8

eel

x1

y2

y3

y4

y5

y1

bl bral ar

y6

y7

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

er

dr

fr

gr

hr

x20

y20

y21

x21

x22

x23

x24

x25

x26

y22

y23

14,15 14,15
3,25

5,0
0

5,0
0

5,0
0

00

xy

6,00

3,20

5,00

6,00

3,25

6,00

6,80

6,80

6,80

3,25

5,70 5

3,75

3,75

xy

crcldlelflgl ccl bbl bbral ar00
5,00 5,00 5,00 1,75 3,25 2,30 6,40 5,45 5,45 6,40 2,30

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

3,2
5

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

4,0
0

6,0
0

6,0
0

6,00 6,00 6,00 6,00 5,00 5,00 5,00 3,25 5,45 5,45 5,45 5,45 3,25

B3

A3

B3

A3

20STG16,66/27

LA
ST

EN
AU

FZ
UG

5.0
 x 

2.5
 x 

4.5
h

GA
LE

RIE

BÜHNE 

LASTENAUFZUG
7.5 x 2.5 x 7.5h

LUFTRAUM HINTERBÜHNE

TECH
20.4 m²

LUFTRAUM
NEUES HAUS

LUFTRAUM
FOYER

BAR

LOUNGE

17.6 m² 17.6 m²14.9 m²

STATISTEN DA
20.1 m²

WC+DU-D
27.1 m²

5,50

1,80 25 3,00 25

6,16 50 45 17,98 25

23
,00

SOLO DA.3SOLO DA.2SOLO DA.1
TAGESLICHT

TAGESLICHT

LEITER SCHREIN.

27.6 m²

TECH

11.6 m²

-4.00

GARD DAMEN
49.1 m²

31.1 m²WC+DU-D

LICHTHOF

-8.00

AUFENT. SCHREIN

32.1 m²

KÜNSTLER GARDEROBEN
DAMEN

ZUGANG FOYER
GANZTÄGIG

KÜ
NS

TLE
RZ

UG
AN

G

LUFTRAUM
ANLIEFERUNG

+3.33

LUFTRAUM
SCHREINEREI
(LRH ca.~5.50m)

TECH WC D
11.8 m²

TECH WC H
19.9 m²

GA
LE

RIE

LUFTRAUM
PROBEBÜHNE 1

(LRH ca.~7.80m)

LUFTRAUM
PROBEBÜHNE 2
(LRH ca.~7.80m)

LUFTRAUM
BALLETPROBENSAAL

LUFTRAUM
MONTAGE

(LRH ca.~5.30m)

(LRH ca.~7.80m)

(LRH ca.~5.50m)

LUFTRAUM
SCHLOSSEREI

FASSADE BESTAND

+3.33

+3.33

AUFENHALT
37.9 m²

+3.33

LAGER

(+3.33 ü.B.,+7.83 ü.G.)

WC 12 m²

+3.33

TECH
7.0 m²

TECH
5.6 m²

MASKE DA
26.3 m²

GA
LE

RIE

RANG 1
GROßES HAUS

(ca. +3.00m ü.B)
LUFTRAUM
LAGER
(± 0,00 m)

LUFTRAUM SEITENBÜHNE

LUFTRAUM HAUPTBÜHNE

LUFTRAUM
(± 0,00 m)

LUFTRAUM

LUFTRAUM SEITENBÜHNE

ZUSCHAUERSAAL

LUFTRAUM
HINTERBÜHNE

ORCHESTERPROBE-
GEBÄUDE
EBENE +1

KLAVIERTRANSPORT

2500kg/ 33p

2,70x1,50mEbene 0 bis +1

28stg 16,7/28

+4.50

2.NOTAUSGANG

1.NOTAUSGANG

5,30

15
1,70

40

3,05

40

29 m²STIMM. STREICH.2

32 m²STIMM. STREICH.3

36 m²STIMM. STREICH.1 16 m²

89 m²

BESUCHER GARD.

+5.10
+4.80

±4.50

±0.00

ZUSCHAUER-66p

+4.50

VORRAUM

38 m²

6,9
6

0 20m5 1510

MAßSTAB

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE +1 (+3.33m ü.B, +7.83m ü.G)
Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE +1 AI_ARC_BT2_00_GR_01

AI_ARC_BT2_00_GR_01

GRUNDRISS EBENE +1

V00     01.12.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

V01     14.04.16      PD                ORCHESTERGEBÄUDE AKTUALISIERT

KONZEPT B2

V02

V02     12.07.16      PD                STADTRATSONDERSITZUNG

EBENE +1
(+3.33m über Bühne)

7

NUTZUNG FOYER
GANZTÄGIG
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

EBENE +2 
(+6.66m über Bühne)

8

INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL
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FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

VARIANTE B2
(AAA VORSCHLAG)

VORABZUG
STAND JULI 2016

12.07.16

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

-3.61

-3.32

-3.13

-4.83

-5.26

14
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98

14
97
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nn
a-
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4
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1435
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G
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5

3

36

6

Garage

-3.45

-3.63

-3.49

-3.46

-4.41

-4.56

-2.99

-3.51

-6.48

-2.51

Heilig-Kreuz-Strasse

Volkhartstr
asse

-4.52

-4.56

Theaterstrasse

Ottmarsgäßchen

-3.64

-3.49

-3.43
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.H
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-K
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-K
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RR

Brüstung

RR

Fenster

Mauerschnitt 1OG

Empore

1.34

(16.02)

GS 17.36

(BRH 0.31)
(BRH 0.31)(BRH 0.30)

(BRH 0.32)(BRH 0.32)(BRH 0.32)
(BRH 0.32)

(BRH 0.32)

(UKS 2.33)
(UKS 2.34) (UKS 2.33) (UKS 2.33)

(UKS 2.31)
(UKS 2.32) (UKS 2.32) (UKS 2.33)

(UKS 2.32)

(UKS 2.32)

(BRH 1.48)

(OK 6.44)

(OK 6.44)

9.74

9.92

(UK 2.27)

(UK 2.25)

(UK 2.29) (UK 2.26) (UK 2.27) (UK 2.23) (UK 2.26)
(UK 2.25)

(OK 0.09)

(OK 0.23)

(BA 1.82)

(BA 1.82)

RR

25
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0
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11,57 15 30
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0
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0
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10
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10,00

2,0
0

20STG16,66/27

1600kg/ 21p

2,40x1,40m
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16
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/2
7

1275kg/ 17p
2,30x1,20m

1600kg/ 21p
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0x1

,40
m

1600kg/ 21p
2,40x1,40m

1,2025

crcldlelflhljlkl ggl

y8

eel

x1

y2

y3

y4

y5

y1

bl bral ar
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0

6,0
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0
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0
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0
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B3

A3

B3

A3

RUHERAUM
21.8 m²

00 bis +2 36STG16,66/27

00
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2 3

6S
TG

16
,66

/2
7

LUFTRAUM
ANLIEFERUNG

TECH
20.4 m²

2,0
0

LA
ST

EN
AU

FZ
UG

5.0
 x 

2.5
 x 

4.5
h

5.7 m²
KOPIERER

WC+DU-H
27.7 m²

STATISTEN HE
20.5 m²

SOLO HE.2
17.6 m²

SOLO HE.3
17.6 m²

TECH
7.0 m²

17
.0 

m²
AN

PR
OB

E H

+6.67 SCHNEIDEREI HERREN

53.3 m²

BU
GE

LR
AU

M
22

.8 
m²

19.4 m²
MEISTER SCHAUSPIEL

BETRIEBSING.
11.9 m²

30.5 m²ZUSCHNEIDEN

71.9 m²WASCHEN/TROCKNEN

SOLO HE.1
15.6 m²

90.5 m²
LEHRWERKSTATT

18 m²
SPRITZ+FARBE

SCHNEIDEREI DAMEN
62.9 m²

ANPROBE D
22.9 m²

+2
 b

is +
3 1

9S
TG

17
,52

/2
7

STOFFLAGER 1
43.2 m²

TAGESLICHT

TAGESLICHT

FASSADE BESTAND

ARBEITSGALERIE

LASTENAUFZUG
7.5 x 2.5 x 4.5h

(LRH ca.~7.80m)

(LRH ca.~7.80m)

ARBEITSGALERIE

LICHTHOF

ARBEITSGALERIE

LUFTRAUM
PROBEBÜHNE 2

LUFTRAUM
PROBEBÜHNE 1 LUFTRAUM

MONTAGE

LUFTRAUM HINTERBÜHNE

LUFTRAUM
NEUES HAUS

FAHRBARE BRÜCKE

33.9 m²

RANG 2
GROßES HAUS

(ca. +6.00m ü.B)

WC-B

GARD HERREN
48.9 m²

WC+DU-H

STUDIO
156.5 m²

MASSAGE
15.0 m²

BÜRO GAST
15.0 m²

ASSISTENZ
19.4 m²

VORZIMMER
24.0 m²

KÜNSTLER GARDEROBEN
HERREN

WC-D

WC-H

VERWALTUNG
-ÖFFENTLICHKEITSARBEIT
+MARKETING

LUFTRAUM
FOYER

+6.00

AR
BE

ITS
GA

LE
RIE

 - B
EL

EU
CH

TU
NG

AR
BE

ITS
GA

LE
RIE

 - B
EL

EU
CH

TU
NG

KOSTÜM ABTEILUNG

BALLETT

PROJ.
10.0 m²

BELEUCHT. REGIE
24.0 m²

TON REGIE
24.0 m²

40.51 m²
MODISTIN

LEITUNG KOSTÜM

32.3 m²

DIREKTION
30.97 m²

KÜNSTLERISCHES BETRIEBSBÜRO (KBB)

LEITUNG ÖFFENTLICHKEITARBEIT
18.7 m²

ÖFFENTLICHKEITARBEIT 2
26.3 m²

KBB 1
19.0 m²

KBB 2
31.5 m²

MASKE HE
26.4 m²

KÜ
NS

TLE
RZ

UG
AN

G

+6.67

+6.67

GEWANDMEISTER D

15.1 m²

15.8 m²GEWANDMEISTER H

KOSTÜM ABTEILUNG

40.9 m²ASSISTENZ

2,00

2,00

1,50

2,0
0

2,0
0

LUFTRAUM
(± 0,00 m)

LUFTRAUM
HINTERBÜHNE

LUFTRAUM HAUPTBÜHNE ZUSCHAUERSAAL

LUFTRAUM

ORCHESTERPROBE-
GEBÄUDE
EBENE +2

LUFTRAUM
FOYER

LUFTRAUM
LAGER

KLAVIERTRANSPORT

2500kg/ 33p

2,70x1,50m

Ebene +1 bis +2

21stg 16,7/28

Ebene +1 bis +2

21stg 16,7/28

1.NOTAUSGANG

5,30

15
1,70

40

3,05

40

32 m²

36 m²KORREPETITOR

AUFENTHALT

13 m²

13 m²HARFE

30 m²

+8.00

22 m²TONSTUDIO

STIMMZIMMER
+8.00

ARBEITSGALERIE/BELEUCHTUNG

21 m²

TON+AUFNAHME

±0.00

+8.00

VORRAUM

13 m²

0 20m5 1510

MAßSTAB

W/H = 1379.0 / 841.0  (1.16m²)

GRUNDRISS EBENE +2 (+6.66m ü.B, +11.16m ü.G)
Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE +2

AI_ARC_BT2_00_GR_02

AI_ARC_BT2_00_GR_02

GRUNDRISS EBENE +2

V00     01.12.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

V01     14.04.16      PD                ORCHESTERGEBÄUDE AKTUALISIERT

KONZEPT B2

V02

V02     12.07.16      PD                STADTRATSONDERSITZUNG
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INDEX DATUM GEZ.

ELTELEKTROVERTEILERTREPPENHAUSPUPUTZMITTEL

BT

FERTIGBODEN FBROHDECKE RDOKOBERKANTEUKUNTERKANTE

TRHS

ABBRUCHSCHACHTLUFTRAUM

MAUERWERK NEU

BESTAND

LEICHTWAND NEU

BÜHNENTECHNIKBBBÜHNENBELEUCHTING

FERNMELDTECHNIK FMT

AUAUFZUG MTMEDIENTECHNIK

MAUERWERK BST

BETON BEWEHRT NEU

BETON UNBEWEHRT BST

BETON UNBEWEHRT NEU

BETON BEWEHRT BST

ELEMENT OBEN ELEMENT UNTEN BODEN ABSENKEN

±0.00OK FERTIGBODEN

NULLPUNKT

RHRAUMHÖHE

BODEN ABBRUCH

NOTAUSGANG

OBJEKTÜBERWACHUNG

ARBEITSGEMEINSCHAFT  AAA - IMP

BA

ATELIER ACHATZ ARCHITEKTEN
FALKENSTR. 21 | 81541 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 65 12 61 - 0 | FAX 0 89 / 65 12 61 -61

C

IMP INGENIEURBÜRO FÜR BAUWESEN GMBH
ERZGIEßEREISTR. 24 | 80335 MÜNCHEN
TEL 0 89 / 52 05 78 - 0 | FAX 0 89 / 52 05 78 - 78

BAUHERR STADT AUGSBURG REFERAT 5 
STADT AUGSBURG REFERAT 6 

RATHAUSPLATZ 1 
86150 AUGSBURG 

PLANUNG

FREIGABE BAUHERR
DATUM

PLANINHALT

GESEHEN GEZEICHNET MAßNAHMEN NR.

STATUS
UNTERSCHRIFT

BEZUGSHÖHE

PLANNUMMER

MASSSTAB

INDEX

OK FB BÜHNE = ± 0.00 m = + 495.00 m ü. NN

PLANNUMMERPLANINHALT

PROJEKT

BAUHERR/ NUTZER KASERNSTR. 4-6 
86152 AUGSBURG

THEATER AUGSBURG

PROJEKTLEITUNG AN DER BLAUEN KAPPE 18 
86152 AUGSBURG

STADT AUGSBURG HOCHBAUAMT
VERTRETEN DURCH HERRN REINFUSS 

VORENTWURFPLANUNGSSTUFE

PLANUNGSGRUNDLAGEN:

-  BESTAND: NEUAUFMASS INGENIEURBÜRO LINSINGER NOVEMBER 2014 

AJ

OBJEKTPLAUNUNG +
RAUMBILDENDER AUSBAU

LAGEPLAN

AUGSBURG STADTTHEATER
BAUTEIL 2: PLANUNG GESAMTAREAL

NP

1 : 200

VARIANTE B2
(AAA VORSCHLAG)

VORABZUG
STAND JULI 2016

12.07.16

FEUERWEHRANFAHRT

EINGANG/AUSGANG

HAUPTANLIEFERUNG
BAUTEIL1+2

BESTAND

MONTAGE

TERRASSE

LUFTRAUM

DACH

NICHT
UNTERKELLERT

TREPPENHAUS/
AUFZUG

STADTTHEATER BESTAND
(BAUTEIL 1)

-3.61

-3.32

-3.13

-4.83

-5.26

14

14
98

14
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St.
-A

nn
a-

Sc
hu

le

1468/1

14
50

14
52

10
V

4

11
80

11
80

/1

8

6

21

12

11
83

11
81

6 4

6

11
79

11
78

11
75

14
39

23

8

14
37

14
39

/1

1435

Gehsteig

G
ehsteig

5

3

36

6

Garage

-3.45
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-4.41

-4.56
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Traufe

Traufe

Traufe

Traufe
Traufe

Traufe
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Gerinne

Attika

Attika
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Gerinne

Gerinne

Fenster

LS 01

1.1001

BRH 13.62

BRH 13.61

BRH 13.60
BRH 13.63

BRH 13.66

OK 12.84

OK 12.85

OK 12.92

OK 12.86
OK 12.90
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OK 12.95 OK 12.95 OK 12.93

OK 12.97

OK 12.98

OK 12.95

BRH 13.61

OK 12.98

OK 12.93

OK 12.93

OK 12.99

Traufe

21 PERSONEN 
1600kg

20STG16,66/27

1600kg/ 21p
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00
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/ 2

1p
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m
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crcldlelflhljlkl ggl

y8

eel

x1

y2

y3

y4

y5

y1

bl bral ar

y6

y7

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

er

dr

fr

gr

hr

x20

y20

y21

x21

x22

x23

x24

x25

x26

y22

y23

14,15 14,15
3,25

5,0
0

5,0
0

5,0
0

00

xy

6,00

3,20

5,00

6,00

3,25

6,00

6,80

6,80

6,80

3,25

5,70 5

3,75

3,75

xy

crcldlelflgl ccl bbl bbral ar00
5,00 5,00 5,00 1,75 3,25 2,30 6,40 5,45 5,45 6,40 2,30

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

3,2
5

3,2
5

3,2
5

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

6,0
0

4,0
0

6,0
0

6,0
0
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SACHBEARBEITER
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+10.00

GALERIE OBEN
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THEATERTECHNIK
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+10.00
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BALLETT

(LRH ~6,0 m)

+10.00

(+10.00 ü.B., +14.50 ü.G.)

MALSAAL/

MASKE/KOSTÜM

+11.30

35.0 m²
KAUFM. DIREKTOR

LTG
 FUNDUS H

16.2 m²

23.3 m²MAS/MAL UMKL.H

KOPIER
7.0 m²
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AU

M
18

.7 
m²
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ME
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E

17
.2 

m²

KAUFMÄNISCHE DIREKTION +10.00

FOYER

20.2 m²
SEKRETARIAT

7.0 m²
TECH.

+10.00

MASKE/KOSTÜM
499.3 m²

FA
RB

EN
LA

GE
R

17
.2 

m²

AUFENTHALT

80.3 m²

MAS/MAL UMKL.D

36.2 m²

LTG
 KOSTÜM

21.0 m²

16.9 m²LTG
 MASKE

15.7 m²LTG
 FUNDUS D

22.9 m²TECH.
LTG MALSAAL

28.4 m²

WS MASKE

35.0 m²

LAGER MASKE

24.1 m²

28.9 m²

EBENE +4
GROßES HAUS
(ca.+11.36m ü.B)

32.8 m²
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R
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.2 
m²

TECHNIK
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RB
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E
36

.8 
m²

71.3 m²127.6 m²
KASCHEUR

+10.00

TAPEZIERER

VERWALTUNG
-KAUFMÄNISCHE DIREKTION
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FLUCHTTREPPE
KOSTÜM (E+2)

TECHNIKFLÄCHEN:
ENTRAUCHUNG
PROBEBÜHNE

TECHNIKFLÄCHEN:
RÜCKKÜHLUNG

LUFTRAUM
FOYER

DACHBODEN ZUSCHAUERSAAL

BAR/
LOUNGE

CHORPROBESAAL

MALSAAL
641.1 m²

(LRH ~6,0 m)

CONTROLLING
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BÜHNENTECHNIK
74 m²

+10.00
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BESPRECHUNG
46 m²

24.2 m²
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ADMINISTR. INSPIZIENTEN

15 m²
ADMINISTRATOR
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W
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2,00

1,5
0

LUFTRAUM HAUPTBÜHNE

ORCHESTERPROBE
EBENE +3

1,20

KLAVIERTRANSPORT

2500kg/ 33p

2,70x1,50m

2.NOTAUSGANG

Ebene +2 bis +3

20stg 16,7/28

Ebene +2 bis +3

20stg 16,7/28

36 m²KORREPETITOR

31 m²GMD

1,2
0
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9

+11.36

WC HERREN

11 m²
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15 m²

+11.33

±11.33
BESPRECHUNG

20 m²

STIMM. 4 HOLZ

21 m²

STIMM. STREICH 4

21 m²
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KOSTÜM ABTEILUNG

MALSAAL

MONTAGE
ANLIEFERUNG

ANLIEFERUNG

BELEUCHTUNG LAGER
ANLIEFERUNG

MAGAZIN
ANLIEFERUNG

FLUCHTWEG

TAGESLICHT VIA 
SHEDDACH (EBENE +4)
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0
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0
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+13,33
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ATTIKA

KLOSTER BESTAND BAUTEIL 2 BAUTEIL 1

HAUSTECHNIK GROßES HAUSKASERNSTRASSEWERKSTÄTTENPROBEBÜHNENKLOSTER BESTAND
ORCHESTERPROBEGEBÄUDE/ BESUCHER SERVICE
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3,6
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3,3
35

3,3
65
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W/H = 1759.0 / 841.0  (1.48m²)
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V00     01.12.15      AM                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

VARIANTE B2
(AAA VORSCHLAG)
VORABZUG

V02

V02     12.07.16      PD                STADTRATSONDERSITZUNG

ORCHESTERPROBE VORENTWURF!!!
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg-Gesamtareal
erstellt AAA-IMP

Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebäude 2014, Mittelwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI+6%) zzgl. Sonderkosten

Bruttokosten incl. 19% Mehrwertsteuer

Gesamt BRI
Gesamt BGF

Zusammentstellung nach Kostengruppen DIN 276

Kostengruppe Bezeichnung Bauteil / Maßnahme

100 Grundstück - Ermittlung durch Auftraggeber -

200 Herrichten + Abbruch vorhandene Bauwerke
Erschließen

Sonstige Erschließungskosten

300 + 400 Bauwerk Theater 

Orchesterprobe + Tageskassen-Pavillon
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Werkstätten
(Betriebsgebäude, Werkstätten)

Bürogebäude
(Hoher Standard)

Werkstätten Kostüm 
(Bürogebäude Mittlerer Standard)

Probebühnen
(Gebäude für mus.+kult. Zwecke)

Ballettprobe

Besondere Baukonstruktion
Baugrubenverbau bis -19.00m
Sicherung der Nachbarbebauung
Verbaufläche zzgl. 40% Einbindetiefe
LKW-Aufzug
Verbindungsbrücke
Herrichten der Büroräume

500 Außenanlagen Nicht bebaute Umgriffsfläche
incl. Anteil aus öffentl. Verkehrswegen

600 Ausstattung 9% aus KG 300 + 400 für:
Loses Mobiliar, Geräte, Beschilderung
Kunst am Bau

Akusische Ausstattung Orchesterprobe

Zwischensumme

700 Nebenkosten 25% von Zwischensumme
KG 200-600

Gesamtsumme BT 2 Gesamtareal
Einsparungen 
Mehrungen

Grosses Haus BT 1
Gesamtareal BT 2 gerundet

Gesamtsumme BT 1 und BT 2 (inkl. 19% Mehrwertsteuer)
(ohne Umlagerungskosten der Brechtbühne)

Planungsgrundlage Kostenstand
Konzept nur Architektur Juni 2016
AAA-Vorschlag

 - Mit freistehendem Orchesterprobengebäude
  inkl. Tageskassen  Pavillon
  dafür Einsparung Probebühnen in UG 3 + 4  BT2
  und Schaffung einer Fläche für Gastronomie 
  im Neuen Haus

0,00 €

0,00 €

- Mit Orchesterprobengebäude wie in B 1.3 4.180.000,00 €
  geplant inkl. Tageskassen Pavillon

0,00 €

- Entfall Büroflächen in OG4 (Technische Direktion) -500.000,00 €

0,00 €

- Entfall aller Flächen zur Integration der Orchesterprobe -4.127.000,00 €
  zusätzlich Entfall von UG 3 im Bereich Probebühnen

0,00 €

- Einsparung Baugrubenverbau -437.500,00 €
  da Gründung nur bis UG 2

0,00 €

-79.605,00 €

-964.105,00 €

-241.026,25 €

-1.205.131,25 €

Seite 7 von 12 gedruckt am: 29.06.2016

AAA VORSCHLAG
KOSTENSTAND

 EINSPARUNGEN: -2.506.034,25 €

AAA/IMP VORSCHLAG:
-MIT FREISTEHENDEM ORCHESTERPROBENGEBÄUDE
-INKL. TAGESKASSEN PAVILLON 
-DAFÜR EINSPARUNG PROBEBÜHNEN IN EBENE -3/-4  BAUTEIL 2
-DAFÜR KLEINERE PROBEBÜHNEN IN EBENE -2
-SCHAFFUNG EINER FLÄCHE FÜR GASTRONOMIE  IM NEUEN HAUS
-WIEDER INTEGRATION DER VERWALTUNG EBENE +4 BAUTEIL 2

GESAMTKOSTEN FÜR 
BAUTEIL 1+2

STAND JUNI 2016 

186.300.000,00 €
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Stadtratssondersitzung am 12.07.2016 

THEATER UMFELD
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GRUNDRISS EBENE +2 (+6.66m ü.B, +11.16m ü.G)
=EBENE +2 GROSSES HAUS (+6.00m ü.B)

Allplan 2008

GRUNDRISS EBENE +2

AI_ARC_BT2_00_GR_02

AI_ARC_BT2_00_GR_02

GRUNDRISS EBENE +2

P00     11.06.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P01     31.07.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF

P02

P02     01.09.15      PD                ZWISCHENSTAND VORENTWURF
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