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Kostenschitzung Generalsanierung Stadttheater Augsburg — Bauteil 1: GroRes Haus - Gegeniiberstellung Stand Februar 2015 und Variante Juli 2015

erstellt: AAA - IMP, Juli 2015

Grundlage:

- Kostenfeststellung der Baumaflinahme Generalsanierung des Cuvilliés-Theaters in Minchen, Ausschreibungszeitraum 2008

- Baupreisindex von 2008-2017 (angenommener Ausschreibungszeitraum 2017): BPl 20%
- Kostenschatzungen der Fachingenieure
- alle Kosten brutto (incl. 19% Mehrwertsteuer)

Zusammenstellung nach Kostenhauptgruppen DIN 276

Kostengruppe 100

Kostengruppe 200

Kostengruppe 300

Grundstiick

Gesamtbetrag Kostengruppe 100
Herrichten und ErschlieBen
Umverlegung Trafostation, Sparten
Gesamtbetrag Kostengruppe 200
Bauwerk- Baukonstruktionen
Sanierungskosten "Nebenraume”
Sanierungskosten Zuschauerraum

Kosten fiir bereits definierbare Einzelmalnahmen

Mehrkosten flir den erhohten Umbauanteil im Bereich E4 und E5 Uber der Hinterblihne
Achsen 9-12/AL-AR sowie fir die beiden Treppentirme als Fluchtwege fir die Bihne E4-E8

Mehrkosten erhéhter Rohbauanteil Lagerbereich Achsen 10-12/BL-BR
Ebene -1 bis Ebene +3

Mehrkosten fiir die Ertiichtigung des Dachtragwerks Giber dem Zuschauerraum,
Erneuerung der Dacheindeckung

Verbindungsbricke

Tragwerk Buhnenturm
Mehrkosten fir das neue Tragwerk im Bihnenturm

Mehrkosten fiir den Neubauanteil im Bereich E4 links und rechts
neben dem Dach Uber Zuschauerraum fur die Errichtung der Radume fur die
Luftungstechnik

Neue Aufzlige
Mehrkosten fir die Aufzugsschachte

Cateringkliche

Neubauanteil Keller

Herstellungskosten der neuen Kellerbereiche

fur die neue Trafo- und Elektroverteilerstation Achsen 0-CR/10-12 norddstlich sowie

fur den Technik- und Orchesterbereich Achsen 5-10 westl. des Gebaudes

Gesamtbetrag Kostengruppe 300

Kostenstand 12.02.2015

1.500.000,00 €

19.138.700,72 €

1.901.338,46 €

970.500,00 €

550.000,00 €

782.600,00 €

266.950,00 €

4.095.300,00 €

441.391,50 €

660.000,00 €

200.000,00 €

3.922.500,00 €

0,00 €

1.500.000,00 €

32.929.280,68 €

Kostenstand Juli 2015

Reduzierung auf 188,8 Mio. € fiir Bauteile 1+2

0,00 €

1.500.000,00 €

18.000.000,00 €

1.900.000,00 €

970.500,00 €

550.000,00 €

782.500,00 €

267.000,00 €

4.095.500,00 €

442.000,00 €

660.000,00 €

200.000,00 €

3.922.500,00 €

1.500.000,00 €

31.790.000,00 €

Bautej 1

KOSTENSCHATZUNG
29.07.2015




Kostengruppe 400

Kostengruppe 500

Bauwerk — Technische Anlagen
Heizung, Luftung, Sanitar
Elektrotechnik + FMT
Fordertechnik

Buhnentechnik

Gesamtbetrag Kostengruppe 400

AulRenanlagen

9.800.000,00 €
6.160.000,00 €
2.014.000,00 €
19.086.000,00 €

37.060.000,00 €

9.800.000,00 €

6.160.000,00 €

2.014.000,00 €

16.586.000,00 €

34.560.000,00 €

Wiederherstellung der AuBenanlagen, neue Zugangstreppe West 500.000,00 € 500.000,00 €

Teils als Provisorium flr spatere Aufstockung West.

Gesamtbetrag Kostengruppe 500 500.000,00 € 500.000,00 €
Kostengruppe 600 Ausstattung und Kunstwerke

Loses Mobiliar, Beschilderung 750.000,00 € 750.000,00 €

Kunst am Bau 750.000,00 € 750.000,00 €

Kostengruppe 700

Gesamtbetrag Kostengruppe 600

1.500.000,00 €

1.500.000,00 €

Zwischensumme Kostengruppe 100 — 600
Baunebenkosten

ca. 30% aus Kostengruppe 200 — 600

73.489.280,68 €

22.046.784,20 €

69.850.000,00 €

20.950.000,00 €

Gesamtbetrag Kostengruppe 700 22.046.784,20 € 20.950.000,00 € N
Zwischensumme Kostengruppe 100 — 700 95.536.064,88 € 90.800.000,00 € e
Risikoreserve, Unvorhergesehenes 8
23.884.016,22 € 22.700.000,00 € 3
ca. 25% aus Kostengruppe 200 — 700 CU
Bauteil 1 Gesamtkosten brutto (inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 119.420.081,11 € 113.500.000,00 € 8
|
Bauteil 2 Gesamtkosten brutto (inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 102.500.000,00 € 75.300.000,00 € ey
Bauteil 1 + 2 Summe Gesamtkosten BT 1 + 2 brutto (inkl. 19 % Mehrwertsteuer ) 221.920.081,11 € 188.800.000,00 € 45

KOSTENSCHATZUNG
29.07.2015




Kostenrahmen Generalsanierung Stadttheater Augsburg — Bauteil 2: Gesamtareal mit ,,Neuem Haus“ und Betriebsgebduden — Gegeniiberstellung Stand Februar 2015 und Variante Juli 2015
erstellt: AAA - IMP, Juli 2015

Kostenrahmen Kostenstand 12.02.2015 Kostenstand Juli 2015
Reduzierung auf 188,8 Mio. € fiir Bauteile 1+2
Grundlage:
Grundlage BKI-Handbuch Baukosten Gebaude 2014, Héchstwerte
Indiziert auf Vergabezeitraum 2017 (BKI = +6%)
zzgl. Sonderkosten

Zusammenstellung nach Kostenhauptgruppen DIN 276

Kostengruppe 100 Grundstiick
Gesamtbetrag Kostengruppe 100 0,00 €

Kostengruppe 200 Herrichten und Erschliefen
Abbruch bestehender Gebaude 1.990.000,00 € 1.610.000,00 €
Sonstige ErschlieBungskosten 300.000,00 € 300.000,00 €
Gesamtbetrag Kostengruppe 200 2.290.000,00 € 1.910.000,00 €

Kostengruppe 300 Bauwerk- Baukonstruktionen
Theater ,Neues Haus" 23.600.000,00 € 16.840.000,00 €
Orchesterprobe 4.570.000,00 € 3.300.000,00 €
Werkstatten 13.340.000,00 € 10.620.000,00 €
Blrogebaude 2.420.000,00 € 0,00 €
Werkstatten Kostim 1.900.000,00 € 1.750.000,00 €
Probeblhnen 6.980.000,00 € 5.800.000,00 €
Balettprobe 2.900.000,00 € 2.200.000,00 €
Besondere Baukonstruktionen 2.540.000,00 € 1.750.000,00 €

Baugrubenverbau, Sicherung der Nachbarbebauung

Gesamtbetrag Kostengruppe 300 58.250.000,00 € 42.260.000,00 €

Bautej| »
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Kostengruppe 400

Kostengruppe 500

Kostengruppe 600

Kostengruppe 700

Bauwerk — Technische Anlagen
Theater ,Neues Haus"
Orchesterprobe

Werkstatten

Birogebaude

Werkstatten Kostim

Probebiuhnen

Balettprobe

Gesamtbetrag Kostengruppe 400
Aulienanlagen

Nicht bebaute Umgriffsflachen

Teils als Provisorium fur spatere Aufstockung West.

Gesamtbetrag Kostengruppe 500
Ausstattung und Kunstwerke

ca. 3% aus Kostengruppe 300 + 400 fur:
Loses Mobiliar, Beschilderung

Kunst am Bau

Gesamtbetrag Kostengruppe 600

7.870.000,00 €

1.360.000,00 €

3.330.000,00 €

990.000,00 €

590.000,00 €

2.080.000,00 €

920.000,00 €

1.480.000,00 €

2.190.000,00 €

17.140.000,00 €

1.480.000,00 €

2.190.000,00 €

6.000.000,00 €

1.070.000,00 €

2.780.000,00 €

0,00 €

490.000,00 €

1.700.000,00 €

660.000,00 €

1.240.000,00 €

1.650.000,00 €

12.700.000,00 €

1.240.000,00 €

1.650.000,00 €

Zwischensumme Kostengruppe 100 — 600
Baunebenkosten
ca. 26% aus Kostengruppe 200 — 600

Gesamtbetrag Kostengruppe 700

21.150.000,00 €

81.350.000,00 €

21.150.000,00 €

15.540.000,00 €

59.760.000,00 €

15.540.000,00 €

Gesamtkosten brutto (inkl. 19 % Mehrwertsteuer )

(ohne Umlagerungskosten der Brechtbiihne)

102.500.000,00 €

75.300.000,00 €

Bautej| »
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EBENE +2 PLANUNGSSTAND FEBRUAR 2015 WEITERES EINSPARUNGSPOTENTIAL ZUM KOSTENSTAND JULI 2015

Theaterstrasse Theaterstrasse

INNENHOF

- /
- / 2
- / ’
~ -
e < f}
P /// B e
- 7 - /% -
T
0
‘ MARSTAB
. 0 5 10 15 20m
P |
LEGENDE NUTZUNGSBEREICHE ‘
GROSSES HAUS/BAUTEL 1 PROBEBUHNEN ‘
THEATER / NEUES HAUS BALLETT STUDIO .
ORCHESTERPROBE VERWALTUNG .
[ Bal |pesucHersrvicE [ B |iacerkeer ‘
ENTFALL

[l weresmen ORCHESTERPROBENGEBAUDE
KOSTUM/MASKE DACHZENTRALE TECHNK (O rchester jetZt im Bereich

Probebihne Ebenen -4/-3/-2/-1)

*"l4c]: |LUFTRAUM UBER MALSAAL

EBENE +2

WEITERES EINSPARUNGSPOTENTIAL ZUM KOSTENSTAND JULI 2015

29.07.2015



NEUES HAUS
1434m?

Neues Haus Ebene 0. Variantel, ca.400 Sitzplatze:

p
o ‘
pite
e ZUSGHAUERSAAL 6017.3 m? \/ \_
g \IHHHHJ\HHH HHH\HHHHHH\
o 3\—‘\ TTTT H”\\\ 1T ! [T AT \‘—/#
el 4\—‘\ [TTT H// OETTTTT H/’\ “H T T—H
— | S EEEEEE NN H//\ ﬂ\ [TTTT—H !
#\\ [T h\ [T1TT ‘M | I \‘—IF
—\—‘\ 1T H/H [T TTT LTI OIS
LT H/ CC T H/’ LT \‘H LTI T7—
o LT \HV\\ 1T lV T I\H T \,’—
= #‘4\ T /’H LT H\\ [T TR IV‘— e
—'\\\I | H// TTCTTT H/’H T ‘\H 1T |
Y I I I [ | ‘\H H// T Vj 1m—
T ‘\I I /ﬂ T TICTT K\ [T T H// =1
| l\ H//H I I /’H TTIIT H\‘H I T—
LU T /“ [T TTT \\H/’H — :
= I‘VW‘ [T T 1{/ [ 1T— ;
= | hy
ANTE 44 T
L‘ T ?\/AHRH ILHLF{H)O\’\) [T 1] H:" ; ’Q
= . (2]
j ol [ f‘ﬁ“HHHHH\ 3 Q-Z
é | e B . 2 ‘
E [ | [T '3' |
7 e LTy & “
! 1— I |
| } T } 111 a\ }
L ‘L,_\ - : % l
E i ; |
‘ ‘ [
[ . PR
| BUHNE ’I;*/;SEE‘Z \\ \
8m @
| - £ I %
il | 11 L
} =11 W W L= } D <
}: =4 1=3 ) ; ; —15s J U VORST.FUND'U, P }
= == SEENBUHNE HINTERBUHNE SEFENBUHNE =S ES = om @ _{%,,,
] 134.0 “"
(£0:00U:B;;
R TR €3 T S 1 S 1 S — S—— I
DN ] | L | b % 9]
e e 1 B e ——] ! ‘l,

MOGLICHE BESTUHLUNGSVARIANTEN
NEUES HAUS (EBENE 0)

29.07.2015




20,00 * 20,00 * 20,00
F 500 + 500 + 500 +—300—+ 500 £ 500 + 500 — 300 ——+ 500 + 500 £ 500
I B S 6
5 O 2 T LT
T T TP LT | T I T—
NN lw wJ_ I T I T—
SnSEEEE N SN NS ENEEE 0  EEEEEEEEEEE N
R S 0 s == =
e 4 Y B T 0 - s | !
o EEIESSNENSEENSN SN SN O $ n S |
- FE I T O O T T TP T TT = - ‘ !
o N < [ [ =
—4\\\ NN RN EEL - % = “ :th( i J l L LL f
I O T - I u T P R 100 CEHHER
ST T T T T T T & E & HHHHHE HHHHH
; : ’ - &l n O000om H2HHAHEH
i FE O O L LT LT < HHEEAH g OREEEH HEHEEH
i PO O O LT — b Bkl Sy 1000 u Einininink = uis TR -
: FE I I O T T T T 0 OO EIENE|ElE 2 HHEEEH
== = HEREE : |3 “EHRER BelEialel
g VARIANTE 1: 400p O mhA VARIANTE 2:336p | Ein mininining VARIANTE 3: 264 200000
T OO O 0 :% i H::i:ﬂ/ P E\E\EEEH
i OO OO O O ARENA N
e < OO T OO0 10 = 1 T TE I /}11 T} J((FL
* OO OO OO 0 z% - 005 &
O OO OO L0 H SNl BUHNE HEH
U O 12 ~inln T —
i i O 7l % = T T T
; 1000 ; ainln minln L Y
g ) \ [ \ NN EE RN —
} BUHNE } s | } T T T
1| } | | } ™ [TITTTI(ITTTT] ™
[ I = | || I | | [ | [
VARIANTE 1: 400p Ebene 0 VARIANTE 2: 280p Ebene 0 VARIANTE 3: 240p Ebene 0
+0p Ebene +1 Galerie +56p Ebene +1 Galerie +24p Ebene +1 Galerie
20,00 ¥ 20,00 4 x 20,00 ¥
500 + 500 + 500 300 — 500 + 500 + 500 F— 300 ——+ +— 30—+ 500 + 500 + 500 F— 300 ——+
O S iEEE SN EENEEE NN
NN EEEE N — NN EEEEN NN EEEE ‘ NN NN NN —
RN — NN EEEEN NN EEEE T T O T L LT LT
 EENEEREEREEE— - NN EEEEN NN R O O I T T
OO (T — NN EEEEN NN R o T T O T T T T LT
: = B T T I T T T T TT 28— ST T T T T T T T
| NN EEEEN NN NN O O O I T OO T T —
} NN EEEEN NN EEEE . NN NN NN
‘ — = . NN EEEEN NN R i O O O T OO T EE
i LLLL/ | b 28— T T T T LT T 1] T T O T T L T LT
4 LA - L . — — o
4 1 K N b i | i I I ﬁ
[ m OQ i g O O C/)
kL 1 1000 [ (10 S0t g 500 — 1000 I I
[ ] N . | 1 L5037 1250 875 —— 150 ¢ D
5 HH H HH - 1l [ H H
HES{1  VARANE4300p Z | [H als . : E VARIANTE 5: 368p dHH u | S VARIANTE6: 202p | u <
u mezgiyy u mim O ks 050 u ‘ } ! u I
u u % | u sls H ali s LlHHH | O] | BUINE | inll
[l N E BUHNE ; N N N %It BUHNE Ed i i CD
m = S 0 0 02 Sluln 2 T = o L
0 ,ﬁ msinininln N 5 mpsim N N D
1 T‘ ‘T ( ( T ﬁ O O minls et
\ \ . N N L
g 8 NN EE R — Z
| | ; | | ; ™V [TITTTI(ITITIT] ™
[ = | || | | | [ | [
VARIANTE 4: 260p Ebene 0 VARIANTE 5: 340p Ebene 0 VARIANTE 6: 260p Ebene 0
+40p Ebene +1 Galerie +28p Ebene +1 Galerie +32p Ebene +1 Galerie

MOGLICHE BESTUHLUNGSVARIANTEN

NEUES HAUS (EBENE 0)
29.07.2015



MOGLICHE

BESTUHLUNGSVARIANTEN
VARIANTE 1 (400p)

29.07.2015




MOGLICHE

BESTUHLUNGSVARIANTEN
VARIANTE 2 (336p)

29.07.2015




MOGLICHE

BESTUHLUNGSVARIANTEN
VARIANTE 3 (264p)

29.07.2015




MOGLICHE

BESTUHLUNGSVARIANTEN
VARIANTE 4 (300p)

29.07.2015




Podestblick.

BUhnenblick.

STADTTREATER AUGCSBURG

Planung Gesamitareadl

Saal ohne Podeste.
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STADTTREATER AUGCSBURG

Planung Gesamitareadl

Konfiguration 1, 275 Sitzplatze.

Konfiguration 2, 214 Sitzplatze. Podestblick.

Konfiguration 3, 230 Sitzplatze.

Konfiguration 1, 275 Sitzplatze.
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ARGE Generalinstandsetzung Stadttheater Augsburg
Atelier Achatz Architekten / IMP Ingenieure GmbH

Projektleitung: Walter Achatz
Falkenstrasse 21
81541 Minchen

Deutschland

Fon: 089 65 12 61 -0
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www.atelier-achatz.de



